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ODGOVORNOST ZA KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

Uprava Matice duzna je osigurati da konsolidirani godisnji financijski izvjestaji za 2017. godinu budu
sastavljeni u skladu sa Zakonom o racunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koje je objavio Odbor za standarde financijskog izvjeStavanja, tako da pruzaju istinit i
objektivan prikaz financijskog stanja, rezultata poslovanja, promjena kapitala i novc€anih tijekova
Grupe za to razdoblje.

Na temelju provedenih istrazivanja, Uprava Matice opravdano ocekuje da Grupa ima odgovarajuca
sredstva za nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Sukladno tomu, Uprava Matice je izradila
konsolidirane financijske izvjestaje pod pretpostavkom neograni¢enosti vremena poslovanja Grupe.

Pri izradi konsolidiranih financijskih izvjeStaja Uprava Matice je odgovorna:
e za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajuéih racunovodstvenih politika;
e zadavanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena;
e za primjenu vaZe¢ih standarda financijskog izvjeStavanja i za objavu i objasnjenje u
konsolidiranim financijskim izvjeStajima svakog odstupanja koje je od materijalnog znacaja;

te

e izradu konsolidiranih financijskih izvjeStaja uz pretpostavku o neogranicenosti vremena
poslovanja, osim ako je pretpostavka neprimjerena.

Uprava Matice je odgovorna za vodenje ispravnih ra¢unovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje
doba s prihvatljivom tocnos¢u odrzavati financijski polozaj i rezultate poslovanja Grupe, kao i njihovu
uskladenost sa Zakonom o racunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja
koje je objavio Odbor za standarde financijskog izvjestavanja. Uprava Matice je takoder odgovorna za
¢uvanje imovine Grupe, pa stoga i za poduzimanje opravdanih mjera da bi se sprijecile i otkrile
prijevare i ostale nezakonitosti.

Potpisano u ime Uprave Matice:

Matija Zagar, direktor

TERRA MEDITERRANEA nn
TERRA MEDITERRANEA d.d. A VAGANE U NEKRETRINE

Mletacka 12
52100 Pula

Pula, 24. travnja 2018. godine



1ZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA
DIONICARIMA GRUPE TERRA MEDITERRANEA, PULA

IzvjeSée o reviziji godiSnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja

Misljenje

Obavili smo reviziju godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja Grupe Terra Mediterranea Pula, koji
obuhvacaju konsolidirani izvjestaj o financijskom polozaju na 31. prosinca 2017., konsolidirani racun dobiti i
gubitka s izvjeStajem o ostaloj sveubuhvatnoj dobiti, konsolidirani izvje$taj o nov¢anim tokovima, konsolidirani
izvjeStaj o promjenama kapitala za tada zavrSenu godinu te biljeSke uz konsolidirane financijske izvjestaje,
ukljucujuéi i sazetak znacajnih raéunovodstvenih politika.

Prema naSem misljenju, priloZeni godi3nji konsolidirani izvjeStaji istinito i fer prikazuju konsolidirani financijski
poloZaj Grupe na 31. prosinca 2017., njegovu financijsku uspjesnost i nov¢ane tokove za tada zavrSenu godinu u
skladu s Zakonom o ra¢unovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja (MSFI-ima).

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu sa Zakonom o racunovodstvu, Zakonom o reviziji i Medunarodnim revizijskim
standardima (MRevS-ima). Nase odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u naSem izvje$¢u
neovisnog revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za reviziju godidnjih financijskih izvjeStaja. Neovisni
smo od Grupe u skladu s Kodeksom etike za profesionalne racunovode (IESBA Kodeks) i ispunili smo nase ostale
eti¢ke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni da
osiguraju osnovu za nade misljenje.

Kljuéna revizijska pitanja

Kljucna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalnoj prosudbi, od najvece vaznosti za
nadu reviziju godidnjih financijskih izvjestaja tekuceg razdoblja i ukljucuju prepoznate najznacajnije rizike
znacajnog pogresnog prikazivanja uslijed pogreske ili prijevare s najve¢im uc¢inkom na nasu strategiju revizije,
raspored raspoloZivih naSih resursa i utroSak vremena angaZiranog revizijskog tima. Tim pitanjima smo se
bavili u kontekstu naSe revizije godisnjih financijskih izvjeStaja kao cjeline i pri formiranju naseg misljenja o
njima, i mi ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Ulaganja u nekretnine Grupe

Knjigovodstvena vrijednost ulaganja u nekretnine Grupe na dan 31. prosinca 2017. godine iznosi 5.427.979
kuna, §to ¢ini 97% ukupne imovine Grupe.

Proveli smo revizorske postupke koji se odnose na provjeru matematicke tocnosti umanjenja ulaganja u
nekretnine, uslijed isknjiZzenja ulaganja zbog prodaje nekretnina u vlasnistvu Grupe, uz paralelno isknjiZzenje
pripadajucih revalorizacijskih rezervi. Sukladno usvojenoj racunovodstvenoj politici te odredbama MRS-a 16,
ulaganja su podlozna korekcijama uslijed uskladenja po trznim vrijednostima temeljem izradenih procjena.
Navedena uskladenja iskazana su u posebnoj komponenti kapitala (revalorizacijske rezerve) i u skladu su s
MSFI-ima koji koji su usvojeni od strane EU.

Odgovornosti uprave i onih koji su zaduZeni za upravljanje za konsolidirane godisnje financijske
izvjeStaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje konsolidiranih godisnjih financijskih izvjeStaja koji daju istinit i fer prikaz
u skladu s MSFI-ima koji su utvrdeni od Europske komisije i objavljeni u sluzbenom listu Europske unije i za
one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja konsolidiranih
godisnjih financijskih izvjestaja koji su bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju konsolidiranih godiSnjih financijskih izvjeStaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje
sposobnosti Grupe da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom poslovanju, objavljivanje, ako je
primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski neograni¢enim poslovanjem i koriStenjem racunovodstvene osnove
utemeljene na vremenskoj neograni¢enosti poslovanja, osim ako uprava Matice ili namjerava likvidirati Grupu
ili prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to ucini.

Oni koji su zaduzeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja kojeg je
ustanovila Matica.



Revizorove odgovornosti za reviziju konsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li konsolidirani godi3nji financijski izvjestaji kao cjelina
bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjeS¢e neovisnog revizora koje
ukljucuje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visa razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena
u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti zna¢ajno pogre$no prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu
nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni ako se razumno moze ocekivati da, pojedinacno ili u
zbroju, utjeCu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih konsolidiranih godidnjih financijskih
izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo profesionalni
skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjujemo rizike znaéajnog pogresnog prikaza konsolidiranih godi$njih
financijskih izvjeStaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao
reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu
za nas$e misljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veéi
od rizika nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje,
namjerno ispustanje, pogreSno prikazivanje ili zaobilazenje internih kontrola.

e stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZzavanja misljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Grupe.

e ocjenjujemo primjerenost koriStenih racunovodstvenih politika i razumnost raCunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava Matice.

e zakljucujemo o primjerenosti koriStene racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranic¢enosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zaklju€ujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
stvarati zna¢ajnu sumnju u sposobnost Grupe da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom
poslovanju. Ako zaklju¢imo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u nasem izvje$éu neovisnog revizora na povezane objave u konsolidiranim godi$njim
financijskim izvjeStajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuce, da modificiramo nase misljenje.
Nasi zakljuccei se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naseg izvjesca
neovisnog revizora. Medutim, budu¢i dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Grupa prekine s
nastavljanjem poslovanja po vremenski neograni¢enom poslovanju.

e ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj konsolidiranih godisnjih financijskih
izvjestaja, uklju¢ujuéi i objave, kao i odrazavaju li godi$nji konsolidirani financijski izvjeStaji
transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na naéin kojim se postize fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduzeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljucujuéi i u vezi sa
znacajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za upravljanje da smo postupili u skladu s relevantnim
etickim zahtjevima u vezi s neovisno$c¢u i da ¢emo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim pitanjima za
koja se moze razumno smatrati da utjeCu na nasu neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo, o povezanim zastitama.
Izmedu pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zaduzeni za upravljanje, mi odredujemo ona pitanja
koja su od najvece vaznosti u reviziji godiSnjih financijskih izvjestaja tekuc¢eg razdoblja i stoga su kljucna
revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u nas§em izvje$¢u neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa
sprjecava javno objavljivanje pitanja ili kada odlu¢imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba
priop¢iti u naSem izvjeS€u neovisnog revizora jer se razumno moze ocekivati da bi negativne posljedice
priop¢avanja nadmasile dobrobiti javnog interesa od takvog priopéavanja.



Izvjesée o drugim zakonskim zahtjevima
Izvjesce temeljem zahtjeva iz Uredbe (EU) br. 537/2014

U skladu s ¢lankom 10. stavka 2. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vije¢a i Zakonom o
reviziji, u naSem IzvjeS¢u neovisnog revizora dajemo sljede¢e informacije koje su potrebne dodatno na
zahtjeve Medunarodnih revizijskih standarda:

Imenovanje revizora i razdoblje angaZmana

Imenovani smo revizorom Matice i Grupe od strane Glavne skupstine 30. kolovoza 2017. godine te nas
neprekinuti angazman traje ukupno 12 godina.

Dosljednost s Dodatnim izvjeStajem Revizorskom odboru

Nase revizijsko mi§ljenje dosljedno je s dodatnim izvjeS¢em za revizijski odbor Matice izdanim sukladno
odredbama iz ¢lanka 11. Uredbe (EU) br. 537/2014.

PruZanje nerevizijskih usluga

Izjavljujemo da Matici i njegovim drustvima koja su pod njegovom kontrolom nismo pruzali zabranjene
nerevizijske usluge navedene u ¢lanku 5. stavka 1. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vijeca.
Nadalje, nismo pruZili ni ostale nerevizijske usluge DruStvu i njenim kontroliranim tvrtkama koje nisu
objavljene u konsolidiranim financijskim izvjestajima.

IzvjeSée temeljem zahtjeva iz Zakona o racunovodstvu

1. Prema naSem misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, informacije u
prilozenom izvje$¢u poslovodstva Grupe za 2017. godinu uskladene su s prilozenim konsolidiranim
godisnjim financijskim izvjeStajima Grupe za 2017. godinu.

2. Prema naSem miSljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, priloZeno izvjesc¢e
poslovodstva Matice i Grupe za 2017. godinu je sastavljeno u skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu.

3. Natemelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Grupe i njegova okruzenja steenog u okviru revizije,
nismo ustanovili da postoje znacajni pogresni prikazi u izvje$¢u poslovodstva Matice i povezanog
drustva.

4. Prema naSem misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, izjava o primjeni
kodeksa korporativnog upravljanja, uklju¢ena u godi$nje izvje$¢e Uprave Matice za 2017. godinu, je u
skladu sa zahtjevima navedenim u ¢lanku 22. tockama 3. i 4. Zakona o racunovodstvu.

5. Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, ukljucena u godisnje izvjes¢e Uprave Drustva za
2017. godinu, ukljucuje informacije iz ¢lanka 22. tocaka 1., 2., 5.1 6. Zakona o racunovodstvu.

Angazirani partner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvjes¢e neovisnog revizora je Sonja Kosara.

Pula, 25. travnja 2018.

Revidas, revizija i konzalting,d.o.o.
Vukovarska 47
Pula
7
U ime i za Revidgasdo.o.:

-

~)NI‘erdl I;m'\;n‘n/
Birektor

—
Sonja Kosara

Ovlasteni revizor






GRUPA TERRA MEDITERRANEA, PULA

KONSOLIDIRANI RACUN DOBITI I GUBITKA S IZVJESTAJEM O
SVEOBUHVATNOJ DOBITI
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

(u kunama) BiljeSka 2017. 2016.
Prihodi od prodaje 4 1.541.473 870.534
Ostali poslovni prihodi 5 426.203 1.272
Poslovni prihodi 1.967.676 871.806
Tro8kovi sirovina i materijala 1.031 85
Ostali vanjski troSkovi 104.498 107.287
Materijalni trosSkovi 6 105.529 107.372
TroSkovi osoblja 7 158.958 180.388
Amortizacija 1.221 1.180
Ostali troskovi 8 41.271 37.753
Ostali poslovni rashodi 9 6.444.425 2.683.482
Poslovni rashodi 6.751.404 3.010.175
Financijski prihodi 10 353 606
Financijski rashodi 11 54.071 138.788
UKUPNI PRIHODI 1.968.029 872.412
UKUPNI RASHODI 6.805.475 3.148.963
KONSOLIDIRANI GUBITAK PRIJE

OPOREZIVANJA (4.837.446) (2.276.551)
Porez na dobit 12 - -
KONSOLIDIRANI GUBITAK

RAZDOBLJA (4.837.446) (2.276.551)
Ukidanje revalorizacije otudenih nekretnina 2.483.916 317.331
Ostala sveobuhvatna dobit 2.483.916 317.331
Porez na dobit (298.070) (63.466)
Neto ostala sveobuhvatna dobit 2.185.846 253.865
UKUPNO SVEOBUHVATNI

KONSOLIDIRANI GUBITAK (2.651.600) (2.022.686)

Potpisano u ime Uprave Matice:

Matija Zagar, direktor

TERRA MEDITERRANEA nn.
ZA ULAGAN]E U NEKRETNINE

Pula, 24. travnja 2018. godine

BiljeSke na stranicama koje slijede Cine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjeStaja.

5



GRUPA TERRA MEDITERRANEA, PULA

KONSOLIDIRANI 1ZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2017.

(u kunama) BiljeSka 2017. 2016.
AKTIVA

Goodwill 13 73.876 73.876
Nematerijalna imovina 73.876 73.876
Oprema 2.352 1.573
Ulaganja u nekretnine 14 5.427.979 9.190.660
DUGOTRAJINA IMOVINA 5.504.207 9.266.109
Zalihe 15 - 166.022
PotraZivanja od kupaca 2.697 1.117
PotrazZivanja od drZave i drugih institucija 16 5.521 12.064
Ostala potraZivanja 17 100 100
PotraZivanja 8.318 13.281
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 18 24.100 3.770
Kratkotrajna financijska imovina 24.100 3.770
Novac na racunu i blagajni 19 78.252 80.473
KRATKOTRAJNA IMOVINA 110.670 263.546
Placeni troskovi buduceg razdoblja i

obracunati prihodi 2.239 -
UKUPNO AKTIVA 5.617.116 9.529.655

BiljeSke na stranicama koje slijede Cine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjeStaja.
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GRUPA TERRA MEDITERRANEA, PULA

KONSOLIDIRANI 1ZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU - nastavak

NA DAN 31. PROSINCA 2017.

(u kunama) BiljeSka 2017. 2016.
PASIVA

Temeljni (upisani) kapital 20 23.099.700 23.099.700
Revalorizacijske rezerve 21 292.842 (2.191.074)
Preneseni gubitak 22 (13.160.650) (10.884.099)
Konsolidirani gubitak poslovne godine 23 (4.837.446) (2.276.551)
KAPITAL | REZERVE 5.394.446 7.747.976
Obveze prema bankama i drugim

financijskim institucijama 24 - 776.626
Dugorocne obveze - 776.626
Obveze prema dobavlja¢ima 25 196.776 265.555
Obveze prema zaposlenicima 26 22.083 13.416
Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja 3.811 2.187
Ostale kratkoroéne obveze 27 - 723.895
KRATKOROCNE OBVEZE 222.670 1.005.053
UKUPNO PASIVA 5.617.116 9.529.655

Potpisano u ime Uprave Matice:

Matija Zagar, direktor

TERRA MEDITERRANEA nn.
ZA ULAGAN]E U NEKRETNINE

Pula, 24. travnja 2018. godine

BiljeSke na stranicama koje slijede Cine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjeStaja.
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GRUPA TERRA MEDITERRANEA, PULA

KONSOLIDIRANO 1ZVJESCE O PROMJENAMA KAPITALA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2017.

Temeljni Revaloriza- Preneseni
(u kunama) kapital cijske rezerve gubitak Ukupno
31. prosinca 2015. 23.099.700 (2.508.405) (10.885.983) 9.705.312
Eliminacija efekata
revalorizacije zbog otudenja
nekretnina - 317.331 - 317.331
Dobit tekuceg razdoblja
T.M. 1 — Skicini prije
pripajanja - - 1.884 1.884
Konsolidirani gubitak 2016.
godine - - (2.276.551) (2.276.551)
31. prosinca 2016. 23.099.700 (2.191.074) (13.160.650) 7.747.976
Eliminacija efekata
revalorizacije zbog otudenja
nekretnina - 2.483.916 - 2.483.916
Konsolidirani gubitak 2017.
godine - - (4.837.446) (4.837.446)
31. prosinca 2017. 23.099.700 292.842 (17.998.096) 5.394.446

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjeStaja
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GRUPA TERRA MEDITERRANEA, PULA

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2017.

(u kunama) 2017. 2016.
NOVCANI TOK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

Gubitak prije poreza (4.837.446) (2.276.551)
Amortizacija 1.221 1.180
Smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 4.963 1.684
Povecanje kratkoro¢nih obveza - 8.086
Smanjenje zaliha 166.022 -
Ostalo povecanje novcanog tijeka 3.762.681 1.833.775
Ukupno (poveéanje) novéanog tijeka od poslovnih

aktivnosti (902.559) (431.826)
Smanjenje kratkoro¢nih obveza (782.383) -
Povecanje zaliha (2.239) (3.000)
Ukupno smanjenje novéanog tijeka od poslovnih

aktivnosti (784.622) (3.000)
NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD

POSLOVNIH AKTIVNOSTI (1.687.181) (434.826)
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH

AKTIVNOSTI

Nov¢ani primici od prodaje nekretnina - 870.534
Novcani primici od prodaje vlasnickih i duznickih

instrumenata 2.483.916 -
Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti 2.483.916 870.534
Novcani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i

nematerijalne imovine (2.000) -
Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (2.000) -
NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD

INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI 2.481.916 870.534
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH

AKTIVNOSTI

Novc¢ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih

posudbi 3.770 4.000
Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti 3.770 4.000
Nov¢ani izdaci za otplatu glavnice kredita (776.626) (443.357)
Ostali nov¢ani izdaci od financijskih aktivnosti (24.100) -
Ukupno nov¢ani izdaci od financijskih aktivnosti (800.726) (443.357)
NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD

FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (796.956) (439.357)
Novac i novéani ekvivalenti na pocetku razdoblja 80.473 84.122
Smanjenje novca i novéanih ekvivalenata (2.221) (3.649)
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 78.252 80.479
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1. OPCE INFORMACIJE

Grupu TERRA MEDITERRANEA su pocetkom 2016. godine Cinile Terra Mediterranea d.d. Pula,
Loborika d.0.0. Pula i T.M. 1 - Skicini d.o.o. Pula.

TERRA MEDITERRANEA d.d. Pula osnovano je 2006. godine kao zatvoreni investicijski fond s
javnom ponudom za ulaganje u nekretnine, a od 2009. godine djeluje kao dioni¢ko drustvo za ulaganje
u nekretnine.

Temeljem Odluke Nadzornog odbora od 20.10.2015, godine o pripajanju drustva T.M. 1 — Skicini d.o.o.
Pula drustvu Terra Mediterranea d.d. Pula, Trgovacki sud u Pazinu donio je 23. svibnja 2016. godine
Rje3enje kojim se u sudski registar upisuje pripajanje drustva T.M.1 — Skicini d.o.0. Pula drustvu Terra
Mediterranea d.d. Pula, ¢ime je drustvo T.M.1 — Skicini d.0.0. Pula prestalo postojati, te je Rjesenjem
Trgovackog suda u Pazinu od 12.07.2016. godine brisano iz sudskog registra.

Nakon provedenog pripajanja drustva T.M. 1 — Skicini d.0.o0. Pula, Terra Mediterranea na dan 31.12.2016.
ima u vlasnistvu uloge u samo jednom povezanom drustvu — Loborika d.o.0. Pula.

Sjediste Matice je u Puli, Mletacka 12.
Vlasnic¢ka struktura kapitala na dan 31. prosinca 2017. godine prikazana je u biljesci 20.
Osnovne djelatnosti Matice su:
- projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina
- nadzor nad gradnjom
- poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina
- posredovanje u prometu nekretnina
- poslovanje nekretninama
- poljoprivredna djelatnost
U Grupi je krajem 2017. godine bilo zaposleno dvoje djelatnika.
Upravu Matice &ini direktor, Matija Zagar iz Zagreba, koji Maticu zastupa samostalno i pojedinaéno.
Nadzorni odbor ¢ine:
Mark Cuéek, Ljubljana, predsjednik
Zdravko Poljasevi¢, Raka, ¢lan
Samo Primozi¢, Ljubljana, ¢lan
Dionice mati¢nog drustva uvrstene su na Redovno trziste na Zagrebackoj burzi.

U tijeku 2017. godine nije se trgovalo dionicama TERRA MEDITERRANEE d.d. Pula na Zagrebackoj
burzi. Vrijednost dionice po zadnjoj transakciji u 2010. godini iznosila je 85,00 kuna.
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1.1 Vremenska neogranicenost poslovanja Grupe

Nakon sklopljene predstecajne nagodbe na Trgovackom sudu u Rijeci u 2013. godini, Terra Mediterranea
d.d. Pula i povezano drustvo Loborika d.o.0. Pula su i u 2017. godini nastavili sa izvrSavanjem obveza
prema vjerovnicima sukladno prihva¢enom Planu financijskog restrukturiranja.

Pojacanim marketinskim aktivnostima, Drustvo je pristupilo prodaji nekretnina kako bi Sto prije
rijeSilo svoj ukupan dug iz predstecajne nagodbe. Tijekom 2017. godine prodane su nekretnine u
katastarskim op¢inama Sv. Petru u Sumi, Si$anu i Loborici (biljeska 14), te je iz ostvarenog prihoda od
prodaje nekretnina nastavljen povrat duga iz predstecajne nagodbe. Drustvo Loborika d.o.0. je u
prosincu 2017. godine iz realizirane prodaje nekretnine podmirilo dugovanje prema OTP Banci d.d.
Zadar, koja je bila razluéni vjerovnik u predste¢ajnoj nagodbi, te je na Opcisnskom sudu u Puli
zatrazeno brisanje zabiljeZbe otvorene predstecajne nagodbe.

Cilj Uprave je povecati imovinu Grupe unaprijedenjem poslovanja i ulaganjem u razvoj novih usluga,
kako bi povrat na imovinu (primjerice u obliku prihoda od zakupa) bio dovoljan ne samo za pokrivanje
troskova, ve¢ za ostvarivanje dobiti Matice te i Grupe na korist svih dionicara.

Uprava Matice je uvjerena da ¢e poduzete mjere vezane za unaprijedenje poslovanja temeljem gore
spomenutih aktivnosti, biti dovoljne za osiguranje nastavka vremenski neograni¢enog poslovanja Grupe.

2. STRUKTURA IMOVINE MATICNOG DRUSTVA TERRA MEDITERRANEA D.D.

Sukladno Statutu, drustvo ulaZze imovinu s ciljem ostvarenja porasta vrijednosti imovine, odnosno
oplodivanja kapitala dioni¢ara mati¢énog DruStva primjereno vrstama i rizicima ulaganja.

Mati¢no drustvo ulaZze imovinu vodeci racuna o sigurnosti ulaganja uz minimiziranje rizika, isklju¢ivo u
interesu dioni¢ara Drustva.

Rizici povezani s ulaganjima i strukturom imovine mati¢nog Drustva su slijedeci:

- nestabilnost trZista nekretnina

- promjene u pravnim i poreznim okvirima poslovanja

- promjene kamatnih stopa

- promjene tecaja valute

- razlike u racunovodstvenim i revizijskim standardima

- upravilu veca provizija na inozemne transakcije

- razlike u poreznom sustavu

- izmjene u nacinu reguliranja stjecanja vlasnistva nad nekretninama

- moguce restrikcije u pritjecanju stranog kapitala.
Na navedene ¢imbenike Drustvo ne moZze utjecati, ali diversifikacijom portfelja moze smanjiti izlozenost
navedenim rizicima.

2.1 Imovina drustva
Sukladno Statutu, imovina drustva moze se sastojati od:

- vrijednosnih papira
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- udjelaili dionica investicijskih fondova

- udjela ili dionica trgovackih drustava

- instrumenata trZista novca

- depozita kod ovlastenih banaka

- opcijskih i terminskih ugovora i drugih financijskih izvedenica
- nekretnina

- novca na racunu.

2.1.1. Ulaganja u nekretnine

Drustvo stjece nekretnine u Republici Hrvatskoj i u inozemstvu, i to:

- stambene i/ili poslovne objekte s pripadaju¢im zemljiStem

- zemljista na kojima se gradi

- neizgradena zemljista na kojima je prema vaze¢im propisima dozvoljena gradnja stambenih ili
poslovnih zgrada

- poljoprivredna zemljista.

Pod nekretninama Drustva smatra se i raspolaganje pravom gradenja uknjizeno u korist Drustva u

zemljiSnim knjigama.

2.1.2. Ulaganja u vrijednosne papire

Sukladno Statutu, vrijednosni papiri Drustva mogu se sastojati od onih vrijednosnih papira koji kotiraju
na burzama u Republici Hrvatskoj ili burzama i drugim organiziranim trziStima drzava clanica
Europske Unije te drugih drzava OECD-a i CEFTA-e.

2.1.3. Novcani depoziti

Novcani depoziti su imovina koja se drzi kod banaka, a koji dospijevaju u roku ne duljem od dvanaest
mjeseci i koji se mogu u svakom trenutku razrociti. Najvise 20% neto vrijednosti imovine moze se poloziti
kao depozit u jednu te istu ovlastenu banku.

3.  SAZETAK OSNOVNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu konsolidiranih financijskih
izvjeStaja. Ove racunovodstvene politike su dosljedno primjenjivane za razdoblja ukljucena u ove
izvjestaje.

3.1 Izjava o uskladenosti

Konsolidirani financijski izvjestaji Grupe su sastavljeni sukladno Medunarodnim standardima
financijskog izvjestavanja koji su prihvaceni u Europskoj uniji.
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Standardi, tumacenja i dodaci koji su izdani od Odbora za medunarodne racunovodstvene
standarde (1ASB) i usvojeni od strane Europske unije te su stupili na snagu

Grupa je za svoje izvjestajno razdoblje koje zapocinje O1. sijecnja 2017. godine usvojilo sljedece nove i
dopunjene MSFI-je koje je odobrila Europska unija i koji su relevantni za konsolidirane financijske
izvjeStaje Grupe:

e Izmjene i dopune MRS-a 7- Inicijativa za objavama (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapoc¢inju
na dan ili nakon 01. sije¢nja 2017.)

e Izmjene i dopune MRS-12 - Priznavanje odgodene porezne imovine za nerealizirane gubitke (na
snazi za godisnja razdoblja koja zapoc€inju na dan ili nakon 01. sijecnja 2017.)

Usvajanje navedenih izmjena i dopuna postojeCih standarda i tumacenja nije dovelo do promjena
racunovodstvenih politika subjekta niti je utjecalo na dobit Drustva u tekucoj i prethodnoj godini.

Standardi, tumacenja i dodaci koji nisu stupili na snagu i koji nisu ranije primijenjeni

Na datum odobrenja ovih konsolidiranih financijskih izvjeStaja bili su izdani sljede¢i novi ili izmijenjeni
standardi i tumacenja koji joS$ nisu na snazi i nisu ranije primijenjeni od strane Drustva za godinu zavrSenu
31. prosinca 2017. godine.

e Izmjene MSFl-a 2 — Klasifikacija i mjerenje placanja temeljenih na dionicama (primjenjiva za
razdoblja koja po¢inju na dan 1. sije¢nja 2018. ili kasnije)

e Izmjene MSFI-a 4 — Primjena MSFI-a 9 Financijski instrumenti zajedno s MSFI-em 4 Ugovori 0
osiguranju (primjenjiva za razdoblja koja poc¢inju na dan 1. sije¢nja 2018. ili kasnije)

e MSFI 9 -Financijski instrumenti (novi standard primjenjiv za razdoblja koja poc¢inju na dan 1. sijecnja
2018. ili kasnije)

e Pojadnjenja MSFI-a 15 — Prihodi od ugovora s kupcima (primjenjiva za razdoblja koja po¢inju na dan
1. sijecnja 2018. ili kasnije)

e MSFI 16 — Najmovi (novi standard primjenjiv za razdoblja koja pocinju na dan 1. sijecnja 2019. ili
kasnije)

e Godisnja unapredenja MSFI-eva 2015.-2017. (prema IASB-u primjenjiva za razdoblja koja po¢inju na
dan 1. sijecnja 2019.)

e |IFRIC-ovo tumacenje 22 — Transakcije u stranim valutama i njihovo razmatranje unaprijed
(primjenjiva za razdoblja koja po¢inju na dan 1. sije¢nja 2018. ili kasnije)

e Izmjene MRS-a 40: Transferi ulaganja u nekretnine (primjenjiva za razdoblja koja po¢inju na dan 1.
sijecnja 2018. ili kasnije)

Uprava predvida da ¢e sva gore navedena tumacenja i standardi biti primijenjeni u konsolidiranim
financijskim izvjestajima Grupe za razdoblja od kada budu na snazi, te da njihovo usvajanje nece imati
znacajan utjecaj na konsolidirane financijske izvjeStaje Grupe u razdoblju prve primjene.
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3.2. Osnove sastavljanja

Konsolidirani financijski izvjestaji sastavljeni su uz primjenu temeljne racunovodstvene pretpostavke
nastanka poslovnog dogadaja po kojem se ucinci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju u
financijskim izvjeStajima za razdoblje na koje se odnose, te uz primjenu temeljne racunovodstvene
pretpostavke vremenske neogranicenosti poslovanja.

Konsolidirani financijski izvjeStaji GRUPE TERRA MEDITERRANEA Pula izradeni su primjenom
metode povijesnog troska (troSak nabave), uz izuzetke financijske imovine raspoloZive za prodaju koja se
iskazuje po fer vrijednosti.

Priprema financijskih izvjeStaja, sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja,
zahtijeva od Uprave Matice stvaranje prosudbi, procjena i pretpostavki koje utjecu na primjenu politika i
iznosa objavljenih za imovinu, obveze, prihode i rashode Grupe i objavljivanje potencijalnih obveza
Grupe. Procjene i uz njih vezane pretpostavke temelje se na povijesnom iskustvu i raznim ostalim
¢imbenicima, za koje se smatra da su razumni u danim u okolnostima, rezultat kojih ¢ini polaziste za
stvaranje procjena o vrijednosti imovine i obveza, koje se ne mogu dobiti iz drugih izvora. Stvarni rezultati
se mogu razlikovati od takvih procjena.

Procjene KkoriStene pri sastavljanju konsolidiranih financijskih izvjeStaja podloZzne su izmjenama
nastankom novih dogadaja, stjecanjem dodatnog iskustva, dobivanjem dodatnih informacija i spoznaja i
promjenom okruZenja u kojima Grupa posluje.

3.3.  Principi i metode konsolidacije
a) Poduzetnici unutar grupe

Podruznice su sva Drustva nad kojima Matica TERRA MEDITERRANEA d.d. ima kontrolu nad
financijskim i poslovnim politikama, $to u pravilu ukljucuje vise od pola glasackih prava. Podruznice se u
potpunosti konsolidiraju od datuma na koji je kontrola stvarno prenesena na Maticu, te se iskljucuju iz
konsolidacije od dana gubitka kontrole.

Konsolidirane temeljne financijske izvjeStaje Grupe Cine konsolidirani podaci iz godi$njeg obracuna
TERRA MEDITERRANEA d.d. Pula i LOBORIKA d.0.0. Pula. U¢inci svih transakcija unutar Grupe
eliminirani su pri konsolidaciji.

3.4. IzvjeStajna valuta

Konsolidirani financijski izvjeStaji Grupe sastavljeni su u hrvatskim kunama po mjernoj, odnosno
izvjeStajnoj valuti Matice.

3.5. Priznavanje prihoda

Prihodi se priznaju u trenutku kada je vjerojatno da ¢e ekonomske koristi povezane s transakcijom
pritjecati u Grupu, a iznos prihoda se moze pouzdano utvrditi.
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Prihodi Grupe najées¢e obuhvacaju prihode od prodaje nekretnina (dugoroCna ulaganja) i druge
prihode, ovisno o strukturi portfelja.

Evidentiranje prihoda temelji se na nacelu nastanka poslovnog dogadaja i nacelu suceljavanja prihoda i
rashoda.

3.6.  Priznavanje rashoda

Poslovni rashodi priznaju se prema datumu primljenih faktura, odnosno po datumu sastavljenih obracuna.
Obuhvacaju materijalne troskove, troskove osoblja, amortizaciju, ostale troskove, vrijednosno uskladenje
kratkotrajne imovine (potrazivanja), rezerviranja te ostale poslovne rashode.

3.7. Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi obuhvacaju obracunate kamate na dane kredite koriStenjem efektivne kamatne stope,
dobitke od tecajnih razlika i prihode od realiziranih dobitaka (neto prihodi od prodaje vrijednosnih papira).
Prihod od dividendi priznaje se u racunu dobiti i gubitka na datum bilance kada je dividenda primljena.

Financijski rashodi obuhvacaju obracunatu kamatu na kredite i zajmove primjenom metode efektivne
kamatne stope, gubitke od tecajnih razlika, gubitke od umanjenja i otudenja financijske imovine.

3.8.  Transakcije u stranim valutama

Transakcije u stranim valutama pocetno se preracunavaju u hrvatske kune primjenom srednjeg teCaja
Hrvatske narodne banke (HNB) vazeCeg na dan poslovnog dogadaja. Monetarna imovina i obveze
iskazane u stranim sredstvima placanja preracunate su u kune primjenom srednjeg teCaja HNB-a na
datum bilance. TeCajne razlike proizasle iz preraCunavanja stranih sredstava plac¢anja priznaju se u
racunu dobiti 1 gubitka tekuc¢eg razdoblja. Tecajne razlike nastale preracunom neto ulaganja u inozemne
subjekte priznaju se unutar glavnice pod rezervama iz preracuna. Prilikom prodaje inozemnog subjekta,
teCajne razlike priznaju se u racunu dobiti i gubitka.

Na 31. prosinca 2017. godine sluzbeni tecaj hrvatske kune bio je 7,514 za 1 euro (31. prosinca 2016.
godine 7,558 kn).

3.9. Porez na dobit

Porez na dobit obracunava se na temelju prijavljenog prihoda prema hrvatskim zakonima i propisima.

Porez na dobit ili gubitak sastoji se od tekuéeg poreza i odgodenog poreza. Porez na dobit iskazuje se u
racunu dobiti i gubitka.

Obveza poreza na dobit za tekucu godinu utvrduje se na temelju rezultata ostvarenog u toj godini,
uskladenog za propisane stavke trajnog uskladenja (prihodi od dividendi i udjela u dobiti te porezno
nepriznati troSkovi) u skladu s nacionalnim propisima u pojedinim drZzavama u kojima posluju ovisna
drustva. Porez na dobit obrac¢unava se primjenom poreznih stopa koje su bile na snazi na datum bilance.
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Odgodena porezna imovina i odgodena porezna obveza proizlaze iz privremenih razlika izmedu
vrijednosti imovine i obveza iskazanih u financijskim izvjeStajima i vrijednosti iskazanih za potrebe
utvrdivanja osnovice poreza na dobit. Odgodena porezna imovina priznaje se ako postoji vjerojatnost da
¢e u buducnosti biti ostvarena oporeziva dobit na temelju koje ¢e se iskoristiti odgodena porezna imovina.
Odgodena porezna imovina i odgodena porezna obveza obraunava se uz primjenu stopa poreza na dobit
primjenjive na buduce razdoblje kada ¢e se ta imovina ili obveza realizirati.

3.10. Goodwill

Goodwill se priznaje na dan kupnje poslovnog udjela i predstavlja viSak troska u odnosu na stjecateljev
udio u neto fer vrijednosti neto imovine.

U obratnom slucaju, radi se o negativnom goodwillu. Stjecatelj, nakon pocetnog priznavanja, treba
procijeniti goodwill u skladu sa MRS-om 36- Umanjenje imovine. U slucaju viska stjecateljeva udjela u
neto fer vrijednosti neto imovine (negativni goodwill) u odnosu na njegov trosak ulaganja, isti se treba
priznati u prihode razdoblja.

3.11. Ulaganja u nekretnine namijenjene prodaji

Pod nekretninama Grupe smatraju se nekretnine uknjizene na ime DruStva matice i povezanih drustava
u zemljiSnim knjigama (pravo vlasnistva).

Nekretnine su svrstane u portfelj namijenjen prodaji ako ¢e njihova knjigovodstvena vrijednost biti
nadoknadena prvenstveno prodajom, a ne kontinuiranom uporabom. Ovaj uvjet smatra se ispunjenim
samo ako je prodaja vjerojatna i ako je nekretnina u svom postoje¢em stanju raspoloziva za prodaju.

Ulaganja u nekretnine priznaju se po troSku nabave. TroSak nabave pojedine nekretnine obuhvacéa
kupovnu cijenu zajedno sa svim troSkovima koji se izvorno mogu pripisati odredenoj nekretnini, a svi
se trgovinski popusti i odbici oduzimaju po prispije¢u od kupovne cijene iskazane na racunu.

Ulaganja u nekretnine u bilanci iskazana su po troSku ulaganja ili po fer vrijednosti. Ako se primjenjuju
fer vrijednosti, usvaja se politika procjenjivanja na kraju obracunskog razdoblja.

Efekti procijenjene imovine iskazuju se u posebnoj komponenti kapitala (revalorizacijske rezerve), a
predstavljaju nerealizirane dobitke ili gubitke do trenutka otudenja.

Pri otudivanju ulaganja, razlika izmedu neto prihoda od otudenja i knjigovodstvenog iznosa treba se
priznati kao prihod ili rashod, odnosno realizirani dobitak ili gubitak.

3.12. Ulaganja u vrijednosne papire

Financijska imovina koja se drZi radi trgovanja i financijska imovina raspoloZiva za prodaju, poslije
podetnog priznavanja treba se mjeriti po fer vrijednosti bez bilo kojeg smanjenja transakcijskih troSkova
koji mogu nastati kod prodaje ili drugoga otudenja.

Fer vrijednost vrijednosnih papira koji kotiraju na burzama vrednuju se na datum bilanciranja po zadnjoj
zaklju¢noj cijeni. Zadnja zaklju¢na cijena primjenjuje se samo na dionice kojima se trgovalo u zadnjih Sest
mjeseci, koje su na prvoj i drugoj kotaciji, te Cija je zaklju¢na cijena dostupna u zadnjih sedam dana.

Priznati dobitak ili gubitak koji nastaje iz promjene fer vrijednosti financijskog sredstva iskazuje se:
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- Dobitak (gubitak) od financijskog sredstva koje se drzi za trgovanje ukljucuje se u neto dobit (gubitak)
razdoblja u kojem nastaje;

- Dobitak (gubitak) od financijskog sredstva raspoloZivog za prodaju priznaje se u revalorizacijske rezerve
(glavnicu putem izvjescéa o promjeni glavnice) sve dok se predmetno financijsko sredstvo ne proda, naplati
ili na drugi nacin otudi ili sve dok nije odredeno da se vrijednost financijskog sredstva umanji, kada se
kumulativni dobitak (gubitak) koji je prije priznat u glavnicu treba ukljuciti u neto dobit ili gubitak
razdoblja.

3.13. PotraZivanja iz poslovanja

PotraZivanja iz poslovanja i ostala potraZivanja se mjere po fer vrijednosti, a naknadno po trosku
umanjenom za gubitke od umanjenja vrijednosti. Vrijednost potraZivanja se umanjuje i gubici od
umanjenja vrijednosti nastaju samo i iskljucivo ako postoji objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti
proizasao iz jednog ili viSe dogadaja nastalih nakon pocetnog priznavanja imovine kada taj dogadaj
utjeCe na procijenjene buduce novcane tokove od potrazivanja koji mogu biti pouzdano utvrdeni. Na
svaki datum bilance procjenjuje se postoji li objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti pojedinog
potrazivanja. Ako postoji objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti potrazivanja, knjigovodstvena
vrijednost istih ¢e se umanjiti direktno ili upotrebom odvojenog konta ispravka vrijednosti. Iznos
gubitka se priznaje na teret raCuna dobiti i gubitka za tekucu godinu.

3.14. Novac i novc¢ani ekvivalenti

Novac i novéani ekvivalenti obuhvacaju novac u blagajni i stanja na ra¢unima kod banaka te ostale
visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca i krace.

3.15.  Plasmani i depoziti

Plasmani i depoziti jesu financijska imovina koju je stvorila Grupa deponiranjem novca u bankama na
fiksni rok dospijeca i uz ugovorenu kamatu (fiksnu, varijabilnu ili kombiniranu).

3.16. Dionicki kapital

Dionicki kapital se sastoji od redovnih dionica. Direktni zavisni troskovi povezani sa izdavanjem redovnih
dionica priznaju se kao smanjenje kapitala.

Iznos naknade plac¢ene za otkup dioni¢kog kapitala, ukljucujuci direktne zavisne troskove, priznaje se kao
umanjenje u kapitalu i rezervama. Otkupljene dionice klasificiraju se kao vlastite dionice i predstavljaju
odbitnu stavku od ukupnog kapitala i rezervi

3.17. Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti primljenog novca. U budué¢im razdobljima, posudbe se
iskazuju po amortiziranom trosku. Sve razlike izmedu primitaka i otkupne vrijednosti priznaju se u raCunu
dobiti i gubitka tijekom razdoblja, koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.
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TroSkovi posudbi koji se mogu direktno dovesti u vezu sa stjecanjem imovine ili imovinom u izgradnji
kapitaliziraju se tijekom vremenskog razdoblja koje je potrebno da se sredstvo dovrsi i pripremi za
namjeravanu uporabu. Ostali troskovi posudbi terete racun dobiti i gubitka.

Posudbe se Kklasificiraju kao kratkorocne obveze, osim ako DruStvo ima bezuvjetno pravo odgoditi
podmirenje obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance.

3.17. Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Grupa ima sadasnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proslog
dogadaja, ako je vjerojatno da ¢e biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos
obveze moZze pouzdano procijeniti.

Rezerviranja se mjere po sadas$njoj vrijednosti troskova za koje se ofekuje da ¢e biti potrebni za
podmirenje obveze koja odrazava tekuce trziSne procjene vremenske vrijednosti novca kao 1 rizike koji su
specifi¢ni za navedenu obvezu.

Rezerviranja su utvrdena za troskove sudskih sporova u tijeku, te troSkove otpremnina.

3.19. Raspodjela dividendi

Raspodjela dividendi dioni¢arima Matice, a ujedno i Grupe, priznaje se kao obveza u konsolidiranim
financijskim izvjeStajima u razdoblju u kojem su odobrene od strane Glavne skupstine dioni¢ara mati¢nog
drustva.

3.20.  Potencijalne obveze i imovina

Potencijalne obveze se ne priznaju u financijskim izvjestajima, nego se samo objavljuju u biljeSkama uz
financijske izvjeStaje. Potencijalna imovina se ne priznaje u financijskim izvjeStajima, veé se priznaje u
trenutku kada postane vjerojatan priljev gospodarskih koristi.

3.21. Usporedni iznosi

Usporedne informacije po potrebi su reklasificirane kako bi se postigla dosljednost u prikazivanju
podataka s podacima tekuce financijske godine i ostalim podacima

3.22 Dogadaji nakon datuma bilance

Dogadaji nakon datuma izvjestaja o financijskom polozaju Matice i povezanih drustava su oni povoljni i
nepovoljni dogadaji koji su nastali izmedu datuma izvjestaja o financijskom poloZaju i datuma na koji je
odobreno izdavanje financijskih izvjestaja. Matica i povezana drustva uskladuju iznose koje su priznali u
svojim financijskim izvjeStajima za dogadaje nakon datuma izvjeStaja o financijskom polozaju koji
zahtijevaju uskladivanje.
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4, PRIHODI OD PRODAJE

(u kunama) 2017. 2016.
Prihodi od prodaje nekretnina /i/ 1.541.473 870.534
1.541.473 870.534
fil Prihodi su ostvareni temeljem zaklju¢enih Ugovora o prodaji nekretnina u svibnju,studenom i

prosincu 2017. godine. (biljeSka 14).

5. OSTALI POSLOVNI PRIHODI

(u kunama) 2017. 2016.
Prihodi otpisa obveza (Biljeska 27) 422.239 510
Ostalo 3.964 762
426.203 1.272
6. MATERIJALNI TROSKOVI
(u kunama) 2017. 2016.
TroSkovi sirovina i materijala 1.031 85
Intelektualne usluge /i/ 54.726 77.420
Zakupnina 12.061 15.600
Troskovi vodenja registra dionica i odrzavanja kotacije dionica 32.137 10.337
Troskovi oglaSavanja 2.512 3.036
Ostalo 3.062 894
Ostali vanjski trodkovi 104.498 107.287
105.529 107.372
il Intelektualne usluge ukljucuju usluge knjigovodstva, revizije, javnobiljeznicke usluge i troskovi

posredovanja pri kupoprodaji nekretnina.
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7. TROSKOVI OSOBLJA

(u kunama) 2017. 2016.
Neto place i nadnice 84.995 106.482
Porezi i doprinosi iz place /i/ 50.635 47.433
Doprinosi na placu /i/ 23.328 26.473
158.958 180.388

fil Porezi i doprinosi na place i iz pla¢a ukljucuju definirane doprinose za mirovine plaéene

obveznim mirovinskim fondovima u Hrvatskoj. Doprinosi se izra¢unavaju kao postotak bruto placa

zaposlenih.

8. OSTALI TROSKOVI

(u kunama) 2017. 2016.
Ostali troSkovi zaposlenih u Matici /i/ 36.779 30.059
Troskovi platnog prometa i bankarskih naknada 1.231 2.035
Ostali porezi i doprinosi 2.725 4.304
Ostalo 536 1.355
41.271 37.753
hl Iskazani troSkovi odnose se na troSkove sluzbenih putovanja, naknada troSkova prijevoza na
posao, te troSkove Koristenja privatnog automobila u sluzbene svrhe.
9. OSTALI POSLOVNI RASHODI
(u kunama) 2017. 2016.
Rashodi nabavne vrijednosti prodanih nekretnina 6.433.868 2.680.975
Naknadno utvrdeni troskovi proteklog razdoblja 10.557 2.507
6.444.425 2.683.482
10. FINANCIJSKI PRIHODI
(u kunama) 2017. 2015.
Prihodi od kamata 353 225
Pozitivne teCajne razlike - 381
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353 606
11. FINANCIJSKI RASHODI

(u kunama) 2017. 2016.
TroSak kamata 5 49.606 110.079
Rashodi proizasli iz pripajanja T.M. 1 — Skicini - 21.451
Negativne teCajne razlike 4.465 290
Ostalo - 6.968

54.071 138.788

12. POREZ NA DOBIT

Zbog iskazanog tekuceg gubitka i prenesenog poreznog gubitka iz prijasnjih godina, Matica i povezana
drustva ne podlijeZu obvezi poreza na dobit.

13. GOODWILL

(u kunama) 2017. 2016.

Goodwill — Loborika d.o.0. Pula 73.876 73.876

14. ULAGANJA U NEKRETNINE

(u kunama) Ukupno

Na dan 31. prosinca 2016. 9.190.660
Otudenje (3.762.681)
Na dan 31. prosinca 2017. 5.427.979

fil Tijekom 2017. godine izvrieno je isknjiZzenje prodaje dviju nekretnina Matice ukupne nabavne
vrijednosti u iznosu od 1.056.260 kuna i jedne nekretnine povezanog drustva i to:

- k.&. 610/5 zk.ul. 2168, k.o. SiSan, temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine zakljuenog
10. svibnja 2017. godine te

- k.&. 4066/2 zk.ul. 1830, k.o. Sv. Petar u Sumi, temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine
zakljuéenog 13. studenog 2017. godine.
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-k.¢. 261/1 zk.ul. 744, k.0. Loborika d.0.0. temeljem Sporazuma o poslovnoj suradnji i uredenju
medusobnih odnosa zaklju¢enog 19.12.2017. godine.

Na dan 31.12.2017. godine analiticka struktura ulaganja u nekretnine je sljedeca:

OPIS
Fer vrijednost
Red.br. k.¢. k.o. TroSak nabave 31.12.2017.
257/11 Stinjan 2.246.233 2.678.679
257/12 Stinjan 746.947 892.047
zk.ul. 76i 143 Paz 2.141.957 1.857.253

5.135.137 5.427.979

Razlika izmedu troSka nabave i fer vrijednosti ulaganja u nekretnine predstavlja vrijednost nerealiziranih
dobitaka u iznosu od 292.842 kune (biljeska 21).

15. ZALIHE
(u kunama) 2017. 2016.
Ulaganja u dugotrajnu imovinu namijenjenu prodaji /i/ - 166.022
- 166.022
fil Iskazana ulaganja u 2016. godini, koja su predstavljala vrijednost izvrSenih geodetskih usluga te

usluga izrade konceptualnih i idejnih projekata, evidentirana su kao povecanje ulaganja u nekretnine koje
su prodane u tijeku 2017. godine u Matici i u povezanom drustvu.

16. POTRAZIVANJA OD DRZAVE | DRUGIH INSTITUCIJA

(u kunama) 2017. 2016.
PotrazZivanja za pretporez 5.521 12.064
5.521 12.064

17. OSTALA POTRAZIVANJA

(u kunama) 2017. 2016.
Dani predujmovi 100 100
100 100
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18. KRATKOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA

(u kunama) 2017. 2016.
Dani zajmovi fizi¢koj osobi /i/ 24.100 -
Rakalj d.o.0. Pula - 3.770
Dani zajmovi 24.100 3.770

/il Sredstva su doznacena fizi¢koj osobi temeljem zakljuc¢enih Ugovora o zajmu uz zakonsku propisanu

kamatu sa rokom povrata od 12 mjeseci.

19. NOVAC I NOVCANI EKVIVALENTI

(u kunama) 2017. 2016.
Ziro raduni 76.095 74.318
Blagajna 2.157 6.155

78.252 80.473

20. TEMELJNI KAPITAL

Temeljni kapital maticnog drustva u iznosu od 23.099.700 kuna podijeljen je na 230.997 dionica

pojedina¢ne nominalne vrijednosti 100 kn.

Vlasnicka struktura kapitala na dan 31. prosinca 2016. godine je slijedeca:

u %

Strane fizi¢ke osobe 47,34

Financijske institucije 44,29

Trgovacka drustva 4,55

Domace fizi¢ke osobe 3,82

100,00

21. REVALORIZACIJSKE REZERVE

(u kunama) 2017. 2016.
Nerealizirani dobici/(gubici) od ulaganja u nekretnine 292.842 (2.191.074)
292.842 (2.191.074)
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Struktura nerealiziranih dobitaka Grupe u razdoblju od 01.01.2017. do 31.12.2017. je sljedeca:

Ukupno
nerealizirani
dobici (gubici)
Redni na dan
broj Opis 31.12.2017.
Nerealizirani dobici / (qubici) od ulaganja u
nekretnine
1. 257/11 k.o. Stinjan 432.446
2. 257/12 k.o. Stinjan 145.100
3. zk.ul. 76 i 143 k.0. Paz (284.704)
Ukupno 292.842
Nerealizirani gubici od ulaganja u udjele
1. Poslovni udjel - Loborika d.o.o.
Ukupno nerealizirani dobici / (qubici) od
ulaganja 292.842

22. KONSOLIDIRANI PRENESENI GUBITAK

(u kunama)

31. prosinca prethodne godine
Konsolidirani gubitak 2017. godine (biljeSka 23)

31. prosinca tekuce godine

23. KONSOLIDIRANI GUBITAK POSLOVNE GODINE

Poslovanje Grupe tijekom 2017. godine rezultiralo je gubitkom u iznosu od 4.837.446

2.276.551 kune).

24. OBVEZE ZA DUGOROCNE KREDITE

(u kunama)

(10.884.099)
(2.276.551)

(13.160.650)

kune (2016.

2016.

OTP Banka Hrvatska, d.d., Zadar /i/
TERRA FIRMA d.d. Zagreb /ii/

503.626
273.000

776.626
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lil Obveza je podmirena temeljem doznaCenih sredstava po osnovi zaklju¢enog Sporazuma o
poslovnoj suradnji i uredenju medusobnih odnosa od 19. prosinca 2017. godine, koji je prethodio
zakljucenju Ugovora o prodaji nekretnine drustva Loborike d.o.o0. Pula (Biljeska 14) sa Phoenix

Consulting d.o.o0. Zagreb.

i/ Obveza Matice je u cijelosti podmirena temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine zaklju¢enog

u svibnju 2017. godine sa druStvom Terra Firma d.d. Zagreb.

25. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

(u kunama) 2017. 2016.
Dobavljaci u zemlji 196.776 265.555
196.776 265.555
26. OBVEZE PREMA ZAPOSLENICIMA
(u kunama) 2017. 2016.
Obveze prema zaposlenima/ neto place 12.993 8.506
Obveze za poreze 1 doprinose iz i na place 8.020 4.034
Ostale obveze prema zaposlenima 1.070 876
22.083 13.416
27. OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE
(u kunama) 2017. 2016.
Obveze za kamate i sudske troskove /i/ - 723.895
- 723.895

hl Obveza je isknjizena dijelom iz uplate po osnovi prodaje nekretnine (BiljeSka 4) te dijelom je
otpisana temeljem nagodbe sa OTP bankom d.d. Zadar prilikom podmirenja duga (BiljeSka 24 /i/).




GRUPA TERRA MEDITERRANEA, PULA

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2017.

28. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA
Faktori financijskog rizika

Grupa moZze biti izloZena raznim financijskim rizicima koji su povezani s valutnim, kamatnim, kreditnim i
rizikom likvidnosti. Cjelokupno upravljanje rizicima obavlja Uprava Matice.

/il Valutni i kamatni rizik

Grupa nije izloZzena valutnom i kamatnom riziku jer u 2017. godini ne iskazuje obveze s osnove
primljenih dugoro¢nih zajmova.

fii/  Kreditni rizik

Financijska imovina koja potencijalno moZe izloZiti Grupu kreditnom riziku obuhvac¢a novac, potraZivanja
od kupaca te ostala kratkoro¢na potrazivanja. Grupa drzi novac u sigurnim bankama. Potrazivanja od
kupaca 1 ostala kratkoro¢na potrazivanja su materijalno beznacajna.

fii/  Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrzavanje dostatne koli¢ine novca, osiguravanje
raspolozivosti financijskih sredstava adekvatnim iznosom ugovorenih kreditnih linija i sposobnost
podmirenja svih obveza. Uprava Matice redovito prati razinu dostupnih izvora nov¢anih sredstava.

fivl Procjena fer vrijednosti

Smatra se da je vrijednost kratkotrajne imovine (novca i potrazivanja od kupaca) i kratkoro¢nih obveza
(obveze prema dobavljac¢ima i ostale obveze) iskazana u pribliznim iznosima fer vrijednosti uslijed
kratkoro¢nog dospijeca te imovine i obveza. Dugoroc¢na ulaganja u nekretnine i poslovne udjele iskazana
su po fer vrijednosti na dan bilance.

29. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Nakon datuma izvjeStavanja, a do datuma odobrenja financijskih izvjestaja, nije bilo dogadaja koji bi
bitno utjecali na godisnje financijske izvjeStaje Drustva za 2017. godinu, a koji bi, slijedom toga, trebali
biti objavljeni.

30. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE I PROSUDBE

Procjene se kontinuirano vrednuju i zasnivaju se na iskustvu i drugim c¢imbenicima, ukljucujuci
ocekivanja buduc¢ih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postoje¢im okolnostima. Matica
izraduje procjene i stvara pretpostavke vezane za buduénost. Proizasle racunovodstvene procjene su, po
definiciji, u rijetkim slucajevima izjednacene sa stvarnim rezultatima. U nastavku se navode procjene i
pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znacajan rizik uskladivanja knjigovodstvenih iznosa imovine i
obveza u slijedecoj financijskoj godini.
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a) Znacajne ra¢unovodstvene procjene i izvori

Porez na dobit

Kalkulacija poreza na dobit je radena na osnovi trenutne interpretacije vazecih pravila i zakona.

Kalkulacije koje su osnova za izracun poreza na dobit mogu biti predmet provjere poreznih vlasti.

Umanijenje vrijednosti potraZivanja

Sukladno usvojenoj politici procjena potrazivanja radi se na dan bilance i u tijeku godine i umanjuje se

prema procijenjenoj vjerojatnosti naplate sumnjivih potrazivanja.

b) Znacajne racunovodstvene prosudbe u primjeni racunovodstvenih standarda

Uprava Matice da nema nikakvih znac¢ajnih prosudbi koje bi bilo potrebno iskazati u konsolidiranim

financijskim izvjestajima.

31. SASTAVLJANJE | ODOBRAVANJE KONSOLIDIRANIH FINANCIJSKIH
IZVIESTAJA

Konsolidirane financijske izvjestaje iznijete na prethodnim stranicama sastavila je i odobrila njihovo
izdavanje Uprava Matice dana 24. travnja 2018. godine.

32. REVIZIJA KONSOLIDIRANIH FINANCIJSKIH 1ZVJESTAJA

Reviziju konsolidiranih financijskih izvjeStaja Grupe za 2017. godinu obavila je revizorska tvrtka
REVIDAS d.o.0., Vukovarska 47, Pula.

Za GRUPU TERRA MEDITERRANEA Pula:

Matija Zagar,
direktor TERRA MEDITERRANEA D.D., Pula

_—

G

TERRA MEDITERRANEA oo
ZA ULAGAN]E U NEKRETNINE
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