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ODGOVORNOST ZA FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

Uprava Drustva duZna je osigurati da godisnji financijski izvjestaji za 2014. godinu budu sastavljeni u
skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji su
utvrdeni od Europske komisije, tako da pruZaju istinit i objektivan prikaz financijskog stanja, rezultata
poslovanja, promjena kapitala i nov€anih tokova Drustva za to razdoblje.

Na temelju provedenih istrazivanja, Uprava opravdano oc¢ekuje da Drustvo ima odgovarajuca sredstva
za nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Sukladno tomu, Uprava Drustva je izradila financijske
izvjestaje pod pretpostavkom neogranic¢enosti vremena poslovanja Drustva.
Pri izradi financijskih izvjeStaja Uprava Drustva je odgovorna:

e za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajuéih racunovodstvenih politika;

e zadavanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena;

e za primjenu vaze¢ih standarda financijskog izvjeStavanja i za objavu i objaSnjenje u
financijskim izvjeStajima svakog odstupanja koje je od materijalnog znacaja; te

e izradu financijskih izvjeStaja uz pretpostavku o neogranicenosti vremena poslovanja, osim ako

je pretpostavka neprimjerena.

Uprava Drustva je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje
doba s prihvatljivom to¢no$¢u odrzavati financijski poloZaj i rezultate poslovanja DruStva, kao i
njihovu uskladenost sa Zakonom o raCunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji su utvrdeni od Europske komisije. Uprava Drustva je takoder odgovorna za ¢uvanje
imovine Drustva, pa stoga i za poduzimanje opravdanih mjera da bi se sprijecile i otkrile prijevare i
ostale nezakonitosti.

Potpisano u ime Uprave Drustva:

Matija Zagar, direktor
TERRA FIRMA d.d.

Mletacka 12
52100 Pula

Pula, 27. travnja 2015. godine









TERRA FIRMA D.D. PULA

RACUN DOBITI I GUBITKA S IZVJESTAJEM O SVEOBUHVATNOJ DOBITI

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2014.

(u kunama) BiljeSka 2014, 2013.
Prihodi od prodaje 4 580.252 2.886.303
Ostali poslovni prihodi 5 16.922 63.532
Poslovni prihodi 597.174 2.949.835
Tro8kovi sirovina i materijala 969 3.650
Ostali vanjski troSkovi 151.824 316.575
Materijalni troSkovi 6 152.793 320.225
TroSkovi osoblja 7 249.042 282.958
Amortizacija 8 8.512 -
Ostali trosSkovi 9 136.171 289.310
Vrijednosno uskladenje 10 97.109 -
Ostali poslovni rashodi 11 514.673 3.624.826
Poslovni rashodi 4.187.447 4.517.319
Financijski prihodi 12 73.275 66.068
Financijski rashodi 13 3.115.159 56.915
UKUPNI PRIHODI 670.449 3.015.903
UKUPNI RASHODI 4.273.459 4.574.234
GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (3.603.010) (1.558.331)
Porez na dobit 14 - -
GUBITAK RAZDOBLJA (3.603.010) (1.558.331)
Ostali sveobuhvatni gubitak (16.444.597) (5.976.841)
Porez na dobit 3.288.920 1.195.368
Neto ostali sveobuhvatni gubitak (13.155.677) (4.781.473)
UKUPNO SVEOBUHVATNI GUBITAK (16.758.687) (6.339.804)

Potpisano u ime Uprave Drustva:

Matija Zagar, direktor

Pula, 27. travnja 2015. godine

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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TERRA FIRMA D.D. PULA

1ZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2014.

(u kunama) BiljeSka 2014. 2013.
AKTIVA

Oprema 15 29.674 31.236
Zemljiste 16 11.771.004 20.487.410
Ulaganja u tijeku 16 411 411
Predujmovi za nekretnine 76.349 76.349
Ulaganja u nekretnine 11.847.764 20.564.170
Dugotrajna materijalna imovina 11.877.438 20.595.406
Udjeli kod povezanih poduzetnika 17 8.180.686 18.447.997
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 18 591.300 591.300
Dugotrajna financijska imovina 8.771.986 19.039.297
DUGOTRAJINA IMOVINA 20.649.424 39.634.703
Zalihe 19 122.106 -
PotraZivanja od kupaca 20 103.976 156.854
Potrazivanja od drZave i drugih institucija 21 10.163 14.020
Ostala potraZivanja 22 177.128 273.733
PotraZivanja 291.267 444.607
Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 367.550 520.550
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 822.957 812.357
Kratkotrajna financijska imovina 23 1.190.507 1.332.907
Novac na racunu i blagajni 24 10.974 24.919
KRATKOTRAJNA IMOVINA 1.614.854 1.802.433
Troskovi buduceg razdoblja 25 748.707 748.707
UKUPNO AKTIVA 23.012.985 42.185.843

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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TERRA FIRMA D.D. PULA

1ZVJIESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU - nastavak

NA DAN 31. PROSINCA 2014.

(u kunama) BiljeSka 2014. 2013.
PASIVA

Temeljni (upisani) kapital 26 36.000.000 36.000.000
Zakonske rezerve 231.785 231.785
Revalorizacijske rezerve 27 (5.689.521) 9.763.672
Preneseni gubitak 28 (5.190.774) (3.632.443)
Gubitak poslovne godine 29 (3.603.010) (1.558.331)
KAPITAL | REZERVE 21.748.480 40.804.683
Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 30 2.500 50.665
Obveze prema dobavlja¢ima 31 29.374 12.946
Obveze prema zaposlenicima 32 73.997 26.171
Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja 885 5.859
Ostale obracunate obveze 33 627.819 630.442
KRATKOROCNE OBVEZE 734575 726.083
Obracunate obveze 34 529.930 655.077
UKUPNO PASIVA 23.012.985 42.185.843

Potpisano u ime Uprave Drustva:

Matija Zagar, direktor

Pula, 27. travnja 2015. godine

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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TERRA FIRMA D.D. PULA

1ZVIJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2014.

Gubitak

Temeljni Zakonske Revaloriza - Preneseni tekuée
(u kunama) kapital rezerve cijske rezerve gubitak godine Ukupno
31. prosinca 2012. 36.000.000 231.785 15.740.513 (3.379.056) (253.387) 48.339.855
Revalorizacija ulaganja
u nekretnine - - (3.423.649) - - (3.423.649)
Ukidanje revalorizacije
zbog prodaje nekretnina - - (1.460.744) - - (1.460.744)
Revalorizacija ulaganja
u poslovne udjele - - (1.092.448) - - (1.092.448)
Raspored gubitka 2012.
godine - - - (253.387) 253.387 -
Gubitak 2013. godine - - - - (1.558.331) (1.558.331)
31. prosinca 2013. 36.000.000 231.785 9.763.672 (3.632.443) (1.558.331) 40.804.683
Revalorizacija ulaganja
u nekretnine - - (6.965.823) - - (6.965.823)
Ukidanje revalorizacije
zbog prodaje nekretnina - - (1.249.206) - - (1.249.206)
Revalorizacija ulaganja
u poslovne udjele - - (8.229.568) - - (8.229.568)
IsknjiZenje
revalorizacije poslovnog
udjela Lepi kraji d.o.o. - - 991.404 - - 991.404
Raspored gubitka 2013.
godine - - - (1.558.331) 1.558.331 -
Gubitak 2014. godine - - - - (3.603.010) (3.603.010)
31. prosinca 2014. 36.000.000 231.785 (5.689.521) (5.190.774) (3.603.010) 21.748.480

Biljeske na stranicama koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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TERRA FIRMA D.D. PULA

IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU - indirektna metoda
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.PROSINCA 2014.

(u kunama) 2014. 2013.
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

Gubitak prije poreza (3.603.010) (1.558.331)
Amortizacija 8.512 -
Povecanje kratkoro¢nih obveza 56.657 -
Smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 153.340

Ostalo povecanje novcanog tijeka 1.183.399 3.946.116
Ukupno (smanjenje) /povecanje novéanog tijeka od

poslovnih aktivnosti (2.201.102) 2.387.785
Povecanje zaliha (122.106) -
Smanjenje kratkoroc¢nih obveza - (708.041)
Povecanje kratkotrajnih potrazivanja - (251.656)
Ostalo smanjenje novcanog tijeka (125.147) (748.707)
Ukupno smanjenje novéanog tijeka od poslovnih

aktivnosti (247.253) (1.708.404)
NETO (SMANJENJE) / POVECANJE NOVCANOG

TIJEKA OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (2.448.355) 679.381
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH

AKTIVNOSTI

Novcani primici od prodaje nekretnina 580.252 2.886.303
Ostalo povecanje novcanog tijeka od investicijskih

aktivnosti 1.779.941 -
Ukupno novcani primici od investicijskih aktivnosti 2.360.193 2.886.303
Izdaci za kupnju dugotrajne materijalne imovine (20.018) (31.236)
Ostali novc€ani izdaci od investicijskih aktivnosti - (2.553.192)
Ukupno novcani izdaci od investicijskih aktivnosti (20.018) (2.584.428)
NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD

INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI 2.340.175 301.875
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH

AKTIVNOSTI

Ostali primici od financijskih aktivnosti 142.400 -
Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti 142.400 -
Nov¢ani izdaci za otplatu zajmova (48.165) (61.523)
Ostali nov¢ani izdaci od financijskih aktivnosti - (895.897)
UKkupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (48.165) (957.420)
NETO POVECANJE /(SMANJENJE) / NOVCANOG

TIJEKA OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI 94.235 (957.420)
Novac i novéani ekvivalenti na pocetku razdoblja 24.919 1.083
(Smanjenje) / Poveéanje novca i novcanih

ekvivalenata (13.945) 23.836
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 10.974 24.919




TERRA FIRMAD.D., PULA

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2014.

1. OPCE INFORMACIJE

TERRA FIRMA d.d. za ulaganje u nekretnine osnovano je u prosincu 2004. godine kao zatvoreni
investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine, temeljem odobrenja Komisije za
vrijednosne papire Republike Hrvatske. Osnovna djelatnost druStva bila je prikupljanje novcanih
sredstava javnom ponudom svojih neograni¢eno prenosivih dionica i ulaganje tih sredstava uz
uvazavanje nacela sigurnosti, profitabilnosti, likvidnosti i razdiobe rizika.

Prema Rjesenju Trgovackog suda u Pazinu od 14.08.2009. godine, TERRA FIRMA d.d. viSe ne djeluje
kao zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine, ve¢ kao dioni¢ko drustvo
za ulaganje u nekretnine.

Temeljem Obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti koju
je izdao Drzavni zavod za statistiku Zagreb, Drustvo ima brojcanu oznaku razreda 6810; mati¢ni broj
poslovnog subjekta je 040211518 OIB je 22198253360.

Sjediste drustva je u Puli, Mletacka 12.

Vlasnicka struktura kapitala na dan 31. prosinca 2014. godine prikazana je u biljesci 26.

Drustvo ima uloge u slijedec¢im povezanim drustvima (biljeska 18):

Naziv drustva Vlasnistvo (%)
Rakalj d.o.0., Pula 100,00 %
Terra Tison d.o.0., Pula 100,00 %
T.F. 1 Kavran d.o.0., Pula 100,00 %

Osnovne djelatnosti drustva su:
- projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina
- nadzor nad gradnjom
- poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina
- posredovanje u prometu nekretnina
- poslovanje nekretninama
- poljoprivredna djelatnost

U Drustvu je krajem 2014. godine bilo zaposleno dvoje djelatnika na pola radnog vremena.
Organi drustva su Glavna skupstina, Nadzorni odbor te Uprava drustva.

Upravu drustva &ini direktor, Matija Zagar iz Zagreba, koji drustvo zastupa samostalno i pojedinaéno.




TERRA FIRMAD.D., PULA

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2014.

Nadzorni odbor ¢ine:

Zdravko Poljasevi¢, Ravno, predsjednik
Zrinski Pelaji¢, Molvice, ¢lan
Daniel Gregoric¢, Ljubljana, ¢lan

Dionice drustva uvrStene su na Redovno trziste na Zagrebackoj burzi.

Vrijednost dionice TERRA FIRME d.d. na Zagrebackoj burzi u razdoblju od 01.01.2014. do
31.12.2014. godine, kretala se u rasponu od najniZze 81,55 kn do najvise 209,99 kn, odnosno u prosjeku
po cijeni od 142,48 kn po dionici. Zadnja vrijednost dionice od 23.12.2014., kada je zabiljeZena zadnja
transakcija na Zagrebackoj burzi u 2014. godini, iznosila je 149,00 kuna.

1.1 Vremenska neograni¢enost poslovanja Drustva

Drustvo za svaku pojedinu nekretninu iz svog portfelja utvrduje prioritetne korake koje je potrebno
poduzeti kao i pravce daljnjeg razvoja pojedine nekretnine. Primarni cilj je provesti realizaciju projekata
najveci povrat investicije).

Proces investiranja u razvoj projekata povezan je sa aktivnostima ukljucivanja novih zainteresiranih
partnera koji bi sudjelovali u njezinoj realizaciji, ali i u preuzimanju rizika.

U veljaci 2015. godine ostvareni su prihodi od prodaje zemljista u Galizani, k.¢. 501/524, 501/525 i
501/528 u vrijednosti od 424.520,58 kn.

Nastavljene su konzultacije sa uredima za prostorno uredenje lokalnih samouprava kao i pregovori sa
susjednim vlasnicima zemljiSta koje grani¢e sa zemljiStima iz portfelja Drustva radi okrupnjavanja
zemljista u smislu bolje realizacije projekta i lakSe prodaje.

Radi se na prosirivanju djelatnosti drustva u smislu realizacije projekta i prodaje nekretnina koje nisu u
vlasniStvu drustva radi ostvarivanja dodatnih financijskih prihoda za drustvo.

Budu¢i da se na podrucju Istarske Zupanije gdje se nalaze sve nekretnine iz portfelja DrusStva osjeca
lagani, ali konstantan porast potraznje za kvalitetnim projektima turisticke i drustvene namjene radi sve
boljih godiSnjih turistickih rezultata, moguénosti koriStenja novca iz raznih predpristupnih fondova za
izgradnju takvih objekata, daljnji plan poslovanja Terra Firme d.d. biti ¢e usmjeren upravo prema
izradi projekata turisticke i druStvene namjene.

Navedene okolnosti predstavljaju osnovu da su ovi konsolidirani financijski izvjeStaji sastavljeni na
temelju vremenske neogranicenosti poslovanja.

2. STRUKTURA IMOVINE DRUSTVA

Sukladno Statutu, druStvo ulaZe imovinu s ciljem ostvarenja porasta vrijednosti imovine, odnosno
oplodivanja kapitala dioni¢ara Drustva primjereno vrstama i rizicima ulaganja.

Drustvo ulaze imovinu vode¢i raCuna o sigurnosti ulaganja uz minimiziranje rizika, isklju¢ivo u interesu
dionicara Drustva.
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TERRA FIRMAD.D., PULA

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2014.

Rizici povezani s ulaganjima i strukturom imovine Drustva su slijedeci:

- nestabilnost trziSta nekretnina

- promjene u pravnim i poreznim okvirima poslovanja

- promjene kamatnih stopa

- promjene tecaja valute

- razlike u racunovodstvenim i revizijskim standardima

- upravilu veca provizija na inozemne transakcije

- razlike u poreznom sustavu

- izmjene u nacinu reguliranja stjecanja vlasniStva nad nekretninama
- moguce restrikcije u pritjecanju stranog kapitala.

Na navedene ¢imbenike Drustvo ne moze utjecati, ali diversifikacijom portfelja moze smanjiti izloZenost
navedenim rizicima.

2.1. Imovina drustva
Sukladno Statutu, imovina drustva moze se sastojati od:

- vrijednosnih papira

- udjela ili dionica investicijskih fondova

- udjela ili dionica trgovackih drustava

- instrumenata trzista novca

- depozita kod ovlastenih banaka

- opcijskih i terminskih ugovora i drugih financijskih izvedenica
- nekretnina

- novcana racunu.

2.1.1. Ulaganja u nekretnine

Drustvo stjece nekretnine u Republici Hrvatskoj i u inozemstvu, i to:

- stambene i/ili poslovne objekte s pripadajucim zemljiStem

- zemljista na kojima se gradi

- neizgradena zemljista na kojima je prema vaze¢im propisima dozvoljena gradnja stambenih ili
poslovnih zgrada

- poljoprivredna zemljista.

Pod nekretninama DruStva smatra se i raspolaganje pravom gradenja uknjizeno u korist Drustva u
zemljiSnim knjigama.

2.1.2. Ostala ulaganja u nekretnine
Pod ostalim ulaganjima u nekretnine podrazumijevaju se:

- ulaganja u drustva koja su u vlasnistvu ili djelomi¢nom vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave,
posebno kod projekata razvoja infrastrukture;
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TERRA FIRMAD.D., PULA

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2014.

- koncesije na nekretninama u vlasnistvu drzave ili jedinice lokalne samouprave, s pravom
koriStenja u korist Drustva:

- udjeli ili dionice trgovackih drustava ¢iji je predmet poslovanja iskljucivo ili preteZito stjecanje
I prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina, upravljanje nekretninama, udjeli ili dionice drugog
fonda za nekretnine, ili drugi vrijednosni papiri, izvedenice ili certifikati ¢ija se cijena temelji
na nekretninama.

2.1.3. Ulaganja u vrijednosne papire

Sukladno Statutu, vrijednosni papiri DruStva mogu se sastojati od onih vrijednosnih papira koji kotiraju
na burzama u Republici Hrvatskoj ili burzama i drugim organiziranim trziStima drzava clanica
Europske Unije drugih drzava OECD-a i CEFTA-e.

2.1.4. Nov¢ani depoziti

Novcani depoziti su imovina koja se drzi kod banaka, a koji dospijevaju u roku ne duljem od dvanaest
mjeseci i koji se mogu u svakom trenutku razrociti. Najvise 20% neto vrijednosti imovine moze se poloziti
kao depozit u jednu te istu ovlastenu banku.

2.1.5. Opcijski i terminski poslovi

Opcijski i terminski poslovi i druge financijske izvedenice sklapat ¢e se iskljucivo u svrhu osiguranja
potrazivanja i imovine Drustva, uz uvazavanje nacela ulaganja propisanih Statutom.

3. SAZETAK OSNOVNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu financijskih izvjeStaja. Ove
racunovodstvene politike su dosljedno primjenjivane za razdoblja ukljucena u ove izvjestaje.

3.1. Izjava o uskladenosti

Financijski izvjeStaji DruStva su sastavljeni sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji su prihvaceni u Europskoj uniji.

Standardi, tumacenja i dodaci koji su izdani od IASB-a i usvojeni od strane Europske unije te su stupili na
shagu :

MSFI 10 - Konsolidirani financijski izvjestaji (novi standard primjenjiv za razdoblja koja pocinju na dan
1. sijecnja 2014. ili kasnije).

MSFI 11 - Zajednicki poduhvati (novi standard primjenjiv za razdoblja koja pocinju na dan 1. sijecnja
2014. ili kasnije).

MSFI 12 - Objava ulaganja u ostala drustva (novi standard primjenjiv za razdoblja koja pocinju na dan 1.
sijecnja 2014. ili kasnije).
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TERRA FIRMAD.D., PULA

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
31. PROSINCA 2014.

Izmjene MSFI-a 10, MSFl-a 11 i MSFl-a 12 - vodi¢ kroz prijelazne odredbe (primjenjiv za razdoblja koja
pocinju na dan 1. sijecnja 2014. ili kasnije).

MRS 27 i MRS 28 - izmjene zbog izdavanja gore navedenih standarda za konsolidaciju (primjenjiv za
razdoblja koja pocinju na dan 1. sije¢nja 2014. ili kasnije).

Izmjene MRS-a 32 - Financijski instrumenti: prezentiranje - dopune i upute o prijeboju financijske
imovine i financijskih obveza (primjenjive za razdoblja koja pocinju na dan 1. sijecnja 2014. ili kasnije).
Izmjene MRS-a 36 - Umanjenje imovine - pojasnjenje opsega objave podataka (primjenjive za razdoblja
koja pocinju na dan 1. sijenja 2014. ili kasnije).

IFRIC 21 - Pristojbe - obvezuju¢i dogadaj koji uzrokuje obvezu placanja pristojbe kako je definirana
zakonodavstvom (primjenjiv za razdoblja koja po€inju na dan 17. lipnja ili kasnije).

Usvajanje navedenih izmjena i dopuna postoje¢ih standarda i tumacenja nije dovelo do promjena
racunovodstvenih politika subjekta niti je utjecalo na dobit Drustva u tekucoj i prethodnoj godini.

Standardi, tumacenja i dodaci koji nisu stupili na snagu i koji nisu ranije primijenjeni
Na datum odobrenja ovih financijskih izvjestaja, bila su izdana sljede¢a tumacenja i standardi koji joS nisu
na snazi i nisu ranije primijenjeni od strane DruStva za godinu zavrSenu 31. prosinca 2014. godine.

MSFI 14 - Razgrani¢enja (novi standard primjenjiv za razdoblja koja pocinju na dan 1. sijecnja 2016. ili
kasnije).

MSFI 15 - Prihodi od ugovora s kupcima (novi standard primjenjiv za razdoblja koja pocinju na dan 1.
sijecnja 2017. ili kasnije).

Izmjene MSFl-a 7 Financijski instrumenti: objavljivanje - izmjene koja zahtijevaju objave uz prvu
primjenu MSFl-a 9 za koji je odgodeno definiranje datuma obvezne primjene).
MSFI 9 -Financijski instrumenti (novi standard za koji je odgodeno definiranje datuma obvezne primjene)

Godisnja unapredenja MSFI- eva 2010.-2012. (MSFI 2, MSFI 3, MSFI 8, MSFI 13, MRS 16, MRS 24, i
MRS 38) - prema IASB-u primjenjiva za razdoblja koja poc¢inju na dan 1. srpnja 2014. ili kasnije, nisu
usvojena od strane EU.

Godisnja unapredenja MSFI-eva 2011.-2013. (MSFI 1, MSFI 3, MSFI 13 i MRS 40) - prema IASB-u
primjenjiva za razdoblja koja pocinju na dan 1. sijecnja 2014. ili kasnije, nisu usvojena od strane EU.

Godisnja unapredenja MSFI-eva 2012.-2014. (MSFI 5, MSFI 7, MRS 10 i MRS 34) - prema IASB-u
primjenjiva za razdoblja koja pocinju na dan 1. sijecnja 2016. ili kasnije, nisu usvojena od strane EU.

Uprava predvida da ¢e se sva gore navedena tumacenja i standardi biti primijenjeni u financijskim
izvjeStajima DruStva za razdoblja od kada budu na snazi, te da njihovo usvajanje neée imati znacajan
utjecaj na financijske izvjeStaje DruStva u razdoblju primjene.

3.2. Osnove sastavljanja

Financijski izvjestaji sastavljeni su uz primjenu temeljne racunovodstvene pretpostavke nastanka
poslovnog dogadaja po kojem se ucinci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju u financijskim
izvjeStajima za razdoblje na koje se odnose, te uz primjenu temeljne racunovodstvene pretpostavke
vremenske neogranicenosti poslovanja.
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Financijski izvjeStaji druStva TERRA FIRMA d.d. Pula izradeni su primjenom metode povijesnog troska
(troSak nabave), uz izuzetke financijske imovine raspoloZive za prodaju koja se iskazuje po fer vrijednosti.

Priprema financijskih izvjestaja, sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja,
zahtijeva od Uprave stvaranje prosudbi, procjena i pretpostavki koje utjeCu na primjenu politika i iznosa
objavljenih za imovinu, obveze, prihode i rashode Drustva i objavljivanje potencijalnih obveza Drustva.
Procjene i uz njih vezane pretpostavke temelje se na povijesnom iskustvu i raznim ostalim ¢imbenicima,
za koje se smatra da su razumni u danim u okolnostima, rezultat kojih ¢ini polaziste za stvaranje procjena
0 vrijednosti imovine i obveza, koje se ne mogu dobiti iz drugih izvora. Stvarni rezultati se mogu
razlikovati od takvih procjena.

Procjene koriStene pri sastavljanju financijskih izvjeStaja podloZzne su izmjenama nastankom novih
dogadaja, stjecanjem dodatnog iskustva, dobivanjem dodatnih informacija i spoznaja i promjenom
okruZenja u kojima Drustvo posluje.

3.3. Nekonsolidirani financijski izvjestaji

Financijski izvjeStaji DruStva pripremljeni su na nekonsolidiranoj osnovi.

3.4. IzvjeStajna valuta

Financijski izvjeStaji DruStva sastavljeni su u hrvatskim kunama po mjernoj, odnosno izvjeStajnoj valuti
Drustva.

3.5. Priznavanje prihoda

Prihodi se priznaju u trenutku kada je vjerojatno da ¢e ekonomske koristi povezane s transakcijom
pritjecati u Drustvo, a iznos prihoda se moZe pouzdano utvrditi.

Prihodi Drustva najc¢esce obuhvacaju prihode od prodaje nekretnina (dugoro¢na ulaganja) i druge
prihode, ovisno o strukturi portfelja.

Evidentiranje prihoda temelji se na nacelu nastanka poslovnog dogadaja i nacelu suceljavanja prihoda i
rashoda.

3.6.  Priznavanje rashoda

Poslovni rashodi priznaju se prema datumu primljenih faktura, odnosno po datumu sastavljenih obracuna.
Obuhvacaju materijalne troskove, troskove osoblja, amortizaciju, ostale troskove, vrijednosno uskladenje
kratkotrajne imovine (potraZivanja), rezerviranja te ostale poslovne rashode.

3.7.  Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi obuhvacaju obracunate kamate na dane kredite koriStenjem efektivne kamatne stope,
dobitke od tecajnih razlika i prihode od realiziranih dobitaka (neto prihodi od prodaje vrijednosnih papira).
Prihod od dividendi priznaje se u racunu dobiti i gubitka na datum bilance kada je dividenda primljena.
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Financijski rashodi obuhvacaju obracunatu kamatu na kredite i zajmove primjenom metode efektivne
kamatne stope, gubitke od tecajnih razlika, gubitke od umanjenja i otudenja financijske imovine.

3.8.  Transakcije u stranim valutama

Transakcije u stranim valutama pocetno se preracunavaju u hrvatske kune primjenom srednjeg tecaja
Hrvatske narodne banke (HNB) vazeceg na dan poslovnog dogadaja. Monetarna imovina i obveze
iskazane u stranim sredstvima placanja preracunate su u kune primjenom srednjeg teCaja HNB-a na
datum bilance. TeCajne razlike proizasle iz preraCunavanja stranih sredstava plac¢anja priznaju se u
racunu dobiti 1 gubitka tekuc¢eg razdoblja. Tecajne razlike nastale preracunom neto ulaganja u inozemne
subjekte priznaju se unutar glavnice pod rezervama iz preracuna. Prilikom prodaje inozemnog subjekta,
teCajne razlike priznaju se u racunu dobiti i1 gubitka.

Na 31. prosinca 2014. godine sluzbeni tecaj hrvatske kune bio je 7,661 za 1 euro (31. prosinca 2013.
godine 7,638 kn).

3.9. Porez na dobit

Porez na dobit obracunava se na temelju prijavljenog prihoda prema hrvatskim zakonima i propisima.

Porez na dobit ili gubitak sastoji se od tekuceg poreza i odgodenog poreza. Porez na dobit iskazuje se u
racunu dobiti i gubitka.

Obveza poreza na dobit za tekucu godinu utvrduje se na temelju rezultata ostvarenog u toj godini,
uskladenog za propisane stavke trajnog uskladenja (prihodi od dividendi i udjela u dobiti te porezno
nepriznati troskovi) u skladu s nacionalnim propisima u pojedinim drzavama u kojima posluju ovisna
drustva. Porez na dobit obracunava se primjenom poreznih stopa koje su bile na snazi na datum bilance.

Odgodena porezna imovina i odgodena porezna obveza proizlaze iz privremenih razlika izmedu
vrijednosti imovine i obveza iskazanih u financijskim izvjeStajima i vrijednosti iskazanih za potrebe
utvrdivanja osnovice poreza na dobit. Odgodena porezna imovina priznaje se ako postoji vjerojatnost da
¢e u buducnosti biti ostvarena oporeziva dobit na temelju koje ¢e se iskoristiti odgodena porezna imovina.
Odgodena porezna imovina i odgodena porezna obveza obracunava se uz primjenu stopa poreza na dobit
primjenjive na buduce razdoblje kada ¢e se ta imovina ili obveza realizirati.

3.10. Ulaganja u nekretnine namijenjene prodaji

Pod nekretninama DruStva smatraju se nekretnine uknjizene na ime DruStva u zemljiSnim knjigama
(pravo vlasnistva).

Nekretnine su svrstane u portfelj namijenjen prodaji ako ¢e njihova knjigovodstvena vrijednost biti
nadoknadena prvenstveno prodajom, a ne kontinuiranom uporabom. Ovaj uvjet smatra se ispunjenim
samo ako je prodaja vjerojatna i ako je nekretnina u svom postoje¢em stanju raspoloziva za prodaju.

Ulaganja u nekretnine priznaju se po trosku nabave. TroSak nabave pojedine nekretnine obuhvaca
kupovnu cijenu zajedno sa svim troskovima koji se izvorno mogu pripisati odredenoj nekretnini, a svi
se trgovinski popusti i odbici oduzimaju po prispije¢u od kupovne cijene iskazane na racunu.
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Ulaganja u nekretnine u bilanci iskazana su po troSku ulaganja ili po fer vrijednosti. Ako se primjenjuju
fer vrijednosti, usvaja se politika procjenjivanja na kraju obracunskog razdoblja. Efekti procijenjene
imovine iskazuju se u posebnoj komponenti kapitala (revalorizacijske rezerve), a predstavljaju
nerealizirane dobitke ili gubitke do trenutka otudenja.

Pri otudivanju ulaganja, razlika izmedu neto prihoda od otudenja i knjigovodstvenog iznosa treba se
priznati kao prihod ili rashod, odnosno realizirani dobitak ili gubitak.

3.11. Oprema

Oprema je iskazana po troSku nabave umanjenom za akumuliranu amortizaciju ili po fer vrijednosti,
temeljem izvrSenih procjena. Trosak nabave ukljucuje trosak koji je izravno povezan s dovodenjem
sredstva u namjeravanu uporabu. Naknadni izdaci ukljucuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili
se, po potrebi, priznaju kao zasebna imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduce ekonomske koristi od
spomenute imovine, te ako se troSak imovine mozZe pouzdano mjeriti. Svi ostali troskovi investicijskog i
tekuceg odrzavanja terete racun dobiti i gubitka u financijskom razdoblju u kojem su nastali.

Troskovi tekucéeg odrzavanja i popravaka, zamjene, te investicijskog odrzavanja manjeg obima priznaju se
kao rashod razdoblja u kojem su nastali. U situacijama gdje je jasno da su troskovi rezultirali pove¢anjem
budu¢ih ocekivanih ekonomskih koristi koje se trebaju ostvariti uporabom imovine iznad njenih izvorno
procijenjenih moguénosti, oni se kapitaliziraju, odnosno se ukljucuju u knjigovodstvenu vrijednost
sredstva.

Stvari i oprema se evidentiraju kao dugotrajna imovina ako im je vijek uporabe dulji od jedne godine i
pojedinac¢na nabavna vrijednost veca od 3.500 kuna.

Amortizacija opreme obracunava se od pocetka njezinog koriStenja primjenom pravocrtne metode u svrhu
alokacije troska tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka uporabe. Amortizacija se obracunava za
svako sredstvo sve do potpune amortizacije ili do rezidualne vrijednosti sredstva ako je znac¢ajna.

3.12. Ulaganja u poslovne udjele

Poslovni udjeli nakon stjecanja po trosku ulaganja, vrednuju se po fer vrijednosti. Efekti procjenjivanja
neto imovine povezanog drustva iskazuju se u okviru kapitala (revalorizacijske rezerve) i predstavljaju
nerealizirane dobitke ili gubitke do trenutka otudenja.

3.13.  Ulaganja u vrijednosne papire

Financijska imovina koja se drzi radi trgovanja i financijska imovina raspoloziva za prodaju, poslije
pocetnog priznavanja treba se mjeriti po fer vrijednosti bez bilo kojeg smanjenja transakcijskih troskova
koji mogu nastati kod prodaje ili drugoga otudenja.
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Fer vrijednost vrijednosnih papira koji kotiraju na burzama vrednuju se na datum bilanciranja po zadnjoj
zaklju¢noj cijeni. Zadnja zakljucna cijena primjenjuje se samo na dionice kojima se trgovalo u zadnjih Sest
mjeseci, koje su na prvoj i drugoj kotaciji, te ¢ija je zakljucna cijena dostupna u zadnjih sedam dana.

Priznati dobitak ili gubitak koji nastaje iz promjene fer vrijednosti financijskog sredstva iskazuje se:

- Dobitak (gubitak) od financijskog sredstva koje se drzi za trgovanje ukljucuje se u neto dobit (gubitak)
razdoblja u kojem nastaje;

- Dobitak (gubitak) od financijskog sredstva raspoloZivog za prodaju priznaje se u revalorizacijske rezerve
(glavnicu putem izvjesc¢a o promjeni glavnice) sve dok se predmetno financijsko sredstvo ne proda, naplati
ili na drugi nacin otudi ili sve dok nije odredeno da se vrijednost financijskog sredstva umanji, kada se
kumulativni dobitak (gubitak) koji je prije priznat u glavnicu treba ukljuciti u neto dobit ili gubitak
razdoblja.

3.14. PotraZivanja iz poslovanja

PotraZivanja iz poslovanja i ostala potraZivanja se mjere po fer vrijednosti, a naknadno po trosku
umanjenom za gubitke od umanjenja vrijednosti. Vrijednost potraZivanja se umanjuje i gubici od
umanjenja vrijednosti nastaju samo i iskljucivo ako postoji objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti
proizasao iz jednog ili viSe dogadaja nastalih nakon pocetnog priznavanja imovine kada taj dogadaj
utjece na procijenjene buduce novcane tokove od potrazivanja koji mogu biti pouzdano utvrdeni. Na
svaki datum bilance procjenjuje se postoji li objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti pojedinog
potrazivanja. Ako postoji objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti potrazivanja, knjigovodstvena
vrijednost istih ¢e se umanjiti direktno ili upotrebom odvojenog konta ispravka vrijednosti. Iznos
gubitka se priznaje na teret racuna dobiti i gubitka za tekucéu godinu.

3.15. Novac i nov¢ani ekvivalenti

Novac i novéani ekvivalenti obuhvacaju novac u blagajni i stanja na ra¢unima kod banaka te ostale
visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca i krace.

3.16.  Dionicki kapital

Dionicki kapital se sastoji od redovnih dionica. Direktni zavisni troskovi povezani sa izdavanjem redovnih
dionica priznaju se kao smanjenje kapitala.

Iznos naknade placene za otkup dioni¢kog kapitala, ukljucujuci direktne zavisne troskove, priznaje se kao
umanjenje u kapitalu i rezervama. Otkupljene dionice Klasificiraju se kao vlastite dionice i predstavljaju
odbitnu stavku od ukupnog kapitala i rezervi

3.17. Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti primljenog novca. U buduc¢im razdobljima, posudbe se
iskazuju po amortiziranom trosku. Sve razlike izmedu primitaka i otkupne vrijednosti priznaju se u raCunu
dobiti i gubitka tijekom razdoblja, koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.
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TroSkovi posudbi koji se mogu direktno dovesti u vezu sa stjecanjem imovine ili imovinom u izgradnji
kapitaliziraju se tijekom vremenskog razdoblja koje je potrebno da se sredstvo dovrSi i pripremi za
namjeravanu uporabu. Ostali troskovi posudbi terete racun dobiti i gubitka.

Posudbe se Kklasificiraju kao kratkorocne obveze, osim ako DruStvo ima bezuvjetno pravo odgoditi
podmirenje obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance.

3.18. Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drustvo ima sadasnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proslog
dogadaja, ako je vjerojatno da ¢e biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos
obveze moZe pouzdano procijeniti.

Rezerviranja se mjere po sadasnjoj vrijednosti troskova za koje se oCekuje da e biti potrebni za
podmirenje obveze koja odrazava tekuce trziSne procjene vremenske vrijednosti novca kao 1 rizike koji su

specifi¢ni za navedenu obvezu.

Rezerviranja su utvrdena za troskove sudskih sporova u tijeku, te troskove otpremnina.

3.19. Raspodjela dividendi

Raspodjela dividendi dionicarima Drustva priznaje se kao obveza u financijskim izvjestajima u razdoblju
u kojem su odobreni od strane Glavne skupstine dioni¢ara Drustva.

3.20.  Potencijalne obveze i imovina

Potencijalne obveze se ne priznaju u financijskim izvjestajima, nego se samo objavljuju u biljeSkama uz
financijske izvjeStaje. Potencijalna imovina se ne priznaje u financijskim izvjestajima, veé se priznaje u
trenutku kada postane vjerojatan priljev gospodarskih koristi.

3.21. Usporedni iznosi

Usporedne informacije po potrebi su reklasificirane kako bi se postigla dosljednost u prikazivanju

podataka s podacima tekuée financijske godine i ostalim podacima

3.22. Dogadaji nakon datuma bilance

Dogadaji nakon datuma izvjestaja o financijskom polozaju DrusStva su oni povoljni i nepovoljni dogadaji
koji su nastali izmedu datuma izvjestaja o financijskom poloZaju i datuma na koji je odobreno izdavanje
financijskih izvjestaja. Drustvo uskladuje iznose koje je priznalo u svojim financijskim izvjeStajima za
dogadaje nakon datuma izvjestaja o financijskom polozaju koji zahtijevaju uskladivanje.
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4, PRIHODI OD PRODAJE

(u kunama) 2014. 2013.
Prihodi od prodaje nekretnina /i/ 580.252 2.886.303
580.252 2.886.303

fil Prihodi su ostvareni prodajom nekretnina temeljem zakljuCenih kupoprodajnih ugovora sa

fizi¢kim osobama u veljaéi i ozujku 2014. godine (biljeSka 16 /ii/).

5. OSTALI POSLOVNI PRIHODI

(u kunama) 2014, 2013.
Prihodi od otpisa obveza 2.622 63.532
Prihodi od najamnine 14.300 -
16.922 63.532
6. MATERIJALNI TROSKOVI
(u kunama) 2014, 2013.
Trodkovi sirovina i materijala 969 3.650
Intelektualne usluge /i/ 70.837 175.149
Usluge grafickog dizajna 9.538 42.839
Naknade Nadzornom tijelu i institucijama /ii/ 27.398 27.400
Geodetske usluge i usluge pripreme terena - 29.000
TroSkovi oglaSavanja i izrade web stranica 13.970 18.578
Troskovi najma poslovnog prostora 15.000 9.130
Telefon i postarina 10.247 9.929
Ostalo 4.834 4.550
Ostali vanjski troskovi 151.824 316.575
152.793 320.225
fil Intelektualne usluge ukljucuju usluge knjigovodstva, revizije, procjene vrijednosti nekretnina,

javnobiljeznicke usluge, usluge grafickog dizajna te posredovanja pri prodaji nekretnina.

fii/ Unutar iskazanih tro§kova, iznos od 11.398 kuna odnosi se na naknadu i troskove vodenja registra
dionica od strane SKDD, a iznos od 16.000 kuna predstavlja troSkove odrZavanja kotacije dionica na
Zagrebackoj burzi.
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7. TROSKOVI OSOBLJA

(u kunama) 2014. 2013.
Neto place i nadnice 156.809 175.419
Porezi i doprinosi iz place /i/ 56.859 70.204
Doprinosi na placu /i/ 35.374 37.335
249.042 282.958

fil Porezi i doprinosi na place i iz pla¢a ukljucuju definirane doprinose za mirovine plaéene

obveznim mirovinskim fondovima u Hrvatskoj. Doprinosi se izracunavaju kao postotak bruto placa
zaposlenih.

8. AMORTIZACIJA

(u kunama) 2014, 2013.
Amortizacija opreme (biljeska 15) 8.512 -
8.512 -

9. OSTALI TROSKOVI

(u kunama) 2014. 2013.
Naknade Nadzornom odboru (bruto) 40.607 146.091
Ostali troskovi zaposlenih /i/ 82.149 114.130
TroSkovi platnog prometa 3.098 5.251
Ostali porezi i doprinosi 3.793 6.342
Ostalo 6.524 17.496

136.171 289.310

fil Iskazani trodkovi odnose se na troskove sluzbenih putovanja, naknada troSkova prijevoza na

posao, troSkove koristenja privatnog automobila u sluZzbene svrhe te porezno dopustive prigodne
nagrade djelatnicima.
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10. VRIJEDNOSNO USKLADENJE KRATKOTRAJNE IMOVINE

(u kunama) 2014. 2013.
Vrijednosno uskladenje potrazivanja (biljeska 20) 97.109 -
97.109 -
11. OSTALI POSLOVNI RASHODI
(u kunama) 2014. 2013.
Nabavna vrijednost prodanih nekretnina 514.278 3.624.148
Naknadno utvrdeni rashodi proteklih godina 395 678
514.673 3.624.826
12. FINANCIJSKI PRIHODI
(u kunama) 2014. 2013.
Prihodi od kamata 73.275 65.818
Prihodi od tecajnih razlika - 250
73.275 66.068
13. FINANCIJSKI RASHODI
(u kunama) 2014, 2013.
Rashodi od otpisa udjela (biljeSka 17) 3.029.147 -
TroSak kamata 81.588 53.341
Ostali financijski rashodi 4.424 3.574
3.115.159 56.915
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14. POREZ NA DOBIT
(u kunama) 2014, 2013.
Gubitak prije oporezivanja (3.603.010) (1.558.331)
Uvecanje Dobiti / Smanjenje gubitka 3.128.885 4,548
Smanjenje dobiti / Povecanje gubitka - -
Gubitak nakon smanjenja i uveé¢anja (474.125) (1.553.782)
Preneseni porezni gubitak /i/ (3.471.951) (3.665.011)
Porezni gubitak za prijenos /i/ (3.946.076) (5.218.793)

hl Sukladno Zakonu o porezu na dobit, preneseni gubitak iz prethodnog razdoblja umanjen je za

neiskoriSteni porezni gubitak po isteku pet godina prenosenja od godine u kojoj je isti utvrden.

15. OPREMA
Imovina u

(u kunama) Oprema pripremi Ukupno
Nabavna vrijednost
Na dan 31. prosinca 2013. - 31.236 31.236
Povecanja 7.118 - 7.118
Prijenos sa imovine u pripremi 31.236 (31.236) -
Prijenos na troSkove (168) - (168)
Na dan 31. prosinca 2014. 38.186 - 38.186
Ispravak vrijednosti
Na dan 31. prosinca 2013. - - -
Amortizacija 8.512 - 8.512
Na dan 31. prosinca 2014 8.512 - 8.512
Neto knjigovodstvena vrijednost
Na dan 31. prosinca 2014. 29.674 - 29.674
Na dan 31. prosinca 2013. - 31.236 31.236
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16. ULAGANJA U NEKRETNINE
Ulaganja u
(u kunama) ZemljiSte tijeku Ukupno
Na dan 31. prosinca 2012. 28.995.952 411 28.996.363
Revalorizacija vrijednosti nekretnina (3.423.650) - (3.423.650)
Otudenje (5.084.892) - (5.084.892)
Na dan 31. prosinca 2013. 20.487.410 411 20.487.821
Povecanje 12.900 - 12.900
Revalorizacija vrijednosti nekretnina /i/ (6.965.823) - (6.965.823)
Otudenje /ii/ (1.763.483) - (1.763.483)
Na dan 31. prosinca 2014. 11.771.004 411 11.771.415
fif Vrijednost nekretnina na dan 31.12.2014. godine iskazana je na temelju izraCuna trZi$ne

vrijednosti nekretnina po m2, a koja proizlazi iz Elaborata o procjeni nekretnina koje su za
potrebe Drustva utvrdili nezavisni procjenitelji - stalni sudski vjeStaci gradevinske struke.

fii/ IsknjiZzenje zemljiSta izvr§eno je na k.¢. 5980/2 zk.ul.8108 k.o. Vodnjan temeljem Ugovora o
kupoprodaji nekretnine zakljucenog 13.02.2014. godine te na k.C. 67/3 zk.ul.1432 k.o. Rakalj
temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine zaklju¢enog 28.03.2014. godine.

Analiti¢ka struktura ulaganja u nekretnine je slijedeca:

OPIS
Red TroSak nabave  Fer vrijednost
br. k.€. k.o. m2 31.12.2014. 31.12.2014.
1. 1728/2 Vodnjan 3.350 1.001.981 1.456.917
257/3 Stinjan 5.275 1.872.226 2.677.665
3. 862/78 Medulin 1.212 615.246 720.280
129/25,
129/4,
4. 129,12 Liznjan 6.375 3.803.000 3.012.549
501/525-526-
5. 524-528 Galizana 2.296 1.124.727 600.946
6. 257/12 Stinjan 3.515 1.493.621 1.784.094
7. 67/3 Rakalj 3.970 1.191.998 685.834
8. 126/17 LiZznjan 1.405 968.806 663.942
9. 1484/4 Rakalj 854 17.926 6.860
10. 1481/1-9 Rakalj 20.155 426.128 161.916
Ukupno 12.515.660 11.771.004

Razlika izmedu troSka nabave i fer vrijednosti ulaganja u nekretnine predstavlja vrijednost nerealiziranih
gubitaka u iznosu od 744.656 kuna (biljeSka 27).
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17.  UDJELI KOD POVEZANIH PODUZETNIKA

(u kunama) 2014. 2013.
Ulaganja u poslovne udjele /i/ 8.180.686 18.447.997
8.180.686 18.447.997

fif Sukladno RjeSenju Trgovackog suda u Ljubljani St 2889/2014 od 21. kolovoza 2014. godine,
prema kojem je otvoren i zakljuCen stecajni postupak nad drustvom "Lepi kraji" d.o.o. sa sjediStem u
Ljubljani, Slovenija, a ¢iji je 100%-tni vlasnik Terra firma d.d. Pula, Uprava Drustva je donijela
Odluku o isknjiZzenju poslovnog udjela. Po isknjizenju revalorizacijskih rezervi s osnove ulaganja u

poslovne udjele, razlika je evidentirana na teret financijskih rashoda (biljedka 13).

U nastavku se daje prikaz ulaganja u povezana drustva na dan 31.12.2014.:

Vrijednost ViSak troska Neto
neto imovine stjecanjanad  imovina na

% u trenutku Troak neto dan
Naziv drustva vlasnistva Aktivnost stjecanja ulaganja imovinom 31.12.2014.
Rakalj d.o.0. Pula 100% Nekretnine 7.549.000 8.340.535 791.535 5.188.636
Terra Tison d.o.0. Pula 100% Nekretnine 1.500.257 2.403.500 903.243 1.579.763

T.F.-1 Kavran d.o.o.

Pula 100% Nekretnine 20.000 41.216 21.216 1.412.287
11.879.695 13.814.398 1.715.994 8.180.686

18. DANI ZAJMOVI, DEPOZITI I SLICNO

(u kunama) 2014, 2013.
Terra Mediterranea d.d. Pula /i/ 591.300 591.300
591.300 591.300

hl Sredstva su doznacena temeljem Ugovora o zajmu sklopljenog 29. sije¢nja 2010. godine, na rok

od 4 godine i uz kamatnu stopu od 4% godisnje. Dana 29. sijecnja 2014. godine sklopljen je I Aneks
Ugovora o zajmu, kojim je rok povrata zajma prolongiran do 31.12.2015. godine. Kao osiguranje povrata
zajma, Drustvo je izvrSilo upis hipoteke na zemljiSte u vlasnistvu Terra Mediterranee d.d. u iznosu od
1.500.000 kuna.
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19. ZALIHE
(u kunama) 2014, 2013.
Ulaganja u dugotrajnu imovinu namijenjenu prodaji /i/ 122.106 -
122.106 -
hl Iskazani iznos predstavlja vrijednost izvrSenih geodetskih usluga te usluga izrade konceptualnih i

idejnih projekata za gradenje dva stambeno poslovne gradevine ugostiteljsko turisticke namjene na
gradevinskim Cesticama u naselju Hrelji¢i i Liznjan.

20. POTRAZIVANJA OD KUPACA

(u kunama) 2014. 2013.
Kupci u zemlji 103.976 156.854
103.976 156.854

21. POTRAZIVANJA OD DRZAVE | DRUGIH INSTITUCIJA

(u kunama) 2014. 2013.
PotrazZivanja za pretporez 10.163 13.625
Ostalo - 395

10.163 14.020

22. OSTALA POTRAZIVANJA

(u kunama) 2014. 2013.
Potrazivanja temeljem preuzimanja duga 174.760 176.625
Potrazivanja steCena asignacijom /i/ - 97.108
Ostalo 2.368 -
177.128 273.733

fil PotraZivanja su nastala temeljem Ugovora o asignaciji zakljuenih 2013. godine sa povezanim

drustvom Lepi kraji d.o.o. Ljubljana i njegovim dobavlja¢ima. S obzirom da je nad spomenutim drustvom
u kolovozu 2014. godine okoncan stecaj (vidi biljesku 17), Uprava Drustva je donijela Odluku o
vrijednosnom uskladenju potrazivanja na teret rashoda razdoblja (biljeSka 10).
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23. KRATKOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA

(u kunama) 2014, 2013.
T.F. 1-Kavran d.o.o. Pula 100.050 255.050
Rakalj d.o.0. Pula 267.500 265.500
Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 367.550 520.550
Terra Mediterranea d.d., Pula 432.397 452.397
Loborika d.o.o. Pula 267.160 292.960
T.M. 1 Skicini d.o.o. Pula 31.500 31.500
Fizic¢ke osobe — djelatnici 91.900 35.500
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 822.957 812.357

1.190.507 1.332.907

Iskazane vrijednosti odnose se na zajmove dane temeljem zakljuc¢enih Ugovora u razdoblju od 2010. do
2013. godine uz rok povrata od 12 mjeseci i kamatnu stopu od 4% godi3nje. Sklapanjem Aneksa Ugovora,

rok povrata zajmova produZen je do 31. prosinca 2015. godine.

24. NOVAC I NOVCANI EKVIVALENTI

(u kunama) 2014. 2013.
Ziro raduni 10.923 24.902
Blagajna 51 17
10.974 24.919
25.  TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA

(u kunama) 2014, 2013.
Obracunati troskovi po Nadzoru Porezne uprave /i/ 748.707 748.707
748.707 748.707

hl Iskazani iznos predstavlja vrijednost RjeSenja o ovrsi donesenog od Porezne uprave 31. listopada

2013. godine na temelju poreznog nadzora provedenog u 2011. godini, a vezano uz prodaju poslovnog
udjela u drustvu TERRA CONCEPTUS d.o.0. Pula koja je izvrSena 2008. godine. U postupku nadzora
utvrden je primitak u naravi za fizicku osobu - stjecatelja poslovnog udjela u navedenom drustvu, te su na
utvrdeni primitak obracunati porezi i doprinosi, zajedno sa zateznim kamatama. Temeljem RjeSenja
Ministarstva financija od 04. veljace 2014. godine odobrena je obro¢na otplata obveze u 36 mjesecnih
anuiteta pocevsi od 04.03.2014. godine do zaklju¢no sa 04.02.2017. godine.
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26.

TEMELJNI KAPITAL

Temeljni kapital DruStva u iznosu od 36.000.000 kuna podijeljen je na 36.000 dionica pojedinacne
nominalne vrijednosti 1.000 kn.

Vlasnicka struktura kapitala na dan 31. prosinca 2014. godine je slijedeca:

u %

Financijske institucije 58,32

Inozemne fizi¢ke osobe 32,81

Domace fizicke osobe 7,16

Trgovacka drustva 1,71

100,00

27. REVALORIZACIJSKE REZERVE

(u kunama) 2014, 2013.
Nerealizirani (gubici)/dobici od ulaganja u nekretnine (744.656) 7.470.373
Nerealizirani (gubici)/dobici od ulaganja u povezana drustva (4.944.865) 2.293.299
(5.689.521) 9.763.672

Struktura nerealiziranih (gubitaka)/dobitaka DruStva u razdoblju od 01.01.2014. do 31.12.2014. je

slijedeca:
Ukupno nerealizirani
Redni gubici/(dobici) na dan
broj Opis 31.12.2014.
Nerealizirani (qubici)/dobici od ulaganja u nekretnine
1. 1728/2, k.o. Vodnjan 454.936
2. 257/3, k.o. Stinjan 805.439
3. 862/78, k.0. Medulin 105.034
4. 129/25, 129/4, 129,12, k.o. LiZnjan (790.451)
5. 501/525-526-524-528, k.0. Galizana (523.781)
6.  257/12, k.o. Stinjan 290.473
7.  67/3, k.o. Rakalj (506.164)
8.  126/17 Liznjan (304.864)
9.  1484/4, k.0. Rakalj (11.066)
10.  1481/1-9, k.0. Rakalj (264.212)
Ukupno (744.656)
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Nerealizirani (qubici)/dobici od ulaganja u udjele

1. Poslovni udjel - Rakalj d.o.o. (3.151.898)

2. Poslovni udjel - Tera Tison d.o.o. (823.738)
Poslovni udjel - T.F. 1 - Kavran

3. d.o.o. (969.229)

Ukupno (4.944.865)

Ukupno nerealizirani gubici od ulaganja (5.689.521)

28. PRENESENI GUBITAK

(u kunama) 2014.
31. prosinca prethodne godine (3.632.443)
Gubitak 2013. godine (biljeSka 29) (1.558.331)
31. prosinca tekuc¢e godine (5.190.774)

29. GUBITAK POSLOVNE GODINE

Poslovanje Drustva tijekom 2014. godine rezultiralo je gubitkom u iznosu od 3.603.010 kuna (2013.
1.558.331 kune).

Sukladno Odluci Glavne Skupstine Drustva odrzanoj 15. srpnja 2014. godine, iskazani gubitak za 2013.
godinu rasporeden je u preneseni gubitak.

30. OBVEZE ZA ZAJMOVE, DEPOZITE I SLICNO

(u kunama) 2014, 2013.
Terra Tison d.o.o. - 7.865
Rakalj d.o.o. - -
T.F. 1-Kavran d.o.o. - -
Obveze prema povezanim poduzetnicima - 7.865
Loborika d.o.o. - 36.800
In divido d.o.o. 1.500 1.500
Ostalo - fiziCke osobe 1.000 4,500
Obveze za zajmove 2.500 42.800

2.500 50.665

Povraj zajmova izvrSen je 02. travnja 2015. godine.
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31. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

(u kunama) 2014. 2013.

Dobavljaci u zemlji 29.374 12.946

32. OBVEZE PREMA ZAPOSLENICIMA

(u kunama) 2014, 2013.
Obveze za neto place /i/ 67.835 14.653
Obveze za poreze 1 doprinose iz i na place - 1.187
Ostale obveze prema zaposlenima 6.162 10.331
73.997 26.171
hl Unutar iskazanog salda, obveza za neto plaéu za prosinac 2014. godine u iznosu od 8.278 kuna

podmirena je u sije¢nju 2015. godine, dok se preostali iznos odnosi na obvezu neto pla¢e direktora
Drustva za razdoblje od sije¢nja do srpnja 2014. godine.

33. OSTALE OBRACUNATE OBVEZE

(u kunama) 2014. 2013.
Obveze po osnovi sudskog spora /i/ 627.819 627.819
Ostale obveze - 2.623
627.819 630.442
fil Temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz 2009. godine, Drustvo je postalo vlasnikom

nekretnina na podrucju k.o. Liznjan. Zbog neisplate pune ugovorene cijene, prodavatelji su pokrenuli
Tuzbu temeljem koje je Opéinski sud u Puli dana 29. lipnja 2012. godine donio RjeSenje o zabiljezbi
privremene mjere zabrane otudenja i optere¢enja predmetnih nekretnina.

Dana 25. ozujka 2013. godine, sa prodavateljima je zaklju¢en Ugovor o reguliranju medusobnih odnosa
kojim su se prodavatelji obvezali povuéi tuzbu, a time i privremenu mjeru, kako bi Drustvu omoguéili
realizaciju projekta izgradnje na predmetnoj nekretnini i njezinu prodaju, ¢ime je u roku od dvije godine
trebalo biti podmireno dugovanje. Kako je tijekom 2014. godine doSlo do promjene zakona o prostornom
uredenju, Op¢ina Liznjan jo$ nije donijela i usvojila UPU plan, Sto je blokiralo moguénost realizacije
Ugovora. Sa prodavateljem je postignut novi dogovor za produZenje roka povrata duga.
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34. OBRACUNATE OBVEZE

(u kunama) 2014. 2013.
Obracunate obveze po Nadzoru Porezne uprave /i/ 529.930 655.077
529.930 655.077

fil Otplata poreznog duga, za koji je dana 04.02.2014. godine Ministarstvo financija — porezna
uprava donijela RjeSenje o odobrenom reprogramu, odvija se sukladno utvrdenom otplatnom planu na rok
od 36 mjeseci.

35. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA

Faktori financijskog rizika

Drudtvo moze biti izloZeno raznim financijskim rizicima koji su povezani s valutnim, kamatnim, kreditnim
i rizikom likvidnosti. Cjelokupno upravljanje rizicima obavlja Uprava drustva.

/il Valutni i kamatni rizik

Drustvo nije izlozeno valutnom i kamatnom riziku jer su dani dugoro¢ni i kratkorocni zajmovi, te
primljeni kratkoro¢ni zajmovi ugovoreni u domacoj valuti i po fiksnim kamatnim stopama (Biljeske 18,
231 30).

fii/  Kreditni rizik

Financijska imovina koja potencijalno moze izloziti Drustvo kreditnom riziku obuhvaca novac,
potrazivanja od kupaca te ostala kratkoroCna potrazivanja. Drustvo drzi novac u sigurnim bankama.
Potrazivanja od kupaca i ostala kratkoroc¢na potrazivanja su materijalno beznacajna.

fiii/  Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti, koji se smatra rizikom financiranja, je rizik od poteskoc¢a s kojima se DruStvo moze
susresti u prikupljanju srestava za podmirivanje obveza povezanih s financijskim instrumentima.

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrZavanje dostatne koli¢ine novca, osiguravanje
raspoloZivosti financijskih sredstava adekvatnim iznosom ugovorenih kreditnih linija i sposobnost
podmirenja svih obveza. SluZba financija redovito prati razinu dostupnih izvora novéanih sredstava.

/livl - Procjena fer vrijednosti

Smatra se da je vrijednost kratkotrajne imovine (novca i potrazivanja od kupaca) i kratkoro¢nih obveza
(obveze prema dobavljac¢ima i ostale obveze) iskazana u pribliznim iznosima fer vrijednosti uslijed
kratkoro¢nog dospijeca te imovine i obveza. Dugoroc¢na ulaganja u nekretnine i poslovne udjele iskazana
su po fer vrijednosti na dan bilance.
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36. TRANSAKCIJE S POVEZANIM DRUSTVIMA

Kako je opisano u biljeSci 1., u okviru redovnog poslovanja, Drustvo (Matica) obavlja poslove s
povezanim drustvima u sastavu Grupe.

Tijekom godine transakcije DrusStva s povezanim druStvima u racunu dobiti i gubitka su kako slijedi:

(u kunama) 2014, 2013.

Financijski prihodi (biljeSka 12)
-Rakalj d.o.0. Pula 10.960 4.986
- T.F. 1 Kavran d.o.o. Pula 5.147 8.949
16.107 13.935

Financijski rashodi (biljeSka 13)
- Terra Tison d.o.0. Pula 542 481
-Rakalj d.o.0. Pula 113 113
- T.F. 1 Kavran d.o.o. Pula 32 -
687 594

Stanja na kraju godine koja proizlaze iz transakcija s povezanim drustvima su kako slijedi:

(u kunama) 2014. 2013.

Potrazivanja od kupaca (biljeSka 20)

- Rakalj d.o.o. Pula 19.910 8.949
- T.F. 1 Kavran d.o.o. Pula 10.133 4,986
30.043 13.935

Dani zajmovi (biljeSka 23)
T.F. 1-Kavran d.o.o. Pula 100.050 255.050
Rakalj d.o.o. Pula 267.500 265.500
367.550 520.550

Ostala potraZivanja (BiljeSka 22)
Rakalj d.o.o. Pula 89.593 89.593

Obveze prema dobavlja¢ima (BiljeSka 31)

- Terra Tison d.o.0. Pula 2 481
-Rakalj d.o.o. Pula 32 113
- T.F. 1 Kavran d.o.o. Pula - 7

34 601
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37. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Dana 16.02.2015. godine zakljucen je Ugovor o kupoprodaji nekretnine u GaliZani, k.¢. 501/524, 501/525
i 501/528 u vrijednosti od 424.520,58 kn. Ostvareni prihod od prodaje nekretnine omogucio je nastavak
tekuceg poslovanja drustva, te povrat duga Poreznoj upravi nastalog temeljem poreznog nadzora, a za koji
se vodi sudski postupak.

38. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE | PROSUDBE

Procjene se kontinuirano vrednuju i zasnivaju se na iskustvu i drugim c¢imbenicima, ukljucujuéi
ocekivanja buducih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postoje¢im okolnostima. Drustvo
izraduje procjene i stvara pretpostavke vezane za buducnost. Proizasle racunovodstvene procjene su, po
definiciji, u rijetkim slu¢ajevima izjednacene sa stvarnim rezultatima. U nastavku se navode procjene i
pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znacajan rizik uskladivanja knjigovodstvenih iznosa imovine i
obveza u slijedecoj financijskoj godini.

a) Znacajne ra¢unovodstvene procjene i izvori

Porez na dobit
Kalkulacija poreza na dobit je radena na osnovi trenutne interpretacije vazecih pravila i zakona.
Kalkulacije koje su osnova za izracun poreza na dobit mogu biti predmet provjere poreznih vlasti.

Umanijenje vrijednosti potraZivanja

Sukladno usvojenoj politici procjena potraZivanja radi se na dan bilance i u tijeku godine i umanjuje se
prema procijenjenoj vjerojatnosti naplate sumnjivih potraZivanja.

b) Znacajne racunovodstvene prosudbe u primjeni racunovodstvenih standarda

Uprava smatra da nema nikakvih znacajnih prosudbi koje bi bilo potrebno iskazati u financijskim
izvjestajima.

39. SASTAVLJANJE | ODOBRAVANJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijske izvjestaje iznijete na prethodnim stranicama sastavila je i odobrila njihovo izdavanje Uprava
Drustva dana 27. travnja 2015. godine.

40. REVIZIJA FINANCIJSKIH IZVJESTAJA
Reviziju financijskih izvjeStaja DruStva za 2014. godinu obavila je revizorska tvrtka

REVIDAS d.o.0., Vukovarska 47, Pula.
Za TERRA FIRMA d.d. Pula;

Matija Zagar, direktor drustva
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