09 -10- 2019

Sjediste:
Hekloroviteva ulica 2
10000 Zagreb

U Zagrebu, 7. listopada 2019.

Zagrebacka burza d.d.
Ivana Ludica 2a
10000 Zagreb

Liburnia Riviera Hoteli d.d.
Ulica Mar3ala Tita 198
51410 Opatija

NARODNE NOVINE, dionicko drudtvo
Savski Gaj XIII, put 6
10000 Zagreb

PREDMET: - Dostava ponude radi preuzimanja

PoStovani,

I/ Drustvo GITONE ADRIATIC d.0.0., sa sjediStem u Zagrebu, Hektaroviéeva ulica 2, OIB:
43333263089 kao ponuditelj (,Ponuditeli™), podnijelo je zahtjev HRVATSKO] AGENCDI ZA
NADZOR FINANCDSKIH USLUGA sa sjediétem u Zgrebu, Franje Ratkoga 6 (,HANFA") radi
odobravanja objave ponude za preuzimanje drutva LIBURNIA RIVIERA HOTELI Dioni¢ko drustvo,
Opatija, Ulica MarSala Tita 198, QIB: 15573308024 ("Ciljno drustve").

1I/  Upravno vijece HANFE donijelo je 4. listopada 2019. godine rjesenje pod klasom: UP/1 976-
02/19-02/05, Urbroj: 326-01-60-62-19-9 (.RjeSenje™) kojim je Ponuditelju odobreno objavijivanje
ponude za preuzimanje Ciljnog drustva.

DOKAZI: - Rjesenje HANFE, Klasa: UP/I 976-02/19-02/05, u prilogu
- Ponuda za preuzimanje, u prilogu

IT1/ Slijedom iznesenog, a sukladno odredbi danka 27. Zakona o preuzimanju dionickih
drudtava (NN 109/07, 36/09, 108/12, 90/13, 55/13, 148/13; ~Zakon"), Ponuditelj ovime dostavlja
Naslovnim osobarna presliku Rjedenja i ponude za preuzimanje. Ponuditelj ¢e sukladno odredbi
Clanka 4. Zakona objavu ponude izvr3iti i putem Narodnih novina.

S poStovanjem,
Gito
Ponuditelj: '-.n;‘idr latjc do
: B K"w-. 0.
P e
GITONE ADRIATIC d.o.0.

Johannes Bdck, direktor



Na temelju Elanka 15. tocke 3. i ¢lanka 8. stavka 1. Zakona o Hrvatskaj agenciji za nadzor financijskih
usluga (Narodne novine br. 140/05 i 12/12) te &lanka 24. stavka 3. Zakona o preuzimaniju dionickih
drustava (Narodne novine br. 109/07, 36/09, 108/12, 90/13-Odluka USRH, 99/13-Odluka USRH i
148/13, dalje: ZPDD), Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga, povodom zahtjeva drustva
GITONE Adriatic d.0.0., Zagreb, Hektoroviceva ulica 2, OIB 43333263088, zastupanog po
odvjetniku Petru Crnovu iz Dakova, Ulica pape lvana Pavla Il br. 8/l, za odobrenje objavijivanja
ponude za preuzimanje drustva LIBURNIA RIVIERA HOTEL| d.d., Opatija {Grad Opatija), Ulica
MarSala Tita 198, OIB 15573308024, na sjednici Upravnog vijeéa odrZanoj 4. listopada 2019, donosi

RJESENJE

Drudtvu GITONE Adriatic d.o.o., Zagreb, Hektaroviceva ulica 2, OIB 43333263089, odabrava se
objavijivanje ponude za preuzimanje dru$tva LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d., Opatija (Grad
Opatija), Ulica MarSala Tita 198, OIB 15573308024.

Obrazlozenje

Dana 21. kolovoza 2019. drustvo GITONE Adriatic d.o.o., Zagreb, Hektoroviéeva ulica 2 {dalje:
Ponuditelj) zastupano po ‘odvjetniku Petru Crnovu iz Dakova, Ulica pape Ivana Pavia Il br. 8/,
podnijelo je Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga (dalje: Hanfa) Zahtjev za odobrenje
objavljivanja ponude za preuzimanje druStva LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d., Opatija (Grad
Opatija), Ulica Mar3ala Tita 198 (dalfje: Cilino drustvo), dokumentaciju u prilogu, tekst ponude za
preuzimanje i odredene isprave iz lanka 22. stavka 3. ZPDD-a.

U postupku odlugivanja o Zahtjevu za odobrenje objavljivanja ponude za preuzimanje Ciljnog drustva
(dalje: Zahtjev) Zakijuckom Hanfe od 30. kolovoza i 18. rujna 2019. Ponuditelj je pozvan dostaviti
prethodnu suglasnost iz Slanka 22. stavka 3. tocke 6. ZPDD-a i odredene izmjene i dopune teksta
ponude za preuzimanje. Ponuditel] je, postupajuéi po nalozima Hanfe 11. ruina 2019, dostavio
rieSenje Agencije za zastitu trziSnog natjecanja od 2. rujna 2019. kojim je odbagena prethodna
prijava namjere koncentracije poduzeinika jer nisu ispunjeni zakonski uvjeti za pokretanje postupka
ocjene dopustenosti koncentracie, a 27. rujna i 03. listopada 2019. izmijenjen i dopunjen tekst
ponude za preuzimanje.

Sukladno Elanku 2. stavku 1. togki 2. ZPDD, ponuda za preuzimanje je javno objavijena ponuda,
obvezna ili dobrovoljna, upuéena svim dioniCarima ciljnog drustva za stjecanje svih dionica s pravom
glasa, uz uvjete i nadin odreden ZPDD-om. Cilino drustvo se, &lankom 2. stavkom 1. todkom 1.
podtackom a) alinejom 1. ZPDD-a, definira kao dionigko drustvo sa sjedidtem u Republici Hrvatskoj,
Cije su dionice s pravom glasa uvistene na uredeno trZiste u Republici Hrvatskoj u smislu odredbi
Zakona o rzistu kapitala (Narodne novine br. 65/18, dalje: ZTK).

Uvidom u javne podatke iz Sudskog registra, na dan nastanka obveze objavijivanja ponude za
preuzimanje Cilinog drustva utvrdeno je da temeljni kapital Cilinog drustva iznosi 696.074.300,00
kuna te je podielien na 302.641 redovnih dionica koje glase na ime, pojedinaénog nominalnog
iznosa od 2.300,00 kuna. Dionice Cilinog drustva se vode kao nematerijalizirani vrijednosni papiri u
depozitoriju Sredidnjeg klirinSkog depozitarnog drustva d.d., Zagreb, Heinzelova 62/a (dalje: SKDD)
pod oznakom LRH-R-A i ISIN oznakom HRLRHORAD007. Prema javno dostupnim podacima
Zagrebacke burze d.d., Zagreb, lvana Luciéa 2a/22 (dalje: ZSE) dionice Ciljnog drustva su na dan
nastanka obveze objavijivanja ponude za preuzimanje uvritene na uredeno irZiste segment

Redovito trziste ZSE.



" Obveza objavijivanja ponude za preuzimanje nastala je za Ponuditelja i osobe koje s njim djeluju
zajednicki, sukladno &lanku 9. stavku 1. ZPDD-a, dana 11. srpnja 2019., stiecanjem 163.249
redovnih dionica Ciljnog drustva &to predstavija 53,94% udjela u temeljnom kapitalu Ciljnog drustva
odnosno 53,94% dionica s pravom glasa Ciljnog drustva. Predmetne dionice Ponuditelj je stekao
Ugovorom o kupoprodaji dionica skloplienim 11. srpnja 2019. sa sliedeéim prodavateljima: drustva
SNH ALFA d.d., Zagreb, Miramarska 24, OIB: 49800540722, SNH BETA d.d., Zagreb, Miramarska
24, OIB: 49554500212, SNH GAMA d.d., Zagreb, Miramarska 24, OIB: 39100744039 i SN
PECTINATUS d.d., Zagreb, Miramarska 24, OIB: 09172082228,

U tekstu ponude za preuzimanje navedeno je da Ponuditelj djeluje zajednicki sa sljede¢im osobama:

- HOLSTER Privatstiftung, Austrija, Beé, Am Modenapark 13/9, Broj iz registra: FN303245Z
{dalje: Holster);

- Gitone Beteiligungsverwaitungs GmbH, Austrija, Be&, Am Modenapark 13/9, Broj iz registra:
FN353197h, OIB: 19308592522 (dalje: Gitone GmbH);

- Gitone Adriatic B.V., Nizozemska, Amsterdam, Prins Hendriklaan 28, broj iz registra:
000043403344 (dalje: Gitone Adriatic B.V.);

- Gitone Kvarner B.V., Nizozemska, Amsterdam, Prins Hendriklaan 28, broj iz registra:
000043404898, OIB: 61556373029 (dalje: Gitone Kvarner B.V.);

- GITONE Kvarner d.o0.0., Zagreb, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod
matiénim brojem subjekta (MBS): 081261062, OIB: 52808107140 (dalje: Gitone Kvarner).

Ponuditelj i osobe koje s njim djeluju zajednitki medusobno povezuje odnos kontrole na sliededi
nacin: jedini ¢lan Ponuditelja je Gitone Kvamer, jedini élan Gitone Kvarner je drutvo Gitone Kvarner
B.V. &iii je jedini ¢lan Gitone Adriatic B.V., a jedini dan Gitone Adriatic B.V. je Gitone GmbH.
Zakljuéno, jedini €lan drustva Gitone GmbH je Holster. Slijedom navedenog, iz Zahtjeva i dostavljene
dokumentacije utvrdena je da se odnos zajednitkog djelovanja Ponuditelja i naprijed navedenih
osoba, temelji na odnosu kontrole iz &lanka 5. stavka 3. i 4. tackama 1. i.2. ZPDD-a.

Nadalje, iz dokumentacije prilozene Zahtievu utvrdeno je da osobe koje s Ponuditeljem djeluju
zajednicki ne drZe dionice Ciljnog drustva.

Prema dokumentaciji priloZenoj Zahtjevu i podacima kojima Hanfa raspolaze, utvrdeno je da u
razdoblju od godine dana prije dana nastanka obveze objavijivanja ponude za preuzimanje Ciljnog
druStva Ponuditelj i naprijed navedene osobe s kojima djeluje zajednicki nisu stiecali dionice Cilinog
drustva, izuzev stiecanja 183.249 dionica kojim je nastala obveza objavijivanja ponude za
preuzimanje Ciljnog drustva po cijeni od 4.761,17 kuna.

Cijena koju se Ponuditelj u ponudi za preuzimanje obvezuje platiti po dionici iznosi 4.761,17 kuna.

Prema Potvrdi ZSE o prosje€noj cijeni dionica Cilinog druétva od 12. srpnja 2019., u razdoblju od
10. travnja do 10. srpnja 2019. (zadnja tri mjeseca prije nastanka obveze objavijivanja ponude za
preuzimanje), prosjeéna ponderirana cijena dionica na uredenom trzidtu ZSE iznosila je 3.723,03
kune.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da je cijena izraZena u ponudi za preuzimanje u iznosu od 4.761,17
kuna po dionici, odredena u skladu s ¢lankom 16. staveima 2. i 3. ZPDD-a.

Sukladno &lanku 19. stavku 1. ZPDD-a, potrebno je osigurati novéana sredstva za pladanje
preostalih 139.392 redovnih dionica Cilinog drustva, koje &ine 46,06% udjela u temeljnom kapitalu
Cilinog drustva.

Uvidom u potvrdu depozitara — SKDD-a, od 12. kolovoza 2019., utvrdeno je da je Ponuditelj sredstva
potrebna za placanje svih dionica koje su predmet ponude za preuzimanje i s tim povezanih
materijalnih tro3kova pohrane dionica osigurao bankarskom garancijom na prvi poziv izdanom od
strane kreditne institucije ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3a.



Zahtjevu je priloZzena potvrda o plaéenaj naknadi, sukladno Zlanku 4. togki 1. Pravilnika o vrsti i visini
naknada Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga (Narodne novine br. 26/19).

Buduci da je Ponuditelj uz Zahtjev dostavio tekst ponude za preuzimanje sastavijen sukladno
odredbi ¢lanka 22. stavka 1. ZPDD-a te dokumentaciju propisanu odredbom &anka 22. stavka 3.
ZPDD-a, valjalo je sukladno &lanku 24. stavku 3. ZPDD-a, odluéiti kao u izreci ovog rjesenja.
Sukladno &lanku 8. stavku 3. Zakona o Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usiuga, ovo riesenje
objavljuje se na internetskoj stranici Hanfe.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rieSenja Zalba nije dopustena, ali se moze pokrenuti upravni spor podnosenjem tuZbe
Upravnom sudu u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja.

KLASA: UP/I 976-02/19-02/05

URBROJ: 326-01-60-62-19-9

Zagreb, 4. listopada 2019.

PREDSJEDNIK UPRAVNOG VIJECA
dr.sc. Ante Zigman



Na temelju Clanka 8. stavka 1. Zakona o preuzimanju dionigkih drustava {objaviienog
u Narodnim novinama broj 109/2007, 36/2009, 108/2012, 90/2013, 98/2013, 148/2013,
dalje: .Zakon"), drustvo GITONE Adrialic d.c.0., sa sjeditem u Zagrebu,
Hektoroviceva ulica 2, OIB: 43333263089 ("Ponuditelj"), objavijuje

PONUDU ZA PREUZIMANJE
CILJNOG DRUSTVA
LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d., Opatija
(,,Ponuda“)

T Podaci o Ciljnom drustvu

Tvrika: LIBURNIA RIVIERA HOTEL! Dionicko drustvo ("Ciljno drustvo”)
Sjediste i poslovna adresa: Opatija, Ulica Margala Tita 198

Upisani temeljni kapital: 696.074.300,00 kuna

Vrsta, rod i broj dionica: temeljni kapital Ciljnog drustva podijeljen je na 302.641
redovnil dionicu, oznake LRH-R-A, svaka nominalne vrijednosti 2.300,00 kn, to gini
100% temelinog kapitala Ciljnog drustva. Dionice Cilinog drustva se vode kao
nematerijalizirani vrijednosni papiri u depozitoriju Sredidnjeg kiirindkog depozitarnog
druStva d.d., Zagreb, Heinzelova 62/a, OIB: 64406809162 (dalje u tekstu: ,SKDD"),
pod oznakom LRH-R-A, ISIN oznakom HRLRHORAOD07. a uvritene su na Redovito
trziste Zagrebacke burze d d., Zagreb, Ivana Lucica 2a/22, OIB: 84368186611 (dalie
u tekstu: ,ZSE"), Svaka dionica Ciljnog drustva daje pravo na jedan glas.

2. Podaci o Ponuditelju

Tvrtka: GITONE Adriatic drustvo s ograniéenom odgovornoséu za usluge

Pravni oblik: drustvo s ogranicenom odgovornoséu

Sjediste i poslovna adresa: Zagreb, Hektoroviceva ulica 2

Podaci o glavnim djelatnostima: Ponuditelj je trgovaéko drustvo za pruzanje usjuga,
primarno na podrugju turizma, toénije podruéju poslovanja i upravijanja turistickim

objektima, hotelima i drugim vrstama turistickog smjestaja, odnosno opcenito na
podrucju upravijanja i odrzavanja nekretnina koje se koriste za turisticke dielatnosti,



Ponuditelj je drustvo pod krajnjom kontrolom HOLSTER Privatstiftung, sa sjedistem u
Becu, Am Modenapark 13/9, Austrija, Broj iz registra: FN303245z, OIB: 24052724683
(dalje u tekstu: ,HOLSTER"). HOLSTER je obiteljski trust (nje. Privatstiftung) koji drZi
veéinu udjela u jednom od najveéih njemadékih drustava koje se bavi brodogradnjom
(Lurssen grupa sa sjedistem u Bremenu) i investira u razlicite vrste imovine. Trust je
preteZno orijentiran na djelatnosti povezane s poslovnim nekretninama i industrijskom
imovinom. Svrha i djelatnost trusta (zaklade) je
- raspolaganje 1 upravijanjem imovinom zaklade, a posebrio okrupnjavanje
imovine kako bi se izbjeglo razdvajanie imovine | upravijanje poglavito
imovinom u inozemstvu krajnjeg beneficijara (konisnika) zaklade
potpora oviastenika unutar kruga osnivada trusta (zaklade) i njihovih
nasljednika kroz financijske ififi druge materijaine donacije iz prihoda imovine
ostvareniti kroz trust/zakladu i/ili kroz samu imovinu trusta/zaklade sukiadno
detaljnim odredenijima izjave o esnivanju i drugih temeljnih akata zaklade
- ekonomsko jamstvo nastavka zakladeftrusta ukoliko je to uskladeno sa
donacijama sukladno prethodnoj todci
- davanje donacija u dobrotvorne svrhe
- trust/zaklada je oviastena obavljati sve poslovne djelatnosti i primijeniti sve
miere koje su potrebne kako bi se ostvarila svrha trusta/zakiade ili koje su
korisne, a posebno, no ne } iskijudivo, poduzimati sve vrste transakcija,
stiecanja i prodaje unutar zakonskih ograni€enja u tuzemstvu i inozemstvu
u odnosu na stjiecanje i prodaju pokretnina i nekretnina, udjela i financijskih
instrumenata, davanje zajmova i osiguranja u svojstvu zajmodavea i
zajmoprimca, osnivanje druitava, imovinske ili drugih pravnih osoba u
tuzemstvu ili inozemstvu sukladno lokalnim i inozemnim zakonima. Zaklada
je takoder ovlastena sudjelovati u svakom mogucem nadinu, u investicijama,
prihvatiti donacije ukoliko predstavljaju pozitivni povrat nakon umanjenja za
naknade, takoder pristupiti ili preuzeti dugovanje | obveze kaji su potrebni za
odrzavanje | upravijanje imovinom trusta/zaklade
- aktivnosti zaklade nisu teritorijalno ograniene.
Osnovni podaci o poslovanju: S obzirom da je Ponuditelj novoosnovana trgavacko
drustvo, upisano u sudski registar 5. srpnja 2019. godine, a osnovano radi potreba
provedbe stjecanja dionica u Ciljnom drustvu i provedbe postupka preuzimanja Ciljnog
drustva u ovom trenutku ne postoje ekonomsko relevantni podaci o njegovom
posiovanju i financijskom polozaju.

Ponuditelj u prilogu 1 ove Ponude dostavija pregled financijskog polozaja Holster-a za
2017. 1 2018. godinu sukladne Smijernicama za prikazivanje podataka o glavnim
djelalnostima te osnovnih podataka o poslovanju i financijskom polozaju objavljenih od
Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga (HANFA).

S obzirom da je Holster zaklada djelatna sukladno primjenjivim propisima Austrije,
financijski podaci za Holster dostupni su odnosu na euro kao sluzbenu valutu Austrije.



Radi preglednosti financijskih podataka za Hoister, Ponuditel} je izvréio konverziju
dostupnih podataka prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan 11. srpnja
2019, godine kada je za Ponuditelja nastupila obveza objavijivanja ponude za
preuzimanje Ciljnog drustva.

3. Podaci o osobama s kojima Ponuditelj djeluje zajedni¢ki te opis nacina
zajednickog djelovanja

Ponuditelj djeluje zajednicki sa sijedecim osobama:

- HOLSTER Privatstiftung, Austrija, Be¢, Am Modenapark 13/9, Broj iz registra:
FN303245z, QIB: 24052724688 (dalje: ,Holster")

- Gitone Beteiligungsverwaltungs GmbH, Austrija, Be¢, Am Modenapark 13/8, Broj
iz registra: FN353187h, OIB: 19308592522 (dalje: ,Gitone GmbH");

- Gitone Adriatic B.V., Nizozemska., Amsterdam, Prins Hendriklaan 28, broj iz
registra: 000043403344 (dalje: .Gitone Adriatic B.V.");

- Gitone Kvarner B.V., Nizozemska, Amsterdam, Prins Hendrklaan 28, broj iz
regisira: 000043404888, OIB: 61556373029 (dalje: .Gitone Kvarner B.V.");

- GITONE Kvarner d.o.o., Zagreb, Hektoroviéeva ulica 2, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod matiénim brojem subjekta (MBS): 081261062,
QIB: 52808107140 (dalje: ,Gitone Kvarner"}

Jedini imatelj poslovnih udjela u Penudilelju je Gilone Kvarner, dok je jedini imatel]
udjela u Gitone Kvarner drustvo Gitone Kvarner B.V. Nastavno, jedini ¢tan drustva
Gitone Kvarner B.V. je Gitone Adriatic B.V., &iji je jedini &lan Gitone GmbH. Zakljuéno,
jedini €lan drustva Gitone GmbH je Holster, §to ukazuje na Cinjenicu da su sva drustva
medusaobno viasnicki povezana.

Ponuditelj i osobe koje s njim djeluju zajednicki su iskljuCive pavezane medusobnim
sudjelovanjem kao vladajucéa i/ili ovisna drustva,

4, Podaci o vrsti, rodu i broju {u apsolutnom i relativnom iznosu) dionica i
glasova Ciljnog drustva koje drZi Ponuditelj i osobe koje s njim djeluju zajednicki

Izmedu Ponuditelja kao kupca, i trgovackih drustava;
- SNH ALFA d.d., sa sjedistem u Zagrebu, Miramarska 24, OIB: 49800540722,
- SNH BETA d.d., sa sjedistem u Zagrebu, Miramarska 24, OIB: 49554500212,
~ SNH GAMA d.d., sa sjediStem u Zagrebu, Miramarska 24, OIB: 39100744039, i
- SN PECTINATUS d.d., sa sjeditem u Zagrebu, Miramarska 24, QIB:
09172082228,



kao prodavatelja, dana 11. srpns 2019, godine skiopljen je Ugovor o kupoprodaji
dionica (dalje u tekstu: ,Ugovor) kojin su prodavatelji bili imatelji u Ciljnom drustvu.

Temeliem navedenog Ugovora, Ponuditelj je u smislu odredbi Zakona stekao 53,94%
svih dicnica Cilinog drustva, Cime je za Ponuditelia nastala obveza objavijivanja
ponude za preuzimanje dionica Ciljnog drustva, sukladno odredbi clanka 9. stavak 1.
Zakona,

Od ukupneg broja dionica i prava glasa Ciljnog drustva, Ponuditel] je temeljem
Ugovaora, a u smislu odredbi Zakona, stekao 163.248 redovnih dionica Cilinog drustva,
oznake LRH-R-A, ISIN oznake HRLRHORAOQQC7, koje predstavijaju 53.94% svih
dionica s pravom glasa koje je izdalo Ciljno druétvo.

Druge osobe koje s Ponuditeljern zajednicki djeluju, ne drze dionice u Cilinom drustvu.

L] Podaci o vrsti i rodu dionica koje su predmet ponude za preuzimanje

Predmet ponude za preuzimanje su sve preostale redovne dionice Cilinog drustva s
pravom glasa i to 139,392 dionica, oznake LRH-R-A, ISIN oznake HRLRHORAQQO7, a
koje su uvrdtene na uredeno trziste kojim upravija ZSE, 1 to na segmentu redovitog
trzista, osim dionica navedenih u toéci 4. ove ponude, koje vec drzi Ponuditel], te osim
dionica na kojima je zasnovan teret (upisan ili neupisan).

8. Izjava Ponuditelja

Ponuditelj ovime izjavijuje da se ova Ponuda za preuzimanje upuéuje svim dionicarima
Cilinog drustva, za stjecanje svih dionica koje su predmet Ponude za preuzimanje, pod
propisanim i objavijenim uvjelima osim u odnosu na iskljucene dionice iz toCke 5. ove
Ponude.

7. Cijena po dionici i nagin utvrdivanja cijene

Ponuditel] se obvezuje platiti naknadu od 4,761.17 kuna (Cetiri lisuce sedamsto
sezdeset i jednu kunu i sedamnaest lipa) po dionici, a koju cijenu je Ponuditelj odredio
primjenom srednjeg tedaja Hrvatske narodne banke primjenjivog na dan 11. sipnja
2019. godine kada je za Ponuditelja nastala obveza objave ponude za preuzimanje
Ciljnog drustva, na cijenu adredenu Ugovorom u euro protuvrijednosti.

Naknada za dionice Ciljnog drustva koju Ponuditelj nudi ovorn Ponudem ne ukijutuje
zamiensku ili kembiniranu naknadu.



Pojedinacna naknada za dionicu Ciljnog drustva u ovoj Ponudi utvrdena je u odnosu
prema:

- sveukupnoj procijenjenoj naknadi za 100% dionica Ciljnog drustva (odnosno
ciieni za svih 302.641 redovnih dionica Cilinog drustva) od 1.440.825.249,9/
kuna (milijardu cetiristo Cetrdeset milijuna devetsto dvadeset i pet tisu¢a dvjesto
cetrdeset i devet kuna | devedeset i sedam lipa}, i

- ukupnoj kupoprodajnoj cileni za dionice odredene u todci 4. ove ponude
{odnosno cijeni za 163.249 redovnu dionicu Giljnog drudtva kupljenu temeljem
Ugovora) od 777.256.241.33 kuna {sedamsto sedamdeset | sedam milijuna
dvjesto pedeset i Sest tisuca dvjesto cetrdeset i jedna kuna i trideset i tri lipe).

Naknade iskazane u ova] ponudu prikazane su u kunskoj protuvrijednosti u odnosu na
cijenu dionice odredenu Ugovorom u euro protuvrijednosti, uz primjenu srednjeg teéaja
Hrvatske narcdne banke primjenjivog na dan 11. srpnja 2019. godine kada je za
Ponuditelja nastafa ohveza objave ponude za preuzimanje Cifjnog drustva.

U skladu s élankom 8. stavkom 1. Zakona, za Ponuditelja | osobe koje s njim djeluju
zajednicki nastala je obveza objavijivanja ponude za preuzimanje Ciijnog drustva dana
11. srpnja 2019. godine kada je Ugovor potpisan: U razdoblju od jedne godine prije
dana nastanka obveze objavljivanja ove ponude za preuzimanje. Ponuditelj i osobe
koje s njim djeluju zajednicki nisu stekli dionice Cilinog drustva.

Prema Potvrdi ZSE-a d.d. od 12. srpnja 2019. godine. u razdoblju od zadnja tri mjeseca
prije dana nastanka ohbveze objavijivanja ove ponude za preuzimanje {odnosno u
razdoblju od 10. travnja 2019. do 10. srpnja 2019. godine), dionicama Cilinog drustva
ostvareno je trgovanje vise od jedne trecine trgovinskih dana {odnosno dionicama se
trgovalo u 40 trgovinskih dane od ukupno 61. mogudeg trgovinskog dana, a steo
predstavija sveukupno 8557% trgovinskih dana), a prosje¢na ponderirana cijena
predmelnib dionica u tom razdoblju iznosila je 3.723,03 kuna, odnosno manje od cijene
dionice koju Ponuditelj nudi sukladno ovoj tocci Ponude.,

Buduéi da se u razdoblju od tii mjeseca prije dana nastanka obveze objavljivanja
ponude za preuzimanje dionicama Ciljnog drustva trgovalo u vise od 1/3 trgovinskih
dana, a da je prosjecna ponderirana cijena predmetnih dionica u tom razdoblju bila
niza od cijene dionice temeljem Ugovora kao pravne osnove po kojoj je za Ponuditelja
naslala obveza podnoSenja ove Ponude, Ponuditelj ovom ponudom nudi cijenu iz ove
totke ponude po kojoj su ponuditelj | osobe koje s njim djeluju zajedniéki stekli didnice
s pravom glasa Ciljnog drudtva temeljem Ugovora od 11. srpnja 2019. godine.



8. lzvor i nain osiguranja naknade za placanje dionica koje su predmet
ponude za preuzimanje

Ponuditelj ¢e snositi troskove naknade za pladanje dionica koje su predmet ponude za
preuzimanje te ¢e podmiriti sve ostale potrebne troskove koje proiziaze iz ave ponude
Za preuzimanje.

Naknadu za placanje dionica koje su predmet ponude za preuzimanje, kac i sve
troSkove koje proizlaze iz ove ponude za preuzimanje snosit ¢e Ponuditelj iz sredstava
kapitala druStava koja dieluju s Ponuditeliem zajedniki koja ¢e Ponudiiefju biti
stavljena na raspolaganje zajmom e dijelom putem sredstava kredita koji je kreditna
institucija odobrila Ponuditelju i osobama koje djelujus zajednicki s Ponuditeliem.

Naknadu za placanje dicnica koje su predmet ove ponude za preuzimanje, Ponuditelj
osigurava neopozivom bankovnom garancijom na prvi poziv izdanom od
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. sa sjeditem u Rijeci, Jadranski trg 3a, OIB:
23057039320, izdanom | neposredno predancm SKDD-u, a izdanom za korist
dionicara koji ¢e pohraniti svoje dionice prema ponudi za preuzimanje. Tom garancijom
se osiguravaju | materijalni troSkovi dioniéara povezani s pohranom dionica.

9. Rok pla¢anja

Ponuditelj ¢e preka SKDD-a kao depozitara isplatiti kupoprodajnu cijenu za pohraniene
dionice Cilinog drustva sukladno uvjetima ove ponude za preuzimanije, u roku od 14
dana od dana isteka roka trajanja ove ponude za preuzimanje.

10.  Rok trajanja ponude za preuzimanje

Rek trajanja ponude za preuzimanje je 28 dana od dana objave ove ponude za
preuzimanje u Narodnim novinama i na internetskim stranicama ZSE, s time da rok
trajanja ponude pocinje teci od dana kasnije objave.

11.  Podaci o depozitaru

Depozitar za obavljanje poslova pohrane dionica Cilinog drustva je Sredisnie klirinsko
depozitarno drustvo d.d. sa sjediStem u Zagrebu, Heinzelova 62/a, upisano u sudskom
registru Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem (MBS): 080138626, OIB:
64406809162 (dalje: “SKDD").



12.  Upute o nacinu i uGincima pohrane dionica te drugim pravima i obvezama
dioniéara koji pohrane dionice, a posebna o pravu dioni¢ara na poviagenje
dionica iz pohrane i odustajanju od prihvata ponude za preuzimanje

Dionigari Cilinog drustva kaji zele prihvatiti ovu ponudu za preuzimanje, obvezni su do
isteka roka trajanja ove ponude za preuzimanje dostaviti SKDD-u pisani nalog za
prinvat/poviadenije pohrane dionica u ponudi za preuzimanje (obrazac KA-POPY).

Obrasce KA-POP koji sluze za prihvat ove ponude, SKDD ¢e dostaviti svim
dioni¢arima Ciljnog druétva na adresu dioni¢ara naznacenu kod SKDD-a, a dionicari
ih mogu i osobna preuzeti u sjedistu SKDD-a (na adresi: Hainzelova 62/a, 10000
Zagreb) ili na internetskim stranicama SKDD-a
(hitps:Heeww skdd.hr/poral/SDAWER . pkg public.show lob _hr?p id=502). SKDD ce
uz obrazac KA-POP dostaviti svakorn dioniaru 1 obavijest o objavijenci ponudi za
preuzimanje.

Dioni¢ar Cilinog drustva koji Zeli pribvatiti ovu ponudu za preuzimanje, dostavija
SKDD-u uredno ispunjeni obrazac KA-POP na jedan od sliedecih nacina:

a} osobno na adresi SKDD-a: Sredisnje kiirindko depozitarno drustvo d.d.,
Heinzelova 82/a, 10000 Zagreb, u kojem sluéaju potpis dicni€ara (ili
punomodnika dioni¢ara) na abrascu ne mora biti javnobiljeZnick: ovieren,

b} preporutenom podtom na adresi SKDD-a: Sredidnje klirinsko depozitarno
drudtvo d.d., Heinzelova B2/a, 10000 Zagreb, u kojem slugaju potpis
dionigara (ili punomoénika dionicara) na abrascu mora biti javnobiljeznicki
ovieren,

SKDD je obvezan primiti dostavijenu dokumentaciju unutar roka trajanja ove ponude.

Smatrat ¢e se da je prihvat ponude uinjen u roku ako je ispravna dokumentacija
sukladno ovoj ponudi predana preporuceno na posti ili neposredno SKDD-u unutar
roka trajanja ove ponude za preuzimanje. Ako se nalog za prihvat ponude dostavlja
postom, mora biti predan preporuceno u posti najkasnije zadnji dan roka vazenja ove
ponude. U tom slugaju, dan predaje posti smatra se danom predaje SKDD-u. pod
dodatnim uvjetom da je tako dostavljen nalog zaprimlien kod SKDD-a unutar tri radna
dana od zadnjeg dana vazenja ove ponude.

SKDD zadrzava prave provjere vijerodostojnosti zaprimijene dokumentacije.

Nepotpuni ili neispravni nalozi za prihvat ponude smatrat ce se kao da nisu podneseni
niti zaprimljeni.



Na temelju uredno zaprimiienog naloga za prihvat ponude, dionice koje su predmet
prihvata ove ponude pohranjuju se preknjizbom sa slobodne viasnicke pozicije na
neprenosivu poziciju na ragunu vrijednosnih papira dionicara.

Svaki ispravan nalog o pohrani dionica saéinjen sukladno odredbama ove ponude koji
¢e. zajedno s ostalim ispravama odredenim ovom ponudom, biti zaprimljen na
prethodno navedeni nain, imat ¢e uginak prihvata ove ponude za preuzimanje &ime
nastaje obveza Ponuditelja da putem SKDD-a ebavi isplatu kupoprodajne cijene za
pohranjene dionice sukladno uvjetima iz ove ponude u roku od 14 dana od isteka roka
trajanja ove ponude na radune dioni¢ara koje su oni kod SKDD-a odredili kao raéun za
isplatu.

Ako na racunu vrijednosnih papira kod SKDD dioni¢ar na kojeg se odnosi ova Ponuda
drzi neotplacene dionice Cifjnog drustva, dionitar je duzan prilikom pohrane priloZiti i
originainu potvrdu tijela oviastenog primjenjivim propisima koji reguliraju upravijanje i
raspolaganje drZzavnom imovinom o broju otpladenih i neotplacenih dionica, te obragun
za prijevremenu otplatu preostalih obroka u jednokratnom iznosu. Za sve otplacene
dionice Ponuditelj ¢e platiti naknadu dioni¢aru, a za neotplacene dionice Ponuditelj ¢e
najprije izvrsiti placanje ukupne obveze prema tijelu oviadtenom sukladno odredbama
propisa koji ureduju upravljanje i raspolaganje drzavnom imovinom, a razliku do
ukupne cijene iz Ponude za preuzimanje isplatit ¢e dionidaru koji je pohranio
predmetne dionice radi preuzimanja. Predmetom pobrane ne mogu biti neotplagene
dionice za koje je iznos otplate preostalih obroka, prema obragunu nadleznog tijela visi
od cijene koju je Ponuditelj odredio ovom ponudom za preuzimanje. Za svaku
neotplacdenu dionicu Ciljnog drutva, Ponuditelj se obvezuje platiti iznos odreden u
toéei 7. ove ponude umanjen za iznos obveze otplate tih dionica prema nadleZznom
lijelu sve sukiadno €lanku 36. stavku 2. Zakona.

Nakon piacanja i preknjizbe pohranjenih dionica, SKDD ¢e otpremiti dionicarima:

1, izvjestaj o provedengj isplati na radun — za dionicare kojima je obavljena
isplata na racun;

2. izviestaj o nemoguénosti isplate — za one dioni¢are kojima nije provedena
isplata na radun, s uputom da dostave podatke o racunu na koji ée im se
isplatiti kupovnina,

Dioni¢ar ne moze raspolagati dionicama koje je pohranio radi prihvata ove ponude.

Dioniar moze sve do isteka roka irajanja ove ponude pohranjene dicnice povudi iz
pohrane i time odustali od prihvata ove ponude za preuzimanje, odnasno prodaje
dionica Ponuditelju.



Dioniar poviaci dionice iz pohrane pisanim nalogom za prihvat/poviaenje pohrane
dionica u ponudi za preuzimanje (cbrazac KA-POP) kojim otkazuje pohranu svih #i
odredene kolitine dionica, te dostavljanjem SKDD-u tog, uredno ispunjenog, obrasca
KA-POP na nadin i u rokovima odredenim za prinvat ove ponude za preuzimanje nakon
¢ega ée pohranjene dionice SKDD vratiti s neprenosive pozicije na slobodnu poziciju
na ragunu dioniéara kakva je bila prije pribvata ove ponude,

13.  Namjera Ponuditelja u pogledu buduceg posiovanja Ciljnog drustva

Osnovna namijera Ponuditelja je unaprijediti Cilino drustvo kroz potencijal samog
drustva i Opatijske rivijere kao destinacije. Osnovni strateski cilj Ponuditelja je
unapriedenje postojecin kapaciteta Ciljnog drustva kroz:

- prosirenje ponude Ciljnog drustva

- segmentaciju pruzenih usiuga i smjestajnih kapaciteta koji su do sada bili
jednoliéno predstavijani trZidtu i nisu pruZali osjecaj Sirokog opsega ponude i
individualizacije usluge

- pretvaranje neoperalivne imovine u operativiu imovinu
uvodenje usluga Sire potroénje za druge korisnike, a ne samo goste hotela (kao
ito su a la carte restorani, sportske aktivnosti, razvo] kangresnog turizma).

Qdredene aktivnosti koje Ponuditelj namjerava provesti radi ostvarenja strateskih
ciljeva ukljucuju, ali nisu ogranicene na:

- dovodenje svietski priznatih brandova u odredene hotele radi inicijalnog
povetanja prepoznatijivosti same destinacije

- stavljanje preostalib hotela pod prepoznatijiv brend povezan s Liburnijom i
Opatijom koji ée s vremenom stvoriti percepciju jedinstva Ciljnog drustva i
destinacije (,Opatijske rivijere®), a ne diverzifikaciju pod drugim brendovima
koje nije moguée povezati s regijom i nasljedem Cpatijske rivijere

- prosirenje sezone i akretanje novim trzistima

- povecati trziSnu usmjerenost u oglasavanju destinacije

- potencijalno ostvariti inkluzivnu suradnju s iokalnim partnerima i dobavijacima
te

- pokretanje razvojnog procesa s ciliem postizanja vece produktivnosti |
operativne profitabiinosti Cilinog drustva.

Ponuditel] i osobe koje s Ponuditeliem djeluju zajedniéki razmatraju mogucnost
dalinjeg uvlaganja putem Ciljnog drustva, a koje investicije ¢e prvenstvena ovisiti o
otvorenosti drugih dionicara Ciljnog drustva za razvoj i suradnju, te takoder njihovu
moguénast za kapitalnim investiranjem. Ponuditel} je skiapanjem Ugovora sukiadno
odredbama Zakona stekac dionice koje se odnose na 53,94% temeljnog kapitala
Cilinog drustva, te Ponuditel] nije u moguénosti vrsiti potpunu i neposrednu kontroiu



nad Ciljnim drudtvom iskljucivo temeljem stjecanja dionica iz tocke 4, ove ponude, pa
tako potencijalino nede biti ni u moguénosti vraiti odredena neposredna ulaganja samog
Cilinog drustva. Ponuditel] namjerava koristiti viastita dionigarska prava za
unaprjedenje poslovne djelatnosti Ciljnog drustva. Ukoliko tijela Cilinog drustva unutar
ovladtenja odredenih primjenjivim propisima, statutom Ciljnog drugtva i drugih
pravilnika (internih dokumenata Ciljnog drustva) nece odobriti i/ili potvrditi namjere
Ponuditelja za daljnjim ulaganjem. Ponuditel] ¢e postupati sukladno predmetnim
odiukama. Ponuditelj kao dionicar ¢e utoiiko ostvarivati svoja nastojanja za
unaprjedenjem i maksimalnim iskoridtavanjem potencijala Cilinog drustva unutar
ogranit¢enja svojih zakonskih prava koja proizlaze iz dionica koje Ponuditelj drzi.

Upravljanjem i razvojem drustva ¢e rukovoditi nova uprava drudtva unutar ogranicenja
pravila korporativnog upravljanja koja ovise i o drugim dionitarima Ciljnog drustva,
Stoga ¢e provedba stratedkih cilieva i dalinjeg unaprijedena Ciljnog drustva uvelike
ovisiti o uspjesnosti provedbe postupka preuzimanja te o kapitalnoj spremnosti drugih
dicnicara za unaprjedenjem i razvojem Ciljnog drustva.

Namjera je Ponuditelja omogudéiti Ciljnom drustvu ekologki odgovomo poslovanje te
unapriedenje energetske potrodnje kroz osiguranje upotrebe povolinijih i obnovljivih
izvora energije.

Ponuditelj ¢e za potrebe tranzicijskog razdoblja upravijanja Cilinim drustvom sklopili
ugovore ¢ savjetovanju s osobama koje imaju znatna iskustva | znanja kako o
hotelijerstvu 1 ugostiteljstvu na paaruéju Opatijske rivijere tako i medunarodna
investicijska i hotelijerska iskustva.

Ponuditelj ne oCekuje da ¢e provedba navedenih pianova imati znacajne posljedice na
politiku zaposljavanja | radnopravni status radnika Cilinog drustva ili drudtva
Ponuditelja. Ponuditelj namjerava zadrzati struéne i motivirane radnike te stvoriti
snaZan centralni tim za upravljanje poslovanjem Ciljnog drugtva u vrijeme povecanog
opsega poslovanja unutar sezone, te van sezone, a koje razdoblje izvan-sezonskog
poslavanja bi se takvim proaktivnim i poslovno arijentiranim pristupom radnika trebalo
svake godine smanjivatl. Ponuditelj ne planira promijeniti mjesto obavljanja poslovne
djelatnosti Ciljnog drutva niti drustva Ponuditelja.

Ponuditelj razmatra prodirenje djelatnosti i investicija Ponuditelja, putem drugih
ulaganja na sfiéna trzista, ovisno o uskladenosti sa drugim dioniéarima Cilinog drustva
ili odvojeno u siuéaju neuskladenosti. Ukoliko kapitaina ulaganja i namjere Ponuditelja
nece biti omogucene putem Ciljnog drustva uslijed postupanja i odluka tijela Ciljnog
drustva, Ponuditel] ée razmotriti daljnja neposredna ulaganja u sliéna trzidta
(ugostiteljstvo, turistitke aktivnosti, popratne aktivnosti i sliéno), a sve unutar poslovne
djelatnosti drudtva Ponuditelja i osoba koje djeluju zajednicki s Ponuditeljem.
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Namjera je Ponuditelja, ovisno o oviadtenjima predvidenim primjenjivim propisima,
provesti odiuku o poviagenju Ciljinog drustva s uvritenja ZSE.

Ponuditelj namjerava odraziti promijenjenu vlasnicku strukturu Ciljnog drustva i u
nadzornom odboru Ciljnog drustva, a time i provesti promjenu uprave Cilinog drustva
koja ¢e pratiti i voditi aktivnu politiku rasta j razvoja Drudtva (unutar zakanskih
ogranicenja i sukladno aktivnostima drugih dionicara Ciljnog drustva).

Ponuditelj ne namjerava vriiti novéana ili nenovéana davanja odnosno druge nove
pogednosti Slanovima uprave i nadzornog odbora Cilinog drustva. Primanja i ostale
pogodnosti biti ¢e uskladena s trziSnim osnovama, osobnim doprinosom, poslovnim
rezultatima i dosadasnjom praksom kako Cilinog drustva tako i samog trzista.

14.  Mjerodavno pravo i nadleznost

Na ugovorne odnose izmedu Ponuditelja i osoba koje su prihvatile ovu ponudu za
preuzimanje primjenjivat ¢e se hrvatsko pravo, a eventualni sporovi rjeSavat ée pred
stvarno i mjesno nadleznim sudom.

GITONE Adriatic d.o.o.

Gitone Adriatic d.o.0.
" Zagreh .

Jotannes Béck
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izvjestaj o novéanom tijeku

Novéani tijek od posiovnin
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Revalorizaciske rexerve
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| Ostale rezerve.
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