LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.

GODISNJE IZVJESCE 5
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA
31. PROSINCA 2016.



Sadrzaj

Izvjesée poslovodstva dioni¢arima LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d., Opatija
Kodeks korporativnog upravljanja LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d., Opatija
Izjava o odgovornosti Uprave

Izvjesée neovisnog revizora dioniarima LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d., Opatija

Financijski izvjestaji

7-12

13-53



Izvjesée poslovodstva Liburnia Riviera Hoteli d.d. Opatija 2016. godine

Godidnje izvjeS¢e Uprave sastavljeno je temeljem obveze iz ¢lanka 250.a Zakona o trgovackim
druStvima i €lanka 21. Zakona o radunovodstvu.

Izvje$ée se odnosi na drudtvo Liburnia Riviera Hoteli d.d. Opatija, MarSala Tita 198, a &ije su osnovne
djelatnosti smjeStajne i ugostiteljske usluge, putnic¢ke agencije i tour-operatorske usluge, maloprodaja i
veleprodaja i usluge sportsko-rekreativnih aktivnosti, s ciljem prezentiranja najvanijih postignuéa u
poslovanju u 2016. godini i osvrtom na buduca ofekivanja.

Osvrt na poslovanje u 2016. godini

Nakon 3to su u 2015. godini u potpunosti renovirali Remisens Hotela Excelsior, Liburnia Riviera Hoteli
d.d. u 2016. godini nastavljaju s investicijama u obnovu i rekonstrukciju te povecéanje kvalitete
postojecih objekata. Tako je u travnju zavrSena obnova Remisens Hotel Palace-Bellevue, &ime postaje
jedan od vaZnijih Remisens brand hotela Opatijske rivijere. Investicija vrijedna oko 55,0 milijuna kn
obuhvatila je preuredenje soba i zajedni&kih prostorija, novi wellness te pro§irenje i podizanje kvalitete
sadrZaja i usluge.

Ukupna ulaganjé u 2016. godini usmjerena na povetanje kvalitete ponude iznosila su preko 80,0
milijuna kn.

Najvazniji financijski pokazatelji poslovanja

Rezultati poslovanja Liburnia Riviera Hotela d.d. za 2016. godinu, pokazuju da Drudtvo ostvaruje
primarne ciljeve. Ostvareni ukupni operativni neto prihodi veéi su od proglogodisnjih za 8%, uz 1% veéa
noéenja. GOP (bruto operativni profit) pokazuje rast u odnosu na pro$logodi¥nji za 12%, $to ukazuje na
povecanu uinkovitost poslovanja kroz smanjenja udesca troSkova u prihodima. EBITDA u visini od
oko 122,3 milijuna kn premaSuje proSlogodiSnju za 15% ili za oko 16,2 milijuna kuna. Prikazana
EBITDA izraunata je kao dobit prije oporezivanja uvedana za amortizaciju i rashod od kamata na
kredite,

U 2016. g. Liburnia Riviera Hoteli d.d. ostvaruju dobit prije oporezivanja u visini od oko 17,0 milijuna
kuna, §to je u odnosu na dobit ostvarenu u 2015. godini, u visini od oko 263 tisuée kuna, vise za 16,7
milijuna kuna. U 2016. godini, trofak poreza na dobit je u visini od 4,1 milijuna kuna.

U promatranom razdoblju ostvareno je oko 14,0 milijuna kn neto jednokratnih prihoda dok su za isto
razdoblje prosle godine neto jednokratni prihodi iznosili oko 10,1 milijuna kn. U mjesecu svibnju 2016.
godine prodano je zemljiste u Lovranu. Prodajna cijena zemljifta iznosi 13,5 milijuna kn, a
knjigovodstvena vrijednost zemljifta 1,9 milijuna kn.

Pokazatelji likvidnosti i solventnosti te omjera zaduZenosti u odnosu na kapital i novéani tok su
kvalitetni.



Izvjesée poslovodstva Liburnia Riviera Hoteli d.d. Opatija 2016. godine

Svi vaZniji dogadaji koji su se pojavili nakon proteka poslovne godine

Drustvo nije imalo znacajne dogadaje nakon datuma izvje$éa, a koji bi utjecali na proteklu poslovnu
godinu.

Aktivnosti istraZivanja i razvoja

U okviru djelatnosti kojima se Drustvo bavi otvaraju se moguénosti znadajnih ulaganja u istraZivanje i
razvoj novih proizvoda ili tehnologija.

Ocekivani razvoj drustva u buduénosti

Krajem 2016. godine zapodeta je rekonstrukeija hotela I&iéi, koji je bio izvan funkcije; Eime isti prerasta
u potpuno novi obiteljski hotel Giorgio II branda Remisens, veli¢ine pet katova, kapaciteta 180 soba s
plazom 1 vanjskim bazenskim kompleksom sa sundalidtem i raznim sadrZajima namijenjenim djeci i
odraslima. Otvaranje hotela planirano je za lipanj 2017. godine.

Ukoliko investicijske studije koje Drustvo trenutno analizira pokaZu prihvatljivi odnos povrata i rizika
investicija, Drustvo ée u buducem razdoblju, a prema poslovnom planu do 2020. godine nastaviti s
intenzivnim investicijskim ciklusom. Tako se, temeljem prethodno navedenog u razdoblju do 2020,
godine, planira uloZiti preko 200 milijuna kn u obnowvu i rekonstrukeiju objekata u sastavu Liburnia
Riviera Hotela d.d..

Temeljem prethodnog analizira se znacajnije ulaganje u kompletno novo uredenje autokampa Medveja
te izgradnju novog Hotela Remisens Zagreb u Opatiji, ukoliko na postojecoj lokaciji starog hotela
Zagreb dode do izmjene urbanistiCkog plana. Nadalje, analizira se investicija u Hotel Smart Selection
Imperial koji bi trebao postati reprezentativni Remisens Premium hotel s bogatom ponudom i visokom
kvalitetom. Analizira se povecanje kapaciteta hotela Smart Selection Istra za treéinu u odnosu na
dana$nji broj smjeStajnih jedinica. Predmet analize je ove godine renoviran hotel Remisens Palace-
Bellevue u segmentu stavljanja u komercijalnu funkciju Vile Slatina te podizanja cijelog kompleksa na
razinu kvalitete Remisens Premium, a u vezi hotela Remisens Premium Kvarner analizira se gradnja
reprezentativne pla¥e i dodatnog vanj skog bazena. U vezi hotela Remisens Marina analizira se dogradnja
dodatnih smjestajnih jedinica i dodatnog bazena.

Cilj buduéih investicija je povedanje kvalitete te posljediéno, jalanja trzi¥ne pozicije i prepoznatljivosti,
te nastavka kretanja pozitivnih trendova na strani financijskih rezultata.

Informacije o otkupu vlastitih dionica

Drustvo ne raspolaZe vlastitim dionicama.

Financijski instrumenti

Politikom upravljanja financijskim instrumentima Dru$tva definirana su temeljna nalela kojima se
osigurava kratkoro¢na i dugoroéna likvidnost te sigurnost ulaganja uz ostvarenje maksimalno moguéeg
prinosa uz minimalni rizik.

Financijsku imovinu Druftva &ine novlana sredsiva na rafunima, potraZivanja za kratkoroénu
pozajmicu, potraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja. Od ukupne financijske imovine, najveéi dio se
odnosi na nov¢ana sredstva, ¢ime je osigurana kako kratkorogna tako i dugoroéna likvidnost.

Financijske obveze ¢ine dugoroéni krediti, te obveze prema dobavljadima i ostale obveze, a koje Drustvo
podmiruje u rokovima dospijeca.



IzvjeSée poslovodstva Liburnia Riviera Hoteli d.d. Opatija 2016. godine

Politikom upravljanja financijskim instrumentima utvrdena je izloZenost Drutva rizicima te nadini
zaStite od tih rizika.
IzloZenost Drustva rizicima

Drustvo je izloZeno financijskim rizicima kroz poslovanje, a osobito trZi§nom riziku (ukljuduje valutni
rizik, kamatni rizik nov8anog toka i fer vrijednosti i cjenovni rizik), kreditnom riziku i riziku likvidnosti

Tecajni rizik

Drustvo je izloZeno te¢ajnom riziku buduéi da su kreditne obveze, obveze prema dobavljatima te
potraZivanja prema kupcima Drustava unutar Grupe iskazane u eurima.

Kamatni rizik

Drustvo je izloZeno riziku kamatnih stopa jer su zaduZenja ugovorena uz promjenjivu kamatnu stopu.
Kreditri rizik |

Drustvo ima kratkoro&no dan zajam dru$tvu unutar povezanih drudtava pa nije zna¢ajno izloZeno ovom
rizikn,

Rizik likvidnosti

Drustvo upravlja rizikom likvidnosti odrZavajuéi prikladne priSuve, bankovna sredstva i priduve
pozajmljenih sredstava, neprekidnim pradenjem predvidenih 1 stvarnih novdanih tijekova te
usporedujuéi rokove dospijeca financijske imovine i obveza.



Izjava o primjeni kodeksa

Temeljem &lanka 272. p. Zakona o trgovadkim drudtvima (NN broj 111/93., 34/99., 52/00.,
118/03., 107/07.1148/08., dalje u tekstu ZTD) i flanka 22. Zakona o radunovodstvu (NN broj
120/16), Uprava druStva Liburnia Riviera Hoteli d.d. Opatija, M. Tita 168 ( dalje u tekstu
Drustvo), dana 10.02.2017. godine, donosi sljedeéu

1.

IZJAVU
o primjeni Kodeksa korporativnog upravljanja

Drustvo dobrovoljno primjenjuje Kodeks korporativiog upravljanja propisan od strane
Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga (HANFA) i Zagrebacke burze d.d.
Zagrebh.

U 2016. poslovnoj godini Drustvo je pratilo i primjenjivalo preporuke utvrdene
Kodeksom, objavljujuéi sve informacije &ija je objava predvidena pozitivnim propisima,
te informacije koje su u interesu dionifara Drutva. U Drustvu djeluje Revizorski
odbor. Drustvo ne odstupa od Kodeksa korporativnog upravljanja.

U skladu za zahtjevom Kodeksa, a sukladno odredbama Zakona o trgovatkim
drudtvima, Nadzorni odbor provodi unutarnji nadzor Drugtva redovitim kontrolama
predodenih izvje$éa. Clanovima Nadzornog odbora se redovito, najmanje jednom
mjese¢no, dostavljaju detaljne informacije o upravljanju i radu Drustva. Na sjednicama
Nadzornog odbora raspravlja se i odluéuje o svim pitanjima iz nadleZnosti tog tijela
propisane ZTD-om i Statutom DrusStva. Izvje$ée Nadzornog odbora o obavljenom
nadzoru vodenja poslova dio je GodiSnjeg izvjeSéa Drustva koje se podnosi Glavnoj
skupstini. Dodatno, Nadzorni odbor obavlja unutarnju kontrolu i nadzor putem
Revizorskog odbora koji pruZa struénu podrfku Nadzornom odboru i Upravi u
uinkovitom izvrSavanju obveza korporativnog upravljanja, upravljanja rizicima,
financijskog izvje$¢ivanja i kontrole Drudtva. Uprava je du¥na pratiti da Drustvo vodi
poslovne i druge knjige i poslovnu dokumentaciju, sastavlia knjigovodstvene
dokumente, realno procjenjuje imovinu i obveze, sastavlja financijska i druga izvjeséa
u skladu s ratunovodstvenim propisima i standardima i vaZeéim zakonima i propisima.

4. Deset najvecih dionidara sa stanjem na dan 31. prosinca 2016.g.

R. Broj Udiou

b. Dioni¢ar dionica vlasni$tvu
i. |SNHALFAd.d. 93.825 31,0021
2. | NOVA LIBURNIJA d.o.o. 75.661 25,0002
3. |SNH BETA d.d. 57.506 19,0014
4. |SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA d.d. 23.450 7,7485
5. |CERP 11.28¢ 3,7302
6. [SNH GAMA d.d. 10.318 3,4093
7. |HPBd.d. 1.659 0,5482
8. |SN PECTINATUS d.d. 1.600 0,5287
g. |PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d., skrbnicki ratun 1.408 0,4652
10. |ABANKA d.d. 086 0,3258




Izjava o primjeni kodeksa

U skladu sa Statutom Drustva, pravo glasa dioni¢ara nije ogranieno na odredeni postotak ili
broj glasova, niti postoje vremenska ogranidenja za ostvarivanje prava glasa. Svaka redovna
dionica daje pravo na jedan glas na Glavnoj skupstini.

Prava i obveze Drustva koja proizlaze iz stjecanja vlastitih dionica ostvaruju se u skladu s
odredbama ZTD-a.

5. Uprava Drus§tva sastavljena je od tri ¢lana Uprave Drustva i to:

- predsjednik Uprave dr.sc. Igor Sehanovié,
- €lan Uprave g, Giorgio Cadum i
- ¢lan Uprave g. Dino Hrelja.
Uprava vodi poslove Drustva sukladno Statutu Drustva i zakonskim propisima.

Upravu Drus$tva imenuje i opoziva Nadzorni odbor sukladno Statutu Drustva i ZTD-u, koji je
sastavljen od sljedeéih ¢lanova:

Franco Palma, predsjednik,

BoZena Mesec, zamjenik predsjednika,
Darko Ostoja, ¢lan,

Josko Marié, €lan,

Tin Doliéki, ¢lan,

Ksenija Juhn — BojadZijev, ¢lanica,
Bruno Bulié, ¢lan,

Helena Masarié, dlanica i

Dusan Kotur, élan.

@ © 0 6 ¢ o © 8 8

Sukladno odredbama ¢l.250.a st 4. i €l. 272.p ZTD-a, ova Izjava je poseban odjeljak i sastavni
dio godi&njega izvjeSéa o stanju Drustva za 2016. godinu.



LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.

Izjava o odgovornosti Uprave

Uprava je duZna za svaku poslovnu godinu pripremiti financijske izvjeStaje koji fer prezentiraju, u svim
znadajnim odrednicama, financijskog poloZaja Drustva te njegovu uspje$nost i novane tokove, u skladu
s Medunarodnim standardima financijskog izvjeitavanja usvojenim od strane Europske Unije te je
odgovorna za vodenje odgovarajuée ralunovodstvene evidencije potrebne za pripremu tih financijskih
izviedtaja u bilo koje vrijeme. Uprava ima opéu odgovornost za poduzimanje raspoloZivih mjera u cilju
ofuvanja imovine Drudtva i spredavanja i ustanovljavanja prijevare i drugih nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih radunovodstvenih politika koje su u skladu s primjenjivim
radunovodstvenim standardima te ih potom treba dosljedno primjenjivati; donositi razumne i razborite
prosudbe i procjene, pripremati financijske izvjeStaje temeljem principa neogranifenosti vremena
poslovanja, osim ako je pretpostavka da ée Drudtvo nastaviti s poslovanjem neprimjerena.

Uprava je takoder odgovorna i za pripremu i sadrZaj izvje§¢a poslovodstva i izjave o primjeni kodeksa,
u skladu s hrvatskim Zakonom o radunovodstvu. IzvjeSce poslovodstva i Izjava o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja, prikazani na stranicama 1 do 5, odobreni su za izdavanje od strane Uprave.
Uprava je odgovorna za podnoSenje Godisnjeg izvje§éa Nadzornom odboru, ukljuéujuéi financijske
izviestaje, slijedom &ega je Nadzorni odbor duZan odobriti izdavanje financijskih izvjeStaja Glavnoj
skupétini dioni¢ara na usvajanje.

"Godisnje izvjeSée odobreno je od strane Uprave 16. ozujka 2017. godine za podnodenje Nadzornom
odboru i potpisani su niZe od strane:

Igor Sehanovié

Predsjednik Uprave
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Giorgie Cadum \

Clan Uprave
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lzvieSée neovisnog revizora dionicarima
Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija

Misljenje

Obavili smo reviziju financijskih izvje&taja Liburnia Riviera Hoteli d.d. (,, Drustvo”) koji
obuhvadéaju izvjestaj o financijskom poloZaju na dan 31. prosinca 2016., izvjestaj o
sveobuhvatnoj dobiti, izvjedtaj o novéanom toku i izvjestaj o promjenama u kapitalu za tada
zavrsenu godinu, kao i biljeske koje sadrze znacajne radunovodstvene politike i ostale

objadnjavajude informacije.

Prema nasem misljenju, prilozeni financijski izvjestaji fer prezentiraju, u svim znaéajnim
odrednicama, financijski poloZaj Prustva na dan 31. prosinca 2016., njegovu financijsku
uspje$nost i njegove novéane tokove za tada zavréenu godinu, u skladu s Medunarodnim
standardima financiiskog izvjestavanja usvojenim od strane EU {, MSFl-jevi usvojeni od

EU").
Osnova za izrazavanje misljenja

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Nase
odgovornosti, u skladu s tim standardima, podrobnije su opisane u nasdem izvjescu
neovisnog revizora u odjeljku Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja.
Neovisni smo od Drustva u skladu s etickim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju
financijskih izvjestaja u Hrvatskoj i ispunili smo nase ostale etiCke odgovornosti u skladu s
tim zahtjevima. Uvjereni smo da su nam pribavljeni revizijski dokazi dostatni i prikladni te
da &ine odgovarajucu osnovu za potrebe izrazavanja naseg migljenja.

Kljuéna revizijska pitanja

Kljuéna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalnoj prosudbi, od
najveée vaznosti za nasu reviziju financijskih izvjestaja tekucéeg razdoblja. Ta smo pitanja
razmatrali u kontekstu nase revizije financijskih izviestaja kao cjeline i pri formiranju naseg
misljenja o njima te ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Umanjenje vrijednosti i korisni vijek uporabe turistickih objekata

Knjigovodstvena vrijednost Nekretnina, postrojenja i opreme Drustva na dan 31. prosinca

20186. je iznosila 863.287 tisucéa kuna.

Pogledati Biljesku 2.3. unutar Radunovodstvenih politika, Biljesku 4{a} unutar Kfjuénih
raéunovodstvenih procjena i BiljeSku 14 Nekretnine, postrojenja i oprema unutar financijskih

izvjestaja.

Kljuéna revizorska pitanja

Revizijski pristup

Na dan 31. prosinca 2018. godine
knjigovodstvena vrijednost nekretnina,
postrojenja i opreme predstavlja priblizno
91% ukupne imovine Drustva. Navedena
imovina se mjeri po trosku stjecanja
umanijena za akumuliranu amortizaciju i
umanijenje vrijednosti ukoliko bi ga bilo, te
veéinom ukijucuje turisticke objekte i s njima
povezanu imovinu te jednom godisnje
podlijeze ispitivanju na umanjenje vrijednosti.

NaSe revizorske procedure, izmedu ostaleg,
ukljudivale su:

¢ Procjenu primjerenosti alokacije imovine
na jedinice koje stvaraju novac, koja se
temelji na naSem razumijevanju
poslovanja Prustva i njegovih poslovnih
jedinica;

e Procjenu primjerenosti koristenih prosudbi
od strane Drustva u identifikaciji turisticke
imovine odnosno jedinica koje stvaraju
novac koja bi mogla zahtijevati daljnje
testiranje na umanjenje vrijednosti.




lzvjesée neovisnog revizora dioni¢arima
Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija (nastavak)

U navedenom procesu, Drustvo inicijalno
identificira turisticke objekte kod kojih postoje
pokazatelji umanjenja vrijednosti.

Identificirana imovina potom podlijeze
detaljnom ispitivanju na umanjenje
vrijednosti kroz analizu vrijednosti pri uporabi
{temeljena na internim modelima
diskontiranog novéanog tijeka) ili procjeni fer
vrijednosti imovine umanjenaj za troskove
otudenja. U slu€aju umanjenja vrijednosti,
ono bi se iskazalo kao razlika izmedu
nadoknadive vrijednosti i knjigovodstvene
vrijednosti sredstva.

Procjene Drustva se temelje na znacajnim
prosudbama i pretpostavkama o bududéim
novcéanim tokovima iz turisti¢ke djelatnosti,
ukljugujuci: diskontne stope, stope rasta,
stope popunjenosti, korisni vijek uporabe
imovine, terminaine vrijednosti i prihode po
raspoloZivoj jedinici.

Visina vrijednosti nekretnina, postrojenja i
opreme takoder zahtijeva primjenu znacajnih
pretpostavki prilikom odredivanja korisnog
vijeka imovine. U svrhu godisnjeg
izviestavanja, Drustvo je pregledalo preostali
Zivotni vijek turisticke imovine koja se temelji
na detaljnoj analizi svake pojedine
komponente a koristi podatke pripremljene od
strane tehnickih inZenjera Druétva te analize
pripremljene od neovisnih procjenitelja
angaziranih od strane Drustva.

Zbog navedenih razioga umanjenje
vrijednosti i korisni vijek uporabe turistickih
objekata je identificiran kao kljuéno revizorsko
pitanje.

Navedeno ukljuduje, ali nije ograniéenc na
usporedbu ostvarenog rezultata pojedine
turisti¢ke imovine {(ili jedinice koja stvara
novac) s prethodnim planovima;

Za imovinu ili jedinice koje stvaraju novac
a zahtijevaju daljne testiranje na
umanjenje vrijednosti, preispitivali smo
kljuéne pretpostavke koristene za
odredivanje nadoknadive vrijednosti.
Navedeno ukljuéuje usporedbu stopa
popunjenosti, prihoda po sobi, rasta trzista
s eksternim hotelskim izviestajima i
trzinim cijenama za imovinu sliénih
obiljeZja. Takoder smo analizirali ostale
kljuéne pretpostavke kao 5toc su procjene
bududéih troskova, diskontnih stopa,
prociene korisnog vijeka i multiplikatora
terminalne vrijednosti te smo uzeli u obzir
povijesno poslovanje objekata;

Analizu metodologije koristene prilikom
odredivanja preostalog korisnog vijeka
turisticke imovine te preispitivanje kljuénih
pretpostavki kroz upite managemeniu,
tehnickim inzenjerima Drustva te
¢lanovima financijskog tima $to je
ukljuéivalo i potvrdu razumijevanja
buduéeg koristenja imovine Drustva te
razmatranje amortizacijskih politika za
sliénu imovinu unutar industrije;
Preispitivanje analize osjetljivosti testova
na umanjenje vrijednosti pripremljenih od
strane Drustva posebice pretpostavki koje
imaju najvedi ucinak na navedene testove.




lzviesée neovisnog revizora dioni¢arima
Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija (nastavak)

Pravni sporovi i potencijalne obveze

Knjigovodstvena vrijednost rezerviranja za sudske sporove na 31, prosinca 2016. iznosi 16.053

tisude Kuna.

Pogledati Biljesku 2.16. unutar Radunovodstvenih politika, Bilje$ku 20 Rezerviranja za ostale
obveze i troskove i Biljesku 23 Potencijalne i preuzete obveze,

Kljuéna revizorska pitanja

Revizijski pristup

Tijekom redovnog poslovanja Drustva, moze
se pojaviti potencijalna izloZenost po sudskim
sporovima,

Kao Sto je objasnjeno u Biljesci 23
Potencijalne i preuzete 6bveéze, na dan 31.
prosinca 2016. godine, najznaéajnija
pojedinaéna izlozenost Drustva se odnosi na
spor vezan uz viasnidtvo nad imovinom.

Svaka iskazana obveza ili objavijena
nepredvidena obveza u financijskim
izviestajima je inherentno neizvjesna i ovisi o
nizu znacajnih pretpostavki i prosudbi. Rije¢
je o potencijalno znacajnim iznosima kod
kojih je odredivanje iznosa za iskazivanje i
objavljivanje u financijskim izvjestajima,
ukoliko je primjenjivo, podloZzno subjektivnoj
procjeni,

Zbog svega navedenog, navedeno podruéje
smatramo kljuénim revizijskim pitanjem.

Nase revizorske procedure vezane za ovo
podrudje, izmedu ostalog, ukljuivale su:

e Pregled zapisnika sastanaka Uprave i
Nadzornog odbora kako bi identificirali
dodatne potencijalne obveze;

e Zaprimanje i analiziranje cdgovora
odvjetnika na nase pisane upite upuéene
odvjetnicima te razmatranje odredenih
pitanja s njima, ukljuéujuéi sporove vezane
za vlasnistvo nad imovinom, te
preispitivanja i potvrdivanja navedenih
odgovora s managementom Drustva koji
se odnose na najznaCajnije pravne
Sporove;

¢ Preispitivanje koristenih pretpostavki i
procjena koje se odnose na tuzbene
zahtjeve, ukljuéujuci iskazane ili objavljene
nepredvidene obveze u financijskim
izviestajima. Navedeno ukljucuje procjenu
vjerojatnosti nastanka nepovoljnih ishoda
sudskih postupaka te pouzdanost procjene
s njima povezanih iznosa obveze.

Ostala pitanja

Godignje financijske izvjestaje Drustva za godinu zavréenu 31. prosinca 2015. revidirao je
drugi revizor koji je 16. ozujka 2016. godine izrazio misljenje s rezervom o tim financijskim
izvjestajima vezano za amortizacijske stope za nekretnine, postrojenja i opremu.




izvje$ée neovisnog revizora dionic¢arima

Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija {(nastavak)

Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije ukijuéuju lzvijedée
poslovodstva i Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, koji su sastavni dio
Godisnjeg izvje$ca, ali ne ukljucuju financijske izvjestaje niti nase izvjeSce neovisnog
revizora o reviziji financijskih izviestaja.

NaSe miéljenje na financijske izvje8taje ne odnosi se na ostale informacije.

U vezi s naSom revizijom financijskih izvjestaja, odgovornost nam je proéitati ostale
informacije te pri tome razmotriti jesu 1i ostale informacije znaéajno nekonzistentne s
financijskim izvjestajima ili saznanjima koja smo prikupili tijekom revizije, kao i &ine li se, na
neki drugi nadin, znacajno krivo iskazane. Ukoliko, na osnovi posia koji smo obavili,
zaklju€imo da postoji znadajno krivi iskaz ostalih informacija, duznost nam je izvijestiti o
tome. U vezi s tim, nemamo nista za izvijestiti.

Vezano za lzvjesée poslovodstva te za lzjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravijanja,
takoder smo proveli procedure koje su zahtijevane &lankom 20. hrvatskog Zakona o
racunovodstvu. Ove procedure ukljuduju razmatranje ukljucuju li lzviesce poslovodstva i
Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja objave u skladu s ¢lancima 21,122,
hrvatskog Zakona o radunovodstvu te prikupljanje dokaza u vezi odredenih informacija koje
su ukljuéene u Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja,

Na osnovi procedura, ¢ije je provodenje zahtijevano kao dio nase revizije financijskih
izvjestaja te gore navedenih procedura, prema nasem migljenju:

¢« Informacije sadrzane u lzvjeSéu poslovodstva te dijelovima lzjave o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja, koji sadrze informacije iz ¢clanka 22. stavak 1. tocke 3.1 4.
hrvatskog Zakona o racunovodstvu (izvadak Izjave o primjeni kodeksa korporativnog
upravljanja) za financijsku godinu za koji su pripremljeni financijski izviestaji,
konzistentne su, u svim znacajnim odrednicama, s financijskim izvjeStajima.

+ Informacije sadrzane u lzvie$éu poslovodstva i izvatku Izjave o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja, pripremljene su, u svim znaéajnim cdrednicama, u skladu
s primjenjivim zahtjevima hrvatskog Zakona o racunovodstvu.

¢ |zjava o primjeni koda korporativnog upravijanja sadrzi informacije koje su
zahtijevane ¢lankom 22, stavak 1. tocke 2., 5., 6.1 7. hrvatskog Zakona o
racunovodstvu.

Odgovornosti Uprave i onih koji su zaduZeni za nadzor za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje i fer prezentaciju financijskih izvjestaja u skladu s
MSFl-jevima usvojenim od EU te za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su
potrebne, kako bi se omogucdilo sastavljanje financijskih izvjestaja, bez znacajnog
pogrednog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjestaja, Uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti
Drustva da nastave s vremenski neograni¢enim poslovanjem te objavijivanje, ako je
primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski neograniéenim poslovanjem i koriStenjem
ratunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neograni¢enosti poslovanja, osim u
onim sluéajevima kada Uprava namjerava likvidirati Drustvo, prekinuti poslovanje ili nema
realne alternative nego da to uéini.

Oni koji su zaduZeni za nadzor odgovorni su za nadziranje procesa financijskog
izviestavanja uspostavljenog od strane Drustva.

10



izvjeSée neovisnog revizora dionicéarima
Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija (nastavak)

Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su steéi razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izviestaji, kao cjelina, bez
znacajno pogres$nog iskaza uslijed prijevare ili pogreske te izdati izvje$ée neovisnog
revizora koje ukljuCuje nade misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvierenja, ali nije
garancija da ée revizija obavljena u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima uvijek
otkriti postojanje znacajno pogresnih iskaza. Pogresni iskazi mogu nastati uslijed prijevare
ili pogreske, a smatraju se znacajnim, ako se razumno moze ocekivati da bi, pojedinaéno ili
zbrojeni s drugim pogresnim iskazima, utjecali na ekonomske odluke korisnika financijskih
izviestaja, donesene na osnovi tih financijskih izviestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima, donosimo
profesionalne prosudbe i odrzavamo profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajno pogrednog iskaza financijskih
‘izvieStaja, zbog prijevare ili pogreske; oblikujemo i obaviljamo revizijske postupke kao
odgovor na te rizike i pribavijamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni kako
bi osigurali osnovu za donosenje nadeg misljenja. Rizik neotkrivanja znacajno
pogresnog iskaza nastalog uslijed prijevare, vedi je od rizika neotkrivanja onog
nastalog uslijed pogreske, buduéi da prijevara moZe ukijuditi tajne sporazume,
krivotvorenje, namjerno ispustanije, pogresno prikazivanje ili zaobilazenje internih
kontrola.

» stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i u svrhu
izrazavanja misijenja o ucéinkovitosti internih kontrola Drustva.

¢ ocjenjujemo primjerenost koridtenih raéunovodstvenih politika i razumnost
ra¢unovodstvenih procjena i povezanih objava od strane Uprave.

o donosimo zakljuéak o primjerenosti koriStenja pretpostavke vremenske
neogranicenosti poslovanja od strane Uprave te, temeljeno na pribavljenim
revizijskim dokazima, zakljuéujemo o tome postoji li znadajna neizvjesnost u vezi s
dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati znafajnu sumnju u sposobnost
Drustva da nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem. Ukoliko zaklju¢imo da
postoji znacajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u nasem
izvieSéu neovisnog revizora na povezane objave u financijskim izviestajima ili, ako
takve objave nisu odgovarajuée, da modificiramo nase misljenje. Nasi zakljucci
temelje se na revizijskim dokazima pribavljenim do datuma izdavanja nadeg izvjesca
neovisnog revizora. Medutim, bududi dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo
ne bude u mogudénosti nastaviti s vremenski neograniéenim poslovanjem.

¢ ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja,
ukljuéujuéi i objave, kao i razmatramo odraZavaju li financijski izvjestaji transakcije i
dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kao bi se postigla fer prezentacija.
Komuniciramo s onima koji su zaduZeni za nadzor u vezi s, izmedu ostalog, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaZznim revizijskim nalazima, ukljudujudi i
one u vezi sa znatajnim nedostacima u internim kontrolama, koji su otkriveni tijekom nase
revizije.
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Izvjesée neovisnog revizora dioni¢arima
Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija (nastavak)

Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja (nastavak)

Mi, takoder, dajemo izjavu onima koji su zaduZeni za nadzor da smo postupali u skladu s
relevantnim eti¢kim zahtjevima vezanim za neovisnost i da ¢emo komunicirati s njima o
svim odnosima i drugim pitanjima za koja se moze razumno smatrati da utje¢u na nasu

neovisnost, kao i, tamo gdje je to primjenjivo, o povezanim mjerama zastite.

Medu pitanjima o kojima se komunicira s onima koji su zaduZeni za nadzor, odredujemo
ona koja su od najvece vaznosti za reviziju financijskih izvjestaja tekuéeg razdoblja i stoga
su kljuéna revizijska pitanja. Ta pitanja opisujemo u nasem izvieséu neovisnog revizora,
osim ukoliko zakon ili propisi sprie¢avaju javno objavljivanje tih pitanja ili, kada odluc¢imo,
u iznimno rijetkim okolnostima, da ta pitanje ne trebamo komunicirati u nasem izvjeséu
neovisnog revizora, s obzirom da se razumno moZe ocekivati da bi negativne posljedice
njihove objave nadmasile dobrobiti javnog interesa.

Angazirani partner u reviziji koja je rezultirala ovim izvje$¢éem neovisnog revizora je

Domagoj Hrkaé.

KO- Uroo Wae A oo

KPMG Croatia d.o.o. za reviziju U imeiza KPMG Croatia d.0.0. za reviziju:

Hrvatski ovlagteni revizori
bvana Lucica 2a, 17. kat,
Zagreb, Hrvatska

16. ozujka 2017.

Z
Domagoj Hrkaé
KPMG Croatia Hrvatski oviasteni revizor

d.0.0. za reviziju Clan Uprave

Eurotower, 17. kat
lvana Lugiéa 2a, 10000 Zagret;
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
IZVJESTAJ O SYVEOBUHVATNOJ DOBITI

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2016.

(u tisuéama kuna)

Prihodi od prodaje

Ostali prihodi

Tro§kovi materijala i usluga
Troskovi osoblja
Amortizacija

Ostali poslovnirashodi
Ostali dobici — neto

Dobit iz poslovanja
Financijski prihodi
Financijski rashodi
Financijski rashodi - neto
Dobit prije oporezivanja
Porez na dobit

Dobit za godinu

Uk upna sveobuhvatna dobit za godinu
Zarada po dionici (u kunama) — osnovna i razrijedena

*Reklasificirano — za detalje molim vidjeti biljedku 2.1.

BiI!'e§ka

CO ~1 O Ln

10

11
i1

11

12

13

2016. 2015.*
264.805 244,107
12221 16.714
(76.428) (73.113)
(73.611) (70.305)
(98.420) (97.368)
(18.374) (28.115)
11.731 14316
21.924 6.236
3339 2.834
(8.267) (8.807)
(4.928) (5.973)
16.996 263
(4.106) (181)
12.890 82
12.890 82
42,59 0,27

Biljeske koje slijede &ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.

IZVIESTAJ O FINANCIJISKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2016.

(u tisuéama kuna)

IMOVINA

Dugotrajna imovina

Nekretnine, postrojenja i oprema
Nematerijalna imovina

Ulaganja

Odgodena porezna imovina

Kratketrajna imovina

Zalihe

PotraZivanja za dane pozajmice
Kupeiiostala potraZivanja
PotraZivanja za porez na dobit
Novac i novani ekvivalenti

Ukcupro imovina

DIONICKA GLAVNICA.
Dionizki kapital
Zakonske rezerve
Kapitalne rezerve
ZadrZana dobit

OBVEZE

Dugorotne obveze

Posudbe

Rezerviranja za ostale obveze | trokove

Kratkoroéne obveze
Dobavljadii ostale obveze
Posudbe

Ukupne obveze

Ukupno obveze i kapital

Bilje¥ka

14

15
12

24
16
12
17

18
18
18

19
20

21
19

31, prosinca

31, prosinca

2016. 2015,
863.287 852373
316 1.383

500 529
1.404 3.744
866.007 858.029
3.161 2.493
5.986 -
10.674 8.838
2.459 2.048
62.389 82,515
84.669 95.894
950.676 953.923
696.074 696.074
45.019 45.019
1.511 1.511
12.972 82
755,576 742.686
89.174 124.162
16.712 19.429
105.886 143.591
32.046 23.518
57.168 44,128
80.214 67.646
195.100 211.237
950.676 953.923

Riljeske koje slijede &ine sastavni dio ovih financijskih izvjedtaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
IZVIESTAJ O NOVCANOM TOKU

ZA GODINU KOJA ZAVRSAVA 31. PROSINCA 2016,

{u tisuéama kuna) Biljeska

NovEani tok od poslovnih aktivnosti

Novac generiran poslovanjem

Placen porezna dobit

Plaéena kamata

Neto novéani priljevod poslovnih aktivnosti

Novéani tok od niagackih aktivnosti

Utinak podjele

Ulaganja u podruZnice — neto odljev

Nabava nekretnina, postrojenja i opreme

Nabava nematerijalne imovine

Primici od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme
Prodaja udjela u Hotelima Cavtat

Primljena kamata

Plasirani krediti

Neto noviani odljev od ulagatke aktivnosti

NovEani tok od financijske aktivnosti
Otplata posudbi
Neto novéani odljeviz financijskih aktivnosti

Nefo smanjenje novea i novéanih ekvivalenata

Novac i novdani ekvivalenti na podetku godine
Novac i novéani ekvivalenti na kraju godine

22

18

17

2016. 2015.
113.178 92.093
(2.177) (4.557)
(7.396) {9.080)

103.605 78.456
. (22.027)

- (6.685)
(111.653) (38.620)
7 (1.058)
13.657 18.188
29 -

- 1.520

(5.986) -
(104.010) (48.682)
(19.721) (31.417)
(19.721) (31.417)
(20.126) (1.643)
82515 84.158
62.389 82.515

Bilje&ke koje slijede gine sastavni dio ovih financijskih izvje$taja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI dd.
BILJESKE UZ FINANCIJISKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA ZAVRSAVA 31, PROSINCA 2016.

BILJESKA. 1 - OPCIPODACI

LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d. (dalje u tekstu: Drustvo ili LRH) sa sjediftem u Opatiji, Ulica
Mar3ala Tita 198, Republika Hrvatska nastala je pretvorbom bivieg drudtvenog poduzeéa Liburnia
Riviera Hoteli, u dionigko druStvo dana 1. sijednja 1993. godine, kada je pretvorba upisana u Okruznom
privrednom sudu u Rijeci. Osnovne djelatnosti Drustva su smjestajne i ugostiteljske usluge, putnicke
agencije i four-operatorske usluge, maloprodaja i veleprodaja i usluge sportsko-rekreativnih aktivnosti.
Odlukom Skupstine Dru§tva od 27. kolovoza 2015. godine i odobrenjem Plana podjele, temeljni kapital
Drustva je podijeljen i dio imovine, ukljuéujuéi ulaganja u dionice podruZnica, prenijet je 2. listopada
2015. godine na novoosnovano drustvo LRH Hoteli Cavtat d.d. (biljeSka 18). Podjelom je Drudtvo
prestalo imati kontrolu nad svim ovisnim dru$tvima, ali je zadrZalo znafajan utjecaj nad dru$tvom
Remisens d.o.o. (biljeka 15).

Na dan 31. prosinca 2016. 1 2015, godine dionice Drustva su kotirale na Zagreba¢koj burzi na redovnom
trZistu.

~ Uprava i Nadzorni odbor

Uprava
tgor Sehanovié Predsjednik (od 1. listopada 2015.)
Giorgio Cadum Clan (8lan od 1. listopada 2015.)
Dino Hrelja Clan (¢lan od 1. listopada 2015.)

Predsjednik 1 ¢lanovi Uprave zastupaju Drustvo pojedinadno i samostalno.

Nadzorni odbor

Franco Palma, predsjednik od 22. rujna 2015. godine

BoZena Mesec, zamjenik predsjednika od 22. rujna 2015. godine
Bruno Buli€, ¢lan od 14. prosinca 2001. godine

Josko Marié, ¢lan od 27. kolovoza 2015, godine

Darko Ostoja, ¢lan od 27. kolovoza 2015. godine

Tin Dolicki, &lan od 27. kolovoza 20135. godine

Ksenija Juhn Bojadijev, ¢lan od 27. kolovoza 2015, godine
Helena Masarié, ¢lan od 7. rujna 2015. godine

Dusan Kotur, ¢lan od 8. studenog 2016.

Ivo Dujmié, ¢lan od 7. rujna 2015. godine do 4. studenog 2016. godine
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LIBURNIA RIVIERA HOTELId.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA ZAVRSAVA 31. PROSINCA 2016.

BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvje3taja.
Ove radunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljuCena u ove izvjeltaje,
osim tamo gdje je drugadije navedeno.

21 Osnove sastavljanja

Financijski izvjestaji DruStva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja primijenjenil u Europskoj uniji (MSFI). Financijski izvjeStaji izradeni su primjenom
metode povijesnog troska, osim za financijsku imovinu raspoloZivu za prodaju. Financijski izvjeStaji
pripremljeni su pod pretpostavkom da ée Drustvo nastaviti poslovati u skladu s natelom neogranicenosti
vremena poslovanja.

Sastavljanje financijskih izvjestaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja

,zahtijeva upotrebu odredenih kljuénih ratunovodstvenih procjena. Takoder se od Uprave zahtijevada .

se sluZi prosudbama u procesu primjene radunovodstvenih politika Drustva. Podrudja koja uklju¢uju
visi stupanj prosudbe ili sloZenosti, odnosno podrudja gdje su pretpostavke i procjene znaajne za
financijske izvjeStaje prikazana su u biljeci 4.

Promjena u prezentaciji financijskih izvie§éa za 2015. godinu

Drudtvo je u 2016. godini odludila promijeniti prikaz u sveobuhvatnoj dobiti, a koja se odnosi na teajne
razlike, prihode od ukidanja rezervacija za sporove i otpremnine te za naplatu otpisanih potraZivanja.
Dio negativnih tedajnih razlika bio je iskazan unutar pozitivnih, a spomenute rezervacije i naplata
potraZivanja umanjivale su ostale poslovne rashode. Takoder, drustvo je reklasificiralo prihod od najma
iz prihoda od prodaje u ostale prihode.

Utinci navedene reklasifikacije na usporedne podatke Drustvo na izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti
prikazani su u sljedecoj tablici:

Prethodno

Biljeska objavljeno Reklasifikacija Reklasificirano
Druitvo (u tisubama kuna)
Prihodi od prodaje 5 252,009 (7.902) 244107
Ostali prihodi 6 5.531 11.183 16714
Ostali poslovnirashodi 9 (24.834) (3.281) (28.115)
Negativne tedajne razlilke 11 (8.389) (418) (8.807)
Pozitivne teajne razlike 11 2.416 418 2.834

18



LIBURNIA RIVIERA HOTELIdd.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA ZAVRSAVA 31, PROSINCA 2016.

2.1.1 Promjene racunovodstvenih politika i objavijivanja

Objavljeni su odredeni novi standardi, dopune i tumacenja postojeéih standarda koji su vaZeéi za
Drustvo, ali ne i obvezujuéi za razdoblja koja poGinju na ili nakon 1. sijeénja 2016., a njihova ranija
primjena je dozvoljena, a koje Drustvo nije prethodno usvojilo u pripremi ovih financijskih izvjestaja.
Ne ofekuje se da ée novi standardi imati znadajan utjeca] na financijske izvje$taje Drustva te se ne
planira njihova ranija primjena.

2.2 Strane valute

(a) Funkcionalna i izvjeSiaina valuta

Stavke ukljufene u financijske izvjeStaje su u valuti primarnog gospodarskog okruZenja u kojem
Drus§tvo posluje (‘funkcionalna valuta’). Financijski izvje$taji prikazani su u tisuéama kuna, §to
predstavlja funkcionalnu i izvje$tajnu valutu Drustva.

(b) Transakcife i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima pladanja preradunavaju se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u
stranim sredstvima pladanja preradunavaju po tedaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od teéajnih
razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preraduna monetarne imovine i obveza
izraZenih v stranim valutama, priznaju se u izvjedtaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ,,ostalih dobitaka
/ (gubitaka) — neto®.

Pozitivne i negativne tefajne razlike koje se odnose na posudbe i novac i novéane ekvivalente prikazuju
se u raCunu dobiti i gubitka u okviru financiiskih prihoda i rashoda. Sve ostale negativne i pozitivne
tecajne razlike prikazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru “ostalih dobitaka/ (gubitaka) -
neto”.

2.3 Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su u bilanci po povijesnom tro$ku umanjenom za akumuliranu
amortizaciju i umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Povijesni trosak ukljutuje trosak koji je izravno
povezan sa stjecanjem imovine,

Naknadni izdaci ukljuuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao
zasebna imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduée ekonomske koristi od spomenute imovine, te ako
se trofak imovine moZe pouzdano mjeriti. Svi ostali troskovi investicijskog i tekuceg odrZavanja terete
izvje$taj o sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju u kojem su nastali. TroSak zamjene vecih dijelova stavki
nekretnina, postrojenja i opreme se kapitalizira, a knjigovodstvena vrijednost zamijenjenih dijelova se
prestaje priznavati.
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23 Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

Zemljiste, umjetnitka djela i investicije u tijeku se ne amortiziraju. Amortizacija ostale imovine
obradunava se primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije troska te imovine na njenu rezidualnu
vrijednost tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka uporabe kako slijedi:

2016. 2015.
Zgrade (hoteli)* 12 godina 13 godina
Oprema 2 — 15 godina 2-15 godina

*Prosjedan preostali vijek trajanja odreden na temelju preostalog prosjeénog ponderiranog vijeka
trajanja pojedinih komponenti gradevine.

Amortizacija se obraunava za svako sredstvo sve do potpune amortizacije sredstva ili do rezidualne
vrijednosti sredstva ako je znadajna. Rezidualna vrijednost imovine predstavlja-procijenjeni iznos koji
bi Drustvo trenutno dobilo od prodaje imovine umanjenog za procijenjeni trofak prodaje u slu€aju da je
imovina dosegla starost i stanje koje se ofekuje na kraju vijeka trajanja imovine. Rezidualna vrijednost
imovine je nula ako Drustvo odekuje da ¢e ju koristiti do kraja njenog vijeka trajanja.

Rezidualna vrijednost imovine i korisni vijek pregledavaju se na svaki datum bilance i po potrebi
uskladuju. Rezidualna vrijednost imovine je nula ako Drustvo oekuje da ¢e ju koristiti do kraja njenog
vijeka trajanja. U slu€aju da je knjigovodstveni iznos imovine veéi od procijenjenog nadoknadivog
iznosa, razlika se otpisuje do nadoknadivog iznosa.

Dobici i gubici nastali prodajom odreduju se usporedbom prihoda i knjigovodstvene vrijednosti sredstva
i ukljuduju se u izvjedtaj o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ,,ostalih dobitaka/(gubitaka) — neto®.

2.3.1 Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Drustvo utvrduje pokazatelje umanjenja vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme primjenom metode
multiplikatora neto knjigovodstvene vrijednosti i operativne dobiti segmenta, na nafin da se u odnos
stavlja neto knjigovodstvena vrijednost pojedine imovine, odnosno njezinog segmenta (identificirane
kao jedinice koja stvara novac) s ostvarenom operativnom dobiti imovine odnosno segmenta.

U sluéaju da za pojedinu imovinu odnosno segment (jedinicu koja stvara novac) multiplikator neto
knjigovodstvene vrijednosti i dobiti segmenta prelazi zadane vrijednosti, utvrduje se njezina
nadoknadiva vrijednost putem fer vrijednosti umanjene za tro$kove prodaje ili vrijednosti imovine u
uporabi, ovisno o tome koja je viSa. ‘

Utvrdivanje pokazatelja umanjenja vrijednosti, kao i procjena buduéih novCanih tokova i odredivanje
fer vrijednosti imovine (ili grupe imovine) zahtijeva od menadZmenta znafajne procjene pri
prepoznavanju i vrednovanju pokazatelja umanjenja vrijednosti, odekivanih nov€anih tokova,
primjenjivih diskontnih stopa, korisnih vjekova uporabe i ostataka vrijednosti.
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2.3 Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)
2.3.1 Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine (nastavak)

Kalkulacija fer vrijednosti umanjene za trokove prodaje temeljena je na metodi trzi¥nog pristupa koji
se koristi se cijenama i drugim relevantnim informacijama iz trZiSnih transakcija identi¢nom ili
usporedivom (tj. sliénom) imovinom, identiénim ili usporedivim (tj. sli¢nim) obvezama ili skupinom
irovine i obveza kao §to je odredeni segment djelatnosti. Drustvo koristi interne i eksterne procjene.

24 Nematerijalna imovina

Nematerijalnu imovinu ¢ine ulaganja u tehni€ku dokumentaciju i vrijednost licenci za software, a
iskazuje se po trosku nabave. Ovi troskovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog vijeka uporabe u
razdoblju od 5 godina. Imovina u pripremi se ne amortizira.

2.5 VUlaganja u pridruena druftva

Pridruzena drustva

PridruZena drudtva su ona dru$tva u kojima DruStvo ima znadajan utjecaj, ali nema kontrolu, 5to u
pravilu ukljuuje 20% do 50% prava glasa ili na neki drugi nacin ima znacajan utjecaj nad poslovanjem.
Ulaganja u pridruzena druStva iskazuju se po metodi trodka.

Umanjenja vrijednosti ulaganfa u pridruzena druftva

Neto knjigovodstvena vrijednost ulaganja u pridruZena dru$tva preispituje se na svaki datum bilance
kako bi se utvrdilo postoje li pokazatelji umanjenja vrijednosti. Ako se utvrdi postojanje takvih
pokazatelja, procjenjuje se nadoknadivi iznos imovine. Nadoknadivi iznos imovine ili jedinice koja
generira novac je vrijednost imovine u upotrebi ili neto prodajna cijena, ovisno o tome koji je iznos visi.
Vrijednost u upotrebi se procjenjuje diskontiranjem oéekivanih buduéih novéanih tokova na njihovu
sada$nju vrijednost koriste¢i diskontnu stopu prije poreza koja odraZava trenutnu {rZiSnu procjenu
vremenske vrijednosti novcea i rizike specifiéne za tu imovinu. Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje
se kada je neto knjigovodstvena vrijednost imovine ili jedinice koja generira novac veca od njezinog
nadoknadivog iznosa. Jedinica koja generira novac je najmanja prepoznatljiva grupa imovine koja
generira novlane tokove, a koji se mogu zasebno identificirati od onih za drugn imovinu i grupe
imovine. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se u izvjeitaju o sveobuhvatnoj dobiti.
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2.6 Financijska imovina

2.6.1 Klasifikacifa

Drustvo klasificira svoju financijsku imovinu u kredite i potraZivanja. Klasifikacija ovisi o svrsi za koju je
financijska imovina ste€ena. Uprava klasificira financijsku imovinu kod poetnog priznavanja i procjenjuje
tu klasifikaciju na svaki datum izvjeStavanja.

Krediti i potragivanjo
Krediti i potraZivanja predstavljaju nederivativnu financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim pladanjem
koja ne kotira na aktivnom trZi§tu. Iskazana je u okviru kratkotrajne imovine, osim imovine s dospijeéem

duZim od 12 mjeseci nakon datuma izvjeStavanja. Takva se imovina klasificira kao dugotrajna imovina.
Krediti i potraZivanja obuhvaéaju kupce i ostala potraZivanja.

2.6.2 Mjerenje i priznavanje

Sva kupljena i prodana financijska imovina priznaje se na datum transakcije, tj. na datum na koji se Drustvo
obvezalo kupiti ili prodati sredstvo. Krediti i potraZivanja podetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno
su mjereni po amortiziranom trofku primjenom metode efektivne kamatne stope.

Fer vrijednosti ulaganja koja kotiraju na burzi temelje se na tekuéim cijenama ponude. Ako irZifte za neko
financijsko sredstvo nije aktivno (kao i za vrijednosnice koje ne kotiraju), Drustvo utvrduje fer vrijednost
pomocu tehnika procjene vrijednosti koje uzimaju u obzir nedavne transakeije pod uobidajenim trgovackim
uvjetima te usporedbu s drugim sli€nim instrumentima, maksimalno iskoriStavajuéi trzisne informacije te
se minimalno oslanjajuéi na informacije specifi¢ne za poslovni subjekt.

2.6.3 Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Imovina po amortiziranom tro§ku

Na svaki datum izvjeStavanja DruStvo procjenjuje postoje li objektivni dokazi o umanjenju vrijednosti
financijske imovine ili grupe financijskih sredstava. Vrijednost financijske imovine ili grupe financijskih
sredstava je umanjena te do gubitaka od umanjenja vrijednosti dolazi ako, i samo ako, postoje objektivni
dokazi umanjenja vrijednosti kao rezultat jednog ili viSe dogadaja koji su nastupili nakon pocetnog
priznavanja imovine (,,dogadaj nastanka gubitka®) i ako taj dogadaj (ili dogadaji) nastanka gubitka ima
utjecaj na procijenjene buducée novéane tokove financijske imovine ili grupe financijskih sredstava koja se
moZe pouzdano procijeniti.

Ispravak vrijednosti potra¥ivanja od kupaca provodi se kada postoje objektivni dokazi da Drustvo neée moéi
naplatiti sva svoja potraZivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Znacajne financijske poteS8koce duznika,
vijerojatnost duZnikovog stedaja te neizvrSenje ili propusti u pla¢anjima, smatraju se pokazateljima
umanjenja vrijednosti potraZivanja od kupaca. Iznos ispravka vrijednosti utvrduje se kao razlika izmedu
knjigovodstvene vrijednosti i nadoknadivog iznosa potraZivanja, a predstavlja sadaSnju vrijednost
o¢ekivanih nov8anih priljeva diskontiranih kori$tenjem originalne efektivne kamatne stope. Iznosi ispravka
vrijednosti potraZivanja od kupaca i kredita iskazuju se u izvje$taju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih
poslovnih rashoda. Naknadno naplaceni iznosi ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca iskazuju se u
izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih poslovnih rashoda.
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2.7 Zalihe

Zalihe hrane i piéa i trgovacke robe iskazuju se po troSku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno
o tome koja je niZa. TroSak se odreduje po metodi ponderiranih prosjeénih cijena. Neto ostvariva
vrijednost predstavlja procjenu prodajne cijene u redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne
troskove prodaje.

2.8 PotraZivanja od kupaca

Potrazivanja od kupaca su iznosi koji se odnose na prodane usluge obavljene u redovnom poslovanju.
Ako se naplata oekuje unutar godine dana, potraZivanje se prikazunje unutar kratkotrajne imovine, a ako
ne, onda se potraZivanje prikazuje unutar dugotrajne imovine, PotraZivanja od kupaca poletno se
priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom troSku uporabom metode efektivne
kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti.

2.9 Novac i novéani ekvivalenti

Novac i novEani ekvivalenti sastoje se od novea na raunima u bankama i sliénim institucijama i gotovog
novca u blagajnama, depozita kod banaka po videnju 1 ostale kratkotrajne visoko likvidne instrumente
s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.

2.10 Najmovi

Najmovi u kojima Druitvo ne snosi bitan udio rizika i koristi vlasnitva klasificiraju se kao operativni
najmovi. Placanja po osnovi operativnih najmova iskazuju se v izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti prema
pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja najma. Imovina dana u poslovni zakup ukljuéena je u bilanci u
stavku “nekretnine, postrojenja i oprema”. Imovina se amortizira po pravocrtnoj metodi kao i ostale
nekretnine i oprema. Prihodi od zakupnine priznaju se tijekom razdoblja trajanja najma primjenom
pravocrine metode.
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2.11  Dionicki kapital

Dionicki kapital sastoji se od redovnih dionica. Primici koji se iskazuju u glavnici pri izdavanju novih
dionica iskazuju se umanjeni za pripadajuée tro§kove transakcije i porez na dobit.

212  Obveze prema dobavljatima

Obveze prema dobavljacima su iznosi koji se odnose na kupljenu robu i usluge u redovnom poslovanju.
Ako se placanje ocekuje unutar godine dana, obveza se prikazuje unutar kratkoro¢nih obveza, a ako ne,
onda se obveza prikazuje unutar dugoro¢nih obveza. Obveze prema dobavljaima se pogetno priznaju
po fer vrijednosti, a u bududim razdobljima se iskazuju po amortiziranom troku koriste¢i metodu
efektivne kamatne stope.

2.13  Posudbe

Posudbe se podetno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za trofkove transakcije. U buduéim
razdobljima, posudbe se iskazuju po amortiziranom trosku; sve razlike izmedu primitaka (umanjenih za
trofkove fransakcije) i otkupne vrijednosti priznaju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti tijekom
razdoblja trajanja posudbe, koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

Naknade koje se pladaju pri ugovaranju kredita priznaju se kao trodkovi transakeije zajma do mjere u
kojoj je vjerojatno da ée dio zajma ili ¢jelokupan zajam biti pevucen. U tom slucaju, naknada se odgada
do povlagenja. Ukoliko ne postoje dokazi da je vijerojatno da ¢e dio zajma ili cjelokupan zajam biti
povulen, naknada se kapitalizira kao placanje unaprijed za usluge likvidnosti te se amortizira tijekom
razdoblja trajanja zajma na koji se odnosi. Posudbe se klasificiraju kao kratkorofne obveze, osim ako
Drustvo ima bezuvjetno pravo odgoditi podmirenje obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance.

2.14  Tekuéii odgodeni porez na dobit

TroSak poreza za razdoblje sastoji se od tekuéeg i odgodenog poreza na dobit. Porez je priznat u
izvjedtaju o sveobuhvatnoj dobiti osim za veliine koje se prepoznaju direktno u dionikoj glavnici, U
tom slucaju porez je takoder priznat direkino u dioni€koj glavnici. Tekuéi porez na dobit obra€unava se
po stopi od 20% (2015:20%) u skladu s hrvatskim zakonskim propisima. Uprava povremeno procjenjuje
pojedine stavke u poreznim prijavama s obzirom na sifuacije u kojima su primjenjive porezne odredbe
podloZne tumacenju te razmatra formiranje rezerviranja, gdje je to prikladno, na temelju ofekivanog
iznosa koji treba platiti Poreznoj upravi.

Iznos odgodenog poreza priznaje se metodom bilanéne obveze, na privremene razlike izmedu porezne
osnovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u financijskim izvjestajima. Medutim,
odgodeni porez se ne priznaje ako proizlazi iz pocetnog priznavanja imovine ili obveza u transakciji
koja nije poslovno spajanje i koje u vrijeme transakcije ne utjeCe na raunovodstvenu dobit niti na
oporezivu dobit (porezni gubitak). Odgodena porezna imovina i obveze mjere se poreznim stopama za
koje se ofekuje da ée se primjenjivati u razdoblju kada ¢e imovina biti nadoknadena ili obveza
podmirena, na temelju poreznih stopa koje su, i poreznih zakona koji su, na snazi ili se djelomicno
primjenjuju na datum bilance, Odgodena porezna imovina priznaje se do visine buduce oporezive dobiti
za koju je vjerojatno da ¢e biti raspoloZiva za iskoriStenje privremenih razlika. -
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2.15 Primanja zaposienih

(a) Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovijenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata pla¢a Dru§tvo u ime svojih zaposlenika, koji su &lanovi
obveznih mirovinskih fondova, obavlja redovita placanja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni
mirovinski doprinosi fondovima iskazuju se kao dio troska plaéa kada se obraunaju. Drudtvo nema
dodatni mirovinski plan te stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika osim
jednokratne otpremnine za svakog zaposlenika prilikom njegovog odlaska u mirovinu. Nadalje, Drudtvo
nema obvezu osiguravanja bilo kojih drugih primanja zaposlenika nakon njihova umirovljenja.

(b) Otpremnine

Obveze za otpremnine priznaju se kada Dru$tvo prekine radni odnos zaposlenika prije normalnog
datuma umirovljenja ili odlukom zaposlenika da dragovoljno prihvati prekid radnog odnosa u zamjenu
za naknadu. Drustvo priznaje obveze za otpremnine kada je dokazivo preuzelo obvezu da prekine radni
odnos sa sadaS$njim zaposlenicima, na osnovu detaljnog formalnog plana bez mogucénosti da od njega
odustane ili osigurava otpremnine kao rezultat ponude da potakne dragovoljno raskidanje radnog
odnosa. Otpremnine koje dospijevaju u razdoblju duljem od 12 mjeseci nakon datuma bilance,
diskontiraju se na njihovu sadasnju vrijednost.

(c) Kratkorocna primanja zaposlenih

Drustvo priznaje rezerviranje za bonuse kada postoji ugovorna obveza ili praksa iz pro§losti na temelju
koje je nastala izvedena obveza. Nadalje, Drustvo priznaje obvezu za akumulirane naknade za odsustvo
s posla na temelju neiskori§tenih dana godi¥njeg odmora na dan bilance, kao i za sate rada ostvarene
temeljem preraspodjele radnog vremena, a koji nisu iskoridteni do dana bilance.

(d} Dugorocna primanja zaposlenih

Drustvo priznaje rezerviranje za jubilarne nagrade i otpremnin'e kada postoji ugovorna obveza ili praksa
iz proflosti na temelju koje je nastala izvedena obveza.

2.16 Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drutvo ima sada3nju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posijedicu proslog
dogadaja, ako je vjerojatno da ée biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos
obveze moZe pouzdano procijeniti. Rezerviranja se ne priznaju za buduée gubitke iz poslovanja.

Tamo gdje postoje odredene sliéne obveze, vierojatnost da ée za njihovo podmirenje biti potreban odljev
sredstava odreduje se razmatranjem kategorije obveza u cjelini. Rezerviranje se priznaje ak iako je
vjerojatnost odljeva sredstava u odnosu na bilo koju stavku koja se nalazi u istoj kategoriji obveza mala.

Rezerviranja se mjere po sadaSnjoj vrijednosti troSkova za koje se ofekuje da Ce biti potrebni za
podmirenje obveze, koriStenjem diskontne stope prije poreza, koja odrazava tekude trZiSne procjene
vremenske vrijednosti novea kao i rizike koji su specifi¢ni za navedenu obvezu. [znos rezerviranja
poveéava se u svakom razdoblju da se odrazi proteklo vrijeme. Ovo se povecanje prikazuje kao rashod
od kamata.
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2.17  Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potraZivanja za prodane usluge u hotelima i
apartmanima, kampovima i ugostiteljskim objektima Drustva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su
umanjeni za provizije agencijama i porez na dodanu vrijednost.

Drustvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moZe pouzdano mjeriti, kada ¢e Drudtvo imati buduce
ekonomske koristi 1 kada su zadovoljeni specifi¢ni kriteriji za sve djelatnosti Drustva koje su opisane u
nastavku,

(a) Prihodi od usiuga

Drustvo prodaje usluge hotelskog smjeStaja i turistiCke usluge. Navedene usluge pruZaju se temeljem
sklopljenih ugovora s fiksnom cijenom. Prihodi od izvrienih hotelsko-turisti¢kih usluga priznaju se u
razdoblju u kojem su usluge obavljene.

Prihod od ugovora s fiksnom cijenom uz ugovorene rokove u rasponu do 12 mjeseci sklopljeni su
uglavnom s putni€kim agencijama i turoperatorima. Prihodi od izvrienih usluga odreduju se na osnovu
propisanih tarifa (najleiée za individualne goste koji pladaju u gotovini ili kreditnim karticama —
provizije po kreditnim karticama priznaju se u troSkove poslovanja).

Ako nastanu okolnosti na temelju kojih moZe doci do promjene prvotne procjene prihoda, troskova ili
vremena potrebnog do konacnog obavljanja usluge, procjene se ponovno razmatraju. Razmatranja
prvotnih procjena, mogu rezultirati povecanjem ili smanjenjem procijenjenih prihoda ili trodkova, te se
iskazuju u prihodima razdoblja u kojem je Uprava informirana o okolnostima na temelju kojih je dosio
do ponovnog razmatranja.

(b) Prihodi od kamata

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi koriste¢i metodu efektivne kamatne
stope. Kada je vrijednost potraZivanja umanjena, Drudtvo umanjuje knjigovodstvenu vrijednost
potraZivanja na njegovu nadoknadivu vrijednost, §to predstavlja procijenjenu vrijednost ogekivanih
nov&anih priljeva diskontiranih po originalnoj efektivnoj kamatnoj stopi instrumenta. Ravnomjerno
ukidanje diskonta u buduéim razdobljima, priznaje se kao prihod od kamata. Prihodi od kamata od
kredita &ija je naplata upitna, priznaju se koriste¢i metodu originalne efektivne kamatne stope.

¢) Prihodi od penala

Drudtvo preureduju odredene dijelove svojih hotela. Ugovorima o izgradnji koji su sklopljeni s
izvodadima pokrivene su klauzule o penalima koji se pladaju Drudtvu za ka¥njenje s radovima. S
izvodadima investicija Druftvo ugovara penale zbog kaSnjenja i to za svaki dan 0,5% od ugovorene
investicije. Drutvo priznaje prihode od penala u izgradnji u trenutku ste¢enih prava iz ugovora.
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BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAINTH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.18 Zarada po dionici

Zarada po dionjci se obratunava dijeljenjem dobiti ili gubitka koji pripada dioni¢arima Drustva s
prosjeénim ponderiranim brojem redovnih dionica u izdanju tijekom godine.

2.19  Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakeija prodaje i
kupnje priznaje se i iskaznje u bilanci na neto osnovi. U sludaju umanjenja potraZivanja za ispravak
vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potraZivanja, ukljuéujuéi PDV.

220 IzvjeStavanje o poslovnim segmentima

Poslovni segmenti prikaznju se u skladu s internim izvjestajima koji se dostavijaju donositelju glavnih
poslovnih odluka. Donositelj glavnih poslovnih odluka je osoba ili grupa koja alocira resurse poslovnim
segmentima 1 ocjenjuje poslovanje segmenata odredenog dru§tva. Donositelj glavnih poslovnih odluka
je Uprava Drustva kojoj je povjereno upravljanje hotelsko-turistikim objektima i sadrZajima.
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM

3.1 Cimbenici financijskog rizika
Aktivnosti koje Drustveo obavljaju izlazu ga raznim financijskim rizicima; trZinom riziku (ukljuéuje
valutni rizik, kamatni rizik nov8anog toka i fer vrijednosti i ¢jenovni rizik), kreditnom riziku i riziku

likvidnosti. DruStvo nema formalni program upravljanja rizicima, nego cjelokupno upravljanje
rizicima obavlja Uprava Drustva.

Ragunovodstvene politike za financijske instrumente se primjenjuju kako slijedi:

(u tisuéama kuna) 2016. 2015,

Imovina na datum bilance
Krediti | potraZivanja

_ PotraZivanja od kupaca N 10.011 .. 8.022
PotraZivanja za dane pozajmice 5.986 -
Novac i novéani ekvivalenti 62.389 82.515

78.386 90.537

Obveze - po amortizacijskom trosku

Obveze prema dobavljagima i ostale obveze 11.931 6.845
Posudbe 146.342 168.290
158.273 175.135

(a) Triisnirizik
(i) Valutni rizik

Drustvo djeluje na medunarodnoj razini i izloZeno je valutnom riziku koji pfoizlazi iz raznih promjena
teCajeva stranih valuta vezanih uglavnom uz euro (EUR). Valutni rizik nastaje iz buduéih komercijalnih
transakcija, te priznate imovine i obveza,

Vecéina prihoda od prodaje u inozemstvu i dugorotnog duga iskazana je eurima. Stoga kretanja u
teCajevima izmedu eura i kune mogu imati utjecaja na buduée poslovne rezultate i novane tokove.
Druftvo koristi derivativne instrumente samo povremeno.
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIISKIM RIZIKOM (nastavak)

3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)
2016. 2015.
(u tisuéama kuna) EUR HRK Ostale  Ukupno EUR HRK Ostalo  Ukupno

Financijska imovina

Potrafivanja od kupaca 507 9.504 - 10011 2464 5558 - 8022
PotraZivanja za danc 5.986 ; - 5986 - ; ; ;
pozajmice
Novac f novani 60.591 1714 84 62389 68751  13.678 86  82.515
ekvivalenti
67.084  11.218 84 78386 71215  19.236 86  90.537

Financijske obveze -
Obvezs proma 774 11157 - 11931 . 557 6288 - 6845
dobavljatima
Posudbe 146.342 : - 146342 168290 - - 168.290

147.116  11.157 - 158273 168847  6.288 - 175.135

Na dan 31. prosinca 2016. godine, kada bi euro oslabio/ojadac za 1% (2015.: 1%) u odnosu na kunu, a
pod pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih varijabli, neto dobit Drustva za godinu bila bi 783 tisuce
kuna vi$a/niza (2015.: 780 tisuca kuna vifa/niZa), uglavnom kao rezultat pozitivnih/ negativnih teajnih
razlika nastalih preradunom posudbi i novanih deviznih sredstava izraZenih u eurima.

(ii) Kamatni rizik novéanog toka i rizik fer vrijednosti kamatne stope

Kratkoro¢ni nov¢ani depoziti DruStva ostvaruju prihod od kamata, ugovoreni su po promjenjivim stopama
te izlaZzu Drustvo rizike promjena kamatnih stopa. Ovaj rizik nije znagajan obzirom na niske kamatne’
stope. Kamatna stopa za orocene depozite iznosi 1,5-2,5% (2015.: 1,7%- 2,6%). Kamatna stopa na Ziro i
deviznim radunima je 0,15% - 0,5 % (2015.: 0,15% - 0,5 %)

Kamatni rizik DruStva proizlazi iz dugoroénih posudbi. Posudbe odobrene po promjenjivim stopama
izlazu Drustvo riziku kamatne stope nov&anog toka. Na dan 31. prosinca 2016. godine posudbe koje su
ugovorene po promjenjivim kamatnim stopama iznose 133.020 tisu¢a kuna (2015.: 144.500 tisuce kuna).
Ostali krediti su ugovoreni s fiksnom kamatnom stopom i izlazu Drustvo riziku fer vrijednosti kamatne
stope. Drustvo nema postavljene ciljeve i politike kod upravljanja kamatnim rizikom. Kamatne stope na
posudbe iznose 4% godinje, tromjeseéni EURIBOR plus 4,7 % 1 Sestomjeseéni EURIBIOR-a plus 4,2%.

Na dan 31. prosinca 2016. godine, kada bi kamatne stope na kredite s promjenjivim kamatnim stoparma
bile 0,5 % niZe/vide (2015.: 0,5 % niZe/vide), a pod pretpostavkom nepromijenjencsti ostalih varijabli, neto
dobit Drustva za godinu bila bi 665 tisuca kuna visa/niza (2015.: 578 tisu¢e kuna).

(iii} Cienovni rizik

Na dan 31. prosinca 2016. godine Drustvo ne posjeduju vlasnitke vrijednosnice i nije izloZeno
cjenovnom riziku. Drustvo nije izloZeno riziku promjena cijena roba,
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJISKIM RIZIKOM (nastavak)

3.1 Cimbenici financijskog rizika {nastaval)
(b} Kreditni rizik

Maksimalna izloZenost Drugtva kreditnom riziku na datum izvjeStavanja:

(u tisudéama kuna) 2016. 2015.
Krediti { potraZivanja
PotraZivanja od kupaca 10.011 8.022
PotraZivanja za dane pozajmice 5.986 -
Novac i novéani ekvivalenti 62.389 82,515
Ukupso 78.386 90.537
Kreditna kvaliteta izloZenosti Drudtva je kako slijedi:
(u tisutama kuna) PotraZivanja od Novace i noviani PotraZivanja za Ukupnd
kupaca ekvivalenti dane pozajmice
2016.
Nedespiela i neispravljena 6.516 62.389 5.986 74.891
Dospjela, ali neispravljena 3.495 - - 3.495
Dospjela i ispravijena 4.863 - - 4.865
Ispravak vrijednosti (4.865) - - {4.865)
10.011 62.389 5.986 78.386
2015.
Nedospjela i neispravljena 4,896 82515 - 87.411
Dospjela, ali neispravljena 3126 - - 3.126
Dospjelaiispravljena 4.839 - - 4.839
Ispravak vrijednosti (4.839) - - {4.839)
8.022 82515 - 90.537

Drustvo deponira novac kod banaka koje prema ocjeni Standard & Poor's imaju sljedeéu kreditnu

ocjenu:

{(u tisuéama kuna) 2016. 2015,

Novac u banci

BBB+ 60,734 79.575

BBB- 289 2.128

Ostalo ili bezrejtinga 1.366 812
62.389 82515

Drustvo primjenjuje politike koje ograniavaju visinu izloZenosti kreditnom riziku prema bilo kojoj

financijskoj ustanovi.
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIISKIM RIZIKOM (nastavak)

3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

Prodajne politike DruStva osiguravaju da se prodaja obavlja kupcima koji imaju odgovarajuéu kreditnu
povijest odnosno prodajna politika Drustva osigurava da se prodaja veéim dijelom obavlja kupcima uz
plaéanje unaprijed, u gotovini ili putem znalajnijih kreditnih kartica (individualni kupci, odnosno
fizicke osobe),

Uprava prati naplativost potrazivanja putemn tjednih izvie$taja o pojedinadnim stanjima potrazivanja.
Ispravak vrijednosti potraZivanja od kupaca provodi se kada postoje objektivni dokazi da Drustvo nece
moci naplatiti sva svoja potraZivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Vrijednost svih potraZivanja od
kupaca i ostalih potraZivanja smanjena je do vrijednosti iznosa koji se moZe vratiti.

Drudtvo uglavnom ima osiguranja pladanja za potraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja. Vecina
potraZivanja od kupaca za Kkoji postoji ispravak vrijednosti su utuZena. Ishod postupka vezanog za

.-... utuZena potraZivanja ne moZe se sa sigurno$céu predvidjeti, niti se moZze predvidjeti u kojoj mjeri ce.ista

biti naplacena.

PotraZivanja koja su na dan bilance dospjela, ali neispravljena imaju sljedeéa dospijeéa:,

(u tisucama kuna) 2016. 2015.
Do jednog mjeseca 995 838
Jedan do dva mjeseca 847 579
Dva do tri mieseca 1.004 703
Vi$e od tri mjeseca 649 986

3.495 3.126
(c) Rizik likvidnosti

Razborito upravijanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrZavanje dostatne koli€ine novca,
osiguravanje raspolozivosti financijskih sredstava adekvatnim iznosom ugovorenih kreditnih linija i
sposobnost podmirenja svih obveza. Cilj Drustva je odrZavanje fleksibilnosti financiranja na naéin da
ugovorene kreditne linije budu dostupne. Uprava dnevno prati razinu dostupnib izvora novcanih
sredstava putem izvje§taja o stanju novéanih sredstava i obveza.

Tablica u nastavku prikazuje financijske obveze i imovinu Drutva na datum bilance prema ugovorenim
dospijecima. Iznosi iskazani u tablici predstavljaju ugovorne nediskontirane novcane tokove.

na dan 31. prosinea 201 6. Neto kajig. Ugovoreni Do godinu . \ Preko 5
(v tisuéama kuna} vrijednost noviant tokovi dana 1-2 godine  2-5 godina godina

Imovina koja ne nosi kamaru

Ostala potrafivanja 663 663 663 - - -
PotraZivanja od kupaca 10.011 10.011 10.011 - - -
10.674 10.674 10.674 - - -
Kamatonosna imovina '
Dani zajmovi i depoziti 5.986 6.173 6.173 -
Novac i novéani elkvivalenti 62.389 62.389 62.389 - - -
68.375 68.562 68.562 - “ -
79.049 79.236 79.236 - - -
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)

3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

(¢) Rizik Likvidnosti (nastavak)

na dan 31. prosinea 20135. Neto knjig. Ugovoreni Do godinu . . Preko 5
(u tisuéam:f:’cuna) vrijednjoft now",aﬁi tokovi : dana 1-2 godine 2-5 godina godina
Imovina koja ne nosi kamatu
Ostala potraZivanja 816 816 816 - - -
PotraZivanja od kupaca 8.022 8.022 8.022 - - -
8.838 8.838 8.838 - - -
Kamatonosna imovina
‘Novac i nov&ani ekvivalenti 82.515 82515 . 82515 - - -
82515 82.515 82.515 - - -
91.353 91.353 91.353 - - -
na c.ian‘ﬁ’l.pmsinca 2016. Net‘(_) knjig. Ugovotem: Do godinu 1-2 godine  2-5 godina Prek-a 5
(u tisuéama kuna) vrijednost novéani dana godina
Obveze koje ne nose kamatu
Ostale obveze 20,115 20.115 20.115 - - -
Obveze za kamatu 2.004 2.004 2.004
Obveze prema dobavljafima 11.931 11.931 11.931 - - -
34.050 34.050 34.050 - - -
Kamatonosne obveze
Obveze po kreditima 144338 163.016 61.488 23.352 53,788 24388
144.338 163.016 61.488 23.352 53.788 24.388
178.388 197.066 95.538 23.352 53.788 24388
ne clz’anr.?l. prosinca 2013, Net‘? knjig. Ugovo::enf Do godinu 1-2 godine  2-5 godina Prekf) 5
(u tisuéama kuna) vrijednost novéani dana codina
Obveze koje ne nose kamatu )
Ostale obveze 16.673 16.673 16.673 - - -
Obveze za kamatu 2.497 2,497 2.497
Obveze prema dobavljaéima 6.845 6.845 6.845 - - -
26.015 26.015 26.015 - - -
Kamatonosne obveze
Obveze po kreditima 165.793 190.503 48.816 39.283 60.440 41.964
165.793 190.503 48,816 39.283 60.440 41.964
191,808 216.518 74.831 39.283 60.440 41.964
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)

3.2 Upravljanje kapitalom

Ciljevi Dru3tva prilikom upravljanja kapitalom su o&uvanje sposobnosti Drudtva da nastavi poslovanje
pod pretpostavkom vremenske neogranienosti kako bi omoguéilo povrat ulaganja vlasniku te da odr¥i
optimalnu strukturu kapitala kako bi umanjilo tro$ak kapitala. Drustvo se brine da odrZi visinu kapitala
koja ne smije biti manja od 200 tisuéa kuna za dionitka druftva sukladno Zakonu o trgovackim
drustvima.

3.3 Procjena fer vrijednosti

Fer vrijednost predstavlja iznos za koji bi se imovina mogla razmijeniti ili s kojim bi se obveza mogla
podmiriti izmedu upuéenih i zainteresiranih strana koje djeluju u svom najboljem interesu.

Knjigovodstvena vrijednost kratkoro&nih potraZivanja od kupaca i ostalih potraZivanja te obveza prema
dobavljatima pribliZna je njihovoj fer vrijednosti. Knjigovodstvena-vrijednest posudbi priblizno je
Jjednaka njihovoj fer vrijednosti zbog trignih kamatnih stopa na posudbe,
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BILJESKA 4 - KLFJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE

Procjene se kontinuirano vrednuju i zasnivaju se na iskustvu i drugim &imbenicima, ukljugujudi
ogekivanja buduéih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postoje¢im okolnostima. Drustvo
izraduje procjene i stvara pretpostavke vezane za buduénost. Proizagle radunovodstvene procjene su, po
definiciji, u rijetkim sludajevima izjednadene sa stvarnim rezultatima. U nastavku se navode procjene i
pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znadajan rizik vskladivanja knjigovodstvenih iznosa imovine i
obveza u sljedecoj financijskoj godini.

(a) Procjena korisnog vijeka uporabe nekretning, postrofenja i opreme

Drustvo kori$tenjem nekog sredstva tro$i ekonomske koristi sadrZane u tom sredstvu, a koje se
intenzivnije smanjuju uslijed ekonomskog i tehnoloskog starenja. Stoga je prilikom utvrdivanja
korisnog vijeka uporabe sredstva, pored razmatranja odekivane upotrebe temeljem fizickog koristenja,
potrebno uvaZiti promjene potraZnje na turistitkom frZiStu koje ée potencirati brzu ekonomsku
zastarjelost kao 1 bri intenzitet razvoja novih tehnologija. S te osnove suvremeno poslovanje u hotelskoj
industriji nameée potrebu za sve udestalijim ulaganjima §to predstavlja argumentaciju Cinjenici da se
korisni vijek uporabe sredstva smanjuje.

Korisni vijek uporabe nekretnina, postrojenja i opreme periodiéno se preispituje kako bi se utvrdilo da
1i postoje okolnosti za izmjenu procjene u odnosu na prethodno utvrdenu. Analiza obavljena za period
koji podinje 1. sijeénja 2015. godine utvrdila je da postojeée stope amortizacije ne odraZavaju
procijenjeni korisni vijek upotrebe imovine. Uzimajuéi u obzir dosada$nju iskoritenost kapaciteta,
procjenu koridtenja imovine u narednim periodima, a prema iskustvu sa sliénim hotelima i trZi$noj
praksi, promijenjen je preostali korisni vijek postoje¢ih nekretnina po elementima gradevine na
ponderirani prosjek od 13 godina.

(b} Viasnistvo nad zemljistem

Problematika u svezi postupaka oko vlasni§tva nad zemljiStem uobiéajena je za turisticke kompanije u
Republici Hrvatskoj. Njihovo razrijeSenje se ofekuje temeljem Zakona o turistiCkom i ostalom
gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (dalje u tekstu: ZTZ) koji
je stupio na snagu 1. kolovoza 2010. godine i koji je propisao obvezu trgovackih drudtava da u roku od
Sest mjeseci od dana stupanja na snagu toga Zakona (do 1. veljade 2011. godine) podnesu odgovarajuée
zahtjeve vezano za zemljista. Uredbe kojima se detaljnije ureduju pitanja nadina postupanja po ZTZ-u
objavljene su 28. sijetnja 201 1. godine. Dana 31. sijednja 2011. godine Drustvo je nadleZnim tijelima
podnijelo odgovarajuée zahtjeve u svezi s nekretninama na koje se primjenjuje navedeni zakon. Do
datuma ovog izvjeStaja niti jedan pokrenuti postupak prema odredbama ZTZ nije okon&an.

Ne olekuje se da ¢e ishod tih postupaka imati znadajan utjecaj na financijske izvjestaje ili rezultat
Drustva.
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BILJESKA 5 - INFORMACIJE O SEGMENTIMA

Temeljem upravljackog pristupa MSFI-a 8, poslovni segmenti iskazuju se u skladu s internim
izvjeStavanjem prema Upravi Drustva &ija funkcija je donoZenje glavnih poslovnih odluka te su
odgovorni za alokaciju resursa na izvje$tajne segmente i ocjenu njihovih rezultata.

Drustvo prati svoje poslovanje po vrstama usluga koje pruZa i to v dva glavna poslovna segmenta: hoteli
i apartmani i ostali poslovni segmenti. Ostali poslovni segmenti obuhvaéaju usluge kampova, turistickih
agencija, usluge najmova, centralne kuhinje, ostale sliéne usluge te usluge centralnih sektora.

Informacije o pojedinim poslovnim segmentima za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2016. su kako

slijedi:

{(u tisudama kuna)

Ukupni prihodi od prodaje

-~ Intér-segmentalni prihodi

Prihodi od prodaje vanjskih kupaca
Gor

Amortizacija (bilje§ka 14)

Porezna dobit

Ukupno imovina

Ukupno obveze

21y - -+

Hoteli i . Ostali poslo.vm Ukupno
aparfmani segmenti

254.283 10.522 264.805
{121) -

254.162 10,522 264.684

117.680

96.249 217 98.420

4,106 - 4.106

815.512 68.412 883.924

176.469 1.919 178.388

Informacije o pojedinim poslovnim segmentima za godinu koja je zavr§ila 31. prosinca 20135. su kako

slijedi:

(u tisuéama kuna)

Ukupni prihedi od prodaje
Inter-segmentalni prihodi

Prihodi od prodaje vanjskih kupaca

GOP

Amortizacija (biljeska 14}
Porezna dobit

Ukupno imovina
Ulkcupno obveze

Hoteli i . O;tah posl(fvm Ukupno
apartmant segmenti

233.596 10.511 244.107
(93) - (93)
233.503 10.511 244.014
104.017
54,912 2456 97.368
118 - 118
786.165 78.922 865.087
189.553 2.255 191.808
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BILJESKA 5 - INFORMACIJE O SEGMENTIMA (nastavak)

Uskladenje imovine i obveza po segmentima s imovinom i obvezama Drutva je kako slijedi:

2016. 2015,
(u tisutama kuna) Imovina Obveze Imovina Obveze
Imovina/obveze po segmentima 883.924 178.388 865.087 191.808
Nealocirano: 66.752 16.712 88.836 19.429
- ulaganja 500 - 529 -
- novac i nowani ekvivalenti 62.389 - 82.515 -
- potraZivanje za porez na dobit 2.459 - 2.048 -
- odgodena porezma imovina 1.404 - 3.744 -
- rezerviranja - 16.712 - 19.429
Ukupno 950.676 195.100 953.923 211.237

Cjelokupne ushuige Drudtva odnose se na ugostiteljstvo, ~ -+ -

Prihodi od prodaje Drustva mogu se takoder razlikovati prema geografskoj pripadnosti kupaca.

{u tisué¢ama kuna) 2016. . 2(.)15'*
Reklasificirano

Prihodi od prodaje u zemlji 59.049 53.815
Prihodi od prodaje u inozemstvu 205.756 190.252
264.805 244.107

Prihodi od prodaje u inozemstvu 2016. %o 2015. Yo
Njemacka 45267 22 41,864 22
Ausftrija 45.266 22 39.961 21
Italija 18.518 9 17.126 9
Velika Britanija 4,115 2 3.806 2
Slovenija 14.403 7 13.320 7
Rusija 2.058 I 1.903 1
Francuska 4115 2 5.709 3
Ostale ¢lanice EU* 45266 22 34.253 18
Ostalo* 26,748 13 32.350 17
205.756 160 190.292 100

* Niti jedan od kupaca nema uéescée u prihodima od prodaje veée od 10%.
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BILJESKA 6 — OSTALI PRIHODI

(u tisuéama kuna) 2016, 2015.
Prihedi od otpisa obveza N 690
Prihodi od naknade 3tete od osiguravajuéih drugtava 323 215
Prihodi od zatemnih kamata 634 650
Prefakturirani tro¥kovi najmoprimeima i drugima 1.073 3.329
Naplata otpisanih potraZivanja (bilje$ka 16) 138 205
Prihod od ukidanja rezerviranja za sudske sporove (biljeska 20) 203 246
Prihod od ukidanja rezervacija za otpremnine - 2.745
Prihodi od zakupnina 6.548 7.902
Ostali prihodi 2.731 732

12.221 16.714

U 2016. godini ostale prihode &ine najveéim dijelom prihodi od tehniéke dokumentacx_]e (1.368 tisuéa
kuna) i udruZenog oglasavanja (600 tisuéa kuna). RN

BILJESKA 7 - TROSKOVI MATERIJALA I USLUGA

(u tisudama kuna) 2016. 2015,
Hrana, piée i ostali potro¥ni materijal 28.058 26.128
Utro¥ena energija i voda 14.305 14,932

42363 41.060
Usluge turistigkih agencija 14.631 12.783
TroskoviodrZavanja 3122 3.127
Reklamni troskovi 2.852 2.613
Usluge praonice 5.72% 5.503
Troskovi komunalnih uslnga 2.550 2.346
Trofkovi zakupnine 1.351 1.443
Trogkovi animacije 1.703 1.894
Ostali troskovi 2.127 234

34.065 32.053

76.428 73.113

BILJESKA 8 — TROSKOVI OSOBLJA

(u tisu¢ama kuna) 2016. 2015.
Bruto plade i nadnice 56.851 54.548
Tro8kovi doprinosa na plade 9773 9370
Ostali troZkovi zaposlenih /i/ 6.987 6.387

73.611 70.365
Broj zaposlenih na kraju godine 626 558

/il Ostale troSkove zaposlenika ine otpremmnine, naknade i troSkovi prijevoza, naknade za rad po
ugovorima, jubilarne nagrade i sli¢no.
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BILJESKA 9 — OSTALI POSLOVNI RASHODI

2015.%

(u tisuéama kuna) 2016. Reklasificirano
Profesionalne usluge 3.435 3.269
Komunalne i sliéne naknade 7.039 6.805
Otpis nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalne imovine 1.019 11.097
Premije osiguranja 1.185 1.195
Vrijednosna uskladenja potraZivanja od kupaca (bilje§ka 16) 164 203
Rezerviranja za sudske sporove (biljeska 20) 107 327
TroZak otpremnina 116 -
Bankarske usluge i ¢lanarine 1.043 926
Putovanja i reprezentacija 904 993
Naknade Stete - 258
Ostali rashodi 3.362 3.042
18.374 - 28.115

Promjena u otpisima nekretnina u 2016. u odnosu na 2015, godinu rezultat je rusenja hotela I&i¢i u 2015.

godini.
BILJESKA 10 - OSTALI DOBICI - NETO
(u tisuéama kuna)

Neto dobici od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme

| BILJESKA 11 - NETO FINANCIJSKI RASHODI

{u tisué¢ama kuna)

Financijski prihodi
Prihodi od kamata
Neto poztivne tedajne razlike

Financijski rashodi

Rashodi od kamata
Neto negativne tefajne razlike

Neto financijski rashodi

2016. 2015,
11.731 14.316
11.731 14316
: 2015.%
2016. Reklasificirano
1.271 1.520
2,068 1.314
3.339 2.834
(7.632) (8.485)
(635) (322)
(8.267) (8.807)
(4.928) (5.973)
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BILJESKA 12 —- POREZ NA DOBIT

(u tisubama kuna)
Tekuti porezni trodak
Odgodeni porezni prihod
Porez na dobit

{u tisuéama kuna)
Tekuéi poremi trosak

Tekuée razdoblje

Odgodeni porezni (prihod)/tro¥ak
Nastanak i ukidanje privremenih razlika

Podcijenjen/(precijenjen) trofak u prethodnom razdoblju ... .. ...

Porezna dobit

2016. 2015.
931 2.399
3.175 (2218)
4.106 181
2016. 2015.
931 2.399
931 2.399
2.340 (2.218)
835 -
3.175 (2.218)
4.106 181

Na dan 31. prosinca 2016. godine odgodena porezna imovina iznosi 1.404 tisuée kuna (2015.: 3.744
tisuce kuna) i umanjena je za 3.175 tisuée kuna temeljem odgodenog poreznog troska priznatog za ranije
nepriznate troSkove umanjenja vrijednosti imovine te za efekt promjene porezne stope (2015.: uvedana
za 2.218 tisuéa kuna na temelju odgodenog poreza za amortizaciju koja nije bila porezno priznata).

Porez na dobit Drustva prije oporezivanja razlikuje se od teoretskog iznosa koji bi se izratunao po
poreznoj stopi od 20% (2015.: 20%). Uskladenje poreznog troska Drustva prema izvjedtaju o

sveobuhvatnoj dobiti i oporezivanju zakonskom stopom prikazano je u sljedeéoj tablici:

{u tisubama kuna)

Dobit prije oporezivanja

Porema stopa 20%

Utinak poremno nepriznatih rashoda

Uginak privremenih razlika za koje nije priznata odgodena porezna
imovina

Uginak prethodno nepriznatih poremih gubitaka

Efekt promjene porezne stope

Porezmi trofak

Efeldivna stopa poreza

2016.
16.996
3.399
110

441

156
4,106

24%

2015.
263
53
473
(345)

181

69%

U skladu s propisima Republike Hrvatske, Porezna uprava mozZe u bilo koje doba pregledati knjige i
evidencije Drugtva u razdoblju od 3 godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana te
moZe uvesti dodatne porezne obveze i kazne. Uprava Drustva nije upoznata s okolnostima koje bi mogle

dovesti do potencijalnih zna¢ajnih obveza u tom pogledu.
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BILJESKA 13 — ZARADA PO DIONICI (osnovna i razrijedena)
Osnovna zarada po dionici
Osnovna zarada po dionici izradunava se na na€in da se dobit koja pripada dioni¢arima Drustva podijeli

s ponderiranim prosjeénim brojem redovnih dionica koje su izdane tijekom godine, isklju€ujuci redovne
dionice koje je Drustvo kupilo 1 koje drZi kao vlastite dionice. :

2016. 2015,
Dobit za godinu (u tisuéama kuna) 12.890 82
Ponderirani prosjeéni broj dionica (osnovna i razrijedena) 302.641 302.641
Zarada po dionici (osnovna i razrijedena) (u kunama) 42,59 0,27

Razrijedena zarada po dionici

Razrijedena zarada po dionici je ista kao i osnovna jer Drutvo nije imalo konvertibilnih instrumenata
niti opcija u dionicama.
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BILJESKA 14 — NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA

Investicije u Umjetnidka

(u tisutama kuna) Zemljiste Zgrade Oprema tijeku diela Ukupno
Stanje na dan 1. sijednja 2015,

Nabavna vrijednost §11.903 1463892 282480 10.835 3564 1.872674
Akumulirana amortizacija { umanjenje vrijednosti - {748.849) (198.384) - - (947.233)
Neto knjigowods tvena wijednost 111.903  715.043 84.095 10.835 3.564 925.441
Za godinu koja je zaw§ila 31, prosinea 2015,

Neto knjigovoedstvena vrijednost na po&etku godine 111.903 715043 84,096 10.835 3.564 925.44]
Povedanja - 18.117 20,502 - I 38.620
Prodaja i otpis - (2.400) - (1.466) (5) (3.872)
Otudenja i otpisi (1L062)  (10,035) - - - (11097
Amortizacija - (7T7.029)  (19.690) - - (96.719)
Neto knjigovodstvena wrifjednost na kraju godine 110.841  643.696 84.908 9.369 3.559 852.373
Stanje na dan 31, prosinca 2015,

Nabavna vrijednost 110,841  1,442358 283,262 9.369 3.559 1.849.389
Akumulirana amortizacija | umanjenje vrijednosti - (798.662) (198.354) - - {$97.016)
Neto knjigovodstvenz wrijednost 110.841  643.696 84.908 9,369 3.559 852.373
Stanje na dan 1. sije€nja 2016,

Nabavna vrijednost 110.841  1.442.358 283.262 2.369 3359 1.849.389
Akumulirana amortizacija | umanjenje vrijednosti - (798.662) (198.354) - - (897.016)
Neto knjigoveds tvena wrijednost 110.841  643.696 84.908 9.369 3.559 852.373
Za godin: koja je zaw§ila 31. prosinea 2016,

Neto knjigovodstvena vrijednost na podetku godine 110.841 643.656 84.508 9369 3559 852.373
Povetanja - 1.930 20.714 25.008 - 111.652
Prodaja i otpis (1.895) (662) (391) - - (2.944)
Amortizacija - (76448)  (21.348) - - (97.794)
Prdjenos - 44.051 18.627 (62.678) - -
Neto knjigovodstvena vrijednost na kraju godine 108950 612,569 102510 35.699 3,559 863,287
Stanje na dan 31. prosinca 2016,

Nabavna vrijednost 108,950 1.480.475 308,783 35.699 3.559 1.937.466
Akumolirana amortizacija { umanjenje vrijednosti - (B67.906) (206.273) - - (1.074.179)
Neto knjigowdstvena vijednost 108.950 612.569 102.510 35.6%9% 3.559 863.287

Na dan 31. prosinca 2016. godine zemljiste i zgrade u iznosu od 289.689 tisuca kuna (2015.: 275.707
tisucéa kuna) zaloZeni su kao jamstvo za osiguranje povrata pozajmljenih sredstava (biljeSka 19).

Povrdina zemljista koja je ukljuéena u knjige Drustva na dan 31. prosinca 2016. godine pokriva 202.946
m? (2015.: 208.318 m?) te zajedno s pripadajuéim zgradama ima neto knjigovodstvenu vrijednost
721.519 tisuca kuna (2015.: 754.537 tisuée kuna).

Od ukupne povriine zemljijta, povr§ina od 35.515 m? (2015.: 31.035 m?) ili zemljiste i zgrade
vrijednosti 42.468 tisuéa kuna (2015.: 44.302 tisuce kuna) nisu u zakonskom viasnitvu Drugtva (prema
podacima u zemlji¥nim knjigama; vidjeti bilje¥ku 23), dok 167.431 m? (2015.: 177.283 m?) ili 678.570
tisuéa kuna (2015.: 710.235 tisuéa kuna) je nesporno vlasnistvo.

Imovina u priprenti odnosi se na avans za rekonstrukciju hotela Giorgio II u I€i¢ima te na projektnu
dokumentaciju i zapocete radove na istom.
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BILJESKA 14 - NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA (nastavak)

Knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme Drustva, koja se nalazi u operativnom
najmu je sljedeéa:

{u tisuéama kuna) 2016. 2015,
Nabavna vrijednost 18209 9.202
Akumulirana amortizacija na dan 1. sijednja (7.617) (3.202)
Amorttizacija za godinu (1259 {311)
Neto knjigovods tvena vrijednost 9.333 5.689

Operativni najam odnosi se na najam ugostiteljskih objekata i trgovina. Tijekom 2016. godine, Drustvo
je ostvarilo prihod od najamnina u iznosu od 6,548 tisuéa kuna (2015.: 7.902 tisuca kuna).

Buduéi ukupni primici za operativni najam su sljedeéi:

2016. 2015.

Do 1 godine 5.747 4.044
Od 2 do 3 godina 10.503 10.372
16.250 15.316

U 2016. i 2015. godini nije bilo nepredvidenih prihoda od najamnina koji su evidentirani u izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti. Ugovori su sklopljeni za period od 1 do 3 godina (veéinom na 3 godine) i
obnovljivi su na kraju razdoblja najma po trZi¥noj cijeni, odnosno nakon raspisivanja natjecaja biraju se
najpovoljniji ponudaéi.

BILJESKA 15 - ULAGANJA

(1 tisuéama kuna} 2016. 2015.
Ulaganja u Remisens 500 500
Ulaganja u Hotele Cavtat - 29
Stanje na dan 31, prosinca 500 529

Na dan podjele ulaganje u drustvo Hoteli Cavtat d.d. predstavlja 95,64% udjela u navedenom drustvu.
Podjelom je Drustvo zadrZalo 0,02% dionica drustva Hotela Cavtat d.d. i znadajan utjecaj nad drustvom
koji se ogituje u zajedni¢kim &lanovima Uprave i Nadzornog odbora obaju drustava. U tijeku 2016.
godine Drustvo je prodalo ostatak dionica u drustva Hoteli Cavtat d.d.
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BILJESKA 16 ~ KUPCII OSTALA POTRAZIVANJA

(u tisucama kuna) 2016. 2015,
PotraZivanja od kupaca u zemlji 6.182 6.027
PotraZivanja od kupaca u inozemstvu 4243 3.649
Nefakturirana potraZivanja /i 4451 3.185
Ispravak vrijednosti potraZivanja od kupaca (4.865) (4.839)
PotraZivanja od kupaca - neto 10.611 8.022
PotraZivanja od drZave i ostala potrafivanja 663 816

10.674 8.838

/il Nefakturirana potraZivanja odnose se na potraZivanja od gostiju koji su na 31. prosinca boravili u
hotelu.

Kretanje rezerviranja za umanjenje vrijednosti potrazivanja od kupaca i ostalih potraZivanja:

(u tisuéama kuna) 2016. 2015,
Stanje na dan 1. sije¢nja 4.839 5.150
Povedanje 164 203
Naplata (138) (205)
Otpis - {309)
Stanje na dan 31. prosinca 4.8653 4.839

BILJESKA 17 - NOVAC I NOVCANI EKVIVALENTI

(u tisuéama kuna) 2016, 2015.
Depozti do 90 dana 59.019 79.173
Devizni raduni 1.656 2.229
Novac u biagajni 963 656
Ziro rabuni 751 457

62.389 82.515

Drutvo moZe za vrijeme orofenja povladiti sredstva uz prethodnu najavu od tri radna dana.
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BILJESKA 18 —- KAPITAL I REZERVE
Temeljni kapital

Odlukom Skupstine od 15. svibnja 2015. godine, temeljni kapital Drustva je povedan za 33.290 tisuéa
kuna iz dobiti 2014. godine i zadrZane dobiti. Povecanjem temeljnog kapitala broj dionica je ostao
nepromijenjen, a vrijednost je porasla na 2.970 kuna po dionici.

Podjela dru§tva Liburnia Riviera Hoteli d.d.

Temeljem odluke Skupstine Drustva od 27. kolovoza 2015. godine i odobrenjem Plana podjele Drutva
od 9. srpnja 2015. godine odreden je postupak odvajanja drustva Liburnia Riviera Hoteli d.d. s
osnivanjem novog druStva LRH Hoteli Cavtat d.d. istodobnim prijenosom dijela imovine na
novoosnovano drustvo. Odvajanje Drustva okondano je 2. listopada 2015. godine.

Temeljni kapital Drustva podijeljen je na 302.641 dionica, nominalnog iznosa 2.300 kuna i ukupne
vrijednosti 696.074 tisuéa kuna te na temeljni kapital novoosnovanog drustva LRH Hoteli Cavtat d.d.
kojeg ¢ini 302.641 dionica, nominalnog iznosa 670 kuna i ukupne vrijednosti 202.769 tisu¢a kuna.
Vlasnici svih dionica drustva LRH d.d. su u zamjenu za umanjenje glavnice i vrijednosti dionica primili
isti broj dionica novog drustva LRH Hoteli Cavtat d.d.

Temeljni kapital Drustva na dan 31. prosinca 2016. godine iznosi 696.074 tisuée kuna (2015.: 696.074
tisuce kuna) i sastoji se od 302.641 redovnih dionica nominalne vrijednosti 2.300 kuna po dionici (2015.:
2.300 kuna po dionici). Redovne dionice imaju isto pravo glasa i pravo na dividendu. Temeljni kapital
Drustva u cijelosti je uplac¢en u novcu.

Struktura dionifara na dan 31. prosinca 2016. godine je navedena u sljededoj tabeli:

Broj dionica HREK. %
SNH Alfa d.d., Zagreb 93.825 215,797.651 31,00
Nova Liburnija d.o.o., Opatija 75661 174019967 - 25,00
SNH Betad.d., Zagreb 57.506 132.263.862 19,00
Societe Generale-Splitska banka d.d., skrbnidki rafun 23.450 53935317 7,75
Mali dionidari 52.199 120,057,503 17,25
Ukupno 302.641 696.074.300 100,00
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BILJESKA 18 - KAPITAL I REZERVE (nastavak)

Struktura dicnidara na dan 31. prosinca 2015. godine je navedena u sljededoj tabeli:

Broj dicnica HRK Y%
SNH Alfad.d., Zagreb 93.819 215.783.033 31,00
Nova Liburmnija d.o.0., Opatija 75.660 174.018.575 25,00
SNH Beta d.d., Zagreb 57.502 132.254.117 19,00
SNH Delta d.d., Zagreb 23.939 55.059.477 7,91
Mali dionigari 51.721 118.959.098 17,09
Ukupno 302.641 696.074.300 190,00

Zakonske rezerve

Zakonska rezerva formira se sukladno hrvatskim propisima koji propisuju da je Drustvo: duZno u
zakonske rezerve unositi dvadeseti dio (5%) dobiti tekuée godine sve dok te rezerve zajedno s rezervama
kapitala ne dosegnu visinu od pet posto (5%) temeljnog kapitala Drutva. Ova rezerva nije raspodjeljiva.

Kapitalne rezerve

Skupstina DruStva je dana 2. lipnja 2014. godine donijela odiuku o pojednostavijenom smanjenju
temeljnog kapitala Drustva radi pokriéa gubitaka i formiranja zakonskih rezervi. Smanjenje temeljnog
kapitala provedeno je u iznosu od 102.898 tisuc¢a kuna smanjenjem nominalnog iznosa dionice. Drustvo
je nakon smanjenja temeljnog kapitala i pokri¢a akumuliranih gubitaka izdvojilo iznos od 43.278 tisuéa
kuna u zakonske rezerve i iznos od 2 tisuée kuna u kapitalne rezerve.
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BILJESKA 19 - POSUDBE

{(u tisu¢ama kuna) 2016. 2015.
Posudbe banaka 146.342 168.290
Minus: dugoroéni dio (89.174) (124,162)
Kratkoro&ni dio posudbi 57.168 44.128

Banka je osigurala sva svoja pozajmljena sredstva uknjizbom zaloZnog prava nad zemljiStem i
gradevinskim objektom (biljeska 14). Od ukupnog iznosa kratkoroc¢nih posudbi 2.004 tisuée kuna
odnosi se na obveze za kamatu (2075 2.497 tisula kuna).

Dospijeée dugoroénih posudbi je sljedeée:

(u tisuéama kuna) 2016. 2015,
Cd, 1 do 2 godine 19.341 34076 .
0Od 2 do 5 godina 46.555 50.893
Preko 5 godina 23.278 35.193
89.174 124.162

Knjigovodstvena vrijednost posudbi denominirana je u eurima. Efektivne kamatne stope na datum
bilance bile su sljedede:

2016. 2015.
(u tisuéama (utisuéama
kuna) % kuna) %
EUR 144,338  4%- EURIBOR+4,7% 165.793 4%- EURIBOR+4,7%
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BILJESKA 20 —- REZERVIRANJA ZA OSTALE OBVEZE I TROSKOVE

Otpremmine i
(u tisuéama kuna)} jubilarne Sudski sporovi /i/ Ukupno
nagrade

Stanja 1. sfje€nja 2015. 543 18.805 19.348
Povedanje - 327 327
Otpuiteno tijekom godine - (246) {246)
Stanje 31. prosinea 2015. 543 18.886 19.429
Kratkorofni dio - - -
Dugoroéni dio 543 18.886 19.429
Stanje 1. sije€nja 2016. 543 18.886 19.429
Poveéanje 116 107 223
Plaéeno u tijeku godine (2.737) (2.737)
Otpuiteno tijekom godine - {203) (203)
Stanje 31, prosinca2016: 659 i 16.053 16.712
Kratkoroéni die - - -
Dugorotni dio 659 16.053 16.712

/i Drudtvo je napravilo rezerviranja za sudske sporove za potencijalnu isplatu naknade biviim
vlasnicima nekretnina, a koja se ofekuje da ¢e uslijediti za 2 do 4 godine.

BILJESKA 21 - DOBAVLJACII OSTALE OBVEZE

{(u tisucama kuna) 2016. 2015.
Obveze prema domaéim dobavljacima 11.157 6.288
Obveze prema inozemnim dobavljadima _ T 357
Ukupno obveze prema dobavijadima 11.931 6.845
Obveze prema zaposlenima 6.167 5.217
Obveze za poreze i doprinose 1.860 2.151
Obveze za predujmove 7.644 3.598
Ostale obveze 4.444 3.707

32.046 23.518

47



LIBURNIA RIVIERA HOTELId.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA ZAVRSAVA 31. PROSINCA 2016.

BILJESKA 22 - NOVAC GENERIRAN POSLOVANJEM

Uskladenje dobiti s noveemn generiranim poslovanjem:

(u tisucama kuna) 2016. 2015.
Dobit prije oporezivanja 16.996 263
Uskladenje za:

Amortizacija 98.420 97.368
Umanjenje vrijednosti nekvetnina, postrojenja i opreme (bilje¥ka 9) 1.019 11.097
Neto dobici od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme (biljedka 10) (11.731) (14316)
Rezerviranje za umanjenje vrijednosti potraZivanja od kupaca-neto

(biljeka 16) 26 )]
Neto financijski rashodi (bilje3ka 11) 4,928 5.973
Povecéanje rezerviranja-neto 2.7t (2.664)
Promjene u obrtnom kapitalu (bez uéinaka stjecanja i prodaje):

- kupei i ostala potraXivanja (256) 1.357
- zalihe (668) - 31
- dobavljadiiostale obveze 7.161 (7.254)
Novac generiran poslovanjem 113.178 92.093

Prodaja nekretnina, postrojenja i opreme u novéanom toku sastoji se od sljedeéeg:

(u tisuéama kuna) 2016. 2015.
Neotpisana vrijednost nekretnine, postrojenja i oprema 1.926 3.872
Dobit od prodaje nekretnine, postrojenja i oprema (bilje§ka 11) 11.731 14316
Primici od prodaje nekretnine, postrojenja i oprema 13.657 18.188
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BILJESKA 23 - POTENCIJALNE I PREUZETE OBVEZE
Pravni sporovi

Drustvo je tuzenik i tuzitelj u nekoliko sudskih sporova koji proizlaze iz poslovanja. U financijskim
izvjestajima za godinu koja je zavrdila 31. prosinca 2016. rezerviranja za parnice za koje Dru§tvo
predvida isplatu odstete iznose 16.053 tisuce kuna (2015.: 18.886 tisuca kuna), kao §to je prikazano u
biljedci 20.

Povijesni prikaz osnivanja dru§tva G.H.B. i tijek pravnih dogadaja u istom Drustva

Temeljem javnog natjecaja za dokapitalizaciju kompleksa Belvedere i odluke Nadzorni odbor Drustva
od 30.08.1996., dana 7. veljace 1997. sklopljen je drudtveni ugovor o osnivanju drutva s ograni¢enom
odgovorno§éu kojim je osnovano trgovacke drustvo G.H.B. d.o.0., Opatija od osnivada S.P.E.F,,
Livorno, s ulogom od 15.000 kuna ili 75% uloga i poslovnog udjela te poslovnog udjela Drustva, uloga
5.000 kuna ili 25% uloga i poslovnog udjela. Drustvo se ovim drutvenim ugovorom obvezalo prenijeti
novostvorenom trgovackom drustvu hotel i depandansu Belvedere te Villu Rosalia, nakon §to postane
zemlji$no knjizni vlasnik navedenih nekretnina. Trgovaoko druitvo S.P.EF. se istim dru$tvenim
ugovorom obvezalo prenijeti osnovanom dru$tvu u posjed i viasni$tvo projektnu dokumentaciju za
rekonstrukeiju Hotela i depandanse Belvedere 1 Ville Rosalia, i to odmah po unosu u temeljni kapital od
strane Drustva predmetnih nekretnina, a takoder i opremu i gradevinske radove na istim objektima.
Istodobno ugovorom od 7. veljade 1997. SP.E.F. se obvezao po uknjiZbi Drudtva u zemljine knjige
kao vlasnika navedenih nekretnina izdati garanciju banke ili osiguravajuéeg dru$tva u iznosu od
najmanje 20 mil. DEM za radove na istim nekretninama.

Dana 30. kolovoza 1996., dakle prije osnivanja G.H.B. d.o.0., sklopljen je Ugovor o osnivanju tajnog
drustva izmedu S.P.E.F-a i g. Josipa Spanjola, u kojem je u clanku 2. odredeno da tajni ¢lan (g. Josip
Spanjol) ulaze u trgovacko drutvo u osnivanju G.H.B. d.o.0. iznos od 15.000 kuna koji iznos ¢ée initi
75% temeljnog kapitala druStva G.H.B. d.o.c., temeljem Cega Ce tajni &lan imati pravo i obvezu
sudjelovanja u dobiti i u gubitku drustva G.H.B. d.o.0.

Dana 24.12.1997. sklopljen je Ugovor o uredenju medusobnih odnosa, kojim je uredeno pitanje predaje
u posjed i kori§tenje nekretnina hotela Belvedere, depandanse Belvedere i Ville Rosalia dok se ne rijei
spor o viasni§tvu s Gradom Opatija, a temeljem kojeg je i izvriena predaja u posjed Ville Rosalia radi
ulaganja u istu. Nakon toga je Ugovorom o prijenosu udjela i preuzimanju temeljnog uloga u drustvu
G.H.B. d.o.0. od 12. veljae 1998. trgovacko drustvo S.P.E.F. d.o.o. prenijelo svoj poslovni udjel u
iznosu od 15.000 kuna, koji &ini 75% temeljnog kapitala, g. Josipu Spanjolu. Istog dana je sklopljen
Sporazum o prestanku tajnog drustva.

Dana 20. listopada 1998. donesena je Odluka o poveéanju temeljnog kapital drustva G.H.B. s iznosa od
20.000 kuna za iznos od 27.563.000 kuna tako da temeljni kapital iznosi 27.583.000 kuna. Temeljni
kapital se poveéava uplatom u novcu 73 kune i unosom stvari (rekonstruirana nekretnina Vile Rosalia)
koja je procjenjenja po ovladtenom revizoru ulaganja Petru Lon&ariéu na iznos od 27.562.927 kuna.
Tom odlukom se utvrduje poslovni udio Drustva od 99,9456118% i poslovni udio g. Josipa Spanjola od
0,054381% temeljnog kapitala. Dana 20. listopada 1998. sklopljen je Ugovor o prijenosu udjela kojim
Drustvo prenosi na g. Josipa Spanjola poslovni udio od 69,385619% temeljnog kapitala ukupne
nominalne vrijednosti 19.139.000 kuna. Dana 20. listopada 1998. sklopljen je i Ggovor o prijenosu prava
vlasni§tva kojim ugovorom je Dru§tvo izdalo tabularnu izjavu kojom dozvoljava da se u zemljiSnim
knjigama izvr§i upis prava viasniStva na gré. 248, k.o. Volosko tj. Villa Rosalia. (Temeljem ovog
ugovora nakon izdavanja tabularne izjave od strane Grada steajnom upravitelju izvr§ena je i uknjizba
prava vlasnistva G.H.B. d.o.0. u ste€aju.)
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BILJESKA 23 - POTENCIJALNE I PREUZETE OBVEZE (nastavak)
Povijesni prikaz osnivanja drustva G.H.B. i tijek pravnih dogadaja u istom Drustvu (nastavak)

Dana 20. listopada 1998. donesen je Druitveni ugovor o osnivanju drustva s ograni€enom odgovornoscu
— prodiséeni tekst suglasno prethodno navedenoj odluci 1 ugovorima.

Temeljem prethodno navedenog, udio Drustva je iznosio ukupno 8.429.000 kuna ili 30,55%, a udio g.
Spanjola bio je ukupno 19,154.000 kuna ili 69,44% , koji se odnos udjela nije mljenjao do otvaranja
steajnog postupka 2010. godine. Buduéi se stvari ne mogu unositi ako ne postoji i dokaz o pravu
vlasnitva, u sludaju Ville Rosalia bio je iskoriSten period kada je Opcinski sud u Opatiji do odluke
Zupanijskog suda u Rijeci u zemljisnoknjiznom postupku donio odluku od 2. kolovoza 1996. da se na
istoj nekretnini upisuje pravo vlasni§tva DruStva i takav zemljidnoknjiZni izvadak s upisanim pravom
vlasnitva u korist Drustva priloZio prijavi za poveéanje temeljnog kapitala Trgovackom sudu u Rijeci.

Pocetkom 2000. godine Casino je zapoéeo s radom prethodno dobivii odobrenje (koncesiju) krajem
1999. godine za obavljanje djelatnostl igara na sreCu od Ministarstva financija RH. Radi dOblVEl.l‘l_]a
koncesue za obavljanje djelatnosti igara na srecu, direktor “Branko Vuku$i¢ dostavlja izvod iz knjige
poslovnih udjela nadle?nom Ministarstvu, buduéi zbog zakonskih razloga pojedinaéni udjeli nisu mogli
biti vi¥i od 25% temeljnog Kapitala. Prema tim promjenama tada su nositelji udjela bili kako slijedi:

~  25% g. Branko Vukusi¢,

—  25% g. Mladen Matijevi¢,

—  25% g. Josip Spanjol i

- 25% Drustvo

Drudtvo nikada nije sklopilo ugovor o prijenosu udjela od 5,55% i udio Drustva i danas iznosi 30,55%.

Nakon toga su udjeli®ari g. Branko Vukusi¢ i g. Mladen Matijevi¢ prenijeli svoje udjele na Relax d.o.0.,
Kranjska gora, Slovenija, vlasniStvo g. Miroslava Brkovi¢a i Immobilia investment co. Ltd, Bellinzona,
Sv1carska vlasnistvo g. Ivan Pusnik. Navedeni novi udjeli¢ari nisu dugo ostali u strukturi vlasnistva pa
su udjeli vraceni g. Josipu Sparjolu i g. Mladenu Matijevicu.

Nakon toga temeljem Ugovora o pruenosu i preuzimanju poslovnog udjela i temeljnog uloga od 3.
svibnja 2001. g. Josip Spanjol svojih 50% i g. Mladen Matijevi¢ svojih 19,44% prenose na g. Edina
Delibegoviéa i gdu Dubravku Snel Delibegovié.

Odlukom Vlade RH od dana 29. svibnja 2003. oduzeta je koncesija za obavljanje djelatnosti priredivanja
igara na srecu.

Dana 31. kolovoza 2001, g. Josip Spanjol daje izjavu kojom se raskida prethodno navedeni ugover s g.
Edinom Delibegovi¢ i gdom Dubravkom Snel Delibegovit, a odluka Skuptine o imenovanju g. Edina
Delibegoviéa za direktora ne provodi se u sudskom registru Trgovackog suda u Rijeci.

Dana 16. listopada 2001. Skupstina G.H.B. d.o.o. donosi odluku o imenovanju g. Miroslava Brkovica
za direktora Drustva.

S obzirom na ovako ukupno prikazanu situaciju u G.H.B. d.0.0., Uprava i Nadzorni odbor DruStva nisu
vidjeli interes da Drustvo ostane kao udjelidar u G.H.B. d.o.o. te je pokrenula viSe inicijativa koje od
druge strane nisu prihvaéene. Prijedlog Uprave Drustva Nadzornom odboru bio je da se cjelokupni udjel
od 8.429.000 kuna proda po cijeni koja moZe iznositi najmanje vrijednost visine udjela odnosno
8.429.000 kuna te da se obveza o unosu u temeljni kapital hotela i depandanse Belvedere briSe, 5to je
zakljuSkom Nadzornog odbora br. 03/02 od 12. i 22. travnja 2002. podrZano.
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BILJESKA 23 — POTENCIJALNE I PREUZETE OBVEZE (nastavak)
Povijesni prikaz osnivanja drustva G.H.B. i tijek pravnih dogadaja u istom Drustvu (nastavak}

Dana 1. sije¢nja 2000. direktor G.H.B. d.o.0. g. Branko Vukusi¢ je sklopio Ugovor o kratkoronom
kreditu s Hrvatskom po#tanskom bankom d.d. u ime i za ra¢un Dru$tva na iznos od 7 mil. DEM za $to
je kao sredstvo osiguranja dana nekretnina Ville Rosalia i poslovni udjel g. Josipa Spanjola, §to je
utvrdeno u Sporazumu o osiguranju potraZivanja od 1. sijeénja 2000. Prethodno navedeno je predmet
kaznenog postupka koji se vodi pred Zupanijskim sudom u Rijeci i do danas nije donesena niti
prvostupanjska odluka. U meduvremenu je HFP otkupio potraZivanja Hrvatske postanske banke d.d.
prema G.H.B.-u te danas ima potraZivanje kao stedajni vjerovnik.

Dana 15. prosinca 2006. sklopljen je Ugovor o prijenosu poslovnog udjela u G.H.B. d.o.0. Opatija
izmedu g. Josipa Spanjola kao prenositelja i g. Miroslava Brkovifa iz PortoroZa kao stjecatelja te
slijedom istoga Miroslav Brkovié je postao nositelj udjela od 69,44%.

U rujnu 2010. godine otvoren je stedajni postupak nad drustvom G H.B. d.c.0., Opatija i Drugtvo je
ispravilo ukiipnu vrijednost ulaganja.

Tuiba G.H.B, d.o.o. u steéaju

Tuzbu je podnio G.H.B. d.o.o. (1. tuzitelj) i g. Miroslav Brkovi¢ (2. tuZitelj), po kojoj je nakon otvaranja
steaja, nastavio postupak ste¢ajni upravitelj odnosno G.H.B. v ste€aju d.o.0., a zbog ispunjenja obveza
iz ugovora (predaja u posjed i prijenos prava vlasniStva nekretnina) u vezi objekata hotela i depandanse
Belvedere u Opatiji. Donesena je prvostupanjska presuda dana 8. kolovoza 2014, kojom se usvaja
tuZbeni zahtjev 1.tuzitelja, te je naloZeno tuZeniku da sklopi s 1. fuZiteljem ugovor o prijenosu prava
vlasni$tva nekretnina i predaje u posjed. Odbijen je tuZbeni zahtjev 2. tuZitelja u cijelosti. Drustvo je
podnijelo Zalbu dana 18. kolovoza 2014. protiv presude, kao i 2. tuZitelj. TuZenik je podnio odgovor na
zalbu 2. tuZitelja, te je 1. tuZitelj podnio odgovor na Zalbu tuZenika. Drugostupanjski postupak pred
Visokim trgovadkim sudom u Zagrebu je u tijeku.

Dru$tvo nije iskazalo rezervaciju po navedenom sporu. Na dan 31. prosinca 2016 neto knjigovodstvena
vrijednost imovine u sporu je 13,2 milijuna kuna.

Vlasnis§tvo nad zemljiStem

Temeljem Sporazuma o razrjeSenju imovinsko pravnih odnosa i prijenosu 25% + 1 dionice sklopljenim
dana 14, lipnja 2007. s Hrvatskim fondom za privatizaciju, Zagreb (HFP) i Gradom Opatija (koji je
sklopio Sporazum u svoje ime i u ime i za radun Opéine Lovran, Opéine M. Draga i Opéine Matulji),
Drugtvo je steklo pravo vlasniStva na nekreininama unesenim u temeljni kapital Drudtva temeljem
RjeSenja HFP-a od 5. srpnja 1995., Zakljuka HFP-a od 30. travnja 1998., Zakljucka HFP-a od 10. lipnja
1998. i Zakljuéka HFP od 27. veljade 1998. Sukladno navedenom Sporazumu izdane su tabulamne izjave
za veéinu nekretnina koje su bile predmet Sporazuma, osim u onim sluéajevima gdje traje postupak
parcelacije nekretnina, jer su iste unesene u temeljni kapital Drustva kao dio katastarske Cestice, a ne
kao cijela katastarska &estica. Ne olekuje se da ée ishod tih postupaka imati znadajan utjecaj na
financijske izvjestaje ili rezultat Drugtva.

Preuzete obveze iz kapitala i kredita

Na dan 31. prosinca 2016. ugovorene buduce obveze za investicije u turisti¢ke objekte iznose 61.136
tisuéa kuna (2015.: 46.197 tisuéa kuna).
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BILJESKA 23 —~ POTENCIJALNE I PREUZETE OBVEZE (nastavak)

Preuzete obveze po operativnom najmu — gdje je Drustvo najmoprimac, Buduéa ukupna placanja
za operativni najam su sljedeci:

(u tisuéama kuna) 2016, 2015.
Do 1 godine 386 405
Od 2do 5 godina 478 652

864 1057

Ugovori su sklopljeni za period od 1 do 4 godina i veéina ugovora o najmu je obnovljiva na kraju
razdoblja najma po trZi¥noj cijeni, a odnosi se na operativni najam gradevinskih objekata i osobnih
automobila.

BILJESKA 24 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Stranke se smatraju povezane ako jedna stranka ima sposobnost da kontrolira drugu stranku ili je pod
zajedni&kom kontrolom ili ima zna&ajan utjecaj na drugu stranku pri dono$enju financijskih ili poslovnih
odluka, Na dan 31, prosinca 2016. godine Druitvo ima nekoliko vlasnika ali nema mati¢no i kontrolno
drustvo (biljeska 18).

Nije bilo znagajnih promjena u vlasni€koj strukturi u odnosu na dan 31. prosinca 2015.

Transakcije s povezanim drutvima na kraju godine su sljedece:
(u tisuéama kuna) 2016. 2015.

Prihodi od prodaje usluga:

Povezana poduzeca 1.458 1.128
Opéina Lovran o . S . S Ty Ve o 35
Opéina Mo¥céenidka Draga 10 8

1.584 1.248
Ostali prihodi — prihodi od prefa}(furiranja - podruZnice - 2.105

Tro¥kov materijalai usluga:

Grad Opatija 295 395
295 395

Ostali rashodi iz poslovanja:
Op¢ina Opatija 2.890 2.660
Opéina Lovran 1.272 1.331
Opéina Mo&éenicka Draga 580 520
Povezana drujtva 38 26
4,780 4.537
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BILJESKA 24 - TRANSAKCIJE § POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

{(u tsutama kuna) 2016. 2015.

Kupci i ostala potraZivanja:

Opédina Lovran 1 4
Povezana drudtva 193
194 4

Kupcei i ostala potraZivanja:

Dane pozajmice 5.986 -
2016. 2015,

Primanja kljuénog managementa (Uprava)

Netao plade 1.601 1.324

Poprinosi za mirovinsko osiguranje 443 382

Doprinosi za zdravstveno osiguranje 438 o oon, 365

Ostali trofkovi (doprinosi i porez) 891 779
3.373 2.850

PotraZivanja za dane pozajmice odnose se na danu pozajmicu povezanom druitvu HOTELI
METROPOL d.o.0., Slovenija, uz kamatnu stopu 5,14%

Uprava se sastoji od tri ¢lana (2015.: tri ¢lana).
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