LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.

1ZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA I
FINANCIJSKI IZVJESTAJI
31. PROSINCA 2012.



Izvjesée neovisnog revizora

Dionicarima i Upravi drustva Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija

Obavili smo reviziju prilozenih financijskih izvjestaja Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija
("Drudtvo™) koji obuhvaéaju bilancu na dan 31. prosinca 2012. godine, izvjedtaj o
sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o promjenama kapitala i novéanom toku za godinu tada
zavrsenu, te biljeske koje se sastoje od sazetka znacajnih ra¢unovodstvenih politika i ostalih
objasnjavajuéih informacija.

Odgovornost Uprave za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje i objektivan prikaz ovih financijskih izvjestaja u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja i za one interne kontrole za koje
menadZment odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja financijskih izvjestaja koji
su bez znacajnog pogresnog prikazivanja, uslijed prijevare ili pogreske.

Odgovornost revizora

Nasa je odgovornost izraziti misljenje o ovim financijskim izvjeStajima na osnovu nase
revizije. Reviziju smo obavili sukladno Medunarodnim revizijskim standardima koji nalazu
pridrzavanje etickih pravila, te planiranje i provodenje revizije kako bi se s razumnom
mjerom sigurnosti utvrdilo da su financijski izvjestaji bez materijalno znadajnih gregaka.

Revizija uklju¢uje provodenje procedura u svrhu pribavljanja revizijskih dokaza o iznosima i
objavama u financijskim izviestajima. Odabir procedura ovisi o prosudbi revizora, ukljucujuéi
i procjenu rizika materijalno znadajnih greSaka u financijskim izvjestajima koje mogu nastati
kao posljedica prijevare ili pogreske. U procjenjivanju tih rizika, revizor razmatra interne
kontrole relevantne za sastavljanje i objektivan prikaz financijskih izvjestaja koje sastavlja
poslovni subjekt u svrhu provodenja revizijskih procedura u skladu s postoje¢im
okolnostima, a ne u svrhu izrazavanja misljenja o ucinkovitosti internih kontrola poslovnog
subjekta. Revizija isto tako uklju¢uje ocjenu primijenjenih ra¢unovodstvenih politika,
primjerenost ra¢unovodstvenih procjena koje je definirala Uprava, kao 1 ocjenu ukupnog
prikaza financijskih izvjestaja.

Uvjereni smo da su nam pribavljeni revizijski dokazi dostatni i ¢ine odgovarajuéu osnovu u
svrhu izraZavanja naseg misljenja.
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Misljenge

Prema nasem misljenju, financijski izvjestaji prikazuju realno i objektivno, u svim znacajnim
aspektima, financijski poloZaj Drustva na dan 31. prosinca 2012. godine, rezultate njegovog
poslovanja i novéane tokove za godinu koja je tada zavrsila sukladno Medunarodnim
standardima financijskog izvjestavanja.

Poseban naglasak

Skre¢emo pozornost na biljesku 14 — Nekretnine, postrojenja i oprema i na biljesku 30 -
Potencijalne obveze, koje opisuju postupke vezane za registraciju vlasnistva nad
nekretninama Drudtva. Financijski izvjestaji sastavljeni su pod pretpostavkom potpune
registracije vlasnistva nad nekretninama koje su navedene u knjigama Drustva. Medutim,
navedenu pretpostavku treba potvrditi nakon procesa registracije. Nage misljenje nije bilo
kvalificirano u pogledu navedenoga.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELIL d.d.
IZVJESTAJ O SVEOBUHVATNOJ DOBITI

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2012.

(svi iznosi su u tisucama kuna) Biljeska 2012. 2011.

Prihodi od prodaje 5 201.717 196.179

Ostali prihodi 6 3.901 3.886
Tro$kovi materijala 1 usluga 7 (59.535) (56.763)
Troskovi osoblja 8 (80.778) (89.320)
Amortizacija 14,15 (34.212) (33.196)
Ostali poslovni rashodi 9 (14.631) (15.257)
Ostali dobici — neto 10 124 138

Dobit iz poslovanja 16.586 5.667
Financiski prihodi Il 2411 1.931

Financijski rashodi Il (2.601) (3.451)
Financijski rashodi - neto 11 (190) (1.520)
Dobit prije oporezivanja 16.396 4.147
Porez na dobit 12 (10) (2206)
Dobit za godinu 16.386 3.921

Ostala sveobuhvatna dobit:

Rcva,.lonzecusklv(#)blcl /(gublq) financijske 71 267 (147)
imovine raspoloZive za prodaju

Ukupna sveobuhvatna debit za godinu 16.653 3.774
Zarada po dionici (u kunama) — osnovna 1 13 54.14 12.96

razrijedena

Ove financijske izvjeStaje od stranice 3 do 48 odobrila je Uprava Drustva 14. ozujka 2013. godine.

Igor $ehanovic Robert Ferlan
Predsjednik Uprave Clan Uprave
/

/ W \)z//a,ax

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.

BILANCA

NA DAN 31. PROSINCA 2012.

(svi iznosi su u tisucama kuna)

IMOVINA

Dugotrajna imovina
Nekretnine, postrojenja 1 oprema
Nematerijalna imovina
Odgodena porezna imovina

Financijska imovina raspoloziva za prodaju

Kupei i ostala potrazivanja

Kratkotrajna imovina
Zalihe

Kupei i ostala potrazivanja
PotraZivanja za porez na dobit
Novac i novéani ckvivalenti

Dugotrajna imovina namijenjena prodaji

Ukupno imovina

DIONICKA GLAVNICA
Dionicki kapital
Revalorizacijske rezerve
Akumulirani gubitak

OBVEZE

Dugorocne obveze

Posudbe

Rezerviranja za ostale obveze i troskove

Kratkoroéne obveze

Dobavljadii ostale obveze

Posudbe

Rezerviranja za ostale obveze i troskove

Ukupne obveze

Ukupno obveze i kapital

31. prosinca

31. prosinca

BiljeSka 2012. 2011.
14 915.748 929.525
s 2.386 1.855
18 1,708 1.718
21 738 471
20 385 385

920.963 933.954
19 1.575 1257
20 9.132 9.006
- 115
2 62.621 57.124
73.328 67.502
23 4.641 :
77.969 67.502
998.934 1.001.456
24 968.451 968.451
25 562 295
(66.471) (82.857)
902.542 885.889
26 40.531 54.172
28 15.751 16.171
56.282 70.343
27 22.508 23.376
26 14.324 18.484
28 3.278 3.364
40110 45224
96.392 115.567
998.934 L.001.456

Biljedke koje slijede &ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.

1ZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2012.

(svi iznosi su u tisuéama kuna)

Stanje 1. sijenja 2011. godine
Ukupna sveobuhvatna dobit

Stanje 31. prosinca 2011. godine

Ukupna sveobuhvatna dobit

Stanje 31. prosinca 2012. godine

Dionicki

Revaloriza-

Akumulirani

Biljeska kapital cijske rezerve gubitak Ukupno
24,125 968.451 442 (86.778)  882.115
- (147) 3.921 3.774

24,125 968.451 295 (82.857)  885.889
- 267 16.386 16.653

24,25 968.451 562 (66.471)  902.542

Biljeke koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.

IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2012.

(svi iznosi izrazeni u tisuéama kuna)

Novdéani tok od poslovnih aktivnosti
Novac generiran poslovanjem
Plaéen porez na dobit

Plac¢ena kamata
Neto novcani priliv od poslovnih aktivnosti

Novcani tok od ulagaéi{ih aktivnosti

Nabava nekretnina, postrojenja i opreme

Nabava nematerijalne imovine

Primici od prodaje nekretnina, postrojenja 1 opreme

Primljena kamata
Neto novéani odliv od ulagacke aktivnosti

Novcani tok od financijske aktivnosti
Otplata posudbi

Neto novlani odliv iz financijskih aktivnosti
Neto povecanje novea i novéanih ekvivalenata

Novac i nov¢ani ekvivalenti na poéetku godine
Pozitivne teGajne razlike na noveu i novéanim
ckvivalentima

Novac i nov&ani ckvivalenti na kraju godine

Biljeska 2012. 2011.
29 49.260 33.728
- (11

(2.779) (3.448)

46.481 30.169

(24.695) (5.070)

15 (1.253) (1.205)
29 73 181
6,11 2.044 2.010

(23.831) (4.084)

(17.686) (16.819)

(17.686) (16.819)

4.964 9.266

57.124 47.707

533 151

22 62.621 57.124

Biljeske koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVIESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2012.

BILJESKA 1 — OPCI PODACI

Liburnia Riviera Hoteli d.d. (dalje u tekstu: Drustvo ili LRH) sa sjedistem u Opatiji, Mar$ala Tita 198,
Republika Hrvatska nastala je pretvorbom bivieg druStvenog poduzeéa Liburnia Riviera Hoteli, u
dionicko drustvo dana 1. sijecnja 1993. godine, kada je pretvorba upisana u Okruznom privrednom
sudu u Rijeci. Osnovne djelatnosti Drustva su smjeStajne i ugostiteljske usluge, putnicke agencije i
tour-operatorske usluge, maloprodaja i veleprodaja i usluge sportsko-rekreativnih aktivnosti.

Drustvo na dan 31. prosinca 2012. godine ima 19 hotela, 12 vila, 3 restorana, autokamp i upravau
zgradu. Poslovnu jezgru DruStva predstavijaju sljedeéi objekti: hotel Ambasador s depandansom
Ambasador, hotel Belvedere s depandansom, hotel Kvarner, vila Amalia, hotel Imperial, hotel Palace-
Bellevue, hotel Kristal, hotel Residenz, hotel Admiral, hotel Istra, hotel 1¢i¢i s depandansama, hotel
Excelsior, hotel Bristol, hotel Belvedere Lovran, vila Elza, vila Zagreb, hotel Marina, hotel Mediteran,
vila Hermitage, autokamp i turisti¢ko naselje Medveja te Centralna praonica.

Na dan 31. prosinca 2012. 1201 1. godine dionice Drustva kotiraju na Zagrebackoj burzi.

Uprava i Nadzorni odbor

Uprava

Tgor Schanovié Predsjednik (od 01.10.2011.g., &lan od 20.09.2010.2.)
DariaSkansi Clanica (€lanica od 01.10.201 l.g)

DinoHrelja Clan (&lan od 01.10.2011.g.)

GiorgioCadum Clan (¢lan od 01.10.2011. g.)

RobertFerlan Clan (8lan od 01.10.2011. g.)

Kristjan Stani¢ic¢ Predsjednik (predsjednik do 01.10.2011.g.)

Mirgjana Mogorovic Clanica (Glanica do 01.10.2011.g.)

DBurdica Popratina Clanica (¢lanica do 01.10.2011.g.)

Predsjednik Uprave zastupa Drustvo skupno s ¢lanom Uprave, odnosno Elan Uprave zastupa Drustvo
zajedno s predsjednikom uprave ili jo§ jednim ¢lanom Uprave.

Nadzorni odbor

Franko Paima Predsjednik

BoZena Mesec Zamjenik predsjednika
Darko Ostoja Clan

JoSko Maric¢ Clan

Tin Dolicki Clan

Tvo Dujmié Clan

Bruno Buli¢ Clan




LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2012.

BILJESKA2 — SAZETAK ZNACAINIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
Ove racunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljudena u ove izvjedtaje,
osim tamo gdje je drugadije navedeno.

2.1  Osnove sastavljanja

Financijski izvjestaji Druftva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja (MSFI). Financijski izvjeStaji izradeni su primjenom metode povijesnog troska, koji su
promijenjeni obavljenom revalorizacijom financijske imovine raspolozive za prodaju.

Sastavljanje financijskih izvjeStaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjcstavanja
(MSFl)zahtijeva upotrebu odredenih kljunih raGunovodstvenih procjena. Takoder se od Uprave
zahtijeva da se sluzi prosudbama u procesu primjene radunovodstvenih politika Drustva. Podrudja koja
ukljuCuju vidi stupanj prosudbe ili sloZenosti, odnosno podrudja gdje su pretpostavke i procjenc
znacajne za financijske izvjeStaje prikazana su u biljesci 4.

2.1.1 Promjene ra¢unovodstvene politike i objava
{a) Novi i dopunjeni standardi koje je Dru§tvo usvojilo

Nema MSFI-a ili IFRIC-ovih tumadenja koja su prvi put na snazi za financijsku godinu koja pocinjc
na dan ili nakon I. sije€nja 2012. godine, a koja su imali znadajan utjecaj na financijske izvjestaje
Drustva.

(b) Standardi i tumacenja koji su objavijeni ali jo§ nisu na snazi

Odredeni broj novih 1 dopunjenih standarda i tumacenja je na snazi za godidnja razdoblja koja pocinju
nakon . sijeénja 2012. godine i nisu primijenjeni u pripremi ovih financijskih izvje$taja.

Standardi navedent u nastavku imat ¢e utjecaja na financijske izvjestaje Drustva:

MSFI 13 Mjerenje fer vrijednosti (na snazi za godisnja razdoblja koja podinju na dan ili nakon 1.
sijecnja 2013. godine)

MSFT 13 ima za cilj poveéati konzistentnost 1 smanjiti slozenost dajuéi toénu definiciju fer vrijednost
1 jedan izvor mjerenja fer vrijednosti te zahtjeve za objavljivanjem za uporabu u svim MSFI-jevima.
Zahtjevi ne proSiruju uporabu radunovodstva fer vrijednosti, nego pruzaju smjernice o tome kako bi se
ono trebalo primjenjivati tamo gdje je njegova uporaba ve¢ potrebna ili dozvoljena drugim
standardima unutar MSFI-ja Drustvo trenutno procjenjuje utjecaj MSFI-ja 13 na financijske izvjeStaje.
DruStvo namjerava usvojiti novi standard s datumom stupanja na snagu.

Dodaci MSFI-jima 10, 111 12 o prijelaznim odredbama (na snazi za godisnja razdoblja koja pocinju
na dan ili nakon I.sijeénja 2013.godine)

Ovi dodaci omogucavaju dodatno izuzece pri primjeni MSFI-ja 10, 111 12 ogranicavajuci zahtjev za
objavom izmijenjenih usporednih podataka samo na prethodno razdoblje. Za objave koje sc odnosc na
nekonsolidirane subjekte dodaci ukidaju zahtjev da se prezentiraju usporedni podaci za razdoblje prije
prve primjene MSFIja 12. Drustvo razmatra utjecaj ovih dodataka.




LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2012.

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.1 Osnove sastavljanja (nastavak)

2.1.1 Promjene racunovodstvene politike i objava (nastavak)

(b) Standardi i tumacenja koji su objavljeni ali jos nisu na snazi (nastavak)

MSFI 9 Financijski instrumenti (na snazi za godisnja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon I.
sijecnja 20135. godine)

MSFI 9 je prvi standard koji je izdan kao dio Sireg projekta zamjenjivanja MRS-a 39 Priznavanje i
mjerenje. MSFI 9 zadrzava, ali pojednostavljuje model mijeSanog mjerenja i utvrduje dvije primarne
kategorije mjerenja financijske imovine: amortizirani tro$ak i fer vrijednost. Osnova klasifikacije ovisi
o poslovnom modelu subjekta i ugovornim karakteristikama novéanog tijeka financijske imovine.
Smjernice MRS-a 39 o umanjenju vrijednosti financijske imovine i racunovodstvu zaStite nastavljaju
se primjenjivati. Dru§tvo ne oekuje da ¢e MSFI 9 utjecati na financijske izvjeStaje. Drustvo
namjerava usvojiti novi standard s datumom stupanja na snagu.

Godisnja poboljsanja u 2011. godini (na snazi za godisnja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon
l.sijecnja 2013.godine)

Godisnja poboljfanja rjeSavaju Sest pitanja iz izvjeStajnog ciklusa 2009.-2011. godine. Sadrze
promjene u:

MRS-u I, ‘Prezentiranje financijskih izvjestaja’
MRS-u 16, ‘Nekretnine, postrojenja i oprema’
MRS-u 32, ‘Financijski instrumenti; Prezentiranje’

Drustvo razmatra utjecaj ovih pobolj§anja.

Nema drugih MSFI-a ili IFRIC-ovih tumacenja koja jo§ nisu na snazi, a koja bi mogla imati znacajan
utjecaj na Drustvo.

2.2 Strane valute

(a) Funkcionalna i izvjestajna valuta

Stavke ukljuéene u financijske izvjestaje su u valuti primarnog gospodarskog okruZenja u kojem
Drustvo posluje (‘funkcionalna valuta’). Financijski izvjestaji prikazani su u kunama, Sto predstavlja
funkcionalnu 1 1zvjestajnu valutu DruStva.

(b) Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima placanja preraunavaju se u funkcionalnu valutu tako da sc iznosi u
stranim sredstvima placanja preraunavaju po tecaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te€ajnih
razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preraGuna monetarne imovine i obveza
izrazenih u stranim valutama, priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

Pozitivne i ncgativne tecajne razlike koje se odnose na posudbe i novac i novfane ekvivalente
prikazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru “financijskih rashoda-neto”. Sve ostale
negativne i pozitivne teéajne razlike prikazuju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru “ostalih
dobitaka/ (gubitaka) -ncto”.




LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVIESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2012.

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.3 Nckretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su u bilanci po povijesnom tro§ku umanjenom za akumuliranu
amortizaciju i rezerviranje za umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Povijesni trofak ukljucuje trosak
koji je izravno povezan sa stjecanjem imovine.

Naknadni izdaci ukljuduju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao
zasebna imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduée ekonomske koristi od spomenute imovine, te ako
se trofak imovine moZe pouzdano mjeriti. Svi ostali troskovi investicijskog i tekuceg odrzavanja terete
izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti u financijskom razdoblju u kojem su nastali. TroSak zamjene vecih
dijelova stavki nekretnina, postrojenja i opreme se kapitaliziraju, a knjigovodstvena vrijednost
zamijenjenth dijelova se prestaje priznavati.

Zemljiste,umjetnicka djela i investicije u tijeku se ne amortiziraju. Amortizacija ostale imovine
obradunava se primjcnom pravocrtne metode u svrhu alokacije troska tc imovine na njenu rezidualnu
vrijednost tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka uporabe kako slijedi:

2012. 2011,
Zgrade (hoteli i apartmani) 1,5% 1,5%
Ostale zgrade 10,0% 10,0%
Oprema 7,15-12,5% 7,15-12,5%
Sitni inventar 25-50% 100%

Amortizacija se obradunava za svako sredstvo sve do potpune amortizacije sredstva ili do rezidualne
vrijednosti sredstva ako je znacajna. Rezidualna vrijednost imovine predstavlja procijenjeni iznos koji
bi Drustvo trenutno dobilo od prodaje imovine umanjenog za procijenjeni trofak prodaje u slucaju da
je imovina dosegla starost i stanje koje se ocekuje na kraju vijeka trajanja imovine. Rezidualna
vrijednost imovine je nula ako Drustvo ogekuje da ¢e ju koristiti do kraja njenog vijeka trajanja.
Rezidualna vrijednost imovine i korisni vijek pregledavaju se na svaki datum bilance i po potrebi
uskladuju. U sludaju da je knjigovodstveni iznos imovine veéi od procijenjenog nadoknadivog iznosa,
razlika se otpisuje do nadoknadivog iznosa (biljeska 2.6).

Dobici i gubici nastali prodajom odreduju se usporedbom prihoda i knjigovodstvene vrijednosti
sredstva i ukljuéuju se u izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti u okviru “ostalih dobitaka/ (gubitaka)-neto™.

2.4 Dugotrajna imovina keja se drzi radi prodaje

Dugotrajna imovina klasificira se u bilanci kao ‘Dugotrajna imovina koja se drzi radi prodaje’ ako ¢e
se njezina knjigovodstvena vrijednost prvenstveno nadoknaditi prodajom u razdoblju od 12 mjeseci
nakon datuma bilance, a ne stalnim kori§tenjem. Imovina se reklasificira kada se ispune sljedeci uvjeti:
(a) imovina je raspoloZiva za prodaju u svom trenutnom stanju; (b) Uprava Grupe je odobrila i
pokrenula aktivni program za pronalaZenje kupca; (¢) imovinom se aktivno trguje kako bi se ostvarila
prodaja po razumnoj cijeni; (d) prodaja se odekuje u roku od godine dana i (e) ne o¢ekuju se znaCajne
promjene prodajnog plana ili povladenje plana. Dugotrajna imovina koja se u bilanci tekuceg razdoblja
iskazuje kao namijenjena prodaji, ne reklasificira se u bilanci u usporednom razdoblju.

Nekretnine, postrojenja i oprema koja se dr#i radi prodaje mjere se po knjigovodstvenoj vrijednosti ili
fer vrijednosti umanjenoj za tro§kove prodaje, ovisno o tome $to je nize. Nekretnine, postrojenja i
oprema koja se drZi radi prodaje ne amortiziraju se.
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2.5 Nematerijalna imovina

Nematerijalnu imovinu &ine ulaganja u tehnicku dokumentaciju i vrijednost licenci za software, a
iskazuje se po trosku nabave. Ovi troskovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog vijeka uporabe
u razdoblju od 5 godina. Imovina u pripremi se ne amortizira.

2.6 Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Imovina koja se amortizira pregledava se zbog umanjenja vrijednosti kad dogadaji ili promijenjene
okolnosti ukazuju na to da knjigovodstvena vrijednost mozda nije nadoknadiva. Gubitak od umanjenja
vrijednosti priznaje se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i njenog nadoknadivog
iznosa. Nadoknadivi iznos je fer vrijednost imovine umanjena za troskove prodaje ili vrijednost
imovine u uporabi, ovisno o tome koji je visi. Za potrebe procjenc umanjenja vrijednosti, imovina sc
grupira na najnizi nivo kako bi se pojedina¢no utvrdio novéani tok (19 hotela i 1 kamp kao jedinice
stvaranja novca). Nefinancijska imovina provjerava se na svaki datum izvjeStavanja radi moguceg
ukidanja umanjenja vrijednosti.

2.7  Financijska imovina
2.7.1 Klasifikacija

Drudtvo klasificira svoju financijsku imovinu u sljedece kategorije: krediti i potrazivanja i financijska
imovina raspoloZiva za prodaju. Klasifikacija ovisi o svrsi za koju je financijska imovina steCena.
Uprava klasificira financijsku imovinu kod pocetnog priznavanja i procjenjuje tu klasifikaciju na svaki
datum izvjestavanja.

(a) Krediti i potrazivanja

Krediti i potrazivanja predstavljaju nederivativnu financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim
placanjem koja ne kotira na aktivnom trzi$tu. Iskazana je u okviru kratkotrajne imovine, osim imovine
s dospijecem duzim od 12 mjescci nakon datuma bilance. Takva se imovina klasificira kao dugotrajna
imovina. Krediti i potrazivanja obuhvacaju kupce i ostala potrazivanja i novac i novcanc ckvivalente u
bifanci (biljeska 2.1012.11).

'b) Financijska imovina raspoloziva za prodaju
! ) !

Financijska imovina raspoloZiva za prodaju predstavlja nederivativou imovinu koja je iskazana u ovoj
kategoriji ili nije klasificirana u neku drugu kategoriju. Ukljuena je u dugotrajnu imovinu, osim ako
Uprava ima namjeru prodati ulaganje unutar razdoblja od 12 mjeseci od datuma bilance. Financijska
imovina raspoloziva za prodaju iskazuje se po fer vrijednosti.
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2.7  Financijska imovina (nastavak)
2.7.2 Mjerenje i priznavanje

Sva kupljena i prodana financijska imovina priznaje se na datum transakcije, tj. na datum na koji se
Drustvo obvezalo kupiti ili prodati sredstvo. Ulaganja se pocetno priznaju po fer vrijednosti uvecanoj
za tro§kove transakcije za cjelokupnu financijsku imovinu koja nije iskazana po fer vrijednosti u
ra¢unu dobiti i gubitka. Financijska imovina se prestaju priznavati kada isteknu ili su prenesena prava
na primitak nov&anih tokova od ulaganja ili kada je Drustvo prenijelo sve bitne rizike i koristi
vlasni§tva. Financijska imovina raspoloZiva za prodaju naknadno se iskazuje po fer vrijednosti. Krediti
1 potrazivanja iskazani su po amortiziranom trosku primjenom metode efektivne kamate.

Kod promjene fer vrijednosti monetarnih vrijednosnica izrazenih u stranoj valuti i klasificiranih kao
raspoloZive za prodaju analiziraju se teCajne razlike koje su rezultat promjena amortiziranog troska
vrijednosnica i ostale promjene knjigovodstvene vrijednosti vrijednosnica. Razlike u preracunu
priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti, a ostale promjene knjigovodstvene vrijednosti priznaju
se u kapitalu. Promjene u fer vrijednosti ostalih monetarnih vrijednosnica raspolozivih za prodaju i
nemonetarnih vrijednosnica raspoloZivih za prodaju priznaju se u kapitalu.

Prilikom prodaje ili umanjenja vrijednosti vrijednosnica raspoloZivih za prodaju, akumulirana
uskladenja fer vrijednosti priznata u kapitalu ukljucuju se u izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti u sklopu
'dobitaka 1 gubitaka od ulaganja u vrijednosnice’.

Kamate na vrijednosnice raspoloZive za prodaju koje su izraCunate primjenom metode cfektivne
kamatne stope iskazuju su u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti unutar ostalih prihoda. Dividende na
vrijednosnice raspolozive za prodaju iskazuju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti unutar ostalih
prihoda kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende.

2.8 Umanjenje vrijednosti financijske imovine
(a) Imovina po amoriiziranom trosku

Na svaki datum bilance Drustvo procjenjuje postoje li objektivni dokazi o umanjenju vrijednosti
financijske imovine ili grupe financijskih sredstava. Vrijednost financijske imovine ili grupe
financijskih sredstava je umanjena te do gubitaka od umanjenja vrijednosti dolazi ako, 1 samo ako,
postoje objektivni dokazi umanjenja vrijednosti kao rezultat jednog ili viSe dogadaja koji su nastupilh
nakon podetnog priznavanja imovine (‘dogadaj nastanka gubitka’) i ako ta dogadaj (ili dogadaji)
nastanka gubitka ima utjecaj na procijenjene buduce novcane tokove financijske imovine ili grupe
financijskih sredstava koja se moZe pouzdano procijeniti.

Jspravak vrijednosti potrazivanja od kupaca provodi se kada postoje objektivni dokazi da Drustvo nece
modi naplatiti sva svoja potrazivanja u skladu s dogovorenim uvjctima. Znacajne financijske
poteskoée duznika, vjerojatnost duznikovog steCaja te neizvrsenje ili propusti u placanjima, smatraju
se pokazateljima umanjenja vrijednosti potraZivanja od kupaca. Iznos ispravka vrijednosti utvrduje se
kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i nadoknadivog iznosa potrazivanja, a predstavlja
sadadnju vrijednost o&ekivanih nov&anih priljeva diskontiranih koristenjem efektivne kamatne stope.
Iznosi ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca i kredita iskazuju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj
dobiti u okviru ostalih poslovnih rashoda. Naknadno naplaeni iznosi ispravka vrijednosti potraZivanja
od kupaca iskazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih poslovnih rashoda.
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2.8 Umanjenje vrijednosti financijske imovine
(b)Imovina klasificirana kao raspoloZiva za prodaju

Na svaki datum bilance Drudtvo procjenjuje postoje li objektivni dokazi o umanjenju vrijednosti
financijske imovine ili grupe financijskih sredstava. U slucaju glavniénih vrijednosnih papira koji su
klasificirani kao raspoloZivi za prodaju, znadajan ili dugotrajan pad fer vrijednosti vrijednosnih papira
ispod njihove nabavne vrijednosti uzima se u obzir prilikom razmatranja da li je vrijednost imovine
umanjena. Ako takvi dokazi postoje za financijsku imovinu, kumulativni gubitak — koji se mjeri kao
razlika izmedu nabavne vrijednosti i tekuce fer vrijednosti umanjene za gubitak od umanjenja
vrijednosti navedene financijske imovine koja je prethodno priznata u izvjeStaju o sveobuhvatnoj
dobiti — uklanja se iz glavnice i priznaje u izvje§taju o sveobuhvatnoj dobiti. Gubici od umanjenja
vrijednosti koji se priznaju u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti za glavniéne instrumente ne ukidaju se
kroz izvjesta) o sveobuhvatnoj dobiti.

Ako se naknadno poveca fer vrijednost duzni¢kog instrumenta, koji je klasificiran kao raspolozZiv za
prodaju, i ako se povecanje moze objektivno povezati uz dogadaj nastao nakon §to je gubitak od
umanjenja vrijednosti priznat u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti, gubitak od umanjenja vrijednosti se
ukida kroz izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti.

2.9 Zalihe

Zalihe hrane i piéa i trgovacke robe iskazuju se po tro¥ku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno
o tome koja je niza. Trodak se odreduje po metodi ponderiranih prosjecnih cijena. Neto ostvariva
vrijednost predstavlja procjenu prodajne cijene u redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne
tro§kove prodaje.

2.10 PotraZivanja od kupaca

PotraZivanja od kupaca su iznosi koji se odnose na prodanc usluge obavljene u redovnom poslovanju.
Ako sc naplata oéekuje unutar 1 godine dana , potrazivanje se prikazuje unutar kratkorotne imovine,
a ako ne, onda se potraZivanje prikazuje unutar dugoroéne imovine. Potrazivanja od kupaca pocetno se
priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom trosku uporabom metode cfektivne
kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti.

2.11 Novac i novcani ekvivalenti
Novac i novéani ekvivalenti sastoje se od novca na racunima u bankama i sli¢nim institucijama i

gotovog novca u blagajnama, depozita kod banaka po videnju i ostale kratkotrajnc visoko likvidne
instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.
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2.12 Najmovi

Najmovi u kojima Drudtvo ne snosi bitan udio rizika i koristi vlasnigtva klasificiraju se kao operativni
najmovi. Placanja po osnovi operativnih najmova iskazuju se u izvje$taju o sveobuhvatnoj dobiti
prema pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja najma. Imovina dana u poslovni zakup ukljucena je u
bilanci u stavku “nekretnine, postrojenja i oprema”. Imovina se amortizira po pravocrtnoj metodi kao i
ostale nekretnine i oprema. Prihodi od zakupnine priznaju se tijckom razdoblja trajanja najma
primjenom pravocrtne metode.

2.13 Dionicki kapital

Dionicki kapital sastoji sc od redovnih dionica. Primici koji se iskazuju u glavnici pri izdavanju novih
dionica iskazuju se umanjeni za pripadajuce troskove transakeije i porez na dobit.

2.14 Obveze prema dobavlja¢ima

Obveze prema dobavljadima su iznosi koji se odnosc na kupljenu robu i usluge u redovnom
poslovanju. Ako se placanje ofekuje unutar 1 godine dana , obveza se prikazuje unutar kratkoro&nih
obveza, a ako ne, onda se obveza prikazuje unutar dugoroénih obveza .Obveze prema dobavljadima se
pocetno priznaju po fer vrijednosti, a u buduéim razdobljima se iskazuju po amortiziranom troku
koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

2.15 Posudbe

Posudbe se poetno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za troskove transakcije. U buducim
razdobljima, posudbe se iskazuju po amortiziranom trosku; sve razlike izmedu primitaka (umanjenih za
troSkove transakcije) i otkupne vrijednosti priznaju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti tyjekom
razdoblja trajanja posudbe, koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

Naknade koje se placaju pri ugovaranju kredita priznaju se kao troskovi transakcijc zajma do mjcre u
kojoj je vjerojatno da ¢e dio zajma ili cjclokupan zajam biti povuden. U tom sluaju, naknada sc
odgada do povlacenja. Ukoliko ne postojec dokazi da je vjerojatno da ée dio zajma ili cjelokupan zajam
biti povucen, naknada sc kapitalizira kao placanje unaprijed za usluge likvidnosti te se amortizira
tijckom razdoblja trajanja zajma na koji se odnosi. Posudbe se kiasificiraju kao kratkoroénc
obveze,osim ako Drustvo ima bezuvjetno pravo odgoditi podmirenje obveze najmanje 12 mjescci
nakon datuma bilance.

2.16 Tekuciiodgodeni porez na debit

TroSak poreza za razdoblje sastoji se od tekuceg i odgodenog poreza na dobit. Porez je priznat u
izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti osim za veli¢ine koje se prepoznaju direktno u dioni¢koj glavnici. U
tom slucaju porez je takoder priznat dircktno u dionic¢koj glavnici.

Tekuéi porez na dobit obragunava se po stopi od 20% u skladu s hrvatskim zakonskim propisima.
Uprava povremeno procjenjuje pojedine stavke u poreznim prijavama s obzirom na situacije u kojima
su primjenjive porezne odredbe podloZne tumadenju te razmatra formiranje rezerviranja, gdje je to
prikladno, na temelju ocekivanog iznosa koji treba platiti Poreznoj upravi.
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2.16 Tekudiiodgodeni porez na dobit (nastavak)

Iznos odgodenog poreza priznaje se metodom bilancne obveze, na privremene razlike izmedu porezne
osnovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u financijskim izvje§tajima.
Medutim, odgodeni porez se ne priznaje ako proizlazi iz poetnog priznavanja imovine ili obveza u
transakciji koja nije poslovno spajanje i koje u vrijeme transakcije ne utjece na racunovodstvenu dobit
niti na oporezivu dobit (porezni gubitak). Odgodena porezna imovina i obveze mjere se poreznim
stopama za koje se ocekuje da ¢e se primjenjivati u razdoblju kada ée imovina biti nadoknadena ili
obveza podmirena, na temelju poreznih stopa koje su, i poreznih zakona koji su, na snazi ili se
djelomiéno primjenjuju na datum bilance.

Odgodena porezna imovina priznaje sc do visine buduée oporezive dobiti za koju je vjerojatno da ¢e
biti raspoloziva za iskoristenje privremenih razlika,

2.17 Primanja zapeslenih

(a) Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovljenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata placa Drustvo u ime svojih zaposlenika, koji su ¢lanovi
obveznih mirovinskih fondova, obavlja redovita plac¢anja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni
mirovinski doprinosi fondovima iskazuju se kao dio tro$ka placa kada se obraCunaju. Drutvo nema
dodatni mirovinskt plan te stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika osim
Jjednokratne otpremnine za svakog zaposlenika prilikom njegovog odlaska u mirovinu. Nadalje,
DruStvo nema obvezu osiguravanja bilo kojih drugih primanja zaposlenika nakon njihova umirovljenja.

(b) Otpremnine

Obveze za otpremnine priznaju se kada DruStvo prekine radni odnos zaposlenika prije normalnog
datuma umirovljenja ili odlukom zaposlenika da dragovoljno prihvati prekid radnog odnosa u zamjenu
za naknadu. DruStvo priznaje obveze za otpremnine kada je dokazivo preuzclo obvezu da prekine
radni odnos sa sadasnjim zaposlenicima, na osnovu detaljnog formalnog plana bez moguénosti da od
njega odustane ili osigurava otpremnine kao rezultat ponude da potakne dragovoljno raskidanje radnog
odnosa. Otpremnine koje dospijevaju u razdoblju duljem od 12 mjeseci nakon datuma bilance,
diskontiraju se na njihovu sadasnju vrijednost.

(¢c) Kratkorocna primanja zaposlenih

DruStvo priznaje rezerviranje za bonuse kada postoji ugovorna obveza ili praksa iz pro§losti na temelju
koje je nastala izvedena obveza. Nadalje, Drudtvo priznaje obvezu za akumulirane naknade za
odsustvo s posla na temelju neiskoriStenih dana godi$njeg odmora na dan bilance, kao i za sate rada
ostvarenc temeljem preraspodjele radnog vremena, a koji nisu iskori$teni do dana bilance.

(d) Dugorocna primanja zaposlenih

Drustvo priznaje rezerviranje za jubilarne nagrade i otpremnine kada postoji ugovorna obveza ili
praksa iz proslosti na temelju koje je nastala izvedena obveza
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2.18 Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drustvo ima sada$nju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proslog
dogadaja, ako je vjerojatno da Ce biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos
obveze moZe pouzdano procijeniti. Rezerviranja se ne priznaju za buduce gubitke iz poslovanja.

Tamo gdje postoje odredene sliéne obveze, vjerojatnost da ¢e za njihovo podmirenje biti potreban odljev
sredstava odreduje se razmatranjem kategorije obveza u cjelini. Rezerviranje se priznaje cak iako je
vjerojatnost odljeva sredstava u odnosu na bilo koju stavku koja se nalazi u istoj katcgoriji obveza mala.

Rezerviranja se mjere po sadadnjoj vrijednosti troskova za koje se oéckuje da e biti potrebni za
podmirenje obveze, kori§tenjem diskontne stope prije poreza, koja odrazava tekuce trziSne procjenc
vremenske vrijednosti novea kao i rizike koji su specifiéni za navedenu obvezu. Iznos rezerviranja
povecéava se u svakom razdoblju da se odrazi proteklo vrijeme. Ovo se povecanje prikazuje kao rashod
od kamata.

2.19 Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primijene naknade ili potrazivanja za prodane usluge u hotelima i
apartmanima, kampovima i ugostiteljskim objektima Drustva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su
umanjeni za provizije agencijama i porez na dodanu vrijednost.

Druitvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moze pouzdano mjeriti, kada ¢e Drustvo imati buduce
ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specificni kriteriji za sve djelatnosti Drustva koje su opisane u
nastavku.

(a) Prihodi od usluga

Drustvo prodaje usluge hotelskog smjestaja i turisticke usluge. Navedene usluge pruZaju se temeljem
sklopljenih ugovora s fiksnom cijenom. Prihodi od izvrSenih hotelsko-turistickih usluga prizngu u
razdoblju u kojem su ustuge obavljene.

Prihod od ugovora s fiksnom cijenom uz ugovorene rokove u rasponu do 12 mjeseci sklopljeni su
uglavnom s putni¢kim agencijama i turoperatorima. Prihodi od izvr§enih usluga odreduju se na osnovu
propisanih tarifa (najée$ée za individualne goste koji placaju u gotovini ili kreditnim karticama —
provizije po kreditnim karticama priznaju se u troskove poslovanja).

Ako nastanu okolnosti na temelju kojih moZe doéi do promjene prvotne procjenc prihoda, troSkova ili
yremena potrebnog do konacnog obavljanja usluge, procjenc se ponovno razmairaju. Razmatranja
prvotnih procjena, mogu rezultirati povecanjem ili smanjenjem procijenjenih prihoda ili troSkova, te sc
iskazuju u prihodima razdoblja u kojem je Uprava informirana o okolnostima na temelju kojih je doslo
do ponovnog razmatranja.
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2.19 Priznavanjc prihoda (nastavak)
(b) Prihodi od kamata

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi koristeéi metodu efektivne
kamatne stope. Kada je vrijednost potrazivanja umanjena, Drutvo umanjuje knjigovodstvenu
vrijednost potrazivanja na njegovu nadoknadivu vrijednost, $to predstavija procijenjenu vrijednost
o¢ekivanih novCanih priljeva diskontiranih po originalnoj efektivnoj kamatnoj stopi instrumenta.
Ravnomjerno ukidanje diskonta u buduéim razdobljima, priznaje se kao prihod od kamata. Prihodi od
kamata od kredita ¢ija je naplata upitna, priznaju se koriste¢i metodu originalne efektivne kamatne
stope.

(c) Prihodi od penala

Drustvo preureduje odredene dijelove svojih hotela. Ugovorima o izgradnji koji su sklopljent s
izvodac¢ima pokrivene su klauzule o penalima koji se placaju Drustvu za kadnjenje s radovima. S
1zvodacima investicija Drustvo ugovara penale zbog kaSnjenja i to za svaki dan 0,5% od ugovorenc
investicije. Drustvo priznaje prihode od penala u izgradnji u trenutku steéenih prava iz ugovora.

2.20 Zarada po dionici

Zarada po dionici se obraCunava dijeljenjem dobitt ili gubitka koji pripada dioniarima DruStva s
prosje¢nim ponderiranim brojem redovnih dionica u izdanju tijekom godine.

2.21 Porezna dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na ncto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje
1 kupnje priznaje sc i iskazuje u bilanci na neto osnovi. U sluéaju umanjenja potrazivanja za ispravak
vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potrazivanja, ukljuéujuci PDV.

2.22  lzvjeStavanje o posiovnim segmentima

Poslovni segmenti prikazuju se u skladu s internim izvjestajima koji se dostavljaju donositelju glavnih
postovnih odluka. Donositelj glavnih postovnih odluka je osoba ili grupa koja alocira resursc
poslovnim segmentima i ocjenjuje poslovanje segmenata odredenog druStva. Donositel) glavaih
poslovnih odluka je Uprava Drustva kojoj je povjereno upravljanje hotelsko-turistickim objektima 1
sadrzajima.
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2012.

BILJESKA 3 — UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM
3.1  Cimbenici financijskog rizika

Aktivnosti koje Drustvo obavlja izlazu ga raznim financijskim rizicima: trZidnom riziku (ukljucuje
valutni rizik, kamatni rizik nov€anog toka i fer vrijednosti i cjenovni rizik), kreditnom riziku i riziku
likvidnostl. Drustvo nema formalnt program upravijanja rizicima, medutim cjelokupno upravljanje
rizicima obavlja Uprava Drustva.

(a) TriiSni rizik

(i) Vahani rizik

Drustvo djefuje na medunarodnoj razini i izloZeno je valutnom riziku koji proizlazi iz raznih promjena
tecajeva stranih valuta vezanih uglavnom uz euro (EUR). Valutni rizik nastaje i1z buduéih
komercijalnih transakcija, te priznate imovine i obveza.

Vecina prihoda od prodaje u inozemstvu 1 dugorocnog duga iskazana je eurima (biljeSka 26). Stoga
kretanja u te¢ajevima izmedu eura 1 kune mogu imati utjecaja na buduce poslovne rezultate 1 novtane
tokove. Drustvo koristi derivativne instrumente samo povremeno.

Na dan 3 1. prosinca 2012. godine, kada bi euro oslabio/ojacao za 1% (2011.: 2%) u odnosu na kunu, a
pod pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih varijabli, neto dobit za godinu bila bi 62 tisuca kuna
niza/visa (2011.: neto dobit za godinu bila bi 246 tisuéa kuna viSa/niza), uglavnom kao rezultat
negativnih/pozitivnih teCaynih razlika nastalih prera¢unom potrazivanja od kupaca, posudbi 1 novanih
deviznih sredstava izrazenih u curima.

Drustvo nema postavljene ciljeve i politike kod upravljanja valutnim rizikom.
(ii) Kamamni rizik novéanog toka i rizik fer vrijednosti kamaine stope

Drudtvo ima imovinu koja ostvaruje prihod od kamata (kratkoroéni novéani depoziti po promjenjivim
stopama) te su prihodi Drudtva i novéani tok iz poslovnih aktivnosti izlozeni promjenama trzidnih
kamatnih stopa.

Kamatni rizik Drustva proizlazi iz dugoroénih posudbi. Posudbe odobrene po promjenjivim stopama
izlazu Drustvo riziku kamatne stope nov&anog toka. Na dan 31. prosinca 2012. 1 2011. godine svi
krediti imaju fiksnu kamatnu stopu od 4% (biljeska 26).

Na dan 31. prosinca 2012. godine, kada bi kamatne stope na depozite izrazene u valuti bile 0,08 %
(2011.: 0,48%) viSe/nize, a pod pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih varijabli, neto dobit za
godinu bila bi 40 tisuca kuna viSa/niza (2011.: neto dobit za godinu bila bi 208 tisuca kuna viSa/niza),
uglavnom kao rezultat viSeg/niZeg prihoda od kamata na novéane depozite s promjenjivim stopama.

Drustvo nema postavljene ciljeve i politike kod upravljanja kamatnim rizikom.
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BILJESKA 3 — UPRAVLJANJE FINANCLISKIM RIZIKOM (nastavak)
3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)
(iii) Cjenovni rizik

Druitvo posjeduje vlasni¢ke vrijednosnice i izloZeno je riziku promjene cijene vlasnickih
vrijednosnica koje kotiraju na burzi, a koje su klasificirane kao financijska imovina raspoloziva za
prodaju. DruStvo ulaze u vrijednosnice koje kotiraju na Zagrebackoj burzi. Drustvo nije izloZeno
riziku promjena cijena roba.

U odnosu na iskazano stanje na dan 31. prosinca 2012. i 201 1. godine, ako bi se cijenc dionica na
navedenoj burze smanjile/povedale za 16,63 % za 2012. 1 4,59% za 2011. godinu (kolika )e bila
prosjeCna promjena indeksa na burzi), a uz pretpostavku da su svi ostali pokazatelji ostali
nepromijenjent, revalorizacijske rezerve u okviru kapitala i ostali sveobuhvatni prihodi bi bili 98 tisuca
kuna (2011.: 17 tisuéa kuna) manji/ve¢i kao rezultat gubitka/dobitaka na financijskoj imovini
raspoloZivo) za prodaju.

(b) Kreditni rizik

Drustvo nema znadajnu koncentraciju kreditnog rizika. Kreditni rizik proizlazi iz novca, orocenih
depozita i potraZivanja od kupaca. Prodajne politike DruStva osiguravaju da sc prodaja obavlja
kupcima koji imaju odgovarajucu kreditnu povijest odnosno prodajna politika DruStva osigurava da se
prodaja veéim dijelom obavlja kupcima uz placanje unaprijed, u gotovini ili putem znaCajnijih
kreditnih kartica (individualni kupci, odnosno fizicke osobe). Kreditni rizik Drustva je ogranicen
budu¢i da Drustvo nema potraZivanja po kreditima, odnosno rezerviranja za umanjenje vrijednosti
potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja u¢injena su po osnovi procjenc kreditnog rizika. Uprava
prati naplativost potraZivanja putem tjednih izvjestaja o pojedinaénim stanjima potraZivanja. Ispravak
vrijednosti potrazivanja od kupaca provodi sc kada postoje objektivni dokazi da DruStvo ne¢e moci
naplatiti sva svoja potraZivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Vrijednost svih potrazivanja od
kupaca i ostalih potraZivanja smanjena jc do vrijednosti iznosa koji se moZe vratiti. Drustvo
primjenjuje politike koje ograni¢avaju visinu izloZenosti kreditnom riziku prema bilo kojoj
financijskoj ustanovi. Nov&ane transakcije provode se putem visoko kvalitetnih hrvatskih banaka.
Drustvo ima samo kratkotrajne visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili
krade. Vidi biljesku 17 i 20 za daljnji opis kreditnog rizika.

(c) Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrZavanje dostatne koli¢ine novca (biljeska
22), osiguravanje raspoloZivosti financijskih sredstava adekvatnim iznosom ugovorenih kreditnih linija
(biljeska 26) i sposobnost podmirenja svih obveza. Cilj Drudtva je odrzavanjc fleksibilnosti
financiranja na nadin da ugovorene kreditne linjje budu dostupne. Uprava dnevno prati razinu
dostupnih izvora nov&anih sredstava putem izvje§taja o stanju novCanih sredstava i obveza.

Tablica u nastavku prikazuje financijske obveze Drustva na datum bilance prema ugovorenim
dospije¢ima. Iznosi iskazani u tablici predstavljaju ugovorne nediskontirane novcane tokove.
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCEJSKIM RIZIKOM (nastavak)

3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

Manje od 3 Jzmedu 3 [zmedu izmedu 2 Preko 5
mjeseca mjil god 1-2god i 5 godina godina
Na dan 31. prosinca 2012.
Obveze prema dobavljadima 8.358 - - - -
Posudbe 581 15.590 22.086 22.204
Ukupno obveze (ugovorena 8.939 15.590 22.086 22.204 -
dospijeéa)
Na dan 31. prosinca 2011.
Obveze prema dobavljaéima 7.706 - - - -
Posudbe 761 19.576 26.870 32.982 -
gk“‘.’."", obveze (ugovorena 8.467 19.576 26.870 32.982 -
ospijeca)

3.2 Upravijanje kapitalom

Ciljevi Drugtva prilikom upravljanja kapitalom su ofuvanje sposobnosti Drustva da nastavi poslovanje
pod pretpostavkom vremenske neogranicenosti kako bi omogucilo povrat ulaganja vlasniku te da odrZi
optimalnu strukturu kapitala kako bi umanjilo troSak kapitala. Drustvo se brine da odrZi visinu kapitala
koja ne smije biti manja od 200 tisuca kuna za dioni¢ka drustva sukladno Zakonu o trgovackim
drustvima.

3.3  Procjena fer vrijednosti

Fer vrijednost predstavlja iznos za koji bi se imovina mogla razmijeniti ili s kojim bi se obveza mogla
podmiriti izmedu upuéenih i zainteresiranih strana koje djeluju u svom najboljem interesu.

Fer vrijednost ulaganja koja su raspoloZiva za prodaju procjenjuju se na temelju njihove trzisne
vrijednosti na datum bilance.

Glavni financijski instrumenti Drustva koji nisu vrednovani po fer vrijednostima su potrazivanja od
kupaca, ostala potrazivanja, obveze prema dobavijadima, obveze za primljene kredite te ostale obveze.
Knjigovodstvena vrijednost kratkotrajne financijske imovine priblizna je njihovoj fer vrijednosti zbog
kratkoroénog dospije¢a ovih financijskih instrumenata. Knjigovodstvena vrijednost obveza po
kreditima i zajmovima priblizno je jednaka njihovoj fer vrijednosti s obzirom da prosjecne ugovorene
kamatne stope ne odstupaju znacajno od trzinih na datum bilance, te su promjenjive sukladno
odlukama banke. Za potrebe objavljivanja, fer vrijednost financijskih obveza procjenjuje se
diskontiranjem buducih ugovornih nov€anih tokova po tekuéoj trzidnoj kamatnoj stopi koja je
dostupna Drudtvu za sli¢ne financijske instrumente.
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BILJESKA 3 — UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)
3.3  Procjena fer vrijednosti (nastavak)
Hijerarhija fer vrijednosti

MSFI 7 utvrduje hijerarhiju tehnika procjene vrijednosti na temelju vidljivosti ili nevidljivosti inputa.
Vidljivi inputi odrazavaju trzi$ne podatke iz neovisnih izvora; nevidljivi inputi odraZavaju trziSne
pretpostavke DruStva. Ove dvije vrste inputa stvaraju sljedecu hijerarhiju fer vrijednosti:

e Razina 1 — Kotirane cijenc (nekorigirane) na aktivnim trzi§tima za identiénu imovinu ili
obveze.

e Razina 2 — Inputi koji ne predstavljaju kotirane cijene ukljuéene u razinu 1, a radi se o
vidljivim inputima za imovinu ili obvezu, bilo izravno (tj. kao cijene) ili neizravno (tj.
izvedenl iz cijena).

e Razina 3 — Inputi za imovinu ili obvezu koji se ne temelje na vidljivim trZi§nim podacima
(nevidljivi inputi).

Sljedeca tabela prikazuje sredstva mjerena pe fer vrijednosti na dan:

Razina I Razina 2 Razina3  Ukupno

Stanje 31. prosinca 2012.

Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

-vlasni¢ke vrijednosnice 738 - - 738
Ukupno imovina 738 - - 738
Stanje 31. prosinca 2011.

Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

-vlasnicke vrijednosnice 471 - - 471
Ukupno imovina 471 - - 471
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BILJESKA 4 - KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE

Procjene se kontinuirano vrednuju i zasnivaju se na iskustvu i drugim ¢imbenicima, ukljucujuci
o¢ekivanja bududih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postoje¢im okolnostima.
Drudtvo izraduje procjene i stvara pretpostavke vezane za buducénost. Proizadle raCunovodstvene
procjene su, po definiciji, u rijetkim sludajevima izjednaGene sa stvarnim rezultatima. U nastavku se
navode procjene i pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znacajan rizik uskladivanja knjigovodstvenih
iznosa imovine i obveza u sljedecoj financijskoj godini.

(a) Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina, postrojenja i opreme

Drustvo koriStenjem nekog sredstva tro§i ekonomske koristi sadrzane u tom sredstvu, a koje se
intenzivnije smanjuju uslijed ekonomskog i tehnoloskog starenja. Stoga je prilikom utvrdivanja vijeka
uporabe sredstva, pored razmatranja oCekivane upotrebe temeljem fizickog koriStenja, potrebno
uvaziti promjene potraznje na turistickom trzistu koje ¢e potencirati brzu ekonomsku zastarjelost kao i
brZi intenzitet razvoja novih tehnologija. S te osnove suvremeno poslovanje u hotelskoj industriji
namedée potrebu za sve udestalijim ulaganjima §to predstavija argumentaciju Cinjenici da se korisni
vijek uporabe sredstva smanjuje.

Rukovodeéi se povijesnim ¢injenicama, a sukladno miljenjima tehnickog odjela, za zgrade usuglaSen
je stav menadzmenta o korisnom vijeku upotrebe od 67 godina. Korisni vijck upotrebe preispitan je i
za opremu i ostala sredstva kako je prikazano u bifjeSci 2.3.

Korisni vijek uporabe povremeno ¢e se preispitati s obzirom na to da li postoje okolnosti za izmjenu
procjene u odnosu na prethodno utvrdenu. Promjene u procjeni, ako ih bude, prikazat ¢e sc u buducéim
razdobljima kroz promijenjeni trofak amortizacije tijekom preostalog, promijenjenog korisnog vijcka
uporabe.

Kada bi amortizacijske stope na nekretnine, postrojenja i opremu bile 25% viSe/nize, a pod
pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih varijabli, dobit za godinu bi bila niza/visa za 8.370 tisuca
kuna (2011.: dobit za godinu bi bila niZa/visa za 8.299 tisuca kuna), a neto knjigovodstvena vrijednost
nekretnina, postrojenja i opreme bila bi niZa/viSa za isti 1znos.

U skladu s ra¢unovodstvenom politikom navedenom u biljeSci 2.6., Drustvo testira jesu li nckretning,
postrojenja i oprema pretrpjeli umanjenje vrijednosti kroz otekivani novéani tok na temelju azuriranog
poslovnog plana. Testiranje nadoknadivog iznosa ukljucuje prognozu od 7,621080 kuna/ Eura za
2013. godinu. Da je EURO oslabio/oja¢ao za 1% u odnosu na HRK tijekom prognoziranog razdoblja,
vrijednosti u uporabi, u prosjcku bi bila 11.368 tisuée kuna manja/veéa. Nije utvrdeno umanjenje
vrijednosti imovine.

Vrijednost u uporabi je izracunana koriste¢i se planovima nov€anog toka (5 godina plus rezidualna
vrijednost i prosjeénom stopom rasta od 6%) primjenom diskontne stope za hotele od 10,5%.
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BILJESKA 4 - KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE (nastavak)

(b) Viasnistvo nad zemljistem

Problematika u svezi postupaka oko vlasni$tva nad zemlji§tem uobicajena je za turistiC¢ke kompanije u
Republici Hrvatskoj. Njihovo razrjeSenje se ofekuje temeljem Zakon o turistickom 1 ostalom
gradevinskom zemlji§tu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (dalje u tekstu: ZTZ)
koji je stupio na snagu O1. kolovoza 2010. godine i koji je propisao obvezu trgovackih drudtava da u
roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu toga Zakona (do 1. veljace 2011. godine) podnesu
odgovarajuée zahtjeve vezano za zemljiSta. Uredbe kojima se detaljnije ureduju pitanja nacina
postupanja po ZTZ-u objavljene su 28. sije¢nja 2011. godine. Dana 31. sije¢nja 201 1. godine Drustvo
je nadleznim tijelima podnijelo odgovarajuée zahtjeve u svezi s nekretninama na koje se primjenjuje
navedeni zakon. Do 31.prosinca 2012. godine niti jedan pokrenuti postupak prema odredbama ZTZ
nije okoncan.

Drustvo nije u moguénosti pouzdano procijeniti ishode navedenih postupaka, pa tako ni potencijalnih
obveza u ovim financijskim izvjeStajima. Medutim, Drustvo ne ocekuje da ¢e do¢i do materijalnog
gubitka i/ili povecanja dijela operativne imovine DruStva.
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BILJESKA 5 — INFORMACIJE O SEGMENTIMA

Temeljem upravljackog pristupa MSFl-a 8§, poslovni segmenti iskazuju se u skladu s internim
izvjeStavanjem prema Upravi Drustva ¢ija funkcija je donoSenje glavnib poslovnih odluka te su

odgovorni za alokaciju resursa na izvje$tajne segmente i ocjenu njihovih rezultata.

Drustvo prati svoje poslovanje po vrstama usluga koje pruza i to u dva glavna poslovna segmenta:
hoteli 1 apartmani i ostali poslovni segmenti. Ostali poslovni segmenti obuhvacaju usluge kampova,
turistiCkih agencija, usluge najmova, centralne kuhinje, ostale sliéne usluge te usluge centralnih

sektora.

Informacije o pojedinim poslovnim segmentima koje se dostavljaju Upravi Drustva za godinu koja je

zavr§ila 31. prosinca 2012. su kako slijedi:

(u tisuéama kuna) Hoteli i . Ostali poslo.vm Ukupno
apartmani segmenti
Ukupni prihodi od prodaje 192.786 8.939 201.725
Inter-segmentalni prihodi (8) (8)
Prihodi od prodaje vanjskih kupaca 192.778 8.939 201.717
GOP 58.021 645 58.666
Amortizacija (biljeSka 14 i 15) 32.018 2.194 34212
Porez na dobit 10
Ukupno imovina 849.521 84.346 933.867
Ukupno obveze 76.308 1.055 77.363

Informacije o pojedinim poslovnim segmentima za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 201 1. su kako

slijedi:
(u tisucama kuna) Hoteli i . Ostali p()slo.vm Ukupneo
apartmani segmenti
Ukupni prihodi od prodaje 188.650 7.537 196.187
Inter-segmentalni prihodi (8) - (8)
Prihodi od prodaje vanjskih kupaca 188.642 7.537 196.179
GOP 42.593 3.076 45.669
Amortizacija (biljeSka 141 15) 30.831 2.365 33.196
Porez na dobit - 226
Ukupno imovina 854.985 87.643 942.028
UKupno obveze 94.778 1.254 96.032
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BILJESKA 5 — INFORMACLIE O SEGMENTIMA (nastavak)

Uskladenje prepravijenog GOP s dobiti prije oporezivanja je sljedece:

2012, 2011.
Prepravijent GOP po hoteli 1 apartmani 58.021 42.593
Prepravljeni GOP po ostalim segmentima 645 3.076
Ukupno prepravljeni GOP 58.666 45.669
Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme (33.490) (32.654)
Amortizacija nematerijalne imovine (721) (542)
Spomenicka renta (1.310) (1.401)
Komunalna taksa 1 naknada (3.067) (2.913)
Vodoprivredna naknada (1.707) (1.707)
Premija osiguranja (1.392) (1.374)
Koncesija (172) (581)
Ostala naknada-lecasing (586) (490)
Ostali fiksni tro§kovi (2.443) (2.578)
Financijski rashodi-ncto (221) (1.420)
Ostalo/i/ 2.839 4.138
Dobit prije oporezivanja 16.396 4.147

Drustvo koristi izvjestavanje managamenta po USALI metodi. Ta metodologija podrzava zahtjevan
sustav pracenja i izvjeStavanja u hotelijerstvu te dobivanje svrsishodnijih 1 kvalitetnijih informacija.
Prema USALI standardima,predmetom promatranja,pa stoga 1 izvjeStavanja,su centri odgovornosti
koji mogu biti organizirani kao troskovni, prihodovni,profitni i investicijski, uvazavajuci specifi¢nost
hotelijerske djelatnosti. Centri odgovornosti kod Drustva su profitni centri. lzvjeStavanje po USALI
metodi u Drudtvu omoguceno je time §to Drustve vec posluje prema metodologiji koja zahtijeva
razvijeni ra¢unovodstveni sustav, razvijenu 1 svesrdnu informaticku podr$ku, decentralizirani
organizacijski sustav te menadzment kojeg zanima uspje$nost, odnosno neuspjesnost te mjesta
njthovog generiranja. Pokazatelj uspjesnosti poslovanja iz poslovne aktivnosti po toj metodi

predstavlja prepravljeni GOP (Grossoperating profit) kako je prikazano gore.
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BILJESKA 5 — INFORMACIJE O SEGMENTIMA (nastavak)

Uskladenje imovine 1 obveza po segmentima s imovinom i obvezama Drustva kako slijedi:

2012, 2011,

(u tisucama kuna) Imovina Obveze Imovina Obveze
Imovina/Obveze po segmentima 933.867 77.363 942.028 96.032
Nealocirano: 65.067 19.029 59.428 19.535
- fm’dl.]ClJSka imovina raspoloZiva za 738 ) 471 )
prodaju

- novac 1 novcani ekvivalenti 62.621 - 57.124 -
-potrazivanje za porez na dobit - - 15 -
-odgodena porezna imovina 1.708 1.718 -
- rezerviranja - 19.029 - 19.535
Ukupno 998.934 96.392 1.001.456 115.567

Cjelokupne ustuge Drustva odnose se na ugostiteljstvo, a prodaja se obavlja s kupcima u Hrvatskaoj.

Prihodi od prodaje Drustva mogu se takoder razlikovati prema geografskoj pripadnosti kupaca.

Prihodi od prodaje u zemiji
Prihodi od prodaje u inozemstvu

Prihodi od prodaje u inozemstvu

Njemacka
Austrija

ltalyja

Slovenija

Ostale ¢lanice EU
Ostalo*

2012. 2011,
(1 tisulama kuna)

57.713 55.761

144.004 140.418

201.717 196.179
2012. Yo 2011. %o
32.159 22 32.493 23
25.589 18 23.244 6
14.536 10 14.352 10
9.393 6 6.427 5
39.660 28 43.546 31
22.667 16 20.356 15
144.004 100 140.418 100

*Niti jedan od kupaca nema vece udelce od 10% u prihodima od prodaje.
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BILJESKA 6 — OSTALI PRIHODI

Viskovi opreme

Prihodi od otpisa obveza

Prihodi od naknade $tete od osiguravajudéih drustava
Prihodi od kamata po potraZzivanjima od kupaca
Prihodi od dotacija

Ostali prihodi

BILJESKA 7 — TROSKOVI MATERIJALA I USLUGA

Hrana, pica i ostali potro$ni materijal
Utroscna encrgija

UtroSena voda

TroSak sitnog inventara

TroSkovi odrzavanja
Reklamni troskovi
Prijevozne usluge

Usluge praonice

Troskovi komunalnih usluga
TroSkovi zakupnine
Troskovi animacije

Ostali tro8kovi

2012. 2011.

(u tisu¢ama kuna)

1.703 -
446 2.844
38 79
64 79
336 108
1314 776
3.901 3.886
2012. 2011,

(u tisucama kuna)

22.910 21.275
12.361 11.706
2.999 3.183
59 1.934
38.329 38.098
3.327 2.984
2915 2.511
830 797
5.293 6.103
1.418 1.248
2.302 1.303
1.734 1.384
3.387 2.335
21.206 18.665
59.535 56.763
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BILJESKA 8 - TROSKOVI OSOBLJA

2012. 2011.

(u tisucama kuna)
Neto place 1 nadnice 51.261 55.409
Doprinosi za mirovinsko osiguranje 12.831 13.852
Troskovi doprinosa na place 9.929 12.079
Ostali troskovi zaposlenih /i/ 6.757 7.980
80.778 89.320
Broj zaposlenih 658 689

/if  Ostale troskove zaposlenika &ine naknade i tro$kovi prijevoza, jubilarne nagrade i slicno

naknade za rad po ugovorima.

BILJESKA 9 - OSTALI POSLOVNI RASHODI

2012. 2011.
(u tisucama kuna)
Profesionalne usluge 2.792 2.965
Komunalne i slicne naknade 6.372 6.452
Otpis nekretnina, postrojenja 1 opreme 1 nematerijalne imovine 172 428
Premije osiguranja 1.392 1.374
Vrijednosna uskladenja potraZivanja od kupaca (biljeska 20) 69 1.843
Naplata otpisanih potraZivanja (biljeska 20) (209) (2.648)
Rezerviranja za sudske sporove (biljeska 28) 36 1.096
Umanjenje vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme 1 ) Q1
nematerijalne imovine (biljeska 14 1 15)
Bankarske usluge 1 ¢lanarine 715 724
Putovanja i reprezentacija 713 771
Ostali rashodi 2.579 2171
14.631 15.257
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BILJESKA 10 - OSTALI DOBICI - NETO

2012. 2011.

(u tisu¢ama kuna)

Neto dobici od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme 48 11
Neto pozitivne tecajne razlike — ostalo 76 27
124 138

BILJESKA 11 — NETO FINANCIJSKI RASHOD1

2012. 2011.

(u tisudama kuna)

Financijski prihodi

Prihodi od kamata na kratkoroéne novéane depozite 1.980 1.931
Ncto pozitivne teajne razlike 431 -
2411 1.931

Financijski rashodi
Rashodi od kamate (2.601) (3.300)

Neto negativne te¢ajne razlike (151)
(2.601) (3.451)
Neto financijski rashodi (190) (1.520)
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BILJESKA 12 - POREZ NA DOBIT

2012. 2011.

(u tisucéama kuna)

Tekuéi porez - -
Odgodeni porez (biljeska 18) 10 226
16 226

Porez na dobit Drustva prije oporezivanja razlikuje se od teoretskog iznosa koji bi se izraCunao po
poreznoj stopi od 20% (2011.: 20%). Uskladenje poreznog troska DruStva prema izvjeStaju o
sveobuhvatnoj dobiti i oporezivanju zakonskom stopom prikazano je u sljedecoj tablici:

2012. 2011.

(u tisuéama kuna)

Dobit/(gubitak) prije oporezivanja 16.396 4.147
Porezna stopa 20% 3.279 829
U¢inak neoporezivog prihoda (10) (342)
Ucinak porezno nepriznatih rashoda 403 425
Ucinak prethodno nepriznatih poreznih gubitaka (3.672) (686)
Porezni troSak 10 226
Efektivna stopa poreza 0,06% 5.45%

Drustvo nije ukljuéilo u imovinu moguénost prijenosa poreznih gubitaka zbog neizvjesnosti njihovog
povrata kao odgodene porezne imovine. Preneseni porezni gubitak iznosi 9.989 tisuca kuna 1 istiCe u
2014. godini.

U skladu s propisima Republike Hrvatske, Porezna uprava moze u bilo koje doba pregledati knjige i
evidencije Drustva u razdoblju od 3 godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana te
moze uvesti dodatne porezne obveze i kazne. Uprava Drustva nije upoznata s okolnostima koje bi
mogle dovesti do potencijalnih znacajnih obveza u tom pogledu.
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BILJESKA 13 — ZARADA PO DIONICI
Osnovna
Osnovna zarada po dionici izracunava se na na¢in da se dobit koja pripada dioniCarima DruStva

podijeli s ponderiranim prosjeénim brojem redovnih dionica koje su izdane tijekom godine,
iskljucujuéi redovne dionice koje je Drustvo kupilo i koje drzi kao viastite dionice.

2012. 2011.
Dobit za godinu (u tisué¢ama kuna) 16.386 3.921
Ponderirani prosjeéni broj dionica (osnovna/i) 302.641 302.641
Zarada po dionici (osnovna/i)(u kunama) 54,14 12,96

Razrijedena zarada po dionici

Razrijedena zarada po dionici za 2012. 1 201 1. godinu je ista kao i osnovna/i jer Drutvo nije imalo
konvertibilnih instrumenata niti opcija u dionicama tijekom 2012. odnosno 201 1. godine.
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BILJESKA 14 - NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA

Stanje na dan 31. prosinca
2010.

Nabavna vrijednost
Akumulirana amortizacija i
umanjenje vrijednosti

Neto knjigovodstvena
vrijednost

Za godinu koja je zavrsila
31. prosinca 2011.

Neto knjigovodstvena
vrijednost na pocetku godine
Povecanja

Umanjenje vrijednosti
Otudenja i otpisi
Amortizacija

Neto knjigovodstvena
vrijednost na kraju godine

Stanjc na dan 31. prosinca
2011.

Nabavna vrijednost
Akumulirana amortizacija 1
umanjenje vrijednosti

Neto knjigovodstvena
vrijednost

Za godinu koja je zavrsila
31. prosinca 2012.

Neto knjigovodstvena
vrijednost na pocetku godine
Povecanja

Prijenos na dugotrajnu
imovinu namijenjenu prodaji
(biljeska 23)

Otudenja i otpisi
Amortizacija

Neto knjigovodstvena
vrijednost na kraju godine

Stanje na dan 31. presinca
2012.

Nabavna vrijednost
Akumulirana amortizacija i
umanjenje vrijednosti

Neto knjigovodstvena
vrijednost

Investicije

Umjetnicka

ZemljiSte Zgrade Oprema u tijekn djcla Ukupno
113.141 1.433.827 231.200 2.097 1.943 1.782.214
- (659.300) (165.198) - - (824.498)
113.141 774.527 66.008 2.097 1.943 957.716
113.141 774.527 66.008 2.097 1.943 957.716
- 2.948 2.541 (509) - 4.980

- - - (19) - (19)

- (315) (151) - (32) (498)

- (20.664) (11.990) - - (32.654)
113.141 756.496 56.408 1.569 1.911 929.525
113.141 1.435.768 230.919 1.569 1.911 1.783.308
- (679.272) (174.511) - - (853.783)
113.141 756.496 56.408 1.569 1.911 929.525
113.141 756.496 56.408 1.569 1.911 029.525
- 7.545 14.546 872 1.732 24.695
(1.558) (3.049) - - (34) (4.641)

- - (213) - (128) (341)

- (20.602) (12.888) - - (33.490)
111.583 740.390 57.853 2.441 3.481 915.748
111.583 1.430.671 242.998 2.441 3.481 1.791.174
- (690.281) (185.145) - - (875.426)
111.583 740.390 57.853 2.441 3.481 915.748
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BILJESKA 14 - NEKRETNINE, POSTROJENJA 1 OPREMA (nastavak)

Utinak ponovne procjene korisnog vijeka uporabe sitnog inventara (biljeSka 2.3) rezultirao je vecom
dobiti za 2012. godinu u iznosu od 1.796 tisuca kuna.

Povecanja unutar ,,zgrada odnosi se na razne gradevinske radove u hotelima koji su dovrSeni u 2012.
odnosno 201 1. godini.

Na dan 31. prosinca 2012. godine zemljiste i zgrade u iznosu od 116.884 tisuca kuna (2011.:
119.816tisuce kuna) zaloZeni su kao jamstvo za osiguranje povrata pozajmijenih sredstava (biljeSka
26).

Povr§ina zemlji$ta koja je ukljudena u knjige Drustva na dan 31. prosinca 2012. godine pokriva
226.587 m2 (2011.: 226.587 m2 ) te zajedno s pripadajucim zgradama ima neto knjigovodstvenu
vrijednost 856.560 tisuca kuna (2011.: 869.637tisuce kuna).

Od ukupne povr§ine zemljista, povidina od 61.626m2 (2011.: 61.897 m2) ili zemljiSte i zgrade
vrijednosti 239.046 tisuca kuna (2011.: 245.425 tisu¢a kuna) nisu u zakonskom vlasniStvu DruStva
(prema podacima u zemlji§nim knjigama) (vidjeti biljesku 30), dok 164.961m2 (2011.: 164.690 m2)
il 612.927tisuca kuna (2011.: 624.212 tisuca kuna) je nesporno vlasnistvo.

Knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme Drustva, koja se nalazi u operativhom
najmu je sljedeca:
2012. 2011.

(v tisucama kuna)

Nabavna vrijednost 42.905 42.830
Akumulirana amortizacija na dan 1. sijeénja (20.695) (20.252)
Amortizacija za godinu (448) (447)
Neto knjigovodstvena vrijednost 21.762 22.131

Operativni najam odnosi se na najam ugostiteljskih objekata i trgovina. Tijckom 2012. godine,
Drustvo je ostvarilo prihod od najamnina u iznosu od 9.179 tisuca kuna (2011.: 8.635 tisuca kuna).

Preuzete obveze po peslovnom najmu — gdje je Drustve najmodavac. Buduci ukupni primici za
operativni najam su sljedeci:
2012. - 2011.

(u tisucama kuna)

Do 1 godine 7.010 6.709
Od 2 do 5 godina 8.058 15.701
15.068 22.410

U 2012. i 201 1. godini nije bilo nepredvidenih prihoda od najamnina koji su evidentirani u izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti. Ugovori su sklopljeni za period od I do 3 godina (ve¢inom na 3 godine) 1
obnovljivi su na kraju razdoblja najma po trzi§noj cijeni, odnosno nakon raspisivanja natje¢aja biraju
se najpovoljniji ponudadi.
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BILJESKA 15 - NEMATERIJALNA IMOVINA

Imovina u

Software Ostalo . - Ukupno
pripremi

Stanje na dan 31. prosinca 2010.
Nabavna vrijednost 3.534 4.192 133 7.859
Akumulirana amortizacija (3.143) (3.462) - (6.605)
Neto knjigovodstvena vrijednost 391 730 133 1.254
Za godinu koja je zavr$ila 31. prosinca
2011,
Netg knjigovodstvena vrijednost na pocetku 301 730 133 | 254
godine
Povedanje 541 575 89 1.205
Umanjenje vrijednosti - - (62) (62)
Amortizacija (biljeska 28) 217 (325) - (542)
Netg knjigovodstvena vrijednost na kraju 715 980 160 | 855
godine
Stanje na dan 3. prosinca 2011.
Nabavna vrijednost 4.061 4.768 160 8.989
Akumulirana amortizacija (3.346) (3.788) - (7.134)
Neto knjigovodstvena vrijednost 715 980 160 1.855
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca
2012.
Nelp knjigovodstvena vrijednost na pocetku 715 980 160 | 855
godine
Povedanje 660 681 (88) 1.253
Amortizacija (biljeska 28) (333) (389) - (722)
Net(? knjigovodstvena vrijednost na kraju 1 042 1272 7 2386
godine
Stanje na dan 31. prosinca 2012.
Nabavna vrijednost 4.721 5.449 72 10.242
Akumulirana amortizacija (3.679) (4.177) - (7.856)
Neto knjigovodstvena vrijednost 1.042 1.272 72 2.386
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BILJESKA 16 - FINANCIJSKA IMOVINA PO KATEGORIJAMA

Racunovodstvene politike za financijske instrumente se primjenjuju kako slijedi:

2012. 2011.

Imeovina na datum bilance (u tisucama kuna)
Krediti i potraZivanja
Potrazivanja od kupaca 7.935 6.209
Novac i nov€ani ekvivalenti 62.621 57.124
Ukupno krediti 1 potrazivanja 70.556 63.333
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 738 471

71.294 63.804

Gornji iznosi financijske imovine predstavljaju maksimalnu izloZenost Drustva kreditnom riziku na
datum izvjestavanja. Knjigovodstvena vrijednost je priblizna njenoj fer vrijednosti s obzirom na
kratkoro&no dospijece.

2012. 2011.
Obveze na datum bilance - po amortizacijskom trosku (u tisuéama kuna)
Obveze prema dobavljagima i ostale obveze 8.358 7.706
Posudbe 54.855 72.656
63.213 80.362

BILJESKA 17 - KREDITNA KVALITETA FINANCIJSKE IMOVINE

Kvaliteta potrazivanja financijske imovine koja nije dospjela i nije ispravljena, moZe se octjeniti u
usporedbi s neovisnim kreditnim ocjenama (ukoliko postoje) ili s povijesnim podacima o protu-
strankama.

2012. 2011.

(u tisucama kuna)

Stari kupci koji placaju unutar dospijeca 2.588 3.199
Stari kupci koji placaju sa zaka$njenjem 2.057 961
4.645 4.169

35



LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2012.

BILJESKA 17 - KREDITNA KVALITETA FINANCIJSKE IMOVINE (nastavak)

Drustvo je deponiralo novac kod banaka koje prema ocjeni Standard &Poor's imaju sljedecu kreditnu

ocjenu:
Novac u banci 2012. 2011.
(u tisu¢ama kuna)
Bez kreditne ocjene 62.181 56.355
A (ZABA) 195 108

62.376 56.463

Za nijednu stavku financijske imovine koja je potpuno nadoknadiva nisu mijenjani uvjett tijekom
protekle godine.

BILJESKA 18 - ODGODENA POREZNA IMOVINA

Odgodena porezna imovina i obveze netiraju se u shucaju kada postoji zakonski provedivo pravo na
prijeboj tekuée porezne imovine i tekuéih poreznih obveza te kada se odgodena porezna imovina i
obveze odnose na poreze na dobit koje je nametnula ista porezna vlast istom ili razliCitom poreznom
subjektu te kad postoji namjera podmirenja na neto osnovi. Iznosi prijeboja su kako slijedi:

2012. 2011.

(u tisucama kuna)
(Odgodena perezna imovina
Odgodena porezna imovina koja e biti realizirana u razdoblju

od 12 mjeseci 1.708 1718
Odgodene porezne obveze - -
Odgodena porezna imovina (neto) 1.708 1.718

Rezerviranje za
gubitak zemljiSta
na pomorskom

Obveze za
otpremnine i
jubilarnc nagrade

(svi iznosi izrazeni u tisucama kuna)

dobru
Stanje na dan I. sijecnja 2011. £.307 637
Iskazano u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti - (226)
Na dan 31. prosinca 2011. 1.307 411
Iskazano u izvje§taju o sveobuhvatnoj dobiti - (10)
Na dan 31. prosinca 2012. 1.307 401

Priviemene razlike izmedu raCunovodstvene dobiti i porezne osnovice su nastale zbog porezno
nepriznatih rezerviranja za dugorona prava zaposlenih (otpremnine i jubtlarne nagrade) te
rezerviranja za gubitak zemljista na pomorskom dobru
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BILJESKA 19 — ZALIHE

Hrana i pica
Trgovacka roba
Predujmovi

BILJESKA 20 — KUPCI 1 OSTALA POTRAZIVANJA

Potrazivanja od kupaca u zemlji
PotraZivanja od kupaca u inozemstvu
Nefakturirana potrazivanja /ii/

[spravak vrijednosti potrazivanja od kupaca
Potrazivanja od kupaca — neto

Potrazivanja za PDV
Potrazivanja od drzave i1 ostala potrazivanja

Minus: dugoroéni dio /i/

2012. 2011,

(u tisucama kuna)

1.150 1,188
112 09
313 -

1.575 1.257

2012. 2011,

(u tisucama kuna)

11.389 14.261
2.585 2.854
3.003 2.527

(9.042) (13.433)
7.935 6.209

645 1.305
937 1.877

9.517 9.391

(385) (385)

9.132 9.006

/i/ Dugoroéni dio se odnosi na potrazivanja od kupaca za objekte prodanc fizickim osobama. Zbog
¢injenice da u trenutku prodaje objekti nisu bili imovinski rijeSeni, kupci se nisu mogli upisati kao
vlasnici u zemlji§nim knjigama. Ugovoreno je da ¢e ostatak duga biti podmiren kad sc oni upiSu

kao vlasnici navedenih nekretnina.

/ii/ Nefakturirana potraZivanja odnosc se na potrazivanja od gostiju koji su na 31. prosinca boravili u

hotelu.

Kretanje rezerviranja za umanjenje vrijednosti potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja:

Stanje na dan 1. sijecnja
Povecanje

Placanje

Otpis

Stanje na dan 31. prosinca

2012, 2011.
(u tisucama kuna)
13.433 14.082
69 1.843
(209) (2.492)
(4.251) -
9.042 13.433
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BILJESKA 20 — KUPCI I OSTALA POTRAZIVANJA (nastavak)

Drustvo uglavnom ima osiguranja placanja za potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja. Vecina
potraZivanja od kupaca za koji postoji ispravak vrijednosti su utuZena. Ishod postupka vezanog za
utuzena potrazivanja ne moze se sa sigurnoicu predvidjeti, niti se moZe predvidjeti u kojoj mjeri ce
1sta biti naplacena.

2012. 2011.

(u tisucama kuna)
PotraZivanja ed kupaca:

Nedospjeh 1 neispravijent 4.645 4.160
Potrazivanja koja su dospjela, a neispravljena 3.290 2.049
Potrazivanja koja su dospjela i ispravljena 9.042 13.433

16.977 19.642

Na dan 31. prosinca 2012. godine, potraZivanja od kupaca u iznosu od 3.290 tisuca kuna (2011.: 2.049
tisuéa kuna) su dospjela, ali nisu ispravljena. Dospijeca tih potrazivanja su kako slijedi:

2012. 2011.
(u tisucama kuna)
Do jednog mjeseca 924 439
Jedan do dva mjeseca 637 697
Dva do tri mjeseca 594 138
Vise od tr1 mjeseca 1.135 775
3.290 2.049

Knjigovodstvena vrijednost potraZivanja od kupaca i ostalih potrazivanja DruStva po valutama je kako
slijedi:
2012. 2011.

(u tisucama kuna)

Euro 1.801 1.774
Kuna 6.134 4435
7.935 6.209

Knjigovodstvena vrijednost kratkoroénih potraZivanja od kupaca i ostalih potrazivanja priblizna je
njihovoj fer vrijednosti.
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BILJESKA 21 — FINANCIISKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU

2012. 2011.

(u tisucama kuna)

Na pocetku godine 471 618
?Dso)blm/(gublu) od revalorizacije — prijenos u rezerve (biljeska 267 (147)
Na kraju godine 738 471

2012. 2011.

(e tisucama kuna)

Vlasni¢ke vrijednosnice koje kotiraju 738 471

738 471

BILJESKA 22 - NOVAC I NOVCANI EKVIVALENTI
2012. 2011.

(i tisucama kuna)

Depoziti do 90 dana 60.309 54.218
Devizni racuni 1.025 991
Novac u blagajni 245 661
Ziro raduni 1.042 1.254

62.621 57.124

Kamatna stopa za orotene depozite je 4,0% (2011.: 4,0% ). U 2012. 1 201 1. godini na Ziro i deviznim
raCunima kamatna stopa je iznosila 0,15%- 0,5%.

Drustvo moze za vrijeme oroCenja povlaciti sredstva uz prethodnu najavu od tri radna dana.
Knjigovodstvena vrijednost novea i novéanih ekvivalenata po valutama je kako slijedi:

2012, 2011.

(u tisucama kuna)

HRK 1.287 2.112
EUR 61.334 55.011
Ostalo l |

62.622 57.124
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BILJESKA 23 - DUGOTRAJNA IMOVINA NAMIJENJENA PRODAJI

Iznos od 4.641 tisuéu kuna (2011.:-) odnosi se na vilu za koju je uprava DruStva donijela odluku o
prodaji. Navedena imovina je prodana u sjje¢nju 2013.

BILJESKA 24 - DIONICKI KAPITAL

Upisani kapital na dan 31. prosinca 2012. i 2011. godine iznosi 968.451 tisu¢a kuna i sastoji se od
302.641 redovnih dionica nominalne vrijednosti 3.200 kuna svaka. Redovne dionice imaju isto pravo

glasa i pravo na dividendu. Sve su dionice u potpunosti uplacene.

Struktura dionidara na dan 3 1. prosinca 2012. godine je navedena u sljedecoj tabeli:

Broj dionica kuna Y%
Nonnullus d.d., Zagreb 187.144 598.860.800 61,84
Nova Liburnija d.o.0., Opatija 75.661 242.115.200 25,00
AUDIO, Zagreb 11.335 36.316.920 3,75
Mali dionicari 28.501 91.158.280 0,41
Ukupno 302.641 968.451.260 100,00

Struktura dioni¢ara na dan 31. prosinca 2011. godine je navedena u sljedecoj tabeli:

Broj dionica kuna Yo
SN Holding d.d., Zagreb 187.144 598.860.800 01,84
Nova Liburnija d.o.o., Opatija 75.661 242.115.200 25,00
AUDIO, Zagreb 11.340 36.288.000 3,75
Mali dionicari 28.496 91.187.200 9,41
Ukupno 302.641 968.451.200 100,00

BILJESKA 25 - REVALORIZACIJSKE REZERVE

2012, 2011.

(i tisucama kuna)

Stanje 1. sijenja 295 442
Revalorizacijski(gubici)/dobici financijske imovine raspoloZzive
za prodaju (biljeska 21)

Stanje 3 1. prosinca 562 295

Ove rezerve nisu raspodjeljive.
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BILJESKA 26 —- POSUDBE

2012. 2011.

(u tisucama kuna)

Posudbe banke 54.855 72.656
Minus: dugoro¢ni dio (40.531) (54.172)
Kratkoro¢ni dio posudbi 14.324 18.484

Banka je osigurala sva svoja pozajmljena sredstva uknjizbom zaloZznog prava nad zemljiStem i
gradevinskim objektom (bilje¥ka 14) neto knjigovodstvene vrijednosti 116.884 tisuca kuna (2011.:
119.816. tisucu kuna).

Na dan 31. prosinca 2012. 1 201 I.godine svi krediti imaju fiksnu kamatnu stopu od 4%. Iznos od 581
tisuéa kuna (2011.; 761 tisuéa kuna) odnosi se na obveze po kamatama i nije 1zlozen promjenama
kamatnih stopa.

Knjigovodstvena vrijednost posudbi denominirana je u eurima. Efcktivne kamatne stope na datum
bilance bile su sljedede:

2012. 2011.
Posudbe: (it l/i.s'uéama % (u tisucama o,
kuna) kunet)
EUR 54.855 4% 72.656 4%
Dospijeée dugorocnih posudbi je sljedece:

2012, 2011.

(u tisucama kuna)
0Od 1 do 2 godine 19.487 23.447
0d 2 do 5 godina 21.044 30.725

40.531 54.172

Knjigovodstvena vrijednost dugoro¢nih posudbi priblizna je njenoj fer vrijednosti:

Knjigovodstvena Fer vrijednost
vrijednost : T
(u tisucama kuna) 2012, 2011, 2012. 2011.
Posudbe 40.531 54.172 38.237 49.397

Fer vrijednost izraGunata je na temelju diskontiranih nov€anih tokova primjenom kamatne stope od 5,9%

(2011.: 7%).

Knjigovodstvena vrijednost kratkoro&nih posudbi priblizna je njihovoj fer vrijednosti.
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BILJESKA 27 - DOBAVLJACI I OSTALE OBVEZE

2012. 2011.

(u tisu¢ama kuna)

Obveze prema domacim dobavlja¢ima 7.299 7.428
Obveze prema inozemnim dobavljacima 1.059 278
Ukupno financijske obveze 8.358 7.706
Obveze prema zaposlenima 6.720 7.651
Obveza prema drzavi - 71
Obveze za poreze 1 doprinose 2.441 3.143
Obveze 7za preduymove 3.855 3.823
Ostalc obveze 1.134 982

22.508 23.376

Knjigovodstvena vrijednost dobavljaca i ostalih obveza po valutama je kako slijedi:

2012, 2011.

(u tisucama kuna)

HRK 7.298 7.428
EUR 1.025 278
GBP 35 -

8.358 7.706
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BILJESKA 28 - REZERVIRANJA ZA OSTALE OBVEZE I TROSKOVE

Otpremnine i

(i tisuéama kuna) jubilarne Pravni sporovi Ukupro
o il
nagrade/ii/
Stanje 1. sijeCnja 2011. 3.185 19.131 22.316
Povecanje - 602 602
Otpustanje diskonta - 494 494
Iskori§teno tijekom godine - ‘ (2.747) (2.747)
Neiskoristeno tijekom godine (1.130) - (1.130)
Stanje 31. prosinca 2011. 2.055 17.480 19.535
Kratkorocni dio - 3.364 3.364
Dugoroéni dio 2.055 14.116 16.171
Stanje 1. sijenja 2012. 2.055 17.480 19.535
Poveéanje - 36 36
Iskori§teno tijekom godine - (494) (494)
NeiskoriSteno tijekom godine (48) - (48)
Stanje 31. prosinca 2012. 2.007 17.022 19.029
Kratkorocni dio - 3.278 3.278
Dugorodéai dio 2.607 13.744 i5.751

/il DruStvo je napravilo rezerviranja za sudske sporove za potencijalnu isplatu naknade bivsim
vlasnicima nekretnina, a koja se oekuje da Ce uslijediti za 2 do 4 godine.

i/ U iskazanom iznosu od 2.007 tisuca kuna (2011.: 2.055 tisuda kuna), izvedene obveze za
otpremnine iznose 689 tisuca kuna (2011: 697 tisuca kuna), a za jubilarne nagrade iznose 1.318
tisuca kuna (2011.: 1.358 tisuce kuna). Izradun je izvrSen temeljem obracunate jednokratne
otpremnine u iznosu od 8.000 kuna za svakog zaposlenika prilikom njegovog odlaska u mirovinu.
ObraCunata obveza za jubilarnu nagradu utvrdena je temeljem obveze isplate jubilarne nagrade
(prema internom aktu Drutva) za 10,20,30,35 i 40 godina odradenih u Drustvu.

Prilikom odredivanja visine obveze za jednokratne otpremnine i jubilarne nagrade na dan 31. prosinca
2012. godine, primijenjena je diskontna stopa od 5,51% (2011.: 6,25% ) uz prosjeénu stopu fluktuacije
zaposlenih od 7,43% (2011.:6,83% ).
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BILJESKA 29 - NOVAC GENERIRAN POSLOVANJEM

Uskladenje dobiti/(gubitka) s novcem generiranim poslovanjen:

Dabit prije oporezivanja

Uskladenje za:

Amortizacija (biljeska 14, 15)

Otpis rashodovanih nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalne
imovine(biljeska 9)

Umanjenje vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalne
imovine(biljedka 9)

Dobici od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme (biljeska 10)
Rezerviranje za umanjenje vrijednosti potrazivanja od kupaca —neto
(biljeska 9)

Prihodi od kamata (biljeka 6)

Financijski rashod — neto (biljeska 11)

Smanjenje rezerviranja (biljeska 28)

Prihodi od otpisa obveza (biljeska 6)

Promjene u obrtnom kapitalu (bez ucinaka stjecanja i prodaje):
- kupci i ostala potrazivanja
- zalihe

- dobavljaci 1 ostale obveze

Novac generiran poslovanjem

2012. 2011.

(u tisuéama kuna)

16.396 4.147
34.212 33.196
172 428

- 81

(48) (1
(140) (649)
(64) {79)
190 [.520
(12) (34)
(446) (2.844)
186 2.097
(318) 40
(868) (4.064)
49.260 33.728

Prodaja nekretnina, postrojenja i opreme u novéanom toku sastoji se od sijedeceg:

Neotpisana vrijednost nekretnine, postrojenja i oprema
Dobit od prodaje nekretnine, postrojenja i oprema (biljegka 10)

Primici od prodaje nckretnine, postrojenja i oprema

2012. 2011,

(u tisuéama kuna)

25 70
48 111
73 181
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BILJESKA 30 - POTENCIJALNE I PREUZETE OBVEZE

Pravni sporovi

Drustvo je tuZenik i tuZitelj u nekoliko sudskih sporova koji proizlaze iz redovinog poslovanja. U
financijskim izvjestajima za godinu koja je zavr§ila 31. prosinca 2012. rezerviranja za neke parnice za
koje Drustvo predvida isplatu odstete iznose 17.022 tisuca kuna (2011.: 17.480 tisuca kuna), kao §to je
prikazano u biljesci 28.

Ulaganje u G.H.B. d.o.o.
Tijekom 1998.godine Drustvo je unijelo u temeljni kapital drustva G.H.B. d.o.o. imovinu u vrijednosti
od 8.429 tisuda kuna i}i 30,55% temeljnog kapitala. Isto Drustvo ne obavlja djelatnost igara na sceéu
jer mu je 2003. godine oduzeta koncesija za privredivanje igara na sreéu u casinima. Tvrtki G.H.B.
d.0.0. je trenutno blokiran i raun tvrtke. Drustvo je dana 13. svibnja 2009.godine podnijelo tuzbene
zahtjeve radi utvrdenja niStetnosti ugovora o prijenosu prava vlasniStva i predaje nekretnine vile
Rosalia u pOSjed protiv tvrtke G.I.B. d.o.0., te radi utvrdenja ni$tetnosti ugovora o prijenosu udjela
protiv Josipa Spanjola u cilju zagtite mtelcsa Drustva u tvrtki G.H.B. d.o.0..Nad dru§tvom je u rujnu
2010.godine otvoren ste€ajni postupak. Drustvo je u 2010. godini napravilo umanjenje vrijednost
udjela u visini od 8.429 tisuca kuna.

Viasni§tvo nad zemljiStem

Za dio nekretnina koje spadaju u temeljni kapital Drastva (biljeska 14), a koje nekretnine su u
zemljiSnim knjigama uknjizene na Jedinice lokalne samouprave-JLS (Grad Opatija, Opéine
Mogéenicka Draga, Lovran i Matulji), sklopljen je Sporazum o razgje$enju imovinsko pravnih odnosa i
prijenosu 25% + 1 dionice. Hrvatski fond za privatizaciju, Zagreb (HFP) je temeljem istog Sporazuma
izvi§io prijenos 25%+1 dionice iz svojeg portfelja, temeljem Sega je Grad Opatija stekao u ime i za
ra¢un Grada Opatije, Opcine Lovran, Opéine MoScenicka Draga i Opcéine Matulji isti udio dionica.
Temeljem posebnog Sporazuma izmedu navedenih JLS Grad Opatija je prenio iste dionice na
novoosnovanu tvrtku Nova Liburnija d.o.0. Opatija. JLS i LRH povukli su sve tuzbe, Zalbe t
prijedloge u medusobno vodenim sudskim postupcima. Tabularne isprave za uknjizbu prava vlasnistva
na nekretninama, koje su predmet Sporazuma, bit ¢e izdane Liburnia Riviera Hotelima d.d. nakon $to
zavre sudski postupci o vlasni$tvu nad dionicama Drustva izmedu HFP s jedne strane i SN Holdinga
d.d. 1 Dom Holding d.d. s druge strane pod uvjetom da navedeni postupci budu rijesent u korist HFP-a.

Dana 30. rujna 2008. godine Upravni sud je donio presudu kojom se odbijaju tuzbe Dom Holdinga
d.d., Zagreb i SN Holding d.d., Zagreb protiv RjeSenja Komisije za vrijednosne papire RH, ¢ime su se
stekli uvjeti iz ¢lanka 3.4. Sporazuma o razrjeSenju imovinsko pravnih odnosa i prijenosu 25% + |
dionice o izdavanju tabularnih isprava za prijenos prava vlasnistva s JL.S na LRH d.d..

Pocetkom 2009. godine zapoCet je proces izdavanja tabularnih isprava u korist Drustva i knjizenje
prava vlasniStva na istim nekretninama u korist LRH d.d.. Trenutno je veéina nekretnina uknjizena na
Drustvo, izuzev onih za koje je potrebno izraditi i provesti parcelacijske elaborate ( za nekretnine koje
su u temeljni kapital DruStva unesene samo kao dijelovi cijele nekretnine ) te u slucajevima kada je u
tijeku postupak uknjizbe Grada i Opéina na nekretnine koje u zemlji$nim knjigama glase na biviu
Opéinu Opatija ili Narodni odbor 1 sl.
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BILJESKA 30 - POTENCIJALNE I PREUZETE OBVEZE (nastavak)

Preuzete obveze iz kapitala i kredita

Na dan 31. prosinca 2012. godine ugovorene buduce obveze za investicije u turisticke objekte iznose
3.126 tisuca kuna (2011.: 1.830 tisuéa kuna).

Preuzete obveze po operativinom najmu — gdje je Drustvo najmoprimac (bilje$ka 7). Bududa

ukupna placanja za operativni najam su sijededi:

2012, 2011.

(i tisuéama kuna)

Do | godine 652 632
Od 2 do 5 godina 1.353 1.747
2.005 2.379

Ugovort su sklopljeni za period od 1 do 4 godina i veéina ugovora o najmu je obnovljiva na kraju
razdoblja najma po trZiS$noj cijeni, a odnosi se na operativni najam gradevinskih objekata i osobnih
automobila.
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BILJESKA 31 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Stranke se smatraju povezane ako jedna stranka ima sposobnost da kontrolira drugu stranku ili je pod
zajedni¢kom kontrolom ili ima znalajan utjecaj na drugu stranku pri donoSenju financijskih ili
poslovnih odluka. Drudtvo je kontrolirano od strane dru§tva Nonnullus d.d., Zagreb koje je vlasnik
61,84% dionica Drustva (2011.: SN Holding d.d. (biljeska 24). Krajnje mati¢no i kontrolno drutvo je
SN Holding d.d., Zagreb.

U 2012. i 2011. godini Drutvo nije imalo transakcija s drustvom Nonnullus d.d., SN Holding d.d. i
njegovim povezanim drugtvima.

Transakcije s povezanim druftvima na kraju godine su sljedece:

2012. 2011.

(u tisucama funa)
Prihodi od prodaje usluga:

Grad Opatija 304 -
Opina Lovran 31 -
Opéina Mo§cenicka Draga 2 -
337 -

Trofkovi materijala i usluga:
Grad Opatija 775 1.262
775 1.262

Ostali rashodi iz postevanja:
Opéina Opatija 2252 2.243
Opéina Lovran 989 965
Opdina M.Draga 549 551
3.790 3.759

Ostali prihodi:
Grad Opatija - 1.959

- 1.959
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BILJESKA 31 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Dobavijadii ostale obveze:
Opdina Opatija

Primanja kljuéneg managementa (Uprava)
Neto plade

Doprinosi za mirovinsko osiguranje
Doprinosi za zdravstveno osiguranje

Ostali troskovi (doprinosi 1 porezi)

Uprava se sastoji od pet ¢lanova (201 1.: Cetiri Clana).

BILJESKA 32 - DOGAPAJI NAKON DATUMA BILANCE

2012. 2011.
(1 tisuama kuna)
570 509
570 509
2012. 2011
1.570 1.258
598 479
428 361
947 671
3.543 2.769

U sijenju 2013. godine Drustvo je prodalo vilu za iznos od 35.000 tisuéa kuna, te je ostvarilo dobit od

prodaje u iznosu od 30.359 tisuca kuna.
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