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IzvjeSée poslovodstva Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija

Godisnje izvjeS¢e Uprave sastavljeno je temeljem obveze iz Clanka 250.a Zakona o trgovackim
drustvima i ¢lanka 21. Zakona o raCunovodstvu.

Izvjescée se odnosi na drustvo Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija, MarSala Tita 198, a ¢ije su osnovne
djelatnosti smjestajne i ugostiteljske usluge, putnicke agencije i tour-operatorske usluge, maloprodaja i
veleprodaja i usluge sportsko-rekreativnih aktivnosti, s ciljem prezentiranja najvaznijih postignuca u
poslovanju u 2017. godini i osvrtom na buduéa ocekivanja.

Osvrt na poslovanje u 2017. godini

Nakon §to je u 2016. godini zavr§ena obnova Remisens Hotela Palace-Bellevue, Liburnia Riviera Hoteli
d.d. u 2017. godini nastavljaju s investicijama u obnovu i rekonstrukciju te povecanje kvalitete
postojecih objekata. Tako je u lipnju zavrSena obnova Remisens Hotela Giorgio II, ¢ime postaje jedan
od vaznijih Remisens brand hotela Opatijske rivijere. Investicija vrijedna oko 84,0 milijuna kuna
obuhvatila je ruSenje derutnog, van komercijalne funkcije, Hotela I€i¢i i izgradnju novog obiteljskog
hotela Giorgio II branda Remisens, veliine pet katova, kapaciteta 180 soba s plazom i vanjskim
bazenskim kompleksom sa suncaliStem i raznim sadrZajima namijenjenim djeci i odraslima.

Najvazniji financijski pokazatelji poslovanja

Rezultati poslovanja Liburnia Riviera Hotela d.d. za 2017. godinu, pokazuju da Drustvo ostvaruje
primarne ciljeve. Ostvareni ukupni operativni neto prihodi veci su od proslogodisnjih za 12%, uz 9%
veca nocenja. GOP (bruto operativni profit) pokazuje rast u odnosu na proslogodisnji za 19%, §to
ukazuje na povecanu ucinkovitost poslovanja kroz smanjenja ucesca troskova u prihodima. EBITDA u
visini od oko 122,8 milijuna kuna premasuje proslogodisnju za oko 0,4% ili za oko 486 tisuca kuna.
Prikazana EBITDA izraCunata je kao dobit prije oporezivanja uvecana za amortizaciju i rashod od
kamata na kredite.

U 2017. godini Liburnia Riviera Hoteli d.d. ostvaruju dobit prije oporezivanja u visini od oko 19,6
milijuna kuna, $to je u odnosu na dobit ostvarenu u 2016. godini, u visini od oko 17,0 milijuna kuna,
vise za 2,6 milijuna kuna. U 2017. godini, tro$ak poreza na dobit je u visini od 3,2 milijuna kuna.

U 2017. godini razlika izmedu jednokratnih prihoda i rashoda je negativna u visini od oko -6,2 milijuna
kuna, dok su za isto razdoblje prosle godine neto jednokratni prihodi iznosili oko 14,0 milijuna kuna (u
mjesecu svibnju 2016. godine prodano je zemljiste u Lovranu. Prodajna cijena zemljista iznosila je 13,5
milijuna kuna, a knjigovodstvena vrijednost zemljista 1,9 milijuna kuna). U 2017. godini najveci dio
jednokratnih prihoda u ukupnoj visini od oko 15,0 milijuna kuna odnosi se na prihod od ukidanja
dugoro¢nih rezerviranja (vezano za nekretninu hotel Mediteran) u visini od oko 11,5 milijuna kuna.
Jednokratni rashodi knjiZeni su u visini od oko 21,3 milijuna kuna, najve¢i dio kojih se odnosi na otpis
knjigovodstvene vrijednosti hotela i depandanse Belvedere u visini od 11,4 milijuna kuna, naknadu Stete
pravnim i fizickim osobama u visini od oko 4,6 milijuna kuna te rezervacije za otpremnine i sudske
sporove u visini od oko 2,1 milijun kuna.

Pokazatelji likvidnosti i solventnosti te omjera zaduzenosti u odnosu na kapital i nov€ani tok su
kvalitetni.



IzvjeSée poslovodstva Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija

Svi vazniji dogadaji koji su se pojavili nakon proteka poslovne godine

Drustvo je nakon datuma izvje$ca, sredinom sijecnja 2018. godine potpisalo ugovor o kreditu za
investicijsko ulaganje u visini od 9,3 milijuna eura.

Aktivnosti istraZivanja i razvoja

U okviru djelatnosti kojima se Drustvo bavi otvaraju se moguénosti znacajnih ulaganja u istrazivanje i
razvoj novih proizvoda ili tehnologija.

Ocekivani razvoj drustva u buduénosti

Krajem 2017. godine zapoceta je rekonstrukcija Smart Selection hotela Imperial, koji nakon investicije
vrijedne preko 46,0 milijuna kuna prerasta u reprezentativni Remisens Premium Heritage hotel Imperial
s bogatom ponudom i visokom kvalitetom. Krajem 2017.godine zapoceta je i rekonstrukcija Smart
Selection hotela Istra koji investicijom povecava kapacitet za tre¢inu u odnosu na danasnji broj
smjestajnih jedinica. Renovirani Remisens hotel Palace-Bellevue investicijom predvidenom u razdoblju
zima 2017. godine - proljece 2018. godine stavlja u komercijalnu funkciju ex Vilu Slatina koja
rekonstrukcijom postaje Remisens Premium Vila Abbazia te podize cijeli kompleks na razinu kvalitete
Remisens Premium Grand hotel Palace. Investicije zapocete krajem 2017. godine nadalje obuhvacaju
dogradnju dodatnih smjestajnih jedinica i dodatnog bazena na Remisens hotelu Marina u Mos¢enickoj
Dragi, dogradnju soba Remisens hotela Admiral, dogradnju apartmana i vanjskog bazena na Remisens
Vili Belvedere u Lovranu te rekonstrukciju Smart Selection hotela Residenz, kojom isti podize kvalitetu
te s 2* postaje Smart Selection hotel Lungomare 3*.

Informacije o otkupu vlastitih dionica

Drustvo ne raspolaze vlastitim dionicama.

Financijski instrumenti

Politikom upravljanja financijskim instrumentima DrusStva definirana su temeljna nacela kojima se
osigurava kratkoro¢na i dugoro¢na likvidnost te sigurnost ulaganja uz ostvarenje maksimalno moguéeg
prinosa uz minimalni rizik.

Financijsku imovinu Drustva ¢ine novCana sredstva na racunima, potrazivanja od kupaca i ostala
potrazivanja. Od ukupne financijske imovine, najve¢i dio se odnosi na novcana sredstva, ¢ime je

osigurana kako kratkoro¢na tako i dugoro¢na likvidnost.

Financijske obveze ¢ine dugoroc¢ni krediti, te obveze prema dobavlja¢ima i ostale obveze, a koje Drustvo
podmiruje u rokovima dospijeca.

Politikom upravljanja financijskim instrumentima utvrdena je izloZenost DrusStva rizicima te nacini
zastite od tih rizika.

IzloZenost Drustva rizicima

Drustvo je izloZeno financijskim rizicima kroz poslovanje, a osobito trziSnom riziku (ukljucuje valutni
rizik, kamatni rizik novéanog toka i fer vrijednosti i cjenovni rizik), kreditnom riziku i riziku likvidnosti
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Tecajni rizik

Drustvo je izlozeno tecajnom riziku budu¢i da su kreditne obveze, obveze prema dobavljacima te
potrazivanja prema kupcima Drustava unutar Grupe iskazane u eurima.

Kamatni rizik
Drustvo je izloZeno riziku kamatnih stopa jer su zaduZenja ugovorena uz promjenjivu kamatnu stopu.
Kreditni rizik

Drustvo nema kratkoro¢no/dugoroéno danih zajmova prema vanjskim ili povezanim drustvima te
fizickim osobama, pa nije izloZeno ovom riziku.

Rizik likvidnosti

Drustvo upravlja rizikom likvidnosti odrzavajué¢i prikladne pricuve, bankovna sredstva i pricuve
pozajmljenih sredstava, neprekidnim pracenjem predvidenih i1 stvarnih novcanih tijekova te
usporedujuéi rokove dospijeca financijske imovine i obveza.



Izjava o primjeni kodeksa

Temeljem c¢lanka 272. p. Zakona o trgovackim drustvima (NN broj 111/93., 34/99., 52/00.,
118/03., 107/07.1148/08., dalje u tekstu ZTD) i ¢lanka 22. Zakona o racunovodstvu (NN broj
120/16), Uprava drustva Liburnia Riviera Hoteli d.d. Opatija, M. Tita 198 ( dalje u tekstu
Drustvo), dana 23. veljace 2018. godine, donosi sljede¢u

1ZJAVU
o primjeni Kodeksa korporativnog upravljanja

1. Drustvo dobrovoljno primjenjuje Kodeks korporativnog upravljanja propisan od strane
Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga (HANFA) i Zagrebacke burze d.d. Zagreb.

2. U 2017. poslovnoj godini Drustvo je pratilo i primjenjivalo preporuke utvrdene Kodeksom,
objavljujuci sve informacije ¢ija je objava predvidena pozitivnim propisima, te informacije koje
su u interesu dionic¢ara Drustva. U Drustvu djeluje Revizorski odbor. Drustvo ne odstupa od
Kodeksa korporativnog upravljanja.

3. U skladu sa zahtjevom Kodeksa, a sukladno odredbama Zakona o trgovackim drusStvima,
Nadzorni odbor provodi unutarnji nadzor Drustva redovitim kontrolama predocenih izvjesca.
Clanovima Nadzornog odbora se redovito, najmanje jednom mjese¢no, dostavljaju detaljne
informacije o upravljanju i radu Drustva. Na sjednicama Nadzornog odbora raspravlja se i
odlucuje o svim pitanjima iz nadleznosti tog tijela propisane ZTD-om i Statutom Drustva.
Izvjes¢e Nadzornog odbora o obavljenom nadzoru vodenja poslova dio je Godisnjeg izvjesc¢a
Drustva koje se podnosi Glavnoj skupstini. Dodatno, Nadzorni odbor obavlja unutarnju
kontrolu i nadzor putem Revizorskog odbora koji pruza stru¢nu podrsku Nadzornom odboru i
Upravi u ucinkovitom izvrSavanju obveza korporativnog upravljanja, upravljanja rizicima,
financijskog izvjes¢ivanja i kontrole Drustva. Uprava je duzna pratiti da Drustvo vodi poslovne
i druge knjige i poslovnu dokumentaciju, sastavlja knjigovodstvene dokumente, realno
procjenjuje imovinu i obveze, sastavlja financijska i druga izvjeS¢a u skladu s
racunovodstvenim propisima i standardima i vaze¢im zakonima i propisima.

4. Deset najvecih dioni¢ara sa stanjem na dan 31. prosinca 2017.godine:

Redni Dioni¢ar Broj dionica % Udio u vlasnistvu
broj

1. SNH ALFA D.D. 93.825 31.0021
2. NOVA LIBURNIA D.O.O. 75.661 25.0002
3. SNH BETA D.D. 57.506 19.0014
4, SPLITSKA BANKA D.D. 24.218 8.0022
5. CERP 11.189 3.6971
6. SNH GAMA D.D. 9.318 3.0789
7. SN PECTINATUS D.D. 2.600 0.8591
8. HPB D.D. 1.659 0.5482
9. INTERKAPITAL VRIJEDNOSNI PAPIRI D.O.O. 975 0.3222
10. ABANKA D.D. 967 0.3195

U skladu sa Statutom Drustva, pravo glasa dionicara nije ograni¢eno na odredeni postotak ili broj
glasova, niti postoje vremenska ograni¢enja za ostvarivanje prava glasa. Svaka redovna dionica daje
pravo na jedan glas na Glavnoj skupstini.



Izjava o primjeni kodeksa

Prava i obveze Drustva koja proizlaze iz stjecanja vlastitih dionica ostvaruju se u skladu s odredbama
ZTD-a.

5. Uprava Drustva sastavljena je od tri ¢lana Uprave Drustva i to:

- predsjednik Uprave dr.sc. Igor Sehanovié,
- Clan Uprave g. Giorgio Cadum i
- Clan Uprave g. Dino Hrelja.
Uprava vodi poslove Drustva sukladno Statutu Drustva i zakonskim propisima.

Upravu Drustva imenuje i opoziva Nadzorni odbor sukladno Statutu Drustva i ZTD-u, koji je na dan 31.
prosinca 2017. godine sastavljen od sljedecih ¢lanova:

Franco Palma, predsjednik,

Bozena Mesec, zamjenik predsjednika,
Darko Ostoja, clan,

Josko Mari¢, ¢lan,

Tin Dolicki, ¢lan,

Ksenija Juhn — Bojadzijev, ¢lanica,
Andreja Rudancié, ¢lan,

Helena Masari¢, ¢lanica 1

Domijan Mrsi¢, ¢lan.

Nadzorni odbor imenuje i opoziva Revizorski odbor sukladno Statutu Drustva i ZTD-u, koji je na dan
31. prosinca 2017. godine sastavljen od sljedec¢ih ¢lanova:

e Franco Palma, predsjednik,
e Helena Masari¢, ¢lan
e Bruno Buli¢, ¢lan

Sukladno odredbama ¢1.250.a st 4. i ¢l. 272.p ZTD-a, ova lzjava je poseban odjeljak i sastavni dio
godiSnjega izvjesca o stanju Drustva za 2017. godinu.
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Izjava o odgovornosti Uprave

Uprava je duZna za svaku poslovnu godinu pripremiti financijske izvjestaje koji fer prezentiraju, u
svim znadajnim odrednicama, financijskog poloZaja Drustva te njegovu uspjesnost i novéane tokove, u
skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja usvojenim od strane Europske unije te
je odgovorna za vodenje odgovarajuée ralunovodstvene evidencije potrebne za pripremu tih
financijskih izvjestaja u bilo koje vrijeme. Uprava ima opcu odgovornost za poduzimanje raspolozivih
mjera u cilju ocuvanja imovine Drustva i spreCavanja i ustanovljavanja prijevare i drugih
nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih ra¢unovodstvenih politika koje su u skladu s primjenjivim
ra¢unovodstvenim standardima te ih potom treba dosljedno primjenjivati; donositi razumne i razborite
prosudbe i procjene, pripremati financijske izvjeStaje temeljem principa neograni¢enosti vremena
poslovanja, osim ako je pretpostavka da ¢e Drustvo nastaviti s poslovanjem neprimjerena.

Uprava je takoder odgovorna i za pripremu i sadrzaj izvjesca poslovodstva i izjave o primjeni kodeksa,
u skladu s hrvatskim Zakonom o racunovodstvu. IzvjeS¢e poslovodstva i Izjava o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja, prikazani na stranicama 1 do 5, odobreni su za izdavanje od strane Uprave.
Uprava je odgovorna za podnosenje Godisnjeg izvjes¢a Nadzornom odboru, ukljucujuéi financijske
izvjestaje, slijedom Cega je Nadzorni odbor duZan odobriti izdavanje financijskih izvjeStaja Glavnoj
skupstini dionicara na usvajanje.

Godisnje izvjesce odobreno je od strane Uprave 23. veljace 2018. godine za podnoSenje Nadzornom
odboru i potpisani su niZe od strane:
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lzvjeSée neovisnog revizora dionicarima drustva Libumia Riviera Hoteli
d.d.

lzvjesée o reviziji financijskih izvjestaja

Misljenje

Obavili smo reviziju financijskih izvjestaja drustva Liburnia Riviera Hoteli d.d. {,Drustvo”), koji
obuhvacaju izvjedtaj o financijskom poloZaju na dan 31. prosinca 2017. godine te izvjestaje o

sveobuhvatnoj dobiti, promjenama kapitala i novéanom toku za tada zavréenu godinu, kao i biljeske
koje sadrze znaajne ratunovodstvene politike i ostala pojasnjenja.

Prema naSem misljenju, priloZeni financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj Drustva
na dan 31 prosinca 2017. godine, njegovu financijsku uspjesnost i njegove novéane tokove za godinu
koja je tada zavrsila, sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja usvojenim od
strane Europske unije {,,EU MSF1”).

Osnova za izrazavanje misijenja

Obavili smo nasu reviziju u sktadu s Medunarodnim revizijskim standardima. NaSe odgovornaosti, u
skladu s tim standardima, podrobnije su opisane u naem izvie$éu neovisnog revizora u odjeljku
Qdgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja. Neovisni smo od Drustva u skladu s etickim
zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih izvje$taja u Hrvatskoj i ispunili smo nase
ostale sticke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima. Uvjereni smo da su nam pribavljeni revizijski
dokazi dostatni i primjereni te da éine odgovarajuéu osnovu za potrebe izraZavanja nadeg misljenja.
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lzvjeSée neovisnog revizora dioniéarima dru$tva Libumia Riviera

Hoteli d.d. (nastavak)

lzvjesée o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)

Kljuéna revizijska pitanja

Kljuéna revizijska pitanja su ona pitanja koja su, po nasoj profesionalnoj prosudbi, bila od
najvece vaZnosti za nasu reviziju financijskih izvjedtaja tekuéeg razdoblja. Ta smo pitanja
razmatrali u kontekstu nase revizije financijskih izvjestaja kao cjeline i pri formiranju naseg
migljenja o njima te ne dajemo zasebno migkenje o tim pitanjima.

Umanjenje vrijednosti i korisni vijek uporabe turisti¢kib objekata

Knjigovodstvena vrijednost Nekretnina, postrojenja i opreme Drustva na dan 31, prosinca
2017. godine je iznosila 850.070 tisuca kuna (2016: 863.287 tisuéa kuna).

Pogledati Biljesku 2.3. unutar Racunovodstvenih politika, BiljeSku 4{a) unutar Kijuénih
racunovodstvenih procjena i Biljesku 14 Nekretnine, postrojenja i oprerna unutar financijskih

izvjestaja.

Kljuéno revizijsko pitanje

Kako smo pristupili tom pitanju

Na dan 31. prosinca 2017. godine
knjigovodstvena vrijednost nekretnina,
postrojenja i opreme predstavlja priblizno 94%
ukupne imovine Drustva. Navedena imovina
se mjeri po trogku stjecanja umanjena za
akumuliranu amortizaciju i umanjenje
vrijednosti ukoliko bi ga bilo, te veéinom
ukljuéuje turisticke objekte i s njima povezanu
imovinu te jednom godi3nje podlijeze
ispitivanju na umanjenje vrijednosti.

U navedenom procesu, Drustvo inicijalno
identificira turisticke objekte kod kojih postoje
pokazatelji umanjenja vrijednosti.

Identificirana imovina potom podlijeze
detaljnom ispitivanju na umanjenje vrijednosti
kroz analizu vrijednosti pri uporabi {temeljena
na internim modelima diskontiranog
novéanog tijeka} ili procjeni fer vrijednosti
imovine umanjenoj za troskove otudenja. U
sludaju umanjenja vrijednosti, ono bi se
iskazalo kao razlika izmedu nadoknadive
vrijednosti | knjigovodstvene vrijednosti
sredstva.

Procjene Drustva se temelje na znadajnim
prosudbama i pretpostavkama o buduéim
novéanim tokovima iz turisticke djelatnosti,
ukljugujuéi: diskontne stope, stope rasta, stope
popunjenosti, korisni vijek uporabe imovine,
terminalne vrijednosti i prihode po
raspolozivoj jedinici.

Nase revizorske procedure za ovo podrudje,
izmedu ostalog, ukljucivale su:

Procjenu primjerenosti alokacije imovine na
jedinice koje stvaraju novac, koja se ternelji
na nasem razumijevanju poslovanja Drustva
i njegovih poslovnih jedinica;

* Procjenu primjerenosti koritenih prosudbi
od strane Drustva u identifikaciji turisticke
imovine odnosno jedinica koje stvaraju
novac koja bi mogla zahtijevati daljnje
testiranje na umanjenie vrijednosti.
Navedeno ukljuéuje, ali nije ograni¢eno na
usporedbu rezultata pojedine turisticke
imovine (ili jedinice koja stvara novac) s
prethodnim planovima;

e Zaimovinu ili jedinice koje stvaraju novac, a
zahtijevaju daljne testiranje na umanjenje
vrijednosti, preispitivali smo kljuéne
pretpostavke kori$tene za odredivanje
nadoknadive vrijednosti. Navedeno
ukljucuje usporedbu stopa popunjenosti,
prihoda po sobi, rasta trZista s eksternim
hotelskim izvjestajima i trZisnim cijenama za
imovinu sliénih obiljezja. Takoder smo
analizirali ostale kljuéne pretpostavke kao
§to su procjene buduéih trogkova,
diskontnih stopa, procjene korisnog vijeka i
multiplikatora terminalne vrijednosti te smo
uzeli u obzir povijesno poslovanje objekata;

® Analizu metodologije korisStene prilikom
odredivanja preostalog korisnog vijeka
turistiéke imovine te preispitivanje kljuénih
pretpostavki kroz upite managementu,
tehnickim inZenjerima Drustva te &lanovima
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lzvjeSée neovisnog revizora dioni¢arima drustva Liburmia Riviera

Hoteli d.d. {nastavak)

Visina vrijednosti nekretnina, postrojenja i
opreme takoder zahtijeva primjenu znacajnih
pretpostavki prilikom odredivanja korisnog
vijeka imovine. U svrhu godisnjeg
izvjestavanja, Drustvo je pregledalo preostali
Zivotni vijek turisticke imovine koja se temelji
na detaljnoj analizi svake pojedine
komponente a koristi podatke pripremljene od
strane tehni¢kih inZenjera Drudtva te analize
pripremljene od neovisnih procjeniteija
angaziranih od strane Drustva.

Zbog navedenih razloga umanjenje vrijednosti
i korisni vijek uporabe turisti¢kih objekata je
identificiran kao kljuéno revizorsko pitanje.

Pravni sporovi i potencijalne obveze

financijskog tima §to je ukljuéivalo i potvrdu
razumijevanja buduéeg koristenja imovine
Drustva te razmatranje amortizacijskih
politika za sli€nu imovinu unutar industrije;
¢ Preispitivanje analize osjetljivosti testova na
umanjenje vrijednosti pripremljenih od
strane Drustva posebice pretpostavki koje
imaju najveci ucinak na navedene testove.

Knjigovodstvena vrijednost rezerviranja za sudske sporove na 31. prosinca 2017. godine iznosi

4.324 tisuée kuna (2016: 16.053 tisuca kuna).

Pogledati BiljeSku 2.16. unutar Racunovodstvenih politika, Biljesku 20 Rezerviranja za ostale
obveze i troskove i Biljesku 23 Potencijalne i preuzete obveze.

Kijucno revizijsko pitanje

Kako smo pristupili tom pitanju

Tijekom redovnog poslovanja Drustva, moZe
se pojaviti potencijalna izlozenost po sudskim
sporovima,

Svaka iskazana obveza ili objavljena
nepredvidena obveza u financijskim
izviestajima je inherentno neizvjesna i ovisi o
nizu znacajnih pretpostavki i prosudbi. Rijeé je
o potencijalno zna€ajnim iznosima kod kojih je
odredivanje iznosa za iskazivanje i
objavljivanje u financijskim izvjestajima,
ukoliko je primjenjivo, podloZno subjektivnoj
procjeni.

Zbog svega navedenog, navedeno podrudje
smatramo kljuénim revizijskim pitanjem.

Nase revizorske procedure vezane za ovo
podruéje, izmedu ostalog, ukljucivale su:

e Pregled zapisnika sastanaka Uprave i
Nadzornog odbora kako bi identificirali
dodatne potencijalne obveze;

e Zaprimanje i analiziranje odgovora
odvjetnika na nase pisane upite
upucéene odvjetnicima te razmatranje
odredenih pitanja s njima, ukljuéujudi
sporove vezane za vlasnistvo nad
imovinom, te preispitivanja i
potvrdivanja navedenih odgovora s
managementom Drustva koji se odnose
na najznadéajnije pravne sporove;

e Preispitivanje koristenih pretpostavki i
procjena koje se odnose na tuzbene
zahtjeve, ukljuéujudi iskazane ili
objavljene nepredvidene obveze u
financijskim izvjestajima. Navedeno
ukljuéuje procjenu vijerojatnosti
nastanka nepovoljnih ishoda sudskih
postupaka te pouzdanost procjene s
njima povezanih iznosa obveze.
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lzvjeSée neovisnog revizora dioniéarima drustva Libumia Riviera
Hoteli d.d. {nastavak)

lzvjesée o reviziji financijskibh izvjestaja (nastavak)

Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije ukljucuju lzvje$cée poslovodstva i
lzjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravijanja koji su sastavni dio Godidnjeg izvjesca
Drustva, ali ne ukljuéuju financijske izvjestaje niti nase izvjedée o reviziji financijskih izvjestaja.

Nase misljenje na financijske izvjestaje ne odnosi se na ostale informacije te ne izraZavamo
uvjerenje bilo koje vrste na ostale informacije, osim ako to nije izri¢ito navedeno u nasem
izvieSéu.

U vezi s naSom revizijom financijskih izvjestaja, odgovornost nam je procitati ostale informacije
te pri tome razmotriti jesu li ostale informacije znagajno nekonzistentne s financijskim izvjestajima
ili saznanjima koja smo prikupili tijekom revizije, kao i éine li se, na neki drugi naéin, znadajno
pogresno iskazane.

Vezano za lzvje3ce poslovodstva te za lzjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja,

takoder smo proveli procedure koje su zahtijevane hrvatskim Zakonom o raéunovodstvu (,,Zakon
o ratunovodstvu”). Ove procedure ukljuéuju razmatranje:

e jeli lzvjedée poslovodstva pripremljeno u skladu s élankom 21. Zakona o ra¢unovodstvu

e jesu li specificne informacije u lzjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravijanja koje
su zahtijevane sukladno &lanku 22,, stavku 1., toékama 3. i 4. Zakona o radunovodstvu
{.relevanini dijelovi lzjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja®), pripremljene
sukladno odredbama élanka 22. Zakona o racunovodstvu;

o ukljuéuje li Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja objave u skladu s
clankom 22., stavkom 1., tockama 2.,5. i 6. Zakona o raéunovodstvu.
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lzvjeSée neovisnog revizora dioniéarima drustva Libumia Riviera
Hoteli d.d. (nastavak)

lzvjesce o reviziji financijskib izvjestaja (nastavak)

Ostale informacije (nastavak)

Na osnovi procedura cije je provodenje zahtijevano kao dio nage revizije financijskih izvieStaja
te gore navedenih procedura, prema nasem misljenju:

» Informacije sadrzane u lzvjeSéu poslovodstva te relevantnim dijelovima lzjave o primjeni
kodeksa korporativnog upravljanja za financijsku godinu za koji su pripremlijeni
financijski izvjestaji, konzistentne su, u svim znacajnim odrednicama, s financijskim
izvjestajima;

s lzvjeice poslovodstva i relevantni dijelovi Izjave o primjeni kodeksa korporativnog
upravljanja, pripremljeni su, u svim znagajnim odrednicama, u skladu s &lancima 21. i
22. Zakona o ratunovodstvu;

* lzjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja ukljuéuje informacije koje su
zahtijevane élankom 22, stavkom 1., toékama 2., 5., 6. i 7. Zakona o radunovodstvu.

Nadalje, uzev$i u obzir poznavanje i razumijevanje Drustva te okruZenja u kojem ono posluje, a
koje smo stekli tiiekom nase revizije, duznost nam je izvijestiti jesmo li identificirali znagajno
pogreéne iskaze u lzvjeséu poslovodstva i [zjavi 0 primjeni kodeksa korporativhog upravljanja, U
vezi s tim, nemamo nista za izvijestiti.

Odgovornosti Uprave i onih koji su zaduZeni za nadzor za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s
EU MSFI te za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne, kako bi se omoguéilo
sastavljanje financijskih izvjestaja, bez znaéajnog pogreénog prikaza uslijed prijevare ili
pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjestaja, Uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti
Drustva da nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem te objavljivanje, ako je primjenjivo,
pitanja povezanih s vremenski neograniéenim poslovanjem i kori$tenjem ratunovodstvene
osnove utemeljene na vremenskoj neograniéenosti poslovanija, osim u onim sluéajevima kada
Uprava namjerava likvidirati Drustvo, prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da
to uéini.

Cni koji su zaduZeni za nadzor, odgovorni su za nadziranje procesa financijskog izvjedtavanja,
uspostavljenog od strane Drustva.
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lzvje$ée neovisnog revizora dioni¢arima drustva Libumia Riviera
Hoteli d.d. (nastavak)

lzvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi su ciljevi steci razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvieStaji, kao cjelina, bez
znatajno pogresnog iskaza uslijed prijevare ili pogreke te izdati izvje$ce neovisnog revizora
koje ukljuéuje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da
ée revizija obavljena u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima uvijek otkriti postojanje
znacajno pogresnih iskaza. Pogresni iskazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske, a
smatraju se znatajnim, ako se razumno moZe ocekivati da bi, pojedinaéno ili zbrojeni s drugim
pogres$nim iskazima, utjecali na ekonomske odluke korisnika financijskih izvjestaja, donesene na
osnovi ovih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima, donosirmo
profesionalne prosudbe i odrzavamo profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

* prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajno pogresnog iskaza financijskih izvjestaja,
zbog prijevare ili pogreske; oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao odgovor na
te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni kako bi osigurali
osnovu za donosenje naseg misljenja. Rizik neotkrivanja znacajno pogresnog iskaza
nastalog uslijed prijevare, vedi je od rizika neotkrivanja onog nastalog uslijed pogreske,
buduéi da prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje,
pogresno prikazivanje ili zaobilaZenje internih kontrola.

» stje¢emo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i u svrhu izraZavanja
misljenja o uéinkovitosti internih kantrola Drugtva.

s ocjenjujemo primjerenost koristenih racunovodstvenih politika i razumnost
racunovodstvenih procjena i povezanih objava od strane Uprave.

» donosimo zakljuak o primjerenosti koristenja pretpostavke vremenske neograni¢enosti
poslovanja od strane Uprave te, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazirna,
zaklju€ujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima
koji mogu stvarati znadajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vrernenski
neograniéenim poslovanjem. Ukoliko zakljuéimo da postoji znadajna neizvjesnost, od
nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u nadem izvjedéu neovisnog revizora na
povezane objave u financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuce, da
modificiramo nase misljenje. Nasi zakljucci temelje se na revizijskim dokazima
pribavljenim do datuma izdavanja naseg izvje§ca neovisnog revizora. Medutim, buduéi
dogadaiji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo ne bude u mogucnosti nastaviti s
vremenski neograni¢enim poslovanjem.

* ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadriaj financijskih izvjestaja,
ukljutujuci i objave te razmatramo odrazavaju li financijski izviestaji transakcije i
dogadaje na kojima su zasnovani na naéin kako bi se postigla fer prezentacija.



[

lzvje§ée neovisnog revizora dioniéarima drustva Libumia Riviera
Hoteli d.d. (nastavak)

lzvjesée o reviziji financijskih izvjestaja {nastavak)
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja {nastavak)

Komuniciramo s onima koji su zaduzeni za nadzor u vezi s, izmedu ostalog, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaZnim revizijskim nalazima, ukljuéujuci i one
u vezi sa znacajnim nedostacima u internim kontrolama, koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Mi, takoder, dajemo izjavu onima koji su zaduZeni za nadzor da smo postupali u skladu s
relevantnim etickim zahtjevima vezanim za neovisnost i da éemo komunicirati s njima o svim
odnosima i drugim pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da utjeéu na nasu neovisnost,
kao i, tamo gdje je to primjenjivo, o povezanim mjerama zastite.

Medu pitanjima o kojima se komunicira s onima koji su zaduzeni za nadzor, odredujemo ona
koja su od najvece vaZinosti za reviziju financijskih izvjestaja tekuceg razdoblja i stoga su kijuéna
revizijska pitanja. Ta pitanja opisujemo u nasem izvjeS¢u neovisnog revizora, osim ukoliko
zakon ili propisi sprie€avaju javno objavljivanje tih pitanja ili, kada edlugimo, u iznimno rijetkim
okolnostima, da ta pitanje ne trebamo kormunicirati u nadem izvje$éu neovisnog revizora, s
obzirom da se razurmno moZze octekivati da bi negativne posljedice njihove objave nadmagile
dobrobiti javnog interesa.

lzvjesce o ostalim zakonskim i regulatornim obvezama

Imenovani smo revizorima od strane onih zaduzenih za nadzor na dan 11. svibnja 2017. da
obavimo reviziju financijskih izvjestaja Liburnia Riviera Hoteli d.d. za godinu koja je zavrsila 31.
prosinca 2017, Ukupno neprekinuto razdeblje naseg angaZmana iznosi 2 godine te se odnosi na
razdoblja od 31. prosinca 2016. do 31. prosinca 2017. godine,

Potvrdujemo sljedede:

+ naSe revizorsko misljenje konzistentno je s dodatnim izvjestajem prezentiranim Odboru
za reviziju Drustva na dan 23. veljaée 2018. godine;

» Tijekom razdoblja na koje se odnosi nasa revizija zakonskih financijskih izvje$taja nismo
pruzali nerevizijske usluge pa samim tim niti nedozvoljene nerevizijske usluge na koje se
odnosi €lanak 44. Zakona o reviziji. Takoder, zadrzali smo neovisnost od subjekta revizije
tijekom provedbe revizije.

AngaZirani partner u reviziji koja je rezultirala ovim izvje$éem neovisnog revizora je Domagoj
Hrkaé.

e Cfo:x\(\& doow

KPMG Croatia d.o.o. za reviziju 23. veljaée 2018.
Hrvatski ovlasteni revizori

Eurotower

lvana Luédida 2a e

10000 Zagreb Domagoj Hrkaé
Hrvatska Direktor, Hrvatski ovlasteni revizor

KPMG Croaiia

d.o.0. za reviziju
Eurotower, 17. kat
vana Lugiéa 2a. 10000 Zagre
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
IZVJESTAJ O SVEOBUHVATNOJ DOBITI

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

(u tisucama kuna)

Prihodi od prodaje

Ostali prihodi

TroSkovi materijala i usluga
TroSkoviosoblja
Amortizacija

Ostali poslovni rashodi
Ostali dobici— neto

Dobit iz poslovanja
Financijski prihodi
Financijski rashodi
Financijski rashodi - neto
Dobit prije oporezivanja
Porez na dobit

Dobit za godinu

Uk upna sveobuhvatna dobit za godinu
Zarada po dionici (u kunama) — osnovna i razrijedena

Biljeska

o ~N o o

10

11
11

11

12

13

2017. 2016.
297.739 264.805
19.802 12.221
(80.829) (76.428)
(78.986) (73.611)
(98.355) (98.420)
(36.366) (18.374)
247 11.731
23.252 21.924
2.247 3.339
(5.899) (8.267)
(3.652) (4.928)
19.600 16.996
(3.244) (4.106)
16.356 12.890
16.356 12.890
54,04 42,59

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.

IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2017.

(u tisu¢ama kuna)

IMOVINA

Dugotrajna imovina

Nekretnine, postrojenja i oprema
Nematerijalna imovina

Ulaganja

Odgodena porezna imovina

Kratkotrajna imovina

Zalihe

Potrazivanja za dane pozajmice
Kupciiostala potrazivanja
Potrazivanja za porezna dobit
Novac inov¢ani ekvivalenti

Ukupno imovina

DIONICKA GLAVNICA
Dionicki kapital
Zakonske rezerve
Kapitalne rezerve
Zadrzana dobit

OBVEZE

Dugoro¢ne obveze

Posudbe

Rezerviranja za ostale obveze i troSkove

Kratkoro¢ne obveze
Dobavljaciiostale obveze
Posudbe

Obveza za porez na dobit

Ukupne obweze

Ukupno obweze i kapital

Biljeska

14

15
12

24
16
12
17

18
18
18

19
20

21
19

31.prosinca 31. prosinca
2017. 2016.
850.070 863.287
478 816

500 500
1.404 1.404
852.452 866.007
2.961 3.161

- 5.986

8.097 10.674

- 2.459

43.763 62.389
54.821 84.669
907.273 950.676
696.074 696.074
45.019 45.019
1511 1511
29.328 12.972
771.932 755.576
69.425 89.174
6.879 16.712
76.304 105.886
34.776 32.046
22.166 57.168
2.095 -
59.037 89.214
135.341 195.100
907.273 950.676

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

Dioni¢ki Zakonske Kapitalne  ZadrZana

(u tisu¢ama kuna) Biljeska Kapital rezene rezene dobit Ukupno
Stanje 1. sije¢nja 2015. godine 18 865.553 43.278 1.938 34.822 945.591
Povecanje temeljnog kapitala 33.290 - (209) (33.082) -
Ucinak podjele (202.769) - - - (202.769)
Prijenos u rezerve - 1.741 - (1.741) -
Ucinak promjene porezne prijave - - (218) - (218)
Ukupna sveobuhvatna dobit - - - 82 82
Stanje 31. prosinca 2015. godine 18 696.074 45.019 1511 82 742.686
Stanje 1. sije¢nja 2016. godine 696.074 45.019 1511 82 742.686
Ukupna sveobuhvatna dobit - - - 12.890 12.890
Stanje 31. prosinca 2016. godine 18 696.074 45,019 1511 12972 755576
Stanje 1. sijenja 2017. godine 696.074 45.019 1511 12.972 755.576
Ukupna sveobuhvatna dobit - - - 16.356 16.356
Stanje 31. prosinca 2017. godine 696.074 45.019 1511 29.328 771.932

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

(u tisucama kuna) BiljeSka 2017 2016.

Novcani tok od poslovnih aktivnos ti

Novac generiran poslovanjem 22 134.736 113.178
Pla¢en porezna dobit (709) (2.177)
Pla¢ena kamata (6.493) (7.396)
Neto novéani priljev od poslovnih aktivnosti 127.534 103.605

Novcani tok od ulagackih aktivnosti

Nabava nekretnina, postrojenja i opreme (105.924) (111.653)
Nabava nematerijalne imovine (18) (57)
Primici od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme 8.547 13.657
Naplata zajmova 5.986 -
Prodaja udjela u Hotelima Cavtat - 29
Plasirani krediti - (5.986)
Neto novéani odljev od ulagacke aktivnosti (91.409) (104.010)

Novcani tok od financijske aktivnosti

Otplata posudbi (54.751) (19.721)
Neto nov¢ani odljeviz financijskih aktivnosti (54.751) (19.721)
Neto smanjenje novca i nov¢anih ekvivalenata (18.626) (20.126)
Novac inovcani ekvivalenti na pocetku godine 62.389 82.515
Novac i nov¢ani ekvivalenti na kraju godine 17 43.763 62.389

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 1 - OPCI PODACI

LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d. (dalje u tekstu: Drustvo ili LRH) sa sjedistem u Opatiji, Ulica
Marsala Tita 198, Republika Hrvatska nastala je pretvorbom bivSeg drustvenog poduzeca Liburnia
Riviera Hoteli, u dionic¢ko drustvo dana 1. sije¢nja 1993. godine, kada je pretvorba upisana u Okruznom
privrednom sudu u Rijeci. Osnovne djelatnosti Drustva su smjestajne i ugostiteljske usluge, putnicke
agencije i tour-operatorske usluge, maloprodaja i veleprodaja i usluge sportsko-rekreativnih aktivnosti.

Na dan 31. prosinca 2017. godine dionice Drustva su kotirale na Zagrebackoj burzi na redovnom trzistu.

Uprava i Nadzorni odbor

Uprava
Igor Sehanovi¢ Predsjednik (od 1. listopada 2015. godine)
Giorgio Cadum Clan (¢lan od 1. listopada 2015. godine)
Dino Hrelja Clan (¢lan od 1. listopada 2015. godine)

Predsjednik i ¢lanovi Uprave zastupaju Drustvo pojedinaéno i samostalno.

Nadzorni odbor

Franco Palma, predsjednik od 22. rujna 2015. godine

Bozena Mesec, zamjenik predsjednika od 22. rujna 2015. godine
Bruno Buli¢, ¢lan od 14. prosinca 2001. godine do 30.05.2017. godine
Domijan Mrsi¢, ¢lan od 23. kolovoza 2017. godine

Josko Mari¢, ¢lan od 27. kolovoza 2015. godine

Darko Ostoja, ¢lan od 27. kolovoza 2015. godine

Tin Dolicki, ¢lan od 27. kolovoza 2015. godine

Ksenija Juhn Bojadijev, ¢lan od 27. kolovoza 2015. godine
Helena Masaric¢, ¢lan od 7. rujna 2015. godine

Andreja Rudancié, ¢lan od 13. srpnja 2017. godine

Dusan Kotur, ¢lan od 8. studenog 2016.do 13.07.2017. godine
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
Ove racunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljucena u ove izvjestaje,
osim tamo gdje je drugacije navedeno.

2.1 Osnove sastavljanja

Financijski izvjeStaji Drustva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjestavanja koji su usvojeni od Europske unije (MSFI). Financijski izvje$taji izradeni su primjenom
metode povijesnog troska, osim za financijsku imovinu raspolozivu za prodaju. Financijski izvjestaji
pripremljeni su pod pretpostavkom da ¢e Drustvo nastaviti poslovati u skladu s nac¢elom neogranic¢enosti
vremena poslovanja.

Sastavljanje financijskih izvjestaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji
su usvojeni od Europske unije zahtijeva upotrebu odredenih kljuénih ra¢unovodstvenih procjena.
Takoder se od Uprave zahtijeva da se sluzi prosudbama u procesu primjene racunovodstvenih politika
Drustva. Podru¢ja koja ukljucuju visi stupanj prosudbe ili sloZenosti, odnosno podrucja gdje su
pretpostavke i procjene znacajne za financijske izvjestaje prikazana su u biljesci 4.

2.1.1 Promjene ra¢unovodstvenih politika i objavljivanja

Objavljeni su odredeni novi standardi, od kojih su najznacajniji MSFI 9 — Financijski instrumenti i MSFI
15 — Prihodi po ugovorima s kupcima, kao i dopune i tumacenja postojecih standarda koji su vazec¢i za
Drustvo, ali ne i obvezujuéi za razdoblja koja pocinju na ili nakon 1. sijenja 2017. godine, a njihova
ranija primjena je dozvoljena, a koje Drustvo nije prethodno usvojilo u pripremi ovih financijskih
izvjestaja. Ne ocekuje se da ¢e novi standardi imati zna¢ajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva te
se ne planira njihova ranija primjena.

2.2 Strane valute

(a) Funkcionalna i izvjestajna valuta

Stavke ukljucene u financijske izvjestaje su u valuti primarnog gospodarskog okruzenja u kojem
Drustvo posluje (,,funkcionalna valuta©). Financijski izvjeStaji prikazani su u tisu¢ama kuna, $to
predstavlja funkcionalnu i izvjestajnu valutu Drustva.

(b) Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima pla¢anja preracunavaju se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u
stranim sredstvima pla¢anja preracunavaju po tecaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od teCajnih
razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i prerauna monetarne imovine i obveza
izrazenih u stranim valutama, priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ,,ostalih dobitaka
/ (gubitaka) — neto™.

Pozitivne i negativne tecajne razlike koje se odnose na posudbe i novac i nov¢ane ekvivalente prikazuju
se u racunu dobiti i gubitka u okviru financijskih prihoda i rashoda. Sve ostale negativne i pozitivne
teCajne razlike prikazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru “ostalih dobitaka/ (gubitaka) -
neto”.
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2.3 Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su u bilanci po povijesnom trosku umanjenom za akumuliranu
amortizaciju i umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Povijesni trosak ukljucuje trosak koji je izravno
povezan sa stjecanjem imovine.

Naknadni izdaci ukljucuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao
zasebna imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduce ekonomske koristi od spomenute imoving, te ako
se trosak imovine moze pouzdano mjeriti. Svi ostali troskovi investicijskog i tekuceg odrzavanja terete
izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju u kojem su nastali. TroSak zamjene vecih dijelova stavki
nekretnina, postrojenja i opreme se kapitalizira, a knjigovodstvena vrijednost zamijenjenih dijelova se
prestaje priznavati.

Zemljiste, umjetni¢ka djela i investicije u tijeku se ne amortiziraju. Amortizacija ostale imovine
obra¢unava se primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije troS§ka te imovine na njenu rezidualnu
vrijednost tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka uporabe kako slijedi:

2017. 2016.
Zgrade (hoteli)* 12 godina 13 godina
Zgrade (hoteli)-Giorgio 11** 25 godina 13 godina
Oprema 2 —15 godina 2-15 godina

*ProsjeCan preostali vijek trajanja odreden na temelju preostalog prosjeénog ponderiranog Vijeka
trajanja pojedinih komponenti gradevine.

**Hotel je u potpunosti obnovljen u 2017. godini.

Amortizacija se obra¢unava za svako sredstvo sve do potpune amortizacije sredstva ili do rezidualne
vrijednosti sredstva ako je znacajna. Rezidualna vrijednost imovine predstavlja procijenjeni iznos koji
bi Drustvo trenutno dobilo od prodaje imovine umanjenog za procijenjeni trosak prodaje u slucaju da je
imovina dosegla starost i stanje koje se o¢ekuje na kraju vijeka trajanja imovine. Rezidualna vrijednost
imovine je nula ako Drustvo ocekuje da ¢e ju koristiti do kraja njenog vijeka trajanja.

Rezidualna vrijednost imovine i korisni vijek pregledavaju se na svaki datum bilance i po potrebi
uskladuju. Rezidualna vrijednost imovine je nula ako Drustvo oc¢ekuje da ¢e ju koristiti do kraja njenog
vijeka trajanja. U slucaju da je knjigovodstveni iznos imovine veéi od procijenjenog nadoknadivog
iznosa, razlika se otpisuje do nadoknadivog iznosa.

Dobici i gubici nastali prodajom odreduju se usporedbom prihoda i knjigovodstvene vrijednosti sredstva
i ukljucuju se u izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti U okviru ,,ostalih dobitaka/(gubitaka) — neto®.
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2.3 Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)
2.3.1 Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Drustvo utvrduje pokazatelje umanjenja vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme primjenom metode
multiplikatora neto knjigovodstvene vrijednosti i operativne dobiti segmenta, na na¢in da se u odnos
stavlja neto knjigovodstvena vrijednost pojedine imovine, odnosno njezinog segmenta (identificirane
kao jedinice koja stvara novac) s ostvarenom operativhom dobiti imovine odnosno segmenta.

U slucaju da za pojedinu imovinu odnosno segment (jedinicu koja stvara novac) multiplikator neto
knjigovodstvene vrijednosti i dobiti segmenta prelazi zadane vrijednosti, utvrduje se njezina
nadoknadiva vrijednost putem fer vrijednosti umanjene za troskove prodaje ili vrijednosti imovine u
uporabi, ovisno o tome koja je visa.

Utvrdivanje pokazatelja umanjenja vrijednosti, kao i procjena budu¢ih nov¢anih tokova i odredivanje
fer vrijednosti imovine (ili grupe imovine) zahtijeva od menadzmenta znacajne procjene pri
prepoznavanju i vrednovanju pokazatelja umanjenja vrijednosti, o¢ekivanih novéanih tokova,
primjenjivih diskontnih stopa, korisnih vjekova uporabe i ostataka vrijednosti.

Kalkulacija fer vrijednosti umanjene za troSkove prodaje temeljena je na metodi trzi$nog pristupa koji
se Koristi se cijenama i drugim relevantnim informacijama iz trzi$nih transakcija identi¢nom ili
usporedivom (tj. slicnom) imovinom, identi¢nim ili usporedivim (tj. slicnim) obvezama ili skupinom
imovine i obveza kao §to je odredeni segment djelatnosti. Drustvo Koristi interne i eksterne procjene.

2.4 Nematerijalna imovina

Nematerijalnu imovinu ¢ine ulaganja u tehnicku dokumentaciju i vrijednost licenci za software, a
iskazuje se po troSku nabave. Ovi troSkovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog vijeka uporabe u
razdoblju od 5 godina. Imovina u pripremi se ne amortizira.

25 Ulaganja u pridruZena drustva

Pridruzena drustva

PridruZena druStva su ona drustva u kojima Drustvo ima znacajan utjecaj, ali nema kontrolu, §to u
pravilu ukljucuje 20% do 50% prava glasa ili na neki drugi nacin ima znacajan utjecaj nad poslovanjem.
Ulaganja u pridruzena drustva iskazuju se po metodi troska.
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25 Ulaganja u pridruzena drustva (nastavak)

Umanjenja vrijednosti ulaganja u pridruzena drustva

Neto knjigovodstvena vrijednost ulaganja u pridruzena drustva preispituje se na svaki datum bilance
kako bi se utvrdilo postoje li pokazatelji umanjenja vrijednosti. Ako se utvrdi postojanje takvih
pokazatelja, procjenjuje se nadoknadivi iznos imovine. Nadoknadivi iznos imovine ili jedinice koja
generira novac je vrijednost imovine u upotrebi ili neto prodajna cijena, ovisno o tome koji je iznos visi.
Vrijednost u upotrebi se procjenjuje diskontiranjem ocekivanih buducih novéanih tokova na njihovu
sadasnju vrijednost koriste¢i diskontnu stopu prije poreza koja odraZava trenutnu trzi§nu procjenu
vremenske vrijednosti novca i rizike specifi¢ne za tu imovinu. Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje
se kada je neto knjigovodstvena vrijednost imovine ili jedinice koja generira novac veéa od njezinog
nadoknadivog iznosa. Jedinica koja generira novac je najmanja prepoznatljiva grupa imovine koja
generira novcéane tokove, a koji se mogu zasebno identificirati od onih za drugu imovinu i grupe
imovine. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

2.6 Financijska imovina

2.6.1 Klasifikacija

Drustvo Klasificira svoju financijsku imovinu u kredite i potrazivanja. Klasifikacija ovisi o svrsi za koju je
financijska imovina steena. Uprava klasificira financijsku imovinu kod pocetnog priznavanja i procjenjuje
tu klasifikaciju na svaki datum izvjeStavanja.

Krediti i potrazivanja

Krediti i potrazivanja predstavljaju nederivativnu financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim plac¢anjem
koja ne kotira na aktivnom trzistu. Iskazana je u okviru kratkotrajne imovine, osim imovine s dospijeCem
duZim od 12 mjeseci nakon datuma izvjeStavanja. Takva se imovina klasificira kao dugotrajna imovina.
Krediti i potrazivanja obuhvacaju kupce i ostala potrazivanja.

2.6.2 Mjerenje i priznavanje

Sva kupljena i prodana financijska imovina priznaje se na datum transakcije, tj. na datum na koji se Drustvo
obvezalo kupiti ili prodati sredstvo. Krediti i potrazivanja pocetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno
su mjereni po amortiziranom troSku primjenom metode efektivne kamatne stope.

Fer vrijednosti ulaganja koja kotiraju na burzi temelje se na teku¢im cijenama ponude. Ako trziste za neko
financijsko sredstvo nije aktivno (kao i za vrijednosnice koje ne kotiraju), Drustvo utvrduje fer vrijednost
pomocu tehnika procjene vrijednosti koje uzimaju u obzir nedavne transakcije pod uobicajenim trgovackim
uvjetima te usporedbu s drugim sli¢nim instrumentima, maksimalno iskoristavajuci trzisne informacije te
se minimalno oslanjaju¢i na informacije specificne za poslovni subjekt.
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2.6 Financijska imovina (nastavak)
2.6.3 Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Imovina po amortiziranom trosku

Na svaki datum izvjestavanja Drustvo procjenjuje postoje li objektivni dokazi o umanjenju vrijednosti
financijske imovine ili grupe financijskih sredstava. Vrijednost financijske imovine ili grupe financijskih
sredstava je umanjena te do gubitaka od umanjenja vrijednosti dolazi ako, i samo ako, postoje objektivni
dokazi umanjenja vrijednosti kao rezultat jednog ili vise dogadaja koji su nastupili nakon pocetnog
priznavanja imovine (,,dogadaj nastanka gubitka“) i ako taj dogadaj (ili dogadaji) nastanka gubitka ima
utjecaj na procijenjene buduce novéane tokove financijske imovine ili grupe financijskih sredstava koja se
moze pouzdano procijeniti.

Ispravak vrijednosti potrazivanja od kupaca provodi se kada postoje objektivni dokazi da Drustvo nec¢e moci
naplatiti sva svoja potrazivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Znacajne financijske poteskoc¢e duznika,
vjerojatnost duznikovog steCaja te neizvrSenje ili propusti u placanjima, smatraju se pokazateljima
umanjenja vrijednosti potrazivanja od kupaca. Iznos ispravka vrijednosti utvrduje se kao razlika izmedu
knjigovodstvene vrijednosti i nadoknadivog iznosa potrazivanja, a predstavlja sadasnju vrijednost
ocekivanih novc€anih priljeva diskontiranih koriStenjem originalne efektivne kamatne stope. Iznosi ispravka
vrijednosti potrazivanja od kupaca i kredita iskazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih
poslovnih rashoda. Naknadno naplaceni iznosi ispravka vrijednosti potrazivanja od kupaca iskazuju se u
izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih poslovnih rashoda.

2.7 Zalihe

Zalihe hrane i pica i trgovacke robe iskazuju se po trosku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno
o tome koja je niza. TroSak se odreduje po metodi ponderiranih prosjenih cijena. Neto ostvariva
vrijednost predstavlja procjenu prodajne cijene u redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne
troskove prodaje.

2.8 Potrazivanja od kupaca

Potrazivanja od kupaca su iznosi koji se odnose na prodane usluge obavljene u redovnom poslovanju.
Ako se naplata o¢ekuje unutar godine dana, potraZivanje se prikazuje unutar Kratkotrajne imovine, a ako
ne, onda se potrazivanje prikazuje unutar dugotrajne imovine. Potrazivanja od kupaca pocetno se
priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom troSku uporabom metode efektivne
kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti.

2.9 Novac i novc¢ani ekvivalenti

Novac i nov¢ani ekvivalenti sastoje se od novca na raGunima u bankama i sli¢nim institucijama i gotovog
novca u blagajnama, depozita kod banaka po videnju i ostale kratkotrajne visoko likvidne instrumente
s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.
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2.10 Najmovi

Najmovi u kojima Drustvo ne snosi bitan udio rizika i koristi vlasnistva klasificiraju se kao operativni
najmovi. Pla¢anja po osnovi operativnih najmova iskazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti prema
pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja najma. Imovina dana u poslovni zakup ukljuéena je u bilanci u
stavku “nekretnine, postrojenja i oprema”. Imovina se amortizira po pravocrtnoj metodi kao i ostale
nekretnine i oprema. Prihodi od zakupnine priznaju se tijekom razdoblja trajanja najma primjenom
pravocrtne metode.

211 Dionicki kapital

Dionicki kapital sastoji se od redovnih dionica. Primici koji se iskazuju u glavnici pri izdavanju novih
dionica iskazuju se umanjeni za pripadajuce troSkove transakcije i porez na dobit.

2.12  Obveze prema dobavljatima

Obveze prema dobavljacima su iznosi koji se odnose na kupljenu robu i usluge u redovnom poslovanju.
Ako se placanje ocekuje unutar godine dana, obveza se prikazuje unutar kratkoro¢nih obveza, a ako ne,
onda se obveza prikazuje unutar dugoroénih obveza. Obveze prema dobavljacima se pocetno priznaju
po fer vrijednosti, a u budué¢im razdobljima se iskazuju po amortiziranom trosku koriste¢i metodu
efektivne kamatne stope.

2.13  Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za troSkove transakcije. U buduc¢im
razdobljima, posudbe se iskazuju po amortiziranom trosku; sve razlike izmedu primitaka (umanjenih za
troskove transakcije) i otkupne vrijednosti priznaju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti tijekom
razdoblja trajanja posudbe, koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

Naknade koje se placaju pri ugovaranju kredita priznaju se kao troskovi transakcije zajma do mjere u
kojoj je vjerojatno da ¢e dio zajma ili cjelokupan zajam biti povucen. U tom slu¢aju, naknada se odgada
do povlacenja. Ukoliko ne postoje dokazi da je vjerojatno da ¢e dio zajma ili cjelokupan zajam biti
povucen, naknada se kapitalizira kao pla¢anje unaprijed za usluge likvidnosti te se amortizira tijekom
razdoblja trajanja zajma na koji se odnosi. Posudbe se klasificiraju kao kratkoro¢ne obveze, osim ako
Drustvo ima bezuvjetno pravo odgoditi podmirenje obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance.

2.14  Tekuéii odgodeni porez na dobit

Trosak poreza za razdoblje sastoji se od tekuceg i odgodenog poreza na dobit. Porez je priznat u
izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti osim za veli¢ine koje se prepoznaju direktno u dioni¢koj glavnici. U
tom slucaju porez je takoder priznat direktno u dioni¢koj glavnici. Tekuci porez na dobit obra¢unava se
po stopi od 18% (2016. godine:20%) u skladu s hrvatskim zakonskim propisima. Uprava povremeno
procjenjuje pojedine stavke u poreznim prijavama s obzirom na situacije u kojima su primjenjive
porezne odredbe podloZzne tumacenju te razmatra formiranje rezerviranja, gdje je to prikladno, na
temelju ocekivanog iznosa koji treba platiti Poreznoj upravi.
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2.14  Tekudii odgodeni porez na dobit (nastavak)

Iznos odgodenog poreza priznaje se metodom bilan¢ne obveze, na privremene razlike izmedu porezne
osnovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u financijskim izvjestajima. Medutim,
odgodeni porez se ne priznaje ako proizlazi iz po€etnog priznavanja imovine ili obveza u transakciji
koja nije poslovno spajanje i koje u vrijeme transakcije ne utjee na racunovodstvenu dobit niti na
oporezivu dobit (porezni gubitak). Odgodena porezna imovina i obveze mjere se poreznim stopama za
koje se ocekuje da ¢e se primjenjivati u razdoblju kada ¢e imovina biti nadoknadena ili obveza
podmirena, na temelju poreznih stopa koje su, i poreznih zakona koji su, na snazi ili se djelomi¢no
primjenjuju na datum bilance. Odgodena porezna imovina priznaje se do visine buduce oporezive dobiti
za koju je vjerojatno da ¢e biti raspoloZiva za iskoristenje privremenih razlika.

2.15 Primanja zaposlenih

(a) Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovljenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata placa Drustvo u ime svojih zaposlenika, koji su ¢lanovi
obveznih mirovinskih fondova, obavlja redovita pla¢anja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni
mirovinski doprinosi fondovima iskazuju se kao dio troska placa kada se obracunaju. Drustvo nema
dodatni mirovinski plan te stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika osim
jednokratne otpremnine za svakog zaposlenika prilikom njegovog odlaska u mirovinu. Nadalje, Drustvo
nema obvezu osiguravanja bilo kojih drugih primanja zaposlenika nakon njihova umirovljenja.

(b) Otpremnine

Obveze za otpremnine priznaju se kada Drustvo prekine radni odnos zaposlenika prije normalnog
datuma umirovljenja ili odlukom zaposlenika da dragovoljno prihvati prekid radnog odnosa u zamjenu
za naknadu. Drustvo priznaje obveze za otpremnine kada je dokazivo preuzelo obvezu da prekine radni
odnos sa sadas$njim zaposlenicima, na osnovu detaljnog formalnog plana bez moguénosti da od njega
odustane ili osigurava otpremnine kao rezultat ponude da potakne dragovoljno raskidanje radnog
odnosa. Otpremnine koje dospijevaju u razdoblju duljem od 12 mjeseci nakon datuma bilance,
diskontiraju se na njihovu sadasnju vrijednost.

(c) Kratkorocna primanja zaposlenih

Drustvo priznaje rezerviranje za bonuse kada postoji ugovorna obveza ili praksa iz proslosti na temelju
koje je nastala izvedena obveza. Nadalje, Drustvo priznaje obvezu za akumulirane naknade za odsustvo
s posla na temelju neiskoristenih dana godi$njeg odmora na dan bilance, kao i za sate rada ostvarene
temeljem preraspodjele radnog vremena, a koji nisu iskoriSteni do dana bilance.

(d) Dugorocna primanja zaposlenih

Drustvo priznaje rezerviranje za jubilarne nagrade i otpremnine kada postoji ugovorna obveza ili praksa
iz pro$losti na temelju koje je nastala izvedena obveza.
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2.16  Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drustvo ima sada$nju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proslog
dogadaja, ako je vjerojatno da ¢e biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos
obveze moze pouzdano procijeniti. Rezerviranja se ne priznaju za buduce gubitke iz poslovanja.

Tamo gdje postoje odredene slicne obveze, vjerojatnost da ¢e za njihovo podmirenje biti potreban odljev
sredstava odreduje se razmatranjem kategorije obveza u cjelini. Rezerviranje se priznaje ¢ak iako je
vjerojatnost odljeva sredstava u odnosu na bilo koju stavku koja se nalazi u istoj kategoriji obveza mala.

Rezerviranja se mjere po sadasnjoj vrijednosti troskova za koje se ofekuje da ¢e biti potrebni za
podmirenje obveze, koristenjem diskontne stope prije poreza, koja odrazava tekuce trziSne procjene
vremenske vrijednosti novca kao i rizike koji su specificni za navedenu obvezu. Iznos rezerviranja
povecava se u svakom razdoblju da se odrazi proteklo vrijeme. Ovo se povecanje prikazuje kao rashod
od kamata.

2.17  Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za prodane usluge u hotelima i
apartmanima, kampovima i ugostiteljskim objektima Drustva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su
umanjeni za provizije agencijama i porez na dodanu vrijednost.

Drustvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moze pouzdano mjeriti, kada ¢e Drustvo imati buduce
ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specifi¢ni kriteriji za sve djelatnosti Drustva koje su opisane u
nastavku.

(a) Prihodi od usluga

Drustvo prodaje usluge hotelskog smjestaja i turisticke usluge. Navedene usluge pruzaju se temeljem
sklopljenih ugovora s fiksnom cijenom. Prihodi od izvrSenih hotelsko-turistickih usluga priznaju se u
razdoblju u kojem su usluge obavljene.

Prihod od ugovora s fiksnom cijenom uz ugovorene rokove u rasponu do 12 mjeseci sklopljeni su
uglavnom s putni¢kim agencijama i turoperatorima. Prihodi od izvrSenih usluga odreduju se na osnovu
propisanih tarifa (naj¢es¢e za individualne goste koji placaju u gotovini ili kreditnim karticama —
provizije po kreditnim karticama priznaju se u troSkove poslovanja).

Ako nastanu okolnosti na temelju kojih moze do¢i do promjene prvotne procjene prihoda, troskova ili
vremena potrebnog do konacnog obavljanja usluge, procjene se ponovno razmatraju. Razmatranja
prvotnih procjena, mogu rezultirati povecanjem ili smanjenjem procijenjenih prihoda ili troSkova, te se
iskazuju u prihodima razdoblja u kojem je Uprava informirana o okolnostima na temelju kojih je doslo
do ponovnog razmatranja.

(b) Prihodi od kamata

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi koriste¢i metodu efektivne kamatne
stope. Kada je vrijednost potrazivanja umanjena, Drustvo umanjuje Knjigovodstvenu vrijednost
potrazivanja na njegovu nadoknadivu vrijednost, Sto predstavlja procijenjenu vrijednost ocekivanih
novcanih priljeva diskontiranih po originalnoj efektivnoj kamatnoj stopi instrumenta. Ravnomjerno
ukidanje diskonta u budu¢im razdobljima, priznaje se kao prihod od kamata. Prihodi od kamata od
kredita ¢ija je naplata upitna, priznaju se koriste¢i metodu originalne efektivne kamatne stope.
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BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.17  Priznavanje prihoda (nastavak)

c) Prihodi od penala

Drustvo preureduju odredene dijelove svojih hotela. Ugovorima o izgradnji koji su sklopljeni s
izvoda¢ima pokrivene su klauzule o penalima koji se pla¢aju Drustvu za kasnjenje s radovima. S
izvoda¢ima investicija DruStvo ugovara penale zbog kaSnjenja i to za svaki dan 0,5% od ugovorene
investicije. Drustvo priznaje prihode od penala u izgradnji u trenutku ste¢enih prava iz ugovora.

2.18 Zarada po dionici

Zarada po dionici se obra¢unava dijeljenjem dobiti ili gubitka koji pripada dioni¢arima Drustva s
prosjec¢nim ponderiranim brojem redovnih dionica u izdanju tijekom godine.

2.19 Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje i
kupnje priznaje se i iskazuje u bilanci na neto osnovi. U slu¢aju umanjenja potraZivanja za ispravak
vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potrazivanja, uklju¢ujuéi PDV.

2.20 Izvjestavanje o poslovnim segmentima

Poslovni segmenti prikazuju se u skladu s internim izvjestajima koji se dostavljaju donositelju glavnih
poslovnih odluka. Donositelj glavnih poslovnih odluka je osoba ili grupa koja alocira resurse poslovnim
segmentima i ocjenjuje poslovanje segmenata odredenog drustva. Donositelj glavnih poslovnih odluka
je Uprava Drustva kojoj je povjereno upravljanje hotelsko-turistickim objektima i sadrzajima.
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM

3.1 Cimbenici financijskog rizika

Aktivnosti koje Drustvo obavljaju izlazu ga raznim financijskim rizicima: trzisnom riziku (ukljucuje
valutni rizik, kamatni rizik novéanog toka i fer vrijednosti i cjenovni rizik), kreditnom riziku i riziku
likvidnosti. DruStvo nema formalni program upravljanja rizicima, nego cjelokupno upravljanje
rizicima obavlja Uprava Drustva.

Racunovodstvene politike za financijske instrumente se primjenjuju kako slijedi:

(u tisucama kuna) 31. prosinca 31. prosinca
2017 2016
Financijska imovina
Krediti i potrazivanja
Potrazivanja od kupaca 6.840 10.011
Potrazivanja za dane pozajmice - 5.986
Novac inovcani ekvivalenti 43.763 62.389
50.603 78.386
Financijske obweze
Obveze prema dobavlja¢ima i ostale obveze 12.560 11.931
Posudbe 91.591 146.342
104.151 158.273

(a) Triisni rizik
(i) Valutni rizik

Drustvo djeluje na medunarodnoj razini i izloZeno je valutnom riziku koji proizlazi iz raznih promjena
teCajeva stranih valuta vezanih uglavnom uz euro (EUR). Valutni rizik nastaje iz budu¢ih komercijalnih
transakcija, te priznate imovine i obveza.

Vecina prihoda od prodaje u inozemstvu i dugoroénog duga iskazana je eurima. Stoga kretanja u
teCajevima izmedu eura i kune mogu imati utjecaja na buduce poslovne rezultate i novcane tokove.
Drustvo koristi derivativne instrumente samo povremeno.
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)

3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

2017. 2016.

(u tisu¢ama kuna) EUR HRK Ostalo  Ukupno EUR HRK Ostalo  Ukupno
Financijskaimovina
Potrazivanja od kupaca 369 6.471 - 6.840 507 9.504 - 10.011
Potra.zt\-/anja za dane ) ) ) 5986 ) ) 5986
pozajmice
Novac inovcani 35507 8.068 98 43763 60501 1714 84 62389
ekvivalenti

35.966 14.539 98 50.603 67.084 11.218 84 78.386
Financijske obveze -
Obveze prema 700 11860 - 12560 774 11157 - 11031
dobavljac¢ima
Posudbe 91.591 - - 91.591 146.342 - - 146.342

92.291 11.860 - 104.151 147.116 11.157 - 158.273

Na dan 31. prosinca 2017. godine, kada bi euro oslabio/oja¢ao za 1% u odnosu na kunu, a pod
pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih varijabli, neto dobit Drustva za godinu bila bi 563 tisu¢e kuna
vi$a/niza (2016.: 783 tisu¢a kuna visa/niza), uglavnom kao rezultat pozitivnih/ negativnih tecajnih
razlika nastalih prera¢unom posudbi i novéanih deviznih sredstava izraZenih u eurima.

(i) Kamatni rizik novéanog toka i rizik fer vrijednosti kamatne stope

Kratkoro¢ni nov¢ani depoziti Drustva ostvaruju prihod od kamata, ugovoreni su po promjenjivim stopama
te izlazu Drustvo riziku promjena kamatnih stopa. Ovaj rizik nije znacajan obzirom na niske kamatne
stope. Kamatna stopa za orocene depozite iznosi 0,5-0,75% (2016.: 1,5-2,5%). Kamatna stopa na Ziro i
deviznim rac¢unima je 0,15% - 0,5 % (2016.: 0,15% - 0,5 %)

Kamatni rizik Drustva proizlazi iz dugoro¢nih posudbi. Posudbe odobrene po promjenjivim stopama
izlazu Drustvo riziku kamatne stope novéanog toka. Na dan 31. prosinca 2017. godine posudbe koje su
ugovorene po promjenjivim kamatnim stopama iznose 84.852 tisuc¢a kuna (2015.: 133.020 tisu¢e kuna).
Ostali krediti su ugovoreni s fiksnom kamatnom stopom 1 izlazu Drustvo riziku fer vrijednosti kamatne
stope. Drustvo nema postavljene ciljeve i politike kod upravljanja kamatnim rizikom. Kamatne stope na
posudbe iznose 4% godisnje, tromjeseéni EURIBOR plus 4,7 % i Sestomjeseéni EURIBIOR-a plus 4,2%.

Na dan 31. prosinca 2017. godine, kada bi kamatne stope na kredite s promjenjivim kamatnim stopama
bile 0,5 % nize/vise, a pod pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih varijabli, neto dobit Drustva za godinu
bila bi 385 tisu¢a kuna visa/niza (2016.: 665 tisuce kuna).

(iii) Cjenovni rizik

Na dan 31. prosinca 2017. godine Drustvo ne posjeduju vlasnic¢ke vrijednosnice i nije izlozeno cjenovnom
riziku. Drustvo nije izlozeno riziku promjena cijena roba.
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3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

(b) Kreditni rizik

Maksimalna izlozenost Drustva kreditnom riziku na datum izvjestavanja:

(u tisuéama kuna) 31. prosinca 31. prosinca
2017 2016
Krediti i potraZivanja
Potrazivanja od kupaca 6.840 10.011
Potrazivanja za dane pozajmice - 5.986
Novac i nov¢ani ekvivalenti 43.763 62.389
Ukupno 50.603 78.386
Kreditna kvaliteta izlozenosti Drustva je kako slijedi:
L PotrazZivanja od Novac i nov¢ani Potrazivanja za
(u tisuéama kuna) . . S Ukupno
kupaca ekvivalenti dane pozajmice
2017.
Nedospjela i neispravljena 5.080 43.763 - 48.843
Dospijela, ali neispravljena 1.760 - - 1.760
Dospjela i ispravljena 3.388 - - 3.388
Ispravak vrijednosti (3.388) - - (3.388)
6.840 43.763 - 50.603
L, Potrazivanja od Novac i nov¢ani Potrazivanja za
(u tisu¢ama kuna) ) . S Ukupno
kupaca ekvivalenti dane pozajmice
2016.
Nedospjela i neispravljena 6.516 62.389 5.986 74.891
Dospjela, ali neispravljena 3.495 - - 3.495
Dospjela i ispravljena 4.865 - - 4.865
Ispravak vrijednosti (4.865) - - (4.865)
10.011 62.389 5.986 78.386

Drustvo deponira novac kod banaka koje prema ocjeni Standard & Poor's imaju sljede¢u kreditnu

ocjenu:

(u tisu¢ama kuna)

Novac u banci

BBB+

BBB-

Ostalo ili bez rejtinga

31. prosinca 31. prosinca
2017 2016

40.465 60.734

1.554 289

1.744 1.366
43.763 62.389

Drustvo primjenjuje politike koje ograni¢avaju visinu izloZenosti kreditnom riziku prema bilo kojoj

financijskoj ustanovi.
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Prodajne politike Drustva osiguravaju da se prodaja obavlja kupcima koji imaju odgovarajucu kreditnu
povijest odnosno prodajna politika Drustva osigurava da se prodaja ve¢im dijelom obavlja kupcima uz
pla¢anje unaprijed, u gotovini ili putem znacajnijih kreditnih kartica (individualni kupci, odnosno
fizicke osobe).

Uprava prati naplativost potraZivanja putem tjednih izvjeStaja o pojedinacnim stanjima potrazivanja.
Ispravak vrijednosti potrazivanja od kupaca provodi se kada postoje objektivni dokazi da Drustvo nece
moci naplatiti sva svoja potrazivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Vrijednost svih potrazivanja od
kupaca i ostalih potrazivanja smanjena je do vrijednosti iznosa koji se moze vratiti.

Drustvo uglavnom ima osiguranja placanja za potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja. Vecina
potrazivanja od kupaca za koji postoji ispravak vrijednosti su utuzena. Ishod postupka vezanog za
utuzena potraZivanja ne moze se sa sigurnoscu predvidjeti, niti se moze predvidjeti u kojoj mjeri ¢e ista
biti naplacena.

Potrazivanja koja su na dan bilance dospjela, ali neispravljena imaju sljedeca dospijeca:

(u tisucama kuna) 31. prosinca 31. prosinca

2017 2016
Do jednog mjeseca 491 995
Jedan do dva mjeseca 161 847
Dva do tri mjeseca 85 1.004
Vise od tri mjeseca 1.023 649

1.760 3.495

(c) Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrZavanje dostatne koli¢ine novca,
osiguravanje raspolozivosti financijskih sredstava adekvatnim iznosom ugovorenih kreditnih linija i
sposobnost podmirenja svih obveza. Cilj Drustva je odrzavanje fleksibilnosti financiranja na na¢in da
ugovorene kreditne linije budu dostupne. Uprava dnevno prati razinu dostupnih izvora novcanih
sredstava putem izvjestaja o stanju novc€anih sredstava i obveza.

Tablica u nastavku prikazuje financijske obveze i imovinu Drustva na datum bilance prema ugovorenim
dospije¢ima. Iznosi iskazani u tablici predstavljaju ugovorne nediskontirane novéane tokove.

na dan 31. prosinca 2017. Neto knjig. Ugowvoreni Do godinu

(u tisu¢ama kuna) vrijednost nov¢ani tokovi dana 1-2 godine 2-5 godina

Preko5
godina

Imovina koja ne nosi kamatu

Ostala potrazivanja 1.257 1.257 1.257 - - -
Potrazivanja od kupaca 6.840 6.840 6.840 - - -
8.097 8.097 8.097 - - -

Kamatonosna imovina
Dani zajmovi i depoziti - - -
Novac inov¢ani ekvivalenti 43.763 43.763 43.763 - -

51.860 51.860 51.860 - -
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3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

(c) Rizik likvidnosti (nastavak)

na dan 31. prosinca 2016. Neto knjig. oworeni Do godinu ] ) Preko5
(u tisuc'amapkuna) vrijednjogt nové:?ﬁ tokovi ’ dana 1-2 godine 2-5 godina godina
Imovina koja ne nosi kamatu
Ostala potrazivanja 663 663 663 - - -
Potrazivanja od kupaca 10.011 10.011 10.011 - - -
10.674 10.674 10.674 - - -
Kamatonosna imovina
Dani zajmovi i depoziti 5.986 6.173 6.173 -
Novac i nov¢ani ekvivalenti 62.389 62.389 62.389 - - -
68.375 68.562 68.562 - - -
79.049 79.236 79.236 - - -
na Qan'31. prosinca 2017. Net_o_ knjig. ngvaoreni Do godinu 1-2 godine 2-5 godina Prek_o 5
(u tisu¢ama kuna) vrijednost now¢ani tokovi dana godina
Obveze koje ne nose kamatu
Ostale obveze 22.216 22.216 22.216 - - -
Obveze za kamatu 359 359 359
Obveze prema dobavljad¢ima 12.560 12.560 12.560 - - -
35.135 35.135 35.135 - - -
Kamatonosne obveze
Obveze po kreditima 91.232 94.657 23.017 16.265 47.612 7.763
126.367 129.792 58.152 16.265 47612 7.763
na o‘lanr31. prosinca 2016. Net_q knjig. ngf)voren! Do godinu 1-2 godine 2:5 godina Prek_o 5
(u tisu¢ama kuna) vrijednost now¢ani tokovi dana godina
Obveze koje ne nose kamatu
Ostale obveze 20.115 20.115 20.115 - - -
Obveze za kamatu 2.004 2.004 2.004
Obveze prema dobavlja¢ima 11.931 11.931 11.931 - - -
34.050 34.050 34.050 - - -
Kamatonosne obveze
Obveze po kreditima 144.338 163.016 61.488 23.352 53.788 24.388
178.388 197.066 95.538 23.352 53.788 24.388
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3.2 Upravljanje kapitalom

Ciljevi Drustva prilikom upravljanja kapitalom su ocuvanje sposobnosti Drustva da nastavi poslovanje
pod pretpostavkom vremenske neogranicenosti kako bi omogucilo povrat ulaganja vlasniku te da odrzi
optimalnu strukturu kapitala kako bi umanjilo trosak kapitala. Drustvo se brine da odrzi visinu kapitala
koja ne smije biti manja od 200 tisu¢a kuna za dionicka drustva sukladno Zakonu o trgovackim
drustvima.

3.3 Procjena fer vrijednosti

Fer vrijednost predstavlja iznos za koji bi se imovina mogla razmijeniti ili s kojim bi se obveza mogla
podmiriti izmedu upucenih i zainteresiranih strana koje djeluju u svom najboljem interesu.

Knjigovodstvena vrijednost kratkoro¢nih potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja te obveza prema
dobavljacima priblizna je njihovoj fer vrijednosti. Knjigovodstvena vrijednost posudbi priblizno je
jednaka njihovoj fer vrijednosti zbog trziSnih kamatnih stopa na posudbe.
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BILJESKA 4 - KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE

Procjene se kontinuirano vrednuju i zasnivaju se na iskustvu i drugim c¢imbenicima, ukljucujuci
océekivanja buduc¢ih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postoje¢im okolnostima. Drustvo
izraduje procjene i stvara pretpostavke vezane za buduénost. Proiza$le racunovodstvene procjene su, po
definiciji, u rijetkim slu¢ajevima izjednacéene sa stvarnim rezultatima. U nastavku se navode procjene i
pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znacajan rizik uskladivanja knjigovodstvenih iznosa imovine i
obveza u sljedecoj financijskoj godini.

(a) Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina, postrojenja i opreme

Drustvo koriStenjem nekog sredstva troSi ekonomske koristi sadrzane u tom sredstvu, a koje se
intenzivnije smanjuju uslijed ekonomskog i tehnoloskog starenja. Stoga je prilikom utvrdivanja
korisnog vijeka uporabe sredstva, pored razmatranja ocekivane upotrebe temeljem fizickog koristenja,
potrebno uvaziti promjene potraznje na turistickom trzistu koje ¢e potencirati brzu ekonomsku
zastarjelost kao i brzi intenzitet razvoja novih tehnologija. S te osnove suvremeno poslovanje u hotelskoj
industriji namece potrebu za sve ucestalijim ulaganjima §to predstavlja argumentaciju ¢injenici da se
korisni vijek uporabe sredstva smanjuje.

Korisni vijek uporabe nekretnina, postrojenja i opreme periodi¢no se preispituje kako bi se utvrdilo da
li postoje okolnosti za izmjenu procjene u odnosu na prethodno utvrdenu. Analiza obavljena za period
koji pocinje 1. sijeénja 2015. godine utvrdila je da postojece stope amortizacije ne odrazavaju
procijenjeni korisni vijek upotrebe imovine. Uzimajuéi u obzir dosada$nju iskoriStenost kapaciteta,
procjenu koristenja imovine u narednim periodima, a prema iskustvu sa sliénim hotelima i trzi$noj
praksi, promijenjen je preostali korisni vijek postoje¢ih nekretnina po elementima gradevine na
ponderirani prosjek od 12 godina.

Drustvo korisni vijek uporabe nekretnina redovno procjenjuje za nove nekretnine i znacajne
rekonstrukcije. Uzimajuéi u obzir dosada$nju iskoristenost kapaciteta, procjenu koriStenja imovine u
narednim periodima, a prema iskustvu sa sli¢nim hotelima i trzi$noj praksi, korisni vijek po elementima
gradevine za novoizgradeni hotel Giorgio Il u 2017. godini je procijenjen na vijek uporabe od 25 godina.

(b) Viasnistvo nad zemljistem i pravni sporovi

Problematika u svezi postupaka oko vlasniStva nad zemljistem uobi¢ajena je za turisticke kompanije u
Republici Hrvatskoj. Njihovo razrjeSenje se ocekuje temeljem Zakona o turistickom i ostalom
gradevinskom zemlji$tu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (dalje u tekstu: ZTZ) koji
je stupio na snagu 1. kolovoza 2010. godine i koji je propisao obvezu trgovackih drustava da u roku od
Sest mjeseci od dana stupanja na snagu toga Zakona (do 1. veljace 2011. godine) podnesu odgovarajuce
zahtjeve vezano za zemljista. Uredbe kojima se detaljnije ureduju pitanja nacina postupanja po ZTZ-u
objavljene su 28. sijecnja 2011. godine. Dana 31. sije¢nja 2011. godine Drustvo je nadleznim tijelima
podnijelo odgovarajuce zahtjeve u svezi s nekretninama na koje se primjenjuje navedeni zakon. Do
datuma ovog izvjestaja niti jedan pokrenuti postupak prema odredbama ZTZ nije okon¢an.

Ne ocekuje se da ¢e ishod tih postupaka imati znaCajan utjecaj na financijske izvjestaje ili rezultat
Drustva.
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BILJESKA 5 — INFORMACIJE O SEGMENTIMA

Temeljem upravljackog pristupa MSFI-a 8, poslovni segmenti iskazuju se u skladu s internim
izvjeStavanjem prema Upravi Drustva Cija funkcija je donoSenje glavnih poslovnih odluka te su
odgovorni za alokaciju resursa na izvjestajne segmente i ocjenu njihovih rezultata.

Drustvo prati svoje poslovanje po vrstama usluga koje pruza i to u dva glavna poslovna segmenta: hoteli
i apartmani i ostali poslovni segmenti. Ostali poslovni segmenti obuhvacaju usluge kampova, turistickih
agencija, usluge najmova, centralne kuhinje, ostale sli¢ne usluge te usluge centralnih sektora.

Informacije o pojedinim poslovnim segmentima za godinu koja je zavrs$ila 31. prosinca 2017. godine su

kako slijedi:
(u tisucama kuna) Hotell | . Ostali pos@”“ Ukupno
apartmani segmenti

Ukupni prihodi od prodaje 286.507 11.232 297.739
Inter-segmentalni prihodi (143) - (143)
Prihodi od prodaje vanjskih kupaca 286.364 11.232 297.596
GOP 139.948
Amortizacija (biljeska 14) 96.275 2.080 98.355
Porez na dobit 3.244 - 3.244
Ukupno imovina 798.066 63.540 861.606
Ukupno obveze 124211 2.156 126.367

Informacije o pojedinim poslovnim segmentima za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2016. su kako

slijedi:
(u tisucama kuna) Hotell i . Ostali pOSIO.Vm Ukupno
apartmani segmenti

Ukupni prihodi od prodaje 254.283 10.522 264.805
Inter-segmentalni prihodi (121) - (121)
Prihodi od prodaje vanjskih kupaca 254.162 10.522 264.684
GOP 117.680
Amortizacija (biljeska 14) 96.249 2171 98.420
Porez na dobit 4.106 - 4.106
Ukupno imovina 815.512 68.412 883.924
Ukupno obveze 176.469 1.919 178.388
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BILJESKA 5 — INFORMACIJE O SEGMENTIMA (nastavak)

Uskladenje imovine i obveza po segmentima s imovinom i obvezama Drustva je kako slijedi:

2017. 2016.
(u tisu¢ama kuna) Imovina Obweze Imovina Obweze
Imovina/obveze po segmentima 861.606 126.367 883.924 178.388
Nealocirano: 45.667 8.974 66.752 16.712
- ulaganja 500 - 500 -
- novac inovcani ekvivalenti 43.763 - 62.389 -
- potrazivanje za porez na dobit - 2.095 2.459 -
- odgodena porezna imovina 1.404 - 1.404 -
- rezerviranja - 6.879 - 16.712
Ukupno 907.273 135.341 950.676 195.100

Cjelokupne usluge Drustva odnose se na ugostiteljstvo.

Prihodi od prodaje Drustva mogu se takoder razlikovati prema geografskoj pripadnosti kupaca.

(u tisucama kuna) 2017. 2016.
Prihodi od prodaje u zemlji 62.251 59.049
Prihodi od prodaje u inozemstvu 235.488 205.756
297.739 264.805

Prihodi od prodaje u inozemstwu 2017. % 2016. %
Njemacka 51.807 22 45.267 22
Austrija 51.807 22 45.266 22
Italija 18.839 8 18.518 9
Velika Britanija 4.710 2 4.115 2
Slovenija 16.484 7 14.403 7
Rusija 2.355 1 2.058 1
Francuska 7.065 3 4115 2
Ostale ¢lanice EU* 56.517 24 45.266 22
Ostalo* 25.904 1 26.748 13
235.488 100 205.756 100

* Niti jedan od kupaca nema ucesce u prihodima od prodaje vece od 10%.
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BILJESKA 6 — OSTALI PRIHODI

(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.
Prihodi od otpisa obveza 429 571
Prihodi od naknade Stete od osiguravajucih druStava 17 323
Prihodi od zateznih kamata 74 634
Prefakturirani troskovi najmoprimeima i drugima 948 1.073
Naplata otpisanih potrazivanja (biljeska 16) 152 138
Prihod od ukidanja rezerviranja za sudske sporove (biljeSka 20) 8.539 203
Prihodi od zakupnina 7.155 6.548
Ostali prihodi 2.488 2.731

19.802 12.221

U 2017. godini ostale prihode ¢ine najveé¢im dijelom prihodi od tehni¢ke dokumentacije u iznosu od
1.404 tisu¢a kuna (2016.: 1.369 tisuc¢a kuna) i udruzenog oglasavanja u iznosu od 258 tisu¢a kuna (2016.:
634 tisuce kuna).

BILJESKA 7 - TROSKOVI MATERIJALA I USLUGA

(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.
Hrana, pice i ostali potro$ni materijal 30.734 28.058
UtroSena energija i voda 15.595 14.305

46.329 42.363
Usluge turistickih agencija 14.535 14.631
Troskovi odrzavanja 2.972 3.122
Reklamni tro§kovi 2.643 2.852
Usluge praonice 6.222 5.729
Tro§kovi komunalnih usluga 2.902 2.550
Troskovi zakupnine 1.216 1.351
Troskovi animacije 1.766 1.703
Ostali tro§kovi 2.244 2.127

34.500 34.065

80.829 76.428

BILJESKA 8 - TROSKOVI OSOBLJA

(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.
Bruto pla¢e inadnice 61.330 56.851
TroSkovi doprinosa na place 10.340 9.773
Ostali troSkovi zaposlenih /i/ 7.316 6.987

78.986 73.611
Broj zaposlenih na kraju godine 646 626

/il Ostale troskove zaposlenika ¢ine otpremnine, naknade i troSkovi prijevoza, naknade za rad po
ugovorima, jubilarne nagrade i sli¢no.
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BILJESKA 9 — OSTALI POSLOVNI RASHODI

(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.
Profesionalne usluge 3.557 3435
Komunalne i sliéne naknade 7.620 7.039
Otpis nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalne imovine 12.842 1.019
Premije osiguranja 1.251 1.185
Vrijednosna uskladenja potrazivanja od kupaca (biljeska 16) 1.285 164
Rezerviranja za sudske sporove (biljeska 20) 61 107
TroSak otpremnina 2.012 116
Bankarske usluge i ¢lanarine 1.038 1.043
Putovanja i reprezentacija 954 904
Naknade Stete 1.310 -
Ostali rashodi 4.436 3.362

36.366 18.374

Otpis nekretnina u 2017. godini rezultat je okoncanja spora s drustvom GHB d.o.0. u ste¢aju, te posljedi¢no
predaji u posjed i otpisu knjigovodstvene vrijednosti hotela i depandanse Belvedere u visini od 11.400
tisuc¢a kuna, kao i rusenje i uklanjanje hotela i depandanse Splendid u visini od 759 tisu¢a kuna.

BILJESKA 10 - OSTALI DOBICI - NETO

(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.
Neto dobici od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme 247 11.731
247 11.731

BILJESKA 11 —- NETO FINANCIJSKI RASHODI

(u tisuc¢ama kuna) 2017. 2016.

Financijski prihodi

Prihodi od kamata 483 1271
Neto pozitivne tecajne razlike 1.764 2.068
2.247 3.339

Financijski rashodi
Rashodi od kamata (5.163) (7.632)
Neto negativne tecajne razlike (736) (635)
(5.899) (8.267)
Neto financijski rashodi (3.652) (4.928)
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BILJESKA 12 - POREZ NA DOBIT

(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.
Tekuéiporezni troSak 3.244 931
Odgodeni porezni prihod - 3.175
Porez na dobit 3.244 4.106
(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.

Tekuéi porezni tro§ak
Tekuée razdoblje 3.244 931
3.244 931

Odgodeni porezni (prihod)/trosak

Nastanak i ukidanje privremenih razlika - 2.340
Podcijenjen/(precijenjen) troSak u prethodnomrazdoblju - 835

- 3.175
Porez na dobit 3.244 4.106

Na dan 31. prosinca 2017. godine odgodena porezna imovina iznosi 1.404 tisu¢e kuna (2016.: 1.404
tisu¢e kuna).

Porez na dobit Drustva prije oporezivanja razlikuje se od teoretskog iznosa koji bi se izracunao po
poreznoj stopi od 18% (2016.: 20%). Uskladenje poreznog troSka Drustva prema izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti i oporezivanju zakonskom stopom prikazano je u sljedecoj tablici:

(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.
Tekuéi porezni trosak 3.244 931
Odgodeni porezni (prihod)/tro§ak - 3.175
Porez na dobit 3.244 4.106
(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.
Dobit prije oporezivanja 19.600 16.996
Porezna stopa 18% (2016: 20%) 3.528 3.399
Uc¢inak porezno nepriznatih rashoda 73 110
U¢inak privremenih razlika za koje nije priznata odgodena porezna

imovina 288 441
Ucinak priznavanja privremenih razlika na koje ranije nije priznata

odgodena porezna imovina (645) -
Efekt promjene porezne stope - 156
Porezni tro§ak 3.244 4.106
Efektivna stopa poreza 17% 24%

U skladu s propisima Republike Hrvatske, Porezna uprava moze u bilo koje doba pregledati knjige i
evidencije Drus$tva u razdoblju od 3 godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana te
moze uvesti dodatne porezne obveze i kazne. Uprava Drustva nije upoznata s okolnostima koje bi mogle
dovesti do potencijalnih znacajnih obveza u tom pogledu.
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BILJESKA 13 — ZARADA PO DIONICI (osnovna i razrijedena)
Osnovna zarada po dionici

Osnovna zarada po dionici izracunava se na nacin da se dobit koja pripada dioniarima Drustva podijeli
s ponderiranim prosje¢nim brojem redovnih dionica koje su izdane tijekom godine, iskljucujuc¢i redovne
dionice koje je Drustvo kupilo i koje drzi kao vlastite dionice.

2017. 2016.
Dobit za godinu (u tisu¢ama kuna) 16.356 12.890
Ponderirani prosje¢ni broj dionica (osnovna i razrijedena) 302.641 302.641
Zarada po dionici (osnovna irazrijedena) (u kunama) 54,04 42,59

Razrijedena zarada po dionici

Razrijedena zarada po dionici je ista kao i osnovna jer Drustvo nije imalo konvertibilnih instrumenata
niti opcija u dionicama.
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BILJESKA 14 — NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA

Investicije u Umjetnitka

o Zemljiste Zgrade  Oprema tijeku diela Ukupno
(u tisucama kuna)
Stanje na dan 1. sije¢nja 2016.
Nabavna vrijednost 110.841 1442358  283.262 9.369 3559  1.849.389
Akumulirana amortizacija i umanjenje vrijednosti - (798.662)  (198.354) - - (997.016)
Neto knjigowodstvena vrijednost 110.841 643.696 84.908 9.369 3.559 852.373
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2016.
Neto knjigovodstvena vrijednost na poc¢etku godine 110.841 643.696 84.908 9.369 3.559 852.373
Povecanja - 1.930 20.714 89.008 - 111.652
Prodaja i otpis (1.891) (662) (391) - (2.944)
Amortizacija - (76.446)  (21.348) - - (97.794)
Prijenos - 44.051 18.627 (62.678) - -
Neto knjigowodstvena vrijednost na kraju godine 108.950 612569 102.510 35.699 3.559 863.287
Stanje nadan 31. prosinca 2016.
Nabavna vrijednost 108950 1480475  308.783 35.699 3559  1.937.466
Akumulirana amortizacija i umanjenje vrijednosti - (867.906) (206.273) - - (1.074.179)
Neto knjigovodstvena vrijednost 108.950 612569 102.510 35.699 3.559 863.287
Stanje na dan 1. sije¢nja 2017.
Nabavna vrijednost 108950 1480475  308.783 35.699 3559  1.937.466
Akumulirana amortizacija i umanjenje vrijednosti - (867.906) (206.273) - - (1.074.179)
Neto knjigowodstvena vrijednost 108.950 612569 102.510 35.699 3.559 863.287
Za godinu koja je zawrsila 31. prosinca 2017.
Neto knjigovodstvena vrijednost na pocetku godine 108.950 612.569 102.510 35.699 3.559 863.287
Povecanja - 1.146 23.803 80.975 - 105.924
Prodaja i otpis (8072)  (3346)  (1.143) (8.528) (53) (21.142)
Amortizacija - (74968)  (23.031) - - (97.999)
Prijenos - 73.617 10.284 (83.901) - -
Neto knjigowodstvena wrijednost na kraju godine 100.878 609.018 112.423 24.245 3.506 850.070
Stanje nadan 31. prosinca 2017.
Nabavna vrijednost 100.878 1.551.892 341.727 24.245 3506  2.022.248
Akumulirana amortizacija i umanjenje vrijednosti - (942.874)  (229.304) - - (1.172.178)
Neto knjigowodstvena vrijednost 100.878 609.018 112.423 24.245 3.506 850.070

Na dan 31. prosinca 2017. godine zemljiSte i zgrade u iznosu od 209.694 tisuca kuna (2016.: 289.689
tisu¢a kuna) zaloZeni su kao jamstvo za osiguranje povrata pozajmljenih sredstava (biljeska 19).

Povr$ina zemljiSta koja je ukljucena u knjige Drustva na dan 31. prosinca 2017. godine pokriva 190.145
m? (2016.: 202.946 m?) te zajedno s pripadaju¢im zgradama ima neto knjigovodstvenu vrijednost
709.896 tisuc¢a kuna (2016.: 721.519 tisuc¢e kuna).

Od ukupne povrsine zemljista, povrsina od 22.714 m2 (2016.: 35.515 m2) vrijednosti 27.735 tisuc¢a kuna
(2016.: 42.468 tisu¢e kuna) nije u zakonskom vlasniStvu Drustva (prema podacima u zemljiSnim
knjigama; vidjeti biljesku 23), dok 167.431 m2 (2016.: 167.431 m2) ili 682.161 tisu¢a kuna (2016.:
678.570 tisuca kuna) je nesporno vlasnistvo.

Imovina u pripremi odnosi se na avans za rekonstrukciju hotela Imperijal, Istra i Rezidens, te na
projektnu dokumentaciju i zapocete radove na istom.
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BILJESKA 14 - NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)

Knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme Drustva, koja je dana u operativni najam
je sljedeca:

(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.
Nabavna vrijednost 18.212 18.209
Akumulirana amortizacija na dan 1. sijeénja (8.879) (7.617)
Amortizacija za godinu (689) (1.259)
Neto knjigovodstvena vrijednost 8.644 9.333

Operativni najam odnosi se na najam ugostiteljskih objekata i trgovina. Tijekom 2017. godine, Drustvo
je ostvarilo prihod od najamnina u iznosu od 7.155 tisu¢a kuna (2016.: 6.548 tisu¢a kuna).

Budu¢i ukupni primici za operativni najam su sljedeci:

2017. 2016.

Do 1godine 5.853 5.747
0Od 2 do 5godina 5.051 10.503
10.904 16.250

Ugovori su sklopljeni za period od 1 do 3 godina (ve¢inom na 3 godine) i obnovljivi su na kraju razdoblja
najma po trzi$noj cijeni, odnosno nakon raspisivanja natjecaja biraju se najpovoljniji ponudaci.

BILJESKA 15 — ULAGANJA

31. prosinca 31. prosinca
(u tisuéama kuna) 2017. 2016.
Ulaganja u Remisens 500 500

Drustvo ima udio u vlasnistvu Remisens d.o.0. od 33% (2016.: 33%).
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BILJESKA 16 — KUPCI I OSTALA POTRAZIVANJA

(u tisu¢ama kuna)

Potrazivanja od kupaca u zemlji
Potrazivanja od kupaca u inozemstvu
Nefakturirana potrazivanja /i/

Ispravak vrijednosti potrazivanja od kupaca

Potrazivanja od kupaca - neto

Potrazivanja od drzave i ostala potrazivanja

31. prosinca
2017.

3.656
2.679
3.893

(3.388)

6.840
1.257

8.097

31. prosinca
2016.

6.182
4.243
4.451

(4.865)

10.011

663

10.674

/il Nefakturirana potrazivanja odnose se na potrazivanja od gostiju koji su na 31. prosinca boravili u

hotelu.

Kretanje rezerviranja za umanjenje vrijednosti potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja:

(u tisu¢ama kuna)

Stanje na dan 1. sijecnja
Povecanje

Naplata

Otpis

Stanje nadan 31. prosinca

BILJESKA 17 - NOVAC I NOVCANI EKVIVALENTI

(u tisu¢ama kuna)

Depoziti do 90 dana
Devizni ra¢uni
Novac u blagajni
Ziro rauni

2017.

4.865
1.285
(152)

(2.610)

3.388

31. prosinca
2017.

37.482
4.361
965
955

43.763

2016.

4.839
164
(138)

4.865

31. prosinca
2016.

59.019
1.656
963
751

62.389

Drustvo moze za vrijeme oro¢enja povlaciti sredstva uz prethodnu najavu od tri radna dana.
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BILJESKA 18 - KAPITAL | REZERVE
Temeljni kapital

Temeljni kapital Drustva na dan 31. prosinca 2017. godine iznosi 696.074 tisuce kuna (2016.: 696.074
tisuce kuna) i sastoji se od 302.641 redovnih dionica nominalne vrijednosti 2.300 kuna po dionici (2016.:
2.300 kuna po dionici). Redovne dionice imaju isto pravo glasa i pravo na dividendu. Temeljni kapital
Drustva u cijelosti je uplac¢en u novcu.

Struktura dioni¢ara na dan 31. prosinca 2017. godine je navedena u sljedecoj tabeli:

Broj dionica HRK %
SNH Alfa d.d., Zagreb 93.825 215.797.500 31,00
Nova Liburnija d.o.0., Opatija 75.661 174.020.300 25,00
SNH Beta d.d., Zagreb 57.506 132.263.800 19,00
SPLITSKA BANKA D.D./AZ OMF KATEGORIJE B 24.218 55.701.400 8,00
Mali dioni¢ari 51.431 118.291.300 17,00
Ukupno 302.641 696.074.300 100,00

Struktura dionicara na dan 31. prosinca 2016. godine je navedena u sljedec¢oj tabeli:

Broj dionica HRK %
SNH Alfa d.d., Zagreb 93.825 215.797.500 31,00
Nova Liburnija d.o.0., Opatija 75.661 174.020.300 25,00
SNH Beta d.d., Zagreb 57.506 132.263.800 19,00
Societe Generale-Splitska banka d.d., skrbnicki racun 23.450 53.935.000 7,75
Mali dionicari 52.199 120.057.700 17,25
Ukupno 302.641 696.074.300 100,00
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BILJESKA 18 — KAPITAL | REZERVE (nastavak)
Zakonske rezerve

Zakonska rezerva formira se sukladno hrvatskim propisima koji propisuju da je Drustvo duzno u
zakonske rezerve unositi dvadeseti dio (5%) dobiti tekuce godine sve dok te rezerve zajedno s rezervama
kapitala ne dosegnu visinu od pet posto (5%) temeljnog kapitala Drustva. Ova rezerva nije raspodjeljiva.

Kapitalne rezerve

Skupstina Drustva je dana 2. lipnja 2014. godine donijela odluku o pojednostavljenom smanjenju
temeljnog kapitala Drustva radi pokrica gubitaka i formiranja zakonskih rezervi. Smanjenje temeljnog
kapitala provedeno je u iznosu od 102.898 tisu¢a kuna smanjenjem nominalnog iznosa dionice. Drustvo
je nakon smanjenja temeljnog kapitala i pokri¢a akumuliranih gubitaka izdvojilo iznos od 43.278 tisu¢a
kuna u zakonske rezerve i iznos od 2 tisu¢e kuna u kapitalne rezerve.

BILJESKA 19 - POSUDBE

o 31. prosinca 31. prosinca
(u tisu¢ama kuna) 2017 2016
Posudbe banaka 91.591 146.342
Minus: dugoroéni dio (69.425) (89.174)
Kratkoro¢ni dio posudbi 22.166 57.168

Banka je osigurala sva svoja pozajmljena sredstva uknjizbom zaloZznog prava nad zemljiStem i
gradevinskim objektom (biljeska 14). Od ukupnog iznosa kratkoro¢nih posudbi 359 tisu¢e kuna odnosi
se na obveze za kamatu (2016: 2.004 tisuca kuna).

Dospijece dugorocnih posudbi je sljedece:

o 31. prosinca 31. prosinca

(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.
Od 1do 2godine 15.428 19.341
Od 2 do 5godina 46.284 46.555
Preko 5 godina 7.713 23.278
69.425 89.174

Knjigovodstvena vrijednost posudbi denominirana je u eurima. Efektivne kamatne stope na datum
bilance bile su sljedece:

2017. 2016.
(u tisu¢ama (u tisu¢ama
kuna) % kuna) %
EUR 91.232 4% do EURIBOR+4,7% 144.338 4% do EURIBOR+4,7%
91.232 144.338
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BILJESKA 20 - REZERVIRANJA ZA OSTALE OBVEZE I TROSKOVE

Otpremnine i
(u tisu¢ama kuna) jubilarne Sudski sporowvi /i/ Ukupno
nagrade
Stanje 1. sije¢nja 2016. 543 18.886 19.429
Povecanje 116 107 223
Pla¢eno u tijeku godine - (2.737) (2.737)
Otpusteno tijekom godine - (203) (203)
Stanje 31. prosinca 2016. 659 16.053 16.712
Kratkorocni dio - - -
Dugorocni dio 659 16.053 16.712
Stanje 1. sije¢nja 2017. 659 16.053 16.712
Povecanje 2.012 61 2.073
Pla¢eno u tijeku godine (116) (3.251) (3.367)
Otpusteno tijekom godine - (8.539) (8.539)
Stanje 31. prosinca 2017. 2.555 4.324 6.879
Kratkorocni dio - - -
Dugoro¢ni dio 2.555 4.324 6.879

/il Dru$tvo je napravilo rezerviranja za sudske sporove za potencijalnu isplatu naknade biv§im
vlasnicima nekretnina, a koja se o¢ekuje da ¢e uslijediti za 2 do 4 godine.

BILJESKA 21 - DOBAVLJACI I OSTALE OBVEZE

) 31. prosinca 31. prosinca

(u tisu¢ama kuna) 2017 2016
Obveze prema domacim dobavljac¢ima 11.860 11.157
Obveze prema inozemnim dobavlja¢ima 700 774
Ukupno obveze prema dobavljacima 12.560 11.931
Obveze prema zaposlenima 7.691 6.167
Obveze za poreze i doprinose 1.920 1.860
Obveze za predujmove 8.555 7.644
Ostale obveze 4.050 4.444
34.776 32.046
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BILJESKA 22 — NOVAC GENERIRAN POSLOVANJEM

Uskladenje dobiti s novcem generiranim poslovanjem:
(u tisu¢ama kuna)

Dobit za godinu

Uskladenje za:

Amortizacija

Umanjenje vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme (biljeSka 9)
Neto dobici od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme (biljeska 10)
Rezerviranje za umanjenje vrijednosti potrazivanja od kupaca-neto
Neto financijski rashodi (biljeska 11)

Povecanje rezerviranja-neto

Porez na dobit

Promjene u obrtnom kapitalu (bez ucinaka stjecanja i prodaje):

- kupciiostala potrazivanja

- zalihe

- dobavljaciiostale obveze

Novac generiran poslovanjem

Prodaja nekretnina, postrojenja i opreme u novéanom toku sastoji se od sljedeceg:

(u tisu¢ama kuna)

Neotpisana vrijednost nekretnine, postrojenja i oprema
Dobit od prodaje nekretnine, postrojenja i oprema (biljeska 10)
Primici od prodaje nekretnine, postrojenja i oprema

2017. 2016.
16.356 12.890
98.355 98.420
12.842 1.019
(247) (11.731)
1.133 26
3.652 4,928
(9.833) (2.717)
3.244 4.106
1.927 (256)
200 (668)
7.107 7.161
134.736 113.178
31. prosinca 31. prosinca
2017. 2016.
8.300 1.926
247 11.731
8.547 13.657
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BILJESKA 23 - POTENCIJALNE | PREUZETE OBVEZE
Pravni sporovi

Drustvo je tuzenik i tuzitelj u nekoliko sudskih sporova koji proizlaze iz poslovanja. U financijskim
izvjestajima za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca 2017. godine rezerviranja za parnice za koje Drustvo
predvida isplatu odstete iznose 4.324 tisu¢e kuna (2016.: 16.053 tisu¢a kuna), kao $to je prikazano u
biljesci 20.

TuZba G.H.B. d.o.o0. u steCaju

Tuzbu je podnio G.H.B. d.o.o. (1. tuzitelj) i g. Miroslav Brkovi¢ (2. tuzitelj), po kojoj je nakon otvaranja
steCaja, nastavio postupak stecajni upravitelj odnosno G.H.B. u stecaju d.o.o0., a zbog ispunjenja obveza
iz ugovora (predaja u posjed i prijenos prava vlasnistva nekretnina) u vezi objekata hotela i depandanse
Belvedere u Opatiji. Donesena je prvostupanjska presuda dana 8. kolovoza 2014. godine kojom se
usvaja tuzbeni zahtjev 1.tuzitelja, te je naloZeno tuzeniku da sklopi s 1. tuziteljem ugovor o prijenosu
prava vlasniStva nekretnina i predaje u posjed. Odbijen je tuzbeni zahtjev 2. tuzitelja u cijelosti. Drustvo
je podnijelo zalbu dana 18. kolovoza 2014. godine protiv presude, kao i 2. tuZitelj. Tuzenik je podnio
odgovor na zalbu 2. tuzitelja, te je 1. tuzitelj podnio odgovor na zalbu tuzenika. Drugostupanjski
postupak pred Visokim trgovackim sudom u Zagrebu je pravomoc¢no zavrsen.

Drugostupanjskom presudom Visokog trgova¢kog suda Republike Hrvatske broj 91. Pz-9806/2014-od
31. svibnja 2017. godine, a koja je punomoc¢niku tuzenika dostavljena dana 6. srpnja 2017. godine,
odbijena je zalba tuzenika i potvrdena gore citirana prvostupanjska presuda Trgovackog suda u Rijeci u
cijelosti. Protiv gore naznacene drugostupanjske presude tuzenik je, po svojem punomocniku i unutar
zakonom propisanog roka, podnio reviziju Vrhovnom sudu Republike Hrvatske. Dana 16. listopada
2017.godine Drustvo je temeljem prethodno navedene pravomocéne presude drustvu G.H.B. d.0.0. u
stecaju, hotel 1 depandansu Belvedere u Opatiji predalo u posjed slobodne od osoba i stvari.

VlasniStvo nad zemljiStem

Temeljem Sporazuma o razrjeSenju imovinsko pravnih odnosa i prijenosu 25% + 1 dionice sklopljenim
dana 14. lipnja 2007. godine s Hrvatskim fondom za privatizaciju, Zagreb (HFP) i Gradom Opatija (koji
je sklopio Sporazum u svoje ime i u ime i za ra¢un Op¢ine Lovran, Op¢ine M. Draga i Op¢ine Matulji),
Drustvo je steklo pravo vlasni$tva na nekretninama unesenim u temeljni kapital Drustva temeljem
Rjesenja HFP-a od 5. srpnja 1995. godine, Zakljucka HFP-a od 30. travnja 1998. godine, Zakljucka
HFP-a od 10. lipnja 1998. godine i Zaklju¢ka HFP od 27. velja¢e 1998. godine. Sukladno navedenom
Sporazumu izdane su tabularne izjave za ve¢inu nekretnina koje su bile predmet Sporazuma, osim u
onim sluc¢ajevima gdje traje postupak parcelacije nekretnina, jer su iste unesene u temeljni kapital
Drustva kao dio katastarske Cestice, a ne kao cijela katastarska Cestica. Ne o¢ekuje se da ¢e ishod tih
postupaka imati znacajan utjecaj na financijske izvjestaje ili rezultat Drustva.

Preuzete obveze iz kapitala i kredita

Na dan 31. prosinca 2017. godine ugovorene buduce obveze za investicije u turisticke objekte iznose
81.765 tisu¢a kuna (2016.: 61.136 tisuca kuna).
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BILJESKA 23 - POTENCIJALNE | PREUZETE OBVEZE (nastavak)

Preuzete obveze po operativhom najmu — gdje je Drustvo najmoprimac.
Buduca ukupna plac¢anja za operativni najam su kako slijedi:

(u tisu¢ama kuna) 2017.
Do 1godine 416
Od 2do 5godina 961

1.377

2016.

386
478
864

Ugovori su sklopljeni za period od 1 do 4 godina i vecina ugovora 0 najmu je obnovljiva na kraju
razdoblja najma po trzi$noj cijeni, a odnosi se na operativni najam gradevinskih objekata i osobnih

automobila.

BILJESKA 24 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Stranke se smatraju povezane ako jedna stranka ima sposobnost da kontrolira drugu stranku ili je pod
zajedni¢kom kontrolom ili ima zna¢ajan utjecaj na drugu stranku pri donosenju financijskih ili poslovnih
odluka. Na dan 31. prosinca 2017. godine Drustvo ima nekoliko vlasnika ali nema mati¢no i kontrolno

drustvo (biljeska 18).

Nije bilo znacajnih promjena u vlasni¢koj strukturi u odnosu na dan 31. prosinca 2017. godine.

Transakcije s povezanim drustvima na kraju godine su sljedece:
(u tisu¢ama kuna) 2017.

Prihodi od prodaje usluga:

Povezana poduzeca 1.395
Grad Opatija 82
Op¢ina Lovran 48
Op¢ina Mo§c¢enicka Draga 1

1526

Ostali prihodi — prihodi od prefakturiranja - podruZnice -

TroSkovi materijala i usluga:

Grad Opatija 429
429

Ostali rashodi iz poslovanja:
Op¢ina Opatija 3.383
Op¢ina Lovran 1.309
Op¢ina Mo§c¢enicka Draga 604
Povezana drustva 533
5.829

2016.

1.458
78
38
10

1.584

295
295

2.890
1.272
580
465

5.207
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BILJESKA 24 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.

Dobavijaci i ostale obveze:

Povezana drustva 11 27
Op¢ina Opatija 15 -
26 27

Kupci i ostala potraZivanja:

Op¢ina Lovran 3 1
Povezana druStva 172 193
175 194

Kupci i ostala potraZzivanja:

Dane pozajmice - 5.986
2017. 2016.

Primanja klju¢nog managementa (Uprava)

Neto place 1.651 1.601

Doprinosi za mirovinsko osiguranje 379 443

Doprinosi za zdravstveno osiguranje 377 438

Ostali tro§kovi (doprinosi i porezi) 759 891
3.166 3.373
2017. 2016.

Uprava se sastoji od tri ¢lana (2016.: tri ¢lana).

2017. 2016.
Naknade ¢lanovima Nadzomog odbora 477 524

BILJESKA 25 - DOGAPAJI NAKON DATUMA BILANCE

Drustvo je nakon datuma izvjesca, sredinom sije¢nja 2018. godine potpisalo ugovor o kreditu za
investicijsko ulaganje u visini od 9,3 milijuna eura.
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