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OPCI PODACI O DRUSTVU

Hoteli “Zivogodce” d.d., Zivogoiée (Drustvo) je dionitko drutvo osnovano u Republici Hrvatskoj i
registrirano kod Trgovackog suda u Splitu. Sjedi$te Drustva je u Zivogo$cu, Porat 136.

Osnovna djelatnost Drustva je hotelijerstvo i ugostiteljstvo.

Vedinski vlasnik Drustva je Karisma Hotels Adriatic d.o.0, Zagreb dijelom direktno, a dijelom preko
drustva Adriasense (prije: KHA dva d.o.0., Zagreb)

Temeljni kapital Drustva na dan 31.prosinca 2016. iznosio 24.687.600 kuna, a sastoji se od 2.468.760
redovnih dionica svaka s nominalnom vrijedno$¢u od 10 kuna.

Odlukom Skupstine od 20. lipnja 2016. godine, povecan je temeljni kapital na iznos od 69.687.600,00
kuna te je podijeljen je na 6.968.760 dionica, svaka nominalnog iznosa od 10,00 kuna. Ova transakcija
registrirana je na Trgovackom sudu 20. sijecnja 2017. godine.

VLASNICKA STRUKTURA 31.12.2016.

Najznacajniji dioni€ari Drustva sa stanjem na dan 31.12.2016.

Naziv dioni¢ara Broj dionica % Nominalna vrijednost
Adriasense (KHA dva d.0.0.) 2.166.000,00 87,74% 10,00
CERP/Republika Hrvatska 230.507,00 9,34% 10,00
Mali dionicari 72.253,00 2,93% 10,00
UKUPNO 2.468.760,00 100%

HOTELI ZIVOGOSCE d.d., Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu /MBS: 060008601/
Temeljni kapital Drustva: 69.687.600,00 kuna, uplaéen u cijelosti. Izdano ukupno 6.968.760 dionica, svaka u nominalnom iznosu od 10,00 kuna
Uprava: Clan uprave Toni Miloslavi¢; Predsjednik Nadzornog odbora Damir Todori¢
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UPRAVLIANJE DRUSTVOM
Skupstina dioni¢ara :

e Boris Ivanti¢ - Predsjednik Skupitine dioni¢ara

e Clanovi Nadzornog odbora:

¢ Damir Todori¢ — Predsjednik Nadzornog odbora

® Dejan Peri¢ — Zamjenik predsjednika Nadzornog odbora

Uprava:

e Toni Miloslavi¢ - Clan Uprave

Nadzorni odbor djeluje kao kolegijalno tijelo na sjednicama, koje se odrZavaju najmanje jednom
kvartalno, a na kojima raspravlja i odlu¢uje o svim pitanjima iz svoje nadle#nosti propisane Zakonom o
trgovackim drustvima i Statutom Drustva.

Uprava Drustva sastavljena je od jednoga ¢lana. Clan uprave Toni Miloslavi¢ zastupa Drugtvo pojedinacno
i samostalno.

Drustvo dobrovoljno primjenjuje Kodeks korporativnog upravljanja kojega su zajednicki izradile HANFA i
Zagrebacka burza d.d. Zagreb.

Drustvo upravlja hotelima Sensimar Makarska kapaciteta 179 soba, Sensimar Adriatic Beach Resort
kapaciteta 266 soba i Kampom Dole.

POVEZANE STRANE

Drudtvo Hoteli Zivogo3ce d.d. je u vedinskom vlasniétvu drustva Adriasense d.o.o., Zagreb ¢&iji je jedini
osnivac Karisma Hotels Adriatic d.o.o., te se veéinskom vlasnikom Drustva smatra drugtvo Karisma Hotels
Adriatic d.o.0., Zagreb. Vlasnici drudtva Karisma Hotels Adriatic d.o.0. su Karisma Resorts International
s.a., Panama, Agrokor d.d., Zagreb i TUI Travel Overseas Holdings Limited, Velika Brita nija.

KAPACITETI
Hoteli Zivogosce d.d. sastoji se od tri organizacijske jedinice:

e Sensimar Adriatic Beach, Zivogo$ce, 4 zvjezdice
® Sensimar Makarska, Igrane , 4 zvjezdice
e Auto Camp Dole, Blato, 3 zvjezdice
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Hotel Sensimar Adriatic Beach u potpunosti je obnovljen tijekom 2015. godine,a u 2016. zavréeni su
dodatni radovi na aneksu Licinijan kojim su hotelski kapaciteti poveéani na 266 soba prosjecne veli¢ine
25 m2. Hotel je usmjeren na tr¥itta Velike Britanije i Skandinavije. Tjekom 2016. godine hotel je uz puni
kapacitet ostvario 78.641 nocenja (2015. 36.175 noéenja — 209 soba, otvoren 4.07.2015).

Hotel Sensimar Makarska je takoder u potpunosti obnovljen 2015. godine te ima 179 soba prosjecne
veliCine 25 m2. Tijekom 2016. godine ostvareno je 48.817 nocenja od strane gostiju sa trZiSta Njemacke i
Skandinavije (2015. 47.327 — 179 soba, otvoren 8.05.2015.).

U Kampu Dole je tijekom 2016. godine ostvareno 96.323 nocenja (2015. 107.233 nocenja), veéinom s
trzista Cedke , Slovatke, Poljske te Bosne i Hercegovine.

Prosjecni broj zaposlenih na bazi sati rada bio je 125 (2015.: 148) dok je prosjecan broj zaposlenih prema
JOPPD izvje$c¢u u 2016. bio 140 (2015. 166)

1ZVIESCE UPRAVE

a) Pregled rezultata poslovanja
Drustvo biljeZi uspjesnu poslovnu godinu u kojoj je ostvarilo neto dobit u iznosu 1.845 tisuca kuna.

Prihodi od poslovnih aktivnosti iznosili su 77.847 tis kn (2015. 49.879 tis kuna) dok su rashodi od
poslovnih aktivnosti iznosili 67.091 tis kuna (2015. 63.151 tis kuna). Vecina poslovnih prihoda se sastoji
od prihoda od prodaje usluga, ve¢inom na stranom trii¢tu 75.805 tis kuna (2015. 48.517 tis kuna), dok se
ostali poslovni prihodi 2.042 tis kuna (2015. 1.362 tis kuna) odnose se na prihode od najma poslovnih
prostora te na prihode od ukidanja rezerviranja. Poslovni rashodi iznose 67.091 tis kn (2015. 63.151 tis
kn) od ¢ega 36.616 tis kn ¢ine materijalni troSkovi, troskovi osoblja 16.384 tis kn, amortizacija 11.973.tis
kn te ostalih tro$kova 2.118 tis kn. Financijski prihodi od te¢ajnih razlika iznose 4.775 tis kn.

Financijski rashodi iznose 13.649 tis kn (2015. 11.163 tis kn) te se odnose na ugovorenu kamatu na
pozajmice 4.417 tis kn, kamate na dugoroé¢ne kredite Zagrebacke Banke i HBOR 6.157 tis kn, kamate iz
poslovanja 20 tis kn, naknade banci 140 tis kn, negativne tedajne razlike iz kredita 2.767 tis kn i negativne
tecajne razlike iz poslovanja 145 tis kn.

Dobit godine iznosi 1.792 tis kn uveéana za odgodenu poreznu obvezu revaloriziranih gradevinskih
objekata u iznosu od 53 tis kn iznosi 1.845 tis kn, dok ukupna sveobuhvatna dobit tekuce godine iznosi
3.053 tis kuna (2015. gubitak 22.455 tis kuna). Smanjenje priznato u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti odnosi
se na uskladenje obrauna odgodene porezne obveze s novom stopom poreza na dobit koja od 1.
sijeCnja 2017. godine iznosi 18% (ranije 20%).

Ukupna imovina Drustva na dan 31.12.2016.g. iznosila je 324 mil kuna (2015; 310 mil kuna), obveze 281
mil kuna (2015. 270 mil kuna),a kapital 41.957 tis kuna (2015. 40.090 tis kuna). Druitvo se pretezno
financira vanjskim zaduZivanjem na §to upucuje i koeficijent zaduZenosti koji je u 2016. 87% (2015. 87%).
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Najvedi udio u financiranju ¢ine krediti Zagrebacke banke koji su na dan 31.12.2016. iznosili 160 mil kun
te krediti vecinskog vlasnika drustva Karisme Hotels Adriatic d.o.0. u iznosu od 82 mil kuna.

Odlukom Skupstine od 20. lipnja 2016. godine, povecan je temeljni kapital sa iznosa od 24.687.600,00
kuna, za iznos od 45.000.000,00 kuna, pretvaranjem prava potraZivanja koje Karisma Hotels Adriatic
d.o.o0. ima prema Drustvu na iznos od 69.687.600,00 kuna. Temeljni kapital u iznosu od 69.687.600,00
kuna, podijelien je na 6.968.760 dionica, svaka nominalnog iznosa od 10,00 kuna. Ova transakcija
registrirana je na Trgovackom sudu 20. sije¢nja 2017. godine.

b) Vjerojatni buduci razvoj poduzetnikova poslovanja

Dana 21. travnja 2017. godine doneseno je RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu o pokretanju postupka
izvanredne uprave nad drustvom AGROKOR d.d. (dalje u tekstu ,RjeSenje”). Bududi da je AGROKOR d.d.
vlasnik 33% udjela u drustvu Karisma Hotels Adriatic d.o.o. koji je preko svojeg udjela u Adriasense d.o.o.
vecinski vlasnik dru$tva Hoteli Zivogo$¢e d.d. navedeno RjeSenje se odnosi i na Drustvo. Sukladno
RjeSenju zabranjeno je pokretanje i vodenje parni¢nih, ovrinih i upravnih postupaka protiv drustva Hoteli
Zivogodce d.d., a Uprava Drustva ne moZe donositi nikakve znacajne odluke bez odobrenja izvanredne
Uprave. Isto tako, obveze Drustva koje su nepodmirene na dan dono3enja RjeSenja ne mogu se
podmirivati bez odobrenja izvanredne uprave. (stanje obveza prema dobavlja¢ima na dan 21.04. iznosi
1.148.443 kuna). Obveze iz redovnog poslovanja nastale nakon donoSenja RjeSenja, Uprava Drustva
moZe podmirivati samostalnim odlukama. Uprava vjeruje da se i pod ovim uvjetima moZe odriati
nastavak redovnog poslovanja do trenutka ukidanja izvanredne uprave, a namirenje kreditnih obveza i
dinamika otplate kredita ¢e se ponovno ugovoriti po isteku izvanredne uprave (obveze za kamatu,
dospjele 31.0Zujka i O1.travnja su placene).

Osim navedene situacije na poslovanje i razvoj Drustva utjecat ¢e i razvoj turizma te ekonomska i
politika situacija u Republici Hrvatskoj. Drustvo ¢e nastavit oprezno upravljati troskovima i prihodima
kako bi ostvarilo pozitivne poslovne rezultate nuzne za stabilan rast i razvoj te se utvrdilo kao jedan od
ozbiljnih sudionika Hrvatskog turizma.

c) AktivnostiistraZivanja i razvoja

Drustvo neprestano radi na uvodenju noviteta u hoteljerstvo Hrvatske pa se tako pri renoviranju hotela
»Nimfa“ 2015. godine predstavila nova vrsta sobe, takozvana ,swim up” soba iz koje gosti imaju direktan
ulaz na privatni bazen s terase hotelske sobe. Takoder pri planiranju novih projekata uvode se noviteti i
inovacije koje su dostupne iz aktivnosti istraZivanja i razvoja na razini vlasnika (KARISMA RESORTS
INTERNATIONAL S.A te TUI TRAVEL OVERSEAS HOLDINGS LIMITED)

d) Otkup vlastitih dionica sukladno propisu kojim se ureduju trgovacka drustva

U poslovnoj 2016. godini Drudtvo nije otkupljivalo viastite dionice.
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e) Podaci o postoje¢im podruznicama Drustva
Drustvo nema podruznica.
f) Financijski instrumenti, ciljevi i politike upravljanja financijskim rizicima i izloZenost rizicima
Financijski instrumenti
Drustvo ne koristi financijske instrumente

Ciljevi i politike upravljanja financijskim rizicima

Glavni cilj politike upravljanja poduzeéem je osigurati okruzenje u kojem ¢e biti moguée dono3enje jasnih
odluka koje ¢e maksimizirati uspjeSnost poslovanja i osigurati poveéanje vrijednosti za dionicare. Uzevsi u
obzir visoko turbulentno okruZenje, definiranje jasne strategije i politike procesa upravljanja financijskim
rizicima jedano je od primarnih cilieva Hotela Zivogo$¢e d.d. Drutvo se kroz svoje poslovanje izlaze
razli¢itim rizicima, no najvise je izloZeno valutnom riziku i riziku likvidnosti.

Valutni rizik

Valutni rizik je rizik da e se vrijednosti financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene teéaja.

Drustvo je najviSe izloZeno promjenama vrijednosti eura, jer je dio imovine (potraZivanja od inozemnih
touroperatera) i obveza (krediti banaka), denominiran u navedenoj valuti koja se preratunava u kune
primjenom vaZeceg teCaja na datum bilance. Nastale te¢ajne razlike terete rashode poslovanja ili se
knjiZze u korist racuna dobitka i gubitka, ali ne utjecu na tijek novca. Drutvo ne koristi nikakve zastitne
mogucnosti u svrhu zastite od utjecaja promjena te¢ajeva domace valute.

Rizik likvidnosti

Odgovornost za upravljanje rizikom likvidnosti snosi Uprava. Drustvo upravlja svojom likvidno¢u
koristenjem bankovnih proizvoda (overdraftom i kreditom), kontinuiranim praéenjem planiranih i
ostvarenih novCanih tokova te uskladenjem roénosti financijske imovine i financijskih obveza. Planirani
nov¢ani tijek izraduje se mjese¢no (po danima), te se dnevno prate odstupanja. Pokazatelj likvidnosti
mjeri sposobnost drustva da podmiruje svoje kratkoro¢ne obveze, u 2016. iznosi 0,61 (2015. 0,14) te lako
je kratkorofna imovina manja od kratkoro¢nih obveza drustvo je sposobno iskoristiti svoju imovinu i
podmiriti svoje obveze u redovnom tijeku poslovanja.Sve dospjele obveze prema dobavljaéima, obveze
za poreze i doprinose (porez na dodanu vrijednost, porez na potrosnju, doprinosi i porezi iz i na plaéu),
place radnicima podmirivani su na vrijeme. Transakcijski racun tijekom 2016. nije bio blokiran.
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Cjenovni rizik

Drudtvo nije znadajno izloZzeno riziku promjene cijena vlasnic¢kih vrijednosnica buduci da ima neznacajna
ulaganje u dionice klasificirane kao financijska imovina raspoloZiva za prodaju.

Utjecaj poslovanja na okolis i program zastite okolisa

Drustvo provodi sve mjere zastite okoli3a koje su standardne za ugostiteljsko-turisti¢ku djelatnost. Krupni
i elektronski otpad zbrinjavaju se putem ovlastenih tvrtki koje postupaju u skladu s nafelima zastite
okoli$a. Otpadna ulja skupljaju se u odgovarajuce spremnike koje preuzimaju za to specijalizirane tvrtke.
Klima uredaji se redovito odravaju i atestiraju. Ukupan stvoreni otpad se uklanja putem usluge
komunalnog poduzeca koje vrii odvoz i deponiranje istog.

Hotel Sensimar Makarska

Od same izgradnje 1988. godine hotel ima izgraden vlastiti sustav za otpadne i fekalne vode te je
zadovoljena zakonska obveza u smislu zastite od zagadenja tla i okolisa.

Hotel Sensimar Adriatic Beach Resort

Hotel jo3 nema spoj na sustav za otpadne i fekalne vode jer takva infrastruktura jo3 ne postoji. Op¢ina
Podgora i Vodovod Makarska nositelji su izgradnje takvog sustava, za Sto je izradena projektna
dokumentacija. Hotel se koristi septickim jamama od samog postojanja (1967. god.). te ih redovito
servisira na kraju svake turisticke sezone i na taj nafin udovoljava zakonskim normama o ofuvanju

okoli$a. Uklanjanje stvorenog otpada je ugovoreno s komunalnim poduze¢em koje ga uredno odvozi i
deponira.

Auto kamp Dole

Od same izgradnje kampa (1986 god.) u potpunosti je rijeSen sustav otpadnih i fekalnih voda tako da
nema zagadenja tla ni okolisa $to mu daje prednost u daljnjem razvoju.
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Analiza financijskih pokazatelja

u tis HRK 2016. 2015.
Kratkotrajna imovina 25.869 5.745
Dugotrajna imovina 298.361 304.403
Ukupna imovina 324.230 310.148
Dugoro&ne obveze 238.422 228.813
Kratkorotne obveze 42.664 41.244
Ukupne obveze 281.086 270.057
Kapital 43.144 40.091
Prihodi od prodaje 75.805 48.517
PotraZivanja od kupaca 1.671 1.322
Ukupni prihodi 82.532 51.800
Ukupni rashodi 80.740 74.314
Poslovni prihodi 77.847 49.879
Poslovni rashodi 67.091 63.151
Neto dobit/gubitak razdoblja prije 1.792 -22.514
poreza

Neki od pokazatelja:

2016 2015
Koeficijent tekuce likvidnosti 0,61 0,14
Koeficijent financijske stabilnosti 1,06 1,13
Koeficjent zaduZenosti 87% 87%
Koeficjent vlastitog financiranja 13% 13%
Odnos duga i kapitala 5,18 5,67
Koeficijent obrta potrazivanja 45,36 36,69
Ekonomiénost ukupnog poslovanja 1,02 0,70
Ekonomiénost poslovnih aktivnosti poslovanja 1,16 0,79
ROA 1% -7%
ROE 4% -56%

lako je koeficijent tekuée likvidnosti manji od 1,5 te ukazuje na to da je kratkorofna imovina manja od
kratkoroénih obveza dru$tvo je sposobno iskoristiti svoju imovinu i podmiriti svoje obveze u redovnom
tijeku poslovanja.
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Koeficijent financijske stabilnosti ukazuje na to da se dio dugotrajne imovine financira iz kratkoro&nih
obveza.

Prema koeficjentima zaduZenosti i vlastitog financiranja vidi se da je drudtvo veéinom financirano
vanjskim sredstvima. Medutim u prvom kvartalu 2017. provedena je dokapitalizacija kojom se ovaj omjer
izmijenio u korist vlastitog financiranja.

Koeficijent odnosa duga i kapitala u iznosu od 5,18 ukazuje na potencijalnu moguénost javljanja
poteskoc¢a pri povratu posudenih sredstava i placanje kamata medutima provedena kapitalizacija u
narednom razdoblju utje¢e na smanjenje njegove vrijednosti.

Koeficijent ekonomicnosti poslovanja pokazuje koliko se prihoda ostvari po jedinici rashoda te je poZeljno
da bude sto veci.

ROA ( Return on asset) ukazuje na sposobnost koristenja imovine za stvaranje dobiti, obzirom da je u
prethodnoj godini drustvo prolazilo velliko restrukturiranje zapaZen je porast ovog pokazatelja u odnosu
na 2015.

ROE (Return on investments) pokazuje koliko novéanih jedinica dobiti poduzeée ostvaruje na jednu
jedinicu vlastitog kapitala te takoder se zapaZa drasti¢an rast ovog pokazatelja.

HOTELI ZIVOGOSCE d.d., Sud upisa:Trgovacki sud u Splitu /MBS: 060008601/
Temeljni kapital Drustva: 69.687.600,00 kuna, upladen u cijelosti. Izdano ukupno 6.968.760 dionica, svaka u nominalnom iznosu od 10,00 kuna
Uprava: Clan uprave Toni Miloslavié; Predsjednik Nad=ornog odbora Damir Todori¢
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PRIMJENA KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLIJANJA

Na temelju Clanka 272.p, a u vezi sa ¢lankom 250.a Zakona o trgovackim drustvima NN 111/93, 34/99,
121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15.-dalje: ZTD), i &l.
22. Zakona o racunovodstvu Drustvo dragovoljno primjenjuje Kodeks korporativnog upravljanja kojega su
zajednicki donijele HANFA i Zagrebacka burza d.d. Zagreb, Cija je Odluka o usvajanju Kodeksa HANFE
klasa: 011-02/07-04/28, urbroj: 326-01-07-2 od 26. travnja 2007. objavljena u Narodnim novinama, br.
46/07., dalje: «Kodeks», a integralni tekst Kodeksa objavljen na Internet stranicama Zagrebacke burze
www.zse.hr.

U 2016. poslovnoj godini Drustvo je pratilo i primjenjivalo preporuke utvrdene Kodeksom, objavljujuci sve
informacije ¢ija je objava predvidena propisima, te informacije koje su u interesu drustva.

Drustvo ne odstupa od Kodeksa korporativnog upravljanja.

Drustvo Zagrebackoj burzi dostavlja popunjeni Godisnji upitnik o korporativhom upravljanju, a HANFI
dostavlja podatke za izradu godi3njeg izvjestaja o korporativnom upravljanju izdavatelja koji su uvriteni na
sluzbeno trZiste Zagrebacke burze.

Drustvo je tijekom 2016. godine svoje poslovanje i rezultate poslovanja u¢inio potpuno tra nsparentnima i
dostupnim javnosti objavom na vlastitoj web stranici i sukladno nacelima Kodeksa, te redovito
objavljivao:

e aiuriran popis dioniéara ;

* sva financijska i godi$nja izvje3¢a;

® podatke o vrijednosnim papirima;

e dnevni red skupstina Drustva;

e podaci o sastavu Uprave i Nadzornoga odbora

* svidrugi podaci od znaaja za poslovanje i rezultate Drugtva.
Uprava drustva sastavljena je od jednog &lana Uprave:

- Toni Miloslavi¢, direktor

Uprava vodi poslove Drustva sukladno Statutu i zakonskim propisima.

U skladu sa zahtjevima Kodeksa, a sukladno odredbama Zakona o trgovackim drustvima, Nadzorni odbor
provodi unutarnji nadzor Drutva redovitim kontrolama predocenih izvje$¢a. Clanovima NO se redovito,
dostavljaju detaljne informacije o upravljanju i radu Drustva.

HOTELI ZIVOGOSCE d.d., Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu /MBS: 060008601/
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Uprava: Clan uprave Toni Miloslavié: Predsjednik Nad=ornog odbora Damir Todorié
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Nadalje, NO i Uprava su svoj rad uredili posebnim propisima, tj. poslovnicima o radu, a za pitanja koja
nisu rieSena navedenim poslovnicima, primjenjuju se odredbe ZTD-a i Statuta Druétva.

Sukladno odredbama ZTD-a, ova Izjava je posebni odjeljak i sastavni dio godidnjeg izvjeS¢a o stanju
Drustva za 2016.godinu.

R.br. Deset najvecih dionitara sa stanjem na dan 31.12.2016.godine Broj dionica Ucesce u %
1. KHA DVA D.0.0. (1/1) 2.166.000 87,7364
2. CERP (0/1) / DRZAVNA AGENCIJA ZA OSIG. STEDNIH ULOGA | SANACIU (1/1) 157.895 6,3957
3. CERP (0/1) / HZMO (1/1) 64.683 2,6201
4, CERP (0/1) / REPUBLIKA HRVATSKA (1/1) 7.929 0,3212
5. ZLATNI RAJ D.0.0. (1/1) 4.500 0,1823
6. KOVACIC MARIN (1/1) 2.564 0,1039
T SVEDROVIC STJEPAN (1/1) 2.000 0,081
8. KOVACIC HRVOJE (1/1) 1.066 0,0432
9. MESIC MILAN (1/1) 1.000 0,0405
10. OSTALI 61.123 2,4757

UKUPNO 2.468.760 100,00

HOTELI ZIVOGOSCE d.d., Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu /MBS 060008601/
Temeljni kapital Drustva: 69.687.600,00 kuna, upladen u cijelosti. Izdano ukupno 6.968.760 dionica, svaka u nominalnom iznosu od 10,00 kuna
Uprava: Clan uprave Toni Miloslavié: Predsjednik Nadzornog odbora Damir Todorié




Hoteli Zivogogée d.d.
* Porat 136, 21329 Zivogogée ¢

Hoteli Zivogosce S onnion
OIB 88429213928

Racun: Zagrebacka banka d.d. IBAN: HR4423600001102441147 Swift code: ZABAHR2X Tel: 021/ 605-095
Ratun: Splitska banka d.d. IBAN: HR9723300031100061571 Swift code: SOGEHR22 Fax: 021/ 627-179

Odgovornosti Uprave za pripremu i odobrava nje godidnjih financijskih izvjestaja i izvjeS¢a poslovodstva

Temeljem Zakona o radunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava je duzna osigurati da financijski izvjestaji
za svaku financijsku godinu budu pripremljeni u skladu s Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja, koje je usvojila Europska Unija (“MSFI”), tako da daju istinitu i objektivnu sliku financijskog
stanja Hotela Zivogosce d.d., Zivogoice (u daljnjem tekstu: "Drudtvo"), kao i njegovih rezultata poslovanja
za navedeno razdoblje.

Nakon provedbe odgovarajuceg istraZivanja, Uprava opravdano ocekuje da ¢e Drudtvo u dogledno
vrijeme raspolagati odgovarajuéim resursima, te stoga i dalje usvaja nacelo vremenske neogranicenosti
poslovanja pri sastavljanju financijskih izvjestaja.

Odgovornosti Uprave pri izradi financijskih izvje3taja obuhvadaju sljedece:

- odabir i dosljednu primjenu odgovarajuéih racunovodstvenih politika

- davanje opravdanih i razboritih prosudbi i procjena

- postupanje u skladu s vazeéim racunovodstvenim standardima, uz objavu i obrazloZenje svih
materijalno znacajnih odstupanja u financijskim izvjestajima i

- sastavljanje financijskih izvje$taja pod pretpostavkom vremenske neograni¢enosti poslovanja,
osim ako pretpostavka da ¢e Drutvo nastaviti poslovanje nije primjerena.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih radunovodstvenih evidencija, koje u svakom trenutku s
prihvatljivom to¢no3¢u odrazavaju financijski polozaj Drustva, kao i njihovu uskladenost s MSFI. Pored
toga, Uprava je takoder odgovorna za &uvanje imovine Drustva, te stoga i za poduzimanje razumnih
mjera radi sprje¢avanja i otkrivanja prijevare i drugih nepravilnosti.

Za iuime Uprave, 28. travnja 2017. godine
Toni Miloslavi¢, direktor
Hoteli Zivogoice d.d., Zivogo¥ce
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Izvjesée neovisnog revizora

Dioni¢arima i Upravi drustva Hoteli Zivogosée d.d.:

Misljenje
Prema na$em misljenju, priloZeni financijski izvjestaji fer prezentiraju, u svim znacajnim
odrednicama, financijski polozaj drustva Hoteli Zivogo$¢e d.d. (“Drutvo”) na dan 31. prosinca 2016. i

njegovu financijsku uspje$nost te njegove novéane tokove za tada zavrSenu godinu u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji (MSFI).

Sto smo revidirali
Financijski izvje$taji Drustva sadrzZe slijedece:

izvjestaj o financijskom poloZaju na dan 31. prosinca 2016.;

izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti za godinu tada zavrSenu;

izvjestaj o promjenama kapitala za godinu tada zavrSenu;

izvjestaj o novéanom toku za godinu tada zavrsenu; i

biljeske uz financijske izvjestaje, uklju¢ujuéi sazetak znac¢ajnih ra¢unovodstvenih politika i
ostalih obja$njavajuéih informacija.

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem izvjes¢u u odjeljku o
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni te da ¢ine odgovarajuéu osnovu
za nase misljenje.
Neovisnost

Neovisni smo od Drustva u skladu s Kodeksom etike za profesionalne rac¢unovode Odbora za
medunarodne standarde etike za ra¢unovode (JESBA Kodeksom) i ispunili smo na$e ostale eticke
odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom.

:PricewaterhouseCoopers d.o.0., Ulica kneza Ljudevita Posavskog 31, 10000 Zagreb, Hrvatska
T: +385 (1) 6328 888, F:+385 (1)6111 556, www.pwe.hr

Trgovatki sud u Zagrebu, broj Tt-88/7257-2, MBS: 080238078; OIB: 81744835353; Temeljni kapital: 1,810,000.00 kn, upladen u cijelosti; Uprava: J. M. Gasparac, predsjednik; 5. Dutié, &an; T. Macalovié,
&an; Ziro-rafun: Raiffelsenbank Austria d.d., Petrinjska 59, Zagreb, IBAN: HRE124840081105514875
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Nas pristup reviziji

Pregled
& e Znalajnost za financijske izvjestaje kao cjelina: 2 milijuna kuna, $to
s predstavlja 2,5% od prihoda od prodaje.
Kljuéna revizijska o Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina i indikatori

pitanja umanjenja vrijednosti

Kako smo odredili opseg revizije

Oblikovali smo nasu reviziju utvrdujuéi znadajnost i procjenjujuéi rizike znacajnog pogresnog
prikazivanja u financijskim izvjestajima. Konkretno, razmatrali smo podru¢ja subjektivnih procjena
uprave; kao na primjer, zna¢ajne raéunovodstvene procjene koje uklju¢uju pretpostavke i uzimaju u
obzir buduée dogadaje koji su inherentno neizvjesni. Takoder smo obavili postupke vezano za rizik
zaobilaZenje internih kontrola od strane uprave, ukljuéujuéi izmedu ostalog i analizu da li postoje
dokazi koji bi upuéivali na pristranost koja predstavlja rizik materijalne pogreske kao posljedicu
prijevare.

Prilagodili smo opseg revizije kako bismo obavili dostatnu razinu posla koja nam omogucava
izrazavanje misljenja na financijske izvje$taje kao cjelinu, uzimajuéi u obzir strukturu Drustva,
ratunovodstvene procese i kontrole te industriju u kojoj Drustvo posluje.

Znacajnost

Na opseg nase revizije je utjecala nasa primjena znaéajnosti. Revizija je oblikovana kako bi se moglo
steéi razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjeStaji bez znacajnog pogresnog prikaza. Pogresni
prikazi mogu nastati kao posljedica prijevare ili pogreske. Smatraju se znacajnim ako se razumno moze
odekivati da, pojedinaéno ili u zbroju, utjeéu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih
financijskih izvjestaja.

Temeljem nase profesionalne prosudbe utvrdili smo odredene kvalitativne pragove znacajnosti,
ukljudujuéi znadajnost za financijske izvjestaje kao cjelinu, kako je prikazano u tabeli niZe. Oni su
nam, zajedno s kvalitativnim razmatranjima, pomogli u odredivanju opsega revizije, vrste,
vremenskog rasporeda i obujma nasih revizijskih postupaka, kao i utvrdivanju utjecaja pogresnog
prikazivanja, ukoliko postoji, pojedinaéno i u zbroju na financijske izvjestaje kao cjelinu.

Znadéajnost za financijske

o i G 2 milijuna kuna
izyjestaje kao cjelina

Kako smo je utvrdili 2,5% od prihoda od prodaje

Smatramo da je prihod od prodaje kljuéni pokazatelj i
Obrazlozenje za koristeno predstavlja najéesée koristeno mjerilo uspjeSnosti poslovanja
odabrano mjerilo Drustva od strane dioniara obzirom da je Drustvo nedavno
okonéalo proces obnove hotela.
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Kljuéna revizijska pitanja

Kljuéna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po naSoj profesionalnoj prosudbi, od najveée

vaZnosti za nagu reviziju financijskih izvjestaja tekuéeg razdoblja. Tim pitanjima smo se bavili u
kontekstu nase revizije financijskih izvje$taja kao cjeline i pri formiranju naseg misljenja o njima, i mi

ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Kljué¢na revizijska pitanja

Kako smo revidirali Kljuéno revizijsko

Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina,
i indikatori umanjenja vrijednosti

Vidjeti biljeske 3 financijskih izvjestaja pod
naslovom ,.Nekretnine, postrojenja i oprema”
(raéunovodstvene politike), biljesku 4
(Koristenje procjena pri sastavljanju
financijskih izvjestaja) te biljesku 11.

Drustvo iskazuje nekretnine (zemljista i
zgrade) u iznosu od 262.959 tisuéa kuna na
datum bilance (2015.: 259.873 tisuce kuna)

po tro$ku nabave umanjenom za akumuliranu
amortizaciju zgrada i umanjenje vrijednosti,
ako je potrebno.

Uprava godi$nje procjenjuje da li postoje
okolnosti zbog kojih bi se procijenjeni korisni
vijek uporabe nekretnina trebao izmijeniti u
odnosu na prethodno utvrdeni te da li postoje
indikatori umanjenja vrijednosti imovine.

Usmjerili smo pozornost na ovo podruéje zbog
moguéih znaéajnih uéinaka na financijske
izvjestaje ukoliko se okolnosti koje utje¢u na
procjenu korisnog vijeka uporabe i/ili
indikatori umanjenja vrijednosti ne
identificiraju pravovremeno.

pitanje

Pribavili smo i stekli razumijevanje
raéunovodstvenih politika Uprave u svezi
mjerenja nekretnina, postrojenja i opreme.

Provjerili smo da u trenutku rashodovanja
imovine njena neto knjigovodstvena vrijednost
nije znacajna. Usporedili smo vrijednost potpuno
amortizirane imovine koja se jo$ uvijek koristi u
odnosu na ukupnu imovinu. Isto tako, s Upravom
smo raspravili uéestalost adaptacije i
rekonstrukeije imovine kako bismo potvrdili da je
u skladu s procijenjenim korisnim vijekom.

Razmotrili smo podatke dostupne od strane
DrZavnog zavoda za statistiku i Ministarstva
turizma o kretanjima na trzi$tu, rezultatima
turistitke sezone i najavama za narednu sezonu te
promjene u zakonima koji imaju direktan u¢inak
na poslovanje Drustva.

Isto tako, pregledali smo interne izvjestaje
Drustva u kojima je prikazan pregled ostvarenog
financijskog rezultata po profitnim jedinicama,
odnosno hotelima i auto kampu. Za svaku profitnu
jedinicu smo usporedili poslovne prihode
ostvarene u 2016. godini s budZetom i s prihodima
ostvarenim u 2015. godini. Utvrdili smo da je
dobit prije poreza, kamata i amortizacije
(EBITDA) ostvarena u 2016. godini pozitivna, te
smo je usporedili s budZetom i EBITDA-om
ostvarenom u 2015. godini. Usporedili smo
EBITDA marzu ostvarenu u 2016, godini s
budZetom i 2015. godinom.

Slazemo se s procjenom Uprave da na temelju
dostupnih informacija ne postoje okolnosti koje
znadajno utjetu na procjenu korisnog vijeka
uporabe nekretnina, postrojenja i opreme i
indikatore umanjenja vrijednosti imovine

Takoder smatramo da su objave u biljeskama 3, 4 i
11 odgovarajuce.
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Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije sadrZe informacije uklju¢ene u Godi$nje
izvjes¢e Drustva koje ukljutuje Izvjesée poslovodstva i Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog
upravljanja, ali ne ukljuéuju financijske izvjestaje i nase izvje$ée neovisnog revizora o njima.

NasSe miSljenje o financijskim izvjestajima ne obuhvacéa ostale informacije, ukljuéujuéi i Izvjesée
poslovodstva te Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja.

U vezi s naSom revizijom financijskih izvjeStaja, nasa je odgovornost proéitati ostale informacije, i u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije zna¢ajno proturjeéne financijskim izvjestajima ili
naSim saznanjima steéenim u reviziji ili se drugadije ¢ini da su znacajno pogresno prikazane.

U pogledu Izvjesca poslovodstva i Izjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, obavili smo
takoder postupke propisane odredbama hrvatskog Zakona o raéunovodstvu. Ti postupci ukljuéuju
provjeru da li Izvjes¢e poslovodstva ukljucuje objave zahtijevane ¢lankom 21. Zakona o raéunovodstvu,
te da li Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja ukljuéuje informacije definirane u ¢lanku
22. Zakona o ra¢unovodstvu.

Temeljeno na poslu koji smo obavili tijekom revizije, prema nasem misljenju:

o Informacije u Izvjes¢u poslovodstva i Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja za
financijsku godinu za koju su financijski izvjestaji pripremljeni uskladene su, u svim zna¢ajnim
odrednicama, s financijskim izvjestajima;

e IzvjeSce poslovodstva sastavljeno je u skladu s élankom 21. Zakona o ra¢unovodstvu; te

e Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja uklju¢uje informacije definirane u élanku
22, Zakona o ra¢unovodstvu.

Nadalje, na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva i njegovog okruZenja ste¢enog u
okviru revizije, od nas se zahtijeva da izvijestimo ukoliko zakljué¢imo da postoji zna¢ajni pogre$ni
prikaz u Izvje$¢u poslovodstva i Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja. U tom smislu mi
nemamo nista za izvijestiti.

Odgovornost uprave i onih koji su zaduzeni za nadzor za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji, i za one interne
kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omoguéavanje sastavljanja financijskih izvjestaja koji su
bez znaéajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju financijskih 1zv3estaja uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drustva da
nastavi s vremenski neogramcemm poslovanjem za objavljivanje okolnosti vezanih uz vremensku
neogranicenost poslovanja ako je to primjenjivo te za koristenje ra¢unovodstvene osnove utemeljene

na vremenskoj neogranicenosti poslovanja, osim ako uprava namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti
poslovanje ili nema realne alternative nego da to u€ini.

Oni koji su zaduZeni za nadzor su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjestavanja Drustva.

Odgovornost revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji kao cjelina bez znacajnog
pogresnog prikaza uslijed anevare ili pogreske iizdati izvjeSte neovisnog revizora koje ukljuéuje nase
misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u
skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znaéajno pogresno prikazivanje kad ono postoji. Pogresni prikazi
mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znaéajni ako se razumno moze ocekivati da,
pojedinaéno ili u zbroju, utjeéu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih financijskih

izvjestaja.



Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

. PrepoznaJ emo i procjenjujemo rizike znaéajnog pogre$nog prikaza financijskih izvjestaja, zbog
prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revmuske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za na$e misljenje.
Rizik neotkrivanja zna¢ajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veéi od rizika nastalog
uslijed pogreske, jer prijevara moZe ukljuéiti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje,
pogresno prikazivanje ili zaobilaZenje internih kontrola.

e StjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo osmislili revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja misljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Drustva.

e Ocjenjujemo primjerenost koristenih ra¢unovodstvenih politika i razumnost ra¢unovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

e Zaklju¢ujemo o primjerenosti koriStene ra¢unovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranicenosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zakljuujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
stvarati znaéajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski neograni¢enim
poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u nasSem izvjeSéu neovisnog revizora na povezane objave u financijskim izvje$tajima ili,
ako takve objave nisu odgovarajuce, da modificiramo nase misljenje. Nasi zakljucci se temelje na
revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naseg izvje$¢a neovisnog revizora. Medutim,
buduéi dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo prekine s vremenski neograni¢enim
poslovanjem.

¢ Ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja, ukljuéujuéi i
objave, kao i odrazavaju li financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na
nacin kojim se postiZe fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduZeni za nadzor, izmedu ostalih pitanja, planirani djelokrug i
vremenski raspored revizije i vazne revizijske nalaze, ukljuéujuéi znaéajne nedostatke u internim
kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za nadzor da smo postupili u skladu s relevantnim
eti€kim zahtjevima u vezi s neovisno$éu i da éemo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim
pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da utjecu na nasu neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo, o
povezanim mjerama zastite.

Izmedu pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zaduZeni za nadzor, mi odredujemo ona pitanja
koja su od najvece vaznosti u reviziji financijskih izvjestaja tekuéeg razdoblja i stoga su kljuéna
revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u nasem izvje$¢u neovisnog revizora, osim ako zakon ili
regulativa sprje¢ava javno objavljivanje pitanja ili kada odlu¢imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da
pitanje ne treba priopéiti u naSem izvje$éu neovisnog revizora jer se razumno moze oéekivati da bi
negativne posljedice priopéavanja nadmasile dobrobiti javnog interesa od takve objave.

AngaZirani partner u reviziji odgovoran za ovo izvjeSée neovisnog revizora je Sinisa Dusic.

'Fn'cawaf‘ecl«ouse(:mpe(s J 2,0, \

PricewaterhouseCoopers d.o.o. Sini$ Sié 7)—_>
Ulica kneza Ljudevita Posavskog 31, Zagreb Clan Uprave i ovlasteni revizor
28. travnja 2017.
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PricewaterhouseCoopers d.o.0.
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Zagreb, Ulica kneza Lj. Posavskog 31



Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

Poslovni prihodi

Prihodi od prodaje

Ostali prihodi iz poslovanja
Ukupni poslovni prihodi
Poslovni rashodi

Materijalni trokovi

Place i ostali trokovi djelatnika
Amortizacija

Ostali troskovi poslovanja
Ukupni poslovni rashodi

Dobit/(gubitak) iz poslovanja

Financijski prihodi
Financijski rashodi

Financijski rashodi (neto)

Dobit/(gubitak) prije oporezivanja

Porez na dobit
Dobit/(gubitak) tekuée godine

Ostala sveobuhvatna dobit:

Stavke koje se kasnije ne mogu uracunati u dobit ili
gubitak: gubitak na revalorizaciji nekretnina
Stavke koje se kasnije mogu uracunati u dobit ili

gubitak:

- Neto dobit od povecanja fer vrijednosti

financijske imovine

- Uskladenje odgodene porezne obveze
Ostala sveobuhvatna dobit/(gubitak) tekuée

godine nakon poreza na dobit

UKUPNA SVEOBUHVATNA DOBIT/(GUBITAK)

TEKUCE GODINE

Osnovna i razrijedena dobit/(gubitak) po dionici u

kunama

BiljeSka

16

2016. 2015.
75.805 48.517
2.042 1.362
77.847 49.879
(36.616) (35.427)
(16.384) (17.728)
(11.973) (7.461)
(2.118) (2.535)
(67.091) (63.151)
10.756 (13.272)
4.685 1.921
(13.649) (11.163)
(8.964) (9.242)
1.792 (22.514)
53 53
1.845 (22.461)
21 6
1.187 -
1.208 6
3.053 (22.455)
0,7 (9,1)

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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Izvjestaj o financijskom poloZaju
na dan 31. prosinca 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

Biljeska
IMOVINA

Dugotrajna imovina

Nematerijalna imovina

Nekretnine, postrojenja i oprema 11
Kratkotrajna imovina

Zalihe

Imovina raspoloziva za prodaju

Potrazivanja od kupaca 12
Ostala kratkoroéna potrazivanja 13
Novac na racunu i u blagajni

Ukupna imovina

KAPITAL | OBVEZE

Kapital

Dioni&ki kapital 14
Rezerve 14
Akumulirani gubitak

Dugoroéne obveze

Obveze po kreditima 15
Odgodena porezna obveza 16
Kratkorocne obveze

Obveze po kreditima 15
Rezerviranja 17
Obracunate i ostale obveze 18

Ukupno obveze

Ukupno glavnica i obveze

Biljeske koje slijede &ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja

31.12.2016. 31.12.2015.
1.115 1,539
297.246 302.864
298.361 304.403
124 244
173 131
1.671 1.322
5.571 3.822
18.330 226
25.869 5.745
324,230 310.148
24.688 24.688
49.732 48.736
(31.276) (33.333)
43144 40.091
227.742 216.892
10.680 11.920
238.422 228.812
13.865 10.850
9.034 26.211

° 1.963

19.765 2.221
42.664 41.245
281.086 270.057
324.230 310.148

HOTELI ZIVOGOSCE D.D., ZIVOGOSCE
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Izvjestaj o promjenama kapitala
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine

(svi iznosi izraZeni su u tisucama kuna)

1. sijecnja 2015.
Realizacija
revalorizacijske rezerve
Dobit tekuce godine

Ostala sveobuhvatna
dobit /(gubitak) tekuce
godine umanjena za
porez na dobit
Ukupna sveobuhvatna
dobit

31. prosinca 2015.

Realizacija
revalorizacijske rezerve

Dobit tekuce godine

Uskladenje odgodene
porezne obveze
(biljeska 16)

Ostala sveobuhvatna
dobit /(gubitak) tekuce
godine umanjena za
porez na dobit
Ukupna sveobuhvatna
dobit

31. prosinca 2016.

Rezerve iz

Rezerve iz

Redovne Zakonske g S Akumulirani
: revalorizacije revalorizacije Ukupno
dionice rezerve ulaganja nekratnina gubitak

24.688 088 59 47.894 (11.083) 62.546

- - - (211) 211 -

- - - - (22.461) (22.461)

- - 6 - - 6

- - 6 - (22.461) (22.455)

24.688 988 65 47.683 (33.333)  40.091

s 4 - (212) 212 -

- - - - 1.845 1.845

- - - 1.187 - 1.187

- - 21 - - 21

- - 21 1.187 1.845 3.053

24.688 988 86 48.658 (31.276) 43.144

BiljeSke koje slijede &ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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Izvjestaj o novéanom toku za godinu
zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

2016. 2015.

Poslovne aktivnosti
Dobit/(gubitak) tekuce godine prije poreza 1.792 (22.514)
Uskladenja za:
Amortizacija 11.973 7.461
Rezerviranja za otpremnine, neto (1.963) 1.790
Neotpisg_na vri_jedngst rashodovane materijalne i 771 535
nematerijalne imovine
Vrijednosno uskladenje potraZivanja od kupaca - 66
Financijski prihodi/(rashod), neto 8.964 9.243
Ostale nenovéane stavke 95 59
Promjene u obrtnom kapitalu:
Kupci i ostala potrazivanja (2.091) 4.557
Zalihe 120 (58)
Dobavljaci i ostale obveze 7.125 16.312

26.786 17.451
Pla¢ene kamate (7.619) (6.547)
Neto novéani priliv od poslovnih aktivnosti 19.167 10.904
Ulagacke aktivnosti
Nabava nekretnina, postrojenja i opreme (6.588) (164.874)
Nabava nematerijalne imovine (114) (386)
Primici od kamata - 3
Ulaganije u financijsku imovinu (20) -
Primici od dividendi 1 12
Neto novéani odliv od ulagaékih aktivnosti (6.721) (165.245)
Financijske aktivnosti
Primici od kredita 61.691 217.086
Otplate kredita (56.033) (64.523)
Neto novéani priliv iz financijskih aktivnosti 5.658 152.563
Netg povecanje/(smanjenje) novca i novéanih 18.104 (1.778)
ekvivalenata
Novac i novéani ekvivalenti
Na poéetku godine 226 2.004
Na kraju godine 18.330 226
Net:? povecanje/(smanjenje) novca i novéanih 18.104 (1.778)
ekvivalenata

Biljeske koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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Bilieske uz financijske izvjestaje
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izrazeni su u tisucama kuna)

1. OPCI PODACI

Hoteli “Zivogo$ée” d.d., Zivogosée (Drustvo) je dionitko drustvo osnovano u Republici Hrvatskoj i
registrirano kod Trgovackog suda u Splitu. Sjediste Drustva je u Zivogoséu, Porat 136.

Osnovna djelatnost Drustva je hotelijerstvo i ugostiteljstvo.
Vecinski viasnik Drustva je Adriasense d.o.0., Zagreb (prije: KHA dva d.o.o0., Zagreb) (biljeka 14).

Na dan 31. prosinca 2016. i 2015. godine dionice Drustva kotiraju na redovitom trZistu Zagrebacke
burze.

Tijela Drustva:

Skupétina dionicara:

Boris Ivanci¢, predsjednik Skupstine dioniéara
Nadzorni odbor:

Damir Todoric¢, predsjednik Nadzornog odbora (imenovan odlukom Glavne skupstine od 4. rujna 2015.
godine)

Dejan Peri¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora (imenovan odlukom Glavne skupstine od 4.
rujna 2015. godine)

Uprava

Toni Miloslavi¢, Clan uprave (zastupa Drustvo pojedinagno i samostalno, od 20. listopada 2015.
godine)

Hrvoje Grbi¢, Predsjednik Uprave (do 19. listopada 2015. godine)
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Biljeske uz financijske izvje$taje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢ama kuna)

2. VREMENSKA NEOGRANICENOST POSLOVANJA

U 2016. godini drudtvo posluje s punim kapacitetom te se ne ofekuje smanjenje obujma poslovanja ili
traZzenje zastite od vjerovnika temeljem zakona ili propisa. lako je kratkorocna imovina manja od
kratkoro€nih obveza drustvo je sposobno iskoristiti svoju imovinu i podmiriti svoje obveze u redovnom tijeku
poslovanja.

Drustvo je usvojilo nacelo vremenske neograni¢enosti poslovanja u oéekivanju pozitivnih rezultata
poslovanja na bazi obnovljenih kapaciteta, podignutog standarda i kvalitete usluge kroz iskustvo i mrezu
suvlasnika strateSkog partnera, izlaskom iz predstecajne nagodbe i podr§kom viasnika. Odlukom Skupétine
od 20. lipnja 2016. godine, povecan je temeljni kapital Drustva za 45 milijuna kuna pretvaranjem prava
potraZivanja u ulog. Odluka Skupstine provedena je na Trgovatkom sudu 20. sijeénja 2017. godine
(biliegka 23).

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE

Osnova prezentiranja

Financijski izvjestaji Drustva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja
koji su usvojeni u Europskoj uniji (MSFI) primjenom metode povijesnog troska izuzev odredene dugotrajne
imovine i financijskih instrumenata koji su mjereni po fer vrijednosti.

Sastavljanje financijskih izvjestaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji su
usvojeni u Europskoj uniji (MSFI) zahtijeva upotrebu odredenih kljuénih raéunovodstvenih procjena.
Takoder se od Uprave zahtijeva da se sluzi prosudbama u procesu primjene raéunovodstvenih politika
Drustva. Podruéja koja ukljucuju visi stupanj prosudbe ili slozenosti, odnosno podruéja gdje su pretpostavke
i procjene znacajne za financijske izvjestaje prikazana su u biljesci 4.
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Bilieske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)

Promjene raunovodstvene politike i objava
(a) Novi i dopunjeni standardi koje je Drustvo usvojilo:

Europska unija je usvojila nove i dopunjene standarde za izviestajna razdoblja koja zapotinju 1. sije¢nja
2016. godine, ali isti nemaju utjecaja na tekuée razdoblie Drustva, kao ni na prethodna razdoblja te
vjerojatno nece imati utjecaja na buduéa razdoblja.

(b) Standardi i tumacenja koji su objavijeni, ali jo$ nisu na snazi:

Objavijeno je nekoliko novih standarda i dodataka MSFl-jevima te smjernica Odbora za tumacenje
medunarodnog financijskog izvjestavanja (IFRIC) koji jo§ nisu na snazi za izvjestajna razdoblja koja
zavrSavaju 31. prosinca 2016. godine i koje Drustvo nije ranije usvojilo. Ne ocekuje se da ¢e ove promjene
imati znacajan utjecaj na buduce financijske izvjestaje Drustva, osim sljedecih standarda:

. MSFI 9 Financijski instrumenti i povezani dodaci raznim drugim standardima (na snazi za godisnja
razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2018. godine)

MSFI 9 regulira klasifikaciju, mjerenje i prestanak priznavanja financijske imovine i financijskih obveza i
uvodi nova pravila za raCunovodstvo zastite. U prosincu 2014. godine, Odbor za Medunarodne
raCunovodstvene standarde unio je daljnje promjene u pravila klasifikacije i mjerenja te je uveo novi model
umanjenja vrijednosti. Uvodenjem ovih promjena, MSFI 9 je sada dovrsen.

Uprava smatra da izmjene standarda neée imati znaéajan utjecaj na financijske izvjestaje. Uprava cée
navedeni standard usvojiti s datumom stupanja na snagu i nakon usvajanja od strane Europske unije.

. MSFI 15 Prihodi od ugovora s kupcima i povezani dodaci raznim drugim standardima (na snazi za
godisnja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2018. godine)

Odbor za Medunarodne ragunovodstvene standarde izdao je novi standard za priznavanje prihoda. On ¢e
zamijeniti MRS 18 koji pokriva ugovore za robu i usluge i MRS 11 koji pokriva ugovore o izgradniji.

Novi standard temelji se na nagelu da se prihodi priznaju kada se kontrola nad dobrima ili uslugama prenosi
na kupca - tako da pojam kontrole zamjenjuje postojeéi pojam rizika i koristi.

Uprava smatra da izmjene standarda ne¢e imati znagajan utjecaj na financijske izvjestaje. Uprava ce
navedeni standard usvojiti s datumom stupanja na snagu i nakon usvajanja od strane Europske unije.

. MSFI 16 Najmovi (objavijen u sijecnju 2016. godine i na snazi za godisnja razdoblja koja podinju na
dan ili nakon 1.sije¢nja 2019. godine)

Novim se standardom utvrduju pravila priznavanja, mjerenja, prezentiranja i objave najmova. Uprava
smatra da izmjene standarda nece imati znacajan utjecaj na financijske izvjestaje.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)
Strana sredstva placanja

Funkcionalna i izvje$tajna valuta

Stavke ukljuene u financijske izvjestaje Drustva iskazane su u valuti primarnog gospodarskog okruZenja u
kojem Drustvo posluje (‘funkcionalna valuta’). Financijski izvjestaji prikazani su u kunama, $to predstavija
funkcionalnu i izvjestajnu valutu Drustva.

Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima placanja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u stranim
sredstvima plac¢anja preratunavaju po te€aju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te€ajnih razlika, koji
nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preratuna monetarne imovine i obveza izrazenih u stranim
valutama, priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

Dobici i gubici od tecajnih razlika koje se odnose na posudbe i novac i nov€ane ekvivalente prikazuju se u
izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ,financijskih prihoda ili rashoda”. Sve ostale negativne i pozitivhe
teCajne razlike prikazuju se u izvjedtaju o sveobuhvatnoj dobiti u ‘ostali dobici/(gubici) — neto’.

Koristeni teCaj za preracunavanje pozicija bilance iskazanih u EUR-ima na datum bilance iznosi 7,557787
HRK/EUR (31. prosinca 2015.: 7,635047 HRK/EUR).

Nekretnine, postrojenja i oprema

Drustvo je 19. sijeénja 2011. podnijelo zahtjev Viadi RH za dobivanje koncesije na suvlasnickom dijelu
nekretnine RH, za koristenje kampa na rok od 50 godina.

Zemljidta i zgrade su iskazani po revaloriziranim iznosima, koji predstavljaju njihovu fer vrijednost na datum
revalorizacije umanjenu za ispravak vrijednosti i akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti.
Revalorizacija se provodi redovito tako da se knjigovodstveni iznosi ne razlikuju znacajno od iznosa koji bi
bili utvrdeni koristenjem fer vrijednosti na kraju izvjestajnog razdoblja.

Svako povecanje proizadlo iz revalorizacije zemlji$ta i zgrada se iskazuje u sklopu ostale sveobuhvatne
dobiti, izuzev u mjeri u kojoj ponistava smanjenje proizaslo revalorizacijom istog sredstva koje je prethodno
priznato u dobit ili gubitak, u kom sluéaju se povecanje odobrava u dobit ili gubitak do iznosa prethodno
iskazanog smanjenja. Smanjenje knjigovodstvenog iznosa proizaslo iz revalorizacije zemljista i zgrada tereti
dobit ili gubitak do iznosa razlike iznad stanja u revalorizacijskoj pri¢uvi koje se odnosi na prethodnu
revalorizaciju istog sredstva.

Amortizacija revaloriziranih zgrada se priznaje u dobit ili gubitak. Prilikom kasnije prodaje ili rashodovanja
revalorizirane nekretnine, vi§ak proiziSao iz revalorizacije i iskazan u revalorizacijskoj pri¢uvi se prenosi
izravno na zadrZzanu dobit. Prijenos iz revalorizacijske priCuve na zadrZzanu dobit se provodi samo ako se
neko sredstvo prestaje priznavati.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisucama kuna)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

Nekretnine u izgradniji se iskazuju po tro$ku nabave umanjenom za priznate gubitke od umanjenja. Trosak
nabave obuhvaéa trosak honorara za profesionalne usluge, te kod kvalificirane imovine trokove posudbe
kapitalizirane u skladu s ratunovodstvenom politikom Drustva. Amortizacija nekretnina u izgradnji, koja se
obradunava na istoj osnovi kao i za ostale nekretnine, zapotinje kad je sredstvo spremno za namjeravanu
uporabu.

Zemljiste se ne amortizira.

Instalacije i oprema se iskazuju po tro$ku nabave umanjenom za ispravak vrijednosti i akumulirane gubitke
od umanjenja vrijednosti.

Sitan inventar se iskazuju u okviru dugotrajne materijalne imovine, po tro$ku nabave umanjenom za
ispravak vrijednosti.

Imovina u posjedu temeliem financijskog najma se amortizira tijekom o&ekivanog vijeka uporabe na istoj
osnovi kao i imovina u vlasnistvu ili tijekom razdoblja predmetnog najma ako je krace.

Dobit ili gubitak od prodaje ili rashodovanja stavke nekretnina, postrojenja i opreme se utvrduje kao razlika
izmedu priljeva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetnog sredstva koja se priznaje u
dobit ili gubitak.

Amortizacija se obradunava na nadin da se nabavna ili procijenjena vrijednost imovine, osim zemljista u
vlasniétvu i nekretnina u izgradnji, otpisuje tijekom procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrine
metode. Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se preispituju na kraju svake
godine, pri &emu se uéinci eventualnih promjena procjena obracunavaju prospektivno.

Primijenjene amortizacijske stope

%

Gradevinski objekti 2,50
Postrojenja, strojevi i oprema 10-20
Transportna sredstva 20
Sitan inventar i alati 20-50
Nematerijalna imovina 20
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljucno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)
Troskovi posudbi

TroSkovi kamata na posudena sredstva za financiranje izgradnje nekretnina, postrojenja i opreme se
kapitaliziraju tijekom razdoblja potrebnog za dovrSenje i pripremu istih za namjeravanu uporabu, kao dio
troSka imovine. Svi drugi tro8kovi posudbi priznaju se u neto dobit ili gubitak razdoblja u kojem su nastali.

Investicijsko i tekuce odrzavanje

Trokovi investicijskog i tekuceg odrzavanja terete rezultat razdoblja u kojem su nastali. Ulaganja u svezi
rekonstruiranja i adaptiranja kojima se mijenja kapacitet ili namjena nekretnina, postrojenja i opreme
obraCunavaju se kao povecanje vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme.

Nematerijalna imovina

Zasebno stecena nematerijalna imovina se iskazuje po trosku nabave umanjenom za ispravak vrijednosti i
akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Amortizacija se obradunava pravocrtnom metodom tijekom
procijenjenog vijeka uporabe. Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se
preispituju na kraju svake godine, pri &emu se udinci eventualnih promjena procjena obragunavaju
prospektivno.

Nematerijalna imovina sastoji se od materijalnih prava na koriStenje imovine i racunalnin programa, i
amortizira se tijekom korisnog vijeka upotrebe a koji je procijenjen na 5 godina.

Gdje postoji naznaka umanjenja, knjigovodstveni iznos bilo koje stavke nematerijalne imovine, podvrgava
se procjeni i odmah otpisuje do iznosa koji se moZe povratiti.

Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Na svaki datum bilance Drustvo preispituje knjigovodstvenu vrijednost svoje materijalne i nematerijalne
imovine da bi utvrdila postoje li pokazatelji koji upu¢uju na umanjenje vrijednosti navedene imovine. Ako
postoje takve indicije, nadoknadiva vrijednost sredstva se procjenjuje da bi se utvrdio eventualni gubitak od
umanjenja vrijednosti. U slucajevima gdje nije moguce procijeniti nadoknadivi iznos pojedinaénog sredstva,
Drustvo procjenjuje nadoknadivi iznos jedinice koja generira novac kojoj to sredstvo pripada. Ako je
knjigovodstvena vrijednost nekretnina, opreme i druge dugotrajne materijalne imovine veéa od
procijenjenog nadoknadivog iznosa stavki navedene imovine, odmah se otpisuje do procijenjenog
nadoknadivog iznosa.
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Bilieske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Imovina raspoloziva za prodaju

Imovina raspoloZiva za prodaju obuhvaéa onu nederivacijsku financijsku imovinu koja je oznaéena kao
raspoloziva za prodaju ili nije svrstana niti u (a) dane kredite i potraZivanja, (b) ulaganja u posjedu do
dospijeca ili (c) financijsku imovinu koja se vodi po fer vrijednosti u radunu dobiti i gubitka.

U ovoj kategoriji nalaze se glavni¢ni i duZnicki vrijednosni papiri. Financijska imovina raspoloZiva za prodaju
potetno se priznaje po trodku ulaganja, a nakon pocetnog priznavanja iskazuje se po fer vrijednosti na
temelju kotiranih cijena ili iznosa koji su izvedeni iz modela nové&anih tijekova. Ako cijene koje kotiraju na
trzistu nisu dostupne, fer vrijednost duznickih vrijednosnica procjenjuje se primjenom sadadnje vrijednosti
buduc¢ih nov€ani tokova, a fer vrijednost nekotiranih glavni¢nih instrumenata procjenjuje se primjenom
odgovarajuceg omjera izmedu cijene i zarade, odnosno cijene i nov&anog toka progi$éenog na naéin da
odrazava specifiéne okolnosti vezane uz izdavatelja.

Nerealizirani dobici i gubici koji proizlaze iz promjena fer vrijednosti imovine svrstane u kategoriju
raspoloZiva za prodaju priznaju se izravno u glavnici do trenutka prodaje ili umanjenja financijske imovine, a
nakon toga se ostvareni dobici ili gubici iskazuju u okviru neto dobiti, odnosno gubitka razdoblja.

Gubici od umanjenja priznati u ragunu dobiti i gubitka po osnovi glavni€nih instrumenata u portfelju
raspoloZivi za prodaju ne poniStavaju se kasnije kroz racun dobiti i gubitka. Gubici od umanjenja priznati u
racunu dobiti i gubitka po osnovi duzni¢kih instrumenata iz portfelja raspolozivi za prodaju kasnije se
ponistavaju ako se povecanje fer vrijednosti instrumenta moze objektivno povezati s dogadajem nakon
priznavanja gubitaka od umanjenja.

Dividende na vrijednosnice raspoloZive za prodaju knjize se kad su objavljene, a potraZivanja za dividende
se u bilanci iskazuju u okviru ostale imovine, dok se u ra¢unu dobiti i gubitka iskazuju u okviru neto dobiti iz
financijskog poslovanja. Nakon uplate, iznos potraZivanja se prebija s napla¢enim novcem.

Zalihe

Zalihe materijala i rezervnih dijelova iskazuju se po prosje¢nim nabavnim cijenama ili neto ostvarivoj
vrijednosti, ovisno koja je niza. Zalihe trgovatke robe iskazuju se po prodajnoj cijeni umanjenoj za
ukalkulirani porez na promet i marzu.

PotraZivanja iz poslovanja

PotraZivanja iz poslovanja ukljuéuju sva potrazivanja od prodaje proizvoda, roba i usluga kupcima kao i
dane predujmove, te ostala kratkoroéna potrazivanja. Iskazuju se u nominalnom iznosu uskladenom za
procijenjene nenadoknadive iznose.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisucama kuna)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)
Novac i novéani ekvivalenti
U bilanci su novac i novéani ekvivalenti iskazani po trosku. U izvjestaju o nov¢anom toku, novac i

novéani ekvivalenti obuhvaéaju novac na ratunima, u blagajni i orotene depozite kod banaka s rokom
dospije¢a do 90 dana.

Financijske obveze

Financijske obveze, uklju¢ujuci obveze po zajmovima i kreditima, se pocetno mjere po fer vrijednosti
umanjenoj za trogkove transakcije. Drustvo prestaje priznavati financijske obveze onda, i samo onda
kad su obveze Drustva podmirene, ponistene ili su istekle.

Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje i
kupnje priznaje se i iskazuje u bilanci na neto osnovi. U slucaju umanjenja potrazivanja za ispravak
vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potrazivanja, uklju¢uju¢i PDV. Na dan 31.
prosinca 2016. godine stopa PDV-a bila je 25% (2015.: 25%).

Priznavanje prihoda

Prihodi se mjere po fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za naknadu. Prihodi se umanjuju
za procijenjene povrate od kupaca, koli¢inske i slicne popuste.

Prihodi od prodaje proizvoda i usluga

Prihodi od prodaje proizvoda i usluga priznaju se po isporuci proizvoda i njihovog primitka od strane
kupca, odnosno nakon izvréenja usluge, umanjeno za poreze na prodaju i rabate.

Prihodi od kamata

Prihodi od kamata se priznaju kad je vjerojatno da ¢e ekonomske koristi pritiecati u Drustvo | kada je
prihode moguée pouzdano izmjeriti. Prihodi od kamata se obraunavaju po nacelu nastanka na
temelju nepodmirene glavnice i po primjenjivoj efektivnoj kamatnoj stopi, a to je stopa kojom se
procijenjeni buduéi novéani primici diskontiraju tijekom ocekivanog vijeka financijskog sredstva do
njegovog neto knjigovodstvenog iznosa.

Porez
Trosak poreza na dobit predstavlja zbirni iznos teku¢e porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto
dobiti razdoblja iskazanoj u racunu dobiti i gubitka jer ne ukljucuje stavke prihoda i rashoda koje su

oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zaklju¢no s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Porez (nastavak)

Tekuéa porezna obveza Drustva izraCunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno
vazecée na datum bilance.

Odgodeni porez jest iznos za koji se otekuje da ¢e biti plativ odnosno povrativ na temelju razlike
izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjeStajima i pripadajuée porezne
osnovice koja se koristi za izratunavanje oporezive dobiti i obraunava se metodom bilanéne obveze.
Odgodene porezne obveze opéenito se priznaju za sve oporezive privremene razlike, a odgodena
porezna imovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da ce biti raspoloziva oporeziva dobit na
temelju koje je moguce iskoristiti privremene razlike koje se odbijaju.

Rezerviranja

Drustvo priznaje rezerviranje ako ima sadasnju obvezu koja je nastala temeljem proslih dogadaja, ako
postoji vierojatnost da ¢e za podmirenje obveze biti potreban odljev resursa. Uprava Drustva odreduje
iznos rezerviranja na temelju najbolje moguce procjene izdataka koji ¢e nastati podmirenjem obveze.
Ako je u€inak materijalno znaéajan, rezerviranja se diskontiraju do sadasnje vrijednosti.

Troskovi mirovinskih naknada

Drustvo nema definirane planove za svoje zaposlene ili rukovoditelie za isplatu primanja nakon
odlaska u mirovinu. Sukladno tomu, Drudtvo nema nikakve nepodmirene obveze prema svojim
postojec¢im i bivéim zaposlenicima temeljem isplata nakon odlaska u mirovinu.

lzvjeStavanje o poslovhim segmentima

Primarna djelatnost drudtva je pruZanje hotelskih i ugostiteljskih usluga. Uprava Drutva upravilja
poslovanjem Drustva u jednom poslovnom segmentu, a interno izvje$tavanje koje se koristi za
upravljanje poslovanjem Drustva temelji se na jednom segmentu.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢ama kuna)

4, KORISTENJE PROCJENA PRI SASTAVLJANJU FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Sastavljanje financijskih izvjestaja u skladu s MSFI, zahtijeva od Uprave da daje procjene i izvodi
pretpostavke koje utjeCu na iskazane iznose imovine i obveza te objavu nepredvidene imovine i
nepredvidenih obveza na datum financijskih izvjestaja, kao i na iskazane prihoda i rashoda tijekom
izvjestajnog razdoblja. Procjene se temelie na informacijama koje su bile dostupne na datum
sastavljanja financijskih izvjestaja, te se stvarni iznosi mogu razlikovati od procijenjenih.

Ovi financijski izvjestaji odrazavaju sva uobi¢ajena uskladenja neophodna, prema mislienu Uprave, za
realno i objektivno iskazivanje financijskih pozicija i rezultata poslovanja za odgovarajuéa razdoblja.

Procjene i pretpostavke na temelju kojih su procjene izvedene se kontinuirano preispituju. lzmjene
raunovodstvenih procjena se priznaju u razdoblju revidiranja procjene ako izmjena utje€e samo na to
razdoblje ili u razdoblju revidiranja procjene i u buduéim razdobljima ako izmjena utjeée i na tekude i
na buduca razdoblja. Procjene su koristene, ali ne i ogranitene na razdoblja amortizacije i ostatke
vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijaine imovine, ispravke vrijednosti zaliha i
umanjenja vrijednosti potrazivanja.

(a) Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina, postrojenja i opreme

Drustvo koristenjem nekog sredstva tro$i ekonomske koristi sadrfane u tom sredstvu, a koje se
intenzivnije smanjuju uslijed ekonomskog i tehnolo3kog starenja. Stoga je prilikom utvrdivanja
korisnog vijeka uporabe sredstva, pored razmatranja ocekivane upotrebe temeljem fizickog
koristenja, potrebno uvaZiti promjene potraznje na turistickom trzistu koje ¢e potencirati briu
ekonomsku zastarjelost kao i bri intenzitet razvoja novih tehnologija. S te osnove suvremeno
poslovanje u hotelskoj industriji namece potrebu za sve ucestalijim ulaganjima $to predstavlja
argumentaciju Cinjenici da se korisni vijek uporabe sredstva smanjuje. Rukovodeéi se povijesnim
Cinjenicama, a sukladno misljenjima tehni¢kog odjela, za gradevinske objekte usugladen je stav
menadZmenta o korisnom vijeku upotrebe od 40 godina kako je prikazano u biljesci 3 - Nekretnine,
postrojenja i oprema.

Korisni vijek uporabe nekretnina bit ¢e periodi¢no preispitan da i postoje okolnosti za izmjenu
procjene u odnosu na prethodno utvrdenu. Promjene u procjeni, ako ih bude, prikazat ¢e se u
buducim razdobljima kroz promijenjeni troak amortizacije tijekom preostalog, promijenjenog
korisnog vijeka uporabe.

Kada bi korisni vijek uporabe nekretnina bio 10% duZi, a pod pretpostavkom nepromijenjenosti
ostalih varijabli, neto dobit za godinu i neto knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i
opreme bila bi 410 tisuca kuna vi3a (2015.: 269 tisuéa kuna visa).

Kada bi korisni vijek uporabe nekretnina bio 10% kra¢i, a pod pretpostavkom nepromijenjenosti
ostalih varijabli, neto dobit za godinu i neto knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i
opreme bila bi 501 tisuca kuna niZa (2015.: 328 tisu¢a kuna niza).
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

5. PRIHODI OD PRODAJE

2016. 2015.
Prihodi od smjestaja, hrane i pica 70.081 43.792
Ostali prihodi 5.724 4725
Ukupno 75.805 48.517

Poslovanje Drustva odvija se u jednom segmentu, kao $to je opisano u bilieSci 3. Uprava je izvr3ni
donositelj odluka. Ona procjenjuje uspjesnost poslovanja Drustva na temelju lzvjeStaja o
sveobuhvatnoj dobiti.

6. MATERIJALNI TROSKOVI

2016. 2015.
Sirovine i materijal
Sirovine i materijal 12.170 9.377
Energija 3.194 3.015
15.364 12.392
Vanjske usluge
Popravci i odrZzavanje 3.864 2,717
Tro8ak naknade za upravljanje /i/ 5.289 5.348
Intelektualne usluge 2.572 1.870
Komunalne usluge 1.081 783
Nadoknada &teta i Zalbe /il/ 112 2.083
Razne vanjske usluge (zastita, pranje rublja i sli¢no) 3.785 3.611
Zakupnine 1.714 3.547
Prijevoz, telefon, postarina 586 596
Ostalo 2.249 2.480
21.252 23.035
Ukupno materijalni troskovi 36.616 35.427

/il Trosak naknade za upravljanje odnosi se na usluge savjetovanja drustva Karisma Hotels Adriatic
d.o.o.

/il Nadoknade $teta i Zalbe uklju¢uju tro$kove nastale zbog kasnjenja kod otvaranja hotela.



Bilieske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

- 3 PLAGE | OSTALI TROSKOVI ZAPOSLENIH

2016. 2015.
Neto place 8.907 8.898
Porezi i doprinosi iz i na place 6.688 6.136
Otpremnine (bilieska 19) (271) 1.790
Ostali tro$kovi zaposlenih 1.060 904
Ukupno 16.384 17.728

Prosje&ni broj zaposlenih na bazi sati rada bio je 125 (2015.: 148).

U iznos poreza i doprinosa iz i na plaée uklju¢en je iznos od 2.168 tisuca kuna (2015.: 2.113 tisuca
kuna) definiranih doprinosa za mirovinsko osiguranje koji su uplaceni ili se uplaéuju u obvezne
mirovinske fondove.

8. FINANCIJSKI PRIHODI / (RASHODI)

2016. 2015.
Financijski prihodi
Pozitivne teCajne razlike 4.676 1.905
Prihodi od kamata 8 13
Prihodi od dividendi 1 3
Ukupni financijski prihodi 4.685 1.921
Financijski rashodi
Tro$ak kamata (10.736) (7.939)
Negativne te¢ajne razlike (2.913) (3.224)
Ukupni financijski rashodi (13.649) (11.163)
Financijski rashodi (8.964) (9.242)
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Biljeske uz financijske izvjeStaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZzeni su u tisuéama kuna)

9. POREZ

Porez na dobit obradunava se sukladno hrvatskim propisima. Stopa poreza na oporezivu dobit iznosi
20% (2015.: 20%).

Porez na dobit se sastoji od:

2016. 2015.
Tekuéi porezni rashodi - -
Odgodeni porezni prihod (bilieska 16) 53 53
Porezni prihod 53 53
2016. 2015.
Ra&unovodstvena dobit/(gubitak) za godinu 1.792 (22.514)
Porez na dobit obracun po stopi od 20% 358 (4.503)
Ucinak porezno nepriznatih rashoda 44 221
Uginak nastalih poreznih gubitaka za prijenos za koje nije priznata 4299
odgodena porezna imovina .
Uginak koritenja poreznih poticaja za koje nije priznata (455) i
odgodena porezna imovina
Porezni prihod (53) (53)

fi/ Drustvo je 21. travnja 2015. godine dobilo od Ministarstva gospodarstva Potvrdu kojom se utvrduje
da Drustvo ispunjava sve uvjete iz Zakona o poticanju investicija i unapredenju investicijskog
okruzenja (NN 111/12 i 28/13), te dobiva status nositelja poticajnih mjera za investicije u iznosu od 61
milijuna kuna. Buduéi da je Drustvo svrstano u kategoriju velikog poduzetnika, dozvoljen je maksimaini
intezitet potpore ulaganja, odnosno stopa poreza na dobit umanjuje se za 100% od propisane stope
poreza na dobit u razdoblju do 10 godina od godine pocetka investicije uz uvjet otvaranja najmanje 15
novih radnih mjesta povezanih s investicijom u razdoblju od tri godine nakon pocetka investicije.
Olaksica se moze koristiti do 2024. godine. Drudtvo nije iskazalo odgodenu poreznu imovinu temeljem
ovih olak&ica obzirom na neizvjesnost vezanu za buduéu oporezivu dobit.

U skladu s poreznim propisima, Porezna uprava ima pravo u bilo koje doba pregledati poslovne knjige
Drustva u razdoblju od tri godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moze
uvesti dodatne porezne obveze i odrediti kazne. Upravi Drudtva nisu poznate nikakve okolnosti koje bi
mogle dovesti do potencijalnih gubitaka.

Preneseni porezni gubici iznose 21.147 tisu¢a kuna i istje¢u 2020. godine. Odgodena porezna imovina
na temelju prenesenih poreznih gubitaka u iznosu od 4.229 tisu¢e kuna nije priznata zbog
neizvjesnosti ostvarivanja buduce oporezive dobiti.
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Bilje$ke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

10.  DOBIT/(GUBITAK) PO DIONICI

Dobit/(gubitak) i prosjecan ponderirani broj redovnih dionica koristeni u izraGunavaniju osnovnog i
razrijedenog gubitka po dionici iz aktivnih dijelova poslovanja:

2016. 2015.
Dobit/(gubitak) razdoblja (u tisucama kuna) 1.845 (22.461)
Prosje¢an ponderirani broj redovnih dionica 2.468.760 2.468.760
Osnovna i razrijedena dobit/(gubitak) po dionici (u
0,7 (9.1)
kunama)
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

11. NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA

Namjestaj,
Zemljiste Zgrade ::::Iia In::?:i:li‘ja Ukupno
oprema
Nabavna ili revalorizirana
vrijednost
Stanje 31. prosinca 2014. 66.616 72.362 12.795 23.740 175.513
Poveéanje - 1.205 26.143 137.526 164.874
Prijenos s investicija u tijeku - 141.864 13.195 (155.059) -
Smanjenje — rashod - - (4.078) - (4.078)
Stanje 31. prosinca 2015. 66.616 215.431 48.055 6.207 336.309
Povecéanje - 4.078 2.510 - 6.588
Prijenos s investicija u tijeku - 4.643 1.244 (5.887) -
Smanijenje — rashod - - (1.559) (266) (1.825)
Stanje 31. prosinca 2016. 66.616 224.152 50.250 54 341.072
Ispravak vrijednosti
Stanje 31. prosinca 2014. - 18.480 10.112 - 28.592
Amortizacija - 3.694 3.261 - 6.955
Smanjenje — rashod - - (2.102) - (2.102)
Stanje 31. prosinca 2015. - 22174 11.271 - 33.445
Amortizacija - 5.635 5.804 - 11.439
Smanjenje — rashod - (1.058) - (1.058)
Stanje 31. prosinca 2016. - 27.809 16.017 - 43.826
Neto knjigovodstvena
vrijednost
Stanje 31. prosinca 2015. 66.616 193.257 36.784 6.207 302.864
Stanje 31. prosinca 2016. 66.616 196.343 34.233 54 297.246

Na teret nekretnina, ukupne neto knjigovodstvene vrijednosti od 252.722 tisuéa kuna (2015.: 249.116
tisuca kuna), upisano je zalozno pravo sa svrhom osiguranja vraéanja primljenih kredita (biljeska 15).
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Biljeske uz financijske izvje$taje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

1. NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)
. Iskazane nekretnine se sastoje od zemlji$ta i gradevinskih objekata (dva hotela i Auto kamp).

Objekti Auto kampa se nalaze na zemljistu koje je najvecim dijelom u drzavnom viasnidtvu (98.632
m2), pa se shodno tome u knjigama Drustva vode samo gradevinski objekti Auto kampa i dio zemljista
pod objektima Auto kampa (4.541 m2) ukupne vrijednosti 7.871 kuna.

Kada bi Drustvo za vrednovanje nekretnina primjenjivalo ratunovodstvenu politiku po trosku ulaganja,
= vrijednosti bi bile kako slijedi:

31.12.2016. 31.12.2015.

Nabavna vrijednost 227.502 218.781

k Akumulirana amortizacija (23.882) (18.512)
Neto knjigovodstvena vrijednost 203.620 200.269

Rekonstrukcije hotela Punta i Nimfa zapogele su krajem 2014. godine. Radovi na hotelu Punta su
~ zavrseni po&etkom svibnja, a radovi na hotelu Nimfa potetkom srpnja 2015. godine.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

12. POTRAZIVANJA OD KUPACA

PotraZivanja od kupaca u inozemstvu

PotraZivanja od kupaca u zemlji
Sporna potrazivanja
Vrijednosno uskladenje spornih potrazivanja

Ukupno

Starosna analiza potrazivanja kod kojih nije utvrdeno umanjenje je kako slijedi:

Nedospjelo
Dospjelo:

Do 60 dana

60-90 dana

Preko 90 dana
Ukupno dospjelo

Sveukupno

Uprava smatra da ¢e dospjela potrazivanja biti naplacena u roku od godinu dana.

Promjene na vrijednosnim uskladenjima:

Stanje 1. sije€nja
Povecanje ispravka vrijednosti kupaca (biljeska 9)
Smanjenje ispravka vrijednosti kupaca (otpis)

Stanje 31. prosinca

31.12.2016.

1.050

621
889

(889)

31.12.2015.

1.671

1.136

186
889

(889)

31.12.2016.

1.322

108

103
378
1.081

31.12.2015.

1.562

90
993
239

1.671

1.322

31.12.2016.

1.322

889

31.12.2015.

889

830
66

()

889
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BiljeSke uz financijske izvjeStaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢ama kuna)

13. OSTALA KRATKOROCNA POTRAZIVANJA

PotraZivanja od drZzave za PDV

Potrazivanje od temeljem ugovora o subrogaciji
(bilieska 6b)

PotraZivanja od Ministarstva financija RH za
subvencije /i/

PotraZivanja od Ministarstva financija RH za
subvencije — vrijednosno uskladenje

Depoziti kod banaka

Ostala potrazivanja

Ukupno

31.12.2016. 31.12.2015.
- 1.121

- 2.064

2.478 2.478
(2.478) (2.478)
4.724 B

847 637

5.571 3.822

/il Potrazivanja od Ministarstva financija RH su nastala u ranijim godinama, obracunom
ugovorenih subvencija za kamate po kreditima Splitske banke sukladno ugovoru potpisanom
izmedu Ministarstva financija RH, Splitske banke i Drustva. Obzirom na &injenicu da u postupku
utvrdivanja obveza prema vjerovniku MFRH, u postupku predsteajne nagodbe, iste nisu bile
umanjene za navedeno potrazivanje, te obzirom na starost potraZivanja, Uprava procjenjuje da
potrazivanje nije nadoknadivo te je stoga izvrSilo vrijednosno uskladenje u punom iznosu.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

14. KAPITAL | REZERVE
Dionicki kapital

Temeljni kapital na dan 31. prosinca 2016. i 2015. godine iznosio je 24.688 tisucu kuna, a sastoji se
od 2.468.760 redovnih dionica svaka s nominalnom vrijedno$¢u od 10 kuna.

Struktura dioniéara na dan 31. prosinca 2016. i 2015. godine:

U %

Adriasense d.o.o. (prije KHA dva d.o.0.) /i/ 87,73%
Drzavna agencija za osiguranje $tednih uloga i sanaciju banaka, Zagreb 6,40%
Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje (HZMO) 2,62%
CERP 0,32%
Mali dionicari 2,93%
100%

/il Rje$enjem Trgovatkog suda u Zagrebu od 22. studenog 2016. godine, drustvo KHA 2 d.o.o.
promijenilo je naziv u Adriasense d.0.0..

Zakonske rezerve

Sukladno hrvatskim zakonima, dio neto dobiti Drutva obvezno se prenosi u neraspodjeljive zakonske
rezerve do trenutka kad ukupni iznos rezerve ne dostigne 5% dionickog kapitala Drustva.

Revalorizacijske rezerve

Rezerva iz revalorizacije ulaganja proizlazi iz revalorizacije financijske imovine raspoloZive za prodaju.
Kod prodaje revaloriziranog financijskog sredstva, dio priuve koji se odnosi na realizirano sredstvo,
priznaje se izravno u ra¢unu dobiti i gubitka.

Rezerva iz revalorizacije nekretnina proizlazi iz revalorizacije zemlji$ta i nekretnina. Svake se godine
razlika izmedu amortizacije obradunane na revaloriziranu knjigovodstvenu vrijednost nekretnina
(amortizacija kojom se tereti dobit i gubitak) i amortizacija koja se temelji na izvornom trosku nabave
prenosi s revalorizacijskih rezervi na zadrzanu dobit.
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Bilieske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljucno s 31. prosincem 20186, godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

15. POSUDBE

Posudbe su bile kako slijede:

Dugoroéne posudbe
Banke /if
Povezane stranke /ii/

Ukupno dugoro&ne posudbe

Kratkoroéne posudbe i tekuéa dospijeca dugoroénih
posudbi

Tekuée dospijeée - banke
Obveze po kamatama na kredite

Ukupno kratkoroéne posudbe i tekuéa dospijeéa
dugoroénih posudbi

Ukupno posudbe

/il Posudbe od banaka odobrene su na rok do 2022. i 2030.
EURIBOR + 6,24%. Posudbe su osigurane nekretninama (bilieska 11)

31.12.2016. 31.12.2015.
145.891 154.540
81.851 62.352
227.742 216.892
7.124 7.186
6.741 3.664
13.865 10.850
241.607 227.742

godine uz kamatnu stopu od 3% i 3M

/il Posudbe od povezanih drustava odobrene su uz kamatnu stopu od 5,14%. Posudbe nisu
osigurane. Tijekom 2016. godine dospijece je prolongirano do oZujka 2018. godine, ali je u 1. mjesecu
2017. provedeno poveéanje temeljnog kapitala u iznosu od 45.000.000 kuna ulaganjem prava tj.
unosom potrazivanja koje Karisma Hotels Adriatic d.0.0. ima prema Drustvu po ovim posudbama.
Dugoroéne posudbe dospijevaju kako slijedi:

Godina Iznos
2018. 93.558
2019 16.430
2020. 16.340
2021. 16.340
Nakon 2021. 85.074
Ukupno 227.742
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

16. ODGODENA POREZNA OBVEZA

31.12.2016. 31.12.2015.
Stanje 1. sijeénja 11.920 11.973
Smanjenje priznato u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti /i/ (1.187) -
Smanjenje temeliem amortizacije (biljeska 9) (53) (53)
Ukupno 10.680 11.920

Odgodena porezna obveza nastala je kao posljedica revalorizacije nekretnina.
/il Smanjenje priznato u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti odnosi se na uskladenje obracuna odgodene

porezne obveze s novom stopom poreza na dobit koja od 1. sije€nja 2017. godine iznosi 18% (ranije
20%).

17.  REZERVIRANJA

31.12.2016. 31.12.2015.
1 sijeénja 1.963 4.665
Povecanije (bilieska 8) - 1.790
Smanjenja - isplate (1.963) (4.492)
Ukupno - 1.963

Na dan 31. prosinca 2016. godine rezerviranja za otpremnine iznose 0 kn tj. rezerviranja su otpustena
u potpunosti (2015.: 1.963 tisuca kuna).

18. OBRACUNATE | OSTALE OBVEZE

31.12.2016. 31.12.2015.
Obveze za primljene predujmove 15.957 46
Obveze prema djelatnicima za plaée 453 451
Obveze prema drzavi za PDV 1.860 -
Porezi/doprinosi iz/na plaée 307 412

Obracunati tro8ak godi$njeg odmora i preraspodijele radnog
. 446 626

vremena zaposlenika

Obragunate i ostale obveze 742 686
Ukupno 19.765 2.221
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Biljieske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

19. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANKAMA

Za potrebe ovih financijskih izvjestaja, stranke se smatraju povezanima ako jedna od stranaka
ima mogucnost kontrolirati drugu stranku, ako su pod zajednickom kontrolom, ili moze
znacajno utjecati na drugu stranku u dono$enju financijskih i poslovnih odluka. Prilikom
razmatranja svakog moguceg odnosa medu povezanim strankama, paznju treba usmijeriti na

sustinu tog odnosa, a ne samo na pravni oblik. U redovnom poslovanju, Drustvo ostvaruje
transakcije s povezanim strankama.

Drustvo Hoteli Zivogo$ée d.d. je u vecinskom vlasnistvu drustva Adriasense d.o.o., Zagreb
(bilieska 14). Karisma Hotels Adriatic d.0.0., je jedini osniva¢ drugtva Adriasense d.0.0. Zagreb.
Adriasense d.o.o. je drustvo posebne namjene pa se veéinskom vlasnikom Drugtva smatra
drustvo Karisma Hotels Adriatic d.0.0., Zagreb. Vlasnici drustva Karisma Hotels Adriatic d.0.0.
su Karisma Resorts International s.a., Panama, Agrokor d.d., Zagreb i TUI Travel Overseas
Holdings Limited, Velika Britanija.

U 2016. godini, Drustvo nema transakcije s drutvom Adriasense d.o.0., a u 2015. godini je
imalo potrazivanja u iznosu od 2.064 tisuée kuna, ali ostvaruje poslovne transakcije s

vecinskim vlasnikom (Karisma Hotels Adriatic d.0.0.) i njegovim viasnicima (ostalim povezanim
stranakama).

Stanja potraZivanja i obveza, prihoda i rashoda s povezanim strankama su kako slijedi:

Obveze
Obveze temeljem Rashodi
Drustvo Potrazivanja prema primljenih Prihodi (biljeska
dobavljaéima pozajmica 10)

(biljeska22)

2016.
Vecinski vlasnik - 7.108 87.113 12 10.127
Ostale povezane stranke 407 725 - 326 770
Ukupno 420 7.833 87.113 338 10.897
2015.
Vedinski viasnik - 6.652 65.259 30 8.267
Ostale povezane stranke - 1372 - 127 1.095
Ukupno 2.064 8.024 65.259 157 9.362
Naknade kljuénom managementu
31.12.2016. 31.12.2015.
Primanja klju¢nog managmenta (3 &lana) 1.012 1.114
Naknade Nadzornom odboru (2 &lana) 59 179
Ukupno 1.071 1.293

Naknade managementu ukljuéuju 171 tisucu kuna (2015.: 191 tisuée kuna) doprinosa pla¢enih
obveznom mirovinskom fondu.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

20. POTENCIJALNE OBVEZE

Na dan 31. prosinca 2016. i 2015. godine Upravi nisu poznate okolnosti koje bi sugerirale da postoje
sporovi iz kojih bi mogle nastati znagajne nepredvidene obveze.

21. UGOVORNE OBVEZE

Na dan 31. prosinca 2016. i 2015. godine Dru$tvo nema materijalnih ugovornih obveza.

22. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM

Temeljne ratunovodstvene politike i usvojene metode, ukljuCujuéi kriterije priznavanja, osnovu
vrednovanja te osnovu za priznavanje prihoda i rashoda za svaku klasu financijske imovine,
financijskih obveza i glavnikih instrumenata su podrobnije navedene u bilie$ci 3 uz financijske
izvjestaje.

Odnos neto duga i kapitala

Struktura kapitala Drustva se sastoji od duznickog dijela, koji uklju€uje primljene pozajmice objavljene
u biliesci 22 umanjene za novac i novéane ekvivalente te viasniéke glavnice koju drZe vlasnici Drustva
i koja obuhvaca temeljni kapital, revalorizacijske rezerve te akumulirane gubitke. Drustvo upravlja
svojim kapitalom kako bi osiguralo vremenski neograni¢en nastavak poslovanja, uz istovremenu
realizaciju najve¢eg moguceg povrata za interesne strane kroz optimiziranje stanja izmedu duzni¢kog i
viasni¢kog kapitala. Opc¢a strategija Drustva je nepromijenjena od 2013. godine.

Financijski odjel Drustva analizira strukturu kapitala na polugodi&njoj razini. U sklopu pregleda,
promatraju se trodkovi kapitala i rizici povezani sa svakom stavkom kapitala.

Omier neto duga i kapitala na dan bilance bio je kako slijedi:

31.12.2016. 31.12.2015.
Dug (bilieska 18) 241.607 227.742
Novac i novéani ekvivalenti (18.330) (226)
Neto dug 223.277 227.516
Kapital 43.144 40.091
Omjer neto duga i kapitala 5,18 5,67

U 2017. godini, temeljni kapital Drustva poveéan je za 45 milijuna kuna pretvaranjem duga u temeljni
kapital.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

22, UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (NASTAVAK)

Kategorije financijskih instrumenata:

31.12.2016. 31.12.2015.
Financijska imovina
Novac u blagajni i stanja na ragunima u bankama 18.330 226
Zajmovi i potraZivanja 6.395 3.386
Financijska imovina raspoloziva za prodaju 173 131
Ukupna financijska imovina 24898 3.743
Financijske obveze
Krediti 241.607 227.742
Dobavljaci i ostale obveze 9.034 26.211
Ukupne financijske obveze 250.641 253.953

Gore navedeni knjigovodstveni iznos potraZivanja predstavlja najveéu izlozenost Drustva kredithom

riziku.

Ciljevi upravljanja financijskim rizikom

Drustvo je u svom poslovanju izlozeno financijskom riziku u odnosu na tréigne rizike, koji ukljuéuju

valutni rizik, rizik fer vrijednosti kamatne stope, zatim kreditni rizik i rizik likvidnosti.

Drustvo upravlja financijskim rizikom kroz pracenje utjecaja vanjskih faktora na financijsko poslovanje
Drustva, usmjeravajuci svoje poslovanje na umanjenje faktora utvrdenih rizika. Drustvo ne koristi

financijske instrumente kao zastitu od izloZenosti rizicima nego kroz ugovaranje, odnosno

zaklju¢ivanje poslovnih transakcija odmah nastoji odgovoriti na financijske rizike.

Management izraduje izvje3¢a o izlozenosti Drustva spomenutim rizicima, kako bi donio odgovarajuée

odluke za ublaZavanje izloZenosti rizicima.
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Bilieske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

22. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (NASTAVAK)
Valutni rizik

Valutni rizik je rizik da ¢e se vrijednosti financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene tecaja.
Drustvo je najvise izloZeno promjenama vrijednosti eura, jer je dio imovine i obveza, denominiran u
navedenoj valuti koja se preraéunava u kune primjenom vazeceg tec¢aja na datum bilance. Nastale
tedajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjize u korist racuna dobitka i gubitka, ali ne utje€u na
tijek novca. Drutvo ne koristi nikakve zastitne mogucnosti u svrhu zastite od utjecaja promjena
te¢ajeva domace valute.

U sliedecoj tablici su prikazani iznosi monetarnih obveza i imovine za Druétvo denominirane u valuti
EUR na izvjestajni datum:

Obveze Imovina

2016. 2015. 2016. 2015.

EUR 154.354 163.183 1.621 1.207

Na dan 31. prosinca 2016. godine, kada bi kuna oslabila/ojatala za 1% (2015.: 1%) u odnosu na euro,
uz pretpostavku da su svi ostali pokazatelji ostali nepromijenjeni, dobit nakon poreza za godinu bila bi
1.223 tisuée kuna niza/vida (2015.. 1.296 tisuéa kuna niza/visa), uglavnom kao rezultat
negativnih/pozitivnih te&ajnih razlika nastalih preraéunom posudbi iskazanih u eurima.

Kamatni rizik

Drustvo posuduje sredstva po fiksnim i promjenjivim kamatnim stopama. Drustvo upravlja kamatnim
rizikom odrzavanjem primjerenog omjera posudbi s fiksnom i promjenjivom kamatom i ne koristi
izvedene financijske instrumente da bi upravljalo kamatnim rizikom.

Analiza osjetljivosti na kamatni rizik

Analiza osjetljivosti u nastavku temeljena je na izlozenosti riziku promjene kamatnih stopa na datum
bilance. Za obveze vezane za promjenjivu kamatnu stopu analiza je izradena uz pretpostavku da je
iznos obveza iskazanih na datum bilance vrijedio tijekom cijele godine. Povecanje ili smanjenje
kamatnih stopa za 0,5% predstavlja procjenu rukovodstva o razumnoj mogucoj promjeni kamatnih
stopa.

31.12.2016. 31.12.2015.

Gubitak/(dobit) pri promjeni kamatne stope od +/-0,5% +/-766 +/- 815
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)

za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016, godine
(svi iznosi izraZeni su u tisudama kuna)

22, UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (NASTAVAK)

Prosjeéna
ponderirana "
: Do 1 Od 1 mj. 1-5 Iza 5
31.12.2016. if:;g‘{:: mjesec do 1 god. godina godina Beskamatno Ukupno
stopa (%)
Obveze prema )
dobavljagima ) i ) 3094 9.034
Posudbe 4,24% - 7.124 142.668 85.073 6.742  241.607
- - 7.124 142.668 85.073 15.776  250.641
Novac u
blagajni i stanja ) ) ) ) )
fia radunina 18.330 18.330
bankama
Eu?;r:cz;"anla od i i . - 4 6.395 6.395
Financijska
imovina ) ) ) ) ) 173 173
raspoloziva za
prodaju
- 18.330 - - - 6.568 24.898
:2:‘;”3 Honoes - 18.330 (7.124) (142.668) (85.073) (9.208) (225.742)
Prosjetna
ponderirana .
i Do 1 Od 1 m;j. 1-5 Iza 5
31.12.2015. ?('::12::: mjesec do1god. godina godina Beskamatno Ukupno
stopa (%)
{ouezn plema - . - - - 26211 26.211
dobavlja¢ima )
Posudbe 4.67% - 7186  114.957 101.935 3.664  227.742
- 7.186 114.957 101.935 29.875 253.953
Novac u
blagajni i stanja ) ) ) }
na raéunima u 26 - e
bankama
E:’;r:‘f;"a”ja o : y s 3386  3.386
Financijska
imovina _ 131 131
raspolozZiva za
prodaju
226 - - - 3.517 3.743
2::;kla Soncst 226 (7.186) (114.957) (101.935) (26.358) (250.210)
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Biljeske uz financijske izvjetaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisucama kuna)

22, UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (NASTAVAK)
Upravljanje rizikom likvidnosti

Odgovornost za upravljanje rizikom likvidnosti snosi Uprava. Drustvo upravlja svojom likvidno$éu
koriStenjem bankovnih proizvoda (overdraftom i kreditom), kontinuiranim praéenjem planiranih i
ostvarenih nov¢anih tokova, te uskladenjem rognosti financijske imovine i financijskih obveza.
Planirani novéani tijek izraduje se mjese€no (po danima), te se dnevno prate odstupanja.

Tablica u nastavku prikazuje financijske obveze Drustva na datum bilance prema ugovorenim
dospije¢ima. Iznosi iskazani u tablici predstavijaju ugovorne nediskontirane novéane tokove.

. Izmedu 1i Preko 5

Do 1 godine P — Godina Ukupno

Na dan 31. prosinca 2016.
Posudbe 19.777 160.293 96.616 276.686
Dobavljagi i ostale obveze 9.034 . - 9.034
28.811 160.293 96.616 279.808

Na dan 31. prosinca 2015.
Posudbe 20.381 138.261 112.942 271.584
Dobavljagi i ostale obveze 26.211 - - 26.211

46.592 138.261 112.942 297.795

Kreditni rizik

Kreditni rizik se odnosi na rizik neispunjenja ugovornih obveza druge ugovorne strane, &ime bi Drutvo
pretrpjelo financijske gubitke. Drustvo prikuplja informacije o kreditnoj sposobnosti svojih znagajnih
kupaca koristeCi javne izvore financijskih informacija i vlastite evidencije za ocjenjivanje. Najveca
koncentracija kreditnog rizika se odnosi na potrazivanja od tour-operatera. Izlozenost Drustva i kreditni
rejting strana s kojima posluje se kontinuirano prate od strane Uprave Drustva. PotraZivanja od
kupaca su smanjena za iznos ispravka vrijednosti za sumnjiva i sporna potraZivanja.

Cjenovni rizik

Drustvo nije znagajno izlozeno riziku promjene cijena vlasni¢kih vrijednosnica buduéi da ima
neznacajna ulaganje u dionice klasificirane kao financijska imovina raspoloziva za prodaju.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2016, godine
(svi iznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

22, UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (NASTAVAK)
Procjena fer vrijednosti

Knjigovodstvena vrijednost potrazivanja od kupaca, novca, obveza prema dobavljagima i kratkoroénih
obveza po kreditima uglavnom odgovara njihovoj fer vrijednosti zbog njihove kratkoro&ne prirode.

Fer vrijednost dugoro&nih obveza po kreditima priblizno je jednaka knjigovodstvenoj vrijednosti zbog
ugovorenih trZisnih kamatnih stopa i rokova dospijeéa.

Fer vrijednost financijske imovine raspolozive za prodaju mjeri se po kotiranim ciienama sa
Zagrebacke burze.

23. DOGADAJI POSLIJE DATUMA BILANCE
Poveéanje temeljnog kapitala

Odlukom Skupétine od 20. lipnja 2016. godine, poveéan je temeljni kapital sa iznosa od 24.687.600,00
kuna, za iznos od 45.000.000,00 kuna, pretvaranjem prava potraZzivanja koje Karisma Hotels Adriatic
d.o.0. ima prema Drustvu na iznos od 69.687.600,00 kuna. Temeljni kapital u iznosu od 69.687.600,00
kuna, podijeljen je na 6.968.760 dionica, svaka nominalnog iznosa od 10,00 kuna. Ova transakcija
registrirana je na Trgovatkom sudu 20. sijeénja 2017. godine.

Izvanredna uprave nad drustvom Agrokor d.d.

Dana 21. travnja 2017. godine doneseno je Rjesenje Trgovagkog suda u Zagrebu o pokretanju
postupka izvanredne uprave nad drustvom AGROKOR d.d. (dalje u tekstu .Rjesenje"). Bududi je
AGROKOR d.d. vlasnik 33% udjela u drustvu Karisma Hotels Adriatic d.o.o. koji je preko svojeg udjela
u Adriasense d.0.0. vecinski viasnik drustva Hoteli Zivogosce d.d. (bilieska 19) navedeno RjeSenje se
odnosi i na Drustvo. Sukladno Rjesenju zabranjeno je pokretanje i vodenje parniénih, ovrénih i
upravnih postupaka protiv drustva Hoteli Zivogoscée d.d., a Uprava Drustva ne moze donositi nikakve
znacajne odluke bez odobrenja izvanredne Uprave. Isto tako, obveze Drustva koje su nepodmirene na
dan dono$enja Rjesenja ne mogu se podmirivati bez odobrenja izvanredne uprave. Obveze iz
redovnog poslovanja nastale nakon dono$enja Rje$enja, Uprava Drugtva moze podmirivati
samostalnim odlukama. Uprava vjeruje da se i pod ovim uvjetima moze odr2ati nastavak redovnog
poslovanja do trenutka ukidanja izvanredne uprave, a namirenje kreditnih obveza i dinamika otplate
kredita ¢e se ponovno ugovoriti po isteku izvanredne uprave.
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