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1ZVJESCE POSLOVODSTVA

Obzirom na &injenicu da se ovo lzvjeSc¢e poslovodstva podnosi kao sastavni dio revidiranih financijskih
izvjeS¢a Drustva za 2017. godinu, to isto, radi izbjegavanja nepotrebnog ponavljanja, ne¢e sadrzavati
navode o rizicima i financijskim instrumentima kojima se koristi. Za razumijevanje rizika s kojima se
susrece Drustvo u svojem poslovanju, a koje rizike bi svaki savjestan investitor trebao uzeti u obzir,

pored svega navedenog u ovom lzvjeS¢u upucuje se i na BiljeSku 25 revizorskog izvjesca.

Predstavljanje

Hoteli Zivogo$ée d.d. (Drustvo) je dioni¢ko drustvo osnovano 1975. godine u Republici Hrvatskoj i

registrirano kod Trgovackog suda u Splitu. Sjediste Drustva je u Zivogo$éu, Porat 136.
Osnovna djelatnost Drustva je hotelijerstvo i ugostiteljstvo.

Drustvo upravlja hotelima Sensimar Makarska (179 soba, 4 zvjezdice), Sensimar Adriatic Beach Resort

(266 soba, 4 zvjezdice) i Kampom Dole (2 zvjezdice).

Vecinski vlasnik Drustva je Karisma Hotels Adriatic d.o.0, Zagreb dijelom direktno, a dijelom preko

drustva Adriasense (prije: KHA dva d.o.0., Zagreb).

Temeljni kapital DruStva na dan 31. prosinca 2017. iznosio 69.687.600 kuna, a sastoji se od 6.968.760
redovnih dionica svaka s nominalnom vrijedno$¢u od 10 kuna. Na dan 31. prosinca 2017. i 2016. godine

dionice Drustva kotiraju na redovitom trziStu Zagrebacke burze.

Pregled rezultata poslovanja

Drustvo biljezi uspjeSnu poslovnu godinu u kojoj je ostvarilo neto dobit u iznosu 11.242 tisu¢a kuna
(2016: HRK 1.845 tisu¢a kuna). Porast dobiti u 2017. godini je pod znacajnim utjecajem prihoda od

revalorizacije materijalne imovine (HRK 4.924 tisu¢a kuna).

Prihodi od prodaje iznosili su 2017. godine 77.368 tisu¢a kuna (2016: 75.805 tisu¢a kuna), a vecina je
ostvarena od prodaje usluga gostima iz inozemstva. Ostali poslovni prihodi od 7.721 tisu¢a kuna (2016:
2.042 tisu¢a kuna) veéinom odnose na prihode revalorizacije materijalne imovine, prihode od

intelektualnih usluga, najma poslovnih prostora te na prihode od ukidanja rezerviranja.

e Hotel Sensimar Adriatic Beach u potpunosti je obnovljen tijekom 2015. godine, a u 2016.
zavrSeni su dodatni radovi na aneksu Licinijan kojim su hotelski kapaciteti pove¢ani na 266
soba. Hotel je usmjeren na trziSta Velike Britanije i Skandinavije. Tijekom 2017. godine hotel je
uz puni kapacitet ostvario 78.556 nocenja (2016: 78.641 nocenja — 266 soba).

e Hotel Sensimar Makarska je takoder u potpunosti obnovljen 2015. godine te ima 179 soba.
Tijekom 2017. godine ostvareno je 48.779 nocenja od strane gostiju sa trziSta Njemacke i
Skandinavije (2016: 48.817 — 179 soba).



e U Kampu Dole je tijekom 2017. godine ostvareno 102.496 noc¢enja (2016: 96.233 nocenja),

veéinom s trzista Ceske, Slovacke, Poljske te Bosne i Hercegovine.

Poslovni rashodi iznose 66.870 tisu¢a kuna (2016. 67.091 tisu¢a kuna) od ega 34.044 tisuéa kuna Cine
materijalni troSkovi, troSkovi osoblja 18.458 tisu¢a kuna, amortizacija 12.383.tisu¢a kuna te ostali

troSkovi 1.984 tisu¢a kuna.

Prosjecni broj zaposlenih na bazi sati rada bio je 130 (2016. 125) dok je prosje¢an broj zaposlenih prema
JOPPD izvjeS¢u u 2017. bio 144 (2016. 140).

Postupak izvanredne uprave

Dana 21. travnja 2017. godine doneseno je RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu o pokretanju postupka
izvanredne uprave nad drustvom AGROKOR d.d. (dalje u tekstu ,Rjesenje”). Buduc¢i da je AGROKOR
d.d. vlasnik 33% udjela u drustvu Karisma Hotels Adriatic d.0.0. (vecinski vlasnik Drustva), njegovo
indirektno i manjinsko vlasnistvo rezultiralo je time da se navedeno RjeSenje odnosi i na Drustvo.
Sukladno RjeSenju zabranjeno je pokretanje i vodenje parni¢nih, ovrSnih i upravnih postupaka protiv
drustva Hoteli Zivogo$ée d.d., a Uprava Drustva ne moze donositi nikakve znagajne odluke bez
odobrenja izvanredne Uprave. Isto tako, obveze DrusStva koje su nepodmirene na dan donos$enja
RjeSenja ne mogu se podmirivati bez odobrenja izvanredne uprave (stanje obveza prema dobavlja¢ima
na dan 21.4.2017. godine iznosi 1.782.421 kuna). Obveze iz redovhog poslovanja nastale nakon
donosenja RjeSenja, Uprava Drustva moze podmirivati samostalnim odlukama. Prijavom trazbina u
postupku izvanredne uprave u trgovackim drustvima od sistemskog znacaja za Republiku Hrvatsku,

poslovne banke proglasile su dospjelima sve glavnice kredita odobrene Drustvu.

Drustvo zbog postupka izvanredne uprave, prvenstveno radi potencijalnih zateznih kamata koje mogu
nastati iz osnove dospjelih kredita, mozZe pretrpjeti potencijalnu Stetu. Uprava vjeruje da se i pod ovim
uvjetima moze odrzati nastavak redovnog poslovanja do trenutka ukidanja izvanredne uprave, a da ¢e
se namirenje kreditnih obveza i dinamika otplate kredita ponovno ugovoriti po isteku izvanredne uprave
(obveze za kamatu, dospjele 31.0zujka i 1.travnja 2017. godine su plaéene). Uprava vjeruje da ¢e u
pregovorima s poslovnim bankama dogovoriti ukidanje zateznih kamata pa zato iste nije prikazalo u

racunu dobiti i gubitka.

Drustvo i KHA grupa nemaju izdanih jamstava za Agrokor d.d. niti danih kredita Agrokoru d.d..

Ugovor o vodenju poslova drustva

Uprava trgovackog drustva HOTELI ZIVOGOSCE d.d. je, dana 15. I. 2017. godine, uz prethodnu
suglasnost nadzornog odbora drustva, sklopila Ugovor o vodenju poslova drustva sa trgovackim
drustvom KARISMA HOTELS MANAGEMENT d.o.o. Navedeni Ugovor podnesen je na odobrenje
Skupstini Drustva, koja je, dana 10. IV. 2017. godine, donijela odluku kojom se prihvaca navedeni

Ugovor, slijedom &ega je Ugovor dostavljen Sudskom registru Trgovackog suda u Splitu radi upisa istog.



Medutim, dan odrzavanja Skup$tine, za koju je poziv javno objavljen dana 6. lll. 2017. godine,
koincidirao je s danom otvaranja postupka izvanredne uprave nad koncernom AGROKOR d.d. Naime,
Trgovacki sud u Zagrebu je, dana 10. IV. 2017. godine, a kada je odrzana predmetna Skupstina drustva,

otvorio postupak izvanredne uprave nad koncernom AGROKOR d.d.

Odredbom ¢lanka 482. stavka 2. Zakona o trgovaCkim drustvima propisano je kako poduzetnicki
ugovori, uklju€ujuéi i ugovore o vodenju poslova drustva, proizvode pravni u€inak trenutkom upisa u
sudski registar. U konkretnom slu¢aju, predmetni Ugovor o vodenju poslova drustva sklopljen izmedu
drustava HOTELI ZIVOGOSCE d.d. i KARISMA HOTELS MANAGEMENT d.o.0., nije upisan u sudskom

registru, slijedom ¢ega, u formalno-pravnom smislu, nije proizveo nikakve pravne ucinke.

Medutim, odredeni fakti¢ni ucinci, u smislu pripreme za pruzanje usluga, zaista su se dogodili, i to u
razdoblju od sklapanja tog Ugovora, pa do kolovoza 2017. godine, kada je postalo izvjesno da predmetni
ugovor u danim okolnostima, a uslijed postupka izvanredne uprave nad koncernom AGROKOR d.d.,

nec¢e modi biti realiziran.

Uprava drustva HOTELI ZIVOGOSCE d.d., pregovara s drustvom KARISMA HOTELS MANAGEMENT
d.o.o0. oko modaliteta uredenja njihovih pravnih odnosa, kako tijekom, tako i nakon okon&anja postupka

izvanredne uprave.

Isplaéeni predujam naknade za vodenje poslova drustva u ovom trenutku drustvo i dalje smatra time —
naknadom za usluge izvr§ene u razdoblju od sklapanja Ugovora o vodenju poslova drustva, pa do
kolovoza 2017 godine. Bilo kakvo drugacije knjizenje - promjena pravne osnove opisanog potrazivanja,
u ovom trenutku, predstavljala bi potencijalni teret za drustvo u smislu prejudiciranja ishoda pregovora
s drustvom KARISMA HOTELS MANAGEMENT d.o.0, 8to moze rezultirati samo Stetnim posljedicama.

Vazno je naglasiti da drutvo HOTELI ZIVOGOSCE d.d. ovom izjavom ni na koji nagin ne prejudicira da
bi se u buducnosti sklopio kakav drugi, istovjetan ili slitan aranZzman s drustvom KARISMA HOTELS

MANAGEMENT d.o.o0., niti su, prema saznanjima Uprave vodeni bilo kakvi pregovori u tom smjeru.



Vjerojatni buduci razvoj poslovanja

U postupku izvanredne uprave nad drustvom Agrokor d.d. i njegovim povezanim i ovisnim drustvima
¢lanovi Privremenog vjerovni¢kog vije¢a i vjerovnici vode pregovore s ciliem postizanja nagodbe
temeljem koje Ce se restrukturirati Agrokor Grupa i njezine obveze. Svi Clanovi Privremenog
vjerovni€kog vije¢a, predstavnici Udruge dobavljaca i predstavnik VTB-a su 10. travnja 2017. godine
potpisali nacelni sporazum o klju¢nim elementima nagodbe koji predstavlja okvir temeljem kojeg slijedi

konkretno utvrdivanje teksta nagodbe na temelju prijavljenih trazbina i njihovog pravnog statusa.

Buduéi da su se vjerovnici sporazumijeli o kljuénim strukturnim elementima nagodbe, a da im je potreban
dodatan rok da usuglase i dovrSe tekst nagodbe, izvanredni povjerenik predlozio je Trgovackom sudu
u Zagrebu produljenje roka trajanja postupka izvanredne uprave za dodatna tri mjeseca, a koji prijedlog
je sud prihvatio.

ZavrSetak postupka izvanredne uprave ocekuje se tijekom zadnjeg tromjesecja 2018. godine.

S obzirom da ukidanje izvanredne uprave jo$ uvijek nije nastupilo, drustvo u ovom trenutku ne razvija

nove projekte.

Ostalo

Drustvo nije ulagalo u istrazivanje i razvoj tijekom 2017. godine.
Drustvo nije otkupljivalo vlastite dionice tijekom 2017. godine.

Drustvo nema podruznica.



IZJAVA O PRIMJENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Na temelju ¢lanka 272.p, a u vezi sa ¢lankom 250.a Zakona o trgovackim drustvima NN 111/93, 34/99,
121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15.-dalje: ZTD), i €l.
22. Zakona o racunovodstvu Drustvo dragovoljno primjenjuje Kodeks korporativhog upravljanja kojega
su zajednicki donijele HANFA i Zagrebacka burza d.d. Zagreb, C&ija je Odluka o usvajanju Kodeksa
HANFE klasa: 011-02/07-04/28, urbroj: 326-01-07-2 od 26. travnja 2007. objavljena u Narodnim
novinama, br. 46/07., dalje: «Kodeks», a integralni tekst Kodeksa objavljen na Internet stranicama

Zagrebacke burze www.zse.hr.

U 2017. godini Drustvo je pratilo i primjenjivalo preporuke utvrdene Kodeksom, objavljujuéi sve

informacije €ija je objava predvidena propisima, te informacije koje su u interesu drustva.
Drustvo ne odstupa od Kodeksa korporativnog upravljanja.

Drustvo Zagrebackoj burzi dostavlja popunjeni Godisnji upitnik o korporativnom upravljanju, a HANFI
dostavlja podatke za izradu godiSnjeg izvjestaja o korporativnom upravljanju izdavatelja koji su uvrsteni

na sluzbeno trziste Zagrebacke burze.

Drustvo je tijekom 2017. godine svoje poslovanje i rezultate poslovanja ucinio potpuno transparentnima

i sukladno nacelima Kodeksa, te redovito objavljivao:

e azuriran popis dioni¢ara ;

e sva financijska i godi$nja izvje$¢a;

e podatke o vrijednosnim papirima;

e dnevni red skupstina Drustva;

e podaci o sastavu Uprave i Nadzornoga odbora

e svidrugi podaci od znacaja za poslovanje i rezultate Drustva.
Uprava drustva sastavljena je od jednog ¢lana Uprave:

Toni Miloslavi¢, direktor

Uprava vodi poslove Drustva sukladno Statutu i zakonskim propisima.

U skladu sa zahtjevima Kodeksa, a sukladno odredbama Zakona o trgovackim drustvima, Nadzorni
odbor provodi unutarnji nadzor Drustva redovitim kontrolama predod&enih izvije§éa. Clanovima NO se

redovito, dostavljaju detaljne informacije o upravljanju i radu Drustva.



Nadalje, NO i Uprava su svoj rad uredili posebnim propisima, tj. poslovnicima o radu, a za pitanja koja

nisu rijeSena navedenim poslovnicima, primjenjuju se odredbe ZTD-a i Statuta Drustva.

Sukladno odredbama ZTD-a, ova lIzjava je posebni odjeljak i sastavni dio godiSnjeg izvjeS¢a o stanju

Drustva za 2017.godinu.

31.12.2017.

R.br. Dionicari diimia Uéef/oée u
1. KARISMA HOTELS ADRIATIC 4.500.000 64,5739
2. ADRIASENSE D.O.O. 2.166.000 31,0816
3. CERP (0/1) / HZMO (1/1) 165.824 2,3795
4. CERP (0/1) / REPUBLIKA HRVATSKA (1/1) 64.683 0,9282
5. ZLATNI RAJ D.O.O. (1/1) 4.500 0,0646
6. KOVACIC MARIN (1/1) 2.564 0,0368
7. SVEDROVIC STJEPAN (1/1) 2.000 0,0287
8. KOVACIC HRVOJE (1/1) 1.066 0,0153
9. MESIC MILAN (1/1) 1.000 0,0143
10. OSTALI 61.123 0,8771

UKUPNO 6.968.760 100,00



ODGOVORNOSTI UPRAVE ZA GODISNJE IZVJESCE

Temeljem Zakona o raunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava je duzna osigurati da financijski izvjestaji za svaku
financijsku godinu budu pripremljeni u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja, koje je
odobrila Europska Unija (“MSFI"), tako da daju istinit i fer prikaz financijskog stanja Hotela Zivogosce d.d.,
Zivogosée (u daljnjem tekstu: "Drustva”), kao i njegovih rezuitata poslovanja za navedeno razdoblje.

Nakon provedbe odgovarajuceg istraZivanja, Uprava opravdano oCekuje da ¢e Drudtvo u dogledno vrijeme
raspolagati odgovarajuéim resursima, te stoga i dalje usvaja nagelo vremenske neograniéenosti poslovanja pri
sastavljanju financijskih izvjestaja.

Odgovornosti Uprave pri izradi financijskih izvjestaja obuhvadaju sljedece:

- odabir i dosljednu primjenu odgovarajuéih ragunovodstvenih politika

- davanje opravdanih i razboritih prosudbi i procjena

- postupanje u skladu s vazeéim ragunovodstvenim standardima, uz objavu i obrazloZenje svih
materijalno zna&ajnih odstupanja u financijskim izvjestajima i

- sastavljanje financijskih izvjestaja pod pretpostavkom vremenske neogranicenosti poslovanja,
osim ako pretpostavka da ¢e Drustvo nastaviti poslovanje nije primjerena.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih radunovodstvenih evidencija, koje u svakom trenutku s prihvatljivom
to€noS¢u odraZavaju financijski poloZaj Drustva, kao i njihovu uskladenost s MSFI. Pored toga, Uprava je takoder
odgovorna za Cuvanje imovine Drustva, te stoga i za poduzimanje razumnih mjera radi sprie¢avanja i otkrivanja
prijevare i drugih nepravilnosti.

Osim toga, sukladno Zakonu o ratunovodstvu Uprava je duZna sastaviti i Godisnje izvjesce koje obuhvaéa
financijske izvjestaje, izvieSc¢e poslovodstva i izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravijanja. Izviedée
poslovodstva sastavijeno je sukladno zahtjevima &lanka 21. Zakona o racunovodstvu, a Izjava o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja sukladno zahtjevima &lanka 22. Zakona o radunovodstvu.

Godidnje izvjeS¢e odobreno je za izdavanje od strane Uprave 30. travnja 2018. godine.
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Izvjesée neovisnog revizora
Dionicarima 1 Upravi Drustva Hoteli Zivogosée d.d.

IzvjeSce o reviziji financijskih izvjestaja

Misljenje s rezervom

Prema naSem misljenju, osim mogucih ucinaka stavke 1) i uc¢inaka stavke 2) navedenih u odjeljku
»,Osnova za misljenje s rezervom®, priloZeni financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski
polozaj drustva Hoteli Zivogosée d.d. ('Drustvo’) na dan 31. prosinca 2017. godine, njegovu financijsku
uspjesnost te njegove novcane tokove za tada zavrSenu godinu u skladu sa Medunarodnim
standardima financijskog izvjestavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji (MSFI-ima).

Nase misljenje s rezervom je uskladeno s nasim dodatnim izvjestajem Revizijskom odboru.

Sto smo revidirali
Financijski izvjestaji Drustva obuhvadaju:

Izvjestaj o financijskom polozaju na dan 31. prosinca 2017.;

Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti za tada zavr§enu godinu;

Izvjestaj o promjenama kapitala za tada zavrSenu godinu;

Izvjestaj o novéanim tokovima za tada zavrsenu godinu; i

Biljeske uz financijske izvjestaje, ukljucujuci znacajne ra¢unovodstvene politike i ostale
objasnjavajuce informacije.

Osnova za misljenje s rezervom

1. Ugovor o upravljanju s drustvom Karisma Hotels Management d.o.o.

Drustvo je 15. sijenja 2017. godine potpisalo ugovor o upravljanju s povezanim drustvom
Karisma Hotels Management d.o.o. Medutim, Trgovacki sud je odlucio da navedeni ugovor nije
sklopljen u skladu s propisanim formalnim procedurama odobravanja od strane Skupstine
Drustva. Naknada za upravljanje za 2017. godinu ugovorena je u iznosu od 5,4 milijuna kuna, od
¢ega je Drustvo priznalo troSak za usluge upravljanja do 4. rujna 2017. godine u iznosu od 3
milijuna kuna. Drustvo je u pregovorima s drustvom Karisma Hotels Management d.o.0. u svezi
rjeSavanja ovog pitanja. Nismo bili u moguénosti uvjeriti se u iskazani iznos troska naknade za
upravljanje, kao niti u iznos iskazane obveze prema drustvu Karisma Hotels Management d.o.o.
na 31. prosinca 2017. godine.

2. Zatezne kamate na dospjele posudbe

Kao $to je opisano u biljesci 2 uz financijske izvjestaje, Drustvo nije iskazalo obvezu za zatezne
kamate u iznosu od 6 milijuna kuna na nepodmirene dospjele posudbe na dan 21. travnja 2017.
godine. Sukladno odjeljku AG57 MRS-a 39 Financijski instrumenti: priznavanje i mjerenje,
financijske obveze na dan 31. prosinca 2017. godine podcijenjene su, a dobit za tada zavrsenu
godinu precijenjena je za iznos od 6 milijuna kuna buduéi da Drustvo jos uvijek nije pravno
oslobodeno od ovih obveza kroz usvajanje nagodbe od strane izvanredne uprave.

PricewaterhouseCoopers d.o.o., Heinzelova 70, 10000 Zagreb, Hrvatska
T: +385 (1) 6328 888, F:+385 (1) 6111 556, www.pwc.hr

Trgovacki sud u Zagrebu, broj Tt-99/7257-2, MBS: 080238978; OIB: 81744835353; Temeljni kapital: 1,810,000.00 kn, uplacen u cijelosti; Uprava: J. M. Gasparac,
predsjednik; S. Dusi¢, ¢lan; T. MacaSovi¢, ¢lan; Ziro-racun: Raiffeisenbank Austria d.d., Petrinjska 59, Zagreb, IBAN: HR8124840081105514875
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Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem izvje$¢u neovisnog revizora u
odjeljku o Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni te da ¢ine odgovarajuéu osnovu
za nase misljenje s rezervom.
Neovisnost

Neovisni smo od Drustva u skladu s Kodeksom etike za profesionalne racunovode Odbora za
medunarodne standarde etike za racunovode (IESBA Kodeks) i ispunili smo nase ostale eticke
odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom.

Prema nasim najboljim saznanjima i uvjerenju, izjavljujemo da nismo pruzili nerevizijske usluge koje
su zabranjene ¢lankom 5(1) Uredbe (EU) br. 537/2014. te, nadalje, da nismo pruzili ostale dozvoljene
nerevizijske usluge Drustvu u razdoblju od 1. sijeénja 2017. do 31. prosinca 2017. godine.

Nas pristup reviziji
Pregled

Znacajnost e Znacajnost za financijske izvjestaje kao cjelina: 1,9 milijuna kuna, $to

predstavlja 2.5% prihoda od prodaje

Kljuéna revizijska

tan e Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina i indikatori umanjenja
pitanja

vrijednosti

Kako smo odredili opseg revizije

Oblikovali smo nasu reviziju utvrdujuéi znacajnost i procjenjujudi rizike znacajnog pogresnog prikazivanja
u financijskim izvjestajima. Konkretno, razmatrali smo podrucja subjektivnih procjena uprave; kao na
primjer, znacajne racunovodstvene procjene koje uklju¢uju pretpostavke i uzimaju u obzir buduce
dogadaje koji su inherentno neizvjesni. Takoder smo obavili postupke vezano za zaobilazenje internih
kontrola od strane uprave, ukljuc¢ujuéi izmedu ostalog i analizu da li postoje dokazi koji bi upuéivali na
pristranost koja predstavlja rizik materijalne pogreske kao posljedicu prijevare.

Prilagodili smo opseg revizije kako bismo obavili dostatnu razinu posla koja nam omogucéava izrazavanje
misljenja na financijske izvjestaje kao cjelinu, uzimajuéi u obzir strukturu Drustva, ra¢unovodstvene
procese i kontrole te industriju u kojoj Drustvo posluje.

Znacajnost

Na opseg nase revizije je utjecala nasa primjena znacajnosti. Revizija je oblikovana kako bi se moglo
ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji bez znacajnog pogresnog prikaza. Pogresni
prikazi mogu nastati kao posljedica prijevare ili pogreske. Smatraju se znaéajnim ako se razumno moze
ocekivati da, pojedinaéno ili u zbroju, utjecu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih
financijskih izvjestaja.
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Temeljem nase profesionalne prosudbe utvrdili smo odredene kvalitativne pragove znacajnosti,
ukljucujuéi znacajnost za financijske izvjestaje kao cjelinu, kako je prikazano u tabeli niZze. Oni su
nam, zajedno s kvalitativnim razmatranjima, pomogli u odredivanju opsega revizije, vrste,
vremenskog rasporeda i obujma nasih revizijskih postupaka, kao i utvrdivanju utjecaja pogresnog
prikazivanja, ukoliko postoji, pojedinac¢no i u zbroju na financijske izvjestaje kao cjelinu.

Znacajnost za financijske
izvjestaje kao cjelina

1,9 milijuna kuna

Kako smo je utvrdili

2,5% prihoda od prodaje

Obrazlozenje za koristeno
odabrano mjerilo

Smatramo da je prihod od prodaje klju¢ni pokazatelj i
predstavlja najcesce koristeno mjerilo uspjesnosti poslovanja

Drustva od strane dionicara obzirom da je Drustvo nedavno
okoncalo proces obnove hotela. Odabrali smo 2,5% $to je u
skladu s kvantitativnim razinama znacajnosti koristenih u tom

sektoru.

Kljucna revizijska pitanja

Kljuéna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalnoj prosudbi, od najvece
vaznosti za nasu reviziju financijskih izvjestaja tekuéeg razdoblja. Tim pitanjima smo se bavili u
kontekstu nase revizije financijskih izvjestaja kao cjeline i pri formiranju naseg misljenja o njima, i mi
ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima. Dodatno na pitanja opisana u odjeljku Osnova za
misljenje s rezervom, identificirali smo sljedeéa pitanja kao klju¢na revizijska pitanja u nasem izvjeséu.

Kljuéno revizijsko pitanje

Kako smo revidirali Klju¢no revizijsko

Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina i
indikatori umanjenja vrijednosti

Vidjeti biljeske 3 financijskih izvjestaja pod
naslovom ,Nekretnine, postrojenja i oprema*
(racunovodstvene politike), biljesku 4
(Koristenje procjena pri sastavljanju
financijskih izvjestaja) te biljesku 13
(Nekretnine, postrojenja i oprema) uz
financijske izvjestaje

Na dan 31. prosinca 2017. godine Drustvo
iskazuje nekretnine (zemljista i zgrade) u
iznosu od 262.436 tisuéa kuna (2016.: 262.959
tisu¢a kuna).

Drustvo je priznalo gubitak od umanjenja
vrijednosti zemlji$ta u iznosu od 2.468 tisuéa
kuna temeljem neovisne procjene napravljene
u 2017. godini te poveéanje vrijednosti
nekretnina u iznosu 6.403 tisué¢e kuna.
Nekretnine se iskazuju po revaloriziranoj
vrijednosti tj. po fer vrijednosti na datum
revalorizacije umanjenom za akumuliranu

pitanje

Pribavili smo i stekli razumijevanje
rac¢unovodstvenih politika Uprave u svezi
mjerenja nekretnina, testiranja na umanjenje kao
i povezanu procjenu korisnog vijeka uporabe
nekretnina.

S Upravom smo raspravili uéestalost adaptacije i
rekonstrukceije imovine kako bismo potvrdili da je
u skladu s procijenjenim korisnim vijekom. Nismo
identificirali odstupanja.

Razmotrili smo podatke dostupne od strane
Drzavnog zavoda za statistiku i Ministarstva
turizma o kretanjima na trzistu, rezultatima
turisticke sezone i najavama za narednu sezonu te
promjene u zakonima koji imaju direktan uc¢inak
na poslovanje Drustva. Isto tako, pregledali smo
interne izvjesStaje Drustva u kojima je prikazan
pregled ostvarenog financijskog rezultata po
profitnim jedinicama, odnosno po 2 hotela i auto
kampu. Za svaku profitnu jedinicu smo usporedili
poslovne prihode ostvarene u 2017. godini s
budZetom i s prihodima ostvarenim u 2016.
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amortizaciju i akumulirane gubitke od godini. Utvrdili smo da je dobit prije poreza,
umanjenja, ako je potrebno. kamata i amortizacije (EBITDA) ostvarena u 2017.
Uprava godis$nje procjenjuje da li postoje godini pozitivna, te smo je usporedili s budzetom i
okolnosti zbog kojih bi se procijenjeni korisni EBITDA-om ostvarenom u 2016. godini.

vijek uporabe nekretnina trebao izmijeniti u Usporedili smo EBITDA marzu ostvarenu u 2017.

odnosu na prethodno utvrdeni te da li postoje  godini s budZetom i 2016. godinom.
indikatori umanjenja vrijednosti imovine.
Usmijerili smo pozornost na ovo podrudje zbog:
e znacajnosti nekretnina za poslovanje
Drustva;
¢ mogucih znacajnih ucinaka na
financijske izvjestaje ukoliko se
okolnosti koje utjec¢u na procjenu
korisnog vijeka uporabe i/ili indikatori
umanjenja vrijednosti ne identificiraju
pravovremeno.

Na temelju provedenih revizijskih procedura,
nismo otkrili okolnosti koje znacajno utjecu na
procjenu korisnog vijeka uporabe nekretnina,
postrojenja i opreme i indikatore umanjenja
vrijednosti imovine, dodatno na one identificirane
od strane Uprave i objavljene u financijskim
izvjesStajima.

Izvjestavanje o ostalim informacijama ukljucujuéi Izvjesée poslovodstva i Izjavu o
primjeni kodeksa korporativnog upravljanja

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije sadrze informacije ukljucene u Godisnje
izvjesce Drustva koje ukljucuje Izvjesée poslovodstva i Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog
upravljanja, ali ne ukljucuju financijske izvjestaje i nase izvjes$ée neovisnog revizora o njima.

Nase misljenje o financijskim izvjestajima ne obuhvaca ostale informacije, ukljucujuéi i Izvjesce
poslovodstva te Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja.

U vezi s nasom revizijom financijskih izvjestaja, nasa je odgovornost proditati ostale informacije, i u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjeéne financijskim izvjestajima ili
na$im saznanjima ste¢enim u reviziji ili se drugacije ¢ini da su znacajno pogresno prikazane.

U pogledu Izvjesca poslovodstva i Izjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, obavili smo
takoder postupke propisane odredbama hrvatskog Zakona o ra¢unovodstvu. Ti postupci ukljucuju
provjeru da li Izvjesce poslovodstva ukljuéuje objave zahtijevane ¢lankom 21. Zakona o ra¢unovodstvu,
te da li Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja uklju¢uje informacije definirane u ¢lanku
22. Zakona o ra¢unovodstvu.

Temeljeno na poslu koji smo obavili tijekom revizije, prema nasem misljenju:

e Informacije u Izvje$éu poslovodstva i Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja za
financijsku godinu za koju su financijski izvjestaji pripremljeni uskladene su, u svim znacajnim
odrednicama, s financijskim izvjestajima;

e Izvjeste poslovodstva sastavljeno je u skladu s ¢lankom 21. Zakona o racunovodstvu; te

e Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja ukljucuje informacije definirane u ¢lanku
22. Zakona o racunovodstvu.

Nadalje, na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva i njegova okruZenja stecenog u okviru
revizije, od nas se zahtijeva da izvijestimo ukoliko zaklju¢imo da postoji znacajni pogresni prikaz u
Izvjescéu poslovodstva i Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja. Kao $to je opisano u odjeljku
Osnova za misljenje s rezervom iznad:

e Drustvo nije priznalo obvezu za zatezne kamate na nepodmirene posudbe na 21. travnja 2017.
godine i time je precijenilo dobit za godinu. Zakljucili smo da su ostale informacije znacajno
pogresno prikazane iz istog razloga u svezi s iznosima i ostalim stavkama opisanim u odjeljku
Osnova za misljenje s rezervom iznad;
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e Nismo se mogli uvjeriti u upravljacke naknade drustva Karisma Hotels Management d.o.o. i
povezanu obvezu. Nismo bili u mogué¢nosti zakljuciti da li su ostale informacije znacajno
pogresno prikazane u svezi navedenog.

Odgovornosti uprave i onth koji su zaduzeni za nadzor za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji, i za one
interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja financijskih
izvjeStaja koji su bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjestaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drustva da
nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem, za objavljivanje okolnosti vezanih uz vremensku
neogranicenost poslovanja ako je to primjenjivo te za koriStenje racunovodstvene osnove utemeljene
na vremenskoj neogranicenosti poslovanja, osim ako uprava namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti
poslovanje ili nema realne alternative nego da to ucini.

Oni koji su zaduZeni za nadzor su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjestavanja Drustva.

Odgovornost revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji kao cjelina bez znacajnog
pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjeS¢e neovisnog revizora koje ukljucuje nase
misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u
skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znac¢ajno pogresno prikazivanje kad ono postoji. Pogresni prikazi
mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znac¢ajni ako se razumno moze oc¢ekivati da,
pojedinacno ili u zbroju, utje¢u na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih financijskih
izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e Prepoznajemo i procjenjujemo rizike znac¢ajnog pogresnog prikaza financijskih izvjestaja, zbog
prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.
Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veci od rizika nastalog
uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuditi tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje,
pogresno prikazivanje ili zaobilaZenje internih kontrola.

e Stjecemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo osmislili revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja misljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Drustva.

¢ Ocjenjujemo primjerenost koristenih racunovodstvenih politika i razumnost racunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.
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e Zakljucujemo o primjerenosti koristene racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranicenosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zakljucujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
stvarati znacajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski neograni¢enim
poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u nasem izvjeSéu neovisnog revizora na povezane objave u financijskim izvjestajima ili,
ako takve objave nisu odgovarajuce, da modificiramo nase misljenje. Nasi zakljucci se temelje na
revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naseg izvjeS¢a neovisnog revizora. Medutim,
buduéi dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo prekine s vremenski neograni¢enim
poslovanjem.

¢ Ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja, ukljucujudéi i
objave, kao i odrazavaju li financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na
nacin kojim se postize fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduZeni za nadzor, izmedu ostalih pitanja, planirani djelokrug i
vremenski raspored revizije i vazne revizijske nalaze, uklju¢ujuéi znac¢ajne nedostatke u internim
kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduZeni za nadzor da smo postupili u skladu s relevantnim
etickim zahtjevima u vezi s neovisno$éu i da éemo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim
pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da utjecu na nasu neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo, o
povezanim mjerama zastite.

Izmedu pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zaduzeni za nadzor, mi odredujemo ona pitanja
koja su od najvece vaznosti u reviziji financijskih izvjestaja tekuéeg razdoblja i stoga su klju¢na
revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u nasem izvje$¢u neovisnog revizora, osim ako zakon ili
regulativa sprjecava javno objavljivanje pitanja ili kada odlu¢imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da
pitanje ne treba priopéiti u nasem izvje$¢u neovisnog revizora jer se razumno moze ocekivati da bi
negativne posljedice priopéavanja nadmasile dobrobiti javnog interesa od takve objave.

IzvjeSce o ostalim zakonskim i regulatornim zahtjevima

Imenovanje

Prvi put smo imenovani za revizore Drustva 28. travnja 2015. godine. Nase imenovanje je obnavljano
na godis$njoj razini odlukom skupstine i predstavlja ukupno neprekinuto razdoblje angazmana od 3
godine.

Angazirani partner u reviziji odgovoran za ovo izvjeS¢e neovisnog revizora je Sinisa DusSi¢.
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IzvjeS$taj o sveobuhvatnoj dobiti
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2017. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

Biljeska 2017. 2016.
Poslovni prihodi
Prihodi od prodaje 5 77.368 75.805
Ostali prihodi iz poslovanja 6 7.721 2.042
Ukupni poslovni prihodi 85.089 77.847
Poslovni rashodi
Materijalni troSkovi 7 (34.044) (36.616)
Place i ostali troSkovi djelatnika 9 (18.458) (16.384)
Amortizacija 13 (12.383) (11.973)
Ostali troSkovi poslovanja 8 (1.984) (2.118)
Ukupni poslovni rashodi (66.870) (67.091)
Dobit iz poslovanja 18.219 10.756
Financijski prihodi 4.042 4.685
Financijski rashodi (11.067) (13.649)
Financijski rashodi (neto) 10 (7.025) (8.964)
Dobit prije oporezivanja 11.194 1.792
Porez na dobit 11 48 53
Dobit tekuc¢e godine 11.242 1.845
Ostala sveobuhvatna dobit:
Stavke koje se kasnije ne mogu uracunati u dobit ili i i
gubitak: gubitak na revalorizaciji nekretnina
Stavke koje se kasnije mogu uradunati u dobit ili
gubitak:
- Neto dobit od poveéanja fer vrijednosti
) . ) . 2 21
financijske imovine
- Uskladenje odgodene porezne obveze - 1.187
Ostala sveobuhvatna dobit/(gubitak) tekucée
: : 2 1.208
godine nakon poreza na dobit
UKUPNA SVEOBUHVATNA DOBIT/(GUBITAK)
TEKUGE GODINE 11.240 3.053
Osnovna i razrijedena dobit/(gubitak) po dionici 12 16 0.7
u kunama
BiljeSke koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
HOTELI ZIVOGOSCE D.D., ZIVOGOSCE 15



Izvjestaj o financijskom poloZaju
na dan 31. prosinca 2017. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

Biljeska 31.12.2017. 31.12.2016.
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 749 1.115
Nekretnine, postrojenja i oprema 13 291.763 297.246
Dugotrajna financijska imovina 14 4.696 4.724
297.208 303.085
Kratkotrajna imovina
Zalihe 217 124
Imovina raspoloziva za prodaju 16 7.171 173
Potrazivanja od kupaca 15 3.450 1.671
Ostala kratkoro¢na potrazivanja 331 5.571
Novac na racunu i blagajni 5.924 13.606
17.094 21.145
Ukupnaimovina 314.302 324.230
KAPITAL | OBVEZE
Kapital
Dioni¢ki kapital 17 69.688 24.688
Rezerve 17 48.704 49.732
Akumulirani gubitak 17 (19.817) (31.276)
98.575 43.144
Dugoroéne obveze
Obveze po kreditima 18 - 227.741
Odgodena porezna obveza 20 10.456 10.681
10.456 238.422
Kratkoro€éne obveze
Obveze po kreditima 18 195.590 13.865
Obveze prema dobavljacima 19 3.359 9.034
Obracunate i ostale obveze 21 6.321 19.765
205.271 42.663
Ukupno obveze 215.727 281.086
Ukupno glavnica i obveze 314.302 324.230
BiljeSke koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
HOTELI ZIVOGOSCE D.D., ZIVOGOSCE 16



Izvje$taj o promjenama kapitala
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2017. godine

(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

Rezerve iz Rezerve iz N
Redovne Zakonske o R Akumulirani
e revalorizacije revalorizacije - Ukupno
dionice rezerve . : gubitak
ulaganja nekretnina
1.sijeénja 2016. 24.688 988 65 47.683 (33.333)  40.091
Reallza}cuan ) i ) 212) 212 i
revalorizacijske rezerve
Dobit tekuce godine - - - - 1.845 1.845
Uskladenje odgodene
porezne obveze - - - 1.187 - 1.187
(bilieska 16)
Ostala sveobuhvatna
dob!t /(gubltak) tekuce ) i 21 ) i 21
godine umanjena za
porez na dobit
Uku_pna sveobuhvatna ) i 21 1187 1845 3.053
dobit
31. prosinca 2016. 24.688 988 86 48.658 (31.276) 43.144
Dokapitalizacija 45.000 - - - - 45.000
Realizacija
revalorizacijske rezerve - - - (217) 217 -
Revalorizacijski gubici ) )
(809) - (771)
Ostala kretanja
) i 38 - (38)
Dobit tekuc¢e godine
11.242 11.142
Ostala sveobuhvatna
dobit /(gubitak) tekuce
godine(gumanje)na za ) i 2) ) i )
porez na dobit
gggﬁ’”a sveobuhvatna 45.000 - ) 11.242  56.418
31. prosinca 2017. 69.688 988 84 47.632 (19.817) 98.575
BiljeSke koje slijede &ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
HOTELI ZIVOGOSCE D.D., ZIVOGOSCE 17



Izvje$taj o novéanom toku za godinu
zakljucéno s 31. prosincem 2017. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

2017. 2016.
Poslovne aktivnosti
Dobit/(gubitak) teku¢e godine prije poreza 11.194 1.792
Uskladenja za:
Amortizacija 12.383 11.973
Rezerviranja za otpremnine, neto - (1.963)
Eg;tggzﬁg?n\gliﬁ%r\l,?ﬁé rashodovane materijalne i 457 771
Financijski prihodi/(rashod), neto 2.783 8.964
Revalorizacija imovine (3.936) -
Ostale nenov&ane stavke (982) 95
Promjene u obrtnom kapitalu:
Kupci i ostala potrazivanja 3.414 (2.091)
Zalihe (93) 120
Dobavljadi i ostale obveze (19.119) 7.125
6.101 26.786
Pla¢ene kamate (2.906) (7.619)
Neto noveéani priljev od poslovnih aktivnosti 3.195 19.167
Ulagacke aktivnosti
Nabava nekretnina, postrojenja i opreme (2.880) (6.588)
Nabava nematerijalne imovine (176) (114)
Primici od prodaje dugotrajne imovine -
Ulaganje u financijsku imovinu (11.696) (20)
Primici od dividendi 3 1
Neto novcani odljev od ulagackih aktivnosti (14.749) (6.721)
Financijske aktivnosti
Primici od kredita 4.100 61.691
Otplate kredita (4.953) (56.033)
Neto novcéani priljev iz financijskih aktivnosti (853) 5.658
glke\:ici/Zlc:?\:]:(:::njel(smanjenje) novca i hovéanih (12.406) 18.104
Novac i novéani ekvivalenti
Na pocetku godine 18.330 226
Na kraju godine 5.924 18.330
glke\:ici/Zlc:?\:]:(:::njel(smanjenje) novca i hovéanih (12.406) 18.104
BiljeSke koje slijede &ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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Izvje$taj o novéanom toku za godinu
zakljuéno s 31. prosincem 2017. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

Pregled neto duga

Tabela ispod prikazuje analizu neto duga i kretanja neto duga (u kunama):

Neto dug
Novac i nov&ani ekvivalenti
Tekuce investicije

Posudbe — s dospije¢em do godine dana

Posudbe — s dospije¢em preko godine dana

Neto dug

Novac i tekuée investicije

Bruto dug — fiksne kamatne stope
Bruto dug — varijabilne kamatne stope
Neto dug

2017 2016
5.924 18.330
171 173
(188.256) (7.124)
- (227.741)
(182.161) (216.363)
6.095 18.502
(188.256) (234.865)
(182.161) (216.363)

Ostala Obveze iz financijskih Ukupno

imovina aktivnosti

Posudbe s Posudbe

Tekuée  dospijece S

investicij m do dospijece

Novac .

e godine m nakon

dana godine

dana
Neto dug na 1. sijeénja 2017. 18.330 173 (7.124) (227.741) (216.362)
Novcani tokovi (12.406) (2) 3 850 (11.555)
Tedajne razlike - - 42 859 901
Ostale nenov€ane transakcije - - - 44.855 44.855
Prijenos na kratkoro¢ni dio (181.177) 181.177 -
Neto dug na 31. prosinca 2017. 5.924 171 188.256 - 182.161
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BiljeSke uz financijske izvjeStaje
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2017. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

1. OPCI PODACI

Hoteli “Zivogo$¢e” d.d., Zivogosée (Drustvo) je dioniéko drustvo osnovano u Republici Hrvatskoj i

registrirano kod Trgovagkog suda u Splitu. Sjediste Drustva je u Zivogo$éu, Porat 136.
Osnovna djelatnost Drustva je hotelijerstvo i ugostiteljstvo.
Vecinski vlasnik Drustva je Karisma Hotels Adriatic.

Na dan 31. prosinca 2017. i 2016. godine dionice Drustva kotiraju na redovitom trziStu Zagrebacke

burze.

Tijela Drustva:

Skupstina dionicara:

Boris Ivanci¢, predsjednik SkupS$tine dioni¢ara

Nadzorni odbor:

Damir Todori¢, predsjednik Nadzornog odbora (imenovan odlukom Glavne skups$tine od 4. rujna 2015.

godine)

Dejan Peri¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora (imenovan odlukom Glavne skupstine od 4. rujna
2015. godine)

Uprava

Toni Miloslavi¢, ¢lan uprave (zastupa Dru$tvo pojedina&no i samostalno, od 20. listopada 2015. godine)

Revizori financijskih izvje§¢a DruStva pruZili su u 2017. godini usluge u vrijednosti od 65 tisu¢a kuna
(2016. godina: 75 tisu¢a kuna). Usluge u 2017. i 2016. godini uglavhom se odnose na troSkove revizija
i pregleda financijskih izvjeSca, te revizije financijskih izvjeS¢a pripremanih za regulatorne potrebe.

Revizor financijskih izvjeStaja ne obavlja nikakve ostale usluge.
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Biljeske uz financijske izvjeStaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2017. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

2. VREMENSKA NEOGRANICENOST POSLOVANJA

U 2017. godini drustvo posluje s punim kapacitetom te se ne o€ekuje smanjenje obujma poslovanja. lako je
kratkoro€na imovina manja od kratkoroCnih obveza drustvo je sposobno iskoristiti svoju imovinu i podmiriti

svoje obveze u redovnom tijeku poslovanja.

Drustvo je usvojilo nacelo vremenske neogranic¢enosti poslovanja u o€ekivanju pozitivnih rezultata poslovanja
na bazi obnovljenih kapaciteta, podignutog standarda i kvalitete usluge kroz iskustvo i mrezu suvlasnika
strateSkog partnera, izlaskom iz predste€ajne nagodbe i podrskom vlasnika. Odlukom Skup$tine od 20. lipnja
2016. godine, povecan je temeljni kapital Drustva za 45 milijuna kuna pretvaranjem prava potrazivanja u ulog.
Odluka Skupstine provedena je na Trgovackom sudu 20. sije€nja 2017. godine (biljeSka 23).

Kao §to je ve¢ spomenuto, dana 21. travnja 2017. godine doneseno je RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu
0 pokretanju postupka izvanredne uprave nad druStvom AGROKOR d.d. (dalje u tekstu ,Rjesenje®). Buduci
da je AGROKOR d.d. vlasnik 33% udjela u drustvu Karisma Hotels Adriatic d.o.o. koji je preko svojeg udjela
u Adriasense d.o0.0. vecinski vlasnik drustva Hoteli Zivogo$ce d.d. navedeno RjeSenje se odnosi i na Drustvo.
Sukladno RjeSenju zabranjeno je pokretanje i vodenje parni¢nih, ovr$nih i upravnih postupaka protiv Drustva,

a Uprava Drustva ne moze donositi nikakve znacajne odluke bez odobrenja izvanredne Uprave.

Drustvo oprezno upravlja prihodima i troSkovima kako bi ostvarilo stabilan rast i razvoj. Drustvo vecinu svojih
poslovnih prihoda ostvaruje prodajom usluga na inozemnom trzistu dok sve svoje obveze redovno podmiruje.
Na temelju toga, Uprava smatra da za Drustvo nece biti pokrenut postupak stec€aja ili likvidacije te iz tog

razloga nije obracunalo zatezne kamate za obveze.

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE
Osnova prezentiranja

Financijski izvjeStaji Drustva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja
koji su usvojeni u Europskoj uniji (MSFI) primjenom metode povijesnog troSka izuzev odredene dugotrajne

imovine i financijskih instrumenata koji su mjereni po fer vrijednosti.

Sastavljanje financijskih izvje$taja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su
usvojeni u Europskoj uniji (MSFI) zahtijeva upotrebu odredenih klju¢nih raunovodstvenih procjena. Takoder
se od Uprave zahtijeva da se sluzi prosudbama u procesu primjene racunovodstvenih politika Drustva.
Podrucja koja uklju€uju visi stupanj prosudbe ili sloZzenosti, odnosno podrucja gdje su pretpostavke i procjene

znacajne za financijske izvjestaje prikazana su u biljesci 4.
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Biljeske uz financijske izvjeStaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2017. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)

Promjene raunovodstvene politike i objava
(@) Novi i dopunjeni standardi koje je Drustvo usvajilo:

Europska unija je usvojila nove i dopunjene standarde za izvjeStajna razdoblja koja zapoc€inju 1. sije¢nja 2016.
godine, ali isti nemaju utjecaja na tekuce razdoblje Dru$tva, kao ni na prethodna razdoblja te vjerojatno nece
imati utjecaja na buduca razdoblja.

(b) Standardi i tumacenja koji su objavijeni, ali jo$ nisu na snazi:

Objavljeno je nekoliko novih standarda i dodataka MSFI-jevima te smijernica Odbora za tumacenje
medunarodnog financijskog izvjeStavanja (IFRIC) koji jo§ nisu na snazi za izvjeStajna razdoblja koja
zavrSavaju 31. prosinca 2016. godine i koje Drustvo nije ranije usvojilo. Ne o¢ekuje se da ¢e ove promjene
imati znac¢ajan utjecaj na buduce financijske izvjestaje Drustva, osim sljedecih standarda:

. MSFI 9 Financijski instrumenti i povezani dodaci raznim drugim standardima (na snazi za godiSnja
razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2018. godine)

Prema provedenoj analizi, udio nenaplacenih potraZivanja iznosi 2,81% od ukupnog salda nedospjelih
potraZivanja. S obzirom da je naSe poslovanje usmjereno prema inozemnom trZistu i da nam velika
vecina prihoda dolazi iz inozemstva faktor umanjene vrijednosti potraZivanja iznosio bi 210.447,73 kn.

MSFI 9 regulira klasifikaciju, mjerenje i prestanak priznavanja financijske imovine i financijskih obveza i uvodi
nova pravila za raunovodstvo zastite. U prosincu 2014. godine, Odbor za Medunarodne racunovodstvene
standarde unio je daljnje promjene u pravila klasifikacije i mjerenja te je uveo novi model umanjenja
vrijednosti. Uvodenjem ovih promjena, MSFI 9 je sada dovrsen.

Uprava smatra da izmjene standarda neée imati znacCajan utjecaj na financijske izvjeStaje. Uprava ¢e
navedeni standard usvojiti s datumom stupanja na snagu i nakon usvajanja od strane Europske unije.

. MSFI 15 Prihodi od ugovora s kupcima i povezani dodaci raznim drugim standardima (na snazi za
godi$nja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sijeCnja 2018. godine)

S obzirom na sezonski nacin poslovanja i na osnovu provedene analize, nece biti zna¢ajnog utjecaja
na prihode poduzeca.

Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde izdao je novi standard za priznavanje prihoda. On ¢e
zamijeniti MRS 18 koji pokriva ugovore za robu i usluge i MRS 11 koji pokriva ugovore o izgradniji.

Novi standard temelji se na nacelu da se prihodi priznaju kada se kontrola nad dobrima ili uslugama prenosi
na kupca — tako da pojam kontrole zamjenjuje postojeéi pojam rizika i koristi.

Uprava smatra da izmjene standarda nece imati znaCajan utjecaj na financijske izvjeStaje. Uprava ¢ée
navedeni standard usvojiti s datumom stupanja na snagu i nakon usvajanja od strane Europske unije.

. MSFI 16 Najmovi (objavijen u sijecnju 2016. godine i na snazi za godisSnja razdoblja koja pocinju na
dan ili nakon 1.sijeCnja 2019. godine)

Novim se standardom utvrduju pravila priznavanja, mjerenja, prezentiranja i objave najmova. Uprava smatra
da izmjene standarda nece imati znac¢ajan utjecaj na financijske izvjestaje.
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Biljeske uz financijske izvjeStaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2017. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)
Strana sredstva plac¢anja
Funkcionalna i izvjesStajna valuta

Stavke uklju¢ene u financijske izvjeStaje Drustva iskazane su u valuti primarnog gospodarskog okruzenja u
kojem Drustvo posluje (‘funkcionalna valuta’). Financijski izvjestaji prikazani su u kunama, $to predstavlja

funkcionalnu i izvjestajnu valutu Drustva.

Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima placanja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u stranim
sredstvima placanja preracunavaju po te€aju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te€ajnih razlika, koji
nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preracuna monetarne imovine i obveza izrazenih u stranim

valutama, priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

Dobici i gubici od teajnih razlika koje se odnose na posudbe i novac i nov€ane ekvivalente prikazuju se u
izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ,financijskih prihoda ili rashoda”. Sve ostale negativne i pozitivhe

te€ajne razlike prikazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u ‘ostali dobici/(gubici) — neto’.

Koristeni te€aj za preraCunavanje pozicija bilance iskazanih u EUR-ima na datum bilance iznosi 7,513648
HRK/EUR (31. prosinca 2016.: 7,557787 HRK/EUR).

Nekretnine, postrojenjai oprema

Drustvo je 19. sije€nja 2011. podnijelo zahtjev Vladi RH za dobivanje koncesije na suvlasni¢kom dijelu

nekretnine RH, za koriStenje kampa na rok od 50 godina.

Zemljista i zgrade su iskazani po revaloriziranim iznosima, koji predstavljaju njihovu fer vrijednost na datum
revalorizacije umanjenu za ispravak vrijednosti i akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Revalorizacija
se provodi redovito tako da se knjigovodstveni iznosi ne razlikuju zna€ajno od iznosa koji bi bili utvrdeni

koristenjem fer vrijednosti na kraju izvjestajnog razdoblja.

Svako povecanije proizaslo iz revalorizacije zemljista i zgrada se iskazuje u sklopu ostale sveobuhvatne dobiti,
izuzev u mjeri u kojoj poniStava smanjenje proizaslo revalorizacijom istog sredstva koje je prethodno priznato
u dobit ili gubitak, u kom slu¢aju se povecanje odobrava u dobit ili gubitak do iznosa prethodno iskazanog
smanjenja. Smanjenje knjigovodstvenog iznosa proizaslo iz revalorizacije zemljiSta i zgrada tereti dobit ili
gubitak do iznosa razlike iznad stanja u revalorizacijskoj priCuvi koje se odnosi na prethodnu revalorizaciju

istog sredstva.

Amortizacija revaloriziranih zgrada se priznaje u dobit ili gubitak. Prilikom kasnije prodaje ili rashodovanja
revalorizirane nekretnine, vidak proiziSao iz revalorizacije i iskazan u revalorizacijskoj pri¢uvi se prenosi
izravno na zadrzanu dobit. Prijenos iz revalorizacijske priCuve na zadrZzanu dobit se provodi samo ako se

neko sredstvo prestaje priznavati.
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Biljeske uz financijske izvjeStaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2017. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

Nekretnine u izgradnji se iskazuju po troSku nabave umanjenom za priznate gubitke od umanjenja. Tro$ak
nabave obuhvaca troSak honorara za profesionalne usluge, te kod kvalificirane imovine troSkove posudbe
kapitalizirane u skladu s racunovodstvenom politikom DruStva. Amortizacija nekretnina u izgradnji, koja se
obraCunava na istoj osnovi kao i za ostale nekretnine, zapoc€inje kad je sredstvo spremno za namjeravanu

uporabu.
Zemljiste se ne amortizira.

Instalacije i oprema se iskazuju po troSku nabave umanjenom za ispravak vrijednosti i akumulirane gubitke

od umanjenja vrijednosti.

Sitan inventar se iskazuju u okviru dugotrajne materijalne imovine, po troSku nabave umanjenom za ispravak
vrijednosti.

Imovina u posjedu temeljem financijskog najma se amortizira tijekom ocekivanog vijeka uporabe na istoj

osnovi kao i imovina u vlasnistvu ili tjekom razdoblja predmetnog najma ako je krace.

Dobit ili gubitak od prodaje ili rashodovanja stavke nekretnina, postrojenja i opreme se utvrduje kao razlika
izmedu priljeva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetnog sredstva koja se priznaje u dobit
ili gubitak.

Amortizacija se obracunava na nacin da se nabavna ili procijenjena vrijednost imovine, osim zemljiSta u
vlasniStvu i nekretnina u izgradnji, otpisuje tijekom procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrtne
metode. Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se preispituju na kraju svake

godine, pri ¢emu se ucinci eventualnih promjena procjena obra¢unavaju prospektivno.

Primijenjene amortizacijske stope

%

Gradevinski objekti 2,50
Postrojenja, strojevi i oprema 10-50
Transportna sredstva 20
Sitan inventar i alati 20-50
Nematerijalna imovina 20
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Biljeske uz financijske izvjeStaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2017. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Troskovi posudbi

TroSkovi kamata na posudena sredstva za financiranje izgradnje nekretnina, postrojenja i opreme se
kapitaliziraju tijekom razdoblja potrebnog za dovrSenje i pripremu istih za namjeravanu uporabu, kao dio

troSka imovine. Svi drugi troSkovi posudbi priznaju se u neto dobit ili gubitak razdoblja u kojem su nastali.
Investicijsko i teku¢e odrzavanje

TroSkovi investicijskog i teku¢eg odrzavanja terete rezultat razdoblja u kojem su nastali. Ulaganja u svezi
rekonstruiranja i adaptiranja kojima se mijenja kapacitet ili namjena nekretnina, postrojenja i opreme

obraCunavaju se kao povecanje vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme.
Nematerijalna imovina

Zasebno steCena nematerijalna imovina se iskazuje po troSku nabave umanjenom za ispravak vrijednosti i
akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Amortizacija se obraCunava pravocrtnom metodom tijekom
procijenjenog vijeka uporabe. Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se
preispituju na kraju svake godine, pri ¢emu se ucinci eventualnih promjena procjena obraCunavaju

prospektivno.

Nematerijalna imovina sastoji se od materijalnih prava na koriStenje imovine i raunalnih programa, i

amortizira se tijekom korisnog vijeka upotrebe a koiji je procijenjen na 5 godina.

Gdje postoji haznaka umanjenja, knjigovodstveni iznos bilo koje stavke nematerijalne imovine, podvrgava se

procjeni i odmah otpisuje do iznosa koji se moze povratiti.
Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Na svaki datum bilance Drustvo preispituje knjigovodstvenu vrijednost svoje materijalne i nematerijalne
imovine da bi utvrdila postoje li pokazatelji koji upuéuju na umanjenje vrijednosti navedene imovine. Ako
postoje takve indicije, nadoknadiva vrijednost sredstva se procjenjuje da bi se utvrdio eventualni gubitak od
umanjenja vrijednosti. U sluajevima gdje nije moguce procijeniti nadoknadivi iznos pojedinacnog sredstva,
Drustvo procjenjuje nadoknadivi iznos jedinice koja generira novac kojoj to sredstvo pripada. Ako je
knjigovodstvena vrijednost nekretnina, opreme i druge dugotrajne materijalne imovine veéa od procijenjenog

nadoknadivog iznosa stavki navedene imovine, odmah se otpisuje do procijenjenog nadoknadivog iznosa.
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Biljeske uz financijske izvjeStaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2017. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisu¢éama kuna)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Imovina raspoloziva za prodaju

Imovina raspoloziva za prodaju obuhvac¢a onu nederivacijsku financijsku imovinu koja je oznacena kao
raspoloziva za prodaju ili nije svrstana niti u (a) dane kredite i potrazivanja, (b) ulaganja u posjedu do

dospijeca ili (c) financijsku imovinu koja se vodi po fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka.

U ovoj kategoriji nalaze se glavnicni i duznicki vrijednosni papiri. Financijska imovina raspoloziva za prodaju
pocetno se priznaje po troSku ulaganja, a nakon po€etnog priznavanja iskazuje se po fer vrijednosti na temelju
kotiranih cijena ili iznosa koji su izvedeni iz modela nov¢anih tijekova. Ako cijene koje kotiraju na trZiStu nisu
dostupne, fer vrijednost duzni¢kih vrijednosnica procjenjuje se primjenom sadasnje vrijednosti buduéih
novcani tokova, a fer vrijednost nekotiranih glavni¢nih instrumenata procjenjuje se primjenom odgovarajuéeg
omjera izmedu cijene i zarade, odnosno cijene i novéanog toka pro¢iS¢enog na nacin da odrazava specificne

okolnosti vezane uz izdavatelja.

Nerealizirani dobici i gubici koji proizlaze iz promjena fer vrijednosti imovine svrstane u kategoriju raspoloziva
za prodaju priznaju se izravno u glavnici do trenutka prodaje ili umanjenja financijske imovine, a hakon toga

se ostvareni dobici ili gubici iskazuju u okviru neto dobiti, odnosno gubitka razdoblja.

Gubici od umanjenja priznati u racunu dobiti i gubitka po osnovi glavni¢nih instrumenata u portfelju raspolozivi
za prodaju ne ponistavaju se kasnije kroz racun dobiti i gubitka. Gubici od umanjenja priznati u racunu dobiti
i gubitka po osnovi duzni¢kih instrumenata iz portfelja raspoloZivi za prodaju kasnije se ponistavaju ako se
povecanije fer vrijednosti instrumenta moze objektivno povezati s dogadajem nakon priznavanja gubitaka od

umanjenja.

Dividende na vrijednosnice raspolozive za prodaju knjize se kad su objavljene, a potrazivanja za dividende
se u bilanci iskazuju u okviru ostale imovine, dok se u raunu dobiti i gubitka iskazuju u okviru neto dobiti iz

financijskog poslovanja. Nakon uplate, iznos potraZivanja se prebija s naplacenim novcem.
Zalihe

Zalihe materijala i rezervnih dijelova iskazuju se po prosjeCnim nabavnim cijenama ili neto ostvarivoj
vrijednosti, ovisno koja je niza. Zalihe trgovacke robe iskazuju se po prodajnoj cijeni umanjenoj za ukalkulirani

porez na promet i marzu.
Potrazivanja iz poslovanja

Potrazivanja iz poslovanja ukljuuju sva potrazivanja od prodaje proizvoda, roba i usluga kupcima kao i dane
predujmove, te ostala kratkoroCna potrazivanja. Iskazuju se u nominalnom iznosu uskladenom za

procijenjene nenadoknadive iznose.
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3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)
Novac i nov€ani ekvivalenti
U bilanci su novac i nov€ani ekvivalenti iskazani po troSku. U izvjeStaju o nov€anom toku, novac i

novc€ani ekvivalenti obuhvacaju novac na racunima, u blagajni i oro¢ene depozite kod banaka s rokom

dospije¢a do 90 dana.
Financijske obveze

Financijske obveze, uklju¢ujuci obveze po zajmovima i kreditima, se pocetno mjere po fer vrijednosti
umanjenoj za trosSkove transakcije. Drustvo prestaje priznavati financijske obveze onda, i samo onda

kad su obveze Drustva podmirene, poniStene ili su istekle.
Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje i
kupnje priznaje se i iskazuje u bilanci na neto osnovi. U slu€aju umanjenja potrazivanja za ispravak
vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potrazivanja, uklju€uju¢i PDV. Na dan 31.
prosinca 2017. godine stopa PDV-a bila je 13% (2016.: 25%).

Priznavanje prihoda

Prihodi se mjere po fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za naknadu. Prihodi se umanjuju

za procijenjene povrate od kupaca, koli¢inske i slicne popuste.
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga

Prihodi od prodaje proizvoda i usluga priznaju se po isporuci proizvoda i njihovog primitka od strane

kupca, odnosno nakon izvr§enja usluge, umanjeno za poreze na prodaju i rabate.
Prihodi od kamata

Prihodi od kamata se priznaju kad je vjerojatno da ¢e ekonomske koristi pritjecati u Drustvo i kada je
prihode moguée pouzdano izmjeriti. Prihodi od kamata se obraCunavaju po nacelu nastanka na temelju
nepodmirene glavnice i po primjenjivoj efektivhoj kamatnoj stopi, a to je stopa kojom se procijenjeni
buduéi nov€ani primici diskontiraju tijekom o&ekivanog vijeka financijskog sredstva do njegovog neto

knjigovodstvenog iznosa.
Porez
TroSak poreza na dobit predstavlja zbirni iznos tekuée porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto
dobiti razdoblja iskazanoj u racunu dobiti i gubitka jer ne ukljuCuje stavke prihoda i rashoda koje su

oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne.
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3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)
Porez (nastavak)

Tekuca porezna obveza Drustva izraCunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno

vazece na datum bilance.

Odgodeni porez jest iznos za koji se oCekuje da ¢e biti plativ odnosno povrativ na temelju razlike izmedu
knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjeStajima i pripadaju¢e porezne osnovice
koja se koristi za izraunavanje oporezive dobiti i obracunava se metodom bilan&ne obveze. Odgodene
porezne obveze opcenito se priznaju za sve oporezive priviemene razlike, a odgodena porezna imovina
se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da ce biti raspoloziva oporeziva dobit na temelju koje je

moguce iskoristiti privremene razlike koje se odbijaju.
Rezerviranja

Drustvo priznaje rezerviranje ako ima sada$nju obvezu koja je nastala temeljem proslih dogadaja, ako
postoji vjerojatnost da ¢e za podmirenje obveze biti potreban odljev resursa. Uprava Drustva odreduje
iznos rezerviranja na temelju najbolje moguce procjene izdataka koji ¢e nastati podmirenjem obveze.

Ako je u€inak materijalno znacajan, rezerviranja se diskontiraju do sadasnje vrijednosti.
Troskovi mirovinskih naknada

Drustvo nema definirane planove za svoje zaposlene ili rukovoditelje za isplatu primanja nakon odlaska
u mirovinu. Sukladno tomu, Drustvo nema nikakve nepodmirene obveze prema svojim postojeéim i

bivS§im zaposlenicima temeljem isplata nakon odlaska u mirovinu.
Izvjestavanje o poslovnim segmentima

Primarna djelatnost drustva je pruzanje hotelskih i ugostiteljskih usluga. Uprava Drustva upravlja
poslovanjem Drustva u jednom poslovhom segmentu, a interno izvjeStavanje koje se Kkoristi za

upravljanje poslovanjem Drustva temelji se na jednom segmentu.
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4. KORISTENJE PROCJENA PRI SASTAVLJANJU FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Sastavljanje financijskih izvjeStaja u skladu s MSFI, zahtijeva od Uprave da daje procjene i izvodi
pretpostavke koje utjeCu na iskazane iznose imovine i obveza te objavu nepredvidene imovine i
nepredvidenih obveza na datum financijskih izvjestaja, kao i na iskazane prihoda i rashoda tijekom
izvjeStajnog razdoblja. Procjene se temelje na informacijama koje su bile dostupne na datum

sastavljanja financijskih izvjestaja, te se stvarni iznosi mogu razlikovati od procijenjenih.

Ovi financijski izvjeStaji odraZzavaju sva uobi€ajena uskladenja neophodna, prema misljenu Uprave, za

realno i objektivno iskazivanje financijskih pozicija i rezultata poslovanja za odgovaraju¢a razdoblja.

Procjene i pretpostavke na temelju kojih su procjene izvedene se kontinuirano preispituju. 1zmjene
racunovodstvenih procjena se priznaju u razdoblju revidiranja procjene ako izmjena utje€e samo na to
razdoblje ili u razdoblju revidiranja procjene i u buduc¢im razdobljima ako izmjena utjeCe i na tekuce i na
buduc¢a razdoblja. Procjene su koristene, ali ne i ograni¢ene na razdoblja amortizacije i ostatke
vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalne imovine, ispravke vrijednosti zaliha i

umanjenja vrijednosti potrazivanja.

(a) Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina, postrojenja i opreme

Drustvo koriStenjem nekog sredstva tro$i ekonomske koristi sadrzane u tom sredstvu, a koje se
intenzivnije smanjuju uslijed ekonomskog i tehnoloskog starenja. Stoga je prilikom utvrdivanja korisnog
vijeka uporabe sredstva, pored razmatranja o¢ekivane upotrebe temeljem fizickog koriStenja, potrebno
uvaziti promjene potraznje na turistickom trziStu koje ¢e potencirati brzu ekonomsku zastarjelost kao i
brzi intenzitet razvoja novih tehnologija. S te osnove suvremeno poslovanje u hotelskoj industriji namece
potrebu za sve ucestalijim ulaganjima Sto predstavlja argumentaciju €injenici da se korisni vijek uporabe
sredstva smanjuje. Rukovodedi se povijesnim Cinjenicama, a sukladno misljenjima tehni¢kog odjela, za
gradevinske objekte usuglasen je stav menadZmenta o korisnom vijeku upotrebe od 40 godina kako je

prikazano u biljeSci 3 - Nekretnine, postrojenja i oprema.

Korisni vijek uporabe nekretnina bit ¢e periodi€¢no preispitan da li postoje okolnosti za izmjenu procjene
u odnosu na prethodno utvrdenu. Promjene u procjeni, ako ih bude, prikazat ¢e se u buduéim
razdobljima kroz promijenjeni troSak amortizacije tijekom preostalog, promijenjenog korisnog vijeka

uporabe.

Kada bi korisni vijek uporabe nekretnina bio 10% duzi, a pod pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih
varijabli, neto dobit za godinu i neto knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme bila bi

417 tisuéa kuna viSa (2016.: 410 tisu¢a kuna visa).

Kada bi korisni vijek uporabe nekretnina bio 10% kraci, a pod pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih
varijabli, neto dobit za godinu i neto knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme bila bi

510 tisu¢a kuna niza (2016.: 501 tisu¢a kuna niza).
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5. PRIHODI OD PRODAJE
2017. 2016.
Prihodi od smjestaja, hrane i pica 72.317 70.081
Ostali prihodi 5.051 5.724
Ukupno 77.368 75.805
6. OSTALI PRIHODI 1Z POSLOVANJA
2017. 2016.
Prihodi od intelektualnih usluga 735 280
Prihodi od rezerviranja 358 538
Prihodi od najma 456 401
Prihodi iz prethodnih godina 571 7
Izvanredni prihod/prihod od revalorizacije 4.924 296
Ostali prihodi iz poslovanja 677 521
Ukupno 7.721 2.042

Ostali prihodi od poslovanja bili su pod znacajnim utjecajem prihoda od revalorizacije materijalne
imovine u iznosu od 4.924 tis kn koji su nastali pove¢anjem vrijednosti gradevinskih objekata oba hotela

te povecanjem vrijednosti zemljista hotela Sensimar Adriatic Beach.
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7. MATERIJALNI TROSKOVI
2017. 2016.
Sirovine i materijal
Sirovine i materijal 11.799 12.170
Energija 3.277 3.194
15.075 15.364
Vanjske usluge
Popravci i odrzavanje 4.697 3.864
TroSak naknade za upravljanje /i/ 3.006 5.289
Intelektualne usluge 2.104 2.572
Komunalne usluge 1.348 1.081
Nadoknada Steta i zalbe /il/ - 112
Razne vanjske usluge (zastita, pranje rublja i sli€no) 3.509 3.785
Zakupnine 1.075 1.713
Prijevoz, telefon, poStarina 572 586
Ostalo 2.658 2.249
18.969 21.252
Ukupno materijalni troSkovi 34.044 36.616

/il TroSak naknade za upravljanje odnosi se na usluge savjetovanja drustva Karisma Hotels
Management d.o.0. (2016: Karisma Hotels Adriatic d.o.0.).

/il Nadoknade Steta i zalbe uklju€uju troskove nastale zbog kasnjenja kod otvaranja hotela.

8. OSTALI TROSKOVI POSLOVANJA

2017. 2016.
Rashod opreme (220) (529)
Manjak OS i SI (228) (35)
Porezi, ¢lanarine i doprinosi (270) (310)
Premije osiguranja (227) (376)
Ostali troSkovi poslovanja (1.039) (867)
Ukupno (1.984) (2.118)
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9. PLACE | OSTALI TROSKOVI ZAPOSLENIH
2017. 2016.
Neto place 10.364 8.798
Porezi i doprinosi iz i na place 6.904 6.688
Otpremnine (biljeSka 19) - (271)
Ostali troSkovi zaposlenih 1.190 1.069
Ukupno 18.458 16.384

Prosjecni broj zaposlenih na bazi sati rada bio je 130 (2016.: 125).

U iznos poreza i doprinosa iz i na place uklju€en je iznos od 2.337 tisuca kuna (2016.: 2.168 tisuca
kuna) definiranih doprinosa za mirovinsko osiguranje koji su uplacéeni ili se uplacuju u obvezne
mirovinske fondove.

10. FINANCIJSKI PRIHODI / (RASHODI)

2017. 2016.
Financijski prihodi
Pozitivne teCajne razlike 4.030 4.676
Prihodi od kamata 9 8
Prihodi od dividendi 3 1
Ukupni financijski prihodi 4.042 4.685
Financijski rashodi
TroSak kamata (7.957) (10.736)
Negativne te€ajne razlike (3.110) (2.912)
Ukupni financijski rashodi (11.067) (13.648)
Financijski rashodi (7.025) (8.964)
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11. POREZ

Porez na dobit obracunava se sukladno hrvatskim propisima. Stopa poreza na oporezivu dobit iznosi
18% (2016.: 18%).

Porez na dobit se sastoji od:

2017. 2016.
Tekucéi porezni rashodi - -
Odgodeni porezni prihod (biljeSka 16) 48 53
Porezni prihod 48 53
2017. 2016.
Racunovodstvena dobit/(gubitak) za godinu 11.194 1.792
Porez na dobit obracun po stopi od 18% 2.015 358
Ucinak porezno nepriznatih rashoda 129 44
Ucinak nastalih poreznih gubitaka za prijenos za koje nije priznata
odgodena porezna imovina
Ucinak koriStenja poreznih poticaja za koje nije priznata (1.305) (4.229)
odgodena porezna imovina ) )
Porezni prihod (48) (53)

/il Dru$tvo je 21. travnja 2015. godine dobilo od Ministarstva gospodarstva Potvrdu kojom se utvrduje
da Drustvo ispunjava sve uvjete iz Zakona o poticanju investicija i unapredenju investicijskog okruzenja
(NN 111/12 i 28/13), te dobiva status nositelja poticajnih mjera za investicije u iznosu od 61 milijuna
kuna. Buduci da je Drustvo svrstano u kategoriju velikog poduzetnika, dozvoljen je maksimalni intenzitet
potpore ulaganja, odnosno stopa poreza na dobit umanjuje se za 100% od propisane stope poreza na
dobit u razdoblju do 10 godina od godine poCetka investicije uz uvjet otvaranja najmanje 15 novih radnih
mjesta povezanih s investicijom u razdoblju od tri godine nakon pocetka investicije. OlakSica se mozZe
koristiti do 2024. godine. Drudtvo nije iskazalo odgodenu poreznu imovinu temeljem ovih olakSica

obzirom na neizvjesnost vezanu za buducu oporezivu dobit.

U skladu s poreznim propisima, Porezna uprava ima pravo u bilo koje doba pregledati poslovne knjige
Drustva u razdoblju od tri godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moze
uvesti dodatne porezne obveze i odrediti kazne. Upravi DrusStva nisu poznate nikakve okolnosti koje bi

mogle dovesti do potencijalnih gubitaka.
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Preneseni porezni gubici iznose 18.870 tisu¢a kuna i istjeCu 2021. godine.

2017. 2016.
HRK '000 HRK '000
2017. - 18.870
2018. 11.623 11.623
Ukupno 11.623 30.493

12. DOBIT/(GUBITAK) PO DIONICI

Dobit/(gubitak) i prosje€an ponderirani broj redovnih dionica koriSteni u izraCunavanju osnovnog i
razrijedenog gubitka po dionici iz aktivnih dijelova poslovanja:

2017. 2016.
Dobit/(gubitak) razdoblja (u tisu¢éama kuna) 11.242 1.845
Prosje€an ponderirani broj redovnih dionica 6.987.760 2.468.760
Osnovna i razrijedena dobit/(gubitak) po dionici (u 16 07

kunama)
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13. NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA

Namjestaj,
Zemljiste Zgrade :_l,?z; Inl:/(te;:ge Ukupno
oprema

Nabavna ili revalorizirana
vrijednost
Stanje 31. prosinca 2015. 66.616 215.431 48.055 6.207 336.309
Povecanje - 4.078 2.510 - 6.588
Prijenos s investicija u tijeku - 4.643 1.244 (5.887) -
Smanjenje — rashod - - (1.559) (266) (1.825)
Stanje 31. prosinca 2016. 66.616 224.152 50.250 54 341.072
Povecanje - 1.277 1.000 457 2,277
Revalorizacija - 6.403 - - 6.403
Prijenos s investicija u tijeku - - 366 (366) -
Smanjenje — rashod - - (2.200) - (2.2000)
Stanje 31. prosinca 2017. 66.616 231.832 49.561 146 348.155
Akumulirana amortizacija i
umanjenje vrijednosti
Stanje 31. prosinca 2015. - 22.174 11.271 - 33.445
Amortizacija - 5.635 5.804 - 11.439
Smanjenje — rashod - - (1.058) - (1.058)
Stanje 31. prosinca 2016. - 27.809 16.017 - 43.826
Amortizacija - 5.735 6.107 - 11.842
Umanijenje vrijednosti 2.468 - - - 2.468
Smanjenje — rashod - - (1.743) - (1.743)
Stanje 31. prosinca 2017. 64.148 33.544 20.381 - 56.392
Neto knjigovodstvena
vrijednost
Stanje 31. prosinca 2016. 66.616 196.343 34.233 54 297.246
Stanje 31. prosinca 2017. 64.148 198.289 29.180 146 291.763
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Na teret nekretnina, ukupne neto knjigovodstvene vrijednosti od 252.659 tisu¢a kuna (2016.: 252.722
tisu¢a kuna), upisano je zalozno pravo sa svrhom osiguranja vracanja primljenih kredita (biljeSka 18).

13. NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)
Iskazane nekretnine se sastoje od zemljista i gradevinskih objekata (dva hotela i Auto kamp).

Objekti Auto kampa se nalaze na zemljiStu koje je najvecim dijelom u drzavnom vlasnistvu (98.632 m2),
pa se shodno tome u knjigama Drustva vode samo gradevinski objekti Auto kampa i dio zemljista pod
objektima Auto kampa (4.541 m2) ukupne vrijednosti 7.871 kuna.

Kada bi Drustvo za vrednovanje nekretnina primjenjivalo raGunovodstvenu politiku po trosku ulaganja,
vrijednosti bi bile kako slijedi:

31.12.2017. 31.12.2016.
Nabavna vrijednost 219.135 227.502
Akumulirana amortizacija (14.761) (23.882)
Neto knjigovodstvena vrijednost 204.374 203.620

14. DUGOTRAJNA FINANCIISKA IMOVINA

31.12.2017. 31.12.2016.
Dani garantni depoziti 4.696 4.724
Ukupno 4.696 4.724

Dani garantni depoziti oro¢eni su radi osiguranja naplate potraZivanja od strane banke na temelju
ugovora o kreditu sa Zagrebackom bankom.

15. POTRAZIVANJA OD KUPACA

31.12.2017. 31.12.2016.
Potrazivanja od kupaca u inozemstvu 2.197 1.050
Potrazivanja od kupaca u zemlji 1.253 621
Sporna potrazivanja 889 889
Vrijednosno uskladenje spornih potrazivanja (889) (889)
Ukupno 3.450 1.671
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Starosna analiza potrazivanja kod kojih nije utvrdeno umanjenje je kako slijedi:

31.12.2017. 31.12.2016.
Nedospjelo 145
Dospjelo:
Do 60 dana 870 90
60-90 dana 1.958 993
Preko 90 dana 477 239
Ukupno dospjelo 3.305 1.322
Sveukupno 3.450 1.322

Uprava smatra da ¢e dospjela potrazivanja biti napla¢ena u roku od godinu dana.

Promjene na vrijednosnim uskladenjima:

31.12.2017. 31.12.2016.
Stanje 1. sijeCnja 889 830
Povecanje ispravka vrijednosti kupaca (biljeska 9) - 66
Smanjenje ispravka vrijednosti kupaca (otpis) - 7
Stanje 31. prosinca 889 889
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16. IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU

Imovina raspoloziva za prodaju najveéim djelom se odnosi na ulaganje u investicijski fond u iznosu
od 7 milijuna kuna..

17. KAPITAL | REZERVE
Dionicki kapital

Temeljni kapital na dan 31. prosinca 2017. godine iznosio je 69.688 tisucu kuna. Odlukom
Skupstine od 20. lipnja 2016. godine, povecan je temeljni kapital sa iznosa od 24.687.600 kuna, za
iznos od 45.000.000 kuna, pretvaranjem prava potrazivanja koje Karisma Hotels Adriatic d.0.0. ima
prema Drustvu na iznos od 69.687.600 kuna. Temeljni kapital u iznosu od 69.687.600 kuna,
podijelien je na 6.968.760 dionica, svaka nominalnog iznosa od 10 kuna. Ova transakcija
registrirana je na Trgovackom sudu 20. sije€nja 2017. godine.

Struktura dioni¢ara na dan 31. prosinca 2017. godine:

U %

Karisma Hotels Adriatic 64,57%
Adriasense d.o.o. (prije KHA dva d.o.0.) /i/ 31,08%
Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje (HZMO) 0,93%
CERP 2,38%
Mali dioniCari 1,04%
100%

/il RjeSenjem TrgovaCkog suda u Zagrebu od 22. studenog 2016. godine, drustvo KHA 2 d.o.o.
promijenilo je naziv u Adriasense d.o.o0..

Zakonske rezerve

Sukladno hrvatskim zakonima, dio neto dobiti DruStva obvezno se prenosi u ne zakonske rezerve do
trenutka kad ukupni iznos rezerve ne dostigne 5% dioni¢kog kapitala Drustva.

Revalorizacijske rezerve

Rezerva iz revalorizacije ulaganja proizlazi iz revalorizacije financijske imovine raspolozive za prodaju.
Kod prodaje revaloriziranog financijskog sredstva, dio priCuve koji se odnosi na realizirano sredstvo,
priznaje se izravno u racunu dobiti i gubitka.

Rezerva iz revalorizacije nekretnina proizlazi iz revalorizacije zemljiSta i nekretnina. Svake se godine
razlika izmedu amortizacije obraCunane na revaloriziranu knjigovodstvenu vrijednost nekretnina
(amortizacija kojom se tereti dobit i gubitak) i amortizacija koja se temelji na izvornom trosku nabave
prenosi s revalorizacijskih rezervi na zadrzanu dobit.
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18. POSUDBE

Posudbe su bile kako slijede:

31.12.2017. 31.12.2016.
Dugoroéne posudbe
Banke /i/ - 145.891
Povezane stranke /ii/ - 81.851
Ukupno dugoroéne posudbe - 227.742
Kratkoroéne posudbe i tekuéa dospije¢a dugoroénih
posudbi
Tekuce dospijece - banke 188.249 7.124
Obveze po kamatama na kredite 7.341 6.741
Ukupnov k!'atkorocm? posudbe i tekuéa dospijeca 195 590 13.865
dugorocénih posudbi
Ukupno posudbe 195.590 241.607

/il Posudbe od banaka odobrene su na rok do 2022. i 2030. godine uz kamatnu stopu od 3% i 3M
EURIBOR + 6,24%. Posudbe su osigurane nekretninama (biljeska 11).

liil Posudbe od povezanih drustava odobrene su uz kamatnu stopu od 4,97%. Posudbe nisu osigurane.
Tijekom 2016. godine dospije¢e je prolongirano do ozujka 2018. godine, ali je u 1. mjesecu 2017.
provedeno povecanje temeljnog kapitala u iznosu od 45.000.000 kuna ulaganjem prava tj. unosom
potrazivanja koje Karisma Hotels Adriatic d.o.0. ima prema Drustvu po ovim posudbama.

19. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

2017. 2016.
Obveze prema domacéim dobavlja¢ima 3.132 1.141
Obveze prema ino dobavlja¢ima 227 62
Obveze prema povezanim drustvima - 7.831
Ukupno 3.359 9.034
20. ODGODENA POREZNA OBVEZA
31.12.2017. 31.12.2016.
Stanje 1. sije€nja 10.681 11.921
Smanjenje priznato u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti /i/ (178) (1.187)
Smanjenje temeljem amortizacije (biljeSka 9) (48) (53)
Ukupno 10.456 10.681
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Odgodena porezna obveza nastala je kao posljedica revalorizacije nekretnina.

/il Smanjenje priznato u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti odnosi se na uskladenje obracuna odgodene
porezne obveze s novom stopom poreza na dobit koja od 1. sije¢nja 2017. godine iznosi 18% (ranije
20%).

21. OBRACUNATE | OSTALE OBVEZE

31.12.2017. 31.12.2016.
Obveze za primljene predujmove 209 15.957
Obveze prema djelatnicima za place 475 453
Obveze prema drzavi za PDV (10) 1.860
Porezi/doprinosi iz/na plaée 362 307

Obracunati troSak godiSnjeg odmora i preraspodijele radnog
. 507 446

vremena zaposlenika

Obracunate i ostale obveze 4.777 742
Ukupno 6.321 19.765

Ukalkulirana kamata u iznosu od 4.285 tis kn €ine najveci dio obracunatih i ostalih obveza.

22. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANKAMA

Za potrebe ovih financijskih izvjeStaja, stranke se smatraju povezanima ako jedna od stranaka ima
moguénost kontrolirati drugu stranku, ako su pod zajedni€kom kontrolom, ili moZe zna&ajno utjecati na
drugu stranku u donoSenju financijskih i poslovnih odluka. Prilikom razmatranja svakog moguéeg
odnosa medu povezanim strankama, paznju treba usmjeriti na sustinu tog odnosa, a ne samo na pravni
oblik. U redovnom poslovanju, Drustvo ostvaruje transakcije s povezanim strankama.

Drustvo Hoteli Zivogosée d.d. je u veéinskom vlasnistvu drustva Karisma Hotels Adriatic d.o.0., Zagreb
(biljieSka 14). Vlasnici drustva Karisma Hotels Adriatic d.o.0. su Karisma Resorts International s.a.,
Panama, Agrokor d.d., Zagreb i TUI Travel Overseas Holdings Limited, Velika Britanija.

Stanja potrazivanja i obveza, prihoda i rashoda s povezanim strankama su kako slijedi:
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Obveze Obveze
Drustvo Potrazivanja prema tfmﬁlﬁrﬁ] Prihodi Rashodi
dobavlja¢ima primijer
pozajmica

2017. - - - - -

Vecinski vlasnik 26 10 43.189 11 2.282

Ostale povezane stranke 316 116 - 202 162

Ukupno 342 126 43.189 213 2.444
2016.

Vecinski vlasnik 13 7.108 87.113 12 10.127

Ostale povezane stranke 407 725 - 326 770

Ukupno 420 7.833 87.113 338 10.897

Naknade kljuénom managementu

31.12.2017. 31.12.2016.

Primanja kljuénog managementa (3 ¢lana) 1.040 1.012

Naknade Nadzornom odboru (2 ¢lana) - 59

Ukupno 1.040 1.071

Naknade managementu ukljuuju 176 tisuéu kuna (2016.: 171 tisu¢e kuna) doprinosa placenih
obveznom mirovinskom fondu.

23. POTENCIJALNE OBVEZE

Na dan 31. prosinca 2017. i 2016. godine Upravi nisu poznate okolnosti koje bi sugerirale da postoje

sporovi iz kojih bi mogle nastati zna€ajne nepredvidene obveze.
24. UGOVORNE OBVEZE
Na dan 31. prosinca 2017. i 2016. godine Drustvo nema materijalnih ugovornih obveza.

25. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM

Temeljne raCunovodstvene politike i usvojene metode, ukljuCujuéi kriterije priznavanja, osnovu
vrednovanja te osnovu za priznavanje prihoda i rashoda za svaku klasu financijske imovine, financijskih

obveza i glavni¢kih instrumenata su podrobnije navedene u biljesci 3 uz financijske izvjestaje.
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Odnos neto duga i kapitala

Struktura kapitala Drustva se sastoji od duzni¢kog dijela, koji uklju€uje primljene pozajmice objavljene
u bilieSci 22 umanjene za novac i novéane ekvivalente te vlasni¢ke glavnice koju drze vlasnici Drustva
i koja obuhvaca temeljni kapital, revalorizacijske rezerve te akumulirane gubitke. Drustvo upravlja svojim
kapitalom kako bi osiguralo vremenski neograni¢en nastavak poslovanja, uz istovremenu realizaciju
najvec¢eg moguceg povrata za interesne strane kroz optimiziranje stanja izmedu duzni¢kog i vlasni¢kog

kapitala. Opéa strategija Dru$tva je nepromijenjena od 2013. godine.

Financijski odjel Drustva analizira strukturu kapitala na polugodi$njoj razini. U sklopu pregleda,

promatraju se troSkovi kapitala i rizici povezani sa svakom stavkom kapitala.

Omijer neto duga i kapitala na dan bilance bio je kako slijedi:

31.12.2017. 31.12.2016.
Dug (bilieska 17) 195.590 241.607
Novac i nov€ani ekvivalenti (5.924) (18.330)
Neto dug 189.666 223.277
Kapital 98.575 43.144
Omjer neto duga i kapitala 1,92 5,18

U 2017. godini, temeljni kapital Drustva povecan je za 45 milijuna kuna pretvaranjem duga u temeljni
kapital.

Kategorije financijskih instrumenata:

31.12.2017. 31.12.2016.
Financijska imovina -
Stanja na raCunima u bankama 5.920 18.327
Novac u blagajni 4 3
Zajmovi i potrazivanja 8.146 6.395
Financijska imovina raspoloziva za prodaju 7.171 173
Ukupna financijska imovina 21.242 T 24897

Financijske obveze
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Krediti 195.590 241.607
Dobavljadi i ostale obveze 3.315 9.034
Ukupne financijske obveze 198.905 250.641

Gore navedeni knjigovodstveni iznos potrazivanja predstavlja najvecéu izlozenost Drustva kreditnom
riziku.

Ciljevi upravljanja financijskim rizikom

Drustvo je u svom poslovanju izloZzeno financijskom riziku u odnosu na trzisne rizike, koji ukljucuju

valutni rizik, rizik fer vrijednosti kamatne stope, zatim kreditni rizik i rizik likvidnosti.

Drustvo upravlja financijskim rizikom kroz pracenje utjecaja vanjskih faktora na financijsko poslovanje
Drustva, usmjeravajuci svoje poslovanje na umanjenje faktora utvrdenih rizika. DruStvo ne koristi
financijske instrumente kao zastitu od izlozenosti rizicima nego kroz ugovaranje, odnosno zakljuc€ivanje

poslovnih transakcija odmah nastoji odgovoriti na financijske rizike.

Management izraduje izvjeS¢a o izlozenosti DruStva spomenutim rizicima, kako bi donio odgovarajuce

odluke za ublazavanje izloZenosti rizicima.

25. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (NASTAVAK)
Valutni rizik

Valutni rizik je rizik da ¢e se vrijednosti financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene tecaja.
Drustvo je najviSe izlozeno promjenama vrijednosti eura, jer je dio imovine i obveza, denominiran u
navedenoj valuti koja se preraCunava u kune primjenom vazecéeg te€aja na datum bilance. Nastale
te€ajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjiZze u korist rauna dobitka i gubitka, ali ne utje€u na
tijek novca. Drustvo ne koristi nikakve zastitne mogucnosti u svrhu zastite od utjecaja promjena te€ajeva

domace valute.

U sljedecoj tablici su prikazani iznosi monetarnih obveza i imovine za Drustvo denominirane u valuti

EUR na izvjestajni datum:

Obveze Imovina
2017. 2016. 2017. 2016.
EUR 153.608 154.354 7.047 1.521
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Na dan 31. prosinca 2017. godine, kada bi kuna oslabila/ojacala za 1% (2016.: 1%) u odnosu na euro,
uz pretpostavku da su svi ostali pokazatelji ostali nepromijenjeni, dobit nakon poreza za godinu bila bi
tisuce kuna niza/visa 1.127 (2016.: 1.223 tisu¢a kuna niza/visa), uglavnhom kao rezultat

negativnih/pozitivnih te€ajnih razlika nastalih preraunom posudbi iskazanih u eurima.

Kamatni rizik

Drustvo posuduje sredstva po fiksnim i promjenjivim kamatnim stopama. Drustvo upravlja kamatnim
rizikom odrzavanjem primjerenog omjera posudbi s fiksnom i promjenjivom kamatom i ne koristi

izvedene financijske instrumente da bi upravljalo kamatnim rizikom.

Analiza osjetljivosti na kamatni rizik

Analiza osjetljivosti u nastavku temeljena je na izloZzenosti riziku promjene kamatnih stopa na datum
bilance. Za obveze vezane za promjenjivu kamatnu stopu analiza je izradena uz pretpostavku da je
iznos obveza iskazanih na datum bilance vrijedio tijekom cijele godine. Povecanije ili smanjenje kamatnih

stopa za 0,5% predstavlja procjenu rukovodstva o razumnoj moguc¢oj promjeni kamatnih stopa.

31.12.2017. 31.12.2016.
Gubitak/(dobit) pri promjeni kamatne stope od +/-0,5% +/-762 +/-766
Prosje¢na
ponderirana . _
31.12.2017. efektivna Do 1 Od 1 mj. 1-5 Iza 5 Beskamatno Ukupno
kamatna  Ti€sec do 1 god. godina godina

stopa (%)

Obveze prema

oL - - - - 3.359 3.359
dobavljagima
Posudbe 4,03% 188.249 - - 7.341  195.590
- 188.249 - - 10.701  198.950
Novac u
blagalnl i stanja ) 5924 ) ) ) ) 5.924
na racunima u
bankama
PotraZivanja od ) _ ) ) ) 8.146 8.146
kupaca
Financijska
imovina - - - - - 171 171
raspolozZiva za
prodaju
- 5.924 - - - 8.317 14.241
Neto - 5924  (188.249) - - (2.384) (184.708)

neuskladenost
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Prosjeéna
ponderirana . _
31.12.2016. efektivna I.DO 1 Od 1 mj. 1 .5 |za_5 Beskamatno Ukupno
K mjesec do 1god. godina godina
amatna
stopa (%)
Obveze prema . . . . 9.034  9.034
dobavljagima
Posudbe 4,24% - 7.124 142.668 85.073 6.742  241.607
- - 7.124 142.668 85.073 15.776  250.641
Novac u
blagajni i stanja - 18330 . . . - 18330
na racunima u
bankama
Potrazivanja od i i i i i 6.395 6.395
kupaca
Financijska
imovina - - - - - 173 173
raspoloziva za
prodaju
- 18.330 - - - 6.568 24.898
Neto
neuskladenost - 18.330 (7.124) (142.668) (85.073) (9.208) (225.742)
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25. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (NASTAVAK)
Upravljanje rizikom likvidnosti

Odgovornost za upravljanje rizikom likvidnosti snosi Uprava. Drustvo upravlja svojom likvidno3¢u
koristenjem bankovnih proizvoda (overdraftom i kreditom), kontinuiranim praéenjem planiranih i
ostvarenih novcéanih tokova, te uskladenjem ro¢nosti financijske imovine i financijskih obveza. Planirani
novc&ani tijek izraduje se mjese€no (po danima), te se dnevno prate odstupanja.

Tablica u nastavku prikazuje financijske obveze Drustva na datum bilance prema ugovorenim
dospije¢ima. Iznosi iskazani u tablici predstavljaju ugovorne nediskontirane nov&ane tokove.

. Izmedu 1 Preko 5

Do 1 godine 5 godine godina Ukupno

Na dan 31. prosinca 2017.
Posudbe 195.590 - - 195.590
Dobavljaéi i ostale obveze 3.359 - - 3.359
198.959 - - 198.959

Na dan 31. prosinca 2016.
Posudbe 19.777 160.293 96.616 276.686
Dobavljadi i ostale obveze 9.034 - - 9.034
28.811 160.293 96.616 279.808

Kreditni rizik

Kreditni rizik se odnosi na rizik neispunjenja ugovornih obveza druge ugovorne strane, ¢ime bi Drustvo
pretrpjelo financijske gubitke. Drustvo prikuplja informacije o kreditnoj sposobnosti svojih znacajnih
kupaca koriste¢i javne izvore financijskih informacija i vlastite evidencije za ocjenjivanje. Najvecéa
koncentracija kreditnog rizika se odnosi na potrazivanja od tour-operatera. 1zlozenost Drustva i kreditni
rejting strana s kojima posluje se kontinuirano prate od strane Uprave Drustva. PotraZivanja od kupaca

Su smanjena za iznos ispravka vrijednosti za sumnjiva i sporna potrazivanja.
Cjenovni rizik

Drustvo nije znacajno izlozeno riziku promjene cijena vlasnickih vrijednosnica buduci da ima neznacajna

ulaganje u dionice klasificirane kao financijska imovina raspoloziva za prodaju.
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25. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (NASTAVAK)
Procjena fer vrijednosti

Knjigovodstvena vrijednost potrazivanja od kupaca, novca, obveza prema dobavljagima i kratkoro¢nih
obveza po kreditima uglavnom odgovara njihovoj fer vrijednosti zbog njihove kratkoro¢ne prirode.

Fer vrijednost dugoro€nih obveza po kreditima priblizno je jednaka knjigovodstvenoj vrijednosti zbog
ugovorenih trziSnih kamatnih stopa i rokova dospijeca.

Fer vrijednost financijske imovine raspolozive za prodaju mjeri se po kotiranim cijenama sa Zagrebacke
burze.

26. IZVANREDNA UPRAVA U AGROKOR GRUPI

Dana 21. travnja 2017. godine doneseno je RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu o pokretanju postupka
izvanredne uprave nad drustvom AGROKOR d.d. (dalje u tekstu ,Rjesenje”). Buduc¢i da je AGROKOR
d.d. vlasnik 33% udjela u drustvu Karisma Hotels Adriatic d.0.0. (vecinski vlasnik Drustva), njegovo

indirektno i manjinsko vlasniStvo rezultiralo je time da se navedeno RjeSenje odnosi i na Drustvo.

Drustvo zbog postupka izvanredne uprave, prvenstveno radi potencijalnih zateznih kamata koje mogu
nastati iz osnove dospjelih kredita, moze pretrpjeti potencijalnu Stetu. Uprava vjeruje da se i pod ovim
uvjetima moze odrzati nastavak redovnog poslovanja do trenutka ukidanja izvanredne uprave, a da ¢e
se namirenje kreditnih obveza i dinamika otplate kredita ponovno ugovoriti po isteku izvanredne uprave.
Uprava vjeruje da ¢e u pregovorima s poslovnim bankama dogovoriti ukidanje zateznih kamata pa zato

iste nije prikazalo u racunu dobiti i gubitka.

Drustvo i KHA grupa nemaju izdanih jamstava za Agrokor d.d. niti danih kredita Agrokoru d.d..
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