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1. Opis cinjenica i okolnosti iz kojih proizlazi postojanje uvjeta za otvaranje

postupka predstec¢ajne nagodbe

Drustvo HOTELI VODICE d.d. osnovano je 2006. godine diobenom bilancom dionickog drudiva
Vodi¢anka Vodice d.d.

Drustvo se bavi ugostiteljstvom, turizmom, trgovinom, te vanjskotrgovinskim prometom.
Osnovna djelatnost drustva je hotelijerstvo.

Drustvo je vlasnik hotelskog kompleksa Punta smjestenog na istoimenom poluotoku u samom
centru grodo Vodica.

Sastoji se od glavne zgrade (132 smjestajne jedinice ) i tri ville (180 smjestajnih jedinica ) te
predstavija visoko kategoriziran smjestajni objekt ( 4 zvjezdice ) koji svojim gostima pruza
vrhunsku usluga smjestaja, prehrane, tocenja pi¢a i dodatnih usluga kao §to su : wellness &
spa, usluge tocenja i posluzivanja pi¢a i hrane u hotelskom restoranu i lobby baru, a la carte
restoran, kongresna ponuda (tri konferencijske dvorane, te velika gradska dvorana u
neposrednoj blizini samog hotela), Beach Club Punta na otvorenom bazenu uz villi Arausu,
usluge animacije, praonica rublja, parking, room service, organiziranje izleta, frizerski salon,

sobe za nepulace, Medident Adria-poliklinika ([ stomatologija, estetska kirurgija } i dr.

Kompleks raspolaze ukupno sa 312 smijedtajnih jedinica te moZe smijestiti 650 gostiju i
predstavija vazan gospodarski Cimbenik ne samo u gradu Vodicama nego i u cijeloj regiii.
Sve smjestajne jedinice su moderno opremijene i zadovoljavaju uvjete smjestajnog objekta
kategoriziranog sa 4 zvjezdice (sustav hladenja i grijanja u svim prostorijama, tv, telefon sa
direktnom izlaznom linijom, moderno uredene kupaonice, susilo za kosu, internet pristup-u
lobbyu beZicni pristup, minibar, sef, svaka smjestajna jedinica ima balkon sa pogledom na

more-sed view, sea side ).

Glavnina kreditnih obveza drustva generirana je u pocetnoj diobenoj bilanci drustva koja je
nastala na nacin da je omjer podijele obveza bila imovina drustva. Kreditna sredstva ulozena
su U obnovu smjestajnin kapaciteta koji su bili devastirani tijekom smjestaja prognanika i

izbjeglica v istima.

Takoder frebalo je vremena da se vrate izgubliene pozicije na turistiCkom trzistu pa drustvo
nije ostvarivalo prihode dostatne za pokrice preuzetin kreditnih obveza, takoder roénost i
kreditni uvjeti (rok do 10 godina, dvocifrene kamatne stope) nisu bili u skladu s povratima

karakteristicnima za hotelsku industriju.
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Drustvo je ponukano povoljnijim kamatnim stopama podiglo kod NLB kredit u CHF i tako se
znatno izloZilo valutno indiciranom riziku koji je dodatno opteretio bilancu drustva. Samo u

2011.g drustvo je imalo 4,5 mil.kn negativnih te€ajnih

Rezultat svega je visoka razina zaduzenosti u odnosu na prihode drustva, negativan financijski
tijiek, nedostatna razina EBITDA za otplatu kreditnih zaduZenja 3to je uzrokovalo nelikvidnost i

nemogucnost urednog servisiranja obveza drustva.

HOTELI VODICE d.d. — Plan financijskog i operativnog restfrukturiranja



olubiunpinisas Bouayoiado | Boysfioupuly Uupjd — PP IDITOA MNILOH

%S1'LS8" | 1686'SLTS- | %61°TE- | LSSTLIE L~ | %9L'TE- | SE0°6SL L Vr180QZvVY IVIINZay
%000 {0 " %000 |0 #-%000 jO - oo zmo:zt_n .__...hvwEoﬁ_ {ojinza1 ojsN
%000 |0 nRoo 0 |0 %000 |0 IQOHSVY NVISO - INGIINVAZI TIA
0 %000 |0 %000 |0 IQOHI¥d ITVISO - INQIINVAZI ‘HA
T0B8IE 9 || %IOVE- | CGLGEL L | %IS 0V | 919 €Ll b | . - IDHNZol PIs[IoUDUD OF9N |
&Nk V59 | ISP IZE9 | %BeC 17 | 69L59€ 6 %E0'LY | CTY'9vELL IQOHSVY DISTIONVNI Al
%L1U'0 | 059°L %CT'L | L1900V L %CG'9 | 908°€LS°L _n_O_.__zm _v_m_._oz<z_"_ gl
%0720z | 0BU9S6 [ | el | Seeely | wstd |leseloe |~ i3
%000 (O %LI0L | S0S60EC | %996 | 605 0EC ~DISBZoWY
%09°C0C- %66'L 1 %108l pzibw vqllg3
,,.Noo.uouu.,_,, = %86°LL |ooL'€TLT || %l0'8L [ 0s0bPEY | T T T -~ valga
VOV [OIZ1Z6T | %108 | FeS 1656l | %e1e | DETRrel]  TAGHSONE oz._,__ws
%710 | 906 33 »%LL'E | 959°6¥L %88l | S6¥'ESY _Doch IuAOISOd IIDISO G
%000 |0 L0 [ CLULYL %950 | 69CVEL PPOAZIoId | DYIIOZ SIUDAIPDSN OUSOUPSIUA
%lCT | 85lCES %88'6 | TE6'CBET BLL'L | 8G9°0EL°L INOASOLL IIBISO "€
%vT'9 I€L'GOSL || %lOYE | L¥S'90C'8 | %8L'LE | 905°L99°L oliGoso 1A0%501). °T
%CSE | Gl66V8 %ST'SE | 0ET°S0S'8 | %L9'OF | €€9°96L°6 IAOX$OU} IUIDIISIOW |
INOXSOAL 'l
"%00°00L | 025596 | %00°00L | ZE9 P1Z ¢Z | %000OL | 1s99eLve | . . "TGOHIId ONdMIN
%S00 | 0880l %15°C | 06£'S¥8 %9Vl | 8¥Y'ESE _Uoc:Q JUACISOd IIBISO ¢
%96'€ | OV9¥S6 %v9°06 | L¥8'898°IT || %¥S5'86 | €0T'€LLET slopoid po ipoyud |
%007 | 025°G96 %S1'P6 | LEIVLLTT || 400001 | LS9°9ZL'VT IQOHINd INAOTISOd I
oipn €10¢ opn ¢10¢ opn "110¢ alidizod AIZoN

aqgpobpu auldajspaid pydnjsod afubibAjo bz yalan “|°L



Financijski polozaj s 31.12.2013.

= obrini kapital negativan - 45,022 mil.kn;
= EBITDA nedostatna troskova financiranja
= negativan trend kretanja poslovnih prihoda
= kontinuirano ostvarivanje gubitka u poslovanju
= JoSa roc¢na struktura potrazZivanja — potencijalni gubitak
= visok udio troskova financiranja - raspon 41% - 47% poslovnih prihoda
= blokada poslovnog racuna - racun je prema izvadku iz ocevidnika blokada na dan
20.06.2013. blokiran u iznosu od 3,132 mil.kn;
= nisu isplaéene dvije plaée radnicima - dakle drustvo je sukladno Stavku 2. Clanka 15.
Zakona vise od 30 dana kasni s isplatom plaée u visini ugovorene place te placanjem
pripadajuc¢ih poreza i doprinosa koje je duzan obracunati i uplatiti zajedno s placom
Sve navedeno ukazuje na nelikvidnost i insolventnost drustva uvjetovane prvenstveno
visokom razinom zaduZenosti u odnosu na razinu prihoda, kao i nedostainom razinom EBITDA

kao primarnog izvora otplate za pokri¢e svih obveza drustva.

2. Izracun nedostatka likvidnih sredstava

_A) KRATKOTRAJNA IMOVINA . it 38.821.306.
I. ZALIHE 201.275
IIl. POTRAZIVANJA 34.400.913
lIl. FINANCIJSKA IMOVINA 4,164.570
IV. NOVAC U BANCI I BLAGAJNI 54.548

 B)- KRATKOROCNE OBVEZE - 3 ' ' 83.843.547
Obveze za zajmove, deporzite i sli€no 25.677.322
Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijoma || 37.784.656
Obveze za predujmove 801.525
Obveze prema dobavljaima 8.326.006
Obveze po vrilednosnim papirima 1.865.000
Obveze prema zaposlenicima 837.799
Obveze za poreze, doprinose i sli¢éna davanja 2.529.278
Ostale kratkoroCne obveze 6.021.961

‘CASHGAP. , - ‘ || -45.022.241

Nedostatak likvidnih sredstava na dan 31.03.2013. je procijenjen kao razlika izmedu
kratkotrajne imovine i kratkoroCnih obveza drustva.

Slijedom gore navedenog izracuna nedostatak likvidnosti iznosi 45,022 mil.kn.

24,894 mil.kn iskazanih potraZivanja 72% starije je od godinu dana. Tl
(o’
2 / d.d..\Vodice -=
=
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Efekti mjera financijskog restrukturiranja:

Osnovni problem drustva su uz visoku razinu zaduzenosti i frodkove financiranja i nepovoljina
rocnost obvezaq, te je stoga razvidno je da su mjere financijskog restrukturiranja usmjerene ka
razduZivanju i odgodi dospjelosti obveza drustva kroz:

» pretvaranje duga u temelini kapital drustva kroz D/E SWAP transakcije Cime je

obuhvaéeno 62,6% ukupnih obveza drustva

= otpis dijela glavnice — 30% kod dijela vjerovnika

= otpis kamata u cijelosti Eime su obuhvaéene sve obveze drustva

= reprogram dijela obveza &ime je obuhvaceno 25,07% ukupnih obveza drustva

» odgodu dospjelosti obveza ¢ime je obuhvaéeno 11,74% ukupnih obveza drustva

Krajnji cilj predloZzenih mjera financijskog restrukturiranja jest:
* ro€no uravnotezZenje bilance
* smanjenje troskova financiranja

» smanjenje godidnjih obveza po osnovi otplate glavnice po kreditima

Takoder se obzirom na sezonalnost u posiovanju (djelatnost turizma i ugostiteljstva) predlaze
odgoda - grace period, ovisno o grupi vierovnika uz dospjece prve rate nakon sezone i to za
sve grupe vjerovnika izuzev Jadranske banke do 30.9.2014., a za Jadransku banku d.d. do
30.9.2017.

Sve navedene mjere imale bi pozitivan utjecaj na cash flow drustva kroz mogucéost urednog

servisiranja kako postojecih tako i novih obveza drustva.

Efekti mjera financijskog restrukturiranja:
* smanjenje zaduZenosti kroz D/E SWAP fransakciju u iznosu od 95.362.583 kn
*  smanjenje zaduZenosti kroz oipis kamata i dijela glavnice u iznosu od 13.910.290 kn
= reprogramiranje kratkorocnog u dugorocni dug u iznosu od 36,859.125 kn

*  mogucnost kompenzacije — smanjenje obveza drustva

‘ | g ;)":"-:'u, ‘
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