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MEDORA hoteli i ljetovalista d.d.

Financijski izvje$taji za 2016. godinu

Godisnje izvjeSc¢e

Drustvo MEDORA hoteli i ljetovaliSta d.d. sa sjediStem u Podgori, Mrkusi¢a dvori 2, OIB
90337704245 obavlja djelatnost pruzanja usluga hotelskog smjestaja i ugostiteljstva. Osnovna
djelatnost drustva je obiljezena izrazenim sezonskim karakterom poslovanja.

Temeljeni kapital drustva na dan 31.12.2016. godine iznosi 52.662.500,00 HRK i podijeljen je
na 5.266.250 redovnih dionica (2.616.250 dionica serije HPDG-R-A i 2.650.000 dionica serije
HPDG-R-C) nominalnog iznosa svake dionice po 10,00 HRK.

Od 02.01.2017. sve dionice nose oznaku HPDG-R-A i uvrStene su u Redovito trziste
Zagrebacke burze d.d..

Pocetkom sije¢nja 2016. godine odrzana je izvanredna Glavna skup$tina drustva na kojoj je
izglasana odluka o povecanju temeljnog kapitala drustva s isklju¢enjem prava prvenstva i bez
obaveze davanja ponude za preuzimanje drustva za iznos od 14.000.000,00 HRK.

Temeljem navedene odluke isklju€ivo pravo upisa novih dionica imali su drustvo Agram Invest
d.d. (900.000 dionica serije HPDG-R-C) i drustvo Slavonski zatvoreni alternativni investicijski
fond s javnhom ponudom d.d. (500.000 dionica serije HPDG-R-C).

Nadalje, u veljaci 2016. godine odrzana je i druga izvanredna Glavna skupstina drustva na
kojoj je izglasana odluka o izdavanju 2.000.000 zamjenjivih, podredenih obveznica bez
kupona uz djelomi¢no isklju¢enje prava prvenstva.

Temeljem navedene odluke, isklju€ivo pravo upisa spomenutih obveznica su imali drustvo
Agram Invest d.d. (1.500.000 obveznica) i drustvo Slavonski zatvoreni alternativni investicijski
fond s javhom ponudom d.d. (500.000 obveznica). Zamjenjive obveznice su izdane po cijeni
od 65% od nominalne vrijednosti koja iznosi 10,00 HRK po obveznici, po cijeni od 6,50 HRK
po svakoj zamjenijivoj obveznici.

Sredstva prikupljena dokapitalizacijom i izdavanjem zamjenjivih obveznica u ukupnom iznosu
od 27.000.000,00 HRK koriStena su za pla¢anje tekucih obveza prema MFRH — Drzavna
Riznica i MFRH — Porezna Uprava po predste€ajnoj nagodbi kao i za placanje glavnice koja
dospijeva kroz 2017. i 2018. godinu.

Koncem svibnja 2016. godine odrzana je tre¢a izvanredna Glavna skup$tina drustva na kojoj
je izglasana odluka o povecanju temeljnog kapitala drustva s djelomi¢nim isklju¢enjem prava
prvenstva i bez obveze davanja ponude za preuzimanje drustva za iznos od 12.500.000,00
HRK. Temeljem navedene odluke isklju€ivo pravo upisa novih dionica imalo je drustvo Agram
Invest d.d.. Temeljem navedene odluke izdano je 1.250.000 dionica svaka nominalne
vrijednosti 10,00 HRK.

Na dan 22.08.2016. godine za drustvo Agram Invest d.d. nastala je obveza objave ponude za
preuzimanje drustva. Obveza preuzimanja nastala je transakcijom kupnje cjelokupnog paketa
dionica od drustva Novodom d.o.o. (1.595.936 dionica), nakon ¢ega je drustvo Novodom
d.o.o. u cijelosti izaSlo iz vlasniCke strukture drustva.

Dana 08.12.2016. godine drustvo Agram Invest d.d. je dostavilo IzvjeS¢e o preuzimanju
trgovackog drustva MEDORA hoteli i ljetovaliSta d.d. U postupku preuzimanja drustvo Agram
Invest d.d. otkupilo je 25.751 dionicu oznake HPDG-R-A $to predstavlja udio od 0,48898% u
ukupnom broju izdanih dionica, ukupnom temeljnom kapitalu i ukupnom broju glasova. Nakon
ponude za preuzimanje, drustvo Agram Invest d.d. drzi ukupno 4.184.901 dionica drustva
MEDORA hoteli i ljetovaliSta d.d. 8to predstavlja 79,46643% udjela u temeljnom kapitalu,
ukupnom broju dionica i ukupnom broju glasova.

Nakon investicijskog ciklusa u prvom polugodistu 2016. godine, koji je obuhvacao potpunu
obnovu i rekonstrukciju Hotela Minerva i podizanje kategorizacije sa 2 na 4 zvjezdice te
izgradnju dodatnih sadrzaja (vanjski bazen, djecje igraonice i sl.), otvoren je Hotel Medora Auri
Family Beach Resort**** koji je prve goste primio 4. srpnja 2016. godine.

U prvoj sezoni poslovanja hotel Medora Auri Family Beach Resort**** dobro je prepoznat i
prihvacen od strane prvenstveno skandinavskog i srednjoeuropskog trzista, te je ve¢ u prvoj
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godini poslovanja visoko ocijenjen od strane gosta i poslovnih partnera. Hotel Medora Auri
Family Beach Resort je zatvoren krajem listopada 2016. godine.

U izvjestajnom razdoblju u sklopu druStva poslovali su i Hotel Podgorka, Apartmani Borak te
Autokamp Sutikla. U autokampu Sutikla obnovljen je veliki sanitar, a u Apartmanima Borak je
izvrSena djelomi¢na nabavka nove opreme.

Tijekom 2016. godine drustvo je realiziralo investicijske kredite kod Zagrebacke banke d.d. u
iznosu od 11 mil EUR iz HBOR-ovog programa , Turizam® iz kojeg se financirao projekt obnove
i rekonstrukcije Hotela Medora Auri Family Beach Resort**** i izgradnja dodatnih sadrzaja.

Nadalje u 2016. godini drustvo je ostvarilo pravo na bespovratnu potporu u maksimalnom
iznosu od 10 mil. HRK iz Europskog fonda za regionalni razvoj ispunjenjem uvjeta iz natje¢aja
~Podrska razvoju MSP u turizmu poveéanjem kvalitete i dodatne ponude hotela“ objavljenog
od strane Ministarstva poduzetniStva i obrta temeljem projekta ,Rekonstrukcija postojeceg
Hotela Minerva i izgradnja dodatnih sadrzaja“. Sukladno ostvarenom pravu na bespovratnu
potporu, Drustvu su dana 11.11.2016. dozna€ena sredstva u iznosu od 7.699.316,76 HRK.

U prosincu 2016. godine drustvo je primilo pozajmicu od vecinskog vlasnika drustva Agram
Invest d.d. u iznosu od 7 mil HRK uz kamatnu stopu od 6 % godiSnje.

Drustvo je u 2016. godini ostvarilo poslovne prihode u iznosu od 48,2 mil. HRK $to predstavlja
rast od 49 % u odnosu na 2015. godinu te je ostvarilo gubitak od 4,3 mil. HRK.

Bitan dogadaj nakon datuma bilance je stjecanje statusa korisnika potpore za ulaganja
temeljem Zakona o poticanju ulaganja (NN 102/15) za projekt ulaganja Rekonstrukcija hotela
i izgradnja dodatnih sadrzaja — Medora Auri 4* na lokaciji Op¢ina Podgora. Predmetni projekt
ulaganja zadovoljava uvjete za Aktivnosti usluge visoke dodane vrijednosti predvidenih
Zakonom o poticanju ulaganja (NN 102/15) ¢ime je Drustvu odobreno koriStenje porezne
povlastice te poticajna mjera — potpora za opravdane troskove otvaranja novih radnih mjesta
povezanih s projektom ulaganja uz ispunjavanje Zakonom predvidenih uvjeta. Maksimalni
intenzitet potpore iznosi 27.282.500 HRK s rokom iskoriStenja od 10 godina.

U 2017.godini, prvoj punoj godini poslovanja Hotela Medora Auri s razdobljem otvorenosti od
travnja do kraja listopada, planirano je otvaranje nekoliko novih a la carte punktova uz znatno
unapredenje a la carte ponude.

Procjena neizvjesnosti i rizika

Valutni rizik proistjeCe iz buducih komercijalnih transakcija, te priznate imovine i obveza.
Vecina prihoda i potrazivanja od kupaca vezana su za te€aj EUR. Stoga kretanje te¢aja EUR
i HRK moze imati utjecaj na buduée poslovne rezultate i nov€ani tijek. Kreditne obveze Drustva
su takoder vezane uz kretanje vrijednosti EUR-a. Istovremeno ugovori sa stranim agencijama
i klijentima ugovaraju se u stranim valutama preteZito u EUR.

Smatramo da Drustvo nije zna&ajnije izloZeno niti cjenovnom, a niti valuthom riziku.

Rizik kamatnih stopa kod tijeka novca je rizik da ¢e troSkovi kamata na financijske instrumente
biti promjenjivi tijekom razdoblja. U strukturi ukupnog dugoroénog zaduZenja drustvo je
zaduZeno kod Zagrebacke banke d.d. za investicijske kredite uz kamatnu stopu od 3%.
Zaposleni

Na dan 31.12.2016. drustvo je zaposljavalo 86 radnika.

Obavijest o stjecanju vlastitih dionica

U promatranom razdoblju drustvo nije stjecalo vlastite dionice.
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Korporativno upravljanje

Kodeks korporativhog upravljanja druStva Medora hoteli i ljetovaliSta d.d. kontinuirano se
razvija i djeluje u skladu s dobrom praksom korporativhog upravljanja. Isto se realizira kroz
postavljanje strateskih ciljeva, osiguranje infrastrukture koja omogucuje njihovu realizaciju,
uspostavu jasne linije odgovornosti. U te svrhe Drustvo primjenjuje zakonske propise te
uspostavljena interna pravila i procedure.

Drustvo kotira na Zagrebackoj burzi www.zse.hr, oznake dionice HPDG-R-A, Zagreb, I. LuCi¢a
2a., te uvrstenjem primjenjuje Kodeks korporativhog upravljanja. Drustvo ¢e ispuniti i u
zakonskim rokovima dostaviti Zagrebackoj burzi d.d. Godisnji upitnik koji ¢e biti objavljen na
internet stranicama Zagrebacke burze i stranicama Drustva.

Struktura korporativhog upravljanja Drustvom temelji se na dualistickom sustavu, koji se
sastoji od Nadzornog odbora i Uprave Drustva. Nadzorni odbor i Uprava drustva u upravljanju
djeluju u skladu s odredbama Zakona o trgovackim drustvima, te usvojenom Statutu Drustva.

Clanovi Uprave Drustva tijekom godine bili su kako slijedi:
- Zrinko Kamber, predsjednik Uprave,
- Zoran Radoni¢, ¢lan Uprave,

Clanovi Nadzornog odbora Drustva tijekom godine bili su kako sliijedi:
- Luka Kai¢, predsjednik Nadzornog odbora,
- Darko Vrgo€, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora
- Jozip Buljan, ¢lan Nadzornog odbora,
- Jasmin Palata, ¢lan Nadzornog odbora,
- lva Kori€i¢, ¢lan Nadzornog odbora.

Politika zastite okolisa

Medora hoteli i ljetovaliSta d.d. je novi hotelski brand koji u vlasnistvu ima dva hotela i jedan
auto kamp u Podgori. NaSa vizija upravljanja zastitom okoliSa obuhvaéa odgovorno poslovanje
u cilju o€uvanja okolisa, prirode te odnosa prema drustvenoj zajednici radi postizanja
dugoro€nog poslovnog uspjeha i zadovoljstva svih zainteresiranih strana. Uprava Medora
hoteli i ljetovalidta d.d. razumije vaznost i teZinu odgovornosti prema svim zainteresiranim
stranama te donosi Politiku upravljanja okoliSem kojom jamc&i da ée poslovanje biti u svrhu
odrzivosti i o€uvanja prirodnih resursa. Kako bi ostvarili svoje ciljeve Medora hoteli i ljetovalidta
d.d. se obavezuje:
e Uskladiti sve aktivnosti s vazec¢im nacionalnim zakonskim odredbama i propisima
Republike Hrvatske
e Uskladiti sve aktivnosti s medunarodnom normom ISO 14001 i drugim normama
usmjerenim na zastitu okoliSa, a koje su nadlezne za opseg nasih djelatnosti
e Uskladiti sve aktivnosti s internim standardima rada organizacije kojoj je primarna
djelatnost smjestaj i prehrana gostiju
e Odgovorno prepoznati i upravljati svim aspektima procesa rada i pruzanja usluga kako
bi se negativni utjecaji sveli na najmanju razinu
e SprjeCavati i smanjivati oneciS¢enja na mjestu njihovog nastajanja
e Odgovorno upravljati otpadom Kkoji nastaje unutar procesa svih razina rada
organizacije
o Koristiti najprihvatljivije izvore energije gdje god je to moguce
e Odgovorno i sustavno educirati zaposlenike te razvijati svijest u podrucju oCuvanja i
unaprjedivanja prirodnih resursa
e Aktivno suradivati s lokalnom zajednicom te odrzZivo koristiti autohtone prirodne
resurse
e DugoroCno planirati i razvijati suradnju s dobavljaima i drugim zainteresiranim
stranama na osiguravanju uvjeta za zastitu okolisa
e Kontinuirano razvijati i poboljSavati poslovne procese u smjeru odgovornog
upravljanja i zastite okoliSa
e Osigurati sve potrebne resurse za realizaciju ciljeva i politike zastite okolisa.
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Odgovornosti Uprave za pripremu i odobravanje godisnjih financijskih
izvjestaja i godiSnjeg izvjesScéa

Uprava treba za svaku poslovnu godinu pripremiti financijske izvjesStaje koji fer prezentiraju, u
svim znacajnim odrednicama, financijski polozaj drustva MEDORA hoteli i ljetovalista d.d
(dalje u tekstu ,Drustvo®) te njegovu uspjeSnost i njegove novcéane tokove, u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja usvojenim od strane Europske unije, te
je odgovorna za vodenje odgovarajuce racunovodstvene evidencije potrebne za pripremu tih
financijskih izvjeStaja u bilo koje vrijeme. Uprava ima opéu odgovornost za poduzimanje
raspolozivih mjera u cilju o€uvanja imovine Drustva i sprje€avanja i ustanovljavanja prijevare
i drugih nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih racunovodstvenih politika koje su u skladu s
primjenjivim radunovodstvenim standardima te ih potom treba dosljedno primjenjivati, donositi
razumne i razborite prosudbe i procjene, pripremati financijske izvjesStaje temeljem principa
neograni¢enosti vremena poslovanja, osim ako je pretpostavka da ¢e Drustvo nastaviti s
poslovanjem neprimjerena.

Uprava Drustva je takoder odgovorna za sastavljanje i sadrzaj godiSnjeg izvje$¢a, sukladno
zahtjevima ¢lanka 21. Zakona o racunovodstvu. Godi$nje izvjeS¢e prikazano je na stranicama
1 do 2 i odobreno od strane Uprave Drustva 26. travnja 2017. godine te potpisano u skladu s
tim.

Zrinko Kamber

MEDORA
HOTELL 1 LJET (\Vr\LlS’\ Add
PODGORA 1

Predsjednik Uprave
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1ZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA VLASNIKU MEDORA HOTELI |
LJETOVALISTA D.D.

Izvjesce o reviziji godisnjih financijskih izvjestaja
Misljenje

Obavili smo reviziju prilozenih financijskih izvjeStaja MEDORA hoteli i ljetovalista d.d.
(“Drustvo”), koji se sastoje od izvjestaja o financijskom polozaju na dan 31. prosinca 2016.
godine, izvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti, izvjeStaja o promjenama u kapitalu i rezervama i
izvijeStaja o nov€anom toku za 2016. godinu te biljeSki koje sadrze sazetak znacajnih
raCunovodstvenih politika i ostala objasnjenja.

Prema naSem misljenju, financijski izvjestaiji istinito i fer prikazuju financijski polozaj Drustva na
dan 31. prosinca 2016. godine te njegovu financijsku uspjesnost i njegove nov€ane tokove za
2016. godinu u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja usvojenim od
strane Europske unije.

Osnova za misljenje

Obavili smo naSu reviziju u skladu sa Zakonom o racunovodstvu, Zakonom o reviziji i
Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). NaSe odgovornosti prema tim
standardima su podrobnije opisane u nasem izvjeS¢u neovisnog revizora u odjeljiku o
revizorovim odgovornostima za reviziju godisnjih financijskih izvjeStaja. Neovisni smo od
Drustva u skladu s Kodeksom etike za profesionalne radunovode (IESBA Kodeks) i ispunili
smo na$e ostale eti¢ke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom Vjerujemo da su revizijski
dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.

Ostala pitanja

Reviziju godiSnjih financijskih izvjeStaja za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2015. godine
obavio je drugi revizor koji je dana 28. travnja 2016. godine izdao revizorsko misljenje s
rezervom s obirom da Drustvo nije pristupilo revalorizaciji nekretnina, sukladno usvojenim
racunovodstvenim politikama te je zadnja revalorizacija bila provedena 2007. godine. Drustvo
je u tekucoj godini odlugilo pristupiti postupku provodenja revalorizacije nekretnina, sukladno
usvojenim radunovodstvenim politikama, Sto je detaljnije prikazano u biljeSkama 17, 27 129 uz
financijske izvjestaje.

Kljuéna revizorska pitanja

Kljuéna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po naSoj profesionalnoj prosudbi, od
najvece vaznosti za nadu reviziju godidnjih financijskih izvjeStaja tekuéeg razdoblja. Tim
pitanjima smo se bavili u kontekstu nase revizije godis$njih financijskih izvjestaja kao cjeline i
pri formiranju naseg misljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Nas$ revizijski pristup

Pri utvrdivanju naseg revizorskog pristupa uzeli smo u obzir znacajnost pozicija u financijskim
izvjestajima, nasu procjenu rizika unutar komponenti svake od pozicija. Prilikom utvrdivanja
pristupa reviziji, odredili smo vrstu posla koju je bilo potrebno odraditi kako bi prikupili dovoljno
valjanih dokaza kao osnovu za nase misljenje.
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Kljuéno revizijsko pitanje Nasi postupci tijekom revizije
Vrednovanje nekretnina

U izvjestaju o financijskom polozaju na dan | Pozornost Revizora bila je usmjerena na:

31.12.2016. godine vrijednost gradevinskih | e¢ primjerenost kapitalizacije troSkova za

objekata iznosi 284.185 tisu¢a kuna, od ¢ega potrebe stjecanja gradevinskih objekata,
je 102.614 tisuca kuna priznato tijekom 2016. u cilju objektivnog iskazivanja njene
godine. vrijednosti te izbjegavanja anticipiranja
Drustvo nekretnine naknadno mjeri metodom dobicima ili gubicima

revalorizacije, te je na dan 31.12.2016. godine | ¢ primjereno iskazivanje revalorizacijskih
iskazalo revalorizacijeke priCuve na ime pricava s obzirom da Drustvo za potrebe
utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnina u naknadnog  vrednovanja turistickih
iznosu od 100.990 tisuca kuna. objekata koristi metodu revalorizacije

e analizu  kljuénih  pretpostavki za
umanjenje vrijednosti, kao Sto su
procijenjeni buduc¢i troSkovi, diskontne
stope, procjene korisnog vijeka uporabe
imovine kao i ostatka vrijednosti

Ostale informacije u godiSnjem izvjes¢u

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije sadrZe informacije ukljuéene u
godidnje izvjeSce, ali ne ukljuéuju godiSnje financijske izvjeStaje i naSe izvjeSée neovisnog
revizora o njima.

NaSe misljenje o godisnjim financijskim izvjeStajima ne obuhvaca ostale informacije, osim u
razmjeru u kojem je to izri€ito navedeno u dijelu nasSeg izvje§¢a neovisnog revizora pod
naslovom /zvjeSce o drugim zakonskim zahtjevima, i mi ne izrazavamo bilo koji oblik zakljucka
s izrazavanjem uvjerenja o njima.

U vezi s nasom revizijom godiSnjih financijskih izvjestaja, nasa je odgovornost procitati ostale
informacije i, u provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znac¢ajno proturje¢ne
godisnjim financijskim izvjestajima ili nasim saznanjima ste€enih u reviziji ili se drugacije Cini
da su znacajno pogres$no prikazane. Ako, temeljeno na poslu kojeg smo obavili, zaklju¢imo da
postoji znacajni pogredni prikaz tih ostalih informacija, od nas se zahtijeva da izvijestimo tu
Cinjenicu. U tom smislu mi nemamo nesto za izvijestiti.

Odgovornost uprave i onih koji su zaduzeni za upravljanje za godiSnje financijske
izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godiSnjih financijskih izvjeStaja koji daju istinit i fer prikaz
u skladu s MSFIl-ima, i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za
omogucavanje sastavljanja godiSnjih financijskih izvjeStaja koji su bez zna€ajnog pogresSnog
prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godisnjih financijskih izvjeStaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje
sposobnosti Drustva da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom poslovaniju,
objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski neograniCenim poslovanjem i
koriStenjem raCunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neograni¢enosti poslovanja,
osim ako uprava ili namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti poslovanje ili nema realne
alternative nego da to ucini.

Oni koji su zaduZeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog
izvjeStavanja kojeg je ustanovilo Drustvo.
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Revizorove odgovornosti za reviziju godisnjih financijskih izvjestaja

NaSsi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li godisSnji financijski izvjestaji kao cjelina
bez znaajnog pogreSnog prikaza uslijed prijevare ili pogreSke i izdati izvjeS¢e neovisnog
revizora koje uklju¢uje naSe misljenje. Razumno uvjerenje je viSa razina uvjerenja, ali nije
garancija da ¢e revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti zna¢ajno pogres$no
prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i
smatraju se znacajni ako se razumno moze ocekivati da, pojedinacno ili u zbroju, utjeCu na
ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih godiSnjih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MrevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjuiemo rizike znacajnog pogreSnog prikaza godiSnjih
financijskih izvjeStaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske
postupke kao reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i
primjereni da osiguraju osnovu za naSe miSljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog
pogreSnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veci od rizika nastalog uslijed
pogreske, jer prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno
ispustanje, pogresno prikazivanije ili zaobilazenje internih kontrola.

¢ stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja
misljenja o ucinkovitosti internih kontrola DruStva.

e Ocjenjujemo primjerenost koriStenih racunovodstvenih politka i razumnost
raéunovodstvenih procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

e zakljuCujemo o primjerenosti koristene raCunovodstvene osnove utemeljene
na vremenskoj neograni¢enosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na
pribavljenim revizijskim dokazima, zaklju€ujemo o tome postoji li zna¢ajna neizvjesnost
u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati zna€ajnu sumnju u sposobnost
Drustva da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom poslovanju. Ako
zaklju€¢imo da postoji zna€ajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u naSem izvjeSéu neovisnog revizora na povezane objave u godiSnjim
financijskim izvjeStajima ili, ako takve objave nisu odgovaraju¢e, da modificiramo nase
miSljenje. NaSi zakljuéci se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do
datuma na8eg izvjeSéa neovisnog revizora. Medutim, buduci dogadaiji ili uvjeti mogu
uzrokovati da DrusStvo prekine s nastavljanjem poslovanja po vremenski
neograni¢enom poslovanju.

e ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrZaj godi$njih financijskih
izvjeStaja, ukljuCujuci i objave, kao i odrazavaju li godisnji financijski izvjestaji
transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kojim se postize fer
prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduzeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja,
planiranim djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima,
ukljuéujuéi i u vezi sa zna€ajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom
nase revizije.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za upravljanje da smo postupili u skladu s
relevantnim eti€¢kim zahtjevima u vezi s neovisnoScu i da ¢emo komunicirati s njima o svim
odnosima i drugim pitanjima za koja se moze razumno smatrati da utjec¢u na nasu neovisnost,
kao i, gdje je primjenjivo, 0 povezanim zastitama.
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Izmedu pitanja 0 kojima se komunicira s onima koji su zaduZeni za upravljanje, mi
odredujemo ona pitanja koja su od najvece vaznosti u reviziji godiSnjih financijskih izvjestaj
tekuéeg razdoblja i stoga su klju€na revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u naSem izvjeSéu
neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprjeCava javno objavljivanje pitanja ili
kada odlu¢éimo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba priopéiti u naSem
izvieSéu neovisnog revizora jer se razumno moze ocekivati da bi negativne posljedice
priopéavanja nadmasile dobrobiti javnog interesa od takvog priop¢avanja.

lzvjeSée o drugim zakonskim zahtjevima

1.

Prema nasem mi$ljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije,
informacije u prilozenom izvje$¢u poslovodstva Drustva za 2016. godinu uskladene su
s prilozenim godi$njim financijskim izvjeStajima Drustva za 2016. godinu.

Prema naSem misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije,
prilozeno izvjeS¢e poslovodstva Drustva za 2016. godinu je sastavljeno u skladu sa
Zakonom o ra¢unovodstvu.

Na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja DruStva i njegova okruzenja
ste€enog u okviru revizije, nismo ustanovili da postoje znacajni pogresni prikazi u
priloZenom izvjeSéu poslovodstva Drustva.

Prema naSem miSljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije,
izjava o primjeni kodeksa korporativnhog upravljanja, uklju€ena u godiSnje izvjeS¢e
Drustva za 2016. godinu, je u skladu sa zahtjevima navedenim u ¢lanku 22. to¢kama
3. i 4. Zakona o racunovodstvu.

Izjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja, uklju¢ena u godiSnje izvjeSce
Drustva za 2016. godinu, ukljuéuje informacije iz ¢lanka 22. toCaka 1., 2., 5. i 6.
Zakona o racunovodstvu.

Angazirani partner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvjeS¢e neovisnog revizora je Pasko
Ani¢-Antic.

28. travnja 2016.

ANiIS Revizija d.0.0. za reviziju
Ljudevita Posavskog 36b

10000 Zagreb
Pasko Ani¢-Anti¢ Pasko Ani¢-Anti¢
Hrvatski ovlasteni revizor Direktor

his) @ A



Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca

POSLOVNI PRIHODI

Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar
grupe

Prihodi od prodaje

Ostali poslovni prihodi

Ukupno poslovni prihodi

POSLOVNI RASHODI
TroSkovi sirovina i materijala
Ostali vanjski troskovi
TroSkovi osoblja
Amortizacija

Ostali trosSkovi

Vrijednosna uskladenja
Rezerviranja

Ostali poslovni rashodi
Ukupno poslovni rashodi

DOBIT/(GUBITAK) IZ POSLOVNIH
AKTIVNOSTI

FINANCIJSKI PRIHODI
FINANCIJSKI RASHODI

GUBITAK IZ FINANCIISKIH AKTIVNOSTI

UKUPNI PRIHODI
UKUPNI RASHODI

Dobit / (gubitak) prije oporezivanja
Porez na dobit
DOBIT/(GUBITAK) TEKUCE GODINE

Ostala sveobuhvatna dobit/(gubitak)
UKUPNI SVEOBUHVATNA
DOBIT/(GUBITAK)

13.
14.

15.

MEDORA hoteli i Ijetovalista d.d.

Financijski izvjestaji za 2016. godinu

2016. 2015.

HRK HRK
50.401 -
46.085.514 31.285.170
2.082.042 1.107.377
48.217.957 32.392.547
(9.373.535) (7.097.624)
(10.247.119) (6.639.545)
(14.854.296) (11.604.406)
(5.616.289) (4.538.727)
(3.280.608) (1.970.883)
(793.289) -
(400.000) -
(2.845.064) (1.555.841)

(47.410.200)

(33.407.026)

807.757 (1.014.479)
214.811 297.303
(5.333.602) (3.075.369)
(5.118.791) (2.778.066)
48.432.768 32.689.850

(52.743.802)

(36.482.395)

(4.311.034) (3.792.545)
0 0
(4.311.034) (3.792.545)
0

(4.311.034) (3.792.545)

Znacajne racunovodstvene politike i biljieSke na stranama 13 do 40 sastavni su dio ovih

financijskih izvjestaja.



Izvjestaj o financijskom polozaju
na dan
IMOVINA

Dugotrajnaimovina

Nematerijalna imovina

Nekretnine, postrojenja i oprema
Financijska imovina

Ukupno dugotrajna imovina
Kratkotrajna imovina

Zalihe

Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe
Potrazivanja od kupaca

Potrazivanja od zaposlenika
Potrazivanja od drzave i drugih institucija
Ostala kratkotrajna potrazivanja
Kratkotrajna financijska imovina

Novac u blagajni i banci

Ukupno kratkotrajna imovina

Placeni troskovi i odgodena naplata prihoda

UKUPNA IMOVINA

KAPITAL | OBVEZE

Kapital

Upisani kapital

Kapitalne rezerve
Revalorizacijske rezerve
Preneseni gubitak
Dobit/(Gubitak) tekuée godine
Ukupno kapital

Dugoroéne obveze
Kratkoro€ne obveze
Obveze prema poduzetnicima iz grupe

Obveze za zajmove, depozite i sl. unutar grupe

Obveze prema bankama i fin. institucijama
Obveze za primljene predujmove

Obveze prema dobavljagima

Obveze po vrijednosnim papirima

Obveze prema zaposlenicima

Obveze za poreze, doprinose i druga davanja

Ostale kratkoro¢ne obveze

Ukupno kratkoro¢ne obveze
Obracunati troskovi i prihodi buducih
razdoblja

UKUPNO KAPITAL | OBVEZE

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24,

25.
26.
27.
28.

29.

31.
32.
33.

34.

35.
36.

37.

MEDORA hoteli i Ijetovalista d.d.

Financijski izvjestaji za 2016. godinu

2016. 2015.
HRK HRK
6.954.974 6.957.784
356.260.463 248.857.587
112.600 112.600
363.328.037 255.927.971
3.476.585 1.393.881
2.735 -
2.005.610 1.576.783
10.039 2.900
3.036.542 116.659
782.965 800.510
734.047 73.254
10.048.523 3.963.987
4.741.538 42.222
378.118.098 259.934.180
52.662.500 26.162.500
154.379.201 154.379.201
100.990.182 126.097.574
(141.385.234) (137.592.688)
(4.311.034) (3.792.545)
162.335.615 165.254.042
170.266.844 53.082.240
20.126 -
16.167 -
543.770 -
3.043.275 3.130.136
24.920.761 6.910.914
- 16.474.277

950.809 709.448
1.032.680 562.175
1.513.941 12.530.750
32.041.529 40.317.700
13.474.110 1.280.198
378.118.098 259.934.180

ZnaCajne raCunovodstvene politike i biljeSke na stranama 13 do 40 sastavni su dio ovih

financijskih’izvjestaja.
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MEDORA hoteli i ljetovalista d.d.
Financijski izvjestaji za 2016. godinu

Izvjestaj o promjenama u kapitalu i rezervama

Stanje na dan 1. sijenja 2015.

Raspored dobiti
Revalorizacija imovine
Gubitak tekuée godine

Stanje na dan 31. prosinca 2015.

Stanje na dan 1. sijeénja 2016.

Raspored dobiti

Povecanje temeljnog kapitala
Revalorizacija imovine
Gubitak tekuée godine

Stanje na dan 31. prosinca 2016.

Upisani kapital Kapitalne
rezerve

HRK HRK
26.162.500 154.379.201
26.162.500 154.379.201
26.162.500 154.379.201
26.500.000 -
52.662.500 154.379.201

Revalorizacijske

Preneseni Dobit/(gubitak)

rezerve gubitak tekuce godine Ukupno
HRK HRK HRK HRK
128.078.320 (162.154.712) 22.581.277 169.046.586
- 22.581.277  (22.581.277) .
(1.980.746) 1.980.746 - -
- - (3.792.545) (3.792.545)
126.097.574 (137.592.689) (3.792.545) 165.254.041
126.097.574 (137.592.689) (3.792.545) 165.254.041
- (3.792.545) 3.792.545 .

_ - - 26.500.000
(25.107.392) - - (25.107.392)
i - (4.311.034) (4.311.034)
100.990.182 (141.385.234) (4.311.034) 162.335.615

Znacajne racunovodstvene politike i biljeSke na stranama 13 do 40 sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
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Izvjestaj o novéanom toku
za godinu koja je zavrSila 31. prosinca

Novéani tokovi iz poslovnih aktivnosti

Dobit za godinu

Uskladen za:

Amortizacija

Otpis potrazivanja

Neotpisana vrijednost dugotrajne imovine
Otpis obveza

Rashodi od kamata

Prihodi od kamata

Dobit prije promjena u radnom kapitalu

(Povecanje) / smanjenje potrazivanja
Povecanje / (smanjenje) kratkoro€nih obveza
(Povecanje) / smanjenje zaliha

Placene kamate

Neplacene kamate

Neto novac iz poslovnih aktivnosti

Novcéani tokovi iz investicijskih aktivnosti
Izdaci za kupnju dugotrajne imovine

Dani zajmovi

Neto novac iz investicijskih aktivnosti

Novcéani tokovi iz financijskih aktivnosti
Uplata dioni¢kog kapitala

Primici od duZni€kih vrijednosnih papira
Primici od dugoro€nih kredita

Otplata dugoro€nih obveza

Ostali izdaci

Neto novac iz financijskih aktivnosti

Neto (smanjenje)/povecéanje novca i
novcanih ekvivalenata

Novac i novéani ekvivalenti na pocetku
razdoblja

Novac i novéani ekvivalenti na kraju
razdoblja

MEDORA hoteli i ljetovalista
Financijski izvjestaji za 2016. godinu

2016.
HRK

(4.311.034)

5.616.289
793.289

5.333.602
(214.811)
7.217.335

(4.134.328)
27.392.018
(2.082.704)
2.091.504
42.299
30.526.124

(116.646.926)

(116.646.926)

26.500.000
14.000.574

83.135.657
(20.380.359)
(16.474.277)

86.781.595

660.793

73.254

734.047

2015.
HRK

(3.792.545)

4.538.727

209.340
(94.156)
2.920.240
(50.594)
3.731.012

(342.446)
7.348.408
(857.165)
(2.920.202)
50.594
7.010.201

(29.591.759)

(29.591.759)

16.474.277

16.474.277

(6.107.282)

6.180.536

73.254

Znacajne racunovodstvene politike i bilieSke na stranama 13 do 40 sastavni su dio ovih financijskih

izvjestaja.
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MEDORA hoteli i ljetovalista
Financijski izvjestaji za 2016. godinu

BiljeSke uz financijske izvjestaje

BILJESKA 1 — OPCI PODACI

MEDORA hotelii ljetovalista d.d. (,Drustvo”) osnovan je 28. prosinca 1994. godine pod nazivom Hoteli
Podgora d.d. Drustvo je osnovano sa svrhom pruzanja usluga ugostiteljstva i prodaji i posredovanju
u prodaji ugostiteljskih usluga.

Sjediste Drustva je u Podgori, Mrkusiéa dvori 2.

Temeljni kapital Drustva iznosi 52.662.500 kn i podijeljen je na 5.266.250 redovnih dionica, svaka
nominalnog iznosa 10 kuna. Vlasni¢ka struktura kapitala prikazana je u biljeSci 25 uz financijske
izvjestaje.

Na dan 31. prosinca 2016. i 2015. godine dionica Drustva uvrstene su u kotaciju javnih dionickih
drustava na Zagrebackoj burzi.

Clanovi Uprave Drustva tijekom godine bili su kako slijedi:
- Zrinko Kamber, predsjednik Uprave,
- Zoran Radoni¢, ¢lan Uprave,

Clanovi Nadzornog odbora Drustva tijekom godine bili su kako sliijedi:
- Luka Kai¢, predsjednik Nadzornog odbora,
- Darko Vrgo¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora
- Jozip Buljan, ¢lan Nadzornog odbora,
- Jasmin Palata, ¢lan Nadzornog odbora,
- lva Kori€i¢, ¢lan Nadzornog odbora.

Broj zaposlenih na temelju sati rada u 2016. godine iznosio je 134 zaposlenika, dok je u 2015. godini
iznosio 128 zaposlenika.

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih raCunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
Ove ra¢unovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja uklju¢ena u ove izvjestaje,
osim tamo gdje je drugacije navedeno.

2.1 lzjava o uskladenosti

Financijski izvjestaji pripremljeni su u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja
(,MSFI*) koje je usvojila Europska unija (,MSFI usvojeni od strane EU®).

Financijski izvjeStaji odobreni su od strane Uprave dana 26. travnja 2017. godine.

2.2 Osnove mjerenja

Ovi financijski izvjesStaji sastavljeni su po nacelu povijesnog ili amortiziranog troSka, osim za
financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak koja je iskazana po fer vrijednosti.

2.3 Koristenje prosudbi i procjena

Sastavljanje financijskih izvjeStaja u skladu s MSFI zahtijeva donoS$enje prosudbi, procjena i
pretpostavki od strane Uprave koje utjeCu na primjenu politika i objavljenih iznosa imovine i obveza,
prihoda i trodkova. Procjene i povezane pretpostavke temelje se na povijesnom iskustvu i razli¢itim
drugim faktorima koji se smatraju realnima u odredenim okolnostima, €iji rezultati ¢ine osnovu za
donosenje prosudbi o knjigovodstvenim vrijednostima imovine i obveza koje nisu direktno vidljive iz
ostalih izvora. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od procjena.
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MEDORA hoteli i ljetovalista
Financijski izvjestaji za 2016. godinu

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIJIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

Procjene i pripadajuce pretpostavke redovito se pregledavaju. Promjene raCunovodstvenih procjena
priznaju se u razdoblju u kojem je promjena procjene napravljena, ako promjena utje€e samo na to
razdoblje. Ako promjena utjeCe na razdoblje u kojem je nastala i na buduéa razdoblja, priznaje se u
razdoblju u kojem je nastala i u buduc¢im razdobljima.

Informacije o znacajnim podruc¢jima procjene nesigurnosti i kljuénih prosudba u primjeni
raCunovodstvenih politika koje imaju najznacajniji efekt na iznose prikazane u financijskim
izvjestajima navedene su u Biljesci 4.

2.4  Funkcionalnai prezentacijska valuta
(@) Funkcionalna i izvjeStajna valuta

Stavke uklju€ene u financijske izvjeStaje DruStva iskazane su u valuti primarnog gospodarskog
okruzenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta). Financijski izvje$taji prikazani su u kunama,
Sto predstavlja funkcionalnu i izvjeStajnu valutu Drustva.

(b) Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima placanja preracunavaju se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi
u stranim sredstvima pla¢anja preraCunavaju po te€aju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te€ajnih
razlika koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preraCuna monetarne imovine i obveza
izrazenih u stranim valutama priznaju se u racunu dobiti i gubitka.

Koristeni te€aj za preracunavanje pozicija bilance iskazanih u stranim valutama je sluzbeni te€aj
objavljen od strane Hrvatske narodne banke na dan 31. prosinca 2016. godine, te iznosi 7,557787
kuna za euro (31. prosinca 2015.: 7,635047 kune za euro).

2.5 Standardi, tumacenja i izmjene objavljenih standarda koji joS nisu vazeéi

Odredeni broj novih standarda, izmjena postojecih standarda i tumacenja izdan je od strane Odbora
za medunarodne racunovodstvene standarde i Odbora za tumacenje medunarodnih standarda
financijskog izvjestavanja, ali jo$ nisu stupili na snagu za raéunovodstveno razdoblje koje zavr8ava
31. prosinca 2016. godine i/ili nisu usvojeni od strane Europske unije te kao takvi nisu primijenjeni u
pripremi ovih financijskih izvjeStaja. Vecina novih standarda, izmjena postojeéih standarda i
tumacenja koje je usvojila Europska unija, a koji jos nisu u primjeni, nece imati znacajan utjecaj na
financijske izvjestaje DruStva.

2.6 Priznavanje prihoda
Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za prodanu robu ili usluge tijekom

redovnog poslovanja Drustva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na dodanu
vrijednost, procijenjene povrate, rabate i diskonte.

Drustvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moZe pouzdano mijeriti, kada je vjerojatno da ¢e
Drustvo ostvariti budu¢e ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specifi¢ni kriteriji za sve djelatnosti
Drustva koje su opisane u nastavku.

(a) Prihodi od usluga
Prihodi od usluga priznaju se u razdoblju u kojem su usluge obavljene, prema stupnju dovrSenosti,
na osnovu udjela stvarno obavljenih usluga u odnosu na ukupne usluge koje se trebaju obaviti.

Drustvo ostvaruje prihode obavljajuci turistiCcke i agencijske poslove s inozemstvom, prodajom i
posredovanjem u prodaji ugostiteljskih i turistickih usluga (smjestaj u hotelima i kampovima) te
pruZanjem ostalih popratnih rekreacijskih djelatnosti.
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(b) Prihod od kamata

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovici koriste¢i metodu efektivne
kamatne stope. Prihodi od kamata priznaju se kao financijski prihod u racunu dobiti i gubitka.

(c) Prihod od najma

Najmovi se svrstavaju kao financijski najmovi kad god se veéim dijelom svi rizici i nagrade povezani
s vlasnistvom nad sredstvom prenose na najmoprimca tijekom trajanja najma. Svi drugi najmovi
svrstani su u poslovne najmove.

Prihod od poslovnih najmova obraCunava se na linearnoj osnovi tijekom trajanja najma.
2.7 Poslovnirashodi

Rashodi predstavljaju smanjenje ekonomske koristi kroz obracunsko razdoblje u obliku odljeva ili
iscrpljenja imovine ili stvaranja obveza $to za posljedicu ima smanjenje kapitala, osim onog u svezi s
raspodjelom sudionicima u kapitalu.

2.8 Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi i rashodi se priznaju u dobiti ili gubitku kako nastaju. Financijski prihodi i rashodi
uklju€uju prihode i rashode od kamata, prihode od dividendi i udjela u dobiti, realiziranu i nerealiziranu
dobit i gubitak od trgovanja te teajne razlike.

2.9 Oporezivanje

Drustvo obraunava i plaéa poreze sukladno hrvatskom Zakonu. Porezni rashod koji se obradunava
na rezultat za godinu sastoji se od tekuéeg poreza i odgodenog poreza. Tekuéi porez predstavlja
pretpostavljeni iznos poreza koji se pla¢a na oporezivi iznos dobiti za poslovnu godinu uz primjenu
poreznih stopa vazec¢ih na dan izvjestaja o financijskom polozaju te svih korekcija iznosa porezne
obveze za prethodna razdoblja.

Iznos odgodenog poreza izraCunava se metodom bilanéne obveze, pri Eemu se uzimaju u obzir
privremene razlike izmedu knjigovodstvenih vrijednosti imovine i obveza koje se koriste za potrebe
financijskog izvjeStavanja i iznosa koji se koristi za potrebe izraCuna poreza. Iznos odgodenog poreza
temelji se na pretpostavljenom nacinu realizacije ili namire knjigovodstvene vrijednosti imovine i
obveza po vazeéim poreznim stopama na dan izvjestaja o financijskom poloZaju.

Odgodena porezna imovina priznaje se u trenutku kada je vjerojatno da ée buduca oporeziva dobit
biti dostatna da se po toj osnovi iskoristi odgodena porezna imovina. Na svaki datum izvjeStavanja,
Drudtvo mora odrediti nerealiziranu odgodenu poreznu imovinu i knjigovodstvenu vrijednost
odgodene porezne imovine.

2.10 Troskovi operativhog najma

Pla¢anja po operativnim najmovima priznaju se u dobiti ili gubitku linearnom metodom tijekom trajanja
najma.

2.11 Nekretnine, postrojenja, oprema i nematerijalna imovina

Priznavanje i mjerenje

Stavke opreme i nematerijalne imovine vrednuju se po povijesnom troSku ulaganja umanjenom za
akumuliranu amortizaciju i, ukoliko postoje, gubitke od umanjenja. TroSak ulaganja uklju€uje troSkove
koji se izravno mogu pripisati nabavi imovine. Kupljeni software koji je klju¢an za funkcionalnost
povezane opreme se kapitalizira kao dio te opreme.
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Tamo gdje dijelovi opreme imaju razliiti korisni vijek trajanja, evidentiraju se kao posebne stavke
opreme.

Drustvo priznaje, unutar knjigovodstvene vrijednosti, stavke opreme i troSkove zamjene dijelova
odredene stavke u trenutku nastanka, ukoliko je vjerojatno da ¢e buduce ekonomske koristi ugradene
u tu komponentu pritjecati u Drustvo i ako je taj troSak pouzdano mijerljiv. Svi ostali troskovi popravaka
priznaju se kao troSak u razdoblju u kojem nastaju.

Amortizacija se priznaje u dobiti ili gubitku primjenjujuci linearnu metodu kako bi se troSkovi
amortizacije rasporedili na preostali procijenjeni korisni vijek trajanja opreme i nematerijalne imovine.
Imovina u pripremi se ne amortizira.

Procijenjeni vijek trajanja imovine bio je kako slijedi:

2016. 2015.
Gradevinski objekti 75 godina 75 godina
Oprema 4-10 godina 4-10 godina
Prijevozna sredstva 4-8 godina 4-8 godina
Nematerijalna imovina
Ulaganja u tudu imovinu 5 godina 5 godina
Koncesije 50 godina 50 godina

Korisni vijek upotrebe i metoda obracuna amortizacije periodi¢no se pregledavaju (najmanje godiSnje)
kako bi se osiguralo da su metoda i razdoblje obracuna amortizacije u skladu s oc&ekivanim
ekonomskim koristima koje nose oprema i nematerijalna imovina.

Knjigovodstvena vrijednost stavke imovine otpisuje se odmah do njenog nadoknadivog iznosa ukoliko
je njena knjigovodstvena vrijednost veéa od procijenjenog nadoknadivog iznosa. Dobici i gubici od
prodaje odreduju se usporedbom prodajne cijene s knjigovodstvenom vrijednoS¢u i uklju€uju se u
dobit ili gubitak.

TroSkovi redovnog odrZavanja direktno se priznaju u poslovni rezultat. TroSkovi odrZavanja
kapitaliziraju se u iznimnim slu€ajevima kada odrZavanje rezultira zna&ajnim ili sustinskim
poboljSanjem imovine na koju se odnosi.

U 2015. godini Drustvo je obavilo procjenu vijeka trajanja dugotrajne materijalne imovine na
amortizacijskim skupinama gradevinskih objekata te promijenilo vijek trajanja navedene imovine na
75 godina.

Umanjenja vrijednosti nefinancijske imovine

GodiSnje se ispituje umanjenje vrijednosti imovine koja ima neogranien korisni vijek uporabe i koja
se ne amortizira. Imovina koja se amortizira pregledava se zbog umanjenja vrijednosti kada dogadaiji
ili promijenjene okolnosti ukazuju na to da knjigovodstvena vrijednost mozda nije nadoknadiva.

Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine
i njenog nadoknadivog iznosa. Nadoknadivi iznos je fer vrijednost imovine umanjena za troSkove
prodaje ili vrijednosti imovine u uporabi, ovisno o tome koiji je viSi. Za potrebe procjene umanjenja
vrijednosti, imovina se grupira na najnizi nivo kako bi se pojedina¢no utvrdio nov€ani tijek (jedinice
stvaranja novca). Nefinancijska imovina za koju je iskazan gubitak od umanjenja vrijednosti,
provjerava se na svaki datum izvjeStavanja radi moguceg ukidanja umanjenja vrijednosti.

Kod naknadnog ponistenja gubitka od umanjenja vrijednosti, knjigovodstveni iznos sredstva (jedinice
koja generira novac) povecéava se do revidiranog procijenjenog nadoknadivog iznosa toga sredstva,
pri ¢emu veéa knjigovodstvena vrijednost ne premasuje knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila
utvrdena da u prethodnim godinama nije bilo priznatih gubitaka na tom sredstvu (jedinici koja generira
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novac) uslijed umanjenja vrijednosti. PoniStenje gubitka od umanjenja vrijednosti odmah se priznaje
kao prihod, osim ako se predmetno sredstvo ne iskazuje po procijenjenoj vrijednosti, u kojem slucaju
se ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti iskazuje kao povecanje uslijed revalorizacije.

2.12. lzvjestavanje o poslovnim segmentima

Operativni segmenti su dijelovi subjekta o kojima se izvjeStava na nacin koji je konzistentan s internim
izvjeStavanjem koje se prezentira glavhom donositelju poslovnih odluka. Glavni donositelj poslovnih
odluka koiji je odgovoran za donoSenje odluka o resursima koje treba rasporediti na segment i ocijeniti
njegovo poslovanije identificiran je kao Uprava Drustva koja donosi strateSke odluke.

2.13 Financijski instrumenti
Klasifikacija

Drustvo klasificira svoju financijsku imovinu i financijske obveze u sljedeée kategorije: kao zajmove i
potrazivanja, financijska imovina po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak i ostale financijske obveze.
Uprava odlu€uje o klasifikaciji odmah pri inicijalnom priznavanju.

a) Financijska imovina po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak

Ova kategorija uklju€uje: financijske instrumente namijenjene trgovanju (ukljuCujuéi derivativne
instrumente) i instrumente koje je rukovodstvo poc¢etno odredilo kao instrumente po fer vrijednosti
kroz dobit ili gubitak. Drustvo za upravljanje priznaje financijsku imovinu i obveze po fer vrijednosti
kroz dobit ili gubitak kada se:

imovinom i obvezama upravlja, vrednuije ili interno izvjeStava na osnovi fer vrijednosti,
priznavanjem eliminira ili zna¢ajno umanjuje racunovodstvena neuskladenost koja bi u
protivhom nastala, ili

e imovina ili obveze sadrze ugradeni derivativ koji zna¢ajno mijenja nov€ane tokove koji bi inace
proizlazili iz ugovora.

b) Zajmovi i potraZivanja

Zajmovi i potraZivanja su nederivativna financijska imovina s odredenim ili odredivim pla¢anjima koja
ne kotira na aktivhom trzistu. Uklju€uju kratkoro€ne pozajmice vlasniku, ostala potraZivanja i depozite
financijskim institucijama.

c¢) Ostale financijske obveze

Financijske obveze uklju€uju sve financijske obveze koje se ne vode po fer vrijednosti u dobiti ili
gubitku.

Priznavanje

Drustvo priznaje financijsku imovinu i financijske obveze (ukljuéuju¢i imovinu definiranu u portfelj fer
vrijednosti kroz dobit ili gubitak) na datum na koji postaje jedna od ugovornih strana instrumenta.

Zajmovi i potrazivanja i financijske obveze po amortiziranom troSku priznaju se kada su dani ili
primljeni.

Mjerenje

Financijska imovina se pocetno mjeri po fer vrijednosti uve¢ano za transakcijske troSkove koji su
direktno povezani sa stjecanjem ili izdavanjem financijske imovine ili financijske obveze, ako se radi
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o financijskoj imovini ili financijskoj obvezi koja se ne vodi po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak.
Financijska imovina klasificirana kao zajmovi i potraZivanja vodi se po amortiziranom troSku
primjenom metode efektivne kamatne stope, umanjeno za gubitke od umanjenja vrijednosti, ako
postoje. Premije i diskonti ukljuéuju se u knjigovodstvenu vrijednost povezanog instrumenta i
amortiziraju na temelju efektivne kamatne stope instrumenta.

Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Na datum izvjestaja o financijskom polozaju pregledava se financijska imovina koja se vodi po troSku
ili amortiziranom trosku kako bi se ustanovilo postojanje objektivnih razloga za umanjenje vrijednosti.
Ukoliko postoje takve indikacije gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se u dobiti ili gubitak kao
razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i sadasnje vrijednosti procijenjenih buducih
novcanih tokova diskontiranih originalnom efektivnom kamatnom stopom financijske imovine.

Kratkoro€na potrazivanja se ne diskontiraju. Ako se u narednom razdoblju iznos gubitka od umanjenja
vrijednosti koji je priznat za odredenu financijsku imovinu koja se vodi po amortiziranom trosku smaniji
i smanjenje se moze objektivho povezati s dogadajem nastalim nakon smanjenja, smanjenje se
ponistava kroz dobit ili gubitak.

Prestanak priznavanja

Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu kada ugovorna prava na nov€ane tokove od te
financijske imovine isteknu ili u slu¢aju prijenosa financijske imovine kada taj prijenos udovoljava
uvjetima prestanka priznavanja u skladu s MRS-om 39: ,Financijski instrumenti: priznavanje i
mjerenje”. Drustvo primjenjuje metodu specificne identifikacije za odredivanje realiziranih dobitaka i
gubitaka kod prestanka priznavanja.

Financijske obveze prestaju se priznavati kada se ugovorne obveze podmire, otkazu ili isteknu.

Specifi¢ni instrumenti
a) Novac i novC¢ani ekvivalenti

Novac obuhvaéa tekuée racune i depozite kod banaka s originalnim ugovornim dospije¢em do ftri
mjeseca. NovC€ani ekvivalenti su kratkoro€na, vrlo likvidna ulaganja koja se mogu zamijeniti za poznati
iznos novca i podlozna su riziku promjene vrijednosti koji nije zna¢ajan te se drze s namjerom
podmirivanja kratkoro€nih nov€anih obveza, a ne radi ulaganja ili drugih razloga.

b) Vlasnicke vrijednosnice

VlasniCke vrijednosnice klasificirane su kao financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i
gubitka (financijski instrumenti namijenjeni trgovanju) i vrednuju se po fer vrijednosti, osim ukoliko ne
postoji pouzdana mjera fer vrijednosti, kada se one vrednuju po troSku stjecanja, umanjenom za
umanjenje vrijednosti.

¢) Duzni¢ke vrijednosnice

Duznicke vrijednosnice klasificirane su kao financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i
gubitka (financijski instrumenti namijenjeni trgovanju) i vrednuju se po fer vrijednosti. Duznike
vrijednosnice ukljuéuju domace drzavne obveznice.

Ugovor o reotkupu i ugovori o ponovnoj prodaji

Drustvo ulazi u poslove kupnje i prodaje vrijednosnih papira u sklopu ugovora o ponovnoj prodaiji ili
reotkupu sustinski jednakih vrijednosnih papira na odredeni datum u buducnosti po fiksnoj cijeni.
Ulaganja koja su kupljena s obvezom ponovne prodaje u buduc¢nosti ne priznaju se u izvjestaju o
financijskom poloZaju. Izdaci temeljem tih ugovora priznaju se kao zajmovi i potrazivanja i u izvjestaju
o financijskom polozaju se vode po amortiziranom troSku. Ta su potrazivanja prikazana kao osigurana
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odgovarajuc¢om vrijednosnicom. Ulaganja prodana temeljem ugovora o reotkupu i nadalje se priznaju
u izvjestaju o financijskom polozaju i iskazuju u skladu s raunovodstvenom politikom za predmetnu
financijsku imovinu, po amortiziranom trosku ili po fer vrijednosti, kako je prikladno. Primici od prodaje
vrijednosnih papira prikazuju se kao obveze i vode se po amortiziranom troSku.

Kamata prihodovana temeljem ugovora o ponovnoj prodaji i kamata proizasla iz ugovora o reotkupu
priznaje se kao prihod ili rashod od kamata kroz cijelo razdoblje trajanja svakog pojedinog ugovora,
primjenom metode efektivhe kamatne stope.

2.14 Potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja

Potrazivanja od kupaca, potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika te potrazivanja od drzave
i drugih institucija iskazuju se u poslovnim knjigama na temelju uredne isprave o nastanku poslovnog
dogadaja i podataka o njegovoj vrijednosti. Navedena potrazivanja predstavljaju nederivativhu
financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim pla¢anjem koja ne kotira na aktivnom trzistu.

Potrazivanja dospijevaju u roku do godine dana i klasificiraju se kao kratkoro¢na potrazivanja.

Najmanje na svaki datum bilance Drustvo procjenjuje postoje li objektivni dokazi o umanjenju
vrijednosti financijske imovine.

2.15 Obveze prema dobavljac¢ima i ostale obveze

Obveze prema dobavljagima i ostale obveze priznaju se inicijalno po fer vrijednosti, a naknadno po
amortiziranom tro8ku uz koriStenje metode efektivne kamatne stope.

2.16 Uzeti zajmovi

Uzeti nekamatonosni zajmovi inicijalno se priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za pripadajucée
transakcijske troSkove. Naknadno vrednovanje provodi se po amortiziranom trodku i svaka razlika
izmedu primitaka (umanjenih za transakcijske troSkove) i iznosa koji se pla¢a po dospije¢u priznaje
se u dobiti ili gubitku tijekom razdoblja trajanja zajma metodom efektivne kamatne stope.

2.17 Upisani kapital i rezerve
Upisani kapital je iskazan u kunama po nominalnoj vrijednosti.

Dobit poslovne godine se prebacuje u zadrzanu dobit. Pravo na udjele u dobiti se priznaje kao obveza
u razdoblju u kojem je objavljeno i isplac¢eno iz zadrzane dobiti.

2.18 Primanja zaposlenih

a) Doprinosi za mirovinsko osiguranje

Drustvo uplacuje doprinose u obvezne mirovinske fondove prema obveznoj, ugovornoj osnovi.
Drustvo nema drugih obveza placanja nakon uplate doprinosa. Doprinosi se prikazuju kao troSak
primanja zaposlenih u dobiti ili gubitku u razdoblju u kojem nastaju.

2.19 Koristenje prosudbi i procjena

Procjene i pretpostavke se redovito pregledavaju i temelje se na povijesnom iskustvu i razli¢itim
drugim faktorima, uklju€ujuci i o¢ekivane buduée dogadaje koji se smatraju realnima u odredenim
okolnostima.

Drustvo koristi prosudbe i pretpostavke koje se odnose na buduénost. Po definiciji raCunovodstvene
procjene su rijetko jednake stvarnim rezultatima. Procjene i pretpostavke koje nose znacajan rizik
stvaranja materijalnih razlika u knjigovodstvenoj vrijednosti imovine i obveza u sljedeéoj financijskoj
godini su navedene u nastavku.
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a) Porez na dobit

Drustvo je obveznik poreza na dobit u Republici Hrvatskoj. Drustvo priznaje obveze za olekivana
mogucéa porezna pitanja prilikom porezne revizije koje se temelje na procjenama da li ¢e nastati
dodatna porezna obveza. Ukoliko se kona¢an porezni ishod tih poreznih pitanja razlikuje od iznosa
prvobitno obra¢unatog, nastale razlike biti ¢e prikazane kao promjena procjena u razdoblju u kojem

je nastala. Obracuni koji potkrijepljuju poreznu prijavu su predmet pregleda i odobrenja Porezne
uprave.

b) Umanjenje vrijednosti potrazivanja od kupaca i zajmova i potraZivanja

Potrazivanja od kupaca i zajmovi i potrazivanja procjenjuju se na svaki datum izvjeStavanja da bi se
vidjelo postoje li naznake umanjenja vrijednosti, na osnovi procjene vjerojatnosti da ¢e se nadoknaditi
knjigovodstvena vrijednost imovine. Svaki se kupac zasebno procjenjuje na osnovi o¢ekivanog
datuma i iznosa naplate te eventualnih instrumenata osiguranja. Uprava smatra da su potrazivanja
od kupaca na datum izvjeStavanja iskazana po njihovoj nadoknadivoj vrijednosti.

2.20 Upravljanje rizicima
U okviru poslovanja Drustvo je izloZeno sljede¢im financijskim rizicima:

(1) Trzisni rizik
(2) Kamatni rizik
(3) Kreditni rizik
(4) Valutni rizik

1) Trzi8ni rizik

Svi instrumenti namijenjeni trgovanju podlozni su trziSnom riziku, odnosno riziku da buduée promjene
trziSnih uvjeta mogu instrument uciniti nepovoljnijim ili dovesti do umanjenja vrijednosti. Drustvo je
izloZzeno trziSnom riziku i zbog poslovanja na domaéem i inozemnom trZiStu na kojima Uprava
zasebno utvrduje cijene svojih proizvoda.

2) Kamatni rizik

Poslovanje Drustva je pod utjecajem rizika promjene kamatnih stopa u onoj mjeri u kojoj kamatonosna
aktiva i obveze dospijevaju ili im se mijenjaju kamatne stope u razli€itim razdobljima ili u razli¢itim
iznosima. Drustvo nema znacajne iznose kreditnih obveza te je rizik kojemu je Drustvo izlozeno
uslijed promjene kamatnih stopa minimalan.

3) Kreditni rizik

Drustvo je izlozeno kreditnom riziku koji se moze definirati kao rizik prilikom kojeg stranka
nepodmirenjem obveza moZe uzrokovati financijski gubitak za Drustvo. 1zloZenost kredithom riziku
prvenstveno nastaje na temelju otkupa potraZivanja, duzni¢kih i ostalih vrijednosnica. Druge
znacajnije koncentracije kreditnog rizika nisu prisutne.

4) Valutni rizik

Drustvo je izlozenu valutnom riziku kroz transakcije u stranim valutama. Nastale teCajne razlike terete
rashode poslovanja ili se knjize u korist rac¢una dobiti i gubitka, ali ne utje€u na tok novca.
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BILJESKA 3 - PRIHOD OD PRODAJE

Prihodi od usluge smjestaja /i/

Prihodi od prodaje vanpansionskih ugostiteljskih usluga

Prihodi od prodaje ostalih usluga /ii/

MEDORA hoteli i ljetovalista
Financijski izvjestaji za 2016. godinu

2016. 2015.

(u kunama)
40.515.076 27.380.004
5.459.707 3.103.460
110.731 801.706
46.085.514 31.285.170

/il Prihodi od usluga smjestaja iskazani u Izvjes$taju o sveobuhvatnoj dobiti za 2016. godinu u iznosu
od 40.515.076 kune (2015. godina 27.380.004 kune) uklju¢uju prihode od smjestaja i pansiona u
hotelskim objektima, te prihode od smjestaja u kampu Sutikla. Struktura broja noéenja po objektima

prikazana je kako slijedi:

OPIS 2016. 2015.
. S Indeks
Broj no¢enja Broj noéenja 2016/
Doma_C| Inozemn Ukupno Doma_u Inozemni Ukupno 2015
gosti i gosti gosti gosti
Smijestaj u hotelima
Hotel Podgorka 31.313 39.022 70.335 1.925 38.846 40.771 173
Hotel Auri 3.404 58.109 61.513 6.097 64.951 71.858 86
Autokamp Borak 32 1.667 1.699 44 1.507. 1.551 110
1. Ukupno smjestaj u hotelima 34.749 98.798 133.547 8.832 103.797 112.629 117
Smjestaj u kampovima
Kamp Sutikla 166 21.427 21.593 140 23.803 23.943 90
2. Ukupno smjestaj u
kampovima 166 21.427 21.593 140 23.803 23.943 90
3. Ukupno (1+2) 34915 120.225  155.140 8.972 127.600 136.572 112

fiil Prihodi od prodaje ostalih usluga iskazani u Izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2016. godinu u
iznosu od 110.731 kuna (2015. godine 801.706 kunu) uklju€uju prihode od wellnessa, parkinga,
mjenjacnice i ostale prihode od prodaje usluga.

BILJESKA 4 — OSTALI POSLOVNI PRIHOD

Prihodi od najma poslovnog prostora /i/
Prihodi od viSkova

Prihodi od ostalih otpisa i popusta
Prihodi iz prethodnih razdoblja

Ostali poslovni prihodi /ii/

2016. 2015.
(u kunama)

434.657 737.958
17.973 8.876
87.799 235.714

- 2.793
1.541.613 122.036
2.082.042 1.107.377
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MEDORA hoteli i ljetovalista

Financijski izvjestaji za 2016. godinu

/il Prihodi od najma poslovnog prostora iskazani u IzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2016. godinu
uiznosu od 434.657 kuna (2015. godine 737.958 kune) odnose se na prihode koje Drustvo ostvaruje
od iznajmljivanja dijela svojih smjestajnih i ugostiteljskih kapaciteta pravnim i fizickim osobama.

fiil Ostali poslovni prihodi iskazani u lzvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2016. godinu u iznosu od
1.541.613 kuna (2015. godine 122.036 kuna) odnose se na prihode koje Drustvo ostvaruje od
iznajmljivanja lezajki na plazi te na financijsko odobrenje od Projekt Gradnje d.o.0. u iznosu od
843.644 kune za kasnjenje gradevinskih radova na objektu Medora Auri Family Beach Resort.

BILJESKA 5 —- TROSKOVI SIROVINA | MATERIJALA

TroSak hrane i pi¢a

PotroSni materijal za odrzavanje
Uredski materijal

Sitni inventar, ambalaza, autogume
PotroSna energija

BILJESKA 6 — OSTALI VANJSKI TROSKOVI

Prijevozne i telekomunikacijske usluge
Usluge zastite i tekuceg odrZzavanja objekata i opreme
Usluge odrZavanja aplikativnhog sustava
Usluge zakupa i najma

Usluge promidzbe i sponzorstva
Komunalne usluge

Intelektualne usluge

Usluge glazbenika i osobne usluge
Provizije putni¢kim agencijama

Usluge pranja rublja

TroSkovi koncesije

Ostali vanjski trodkovi

2016. 2015.

(u kunama)
5.358.357 4.205.593
898.947 754.458
81.878 16.106
970.335 329.739
2.064.018 1.791.728
9.373.535 7.097.624
2016. 2015.

(u kunama)
432.695 321.098
888.351 644.966
145.579 93.852
987.212 589.753
600.308 130.222
1.416.744 1.421.938
661.396 779.489
718.049 238.673
3.202.392 1.489.058
706.262 574.357
47.932 39.293
440.199 316.846
10.247.119 6.639.545
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BILJESKA 7 —- TROSKOVI OSOBLJA

2016. 2015.

(u kunama)
Neto plac¢e i nadnice 8.876.510 7.095.243
TroSkovi poreza i doprinosa iz pla¢a 3.840.918 2.828.957
Doprinosi na place 2.136.868 1.680.206
14.854.296 11.604.406

Na dan 31. prosinca 2016. godine Drustvo je imalo 134 zaposlenih (2015.: 128 zaposlenih) §to
predstavlja prosje€an broj zaposlenih prema broju radnih sati.

Primanja klju¢nih osoba prikazana su kako slijedi:

2016. 2015.

(u kunama)
Bruto place 1.040.824 1.215.821
1.040.824 1.215.821

BILJESKA 8 — AMORTIZACIJA
Amortizacija je iskazana u lzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2016. godinu u iznosu od 5.616.289

kuna (2015. godine 4.538.727 kuna) i obraCunata je po stopama iskazanima u biljeSci 2.11 uz
financijske izvjestaje.

BILJESKA 9 — OSTALI TROSKOVI POSLOVANJA

2016. 2015.
(u kunama)

Dnevnice za sluzbena putovanja i putni troSkovi 229.448 202.622
TroSkovi prijevoza zaposlenih 125.910 143.641
Prigodne nagrade i pomoci zaposlenima 153.300 91.410
Naknade ¢lanovima Nadzornog odbora 500.618 419.825
Premije osiguranja imovine 327.927 310.920
Doprinosi, €¢lanarine i druga davanja 693.457 256.968
Bankovne naknade i naknade za platni promet 289.205 400.943
TroSkovi zdravstvenih nadzora i kontrolni pregledi 93.735 77.539
Ostali troSkovi poslovanja 867.008 67.015
3.280.608 1.970.883
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BILJESKA 10 — VRIJEDNOSNA USKLADENJA

Vrijednosna uskladenja u IzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2016. godinu u iznosu od 793.289 kuna
odnose se na otpise nenaplacenih potrazivanja od kupaca.

BILJESKA 11 — REZERVIRANJA

Rezerviranja u lzvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2016. godinu u iznosu od 400.000 kuna odnose
se na rezerviranja za otpremnine i bonuse €ija Ce se isplata dogoditi tijekom sljedeée poslovne godine.

BILJESKA 12 — OSTALI POSLOVNI RASHODI

2016. 2015.
(u kunama)
Otpremnine 1.445.929 1.150.267
Inventurni manjkovi 2.183 82.153
Donacije i sponzorstva 2.834 -
Kazne, penali i naknade Stete 487.227 8.824
Naknadno utvrdeni rashodi iz prethodnih razdoblja 613.038 1.828
Ostali rashodi 293.853 312.769
2.845.064 1.555.841
BILJESKA 13 — FINANCIJSKI PRIHODI
2016. 2015.
(u kunama)
Prihodi od kamata 2.117 50.594
Pozitivne tecajne razlike 165.512 201.044
Ostali financijski prihodi 47.182 45.665
214.811 297.303
BILJESKA 14 — FINANCIJSKI RASHODI
2016. 2015.
(u kunama)
Kamate iz odnosa s poduzetnicima unutar grupe 79.392 -
Rashodi s osnove kamata i slicni rashodi /i/ 3.620.478 2.920.240
Negativne te¢ajne razlike 608.687 155.129
Ostali financijski rashodi /ii/ 1.025.045 -
5.333.602 3.075.369
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/il Rashodi s osnova kamata i sli¢ni rashodi iskazani u lzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2016.
godinu u iznosu od 3.620.478 kuna (2015. godine 2.920.240 kune) odnose se na kamate po
dugoroc¢nim kreditima u iznosu od 1.371.728 kuna, na kamate po kamatama vezanim za predstecajnu
nagodbu u iznosu od 1.905.306 kuna, na troSkove zateznih kamata u iznosu od 59.931 kuna, na
troskove kamata iz financijskog leasinga u iznosu od 25.366 kuna te na ostale troSkove kamata u

iznosu od 258.147 kuna.

fiil Ostali financijski rashodi iskazani u Izvje$taju o sveobuhvatnoj dobiti za 2016. godinu u iznosu od
1.025.045 kuna (2015. godine 0 kuna) odnose se na troSkove diskonta obveznice u iznosu od
1.000.574 kuna, na troSkove naknada po kreditima u iznosu od 21.471 kuna te na troSkove bankovnih

garancija i jednokratnih naknada u iznosu od 3.000 kuna.

BILJESKA 15 - POREZ NA DOBIT

2016. 2015.
(u kunama)

Dobit prije oporezivanja (4.311.034) (3.792.545)
Porez na dobit (20%) - -
Uvecanje porezne osnovice 937.190 439.334
Smanjenje porezne oshovice - -
Dobitak/(gubitak) nakon uveéanja i smanjenja (3.373.844) (3.353.211)
Preneseni porezni gubitak (122.879.525) (119.526.314)
Porezni gubitak za prijenos (126.253.369) (122.879.525)

Na 31. prosinca 2016. godine ukupni neto preneseni gubici koji se mogu iskoristiti u 2017. godini i

sljede¢im razdobljima iznose 126.253.369 kuna.
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BILJESKA 16 - NEMATERIJALNA IMOVINA

Prava koriStenja odnosno koncesije odnose se na pravo koristenja 42 veza u marini u Podgori i maloj
marini u centru grada. Opc¢ina Podgora i Drustvo zakljucili su 25. sije€nja 1993. godine Ugovor o
zajedni¢kom ulaganju sredstava za izgradnju luka ,Podgora“ i ,Caklje u Podgori. Temeljem
predmetnog ugovora, te Aneksa od 10. veljade 1993. i 30. rujna 1994. godine Drustvo je na ime
sufinanciranja izgradnje ulozili sredstva u visini 11.778.629 kuna, te time osigurali pravo koriStenja
spomenuta 42 veza na razdoblje od 99 godina bez obveze pla¢anja naknade op¢ini Podgora. Vezovi
su opremljeni neophodnom infrastrukturom i komunalnim prikljuécima.
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Ulaganja na tudoj Predujmovi za

u kunama iMoVini Prava koristenja Ulaganja u softver nematerijalnu Ukupno
imovinu

Nabavna vrijednost 1.1.2015 99.670 11.748.629 938.580 - 12.786.879
Prodaja - - (113.839) - (113.839)
Nabavke 35.000 - 346.770 17.300 399.070
Stanje 31.12.2015. 134.670 11.748.629 1.171.511 17.300 13.072.110
Akumulirana amortizacija 1.1.2015. 99.670 5.146.147 636.100 - 5.881.917
Amortizacija 3.668 234.972 105.509 - 344.149
Rashodovanije i otudivanje - - (111.740) - (111.740)
Stanje 31.12.2015. 103.337 5.381.120 629.869 - 6.114.326
Sadasnja vrijednost 31.12.2015. 31.333 6.367.509 541.642 17.300 6.957.784
Nabavna vrijednost 1.1.2016. 134.670 11.748.629 1.171.511 17.300 13.072.110
Prodaja - - (26.575) - (26.575)
Nabavke 376.176 - 61.900 - 438.076
Stanje 31.12.2016 510.846 11.748.629 1.206.836 17.300 13.483.611
Akumulirana amortizacija 1.1.2016. 103.337 5.381.120 629.869 - 6.114.326
Amortizacija 52.660 234.973 153.253 - 440.886
Rashodovanje i otudivanje - - (26.575) - (26.575)
Stanje 31.12. 2016. 155.998 5.616.093 756.546 - 6.528.637
Sadasnja vrijednost 31.12.2016. 354.848 6.132.536 450.290 17.300 6.954.974




BILJESKA 17 — MATERIJALNA IMOVINA

u kunama

Nabavna vrijednost
1.1.2015
Prodaja/reklasifikacija
Nabavke

Stanje 31.12.2015.

Akumulirana amortizacija
1.1.2015.

Amortizacija

Prodaja

Stanje 31.12.2015.

Sadasnja vrijednost
31.12.2015.

Nabavna vrijednost
1.1.2016.
Prodaja/reklasifikacija
Nabavke
Revalorizacija

Stanje 31.12.2016

Akumulirana amortizacija
1.1.2016.

Amortizacija

Prodaja

Stanje 31.12. 2016.

Sadasnja vrijednost
31.12.2016.

MEDORA hoteli i Ijetovalista
Financijski izvjestaji za 2016. godinu

Gradevinski  Postroienia Alati, Visegodisnji Ostala Materijalna
Zemljista obiekti o rejme: namjestaj nasadi materijalna  imovinau Ukupno
] P i vozila imovina pripremi

29.952.233  238.494.387 11.170.908 6.111.226 - 74.768 3.491.948 289.295.470
- (249.363)  (2.632.080) (2.163.266) - (3.767) (28.107)  (5.076.583)
- 25.178.741 2.155.012 570.648 60.599 - 1.227.690 29.192.690
29.952.233  263.423.765 10.693.840 4.518.608 60.599 71.001 4.691.531 313.411.577
- 49.528.989 10.251.754 5.445.915 - - - 65.226.658
- 3.561.215 413.694 217.129 2.540 - - 4.194.578
- (115.872)  (2.593.086) (2.158.288) - - - (4.867.246)
- 52.974.333 8.072.362 3.504.756 2.540 - - 64.553.991
29.952.233  210.449.432 2.621.478 1.013.853 58.059 71.001 4.691.531 248.857.587
29.952.233  263.423.765 10.693.840 4.518.608 60.599 71.001 4.691.531 313.411.577
- - (985.298) (68.662) - - (3.752.920) (4.806.880)
566.458 102.614.379 5.378.176 6.776.604 - - 873.233 116.208.850
25.010.605 (24.870.452) - - - - - 140.153
55.529.296 341.167.692 15.086.718 11.226.550 60.599 71.001 1.811.844 424.953.700
- 52.974.333 8.072.362 3.504.756 2.540 - - 64.553.991
- 4.008.374 761.156 406.361 6.060 - - 5.181.951
- - (981.462) (61.243) - - - (1.042.705)
- 56.982.707 7.852.056 3.849.874 8.600 - - 68.693.237
55.529.296 284.184.985 7.234.662 7.376.676 51.999 71.001 1.811.844 356.260.463

28



MEDORA hoteli i ljetovalista
Financijski izvjestaji za 2016. godinu

/il Gradevinski objekti i zemljiSta iskazani su po revaloriziranim iznosima. Revalorizacija objekata

obavljena je 2016. godine sukladno procijenjenim vrijednostima izradenim u razdoblju od 2014. do
2016. godine.

Da su gradevinski objekti i zemljista Drustva iskazani po povijesnom troSku, neto knjigovodstvena
vrijednost bila bi, kako slijedi:

31.12.2016.  31.12.2015.

OPIS HRK HRK
Gradevinski objekti (nabavna vrijednost umanjena za akumuliranu

amortizaciju) 309.055.437 210.449.432
ZemljiSta (nabavna vrijednost) 30.518.691  29.952.233
UKUPNO 339.574.128 240.401.665

/il Nekretnine (zemljiSte i gradevinski objekti) optere¢ene su zaloznim pravom u korist Zagrebacke
banke d.d., Zagreb i Ministarstva financija Republike Hrvatske.

fiii/ Drustvo je u procesu upisa zemljiSta i gradevinskih objekata u odgovarajuce registre kojima se
dokazuje vlasnistvo. Znacajan dio imovine je uknjizen tijekom 2014. i 2015. godine, a za preostalu
imovinu traje postupak rieSavanja trenutnog statusa.

BILJESKA 18 — FINANCIJSKA IMOVINA

2016. 2015.

(u kunama)
Sudjelujuéi interesi (udjeli) 112.600 112.600
112.600 112.600

Sudjelujuéi interesi iskazani u izvjestaju o financijskom poloZaju na 31. prosinca 2016. godine u

iznosu od 112.600 kuna (31. prosinca 2015. godine u istom iznosu) odnose se ha 2% udjela u kapitalu
drustva Praona d.o.o., Makarska.

BILJESKA 19 — ZALIHE

2016. 2015.

(u kunama)
Sitan inventar 47.190 60.207
Sitan inventar u uporabi 5.199.975 2.690.400
Ispravak vrijednosti sitnog inventara u uporabi (2.054.725) (1.561.295)
Sirovine i materijal 284.145 204.569
3.476.585 1.393.881
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BILJESKA 20 —- POTRAZIVANJA OD KUPACA

2016. 2015.
(u kunama)
Potrazivanja od kupaca u zemlji 969.711 829.228
Potrazivanja od kupaca u inozemstvu 1.035.899 747.555
2.005.610 1.576.783
BILJESKA 21 - POTRAZIVANJA OD DRZAVE
2016. 2015.
(u kunama)
Potrazivanja za bolovanja preko 42 dana 20.145 61.947
Potrazivanja za porez na dodanu vrijednost 3.016.397 21.772
Potrazivanja od turistiCke zajednice - 32.940
3.036.542 116.659
BILJESKA 22 — OSTALA KRATKOTRAJNA POTRAZIVANJA
2016. 2015.
(u kunama)
PotraZivanja ste€ena cesijom 774.128 774.128
Ostala potraZivanja 8.837 26.382
782.965 800.510
BILJESKA 23 — NOVAC U BANCI | BLAGAJNI
2016. 2015.
(u kunama)
Ziro-radun 626.333 18.605
Devizni racun 96.314 38.733
Blagajna 11.400 15.916
734.047 73.254
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BILJESKA 24 — PLACENI TROSKOVI | ODGOBENA NAPLATA PRIHODA

2016. 2015.

(u kunama)
Unaprijed placeni troSkovi buducih razdoblja 793.880 42.222
Obracunati prihodi buduéeg razdoblja 3.947.658 -
4.741.538 42.222

BILJESKA 25 — UPISANI KAPITAL

Upisani kapital na 31. prosinac 2016. godine iznosi 52.662.500 kuna (31. prosinca 2015. godine
26.162.550 kuna) i podijeljen je na 5.266.250 dionica hominalne vrijednosti 10 kuna po dionici.

Dioni¢ari Drustva na 31. prosinca 2016. godine prikazani su u nastavku:

Broj % Vrijednost
Dionicar dionica ucesca u HRK
Agram Invest d.d. 1.678.751 31,88 16.787.510
Primorska banka d.d. 1.313.200 24,94 13.132.000
Podravska banka d.d. 1.192.950 22,65 11.929.500
Addiko bank d.d. 500.000 9,49  5.000.000
CERP/Drzavna agencija za osig. Stednih uloga i sanaciju 176.083 3,34 1.760.830
Strukturiranja d.o.o. 130.850 2,49  1.308.500
CERP/HZMO 27.690 0,53 276.900
CERP/Republika Hrvatska 17.975 0,34 179.750
Konders d.o.o. 704 0,01 7.040
Ostali dioni€ari (fiziCke osobe) 228.047 4,33  2.280.470
UKUPNO 5.266.250 100,00 52.662.500

BILJESKA 26 — KAPITALNE REZERVE

Kapitalne rezerve iskazane su u lzvjestaju o financijskom poloZaju na 31. prosinca 2016. godine u
iznosu od 154.379.201 kunu (31. prosinca 2015. godine u istom iznosu).

BILJESKA 27 - REVALORIZACIJSKE REZERVE

Revalorizacijske rezerve iskazane u lzvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca 2016. godine
u iznosu od 100.990.182 kune (31. prosinca 2015. 126.097.574 kune) formirane su revalorizacijom
nekretnina u vlasnistvu Drustva.
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BILJESKA 28 — PRENESENI GUBITAK
Preneseni gubitak iskazan u lzvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca 2016. godine u iznosu

od 141.385.234 kuna (31. prosinca 2015. godine 137.592.688 kuna) predstavlja akumulirane gubitke
iz prethodnih godina.

BILJESKA 29 - DUGOROCNE OBVEZE

2016. 2015.
(u kunama)

Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama /i/ 87.514.598 -
Obveze po vrijednosnim papirima /ii/ 16.500.573 -
Ostale dugorocne obveze /iii/ 34.004.128 53.082.240
Obveze za zajmove, depozite i sl. unutar grupe /iv/ 7.000.000 -
Odgodena porezna obveza iz revalorizacije /v/ 25.247.545 -
170.266.844 53.082.240

/il Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama iskazane u lzvjeStaju o financijskom
polozaju na 31. prosinca 2016. godinu u iznosu od 83.136.394 kuna (2015. godine 0 kuna) odnose
se na obveze po dugoro¢nim kreditima od Zagrebacke banke s valutnim klauzulama u sklopu HBOR-
ovog programa Turizam. Kredit je primljen u dvije faze.

U prvoj fazi primljen je iznos od 26.452.255 kuna (protuvrijednost od 3.500.000 eura, preracunato po
te€aju banke) u tri tranSe zakljuéno sa 30.06.2016. godine uz rok otplate 14 godina i 9 mjeseci uz
nominalnu kamatnu stopu od 3%, promjenjiva. Prva rata glavnice dospijeva na naplatu 30.09.2019.
godine, dok kamate dospijevaju na naplatu svaka tri mjeseca, s prvim dospijeéem kamata
30.09.2016. godine.

U drugoj fazi primljen je iznos od 56.683.402 kuna (protuvrijednost od 7.500.000 eura, preraCunato
po te€aju banke) u deset transi zakljuéno sa 30.09.2016. godine uz rok otplate 14 godina i 9 mjeseci
uz nominalnu kamatnu stopu od 3%, promjenjiva. Prva rata glavnice dospijeva na naplatu
30.09.2020. godine, dok kamate dospijevaju na naplatu svaka tri mjeseca, s prvim dospijecem
kamata 31.03.2017. godine.

Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama iskazani u lzvjesStaju o financijskom
polozaju na 31. prosinca 2016. godinu u iznosu od 4.378.941 kuna odnose se na dugoro¢ni dio
obveza dugoro€nog leasinga za opremu.

/il Obveze po vrijednosnim papirima iskazane u lzvjeStaju o financijskom poloZaju na 31. prosinca
2016. godinu u iznosu od 14.000.573 kuna odnose se na obveze po izdanim obveznicama, izdane
dana 22.02.2016. godine s rokom dospije¢a od 5 godina. Obveznice ne glase na ime, nego na
donosioca.

Obveze po vrijednosnim papirima iskazane u lzvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca 2016.
godinu u iznosu od 2.500.000 kuna odnose se na obveze po izdanim dugoro¢nim komercijalnim
vrijednosnim papirima.

fiii/ Ostale dugoroéne obveze iskazane u lzvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca 2016.

godinu u iznosu od 34.004.128 kuna odnose se na dugoro¢ne obveze Drustva po odobrenoj
predste€ajnoj nagodbi sklopljenoj dana 31. sije€nja 2014. godine kod Trgovackog suda u Splitu.
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Na obveze iz predsteajne nagodbe obraCunavaju se kamate po godiSnjoj stopi od 4,5%, a iste
dospijevaju nakon isteka godine dana od dana pravomoc¢nosti RjeSenja o sklopljenoj predste€ajnoj
nagodbi, §to se odnosi na kamatu za vrijeme poceka, dok u slijede¢im razdobljima kamata dospijeva
zajedno sa dospije¢em glavnice.

Prethodno navedeno odnosi se na kamate na obveze prema Ministarstvu financija, Republike
Hrvatske po osnovu poreza i doprinosa, te s osnove jamstva po kreditima. Na obveze prema
dobavljacima iz predstecajne nagodbe obracunava se kamata od 4,5% godiSnje, a ista dospijeva
zajedno s dospije¢em glavnice, protekom dvije, tri odnosno &etiri godine od pravomocénosti RjeSenja
suda kojim se odobrava sklopljena predste€ajna nagodba.

livl Obveze za zajmove, depozite i sli€no s poduzetnicima unutar grupe iskazane u lzvjestaju o
financijskom polozaju na 31. prosinca 2016. godinu u iznosu od 7.000.000 kuna odnose se na obveze
za dugoro¢nu pozajmicu primljenu od drustva Agram Invest dana 16.12.2016. godine. Pozajmica je
dana uz fiksnu kamatnu stopu od 6,00%, a rok dospije¢a pozajmice je najkasnije do 31. prosinca
2030. godine.

/vl Odgodena porezna obveza u visini nominalne porezne stope (20%) iskazana u lzvjestaju o

financijskom polozaju na 31. prosinca 2016. godinu u iznosu od 25.247.545 kuna odnosi se na
nerealiziranu dobit po osnovi revalorizacije nekretnina.

BILJESKA 30 - OBVEZE ZA ZAJMOVE, DEPOZITE | SL. S PODUZETNICIMA UNUTAR GRUPE

2016. 2015.
(u kunama)
Obveze za kamate po zajmovima s poduzetnicima unutar 16.167 i
grupe
16.167 -

Obveze za kamate po zajmovima s poduzetnicima unutar grupe iskazane u lzvjestaju o financijskom
polozaju na 31. prosinca 2016. godinu u iznosu od 16.167 kuna odnosi se na kamatu na dugoro&nu
pozajmicu primljenu od drudtva Agram Invest d.d.

BILJESKA 31 - OBVEZE PREMA BANKAMA | FINANCIJSKIM INSTITUCIJAMA

Kratkoro€ne obveze prema bankama i financijskim institucijama iskazane u Izvje$taju o financijskom
polozaju na 31. prosinca 2016. godinu u iznosu od 543.770 kuna odnose se na kratkoro¢ne obveze
dugoroc¢nog leasinga za opremu.

BILJESKA 32 — OBVEZE ZA PREDUJMOVE

Primljeni predujmovi kupaca iskazani u izvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca 2016.

godine u iznosu od 3.043.275 kuna (31. prosinca 2015. godine 3.130.136 kunu) odnose se na
primlijene predujmove od kupaca za turisticke usluge.
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BILJESKA 33 — OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

Obveze prema dobavljadima u zemlji
Obveze prema dobavlja¢ima u inozemstvu

BILJESKA 34 — OBVEZE PREMA ZAPOSLENICIMA

Obveze za neto plaée i naknade
Ostale obveze prema zaposlenima

BILJESKA 35 — OBVEZE ZA POREZE | DOPRINOSE

Obveze za poreze i doprinose iz place
Obveze za doprinose na place

Obveze za poreze i doprinose drugi dohodak
Obveze za &lanarinu turisti¢koj zajednici
Obveze za HGK

Obveze za porez na potroSnju

Obveze za doprinos Sume

Obveze za boravisnu pristojbu

Obveze za porez na dodanu vrijednost
Ostale obveze

BILJESKA 36 — OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

Obveze za kamatu po obvezama iz predstecajne nagodbe
Tekuce dospijece dugorocnih obveza iz predstecajne
nagodbe

Obveze prema ¢lanovima nadzornog odbora

Obveze za autorske honorare

MEDORA hoteli i ljetovalista
Financijski izvjestaji za 2016. godinu

2016. 2015.

(u kunama)
24.330.224 6.910.898
590.537 16
24.920.761 6.910.914
2016. 2015.

(u kunama)
614.043 499.766
336.766 209.682
950.809 709.448
2016. 2015.

(u kunama)
411.185 207.697
214.001 121.112
280.345 2.631
16.783 9.447
4.246 1.077
39.994 50.643
33.226 20.391
4,732 58.575
8.262 90.602
19.906 -
1.032.680 562.175
2016. 2015.

(u kunama)
- 2.343.230
1.241.541 10.176.562
270.400 -
2.000 10.958
1.513.941 12.530.750
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BILJESKA 37 —- OBRACUNATI TROSKOVI | PRIHODI BUDUCIH RAZDOBLJA

2016. 2015.

(u kunama)
Obracunati nefakturirani troskovi 2.101.466 212.075
Odgodeno priznavanje prihoda po osnovi drzavnih potpora 8.697.446 1.068.123
Ostali odgodeni prihodi 2.675.198 -
13.474.110 1.280.198

BILJESKA 38 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Stranka je povezana sa subjektom kada direktno ili indirektno kroz jednog ili vise posrednika
kontrolira, kontrolirana od ili je pod zajedni¢kom kontrolom subjekta, ima udio u subjektu koji mu daje
znacCajan utjecaj nad tim subjektom i ima zajedni¢ku kontrolu nad subjektom. Ukupni iznosi
transakcija s povezanim strankama, potrazivanja i obveze na kraju godine i povezani rashodi i prihodi
za 2016. i 2015. godinu prikazani su kako slijedi:

2015. godina
Imovina Obveze Prihodi Rashodi
OPIS HRK HRK HRK HRK
Kai¢ d.o.o. 2.963.492 - - -
Ukupno 2.963.492 - - -
2016. godina
Imovina Obveze Prihodi Rashodi
OPIS HRK HRK HRK HRK
Agram Invest d.d. 2.766 9.536.293 50.401 79.392
Ukupno 2.766 9.536.293 50.401 79.392

BILJESKA 39 — FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA

Financijska imovina i financijske obveze priznaju se u izvjestaju o financijskom polozaju kad Drustvo
postane strana ugovornih odredbi financijskog instrumenta.

PotraZivanja od kupaca i po kreditima pocCetno se priznaje po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po
amortiziranom tro8ku uporabom metode efektivhe kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti.
Ispravak vrijednosti potraZivanja provodi se kada postoje objektivni dokazi da Drustvo neée modi
naplatiti sva svoja potrazivanja u skladu s dogovorenim uvjetima.
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Odnos neto duga i kapitala

Drustvo upravlja svojim kapitalom kako bi osiguralo da Drustvu bude omogucen vremenski
neograniCen nastavak poslovanja, uz istovremenu realizaciju najveéeg mogucéeg povrata za
interesne strane kroz optimiranje stanja izmedu duzni¢kog i vlasniCkog kapitala.

Koeficijent financiranja na kraju izvjestajnog razdoblja iznosio je:

2016. 2015.

(u kunama)
Dug (dugoroéni i kratkoro¢ni krediti i zajmovi) 146.820.777 82.076.310
Novac i nov€ani ekvivalenti (734.047) (73.254)
Neto dug 146.086.730 82.003.056
Glavnica (ukupni kapital) 162.335.615 165.254.042
Koeficijent financiranja (omjer neto duga i glavnice) 0,90 0,5

Kategorije financijskih instrumenata

2016. 2015.

Financijska imovina (u kunama)
Novac u banci i blagajni 734.047 73.254
PotraZivanja od kupaca 2.005.610 1.576.783
PotraZivanja po danim kratkotrajnim zajmovima - -
Ostala potraZivanja 3.829.546 920.069
6.569.203 2.570.106

Financijske obveze (u kunama)
Obveze po vrijednosnim papirima 16.500.573 16.474.277
Krediti i zajmovi 130.320.204 65.602.033
146.820.777 82.076.310

Fer vrijednost financijskih instrumenata

Fer vrijednost je odredena kao iznos po kojem upoznate i spremne strane mogu razmijeniti sredstvo
u transakciji pred pogodbom, osim u slu€aju prodaje pod prisilom ili radi likvidacije. Fer vrijednost
financijskog instrumenta je ona koja je objavljena na trzistu ili dobivena metodom diskontiranog tijeka
novca.

Na 31. prosinca 2016. godine knjigovodstveni iznosi novca, kratkotrajnih potraZivanja, te kratkoro€nih

obveza kredita priblizni su njihovim fer vrijednostima zbog kratkoro&ne prirode ovih financijskih
instrumenata.
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Upravljanje financijskim rizicima
Drustvo je kroz svoje poslovanje izloZzeno sljedecim financijskim rizicima:

Trzisni rizik
Kamatni rizik
Kreditni rizik
Valutni rizik
Rizik likvidnosti

a) Trzidni rizik

Drustvo posluje na hrvatskom trzistu. Uprava odreduje cijene svojih usluga. Drustvo je izloZzeno
visokom trziSnom riziku zbog visoke konkurencije i ekonomske krize.

b) Kamatni rizik

Buduci da Drustvo nema znacajnu imovinu koja ostvaruje prihod od kamata, a pretezni dio posudbi
na dan 31. prosinca 2016. godine ima ugovorenu fiksnu kamatnu stopu, prihodi i novéani tok iz
poslovnih aktivnosti nisu u zna€ajnoj mjeri ovisni o promjenama trzisnih kamatnih stopa.

¢) Kreditni rizik

Sluzbena valuta Drustva je kuna, dok se vecina prihoda od prodaje ostvaruje se u stranim valutama,
pretezno u eurima. Stoga kretanja u te€ajevima izmedu eura i kune mogu imati utjecaja na buduce
poslovne rezultate i nov€ane tokove. Drustvo ne koristi derivativne instrumente za aktivnu zastitu od
izloZenosti valutnom riziku.

Prodajne politike DruStva osiguravaju da se prodaja obavlja kupcima uz pla¢anje unaprijed, u gotovini
ili putem kreditnih kartica (individualni kupci, odnosno fizicke osobe), te kupcima koji imaju
odgovarajuéu kreditnu povijest (uglavnom putni¢ke agencije). Drustvo kupcima ne odobrava kreditne
limite. Uprava ne o€ekuje dodatne gubitke od neizvr§avanja obveza od strane kupaca.

d) Valutni rizik

Sluzbena valuta Drustva je kuna, dok se vecina prihoda od prodaje ostvaruje se u stranim valutama,
pretezno u eurima. Stoga kretanja u te€ajevima izmedu eura i kune mogu imati utjecaja na buduce
poslovne rezultate i nov€ane tokove. Drustvo ne koristi derivativne instrumente za aktivnu zastitu od
izlozenosti valutnom riziku.

Neto knjigovodstvena vrijednost nov€ane imovine i obveza DruStva denominiranih u stranoj valuti na
datum izvjeSc¢ivanja je kako slijedi:

Obveze Imovina
Valuta 2016. 2015. 2016. 2015.
HRK HRK HRK HRK
EUR 91.086.146 3.130.136 1.132.213 786.288

e) Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da Drustvo nece biti u moguénosti ispuniti svoje financijske obveze drugoj
ugovornoj strani.

37



MEDORA hoteli i ljetovalista
Financijski izvjestaji za 2016. godinu

Uprava Drustva je postavila kvalitetan okvir za upravljanje rizikom likvidnosti po kratkim, srednjim i
dugim pozicijama Drustva i definirala zahtjeve koji se odnose na upravljanje likvidno$¢u. Drustvo
upravlja svojom likvidno$¢u odrzavanjem adekvatnih priCuva, koristenjem odgovarajuéih bankovnih
kreditnih proizvoda i pozajmica kroz kontinuirano prac¢enje prognoziranih i ostvarenih nov¢anih tokova
te uskladivanjem dospijeca financijske imovine i financijskih obveza.

Tablica u nastavku prikazuje ugovorna dospijec¢a financijskih obveza i financijske imovine Drustva
iskazanih u lzvjestaju o financijskom polozaju na kraju svakog izvjeStajnog razdolja. Tablica je
izradena na temelju nediskontiranih nov€anih tokova baziranih na ugovornim uvjetima na datum
izvjeStavanja te ukljuuje nov€ane tokove po glavnici.

Neto

knjigovodstvena Do 1 L-5 Preko 5
vrijednost godine godina godina
31. prosinac 2016. HRK HRK HRK HRK
Financijske obveze (beskamatne)
Obveze prema dobavljadima 24.920.761 24.920.761 - -
Ostale kratkoroéne obveze 5.299.164  5.299.164 - -
30.219.925 30.219.925 - -
Financijske obveze (koje nose
kamatu)
Obveze po vrjednosnim papirima 16.500.573 - 16.500.573 -
Krediti i zajmovi 130.320.204 559.937 35.245.669 94.514.598
146.820.777 559.937 51.746.242 94.514.598
knjigoygggtvena Do 1 1-5 Preko 5
vrijednost godine godina godina
31. prosinac 2015. HRK HRK HRK HRK
Financijske obveze (beskamatne)
Obveze prema dobavljadima 6.910.914 6.910.914 - -
Ostale kratkoro¢ne obveze 4412716 4.412.716 - -
11.323.630 11.323.630 - -
Financijske obveze (koje nose
kamatu)
Obveze po vrjednosnim papirima 16.474.277 16.474.277 - -
Krediti i zajmovi 65.602.033 12.519.792 53.082.241 -
82.076.310 28.994.069 53.082.241 -

U iducoj tablici analizirano je oCekivano dospije¢e neizvedene financijske imovine Drustva. Tablice
su sastavljene na temelju nediskontiranih ugovorenih dospijec¢a financijske imovine.
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Neto

knjigroij\éc()jdnsc,)t\s/f na ggginle g%)diga Zr:(;(icr)];
31. prosinac 2016. HRK HRK HRK HRK
Financijska imovina (beskamatna)
Novac u banci i blagajni 734.047  734.047 - -
Potrazivanja od kupaca 2.005.610 2.005.610 - -
Ostala potraZivanja 3.829.546 3.829.546 - ;
6.569.203 6.569.203 - -
Neto
knji\g/;?u\éc&?]sot\s/f na glggir%e gidir?a I?;roe(;(i(r)la5
31. prosinac 2015. HRK HRK HRK HRK
Financijska imovina (beskamatna)
Novac u banci i blagajni 73.254 73.254 - -
PotraZivanja od kupaca 1.576.783 1.576.783 - -
Ostala potraZivanja 920.068  920.068 - -
2.570.106 2.570.106 - -

BILJESKA 40 — INFORMACIJE O POSLOVNIM SEGMENTIMA

Uprava je odredila poslovne segmente temeljem izvjeSta koje pregledava, a koji se koriste za

donosenje strateskih odluka.

Uprava je odredila svoje izvjeStajne segmente pojedine poslovne subjekte te je odredila da su
izvjestajni segmenti sljededi: Hotel Podgorka, Hotel Medora Auri Beach Resort, Apartmani Borak i

Autokamp Sutikla.

Informacije o segmentima za izvjeStajne segmente za razdoblje koje zavrSava 31. prosinca 2016.

godine prikazani su u sljedecoj tablici:

Prihodi po Rashodi po Rezultat po
segmentima segmentima segmentima
Poslovni segment HRK HRK HRK
Hotel Podgorka 13.780.660 (12.746.689) 1.033.971
Hotel Medora Auri 31.534.391 (21.546.784) 9.987.608
Apartmani Borak 439.851 (212.907) 226.944
Autokapm Sutikla 1.359.688 (857.197) 502.491
Ukupno po segmentima 47.114.590 (35.363.577) 11.751.013
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Informacije o segmentima za izvjeStajne segmente za razdoblje koje zavr8ava 31. prosinca 2015.
godine prikazani su u sljedecoj tablici:

Prihodi po Rashodi po Rezultat po
segmentima segmentima segmentima
Poslovni segment HRK HRK HRK
Hotel Podgorka 9.853.663 (8.535.081) 1.318.582
Hotel Medora Auri 20.409.220 (15.369.714) 5.039.506
Apartmani Borak 408.373 (280.923) 127.450
Autokapm Sutikla 1.331.384 (743.346) 588.038
Ukupno po segmentima 32.002.640 (24.929.064) 7.073.576

Rezultat po segmentima predstavlja dobit svakog segmenta prije raspodjele ostalih poslovnih
prihoda, ostalih poslovnih rashoda, financijskih prihoda, rashoda kamata i poreza na dobit. Ovakav
rezultat predstavlja mjeru koja se dostavlja Upravi Drustva u svrhu donoSenja odluke o alociranju
resursa tom segmentu i ocjenjivanju njegovih performansi.

BILJESKA 41 — REVIZIJA FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Reviziju financijskih izvjeStaja Drustva za 2016. godinu obavila je revizorska kuca ANiS Revizija
d.o.o0., Zagreb uz ugovorenu naknadu u iznosu od 48.000 kuna uveéano za porez na dodanu
vrijednost.

BILJESKA 42 — SUDSKI SPOROVI | POTENCIJALNE OBVEZE

Prema ocitovanju pravnih zastupnika tijekom 2016. godine kao ni do dana usvajanja ovih financijskih
izvjestaja protiv DruStva nisu pokrenuti zna€ajniji sudski sporovi temeljem kojih bi bilo potrebno izvrsiti
rezerviranja troSkova.

BILJESKA 43 —- DOGADPAJI NAKON DATUMA IZVJESTAJA O FINANCIJSKOM POLOZAJU

Nakon datuma lzvjeStaja o financijskom poloZaju Drustvu su doznalena bespovratna sredstva
Europskog fonda za regionalni razvoj u iznosu od 1.156.525,24 kune temeljem Zahtjeva agenciji
HAMAG BICRO od 22. studenog 2016. godine za nadoknadom sredstava u iznosu od 9.135.000,28
kuna prihvatljivih troSkova. Dana 27. prosinca 2016. godine zaprimljeno je Odobrenje ZNS-a i Odluka
o plac¢anju. Sredstva su doznacena na transakcijski racun dana 12. sijecnja 2017. godine.

Drustvo je izdalo 945.000 korporativnih obveznica u ozujku 2017. godine jedinictne nominalne
vrijednosti 10,00 kuna. Obveznice su strukturirane kao obveznice bez kupona s dospijeéem 4 godine
od dana izdanja. U skladu s odlukom Glavne skup$tine od 3. oZujka 2017. godine, svaka obveznica
zamjenjiva je za redovne dionice Drustva, u omjeru 1,5 obveznica za 1 dionicu, uz ispunjenje ostalih
uvjeta predvidenih odlukom Glavne skup$tine.
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