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Sukladno odredbama &lanka 41. Zakona o preuzimanju dionickih drustava (Narodne novine
109/07, 36/09, 108/12, 90/13, 99/13, 148/13 u daljnjem tekstu: ,ZPDD") Uprava drustva HOTELI
MAESTRAL dionitko druétvo za hotelijerstvo i turizam sa sjedistem u Dubrovnikuy, Cira Cariéa 3,
upisanog u sudski registar Trgovatkog suda u Dubrovniku pod MBS: 060008247, OIB:
88557173997 (dalje u tekstu: ,Ciljno drustvo”) objavijuje

MISLJENJE UPRAVE CILINOG DRUSTVA

Uprava Ciljnog Drudtva upoznata je u cijelosti sa sadrzajem Ponude za preuzimanje Ciljnog drustva
koju je dalo dru$tvo PND Strategija d.c.0. za usluge, sa sjediStem u Zagrebu, Kréka 18 d, upisano
u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu, MBS: 081199258, O18: 79769722576 (dalje u tekstu:
,Ponuditelj), a koja je objavljena u Narodnim novinama broj 45 od 3. svibnja 2019. godine
(dalje u tekstu: ,Ponuda“). Predmetnu ponudu prethodno je odobrila Hrvatska agencija za
nadzor financijskih usluga (dalje u tekstu: ,HANFA”) rieSenjem od 30. travnja 2019. godine, Klasa:
UP/1-976-02/19-02/02, URBROJ: 326-01-60-62-19-6.

Obveza objavljivanja Ponude nastala je za Ponuditelja, sukladno odredbi Clanka 9. stavka 1. ZPDD-
a dana 19. veljate 2019. godine, stjecanjem ukupno 355.520 redovnih dionica Ciljnog drustva, §to
predstavija 68,94 % udjela u temeljnom kapitalu odnosno 68,94 % dionica s pravom glasa Cilinog
druitva, a koje dionice je stekao temeljem Ugovora o prodaji i prijenosu dionica ciljnog drustva,
skioplienog izmedu Ponuditelja kao stjecatelja i Republike Hrvatske i Centra za restrukturiranje i
prodaju, kao prenositelja.

1. MISLIENJE O VRSTI | VISINI PONUDENE NAKNADE

Ponuditelj je u svojoj ponudi za preuzimanje ponudio iznos od 431,77 HRK (slovima:
tetristotridesetjednu kunu i sedamdesetsedam lipa) za svaku dionicu koja je predmet ponude za
preuzimanje, te koja udovoljava uvjetima ponude za preuzimanje.

ponuditelj neposredno drzi 355.520 redovnih dionica Ciljnog drustva, koje daju pravo na 355.520
glasova, odnosno 68,94% ukupnog broja glasova na glavnoj skupstini Cilinog drustva. Dionice
Cilinog druftva koje drii Ponuditelj predstavljaju 68,94% temeljnog kapitala Ciljinog drustva.
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Predmet ponude za preuzimanje su sve preostale redovne dionice Cilinog drustva, koje glase na
ime, s pravom glasa, nominalne vrijednosti 200,00 HRK svaka, a koje se kao nematerijalizirani
vrijednosni papiri vode u radunalnom sustavu stediSnjeg depozitorija kojim upravija Srediinje
klirinsko depozitarno drudtvo d.d., sa sjediStem u Zagrebu, Heinzelova 62/a, pod oznakom HMST-
R-A, ISIN: HRHMSTRA00Q7, te su uvritene na uredeno triste, segment Redovito Zagrebatke
burze.

Predmet ponude nisu dionice na kojima je zasnovan teret, kao ni dionice Ciljnog drustva koje su
neotplacene u smislu propisa o pretvorbi i privatizacifi, a za koje Ce iznos otplate preostalih obroka,
prema obrafunu tijela ovlastenog sukladne odredbama propisa koji ureduje upravijanje i
raspolaganje drzavnom imovinom, premasivati cijeny koju je Ponuditelj odredio Ponudom.

Prema potvrdi Zagrebacke burze od 13. oZujka 2019. godine, u periodu od 22. svibnja 2018. do 22.
kolovoza 2018. godine, tj. u tromjesecju koje je prethodilo nastanku obveze Ponuditelja za
objavljivanje Ponude, redovnim dionicama Ciljnog druétva trgovalo se manje od 1/3 trgovinskih
dana, pa prosjetna cijena od 324,31 HRK u tom razdoblju nije uzeta u obazir.

Slijedom navedenog, s obzirom da se dionicama Cilinog drustva trgovalo manje od 1/3 trgovinskih
dana u razdoblju od tri mjeseca prije dana nastanka obveze objavljivanja Ponude, Ponuditelj je bio
obvezan, sukladno odredbi ¢lanka 22. stavak 3. totka 9. ZPDD-a, a u vezi s odredbom &anka 16.
ZPDD-a, HANFA-i dostaviti elaborat o procjeni fer vrijednosti dionice Cilinog drustva, revidiran od
strane neovisnog avladtenog revizora.

Prema elaboratu o procjeni fer vrijednosti dionice Cilinog drustva, kojeg je izradilo drutvo KPMG
Croatia d.o.0. Zagreb, lvana Lutica 2/a, OIB: 20963249418, koji je revidiran od strane neovisnog
ovladtenog revizora Alpha Audit d.o.o. Zagreb, Ulica grada Vukovara 284, OIB: 14404485248, fer
vrijednost dionice Cilinog drudtva iznosi 413,00 HRK.

Ponudena cijena od 431,77 HRK po dionici viéa je od najvite cijene po kojoj je Ponuditelj stekao
dionice Ciljnog drustva, a ujedno je i vita od fer vrijednosti dionice Ciljnog drudtva utvrdene prema
efaboratu koji je revidiran od strane neovisnog oviastenog revizora.

U provedenom postupku od strane HANFA-e utvrdeno jedaje dostavljeni‘e!aborat 0 procjeni fer
vrijednosti dionice Cilinog drustva izraden u skladu s odredbama ZPDD-a.

Slijedom iznesenog, s pbzirom na povijesnu i trenutacnu trZiSnu i cijenu, te nominalni iznos jedne
dionice, Uprava smatra kako je ponudena cijena od 431,77 HRK po dionici primjerena.



Uprava istiCe da se ovo Milljenje o primjerenosti ne mo¥e niti u kojem slucaju smatrati
investicijskim savietom dionicarima u smislu prihvacanja ili neprihvacanja ponude Ponuditelja.
Glede toga dioni¢ari se upuéuju na vlastitu prosudbu odnosno prema potrebi, na pribavijanje
odgovarajuteg savjeta investicijskog savjetnika, revizora, odvjetnika ili drugog ovlatenog
savjetnika,

2. MISLJENJE O NAMJERI PONUDITELIA U POGLEDU BUDUCEG POSLOVANJA CILINOG
DRUSTVA

Misljenje Uprave je da su namjere Ponuditelja u pogledu buduéeg poslovanja, ostvarive u odnosu
na Ciljno drustvo u punoj mjeri, Takav stav Uprava Cilinog drustva temelji na &injenici da Ciljno
drustvo posluje na jednom od najvecih turistickih sjedita u Republici Hrvatskoj.

Ponuditelji u svoj ponudi iskazuje svoje namjere u pogledu buduceg poslovanja navodeéi kako je
osnovni cilj predvidenog razvojnog modela Ponuditelja , podriati procese restrukturiranja i razvoja
s konaénim ciljem paveéanja konkurentnosti i stvaranja prepoznatljivog brenda na turistickoj mapi
Dubrovnika*,

Analizirajuci prethodno citirano o namjeri Ponuditelja u pogledu bududeg poslovanja, Uprava
Cijnog drustva konstatira punu suglasnost u stavovima Ponuditelja i Uprave Ciljnog drustva i
smatra da ¢e razvoji model imati pozitivan utjecaj na buduée poslovanje Cilinog drustva.

3. MISLIENJE O STRATESKIM PLANOVIMA PONUDITELIA U ODNOSU NA CILINO DRUSTVO |
MOGUCIM POSLIEDICAMA PROVEDBE TIH PLANOVA NA POLITIKU ZAPOELJIAVANIA |
RADNOPRAVNI STATUS RADNIKA CILINOG DRUSTVA, KAO | NA MOGUCE PROMIENE
VEZANE UZ MIESTA U KOJIMA DRUSTVO OBAVLIA SVOJE DIELATNOSTI

Vezano uz strateske planove Ponuditelja koji se odnose na proces restrukturiranja Ciljnog drustva
s ciljem maksimalnog iskoriStavanja postojeéeg stanja i kapaciteta te stvaranja adekvatne podioge
za razvoj Ciljnog drudtva na svim razinama, Uprava Ciljnog drustva smatra da ée ovi planovi
kratkorotno i dugore¢no pozitivno utjecati na Ciljno drustvo. Ovo posebice s obzirom na plan
razvoja drutva kroz provodenje rekateggrizacija svih hotelskih jedinica Cilinog drustva na nacin
da na kraju investicijskog ciklusa Ciljno druitvo postane prepoznatijiv brend na podrudju na kojem
posiuje. Uprava Ciljnog drustva se slaje sa navodima iz Ponude kojima je Ponuditelj istaknuo da ¢e
dinamika provedbe posiovnog razvoja drustva, osim namjerama Uprave Ciljnog drustva i
Ponuditelja, biti nuZno odredena i mnogim vanjskim faklorima koje ne kontroliraju niti Uprava
Ciljnog drudtva ni Ponuditelj.



Ponuditelj je u Ponudi naveo da je tegko procijeniti utjecaj provedbe strateskih planova na politiku
zaposljavanja radnika Ciljnog dru3tva, ali Uprava smatra da ¢e ona kao i do sada biti usmjerena na
zaposljavanje kvalitetnog i struénog kadra te ocjenjuje da ¢e radnopravni status radnika u Ciljnom

drustvu ostati isti,

5 obzirom na mjesto u kojem Ciljno drustvo obavlja svoje djelatnosti te na specifiénost turisti¢ke
(osnovne) djelatnosti Ciljnog drustva, Uprava je mislienja da ova Ponuda neée utjecati na
promjenu mjesta obavijanja djelatnosti Ciljnog drustva, te da ée ono | daije nastaviti obavljati
djelatnost u mjestu svog sjediita, odnosno u svim mjestima gdje ima turisticke kapacitete.

4. 1ZIAVE CLANOVA UPRAVE O NJIHOVOJ NAMIERI DA PONUDU ZA PREUZIMANJE
PRIHVATE H.i ODBUU

Clanovi Uprave Cilinog druitva izjavljuju da nisu dioniari Cilinog dru$tva, pa shodno tome ne
postoji osnova za odbijanje Ponude.

5. OCITOVANIJE CLANOVA UPRAVE O POSTOJANJU NJIHOVOG SPORAZUMA S
PONUDITEUEM U SVEZI S PONUDOM ZA PREUZIMANIE, KAO | SADRZAJ TAKVOG
SPORAZUMA, AKO SPORAZUM POSTOII

Ne postoji Sporazum izmedu Ponuditelja i Elanova Uprave u svezi s Ponudom za preuzimanje.

Na temelju ¢lanka 41. stavka 2. ZPDD-a, ovo mislienje je, u roku predvidenom &ankom 41, stavkom
2. ZPDD-a, Uprava Ciljnog dru3tva dostavila Radnitkom vijeéu Ciljnog drustva dana 6. svibnja 2019.

godine.

U Dubrovniku, 6. svibnja 2019. godine
HOTELI MAESTRAL d.d.

“—-Julijo Srgota
Py éisjednik Uprave




Na temelju odredbi ¢lanka 41, stavka 2. Zakona o preuzimanju dionickih drustava (dalje u tekstu:
Zakon) Uprava drustva Hoteli Maestral d.d. sa sjedistem u Dubrovniku, Cira Carica 3. (dalje u
tekstu: Ciljno drustvo) je dana 6. svibnja 2019. Predsjedniku Radnickog vijeca dostavila Misljenje
uprave Ciljnog drustva o Ponudi za preuzimanje koju je dao Ponuditelj PND Strategija d.o.o. za
usluge sa sjedistem u Zagrebu, Krcka 18 d, {dalje u tekstu: Ponuditelj), a MisSljenju uprave je
prilozena i Ponuda za preuzimanje (dalje u tekstu: Ponuda) koja je objavijena u Narodnim
novinama broj 45 od 3. svibnja 2019. te sukladno istoj odrednici Zakona, Radnicko vijece Ciljnog
drustva dana 7. svibnja 2019. godine daje slijedece

MISLJENJE PREDSTAVNIKA RADNIKA O PONUDI ZA PREUZIMANJE

Nakon razmatranja uvodno navedene i predotene dokumentacije, Radnicko vijece kao
predstavnik radnika Ponudu smatra prihvatijivom i daje pozitivno misljenje u odnosu na istu.

Predstavnik radnika se u cijelosti pridruzuje stavovima iznesenim u Misljenju uprave uz uvierenje
da Ce se postivati sva prava radnika utvrdena Zakonom o radu, Kolektivhim ugovorom, ugovorima
o radu i drugim vaZecéim aktima, kao i da ¢e se u cijelosti provesti ostale namjere ponuditelja iz
predmeta Ponude.

i

Predsjednik Radnickog vijeca
Matko Muniti¢




