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Sukladno odredbi ¢lanka 41. Zakona o preuzimanju dionic¢kih druStava (u daljnjem tekstu:
Zakon) Uprava drustva IMPERIAL hoteljerstvo, ugostiteljstvo i turizam d.d., sa sjediStem u
Rabu, Jurja Barakovi¢a 2, upisanog u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci, MBS:
040000124, OIB: 90896496260 (dalje u tekstu: Ciljno drustvo) objavljuje

MISLJENJE UPRAVE CILJINOG DRUSTVA

Uprava Ciljnog dru$tva upoznata je s ponudom za preuzimanje Ciljnog drustva (dalje u tekstu:
Ponuda) koju su dali Valamar Riviera dionitko druStvo za turizam sa sjediStem u Porecu.
Stancija Kaligari 1, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu, MBS: 040020883,
OIB: 36201212847 i AZ d.o.0. drutvo za upravljanje obveznim mirovinskim fondom sa
sjedistem u Zagrebu, Nike Grskovi¢a 31, upisano u sudski registar Trgovackog suda u
Zagrebu, MBS: 080406033, OIB: 58384724129, u svoje ime, a za ra¢un AZ obveznog
mirovinskog fonda kategorije A, OIB: 15220336427, te u svoje ime, a za ratun AZ Obveznog
mirovinskog fonda kategorije B, OIB: 59318506371 (zajedno u daljnjem tekstu: Ponuditelji).
a koji tekst je objavljen u “Narodnim novinama” dana 16.11.2016. godine. Predmetnu Ponudu
prethodno je odobrila Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga Rjesenjem KLASA:
UP/1-976-02/16-02/09, URBROI: 326-01-770-772-16-8 od 11.11.2016. godine.

1. MISLJENJE O VRSTI I VISINI PONUDENE NAKNADE

Nominalni iznos jedne dionice Ciljnog drustva je 400,00 kuna, dok je zaklju¢na cijena
dionice na Zagrebackoj burzi dana 20.09.2016. godine, odnosno na dan nastanka obveze
objave ponude za preuzimanje, iznosila 800,00 kuna. Ponudom za preuzimanje je ponudena
cijena od 819,00 kuna po dionict.

Podaci o trgovanju na Zagrebackoj burzi u Sestomjesecnom razdoblju od 16.05.2016. do
16.11.2016. godine svjedoce o ponderiranoj prosje¢noj cijeni dionice od 777,14 kuna.
ostvarenoj kroz 1.193 transakcije tijekom kojih je realiziran promet od 40,09 milijuna kuna za
trgovanje sa 51.591 dionicu (sve ne ratunajuci transakcije Ponuditelja).

Prema evidenciji spomenutih podataka o trgovanju, niti jedna transakcija na slobodnom
trzistu u petogodisnjoj povijesti trgovanja dionicama Ciljnog drustva nije prelazila cijenu od
811,50 kuna ne ratunajuéi transakcije Ponuditelja.

Iz navedenih podataka jasno je da je ponudena cijena veca od prosjeCne trZiSne cijene u
razdoblju od 01.01.2015. godine, odnosno veéa je ¢ak i od najvie cijene po kojoj se trgovalo
u proteklom petogodisnjem razdoblju ne racunajuci transakcije Ponuditelja. Povecanje cijene
u 2016. godini, kao i volumena trgovanja moze se povezati s davanjem obvezujuce ponude
Valamara za kupnju paketa od 50,08% dionica od CERP-a, te sa objavom CERP-a o
rezultatima otvaranja ponuda dana 05.07.2016. godine i objavom Allianz ZB d.0.0. 1 Valamar
Riviere d.d. o zajedni¢kom djelovanju spram akvizicije dionica Ciljnog druStva. Naime. i
statistike o trgovanju dionicama realiziranom od 01.01.2016. do 30.06.2016. godine ukazuju
na znatno manju trzi$nu aktivnost, pa je u navedenom razdoblju vlasnika promijenila 10.601
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dionica po ponderiranoj prosje¢noj cijeni od 535,83 kune. Medutim. od 01.07.2016. do
16.11.2016. godine na uredenom je trzistu bez transakcija Ponuditelja realizirano 1.046
transakcija s ukupnih 49.523 protrgovanih dionica 1 ponderiranom ostvarenom cijenom
razdoblja od 785,87 kuna po dionici.

Uprava Ciljnog druitva ne raspolaze mi$ljenjem neovisnog financijskog savjetnika ili revizora
0 procjeni fer vrijednosti dionice ili o procjeni u odnosu na ponudenu naknadu u Ponudi za
preuzimanje.

Slijedom iznesenog, s obzirom na povijesnu i trenutacnu trziSnu cijenu, te nominalni
iznos jedne dionice, smatramo da je ponudena cijena primjerena.

Uprava istice da se ovo Misljenje o primjerenosti ne moze niti u kojem slucaju smatrati
investicijskim savjetom dioni¢arima u smislu prihvacanja ili neprihvac¢anja Ponude
Ponuditelja. Glede toga dioniari se upucuju na vlastitu prosudbu odnosno, prema potrebi. na
pribavljanje odgovarajuceg savjeta investicijskog savjetnika, revizora, odvjetnika ili drugog
ovlastenog savjetnika.

2. MISLJENJE O NAMJERI  PONUDITELJA U POGLEDU BUDUCEG
POSLOVANJA CILJNOG DRUSTVA

Misljenje Uprave je da su namjere Ponuditelja u pogledu buduceg poslovanja, ostvariva u
odnosu na Cilino druitvo u punoj mjeri. Takav stav Uprava Ciljnog drustva temelji na
¢injenici da je jedan od Ponuditelja, Valamar Riviera, jedno od najvedih turistickih drustava u
Hrvatskoj i jedno od ve¢ih na Mediteranu, koje ima turisticke objekte u Istri. Dubrovniku, ali
takoder i na otoku Krku i ¢iji objekti iz godine u godinu osvajaju niz prestiznih medunarodnih
priznanja. kako strukovnih i institucionalnih, tako i trzisnih (od strane gostiju, agencija i
drugih partnera).

Nadalje, ostvarivanje namjera Ponuditelja ¢e se dodatno omoguciti kroz planirani Ugovor u
odnosu na upravljanje hotelsko-turistickim objektima i sadrzajima, koji ugovor Ponuditelji
predlazu Glavnoj skupstini na suglasnost i kojeg je uprava Ciljnog drustva voljna sklopiti po
odobrenju Glavne skupstine. Uprava je misljenja da ¢e navedene okolnosti imati pozitivan
utjecaj na buduée poslovanje Ciljnog drustva.

3. MISLJENJE O STRATESKIM PLANOVIMA PONUDITELJA U ODNOSU NA
CILJNO DRUSTVO I MOGUCIM POSLJEDICAMA PROVEDBE TIH PLANOVA
NA POLITIKU ZAPOSLJAVANJA I RADNOPRAVNI STATUS RADNIKA
CILIJNOG DRUSTVA, KAO I NA MOGUCE PROMJENE VEZANE UZ MJESTA U
KOJIMA CILJNO DRUSTVO OBAVLJA SVOJE DJELATNOSTI

Vezano uz strateSke planove Ponuditelja iskazane u Ponudi, a posebno uz ocekivano
unapredenje postoje¢ih i osmisljavanje i ponudu novih proizvoda i usluga uz razvojnu
valorizaciju potencijala Ciljnog Drustva, Uprava Ciljnog drustva smatra da ¢e ovi planovi
kratkoro¢no i dugoroéno pozitivno utjecati na Ciljno drudtvo. Nadalje, Ciljno drustvo kao
gospodarski pokreta¢ svojih lokalnih zajednica nastavit e podupirati njihov razvoj daljnjim
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ulaganjima, kreiranjem turistickih sadrzaja i sudjelovanjem u druStvenim i poslovnim
aktivnostima.

Temeljem zahtjeva Ponuditelja, sazvana je i Glavna skupstina Ciljnog drustva koja ce se
odrzati 12.12.2016. godine u Rabu, za koju je predlozen dnevni red kako su Ponuditelji naveli
u Ponudi. Isti¢emo prijedlog o donoSenju odluke o sklapanju Ugovora u odnosu na
upravljanje hotelsko-turistickim objektima i sadrzajima sa Valamar Rivierom, a u svrhu
unapredenja standarda poslovanja hotelsko-turistickih objekata Ciljnog drustva i ostvarivanja
raznih drugih sektorskih sinergija. Radi se o Sirokom spektru usluga, od usluga hotelijersko-
turistickih operacija i usluga vezanih uz prodaju i marketing, do usluga vezanih uz nabavu.
usluga vezanih uz razvoj, uredivanje i odrzavanja poslovnih objekata. usluga vezanih uz
kadrovsku politiku i politiku zaposljavanja (ljudski resursi) te usluga vezanih uz upravljanje
financijama i kontroling.

Navedeni nam ciljevi takoder daju do znanja da se nec¢e mijenjati politika zapoSljavanja. koja
je i do sada bila usmjerena na zaposljavanje Sto kvalitetnijih i stru¢nijih kadrova u Ciljnom
drustvu, osim u mjeri koliko to planirani ugovor u odnosu na upravljanje hotelsko-turistickim
objektima i sadrzajima moZe posljedi¢no i posredno izmijeniti. No, bez obzira na navedeno.
Uprava ocjenjuje kako ¢e radnopravni status radnika u Ciljnom dru$tvu ostati isti.

S obzirom na mjesto u kojem Ciljno drustvo obavlja svoje djelatnosti te na specifi¢nosti
turisticke (osnovne) djelatnosti Ciljnog Drustva, Uprava je miSljenja da ova ponuda nece
utjecati na promjenu mjesta obavljanja djelatnosti Ciljnog DruStva te da ¢e ono 1 dalje
nastaviti obavljati djelatnosti u mjestima svog sjedista, odnosno u svim mjestima gdje ima
turisticke kapacitete.

4.1ZJAVA CLANA UPRAVE O NJEGOVOJ NAMJERI PRIHVACANJA PONUDE
ZA PREUZIMANJE

Direktor Ciljnog drustva Vlado Mis, takoder je mali dioni¢ar Ciljnog dru$tva i smatra da iz
svih gore navedenih razloga postoje dobri razlozi za prihvat ponude, te osobno ima namjeru
prihvatiti predmetnu ponudu.

5. OCITOVANJE CLANA UPRAVE O POSTOJANJU NJIHOVOG SPORAZUMA S
PONUDITELJEM U SVEZI S PONUDOM ZA PREUZIMANJE

Ne postoji sporazum izmedu Ponuditelja i ¢lana Uprave u svezi s ponudom za preuzimanje.

Na temelju odredbe ¢lanka 41. stavka 2. Zakona, ovo miSljenje je Uprava Ciljnog drustva
dostavila Radni¢kom vije¢u Ciljnog Drustva dana 21.11.2016. godine.
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RADNICKO VIJECE IMPERIAL d.d. RAB

Predmet : MISLJENJE PREDSTAVNIKA RADNIKA NA MISLJENJE UPRAVE
CILINOG DRUSTVA IMPERIAL d.d. RAB OD 21.11.2016.

Radni¢ko vije¢e Imperial d.d. Rab suglasno je s Misljenjem Uprave ciljnog Drustva
Imperial d.d. Rab vezano za MiSljenje o vrsti i visini ponudene naknade Ponuditelja.

Isto tako je suglasno i izrazava nadu da ¢e se i navodi iz Misljenja o namjeri Ponuditelja

u pogledu buduceg poslovanja ciljnog Drustva, kao i Misljenja o strateskim planovima
Ponuditelja u odnosu na ciljno Drustvo i moguéim posljedicama provedbe tih planova na
politiku zaposljavanja i radnopravni status radnika ciljnog Drustva, kao i na moguce promjene
vezane uz mjesta u kojima ciljno Drustvo obavlja svoje djelatnosti ostvariti, odnosno
implementirati na najbolji moguéi naéin po daljnje poslovanje i razvoj ciljnog Drustva i
destinacije kao takve, kao i po radnopravni status i Zivotni standard, kao i ravnomjerni
radni angazman radnika uskladen sa standardima Zakona o radu i Zakona o zastiti na radu,
te u smislu buduceg zaposljavanja prvenstveno domicilnog stanovni$tva, a onda i ostalih
radnika unutar ciljnog Drustva — §to je od prvoklasnog interesa svih zaposlenika u ciljnom
Drustvu kako sada, tako i u buduéim razdobljima, a ¢ije interese zastupa Radnicko vijece
Imperial d.d. Rab kao legalni i legitimni predstavnik radnika unutar ciljnog Drustva...

Radnicko vijece Imperial d.d. Rab je takvu suglasnost i stavove iz prethodnog teksta u
odnosu na Misljenje Uprave ciljnog Drustva Imperial d.d. Rab od 21.11.2016. donijelo uz
prisustvo sindikalnog povjerenstva STUH Imperial d.d. Rab, a ¢iji su ¢lanovi punopravni
¢lanovi Radni¢kog vije¢a Imperial d.d. Rab - na zajednickoj sjednici odrZanoj u srijedu,
23.11.2016. u Rabu...

S postovanjem

u ime Radnickog vije¢a Imperial d.d. Rab

( Staniga’Borovi¢ ) \
/-’ i ‘
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