PROPRIUS d.d.

zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

LU likvidaciji*

Ilica 213 - 10000 Zagreb

Dopisna adresa: Kralja Zvonimira 14/IX - 21000 Split kod Jadran Kapital d.d.
OIB 56903349567, MB: 2223856

Split, 28.05.2019.
HRVATSKA AGENCIJA ZA NADZOR
FINANCIJSKIH USKUGA
UL Franje Rackog 6
10000 Zagreb

Predmet: Plan likvidacije ZAIF Proprius d.d.

Sukladno ¢1.2. st.2. Pravilnika o likvidaciji i produljenju trajanja AIF-a (NN
26/2019), dostavljamo vam predmetni Plan likvidacije ZAIF Proprius d.d. ,.u
likvidaciji“, Zagreb, Ilica 213, OIB: 56903349567, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS: 070078733 (dalje u tekstu: Fond) kako
slijedi:

L.

a) Prodaju se sve nekretnine u portfelju Fonda po fer cijenama koje ne mogu
biti manje od procjena ovlastenih sudskih vjeStaka za nekretnine i
graditeljstvo ili ovladtenih procjenitelja za nekretnine 1 graditeljstvo
obavljenih na dan 31.12.2018. godine kako je to prikazano u Word tablici
pod brojevima od 1. do 10. kako bi se unov¢ila ta imovina Fonda;

b) Ukoliko se nekretnine iz tocke a) ne budu mogle prodati u roku od 3 mjeseca
po pocetnim fer cijenama iz procjena obavljenih na dan 31.12.2018. godine
ili po visim cijenama, iste ¢e se prodavati uz najveci diskont do 30%
odnosno najmanje za 70% procijenjenih vrijednosti prema procjenama
obavljenim od ovlastenih sudskih vjestaka za nekretnine i graditeljstvo ili
ovlastenih procjenitelja za nekretnine i graditeljstvo;

¢) Ukoliko se nekretnine iz totke a) ne budu mogle prodati po cijenama i na
nacin kako je odredeno u toc¢ki b), likvidatori ¢e o tomu upoznati Nadzorni
odbor Fonda i sazvati Glavnu skupstinu Fonda kako bi dobili suglasnost ili
odobrenje Glavne skupstine Fonda za prodaju nekretnina koje se nisu
uspjele prodati na nacin kako je odredeno u tocki b) i predloziti Glavnoj
skupstini Fonda da im odobri dodatni prodajni diskont u odnosu na vazece
procjene ovlaStenih sudskih vjeStaka za nekretnine i graditeljstvo ili
ovladtenih procjenitelja za nekretnine i graditeljstvo, sve sukladno ¢lanku 15.
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stavku 1. tocki 7. Statuta Fonda donesenog na izvanrednoj Glavnoj skupstini
Fonda od 29.04.2019. godine;

d) Po potrebi i odluci likvidatora obavila bi se nova procjena svih neprodanih
nekretnina u portfelju Fonda ili revizija njihove procjene od ovlastenih
sudskih vjestaka za nekretnine i graditeljstvo ili ovlastenih procjenitelja za
nekretnine i graditeljstvo, kako bi se na taj nain utvrdila eventualna nova
fer vrijednost svih neprodanih nekretnina kako u portfelju Fonda u Word
tablici pod brojevima od 1. do 10., tako i nekretnina u Word tablici pod
brojevima od 1. do 4. u portfelju ovisnog drustva Global Rent d.o.o. sa
sjediStem u Zagrebu, Petrovaradinska 1, OIB: 05666540984 (dalje u tekstu:
Global Rent d.0.0.) u kojemu Fond ima 100% udjela, te na isti nacin i
nekretnina u Banjaluci koja je navedena u Word tablici pod brojem 1. u
portfelju drustva Nekretnine Proprius d.o.o. sa sjediStem u Banja Luci,
Kralja Nikole 1/I, MB:11026834 u kojemu Global Rent d.o.o. ima 100%
udjela;

e) Sve nekretnine kako u portfelju Fonda tako i u drustvima navedenim u tocki
d) prodavat ¢e se samostalno od strane Fonda ili njegovog ovisnog drustva
Global Rent d.o.o. ili drustva za posebne namjene Nekretnine Proprius
d.o.0.(BiH) ili drugih drustava koju mogu biti osnovana tijekom likvidacije
i ili putem ovlastenih Posrednika u prometu nekretninama s kojima su ve¢
sklopljeni ugovori o posredovanju u prodaji navedenih nekretnina ili putem
drugih ovlastenih Posrednika u prometu nekretninama s kojima ¢e Fond,
njegovo ovisno drustvo Global Rent d.o.o. i drustvo Nekretnine Proprius
d.o.0. zakljuéivati ugovore o posredovanju i prodaji nekretnina u njihovom
portfelju.

f) Prodajom nekretnina u portfelju Fonda na nacin kako je navedeno i opisano
u prethodnim to¢kama, Fond ¢ée ostvarivati prihode od kojih ¢e se pokrivati
potrebni i propisani dozvoljeni troskovi Fonda i izvrSavati obveze Fonda
prema vjerovnicima, te stvarati pretpostavke za dokapitalizaciju drustva
Global Rent d.0.0. u novcu od strane Fonda. Na taj bi nacin Global Rent
d.0.0. kao ovisno drustvo Fonda moglo postepeno smanjivati financijsku
polugu prema kreditoru PODRAVSKA BANKA d.d. te bi na ovaj nacin
Global Rent d.o.o. moglo imati potrebnu kratkoro¢nu solventnost te
potrebnu dugoro¢nu likvidnost za odrzivo podmirivanje dospjelih obveza
prema zaklju¢enom ugovoru o kreditu 1 zaklju¢enom sporazumu o
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osiguranju kredita sa PODRAVSKA BANKA d.d., kako bi u konacnici
moglo isplatiti kreditoru sve dospjele obveze po zaklju¢enom ugovoru o
kreditu i zaklju¢enom sporazumu o osiguranju kredita i podmirivati sve
ostale dospjele obveze prema svojim vjerovnicima. Fond iz svog
nekretninskog portfelja jedino ostvaruje prihode kao zakupodavac na
temelju sklopljenog ugovora o zakupu od 01.07.2018. godine tvrtkom
Bioleptir d.o.o., Zagreb, Ilica 253, OIB: 60458961997 u mjese¢nom iznosu
od 2.505,28 EUR (dvijetisuéepetstopeteuraidvadesetosamcenti) te za jedno
garazno parkirno mjesto u iznosu od 100,00 EUR (stoeura), plativo u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB-a na dan
ispostavljanja racuna, uveéano za PDV. Predmetni poslovni prostor i
garazno parkirno mjesto se nalaze u zgradi mjeSovite uporabe na adresi Ilica
253 i upisani su kao ZK vlasni$tvo Fonda, etazno vlasni$tvo s odredenim
omjerima u Zemljisnoknjiznom odjelu Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu u ZK ulozak 463 K.O. 999901: Vrapce Novo, koji je poslovni
prostor i garazno parkirno mjesto odreden i opisan u Word tablici pod
brojem 5.;

g) Ukupno odobreni i uplaéeni kredit drustvu Global Rent d.o.o. kao drustvu u
100% vlasnistvu Fonda od strane kreditora — PODRAVSKA BANKA d.d.
iznosio je 3.600.000,00 EUR u protuvrijednosti kuna obraCunato po
srednjem teCaju HNB-a za EUR na dan placanja, uvecano za redovnu
kamatu od 3MJ Euroribor + 4,161 $to na dan odobrenja kredita iznosi min.
4,5% te druge kamate, naknade i troskove sukladno zaklju¢enom ugovoru o
kreditu za korist gore navedene banke kao kreditora, a za taj iznos je
uknjiZzeno zaloZno pravo za korist navedene banke na temelju zakljuCenog
sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama u zemljiSnoknjiznom vlasni$tvu Global Rent d.o.o. kao
drustva u 100% vlasnistvu Fonda (tri poslovna prostora na VII, VIII i IX
katu u poslovnoj zgradi CHROMOS u Zagrebu Vukovarska ulica 271,
upisana u Zemlji$noknjiznom odjelu Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu
kao k.&. 73/20 u ZK ulozak 4202 k.o. Trnje, te u poslovnoj zgradi u Cakoveu
u ulici Tomasa Gori¢anca 1, upisana u Zemlji§noknjiznom odjelu Op¢inskog
suda u Cakovcu kao &.z. 448/1/1/1/2, 448/3/2 u ZK ulosku 6597 k.o.
Cakovec i k.&.448/2 u ZK ulosku 641E k.o. Cakovec, a navedeni poslovni
prostori su prikazani u Word tablici za ovo ovisno drustva Fonda pod brojem
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1. i 4. Kredit je ugovoren na 114 rata, a datum dospijeca prve rate je bio
01.04.2017. godine. Postignut je dogovor s kreditorom te je sklopljen IV.
Dodatak Ugovoru o dugorocnom kreditu br. 00-411-01028141 od
14.05.2019. godine prema kojemu je smanjena redovna kamata koja se
obratunava prema Sestomjesecnom EURORIBOR uvecan za 3,80%,
minimalno u visini kamatne marZe, primjenom proporcionalne metode
obra¢una. Prema otplatnom planu Banke preostali iznos kredita s redovnim
kamatama je 2.861.416,23 EUR, broj rata je 88, s datumom dospijeca prve
rate 01.06.2019. i posljednje rate s datumom dospije¢a 01.09.2026. godine;

h) Sve pozajmice koje je Fond na temelju zaklju¢enih ugovora uplatio na
poslovni raéun Global Rent d.o.0. kao ovisnog drustva kao i1 one koje ¢e po
potrebi dodatno uplatiti na poslovni racun ovog ovisnog drustva kako bi ono
moglo izvravati dospjele obveze prema svojim vjerovnicima, Fond ¢e kao
svoja prava na dospjela potrazivanja po upla¢enim pozajmicama koja mu
nisu podmirena odnosno vracena o dospijecu unijeti kao prava u temeljni
kapital ovog ovisnog drustva ili ¢e ovo ovisno druStvo prodati Fondu
odredenu imovinu ili ¢e Fond odredenu imovinu unijeti u temeljni kapital
ovog ovisnog drustva, bilo u novcu ili u drugoj imovini ili ¢e za
nepodmirena dospjela potrazivanja po upla¢enim pozajmicama otkupiti dio
imovine ovog ovisnog drustva. Na taj nacin ¢e Fond kao vjerovnik rijeSiti
pitanje povrata svojih dospjelih trazbina po osnovi uplacenih pozajmica
prema ovom ovisnom drustvu kao duzniku, a sve u svrhu stvaranja
likvidnosti i zaStite vierovnika ovog ovisnog drustva, na temelju procjene i
odluke likvidatora Fonda;

i) Nakon zavrSetka svih prije navedenih i opisanih radnji, prema ovom Planu
likvidacije Fonda od toc¢ke a) do toCke h), s neprodanim izgradenim
gradevinama odnosno poslovnim prostorima u njima s pripadajuc¢im
zajedni¢kim i suvlasni¢kim dijelovima, dio njih bi ili ostao u Fondu do
njihove prodaje i/ili bi se s njima kao stvarima dokapitalizirao Global Rent
d.0.0. kao ovisno drustvo Fonda, ¢ime bi Fond stekao dodatne poslovne
udjele u drustvu Global Rent d.o.0. kao ovisnom drustvu Fonda s navedenim
nekretninama prema procijeni ovlastenih sudskih vjeStaka za nekretnine i
graditeljstvo ili ovlastenih procjenitelja te uz reviziju ovakvog nalina
poveéanja temeljnog kapitala od strane revizora kojeg prethodno imenuje
nadlezni Trgovacki sud. Na opisani nadin izvrS$io bi se upis povecanja
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temeljnog kapitala ovog ovisnog drustva Fonda u sudski registar nadleznog
Trgovackog suda.

j) Nakon zavrSetka svih prije navedenih i opisanih radnji prema ovom Planu
likvidacije Fonda od tocke a) do tocke i), likvidatori Fonda bi predlozili
Upravi ovisnog drustva Global Rent d.o.0. ili Upravama novoosnovanih
drustava sazivanje SkupStine radi donoSenja odluke o preoblikovanju ovog
ovisnog drustva Fonda iz pravno ustrojbenog oblika drustva s ograni¢enom
odgovorno$c¢u u dioni¢ko drustvo, ¢iji bi broj dionica odgovarao sadaSnjem
broju dionica Fonda ili bio proporcionalan broju dionica Fonda, kako bi u
slucaju podjele financijske imovine Fonda svi dionic¢ari Fonda bili u jednako
pravnhom polozaju razmjerno svome broju dionica, a sve radi podjele
imovine.

k) Sva neprodana materijalna imovina — nekretnine u vlasni§tvu Fonda bit ¢e
pretvorena u financijsku imovinu Fonda u jedno ili viSe trgovackih drustava;

1) Prema ovom Planu likvidacije Fonda, likvidatori ¢e predloziti Nadzornom
odboru i Skupstini Fonda podjelu u novcu i financijskoj imovini
dionicarima Fonda.

II.

Prema postojeCem stanju Global Rent d.o.0. ostvaruje prihode od zakupa
poslovnih prostora koji se nalaze u poslovnoj zgradi u Zagrebu na adresi
Vukovarska ulica 271 (CHROMOSOV NEBODER), u poslovnoj zgradi u
Cakoveu na adresi Ulica Tomasa Gori¢anca 1 i od poslovnog prostora koji se
nalazi u Koprivnici na adresi Krizevacka Ulica 31, koji su odredeni i opisani u
Word tablici nekretnina u vlasnistvu Global Rent d.o.o. pod brojem 1., 2. 1 4.
Nekretnina pod brojem 3. odredena i opisana u Word tablici nekretnina u
vlasnistvu Global Rent d.o.o. je neprihodovna, kao $to je i nekretnina odredena i
opisana u Word tablici pod brojem 1. u vlasni$tvu druStva posebne namjene
Nekretnine Proprius d.o.0. Banja Luka BiH. Sve navedene nekretnine su
namijenjene prodaji neovisno $to su one pod brojem 1., 2. i 4. prihodovne jer
ostvaruju prihode od zakupa poslovnih prostora. Prema ovom Planu likvidacije,
ako i kada bi se stvorili uvjeti, a prema studiji isplativosti, Global Rent d.o.0. bi
investirao u djelomi¢nu rekonstrukciju pojedinih poslovnih prostora u poslovnoj
zgradi u Cakoveu koja je odredena i opisana u Word tablici Global Rent d.o.o.
pod brojem 4., sve u svrhu bolje iskoristivosti i povecanja vrijednosti poslovnih
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prostora u toj zgradi, ugovaranja zakupa s novim zakupnicima i povecanja
prihoda Global Rent d.o.o. od zakupa poslovnih prostora u njegovom vlasnistvu.

II1.

Na navedeni i opisani nacin pod to¢kama I. — II. ovog Plana likvidacije Fonda,
dioni¢arima Fonda bi se podijelila financijska imovina Fonda koju bi Fond
stekao u postoje¢im trgovackim drustvima ili u novoosnovanim trgovackim
drustvima koji ¢e u svom vlasnistvu imati nekretnine koje se nisu unov¢ile
odnosno prodale, sukladno odluci Glavne skupstine Fonda.

IV.
Nakon provedenih radnji i postupaka navedenih i opisanih u to¢kama I. — III.
likvidatori Fonda bi sacinili zaklju¢na financijska likvidacijska izvjesca i
izvjeS¢e o provedenoj likvidaciji i dostavili bi ih HANFA-i i drugim nadleZznim
tijelima ¢ime bi zavrsio postupak likvidacije Fonda. '

Manuela Andrié . Denis Stambuk
ZAIF Proprius d.d.
u likvidaciji”
Zagreb
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PROPRIUS d.d.

zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

»U likvidaciji*

Ilica 213 - 10000 Zagreb

Dopisna adresa: Kralja Zvonimira 14/IX - 21000 Split kod Jadran Kapital d.d.
OIB 56903349567, MB: 2223856

Struktura ulaganja investicijskog fonda na datum: 28.04.2019.
ZAIF Proprius d.d. u

Naziv investicijskog fonda: likvidaciji

NETO IMOVINA / NET ASSETS 56.811.861,94 kn

BROJ UDJELA/DIONICA / TOTAL UNITS/SHARES HELD 2.003.172

VRIJEDNOST UDJELA/DIONICE / NET ASSET VALUE PER

UNIT/SHARE 28,3610 kn

TRZISNA CIJENA DIONICE 9,50 kn

Velicina diskonta u odnosu na NAV 66,50%

FINANCIJSKA POLUGA

Iznos kredita 2.861.416,23 €
Tecaj HRK/EUR 28.04.2019. 7,4119910
Iznos kredita u HRK 21.208.791,34 kn
NAV 56.811.861,94 kn
Udio u NAV 37,33%

' ‘/’. / R
ZAIF Proprius d.d.
,u likvidaciji“
Zagreb

ZAIF Proprius d.d. , u likvidaciji* Zagreb registriran je kod Trgovackog suda u Zagrebu 16.05.2018. pod brojem Tt-
19/18810-3, Mati¢ni broj subjekta: 070078733, OIB: 56903349567, ziro-ratun kod Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb,
Petrinjska 59, broj IBAN:HR7024840081107605423 i Partner banka d.d. Zagreb, Voncinina 2, Zagreb, broj
IBAN:HR8024080021100048437. Temeljni kapital u iznosu od 60.095.160,00 kn uplacen u cijelosti podijeljen na 2.003.172
redovnih dionica nominalne vrijednosti 30 kuna po dionici. Likvidatori: Manuela Andri¢ i Denis Stambuk
Predsjednik Nadzornog odbora Ranko Mati¢
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