Na temelju ¢lanka 24. Statuta ZIF FIMA PROPRIUS d.d., Uprava FIMA Global Invest d.o.o0.,
(u daljnjem tekstu: Drustvo), koje upravlja Zatvorenim investicijskim fondom s javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine FIMA PROPRIUS d.d. sa sjediStem u Varazdinu, (u
daljnjem tekstu: Fond), sukladno odredbi ¢lanka 277. Zakona o trgovackim drustvima,
objavljuje poziv za

GLAVNU SKUPSTINU FIMA PROPRIUS d.d. zatvorenog investicijskog fonda s javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine, Varazdin, Medimurska 28.

I
Glavna skupstina Fonda odrzati ¢e se 15.07.2013. godine u 13:00 sati, u Varazdinu,
ulica Kolodvorska, 19 (Hotel Varazdin).

II
Uprava predlaze slijedeci
DNEVNI RED
1. Otvaranje Skupstine i utvrdivanje broja prisutnih i zastupanih dionic¢ara
2. Predocenje godisnjih financijskih izvjeS¢a Fonda za 2012.g. nakon Sto su ih
utvrdili Uprava i Nadzorni odbor zajedno s izvjeS¢em revizora
Izvjesce Uprave o stanju Fonda u 2012.godini
IzvjeS¢e Nadzornog odbora Fonda o obavljenom nadzoru nad vodenjem poslova
Fonda u 2012. godini
Donosenje odluke o pokri¢u gubitka u poslovnoj 2012. godini
Donosenje odluke o pojednostavnjenom smanjenju temeljnog kapitala Fonda
Donosenje odluke o izmjenama i dopunama Prospekta Fonda
DonosSenje odluke o izmjenama i dopunama Statuta Fonda
Donosenje odluke o davanju razrjesnice Upravi Fonda za poslovnu 2012. godinu
0. Donosenje odluke o davanju razrjeSnice Nadzornom odboru Fonda za poslovnu
2012. godinu
11.Donosenje odluke o imenovanju revizora Fonda za poslovnu 2013. godinu i
odredivanje naknade
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III

PREDOCENJE 1ZVJESCA I PRIJEDLOZI ODLUKA

Uprava i Nadzorni odbor Fonda podnose Glavnoj Skupstini izvjeséa pod toé. 2., 3. i 4., te
prijedloge odluka pod to¢. 5., 6., 7., 8., 9. i 10., a samo Nadzorni odbor prijedlog odluke pod
to¢. 11. kako slijedi:

1.
Prijedlog odluke uz tocku 5. dnevnog reda:

Ad.5."Ostvareni gubitak za poslovnu 2012.g. u iznosu od 25.274.201,27 kn
(dvadesetpetmilijunadvjestosedamdesetcetiritisu¢edvjestojedna kuna i dvadesetsedam lipa)
prenosi se u slijedec¢e porezno razdoblje."

2,
Prijedlog odluke uz to¢ku 6. Dnevnog reda:

Ad.6.
ODLUKA
o pojednostavnjenom smanjenju temeljnog kapitala



L. Temeljni kapital Fonda iznosi 200.317.200,00 kuna
(dvjestomilijunatristosedamnaesttisu¢advjesto kuna) i podijeljen je na 2.003.172
(dvamilijunatritisu¢estosedamdesetdvije) redovne dionice koje glase na ime,
svaka u nominalnom iznosu od 100,00 (sto kuna). Temeljni kapital Fonda
uplacen je u cijelosti.

II. Utvrduje se da gubitak za 2012.godinu iznosi 25.274.201,27 kn
(dvadesetpetmilijunadvjestosedamdesetcetiritisu¢edvjestojednu kunu i
dvadesetsedam lipa), a preneseni gubici iz prethodnih razdoblja iznose
39.587.900,50 kn (tridesetdevetmilijunapetstoosamdesetsedamtisuc¢adevetsto
kuna i pedeset lipa). Ukupni gubici Fonda na dan 31.12.2012.g. iznose

64.862.101,77 kn
(Sezdesetcletirimilijunaosamstosezdesetdvijetisucestoijednakunasedamdesetseda
mlipa).

III. Temeljni kapital Fonda pojednostavnjeno se smanjuje sa iznosa 200.317.200,00
(dvjestomilijunatristosedamnaesttisu¢advjesto kuna) za iznos od 80.126.880,00
kn (osamdesetmilijunastodvadesetSesttisucaosamstoosamdeset kuna) na iznos
120.190.320,00 kn (stodvadesetmilijunastodevedesettisucatristodvadeset kuna) i
to smanjenjem nominalnog iznosa jedne dionice od 100,00 kuna za iznos od
40,00 kn na nominalni iznos jedne dionice od 60,00 kuna.

Iv. Nakon smanjenja, temeljni kapital Fonda iznosi 120.190.320,00 kn
(stodvadesetmilijunastodevedesettisuéatristodvadeset kuna) i podijeljen je na
2.003.172 (dvamilijunatritisucestosedamdesetdvije) redovne dionice koje glase
na ime, svaka u nominalnom iznosu od 60,00 kuna. Iznos dobiven smanjenjem
temeljnog kapitala u iznosu od 44.524.472,00 kn
(Cetrdesetcetirimilijunapetstodvadesetcetiritisu¢eletristosedamdesetdvije  kune)
upotrijebiti ¢e se za pokrice gubitaka iz prethodnih godina, a ostatak od
35.602.408,00 kn ( tridesetpetmilijunasestodvijetisu¢eletristoosam kuna) unijet
¢e se u rezerve kapitala.

V. Obvezuje se Uprava Fonda na donoSenje potrebnih odluka i poduzimanje
potrebnih radnji u provedbi ove odluke."

Predsjednik Glavne skupstine

3.
Prijedlog odluke uz to¢ku 7. Dnevnog reda:
Ad. 7. ,ODLUKA O IZMJENAMA 1 DOPUNAMA PROSPEKTA ZIF FIMA PROPRIUS DD

Clanak 1.
U cCitavom tekstu Prospekta ZIF FIMA Proprius d.d. rijeci ,, investitori / investitorima
zamjenjuju se rijeCima , Ulagatelji/ulagateljima , u odgovaraju¢im padezima i oblicima a
rije¢ ,, redovno , rije¢ju ,, redovito ,,.

Clanak 2.
1. U glavi II OSNOVNI PODACI O FONDU brisu se rijeci , Medimurska 28."
2. U istoj glavi dodaje se recenica: , zatvoreni investicijski fond ."
3. Iza rijeci ,, sjediste Fonda je u Varazdinu" stavlja se tocka i dodaje se nova recenica koja
glasi: ,Poslovna adresa Fonda je Varazdin,Stanka Vraza 25. Poslovna adresa Fonda ista je
kao i poslovna adresa drustva koje upravlja Fondom i mijenja se odlukom toga drustva.”
4. U istoj glavi mijenja se podatak o visini temeljnog kapitala Fonda i nominalnoj vrijednosti
dionice Fonda pa se tako umjesto iznosa ,200.317.200,00 kn“ stavlja novi iznos
»120.190.320,00 kn“ , @ umjesto iznosa ,100 kn" stavlja iznos ,,60,00 kn".
5. U istoj glavi brise se reCenica:"Depozitna banka fonda je Hrvatska postanska banka d.d.
Zagreb".
4. Podaci o ¢lanovima Uprave Fonda brisu se.



5.Zivotopisi Latifa Bajrovica, Zeljka Krémara i Luke Matosi¢a kao ¢lanova Nadzornog odbora
briSu se, a umjesto njih stavljaju se zivotopisi Janka Vukoje, Gorana Pavloviéa i Nevena
Kaica koji glase:

» Janko Vukoje je roden 4. sije¢nja 1975. u Banjoj Luci. Diplomirao je na Ekonomskom
fakultetu Univerziteta u Banjoj Luci. Posjeduje brokersku licencu i licencu za obavljanje
poslova investicijskog menadzera. Radi u Zepter invest drustvu za upravljanje investicionim
fondom sa sjedistem u Banjoj Luci kao investicioni menedzer i rukovoditelj front officea.
»~Goran Pavlovi¢ je roden 17.rujna 1980. godine u Zagrebu gdje je zavrSio osnovno i
srednjoskolsko obrazovanje. Na ekonomskom fakultetu diplomirao je 2005. godine na
smjeru makroekonomija. Iste godine zaposljava se kao analitiCar u konzultantskoj firmi
Arhivanaltika, gdje boravi do veljace 2008.godine kada se zaposljava u ICF Investu na
mjestu voditelja jedinice uza nadzor i analizu. U prosincu 2008.godine prelazi u Basler
osiguranje Zagreb, na mjesto voditelja upravljanja imovinom gdje je zaduzen za upravljanje
investicijskim portfeljem Drustva. 2007.g. polozio ispit za investicijskog savjetnika, u
studenom 2009.g. ostvario pravo na koriStenje certifikata Financial risk manager (FRM). U
lipnju 2010.g. zavrSio CFA program i stekao pravo koriStenja titule Chartered Financial
Analyst.

~Neven Kai¢ roden je 20.studenog 1968.g. u Zagrebu. OZenjen i otac jednog djeteta.
Izvrsni direktor sa viSe od 19 godina iskustva u multikulturalnim okruzenjima srednjih i
velikih tvrtki, iskustvom u prodaji, financijama, operacijama te upravljanju projektima,
ljudskim resursima i informacijskim tehonologijama. Diplomirao je na Elektrotehnickom
fakultetu u Zagrebu, magistrirao poslovno upravljanje (MBA) na Henley Management
College u Velikoj Britaniji. Radno iskustvo zapoceo je 1993. g. u Croatia Line u Rijeci na
mjestu IT sistem inzenjera, a od rujna 1996.g. vodi viSe telekomunikacijskih projekata u
tvrtki Bello u Zagrebu. U lipnju 1997.g. pridruzuje se inicijalnom timu BNP Dresdner Bank
Croatia kao zamjenik voditelja IT-a, gdje napreduje do direktora operacija Dresdner Bank
Croatia. U studenom 2005.g. dolazi u Oracle gdje vodi prodajne projekte u financijskoj
industriji, a u veljaci 2007.g. prelazi u jedno od vodedih regionalnih investicijskih drustava
FIMA Vrijednoshice kao predsjednik uprave. Od rujna 2010.godine zaposlen u Centar banci
kao direktor za informatiku i investicijsko bankarstvo. Bio je i ¢lan nadzornog odbora
drustva CEBA Invest. U prosincu 2011.g. prelazi u Erste&Steiermarkische Bank na mjesto
direktora prodaje u Sektoru financijskih trzista. Od veljaCe 2012.g. predsjednik je udruzenja
za poslovanje i posredovanje na financijskim trzistima HGK."

6. U Zivotopisu Ivana Lepoglavca na kraju dodaje se recenica:” Sada je u mirovini.”

7. U odjeljku ,, Izvjesc¢a Fonda,prospekt Fonda i druge informacije ,, umjesto rijeci ,
Medimurska 28 ,, dolaze rijeci ,, Stanka Vraza 25 . U istom odjeljku druga recenica stavak
drugi mijenja se i glasi: ,,. Svaki dioni¢ar Fonda ima pravo, na vlastiti zahtjev, dobiti
polugodisnje izvjesSce i revidirano objavljeno godisnje financijsko izvjes¢e Fonda." Zadnjoj
reCenica mijenja se i glasi: Sve dodatne informacije o Fondu ukljucivsi Statut i Prospekt
Fonda dostupne su na web stranici Drustva, odnosno u sjedistu Drustva u Varazdinu,
Stanka Vraza 25 ,,.

8. U Citavom prospektu rijeci , Redovno trziste Zagrebacke burze , zamjenjuju se rije¢ima ,,
Redovito trziSte Zagrebacke burze ,,.



9. U odjeljku Temeljni kapital - dionice umjesto iznosa ,200.317.200,00 kn" (slovima:
dvjestomilijunatristosedamnaesttisuc¢advjesto kuna) stavlja se novi iznos ,120.190.320,00
kn" (slovima: stodvadesetmilijunastodevedesettisuc¢atristodvadeset kuna), a umjesto iznosa
»100 kn" stavlja se iznos ,60,00 kn."

U istome odjeljku -recenica , Temeljni kapital moze se povecdavati i smanjivati na nacin
utvrden Zakonom o trgovackim drustvima i Zakonom o investicijskim fondovima."
zamjenjuje se reCenicom: ,Najnizi iznos temeljnog kapitala zatvorenoga investicijskog fonda
s javnom ponudom je 5.000.000,00 kuna.

10. U odjeljku Prava dionicara u alineji drugoj iza rijeci , pravo na informiranost , dodaju se
rijeci : , putem polugodisnjih i revidiranih godisnjih izvjeséa Fonda *.
11. U istom odjeljku mijenjaju se treci , Cetvrti, peti i Sesti stavak i glase:

Dionicari imaju pravo na isplatu dividende ako Skupstina Fonda na prijedlog Nadzornog
odbora Fonda donese odluku o isplati. Skupstina moze donijeti odluku o isplati dividende
nakon sto se usvoji revidirano godisnje financijsko izvjes¢e. Dioni¢ar ima pravo i na isplatu
predujma dividende u tijeku poslovne godina ako Skupstina Fonda, u skladu sa Statutom
Fonda, donese takvu odluku.

Statutom se moze ovlastiti upravu da po proteku poslovne godine iz predvidivoga dijela
neto dobiti isplati dionicarima predujam na ime dividende.

Uprava moze isplatiti predujam samo onda ako privremeni racun dobiti i gubitka za proteklu
poslovnu godinu pokazuje dobit. Na ime predujma moze se isplatiti najviSe polovinu iznosa
umanjenog za iznose koji se po zakonu i statutu moraju unijeti u rezerve drustva. Uz to
isplata predujma ne moze preci iznos polovine proslogodiSnje dobiti. Za placanje predujma
potrebna je suglasnost nadzornog odbora.

12. U odjeljku ,, Pretpostavke pod kojima je dopusteno donijeti odluku o likvidaciji Fonda te
postupak likvidacije Fonda , tekst glasi:

Zakon o investicijskim fondovima predvida mogucnost likvidacije Fonda. Likvidacija Fonda
provodi se sukladno odredbama Zakona o trgovackim drustvima. Odluku o likvidaciji donosi
Glavna skupstina Fonda odluka o likvidaciji se donosi glasovima koji predstavljaju najmanje
tri Cetvrtine temeljnog kapitala zastupljenog na glavnoj skupstini Fonda pri donosenju
odluke .

13. U citavom prospektu rijeci ,, SredisSnja depozitarna agencija ,zamjenjuju se rije¢ima ,,
Sredisnje klirinsko depozitarno drustvo ,,

14 . U odjeljku ,, Nacin i vrijeme izra¢una vrijednosti imovine fonda u prvoj recenici ispred
rijeci , umanjena , dodaju se rijeci ,, ulaganja uveéana za kratkoro¢nu imovinu"

15. U odjeljku , Vrsta imovine u koju ¢e Fond ulagati , u prvoj recenici rije¢ ,nastojati"
brise se ,rijeci ,prikupljenih sredstava, za zamjenjuju se rijeCima ,neto vrijednosti imovine
Fonda".

U stavku 2. istoga odjeljka briSu se tocke 6. i 7.

U stavku 5. istoga odjeljka na kraju tocki 1. i 2. dodaju se rijeci ,, do 10 % ,, a na kraju tocCke
4. rijeci,, do 25 % ,,

16. Iz odjeljka ,, Opis investicijskih ciljeva Fonda, nacini ostvarivanja ciljeva Fonda posljednji
odlomak koji zapocinje rije¢ima ,Osim u nekretnine.." prebacuje se u odjeljak ,Vrste
imovine u koju ¢e Fond ulagati ,, i postaje stavak 5. istoga odjeljka.

U istom odjeljku rijeci , Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga, i, HANFA ,
zamjenjuje se rije¢ju ,, nadzorno tijelo ,,.



U Sestom stavku iza rijeci: ,, €l. 80.st.7. Zakona ,, dodaju se rijeci ,, o investicijskim
fondovima ,,.

17. U odjeljku ,, Godisnje naknade i troskovi upravljanja i poslovanja koji mogu teretiti fond
te ucinci istih na buduce prinose dionic¢ara“ . mijenja se postotak 2,5 % i glasi: 2,2 %, a
tocke 6.,10. i 13. mijenjaju se i glase:

6. revizorske i odvjetnicke troSkove nastale u poslovanju Fonda
10. troskovi uvrstenja na burzu ili uredeno javno trziste
13. ostale troSkove odredene posebnim zakonima ( troSkovi Nadzornog tijela )

18. Odjeljak ,, Rizici povezani sa strukturom portfelja i ulaganjima™ mijenja se i glasi:
1. Rizici ulaganja

Sukladno strategiji ulaganja, Drustvo za upravljanje fondom c¢e voditi politiku
ulaganja sredstava Fonda primarno orijentiranu na ulaganja u nekretnine. Takva
investicijska strategija pogodna je za ulagatelje koji su skloni prihvaéanju niskog rizika.
Karakteristike portfelja i strategija ulaganja Fonda implicira relativho nizak apetit prema
riziku.

Ulaganje u investicijski fond nije bankovni depozit i kao takvo nije osigurano od
strane Drzavne agencije za osiguranje stednih uloga i sanaciju banaka, niti od neke druge
financijske institucije.

Obzirom da je strategijom ulaganja dozvoljeno i ulaganje u vlasni¢ke i duznicke
vrijednosne papire kao i instrumente trziSta novca i depozite, rizici koji mogu negativno
utjecati na ulaganja u fondu se dijele na opce i rizike specificne nekretninskom fondu.

1.1. Opcenito o rizicima ulaganja

Niz rizika djeluje na ulaganja u investicijske fondove. U tom kontekstu, rizik se
definira kao prijetnja ili moguénost da ¢e aktivnost ili dogadaj negativno ili pozitivho utjecati
na ciljeve fonda i poslovanja drustva,, odnosno, fokus je na potencijalnim Stetama il
koristima koje mogu nastati od buduéeg dogadaja.

Upravljanje rizikom osigurava da preventivhe i kontrolne mjere, poduzete radi
smanjenja, uklanjanja ili izbjegavanja rizika budu utemeljene na rezultatima procjene rizika
te da budu ucinkovite, nepristrane i primjerene.

Obzirom da je FIMA PROPRIUS d.d. investicijski fond za ulaganje u nekretnine, te da
strategija ulaganja dozvoljava ulaganje jednim dijelom u financijske instrumente, a drugim
dijelom u nekretnine, u nastavku su posebno opisani rizici povezani s ulaganjima u
financijske instrumente i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine, kao i kontrolne mjere za
svaki pojedini rizik.

1.2. Podaci o financijskim instrumentima

Dionice su prenosivi vlasnicki vrijednosni papiri koji predstavljaju pravo udjela u
temeljnom kapitalu nekog dioni¢kog drustva. Postoje obi¢ne - redovne i povlastene dionice.
Redovne dionice su dionice koje imatelju daju:

1. pravo glasa u glavnoj skupstini drustva,
2. pravo na isplatu dijela dobiti drustva (dividenda),
3. pravo na isplatu dijela ostatka likvidacijske, odnosno stec¢ajne mase drustva.

Povlastene dionice su dionice koje imatelju daju neka povlastena prava, npr. pravo na
dividendu u unaprijed utvrdenom novcCanom iznosu ili u postotku od nominalnog iznosa
dionice, pravo prvenstva pri isplati dividende, isplati ostatka likvidacijske, odnosno stecajne
mase i druga prava u skladu sa zakonom i statutom drustva. Povlastena dionica moze biti
kumulativna i participativna.



- Kumulativha povlastena dionica daje imatelju dionice, u skladu s odlukom o izdavanju
dionica, pravo naplate kumuliranih neispla¢enih dividendi prije isplate dividendi imateljima
redovnih dionica.

- Participativna povlastena dionica daje imatelju dionice, u skladu s odlukom o izdavanju
dionica, pravo da pored odredene dividende naplati i dividendu koja pripada imateljima
redovnih dionica.

Cijenu dionica odreduje ponuda i potraznja, a njima se trguje na burzama
vrijednosnih papira. Ako je poduzeée uspjesno, vrijednost dionickog kapitala ¢e rasti; ako
nije, ono ¢e padati. Dionice su izloZzene rizicima izdavatelja, rizicima uzrokovanim
kretanjima na trzistu, rizicima ekonomskog okruzenja i rizicima strukture i alokacije
portfelja.

Obveznica je isprava koja sadrzi priznanje postojanja neke obveze a
sluzi vijerovniku kao dokaz, da je duznik obvezu preuzeo. Obveznice mogu izdavati drzave,
velike bankovne, prometne ili industrijske tvrtke a svrha izdavanja je prikupljanje
sredstava, najc¢es¢e u znacajnim iznosima. Obveznice, za razliku od dionica, donose
unaprijed utvrdenu kamatu. To je duznicki vrijednosni papir koji se izdaje s ciljem
prikupljanja financijskih sredstava s unaprijed definiranim rokom povrata. Iz pozicije
izdavatelja je alternativa bankovnom kreditu. Postoji mnostvo vrsta obveznica, a glavne
skupine su: kuponska obveznica, obveznica bez kupona te anuitetska obveznica. Obzirom
na izdavatelja, mogu se podijeliti na: drzavne, municipalne i korporativhe. Mogu biti i
predmet kupoprodaje uz tecaj koji moze biti iznad ili ispod nominalne vrijednosti, ovisno o
trenutnoj ponudi i potraznji. Smatra se ulaganjem manjeg rizika od dionica.

Instrumenti trziSta novca su najmanje rizicna klasa imovine koji biljezi najmanje
promjene cijene. U njih spadaju depoziti, trezorski i komercijalni zapisi i sli¢no.

Izvedenice su financijski instrumenti ciji su bitni sastojci izvedeni iz vrijednosnih
papira, indeksa, valute, kamatne stope ili roba. To su standardizirani, trziSno regulirani
ugovori u kojem dvije strane unaprijed odreduju predmet, cijenu i termin kupoprodaje a
kako su standardizirani njima je na uredenim i to¢no odredenim trzistima omogucena
trgovina kao i sa ostalim vrijednosnim papirima. Osnovha namjena izvedenica je osiguranje
od trziSnih rizika (svih vrsta) ali ujedno su i jedan od najspekulativnijih vrsta vrijednosnih
papira kojima se trguje na trzistu.

1.3. Rizici specifi¢ni Fondu i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine

Posebnost Fonda jest orijentacija ulaganja u nekretnine. Obzirom da je FIMA
PROPRIUS d.d. investicijski fond za ulaganje u nekretnine, te da strategija ulaganja
dozvoljava ulaganje jednim dijelom u financijske instrumente, a drugim dijelom u
nekretnine, u nastavku su posebno opisani opdi i specifi¢ni rizici povezani s ulaganjima u
financijske instrumente i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine, kao i kontrolne mjere za
svaki pojedini rizik.

Rizici koji su povezani s ulaganjem u nekretnine
Nestabilnost trzista nekretnina

Moguce su promjene cijena nekretnina, povezane s opcéim gospodarskim kretanjima,
politickom situacijom, viSom silom i sl.. Hrvatsko trziSte nekretnina podlozno je
internacionalnim i nacionalnim ekonomskim procesima.

Prilikom wulaganja u nekretnine Drustvo uvazava mogucnosti negativnih promjena
makroekonomskih kretanja, te koristi godiSnje analize makroekonomskih kretanja
renomiranih analitickih kuca, te prati statisticke podatke Drzavnog zavoda za statistiku na
razini Republike Hrvatske
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Porezni sustav, porezne stope i pravni okvir
Promjene mogu nastati odlukama nadleznih drzavnih organa tijekom poslovanja i rada
Fonda. Zakonski su propisi Cesto glavni element nestabilnosti vezanih uz efikasnu
provedbu ekonomske politike.
U svrhu kontroliranja ovog rizika, Drustvo kontinuirano prati objave zakonskih i pratecih
akata relevantnih za poslovanje Fonda.
Promjene kamatnih stopa
Kamatne stope narocito u dijelu koji se odnosi na bankarske kredite kojima se financira
kupnja nekretnina, utjecCu na isplativost ulaganja u nekretnine, ali drustvo nema utjecaj na
politiku kreiranja kamatnih stopa.
Tecajni rizik
U dijelu ulaganja u nekretnine, tecajni rizik je minimalan.

Dodatni rizici koji su takoder vezani s ulaganjima u nekretnine su:
- promjene i/ili razlike u racunovodstvenim i revizijskim standardima
- transakcijski troskovi na inozemnim trzistima,
- promjene u stvarnopravnim odnosima u pogledu stjecanja vlasnistva nad nekretninama u
Republici Hrvatskoj,
- restrikcije u pogledu ulaganja stranog kapitala u pojedine oblike imovine
U svrhu kontroliranja ovih rizika, drustvo ¢e koristiti usluge pravnika, u dijelu sklapanja
ugovora o kupo-prodaji nekretnina, te ¢e se kontinuirano pratiti objave zakonskih i pratecih
akata relevantnih za poslovanje.

Upravljanje dodatnim rizicima prilikom sklapanja transakcija kupo-prodaje nekretnina

Sva c¢e se ulaganja vrsiti tako da se rizik svede na najmanju mogucéu mjeru, te ¢e se
posebna paznja prilikom ulaganja u nekretnine posvetiti slijede¢em:

¢ Prije ulaganja ¢e se provesti feasibility studija isplativosti, kako bi se sagledali svi aspekti
pri procjeni projekta.

e Pravo vlasnistva - ulaganja ¢e biti temeljito ispitano u cilju osiguranja Cistog vlasnistva i
uredne dokumentacije prije odobrenja transakcije. Uprava Drustva ¢e se pobrinuti da se
zadovolje svi pravni uvjeti prije nego sto se krene u bilo kakvo ulaganje.

e Prilikom odluc¢ivanja o ulaganjima u druga trgovacka drustva (Cija ¢e djelatnost biti
iskljucivo ili pretezito stjecanje i prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina, upravljanje
nekretninama, te ciji je predmet poslovanja iskljucivo ili pretezito gradenje, pod uvjetom da
nekretnine ¢ine najmanje 75% ukupne imovine drustva i u drustva u kojima nekretnine Cine
vise od 50% ukupne imovine), posebna paznja ¢e se dati provjeri eventualnih zaduzenja,
gubitaka i/ili tereta, te pokrenutih ili najavljenih sudskih sporova protiv drustva, vlasnika
drustva, nadzornog odbora i uprave drustva. Uprava Drustva ¢e kontrolirati poslovanje
drustva.

Rizici povezani s ulaganjima u financijske instrumente

UTJECA]
UZROK RIZIKA I;IFZi-Ir(: OPIS RIZIKA

NA FOND

To je rizik potencijalnog gubitka uslijed pada cijena pojedinog financijskog

instrumenta .. Rizik gubitka koji proizlazi iz promjene cijene financijskog instrumenta

i Rizik uslijed ¢injenica vezanih uz njegova izdavatelja.
Rizici .
izdavatelja promjene v . ] . R : . . NISKI
cijena Drustvo provodi aktivnosti analiziranja strukture portfelja, analiziranje kretanja
cijena vrijednosnica i op¢ih kretanja na trzistu. Fond upravlja trziSnim rizikom
diverzifikacijom investicijskog portfelja.




Kreditni rizik

Kreditni rizik predstavlja vjerojatnost da strana koja je ukljucena u transakciju (npr.
izdavatelj vrijednosnog papira ili osoba s kojom se sklapaju poslovi na financijskim
trzistima) nece biti u mogucnosti podmiriti svoje obveze, bilo djelomicno ili u
cijelosti. To se primjerice odnosi na placanje kuponske kamate, povrat dospjele
glavnice i slicno.

Kreditnim rizikom ¢e se upravljati na nacin da se preteZzito ulaZze u renomirane
izdavatelje dugoroc¢nih duznickih vrijednosnih papira, odnosno da se depoziti
plasiraju u renomirane hrvatske banke, postujuéi ograni¢enja propisana Zakonom i
podzakonskim aktima.

NISKI

Rizik druge
ugovorne
strane

Rizik da druga ugovorna strana bankrotira ili ne uspije ispuniti svoje obveze, $to
moze dovesti do pada vrijednosti investicije u fondu.

Rizikom se upravlja na nacin da se kontinuirano prate financijska izvje$¢a poslovanja
izdavatelja financijskih instrumenata.

NISKI

Rizik ulaganja
u tvrtke niske
i srednje
kapitalizacije

Rizik ulaganja u vlasnicke financijske instrumente koji moze biti prilicno visok za
dionice niske trzisne kapitalizacije. Dionicama tvrtki s niskom i srednjom trziSnom
kapitalizacijom moze se trgovati u veéem opsegu ili po nizem volumenu trgovanja i
mogu biti manje likvidne nego dionice vecih tvrtki, ograni¢ene proizvodne linije imati
vece fluktuacije cijena, te mogu biti nelikvidnije tijekom pada trzista.

Obzirom da Fond upravlja rizikom likvidnosti na opisani nacin, ovaj rizik je
minimalan.

NISKI

Rizik
tehnoloskih
investicija

Rizik tehnoloskih investicija je rizik od vece volatilnosti vrijednosnih papira
tehnoloskih kompanija od vrijednosnih papira iz drugih sektora zbog konkurencije,
zastarjele postojece tehnologije, opéih ekonomskih uvjeta, drzavne regulative te
mogu imati ograni¢ene proizvodne linije, trzista, financijske resurse ili kadrove.
Rizikom se upravlja diverzifikacijom ulaganja.

NISKI

Rizici povezani
s alokacijom
imovine -
strukturom
fonda

Rizik
upravitelja
imovinom -
rizik odabira
vrijednosnica

To je rizik da losa alokacija imovine dovede do ispodprosje¢nog, odnosno negativhog
prinosa fonda. Kod donosenja investicijske odluke o ulaganju u pojedini financijski
instrument, fond menadZer moZe samostalno donijeti odluku i dati ju na odobrenje u
slucaju da kupuje/prodaje vrijednosne papire koji ne premasuju 3% neto vrijednosti
portfelja

Kontinuiranom edukacijom kadrova, te profesionalnim i savjesnim pristupom,
Drustvo ¢e pokusati umanjiti ovaj rizik.

VISOK

Rizik rasta
investicije /
rastucih
dionica

Rizik rasta investicije podrazumijeva podloZznost investicija u rastuce dionice brzim
promjenama cijena, posebno tijekom perioda ekonomske nesigurnosti. Obzirom da
najéescée imaju nisku ili nemaju dividendu kako bi apsorbirali efekte nepovoljnih
trzisnih kretanja mogu biti jako volatilne ukoliko se smanji dobit izdavatelja ili se
suoce sa sli¢nim financijskim tesko¢ama.

Drustvo redovito prati promjene trzisnih, makroekonomskih i politi¢kih ¢imbenika i
po potrebi provodi kratkoro¢na podesavanja i promjene tj. likvidaciju pojedinih
ulaganja za koje se procjenjuje da oCekivani prinos nije u skladu s preuzetim rizikom
kao i investiranjem u dionice koje odgovaraju strategiji Fonda i uz to nude atraktivan
potencijalan prinos u odnosu na rizik.

NISKI

Rizik
podcijenjenih
dionica

Ukljuéuje pretpostavke da trziste nece prepoznati intrinzi¢nu vrijednost dionice na
duze vrijeme ili da se dionica, koja se smatra podcijenjenom, moze primjereno
vrednovati ili precijeniti.

Fond ¢e nastojati smanjiti rizike vezane uz strategiju ulaganja u vrijednosne papire
posebice one susjednih drzava pristupom ulaganja koji se zasniva na tzv. ,kupi i
drzi* pristupu u dionice za koje se procjenjuje da su podcijenjene promatrajuci
faktore kao sto su imovina, prihodi, dobit, potencijal rasta ili novcani tijek ili da su
podcijenjene u odnosu na srodne kompanije iz iste industrije. Prilikom selektiranja i
odabira dionica u koji ¢e se uloziti voditi ¢e se briga o korelaciji izmedu postojecih
dionica u Fondu kako bi se ostvarila optimalna diverzifikacija.

NISKI

Rizik aktivnog
investiranja

Rizik fond menadZera i investitora koji koriste fondove kao dio aktivne trgovinske ili
takticke strategije alokacije imovine koje Cesto zahtijevaju ucestalo trgovanje kako
bi se iskoristile o¢ekivane promjene trziSnih uvjeta koje mogu povedati ili smanjiti
prihode portfelja. Rizik aktivhog upravljanja portfeljem Fonda Drustvo ¢e
minimizirati, pridrzavajuci se strategije ulaganja koja je propisana prospektom,
smanjenjem transakcijskih troSkova pri u¢estalom trgovanju, te optimalnom
diverzifikacijom pri odabiru vrijednosnica. Glavni kriterij pri odabiru pojedinih
vrijednosnica bit ¢e fundamentalni pokazatelji poslovanja izdavatelja.

NISKI

Rizik prihoda
portfelja

Rizik prihoda portfelja nastaje u situacijama u kojim visoki prihod portfelja ima
negativan utjecaj na ucinkovitost povecanjem transakcijskih troskova, a vezan je s
rizikom aktivnog investiranja. Drustvo ¢e minimizirati rizik smanjenjem
transakcijskih troSkova prilikom ucestalog trgovanja.

NISKI




Rizik
industrijske
koncentracije

To je rizik izloZenosti investicija u odredenu industriju, ali fond moze biti znacajno
izloZzen i samo prema pojedinoj tvrtki koja ¢ini znacajan udio u fondu. Tada je fond
Tim rizikom Drustvo upravlja diverzifikacijom portfelja u smislu odabira pojedinih
sektora i grana industrije.

NISKI

NISKI

Rizik
zemljopisne
koncentracije

Rizik zemljopisne koncentracije se odnosi na investiranje u odredene zemlje ili
geografske regije koje mogu biti podloZzne ekonomskim, politi¢kim i regulatornim
promjenama koje se dogadaju u odredenoj zemlji ili regiji.

Tim rizikom drustvo upravlja diverzifikacijom portfelja i uskladenjem ulaganja sa
ogranicenjima koja su definirana prospektom i statutom Fonda.

VISOK

Rizik
nediverzifikaci
je

Rizik nediverzifikacije je izrazen kod fondova koji koncentriraju svoja ulaganja u
relativno mali broj vrijednosnih papira, Sto rezultira vecom osjetljivoséu fonda na
pojedinacne ekonomske, politicke i regulatorne promjene.

Drustvo ¢e smanjiti rizik diverzifikacijom portfelja.

SREDNJI

Rizici povezani
s kretanjima
na trzistu

Trzisni rizik

Trzisni rizik predstavlja moguénost pada cijene pojedinih financijskih instrumenata
$to moze dovesti do smanjenja prinosa ili gubitka vrijednosti ulagackog portfelja.
1zloZenost trziSnom riziku kao potencijalnom gubitku (padu vrijednosti imovine
fonda) uslijed promjena meduvalutnih tecajeva, kretanja kamatnih stopa te
fluktuacije cijena vrijednosnih papira, mjeri se koristeci parametarsku metodu
izraCuna rizi¢ne vrijednosti (eng. Value at Risk). U svrhu upravljanja trzisnim rizicima
Drustvo ¢e provoditi aktivnosti analiziranja strukture portfelja, analiziranje kretanja
cijena vrijednosnica i op¢ih kretanja na trzistu. Fond upravlja trzisnim rizikom
diverzifikacijom investicijskog portfelja.

NISKI

Rizik
likvidnosti

Likvidnost (utrzivost) predstavlja mogucnost prodaje vrijednosnog papira ili
zatvaranja pozicije u nekom financijskom instrumentu po trziSnoj cijeni u bilo kojem
trenutku. U slucaju nelikvidnog trZista zadavanje naloga za prodaju uobicajene
veli¢ine moZe uzrokovati znacajne fluktuacije cijene, a moguce je i da se nalog uopce
ne moze izvrsiti, ili se moze izvrsiti jedino po znacajno nizoj cijeni. Ovim rizikom ce
se upravljati na nacin da se prilikom donosenja odluke o investiranju vodi briga da se
ulaZe u visoko likvidne financijske instrumente koji kotiraju na lokalnim burzama.
Prilikom odobravanja odluke o kupnji Drustvo upravlja rizikom na nacin da kontrolira
nekoliko aspekata likvidnosti vrijednosnog papira. To su slijedece kontrole:segment
trgovanja, period potreban za likvidaciju vrijednosnog papira iz portfelja, provjera
kontinuiteta trgovanja,-ex post kontrola likvidnosti svih vrijednosnih papira portfelja.

NISKI

Rizik
makroekonom
skih faktora

Svi subjekti koji ulazu u dionice podlozni su riziku trziSta kapitala i znac¢ajnoj
varijaciji cijena. Ako pada vrijednost trzista kapitala, portfelj fonda gubi vrijednost.
Prilikom ulaganja u financijske instrumente Drustvo uvazava moguénosti negativnih
promjena makroekonomskih kretanja, te koristi godiSnje analize makroekonomskih
kretanja renomiranih analiti¢ckih kuca, te prati statisticke podatke Drzavnog zavoda
za statistiku na razini Republike Hrvatske.

VISOK

Rizik duznickih
financijskih
instrumenata

Duznicki instrumenti su razli¢ito osjetljivi na promjene kamatne stope, kreditni rizik.
U pravilu, vrijednost izdanih duznickih instrumenata pada onda kada rastu kamatne
stope.

Rizikom ¢e se upravljati na nacin da se preteZito ulaze u dugorocne duznicke
vrijednosne papire kojima je izdavatelj Republika Hrvatska.

NISKI

Rizik
vlasnickih
financijskih
instrumenata

Rizik vlasnickih financijskih instrumenata je takoder vezan uz rizik trziSta kapitala te
vrijednosti tih instrumenata mogu varirati iz dana u dan i uzrokovati smanjenje
vrijednosti investicija u Fondu.

Analizom financijskih instrumenata prilikom ulaganja, Drustvo upravlja tim rizikom.

VISOK

Rizik ranog
zatvaranja
/zastoja
trgovanja

Rizik ranog zatvaranja/zastoja trgovanja - Burza ili trziste kapitala mogu se zatvoriti
ranije ili se moze obustaviti trgovanje samo pojedinim financijskim instrumentom,
pa fondovi mogu biti sprijeceni da kupe ili prodaju odreden vrijednosni papir u
odredenom trenutku. U navedenim okolnostima, fond moze biti u nemogucénosti
uravnoteziti svoj portfelj, to¢no procijeniti svoju investiciju .

Drustvo ¢e upravljati tim rizikom analizom vjerojatnosti takvog dogadaja temeljem
intenziteta slicnih dogadaja u proSlosti. Ako se pokaze velika vjerojatnost dogadaja
ranog zatvaranja trzista ili obustave trgovanja nekim financijskim instrumentom,
smanjiti ée se izloZenost tim trzistima i instrumentima.

NISKI

Kamatni rizik

To je rizik promjene cijene duznickih vrijednosnih papira, ili odredenih financijskih
instrumenata, s obzirom na promjenu kamatne stope. U pravilu ¢e vrijednost
investicije koja je podredena kreditnom riziku pasti ukoliko se povec¢a kamatna
stopa, odnosno narasti ukoliko se smanji kamatna stopa. Duzni¢ki vrijednosni papirl
s duzim dospije¢em su osjetljiviji na promjene kamatne stope, nego vrijednosni
papiri s kra¢im dospije¢em.

Promjena kamata potpuno je izvan utjecaja Drustva za upravljanje fondovima, a
rizikom se upravlja smanjivanjem pozicije financijskih instrumenata u razdobljima
visokih kamatnih stopa.

NISKI




Rizici
ekonomskog
okruzenja

Rizik
promjene
poreznih i
drugih propisa

Ovaj rizik ukljucuje vjerojatnost da se porezni propisi promijene na nacin koji bi
negativno utjecao na profitabilnost ulaganja u nekretninske fondove.

U svrhu kontroliranja ovog rizika, Drustvo kontinuirano prati objave zakonskih i
pratecih akata relevantnih za poslovanje Fonda.

VISOK

Rizik inflacije

Rizik inflacije je opasnost od porasta stope inflacije, Sto za posljedicu ima negativan
odraz na vrijednost uloZene investicije u fondu.

SREDNJI

Drustvo ¢e upravljati tim rizikom na nacin da ¢e odrZavati visoki postotak nekretnina
u imovini Fonda i da ¢e novcéana sredstva drzati u stabilnim valutama.

Rizik gubitka koji proizlazi iz promjene tecaja valute. Nastaje prilikom investiranja u
financijske instrumente kupljene na inozemnim trzistima koji su izdani i kojima se
trguje u stranoj valuti. Kao rezultat, na njihovu vrijednost mogu utjecati promjene
tecaja izmedu hrvatske kune i odredene strane valute, te promjene tecaja izmedu
dviju stranih valuta.

Tecajnim rizikom Drustvo upravlja na nacin da prati ukupnu izloZzenost po pojedinim
valutama, kretanje teaja domace u odnosu na ostale svjetske valute te nastoji
uskladiti nov¢ane tokove u istoj valuti. Rizik promjene tecaja Drustvo namjerava
reducirati diverzifikacijom portfelja na instrumente razli¢itih denominacija, a takoder
i pazljivim izborom instrumenata obzirom na valutu njihove denominacije.

Valutni rizik

Rizici
investiranja u

NISKI

inozemstvu Ovi rizici ukljuéuju: manju tréignu kapitalizaciju trzidta kapitala koja mogu pretrpjeti

razdoblja nelikvidnosti, znacajne volatilnosti cijena, ograni¢enja u odnosu na strane
investicije, nemogucnost povrata prihoda i kapitala investicije, veliku socijalnu,
ekonomsku i politiCku nesigurnost i nestabilnost, znacajno uplitanje drzave u
ekonomiju, manji drzavni nadzor i regulaciju, razlike u revizijskim standardima i
standardima financijskog izvjeséivanja koji mogu rezultirati neupotrebljivoscu
materijalnih informacija o izdavatelju te manje razvijenim pravnim sustavom.

U upravljanju ovim riziko drustvo se rukovodi nacelima odabira likvidnih financijskih
instrumenata koji kotiraju na burzama tih trZista.

Rizik trzista
zemalja u
nastajanju

1.4. Organizacija i i upravljanje rizicima

Drustvo ima poseban odjel, koji kontrolira uskladenost ulaganja s ogranicenjima
ulaganja koja su propisana Zakonom o investicijskim fondovima, temeljnim aktima fonda i
izlozenost fonda pojedinim rizicima. Procedurama rada su propisani procesi kao i kolanje
dokumentacije.

Prilikom donoSenja odluke o investiranju, procjenjuje se i analizira rizik svake
investicije u odnosu na rizike vec¢ prisutne u portfelju.

Svi interni pravilnici i procedure su uskladeni sa Zakonom i pod zakonskim
propisima. Proces upravljanja rizicima sastoji se od postupaka za prepoznavanje, mjerenje,
pradenje i izvjeStavanje o rizicima ukljuCuju¢i mjerenja i procjene rizika i izradu
kvantitativnih i/ili kvalitativnih ocjena.

1.5. Rizici vezani uz Drustvo za upravljanje

Najznacajniji rizici kojemu je izloZzeno Drustvo za upravljanje su operativni rizik,
strateski rizik i reputacijski rizik.

Operativni rizik je rizik gubitka zbog pogresaka ili Steta uzrokovanih neadekvatnim
internim procesima, osobama, sustavima ili vanjskim dogadajima, uklju¢ujudi rizik prevare,
pogreske relevantnih osoba, rizik neuskladenosti s propisima te rizik informacijskog sustava.
Operativnim rizicima Drustvo upravlja na slijededi nacin:

Pravni rizik
U svrhu kontroliranja pravnog rizika, drustvo koristi usluge pravnika, koji Drustvu
daje
1.6. Organizacija i i upravljanje rizicima
Drustvo ima poseban odjel, koji kontrolira uskladenost ulaganja s ogranicenjima
ulaganja koja su propisana Zakonom o investicijskim fondovima, temeljnim aktima fonda i
izlozenost fonda pojedinim rizicima. Procedurama rada su propisani procesi kao i kolanje
dokumentacije.

NISKI




Prilikom donosenja odluke o investiranju, procjenjuje se i analizira rizik svake
investicije u odnosu na rizike ve¢ prisutne u portfelju.

Svi interni pravilnici i procedure su uskladeni sa Zakonom i pod zakonskim
propisima. Proces upravljanja rizicima sastoji se od postupaka za prepoznavanje, mjerenje,
pracenje i izvjeStavanje o rizicima ukljuCujuéi mjerenja i procjene rizika i izradu
kvantitativnih i/ili kvalitativnih ocjena.

1.7. Rizici vezani uz Drustvo za upravljanje

Najznacajniji rizici kojemu je izlozeno Drustvo za upravljanje su operativni rizik,
strateski rizik i reputacijski rizik.

Operativni rizik je rizik gubitka zbog pogresaka ili Steta uzrokovanih neadekvatnim
internim procesima, osobama, sustavima ili vanjskim dogadajima, ukljucujudi rizik prevare,
pogreske relevantnih osoba, rizik neuskladenosti s propisima te rizik informacijskog sustava.
Operativnim rizicima Drustvo upravlja na slijedeéi nacin:

Pravni rizik

U svrhu kontroliranja pravnog rizika, drustvo koristi usluge pravnika, koji Drustvu daje
pravne savjete oko spornih pitanja, kao i prilikom sklapanja dugoroc¢nih ugovora koji bi
mogli imati utjecaja na poslovanje Drustva. U cilju upravljanja ovim rizikom Drustvo
kontinuirano prati objave zakonskih i pratecih akata relevantnih za poslovanje.

Ljudski rizik — operativni rizik

Drustvo veliku paznju posvecuje unutarnjoj organizaciji kako bi osiguralo neometano
odvijanje poslovnih procesa. Sve poslovne aktivnosti su podvrgnute procesu kontrole, kako
bi se izbjegle eventualne pogreske. Svaki od djelatnika je osposobljen zamijeniti djelatnika
iz svoje organizacijske jedince u obavljanju radnih zadataka, a jednako tako i clanovi
Uprave su osposobljeni operativho zamijeniti djelatnike iz svog odjela ukoliko bi za to bilo
potrebe, ¢ime se osigurava nesmetano odvijanje procesa u Drustvu.

Rizik IT sistema — operativni rizik

Drustvo je internim aktom propisalo postupke i nacin zastite informatickog sustava i
telekomunikacijske opreme, vodenje evidencije o koristenju i pristupu informatickom
sustavu, postupanje u izvanrednim situacijama te nacin izrade i pohrane sigurnosnih kopija
svih zapisa kako bi osiguralo primjerenu zastitu informatickog sustava, povijerljivih podataka
i poslovne dokumentacije. Utvrdena su ovlastenja pristupa pojedinog zaposlenika pojedinim
direktorijima informatickog sustava te time i pristup povjerljivim informacijama i poslovnoj
dokumentaciji. Svakom djelatniku su dodijeljena ovlastenja pristupa.

Rizikom se upravlja na nacin da je definirano postupanje u slucaju incidenta ili ispada
sustava koji bi za posljedicu imao prekid poslovanja na nacin da u Drustvu postoji Plan
kontinuiteta poslovanja kojim je opisan sustav, fizicka sigurnost, odgovornosti pojedinaca i
plan oporavka.

Operativni rizik — rizik neuspjelog internog procesa

Taj rizik je umanjen koriStenjem depozitne banke koja dnevnom kontrolom
transakcija i izraCunom neto vrijednosti imovine minimalizira taj rizik. Dodatno je taj rizik
smanjen kontrolama Middle office-a.

Strateski rizik ili rizik poslovnog okruzenja je rizik koji rezultira iz strateskih
poslovnih odluka. Strateski rizik takoder ukljucuje i rizik koji rezultira iz neprilagodenosti
poslovnih odluka promjenama u okruzenju.

Rizik ugleda je rizik koji proizlazi od moguceg negativnog utjecaja na ugled drustva
kao posljedica negativhe javne percepcije (npr. od strane klijenata, poslovnih partnera,
dionicara ili nadzornih tijela).

U cilju dodatnog smanjenja spomenutih rizika, Drustvo koristi internu i eksternu
reviziju, Uprava drustva je odgovorna za organiziranje navedenih aktivnosti.



Eksternalizacija (izdvajanje poslovnih procesa)

Eksternalizacija (odnosno izdvajanje dijela poslovanja) jest koristenje usluga koje
¢ine sastavni dio poslovnih procesa drustva, a koje na temelju ugovora drustvu pruzaju
pruzatelji usluga na kontinuiranoj osnovi, temeljem Pravilnika o postupku i vrsti poslova
koje je dopusteno delegirati na tre¢e osobe od strane drustva za upravljanje. Drustvo ce
uvesti adekvatan sustav nadzora i kontinuirano ¢e ga provoditi da bi osiguralo nacin
pruzanja usluga i kvalitetu pruzenih usluga. Drustvo c¢e utvrditi da li je pruzatelj
implementirao i kontinuirano primjenjuje kontrole vezane uz pruzanje usluga. Razina
kontrola mora biti minimalno onolika kolika bi bila i u samom Drustvu da samo provodi te
usluge. Drustvo ¢e osigurati osobu koja je u stanju kvalitetno kontrolirati pruzatelja usluge
i na adekvatan nadin upravljati odnosom sa pruzateljem usluga.

Kontinuirani nadzor ¢e obuhvacati pracenje kvalitete pruzenih usluga, pracenje svih
okolnosti koji mogu utjecati na potrebu da se izmjeni ugovor o pruzanju usluga, te pratiti
financijsko stanje i stanje priljeva i odljeva kadrova kod pruzatelja usluga kako bi se na
vrijeme izbjegli rizici ne mogucnosti pruzanja dogovorenih usluga.

Sustav interne kontrole

Sustav unutarnjih kontrola je skup procesa i postupaka uspostavljenih za adekvatnu
kontrolu rizika, pracenje ucinkovitosti i djelotvornosti poslovanja drustva, pouzdanosti
njegovih financijskih i ostalih informacija te uskladenosti s propisima, internim aktima,
standardima i kodeksima radi osiguranja stabilnosti poslovanja drustva.

Sustav unutarnjih kontrola obuhvaca primjereni organizacijski ustroj, adekvatnu
kontrolu aktivnosti i podjelu duznosti, prikladne administrativne i racunovodstvene
postupke, standardizaciju procesa internim procedurama rada koje se periodicki azuriranju
uslijed razmatranja i analize promjena u poslovanju i poslovnim procesima. Uprava drustva
je odgovorna za organiziranje navedenih aktivhosti. Na prepoznavanju i pracenju
operativnog rizika zaduzeni su svi odjeli u Drustvu. Svi zaposlenici Drustva su obvezni bez
odgode izvijestiti o svim nepravilnostima koje nastanu u obavljanju odredene aktivnosti, a
koja bi mogla predstavljati operativni rizik za Drustvo. Drustvo sustavno prati sve izmjene
pravnog okvira te po potrebi uskladuje interne akte
Korporativno upravljanje

Djelotvorno upravljanje obuhvaca pravilno uspostavljanje i funkcioniranje rasporeda
ovlasti i odgovornosti te linija izvjeStavanja.

Drustvo u skladu s poslovima koje obavlja, osigurava razumljiv, transparentan i
dokumentiran postupak donosenja odluka, a podjela odgovornosti i nadleznosti unutar
drustva je jasna i uskladena s odlukama i postupcima. Uprava drustva uspostavlja strukture
upravljanja koje promoviraju odgovornost, delegira odgovornosti zaposlenicima i nadgleda
izvrSavanje delegiranih odgovornosti, a odgovorna je za cjelokupno poslovanje Drustva.
Kroz upravljanje je osigurano je da svi zaposlenici razumiju poslovnu politiku i postupke koji
se odnose na njihove ovlasti i odgovornosti te da su im lako dostupne najnovije verzije
pravila koja se na njih odnose.

Rizik prijevare

Prijevara je svaki namjeran cin ili propust kreiran kako bi se obmanuli ostali, a
ukljucuje prijevaru kao Sto je manipulacija, falsificiranje ili preinaka knjizenja ili isprava na
temelju kojih se sastavljaju financijski izvjestaji, pogreSan prikaz ili namjerno izostavljanje
dogadaja, transakcija ili drugih znacajnih informacija iz financijskih izvjeStaja, namjerno
pogresno primjenjivanje racunovodstvenih nacela koja se odnose na vrednovanje,
priznavanje, razvrstavanje, prikazivanje ili objavljivanje, utaja primitaka, kradu materijalne
i nematerijalne imovine ili navodenje poslovnog subjekta na pla¢anje robe i usluga koje nisu
primljene.

Rizikom se upravlja preveniranjem kroz internu reviziju, pregledima dokumentacije od
strane menadzmenta, internim procedurama i politikama, revizijom financijskih izvjestaja.
Rizik kontinuirane primjerenosti i prikladnosti




Uprava drustva za upravljanje ¢e kontinuirano voditi brigu o solventnosti drustva,
njegovom dobrom ugledu, te o vlastitim kompetencijama i kompetencijama svih zaposlenih
u Drustvu. Vodenjem brige o stru¢nom usavrSavanju svih djelatnika ¢e se osigurati
kvaliteta i pouzdanost rada a time i smanjiti moguc¢nost nastanka nepredvidenih dogadaja
koji bi narusili ugled Drustva za upravljanje.

Sukob interesa
- transakcije povezanih osoba Fonda ili Drustva

O sukobu interesa se vodi racuna prilikom ulaganja. Rizikom se upravlja na nacin da se
kontrolira eventualna povezanost izdavatelja sukladno Zakonu o investicijskim fondovima,
sukladno ¢lancima 79. (1)2,9..

- sukob interesa - zaposlenici

Razmjena povijerljivih informacija izmedu organizacijskih jedinica Drustva nije dopustena,
osim u svrhu redovitog poslovanja Drustva. SprjeCavanje kolanja povijerljivih informacija
unutar Drustva smanjuje mogucénost sukoba interesa te umanjuje mogucnost da te
informacije budu iskoriStene na neodgovarajuci nadin.

Prelazenje "kineskih zidova", odnosno razmjena povjerljivih informacija dopustena je
uz odobrenje uprave Drustva. Povijerljive informacije mogu se priopciti samo u slucaju
znacajne potrebe za njihovim priopéavanjem, odnosno informiranje se ograni¢ava samo na
one cinjenice koje je nuzno znati.

- trgovanje za vlastiti racun i raspolaganje povlastenim informacijama

Pitanja raspolaganja povlastenim informacijama ili trgovanje zaposlenika za vlastiti
racun uredena su Etickim kodeksom drustva te Pravilnikom o uredenju sukoba interesa u
obavljanju poslova Drustva za upravljanje investicijskim fondovima. Clan Uprave imenovan
za provedbu unutarnjeg nadzora poslovanja i osiguranje uskladenosti poslovanja Drustva te
ovlasteni zaposlenik ili zaposlenici Drustva na radnom mjestu u Middle office-u duzni su sva
saznanja ste€ena o trgovanju za vlastiti racun, kao i vlasnistvu vrijednosnih papira Drustva,
¢lanova Uprave i zaposlenika Drustva, ¢uvati kao poslovnu tajnu.

Apetit rizika Drustva za upravljanje

Drustvo za upravljanje FIMA Global Invest d.o.0. upravlja s tri fonda razlicitih
stupnjeva rizika.

Klju¢ni dio strukture upravljanja je oCuvanje vrijednosti i jaCanje procesa donosenja
odluka postavljajudi prihvatljive razine apetita rizika kao i ugradujudi upravljanje rizikom u
poslovno planiranje i procese upravljanja nakon, te time proces upravljanja rizikom postaje
sastavni dio organizacijske kulture.

Uprava ¢e kroz korporativno upravljanje djelovati na nacin da se rizici svedu na
najnizu mjeru ¢ime se apetit za rizikom drustva moZe okarakterizirati kao konzervantivan.
Trzisni rizik

Drustvo upravlja trziSnim rizikom diverzifikacijom imovine.

Rizik likvidnosti

Rizikom likvidnosti Drustvo upravlja dnevnim prac¢enjem stanja novcanih sredstava i

uskladivanjem s predvidenim novc¢anim tijekovima.

Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik gubitka koji nastaje zbog neispunjavanja novéane obveze prema
Drustvu. Kreditnim rizikom ¢e se upravljati na nacin da se pretezito ulaze u renomirane
kreditne institucije.

18. U odjeljku ,, Nacin izracuna i ucestalost isplate dividende dioni¢arima Fonda ,, dosadasnji
tekst mijenja se i glasi: , Dividenda se izracunava kao apsolutni iznos po dionici. Vrijeme
isplate dividende odreduje se odlukom Glavne skupstine Fonda i isplati dividende. Drustvo



ima ovlastenje da uz prethodnu suglasnost Nadzornog odbora Fonda i pod uvjetima
odredenim zakonom isplati dioni¢arima predujam na ime dividende.
19. Iza odjeljka , Trajanje poslovne godine , dodaje se novi odjeljak ,Povijesni prinos Fonda

» Koji glasi:

Povijesni prinos Fonda

Pokazatelj 31.12.2007] 31.12.2008|31.12.2009] 31.12.2010] 31.12.2011]31.12.2012

NAV po dionici 100,06 87,13 79,48 75,6 73,66 67,94

Godisnji rast/pad

NAV-a 0,06% -12,92% -8,78% -4,88% -2,57% -7,77%

TrziSna cijena 92,40 49 28 22,74 19,01 21,88

Dividenda po

dionici

Prinos u razdoblju -7,60% -46,97%| -42,86% -18,79% -16,40% 15,10%

P/NAV 0,92 0,56 0,35 0,3 0,26 0,32

diskont na NAV 7,66% 43,76% 64,77% 69,92% 74,19% 67,80%
Clanak 3.

Glava III DRUSTVO ZA UPRAVLIANIE FONDOM mijenja se i glasi:
111 DRUSTVO ZA UPRAVLIANJE FONDOM

Fondom upravlja Drustvo za osnivanje i upravljanje investicijskim fondovima FIMA Global
Invest, drustvo s ogranicenom odgovornoséu. Jedina djelatnost drustva je osnivanje i
upravljanje investicijskim fondovima u skladu s odredbama Zakona o investicijskim
fondovima. Sjediste drustva je u Varazdinu, a poslovna adresa je 42000 Varazdin,
Stanka Vraza 25.
Drustvo je osnovano dana 8. travnja 2003. g. i registrirano je kod Trgovackog suda u
Varazdinu dana 14. travnja 2003. g. pod brojem Tt-03/534-2, MBS 070063364.
Temeljni kapital drustva je milijun kuna. Jedini ¢lan Drustva je:
Karfijam d.o.o0. Varazdin, Vrazova 25 s poslovnim udjelom od 100% od temeljnog kapitala
Rad FIMA Global Investa d.o.0., drustva za upravljanje investicijskim fondovima, odobren je
RjeSenjem Komisije za vrijednosne papire RH od dana 15. svibnja 2003. g., Klasa: UP/I—
08/03-02/142 Ur. broj: 567-02/03-02.
Osim ZIF Proprius d.d. Drustvo upravlja i drugim investicijskim fondovima i to:

- Otvorenim investicijskim fondom s javnhom ponudom FIMA Equity, s vrijednoscu

pocetnog uloga od 5.000.000,00 kuna, i
- Zatvorenim investicijskim fondom s javhom ponudom Breza d.d.

Podaci o Drustvu dostupni su u sjediStu Drustva, na poslovnoj adresi Varazdin, Stanka
Vraza 25, te na telefon: ** (0)42/ 660 - 900, telefaks: ** (0)42/ 660 - 919, Internet
stranica: http://www.fgi.hr

Upravu Drustva Cini Lidija Vesenjak, Kristina Kostel i Petar Brkic.

Lidija Vesenjak je rodena 10. srpnja 1963.g. u Osijeku. Osnovno i srednje obrazovanje je
zavrsila u Varazdinu, 1998.g. diplomirala na Fakultetu organizacije i informatike Varazdin



http://www.fgi.hr/

smjer «Obrada podataka», 2003. diplomirala na Fakultetu organizacije i informatike
Varazdin smjer «Informacijski sustavi», te iste godine upisala poslijediplomski studij
«Menadzment poslovnih sustava» na istom fakultetu.

1983.g. zaposljava se u MZ Centar na poslovima knjigovodstva, 1985. u Poslovnoj zajednici
za malu privredu Hrvatske kao poslovna tajnica, 1992. u poduzecéu Croateh d.o.0. Zagreb
kao poslovna tajnica, 1996. u Fima d.o.0. Varazdin kao suradnik u odjelu financija, 1997.g.
u Fima-Invest d.o.o. Varazdin kao stru¢no administrativni suradnik, a 2003.g. u Drustvu za
upravljanje investicijskim fondovima Global Invest d.o.0.( sada FIMA Global invest d.o.0.)
kao voditelj financija kasnije voditelj Middle officea. Od svibnja 2011. zaposlena je na
mjestu ¢lanice Uprave drustva za upravljanje investicijskim fondovima FIMA Global Invest
d.o.o. iz Varazdina. y

Kristina Kostel je rodena 28.11. 1978.g. u Cakovcu. Osnovno obrazovanje zavrsSila u
Prelogu, a Gimnaziju u Varazdinu. 2001.g. diplomirala na Ekonomskom fakultetu u Zagrebu,
smjer Racunovodstvo nakon cega upisuje postdiplomski studij na istom fakultetu, smjer
Financije i Bankarstvo. Od 1998.-2001.g. obavljala poslove asistenta u CARNet, u prvoj
polovici 2002.g. radila kao racunovoda u TEAM d.d., a nakon toga do 30.09.2003.g. u
Medimurskoj banci d.d. kao analitiCar u odjelu Analiza, plan i izvjeStavanje. Od listopada
2003.g. pa do lipnja 2005.g. u tvrtci Deloitte&Touche d.o.0. Zagreb, radi u odjelu revcizije
financijskih institucija i banaka. 01.srpnja 2005.g. postaje ¢lanicom uprave u AFP d.o.o., a
od 01.01.2008.g. dolazi u u FIMA Grupa d.d. gdje radi prvotno na poslovima voditelja odjela
interne revizije, a nakon toga izvrSnog direktora financija i raCunovodstva. Tijekom 2010.g.
u tvrtci FIMA Alfa, a zatim u Karfijam d.o.o. obnasa funkciju direktora. Od 01.11.2010.g.
zaposlenica FIMA Global Investa na poslovima savjetnika Uprave, a rjeSenjem HANFA-e od
dana 26.travnja 2012.g. postala clanicom Uprave istog drustva. Nositeljica certifikata
Ovlastenoginternog i eksternog revizora - Specijalist za podrucje banaka i financijskih
institucija.

Petar Brki¢ roden je 27.06.1974.g. u Splitu, oZenjen i otac jednog djeteta. Diplomirao na
Ekonomskom fakultetu u Splitu, smjer- Managment.Dodatnim Skolovanjem stekao zvanje
Investicijskog savjetnika te Ovlastenog trgovca vrijednosnim papirima. Aktivno vlada
engleskim jezikom, a talijanskim pasivno. U periodu od 1993-1996. g. volontira u
humanitarnoj organizaciji ,La Benevolencija” u Sarajevu. Radno iskustvo zapoc¢eo 2001.g. u
Vipedo d.o.0., a u llirika vrijednosni papiri d.o.o. u Zagrebu radi od 2001.-2006.g. gdje je
napredovao od mjesta pripravnika preko preko back office do voditelja brokerskog odjela.
Nakon toga zaposljava se u Abacus brokeri d.d. Zagreb gdje boravi od 2006.g9.-2011.g. i
obavlja poslove investicijskog savjetnika, voditelja portfelja, zatim c¢lana i predsjednika
uprave. Zaduzen za organizaciju poslovanja investicijskog drustva, stratesko planiranje i rad
na organizacijskoj strukturi,vodenje specijalnih projekata kupnje vecih paketa dionica za
institucionalne investitore. 2012.g. dolazi u FIMA Global Invest d.o.0. na mjesto savjetnika
uprave, a rjeSenjem Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga od 24.sije¢nja 2013.g.
postaje ¢lanom uprave.

Clanak 4.
Iza Glave III Drustvo za upravljanje Fondom dodaje se odjeljak Obveze, prava i
odgovornost drustva za upravljanje koji glasi:
Obveze, prava i odgovornost drustva za upravljanje propisani su u Zakonu o investicijskim
fondovima ( NN 150/2005 ), ostalim zakonima te pravilnicima.

Clanak 5.
Glava IV Podaci o depozitnoj banci mijenjaju se i glase:

~Depozitna banka za Fond je: Erste & Steiermarkische Bank d.d. Rijeka.



Banka je osnovana kao dionicko drustva i upisana u sudski registar Trgovackog suda u
rijeci, pod mati¢nim brojem subjekta (MBS) 040001037, OIB: 23057039320. Sjediste Banke
je u Rijeci, Jadranski Trg 3/a.

Odobrenje Hrvatske narodne banke za obavljanje poslova depozitne banke je: Z.br
1783/2011 od 11. svibnja 2011. g.

Pored pohrane zasebne imovine Fonda, vodenja posebnih racuna za imovinu svakog
pojedinog fonda i odjeljivanja imovine svakog pojedinog fonda od imovine ostalih fondova
depozitna banka obavlja sljedece poslove:

1. vodi racuna da je izraCun neto vrijednosti pojedine dionice u Fondu obavljen u skladu s
ovim Zakonom, mjerodavnim propisima te prospektom i statutom Fonda,

2. izvrSava naloge drustva za upravljanje u vezi s transakcijama s vrijednosnim papirima i
drugom imovinom koja tvori portfelj Fonda, pod uvjetom da nisu u suprotnosti s Zakonom o
investicijskim fondovima, propisima Nadzornog tijela, Prospektom i/ili Statutom Fonda, te
osigurava da transakcije vrijednosnim papirima budu namirene, odnosno da dospjela
novCana potrazivanja budu naplacena u zakonskim ili ugovornim rokovima,

3. izvjescuje drustvo za upravljanje o korporativnim akcijama vezanim za imovinu fonda
koju drzi u pohrani i izvrSava njegove naloge koji iz toga proizlaze,

4. naplacuje sve prihode i druga prava dospjele u korist fonda, a koja proizlaze iz njegove
imovine,

5. osigurava da se prihodi fonda koriste u skladu s ovim Zakonom i prospektom i/ili
statutom fonda, te da su troSkovi koje pla¢a fond u skladu s uvjetima iz prospekta i/ili
statuta fonda, odredbama ovoga Zakona i drugih propisa,

6. obavlja druge strucne ili upravne poslove koji su predvideni ugovorom izmedu drustva za
upravljanje ili nadzornog odbora i depozitne banke,

7. vodi evidenciju poslovanja koje obavlja kao depozitna banka svakoga pojedinog fonda i
na redovnoj osnovi uskladuje s evidencijom drustva za upravljanje,

8. prijavljuje Nadzornom tijelu svako trajnije krSenje ovoga Zakona i ugovora od strane
drustva za upravljanje u slucaju da drustvo za upravljanje odbije prihvatiti njen zahtjev za
prestankom takvog krsenja,

9. revizorima i drugim osobama ovlastenim za obavljanje uvida, ukljucujuéi Nadzorno tijelo,
omogucuje pristup podacima i racunima vezanim uz fond i njegovu imovinu.”

Clanak 6.
Ova odluka stupa na snagu nakon Sto je odobri Hrvatska agencija za nadzor financijskih
usluga.

Predsjednik Glavne skupstine

3.
Prijedlog odluke uz tocku 8. Dnevnog reda:
Ad. 8. ,ODLUKA O IZMJENAMA I DOPUNAMA STATUTA ZIF FIMA PROPRIUS DD

Clanak 1.
U Statutu Zatvorenog investicijskog fonda s javhom ponudom za ulaganje u nekretnine
FIMA Proprius d.d. ( dalje: Statut ) rijeci ,, Zakon o trzistu vrijednosnih papira ,, zamjenjuju
s rijeCima , Zakon o trzistu kapitala “ ; rije¢i , Redovno trziste Zagrebacke burze ,
zamjenjuju se rije¢ima , Redovito trziSte Zagrebacke burze , a rijeci ,, Medimurska 28 ,
briSu se.

Clanak 2.
Stavak 3. ¢lanak 3. Statuta mijenja se i glasi:



» Sjediste Fonda je u Varazdinu. Poslovna adresa Fonda je Varazdin, Stanka Vraza 25.
Poslovna adresa Fonda ista je kao i poslovna adresa drustva koje upravlja Fondom i mijenja
se odlukom toga drustva."

Fond se osniva na neodredeno vrijeme i moze prestati samo u slucajevima i na nacin
odredenim Zakonom. 5

Clanak 3.
U ¢lanku 5. umjesto rijeci ,¢l. 8. i 9. ovoga statuta ,, dolaze rijeci ,, ¢lanka 14. ovoga
Statuta®.

Clanak 4.
u ¢lanku 8. umjesto iznosa »200.317.200,00 kn
(slovima:dvijestimilijunatristosedamnaesttisuéadvijesto kuna)" dolazi iznos

»120.190.320,00 kn (slovima: stodvadesetmilijunastodevedesettisucatristodvadeset kuna)".

Clanak 5.
U ¢lanku 10. Statuta u prvoj recenici rijeCi “svaka u nominalnoj vrijednosti od 100 kuna"
zamjenjuje se rijeCima “svaka u nominalnoj vrijednosti od 60 kuna".

Clanak 6.
U ¢lanku 14 . Statuta stavak 1. u prvoj recenici brise se rijec¢ ,, nastojati® a umjesto rijeci: ,,
prikupljenih sredstava , dolaze rijeci : , neto vrijednosti imovine ,, , a na kraju recenice

dodaju se rijeci ,, o investicijskim fondovima.

U istom ¢lanku stavak 3. tocke 6. i 7. brisu se.

U stavku 2. istoga ¢lanka rije¢ , HANFA , zamjenjuje se rije¢ju ,, nadleznog tijela ,,.

U stavku 4. istoga ¢lanka, u to¢ckama 1. i 2. na kraju dodaju se rijeci : , do 10 % ,, a na
kraju tocCke 4. rijeci ,, do 25 % ,,.

5 Clanak 7.
Clanak 15. Statuta , Rizici ulaganja , mijenja se i glasi:

Clanak 15.

1. Rizici ulaganja

Sukladno strategiji ulaganja, Drustvo za upravljanje fondom c¢e voditi politiku
ulaganja sredstava Fonda primarno orijentiranu na ulaganja u nekretnine. Takva
investicijska strategija pogodna je za ulagatelje koji su skloni prihvacanju niskog rizika.
Karakteristike portfelja i strategija ulaganja Fonda implicira relativho nizak apetit prema
riziku.

Ulaganje u investicijski fond nije bankovni depozit i kao takvo nije osigurano od
strane Drzavne agencije za osiguranje stednih uloga i sanaciju banaka, niti od neke druge
financijske institucije.

Obzirom da je strategijom ulaganja dozvoljeno i ulaganje u vlasnic¢ke i duznicke
vrijednosne papire kao i instrumente trziSta novca i depozite, rizici koji mogu negativno
utjecati na ulaganja u fondu se dijele na opce i rizike specifi¢cne nekretninskom fondu.

1.1. Opcenito o rizicima ulaganja
Niz rizika djeluje na ulaganja u investicijske fondove. U tom kontekstu, rizik se
definira kao prijetnja ili moguénost da ¢e aktivnost ili dogadaj negativno ili pozitivno utjecati
na ciljeve fonda i poslovanja drustva,, odnosno, fokus je na potencijalnim Stetama il
koristima koje mogu nastati od buduéeg dogadaja.



Upravljanje rizikom osigurava da preventivhe i kontrolne mjere, poduzete radi
smanjenja, uklanjanja ili izbjegavanja rizika budu utemeljene na rezultatima procjene rizika
te da budu ucinkovite, nepristrane i primjerene.

Obzirom da je FIMA PROPRIUS d.d. investicijski fond za ulaganje u nekretnine, te da
strategija ulaganja dozvoljava ulaganje jednim dijelom u financijske instrumente, a drugim
dijelom u nekretnine, u nastavku su posebno opisani rizici povezani s ulaganjima u
financijske instrumente i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine, kao i kontrolne mjere za
svaki pojedini rizik.

1.2. Podaci o financijskim instrumentima

Dionice su prenosivi vlasnicki vrijednosni papiri koji predstavljaju pravo udjela u
temeljnom kapitalu nekog dioni¢kog drustva. Postoje obi¢ne - redovne i povlastene dionice.
Redovne dionice su dionice koje imatelju daju:
1. pravo glasa u glavnoj skupstini drustva,
2. pravo na isplatu dijela dobiti drustva (dividenda),
3. pravo na isplatu dijela ostatka likvidacijske, odnosno stecajne mase drustva.

Povlastene dionice su dionice koje imatelju daju neka povlastena prava, npr. pravo na
dividendu u unaprijed utvrdenom novcanom iznosu ili u postotku od nominalnog iznosa
dionice, pravo prvenstva pri isplati dividende, isplati ostatka likvidacijske, odnosno stecajne
mase i druga prava u skladu sa zakonom i statutom drustva. Povlastena dionica moze biti
kumulativna i participativna.

- Kumulativha povlastena dionica daje imatelju dionice, u skladu s odlukom o izdavanju
dionica, pravo naplate kumuliranih neisplacenih dividendi prije isplate dividendi imateljima
redovnih dionica.

- Participativna povlastena dionica daje imatelju dionice, u skladu s odlukom o izdavanju
dionica, pravo da pored odredene dividende naplati i dividendu koja pripada imateljima
redovnih dionica.

Cijenu dionica odreduje ponuda i potraznja, a njima se trguje na burzama
vrijednosnih papira. Ako je poduzece uspjesno, vrijednost dionickog kapitala ¢e rasti; ako
nije, ono ¢e padati. Dionice su izloZzene rizicima izdavatelja, rizicima uzrokovanim
kretanjima na trzistu, rizicima ekonomskog okruZenja i rizicima strukture i alokacije
portfelja.

Obveznica je isprava koja sadrzi priznanje postojanja neke obveze a
sluZi vjerovniku kao dokaz, da je duznik obvezu preuzeo. Obveznice mogu izdavati drzave,
velike bankovne, prometne ili industrijske tvrtke a svrha izdavanja je prikupljanje
sredstava, naj¢eS¢e u znacdajnim iznosima. Obveznice, za razliku od dionica, donose
unaprijed utvrdenu kamatu. To je duznicki vrijednosni papir koji se izdaje s ciljem
prikupljanja financijskih sredstava s unaprijed definiranim rokom povrata. Iz pozicije
izdavatelja je alternativa bankovnom kreditu. Postoji mnosStvo vrsta obveznica, a glavne
skupine su: kuponska obveznica, obveznica bez kupona te anuitetska obveznica. Obzirom
na izdavatelja, mogu se podijeliti na: drzavne, municipalne i korporativhe. Mogu biti i
predmet kupoprodaje uz tecaj koji moze biti iznad ili ispod nominalne vrijednosti, ovisno o
trenutnoj ponudi i potraznji. Smatra se ulaganjem manjeg rizika od dionica.

Instrumenti trziSta novca su najmanje rizicna klasa imovine koji biljezi najmanje
promjene cijene. U njih spadaju depoziti, trezorski i komercijalni zapisi i sli¢no.

Izvedenice su financijski instrumenti Ciji su bitni sastojci izvedeni iz vrijednosnih
papira, indeksa, valute, kamatne stope ili roba. To su standardizirani, trziSno regulirani
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ugovori u kojem dvije strane unaprijed odreduju predmet, cijenu i termin kupoprodaje a
kako su standardizirani njima je na uredenim i to¢no odredenim trziStima omogucena
trgovina kao i sa ostalim vrijednosnim papirima. Osnovna namjena izvedenica je osiguranje
od trziSnih rizika (svih vrsta) ali ujedno su i jedan od najspekulativnijih vrsta vrijednosnih
papira kojima se trguje na trzistu.

1.3. Rizici specifi¢ni Fondu i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine

Posebnost Fonda jest orijentacija ulaganja u nekretnine. Obzirom da je FIMA
PROPRIUS d.d. investicijski fond za ulaganje u nekretnine, te da strategija ulaganja
dozvoljava ulaganje jednim dijelom u financijske instrumente, a drugim dijelom u
nekretnine, u nastavku su posebno opisani opdi i specifiCni rizici povezani s ulaganjima u
financijske instrumente i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine, kao i kontrolne mjere za
svaki pojedini rizik.

Rizici koji su povezani s ulaganjem u nekretnine
Nestabilnost trzista nekretnina

Moguce su promjene cijena nekretnina, povezane s op¢im gospodarskim kretanjima,
politickom situacijom, viSom silom i sl.. Hrvatsko trziSte nekretnina podlozno je
internacionalnim i nacionalnim ekonomskim procesima.

Prilikom wulaganja u nekretnine Drustvo uvazava mogucénosti negativnih promjena
makroekonomskih kretanja, te koristi godiSnje analize makroekonomskih kretanja
renomiranih analitickih kuca, te prati statisticke podatke Drzavnog zavoda za statistiku na
razini Republike Hrvatske
Porezni sustav, porezne stope i pravni okvir

Promjene mogu nastati odlukama nadleznih drzavnih organa tijekom poslovanja i rada

Fonda. Zakonski su propisi cesto glavni element nestabilnosti vezanih uz efikasnu

provedbu ekonomske politike.

U svrhu kontroliranja ovog rizika, Drustvo kontinuirano prati objave zakonskih i prateéih
akata relevantnih za poslovanje Fonda.

Promjene kamatnih stopa

Kamatne stope narocito u dijelu koji se odnosi na bankarske kredite kojima se financira
kupnja nekretnina, utjecu na isplativost ulaganja u nekretnine, ali drustvo nema utjecaj na
politiku kreiranja kamatnih stopa.

Tecajni rizik
U dijelu ulaganja u nekretnine, tecajni rizik je minimalan.

Dodatni rizici koji su takoder vezani s ulaganjima u nekretnine su:

- promjene i/ili razlike u ra¢unovodstvenim i revizijskim standardima

- transakcijski troskovi na inozemnim trzistima,

- promjene u stvarnopravnim odnosima u pogledu stjecanja vlasnistva nad nekretninama u
Republici Hrvatskoj,

- restrikcije u pogledu ulaganja stranog kapitala u pojedine oblike imovine

U svrhu kontroliranja ovih rizika, drustvo ¢e koristiti usluge pravnika, u dijelu sklapanja
ugovora o kupo-prodaji nekretnina, te ¢e se kontinuirano pratiti objave zakonskih i pratecih
akata relevantnih za poslovanje.

Upravljanje dodatnim rizicima prilikom sklapanja transakcija kupo-prodaje nekretnina

Sva ¢e se ulaganja vrsiti tako da se rizik svede na najmanju mogucu mjeru, te ¢e se
posebna paznja prilikom ulaganja u nekretnine posvetiti slijede¢em:

¢ Prije ulaganja ¢e se provesti feasibility studija isplativosti, kako bi se sagledali svi aspekti
pri procjeni projekta.




e Pravo vlasnistva - ulaganja ¢e biti temeljito ispitano u cilju osiguranja Cistog vlasnistva i
uredne dokumentacije prije odobrenja transakcije. Uprava Drustva ¢e se pobrinuti da se

zadovolje svi pravni uvjeti prije nego Sto se krene u bilo kakvo ulaganje.

e Prilikom odludivanja o ulaganjima u druga trgovacka drustva (Cija ¢e djelatnost biti
iskljucivo ili pretezito stjecanje i prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina, upravljanje
nekretninama, te diji je predmet poslovanja iskljucivo ili pretezito gradenje, pod uvjetom da
nekretnine ¢ine najmanje 75% ukupne imovine drustva i u drustva u kojima nekretnine cine
vise od 50% ukupne imovine), posebna paznja ¢e se dati provjeri eventualnih zaduzenija,
gubitaka i/ili tereta, te pokrenutih ili najavljenih sudskih sporova protiv drustva, vlasnika

drustva, nadzornog odbora i uprave drustva. Uprava Drustva ce
drustva.

Rizici povezani s ulaganjima u financijske instrumente

kontrolirati poslovanje

UTJECA)]
UZROK RIZIKA I"{’];sl-{(ll‘-\ OPIS RIZIKA
NA FOND
To je rizik potencijalnog gubitka uslijed pada cijena pojedinog financijskog
instrumenta .. Rizik gubitka koji proizlazi iz promjene cijene financijskog instrumenta
Rizik uslijed cinjenica vezanih uz njegova izdavatelja.
promjene Drustvo provodi aktivnosti analiziranja strukture portfelja, analiziranje kretanja NISKI
cijena " C L . wix vy T
cijena vrijednosnica i opcih kretanja na trzisStu. Fond upravlja trziSnim rizikom
diverzifikacijom investicijskog portfelja.
Kreditni rizik predstavlja vjerojatnost da strana koja je uklju¢ena u transakciju (npr.
izdavatelj vrijednosnog papira ili osoba s kojom se sklapaju poslovi na financijskim
trzistima) nece biti u moguénosti podmiriti svoje obveze, bilo djelomicno ili u
cijelosti. To se primjerice odnosi na plac¢anje kuponske kamate, povrat dospjele
Kreditni rizik glavnice i sli¢no. NISKI
Kreditnim rizikom ¢e se upravljati na nacin da se pretezito ulaze u renomirane
izdavatelje dugoro¢nih duznickih vrijednosnih papira, odnosno da se depoziti
plasiraju u renomirane hrvatske banke, postujuéi ograni¢enja propisana Zakonom i
podzakonskim aktima.
L Rizik druge Rizik da druga ugovorna strana bankrotira ili ne uspije ispuniti svoje obveze, sto
i Rizici i vorne moze dovesti do pada vrijednosti investicije u fondu. NISKI
izdavatelja utgo 0 Rizikom se upravlja na nacin da se kontinuirano prate financijska izvje$¢a poslovanja
strane izdavatelja financijskih instrumenata.
Rizik ulaganja u vlasnicke financijske instrumente koji moze biti prilicno visok za
. . dionice niske trZisne kapitalizacije. Dionicama tvrtki s niskom i srednjom trziSnom
Rizik ulaganja o > : . L v .
: kapitalizacijom moZze se trgovati u ve¢em opsegu ili po nizem volumenu trgovanja i
u tvrtke niske o P I /s . o B A .
i srednje mogu biti manje I_|_kV|dne nego dlo_n_lce v_eu_h t_v_rtk_|{ ogranicene pvr_ovlzvodne linije imati NISKI
kapitalizacije vece fluktuacije cijena, te mogu biti nelikvidnije tijekom pada trzista.
Obzirom da Fond upravlja rizikom likvidnosti na opisani nacin, ovaj rizik je
minimalan.
Rizik tehnoloskih investicija je rizik od vece volatilnosti vrijednosnih papira
Rizik tehnoloskih kompanija od vrijednosnih papira iz drugih sektora zbog konkurencije,
tehnoloskih zastarjele postojece tehnologije, opcih ekonomskih uvjeta, drzavne regulative te NISKI
investicija mogu imati ograni¢ene proizvodne linije, trzista, financijske resurse ili kadrove.
Rizikom se upravlja diverzifikacijom ulaganja.
To je rizik da losa alokacija imovine dovede do ispodprosjecnog, odnosno negativhog
Rizici povezani | Rizik prinosa fonda. Kod donosenja investicijske odluke o ulaganju u pojedini financijski
s alokacijom upravitelja instrument, fond menadzZer moZe samostalno donijeti odluku i dati ju na odobrenje u
imovine - imovinom - slucaju da kupuje/prodaje vrijednosne papire koji ne premasuju 3% neto vrijednosti VISOK
strukturom rizik odabira portfelja
fonda vrijednosnica Kontinuiranom edukacijom kadrova, te profesionalnim i savjesnim pristupom,

Drustvo ¢e pokusati umanjiti ovaj rizik.




Rizik rasta
investicije /
rastucih
dionica

Rizik rasta investicije podrazumijeva podloznost investicija u rastuce dionice brzim
promjenama cijena, posebno tijekom perioda ekonomske nesigurnosti. Obzirom da
najcesce imaju nisku ili nemaju dividendu kako bi apsorbirali efekte nepovoljnih
trzisnih kretanja mogu biti jako volatilne ukoliko se smanji dobit izdavatelja ili se
suoce sa sli¢nim financijskim teSko¢ama.

Drustvo redovito prati promjene trziSnih, makroekonomskih i politickih ¢imbenika i
po potrebi provodi kratkorocna podesavanja i promjene tj. likvidaciju pojedinih
ulaganja za koje se procjenjuje da ocekivani prinos nije u skladu s preuzetim rizikom
kao i investiranjem u dionice koje odgovaraju strategiji Fonda i uz to nude atraktivan
potencijalan prinos u odnosu na rizik.

NISKI

Rizik
podcijenjenih
dionica

Ukljucuje pretpostavke da trZiste nece prepoznati intrinzi¢nu vrijednost dionice na
duze vrijeme ili da se dionica, koja se smatra podcijenjenom, moze primjereno
vrednovati ili precijeniti.

Fond ¢e nastojati smanjiti rizike vezane uz strategiju ulaganja u vrijednosne papire
posebice one susjednih drzava pristupom ulaganja koji se zasniva na tzv. ,kupi i
drzi® pristupu u dionice za koje se procjenjuje da su podcijenjene promatrajuci
faktore kao $to su imovina, prihodi, dobit, potencijal rasta ili novcani tijek ili da su
podcijenjene u odnosu na srodne kompanije iz iste industrije. Prilikom selektiranja i
odabira dionica u koji ¢e se uloZiti voditi ¢e se briga o korelaciji izmedu postojecih
dionica u Fondu kako bi se ostvarila optimalna diverzifikacija.

NISKI

Rizik aktivhog
investiranja

Rizik fond menadZera i investitora koji koriste fondove kao dio aktivne trgovinske ili
takticke strategije alokacije imovine koje Cesto zahtijevaju ucestalo trgovanje kako
bi se iskoristile o¢ekivane promjene trzisnih uvjeta koje mogu povedcati ili smanjiti
prihode portfelja. Rizik aktivnhog upravljanja portfeljem Fonda Drustvo ¢e
minimizirati, pridrzavajuci se strategije ulaganja koja je propisana prospektom,
smanjenjem transakcijskih troskova pri uCestalom trgovanju, te optimalnom
diverzifikacijom pri odabiru vrijednosnica. Glavni kriterij pri odabiru pojedinih
vrijednosnica bit ¢e fundamentalni pokazatelji poslovanja izdavatelja.

NISKI

Rizik prihoda
portfelja

Rizik prihoda portfelja nastaje u situacijama u kojim visoki prihod portfelja ima
negativan utjecaj na ucinkovitost povecanjem transakcijskih troSkova, a vezan je s
rizikom aktivnog investiranja. Drustvo ¢e minimizirati rizik smanjenjem
transakcijskih troskova prilikom uéestalog trgovanja.

NISKI

Rizik
industrijske
koncentracije

To je rizik izloZenosti investicija u odredenu industriju, ali fond mozZe biti znacajno
izlozen i samo prema pojedinoj tvrtki koja ¢ini znacajan udio u fondu. Tada je fond
osjetljiviji na rizike povezane s tom odredenom tvrtkom.

Tim rizikom Drustvo upravlja diverzifikacijom portfelja u smislu odabira pojedinih
sektora i grana industrije.

NISKI

NISKI

Rizik
zemljopisne
koncentracije

Rizik zemljopisne koncentracije se odnosi na investiranje u odredene zemlje ili
geografske regije koje mogu biti podloZzne ekonomskim, politi¢kim i regulatornim
promjenama koje se dogadaju u odredenoj zemlji ili regiji.

Tim rizikom drustvo upravlja diverzifikacijom portfelja i uskladenjem ulaganja sa
ogranienjima koja su definirana prospektom i statutom Fonda.

VISOK

Rizik
nediverzifikaci
je

Rizik nediverzifikacije je izrazen kod fondova koji koncentriraju svoja ulaganja u
relativno mali broj vrijednosnih papira, Sto rezultira ve¢om osjetljivos¢éu fonda na
pojedinacne ekonomske, politi¢ke i regulatorne promjene.

Drustvo ¢e smanijiti rizik diverzifikacijom portfelja.

SREDNJI

Rizici povezani
s kretanjima
na trzistu

Trzisni rizik

Trzisni rizik predstavlja mogucnost pada cijene pojedinih financijskih instrumenata
Sto moze dovesti do smanjenja prinosa ili gubitka vrijednosti ulagackog portfelja.
IzloZzenost trziSnom riziku kao potencijalnom gubitku (padu vrijednosti imovine
fonda) uslijed promjena meduvalutnih te¢ajeva, kretanja kamatnih stopa te
fluktuacije cijena vrijednosnih papira, mjeri se koriste¢i parametarsku metodu
izracuna rizi¢ne vrijednosti (eng. Value at Risk). U svrhu upravljanja trzisnim rizicima
Drustvo ¢e provoditi aktivnosti analiziranja strukture portfelja, analiziranje kretanja
cijena vrijednosnica i opcih kretanja na trzistu. Fond upravlja trziSnim rizikom
diverzifikacijom investicijskog portfelja.

NISKI

Rizik
likvidnosti

Likvidnost (utrzivost) predstavlja mogucénost prodaje vrijednosnog papira ili
zatvaranja pozicije u nekom financijskom instrumentu po trziSnoj cijeni u bilo kojem
trenutku. U slucaju nelikvidnog trZista zadavanje naloga za prodaju uobiajene
veli¢ine moZe uzrokovati znacajne fluktuacije cijene, a moguce je i da se nalog uopce
ne moze izvrsiti, ili se moze izvrsiti jedino po znacajno nizoj cijeni.

Ovim rizikom ¢e se upravljati na nacin da se prilikom donosenja odluke o
investiranju vodi briga da se ulaZe u visoko likvidne financijske instrumente koji
kotiraju na lokalnim burzama.

Prilikom odobravanja odluke o kupnji Drustvo upravlja rizikom na nacin da kontrolira
nekoliko aspekata likvidnosti vrijednosnog papira. To su slijede¢e kontrole:segment
trgovanja, period potreban za likvidaciju vrijednosnog papira iz portfelja, provjera
kontinuiteta trgovanja,-ex post kontrola likvidnosti svih vrijednosnih papira portfelja.

NISKI




Rizik
makroekonom
skih faktora

Svi subjekti koji ulazu u dionice podlozni su riziku trZiSta kapitala i znac¢ajnoj
varijaciji cijena. Ako pada vrijednost trziSta kapitala, portfelj fonda gubi vrijednost.
Prilikom ulaganja u financijske instrumente Drustvo uvazava mogucnosti negativnih
promjena makroekonomskih kretanja, te koristi godisnje analize makroekonomskih
kretanja renomiranih analitickih kuca, te prati statisticke podatke Drzavnog zavoda
za statistiku na razini Republike Hrvatske.

VISOK

Rizik duznickih
financijskih
instrumenata

Duznicki instrumenti su razli¢ito osjetljivi na promjene kamatne stope, kreditni rizik.
U pravilu, vrijednost izdanih duzni¢kih instrumenata pada onda kada rastu kamatne
stope.

Rizikom ¢e se upravljati na nacin da se pretezito ulaZze u dugoroc¢ne duznicke
vrijednosne papire kojima je izdavatelj Republika Hrvatska.

NISKI

Rizik
vlasnickih
financijskih
instrumenata

Rizik vlasnickih financijskih instrumenata je takoder vezan uz rizik trzista kapitala te
vrijednosti tih instrumenata mogu varirati iz dana u dan i uzrokovati smanjenje
vrijednosti investicija u Fondu.

Analizom financijskih instrumenata prilikom ulaganja, Drustvo upravlja tim rizikom.

VISOK

Rizik ranog
zatvaranja
/zastoja
trgovanja

Rizik ranog zatvaranja/zastoja trgovanja - Burza ili trziSte kapitala mogu se zatvoriti
ranije ili se moze obustaviti trgovanje samo pojedinim financijskim instrumentom,
pa fondovi mogu biti sprijeceni da kupe ili prodaju odreden vrijednosni papir u
odredenom trenutku. U navedenim okolnostima, fond moze biti u nemogucénosti
uravnoteziti svoj portfelj, to¢no procijeniti svoju investiciju .

Drustvo ¢e upravljati tim rizikom analizom vjerojatnosti takvog dogadaja temeljem
intenziteta slicnih dogadaja u proslosti. Ako se pokaZe velika vjerojatnost dogadaja
ranog zatvaranja trzista ili obustave trgovanja nekim financijskim instrumentom,
smanjiti ¢e se izloZzenost tim trzistima i instrumentima.

NISKI

Kamatni rizik

To je rizik promjene cijene duzni¢kih vrijednosnih papira, ili odredenih financijskih
instrumenata, s obzirom na promjenu kamatne stope. U pravilu ¢e vrijednost
investicije koja je podredena kreditnom riziku pasti ukoliko se poveca kamatna
stopa, odnosno narasti ukoliko se smanji kamatna stopa. Duznicki vrijednosni papirl
papiri s kra¢im dospijec¢em.

Promjena kamata potpuno je izvan utjecaja Drustva za upravljanje fondovima, a
rizikom se upravlja smanjivanjem pozicije financijskih instrumenata u razdobljima
visokih kamatnih stopa.

NISKI

Rizici
ekonomskog
okruzenja

Rizik
promjene
poreznih i
drugih propisa

Ovaj rizik uklju€uje vjerojatnost da se porezni propisi promijene na nacin koji bi
negativno utjecao na profitabilnost ulaganja u nekretninske fondove.

U svrhu kontroliranja ovog rizika, Drustvo kontinuirano prati objave zakonskih i
pratecdih akata relevantnih za poslovanje Fonda.

VISOK

Rizik inflacije

Rizik inflacije je opasnost od porasta stope inflacije, Sto za posljedicu ima negativan
odraz na vrijednost uloZene investicije u fondu.

Drustvo ¢e upravljati tim rizikom na nacin da ¢e odrzavati visoki postotak nekretnina
u imovini Fonda i da ¢e novéana sredstva drzati u stabilnim valutama.

SREDNJI

Rizici
investiranja u
inozemstvu

Valutni rizik

Rizik gubitka koji proizlazi iz promjene tecaja valute. Nastaje prilikom investiranja u
financijske instrumente kupljene na inozemnim trzistima koji su izdani i kojima se
trguje u stranoj valuti. Kao rezultat, na njihovu vrijednost mogu utjecati promjene
tecaja izmedu hrvatske kune i odredene strane valute, te promjene tecaja izmedu
dviju stranih valuta.

Tecajnim rizikom Drustvo upravlja na nacin da prati ukupnu izloZenost po pojedinim
valutama, kretanje te¢aja domacde u odnosu na ostale svjetske valute te nastoji
uskladiti nov¢ane tokove u istoj valuti. Rizik promjene tecaja Drustvo namjerava
reducirati diverzifikacijom portfelja na instrumente razli¢itih denominacija, a takoder
i pazljivim izborom instrumenata obzirom na valutu njihove denominacije.

NISKI

Rizik trzista
zemalja u
nastajanju

Ovi rizici uklju¢uju: manju trziSnu kapitalizaciju trziSta kapitala koja mogu pretrpjeti
razdoblja nelikvidnosti, znacajne volatilnosti cijena, ogranicenja u odnosu na strane
investicije, nemogucnost povrata prihoda i kapitala investicije, veliku socijalnu,
ekonomsku i politicku nesigurnost i nestabilnost, znacajno uplitanje drzave u
ekonomiju, manji drzavni nadzor i regulaciju, razlike u revizijskim standardima i
standardima financijskog izvjeséivanja koji mogu rezultirati neupotrebljivos¢u
materijalnih informacija o izdavatelju te manje razvijenim pravnim sustavom.

U upravljanju ovim riziko drustvo se rukovodi nacelima odabira likvidnih financijskih
instrumenata koji kotiraju na burzama tih trzista.

NISKI




1.8. Organizacija i i upravljanje rizicima

Drustvo ima poseban odjel, koji kontrolira uskladenost ulaganja s ograni¢enjima
ulaganja koja su propisana Zakonom o investicijskim fondovima, temeljnim aktima fonda i
izlozenost fonda pojedinim rizicima. Procedurama rada su propisani procesi kao i kolanje
dokumentacije.

Prilikom donosenja odluke o investiranju, procjenjuje se i analizira rizik svake
investicije u odnosu na rizike vec¢ prisutne u portfelju.

Svi interni pravilnici i procedure su uskladeni sa Zakonom i pod zakonskim
propisima. Proces upravljanja rizicima sastoji se od postupaka za prepoznavanje, mjerenje,
pracenje i izvjeStavanje o rizicima ukljuCujuéi mjerenja i procjene rizika i izradu
kvantitativnih i/ili kvalitativnih ocjena.

1.9. Rizici vezani uz Drustvo za upravljanje

Najznacajniji rizici kojemu je izlozeno Drustvo za upravljanje su operativni rizik,
strateski rizik i reputacijski rizik.

Operativni rizik je rizik gubitka zbog pogresaka ili Steta uzrokovanih neadekvatnim
internim procesima, osobama, sustavima ili vanjskim dogadajima, ukljucujuéi rizik prevare,
pogreske relevantnih osoba, rizik neuskladenosti s propisima te rizik informacijskog sustava.
Operativnim rizicima Drustvo upravlja na slijedeéi nacin:

Pravni rizik

U svrhu kontroliranja pravnog rizika, drustvo koristi usluge pravnika, koji Drustvu

daje
1.10. Organizacija i i upravljanje rizicima

Drustvo ima poseban odjel, koji kontrolira uskladenost ulaganja s ograni¢enjima
ulaganja koja su propisana Zakonom o investicijskim fondovima, temeljnim aktima fonda i
izlozenost fonda pojedinim rizicima. Procedurama rada su propisani procesi kao i kolanje
dokumentacije.

Prilikom donosenja odluke o investiranju, procjenjuje se i analizira rizik svake
investicije u odnosu na rizike vec¢ prisutne u portfelju.

Svi interni pravilnici i procedure su uskladeni sa Zakonom i pod zakonskim
propisima. Proces upravljanja rizicima sastoji se od postupaka za prepoznavanje, mjerenje,
pracenje i izvjeStavanje o rizicima ukljuCujuéi mjerenja i procjene rizika i izradu

kvantitativnih i/ili kvalitativnih ocjena.

1.11. Rizici vezani uz Drustvo za upravljanje

Najznacajniji rizici kojemu je izloZzeno Drustvo za upravljanje su operativni rizik,
strateski rizik i reputacijski rizik.

Operativni rizik je rizik gubitka zbog pogresaka ili Steta uzrokovanih neadekvatnim
internim procesima, osobama, sustavima ili vanjskim dogadajima, ukljucujudi rizik prevare,
pogreske relevantnih osoba, rizik neuskladenosti s propisima te rizik informacijskog sustava.
Operativnim rizicima Drustvo upravlja na slijedeéi nacin:

Pravni rizik

U svrhu kontroliranja pravnog rizika, drustvo koristi usluge pravnika, koji Drustvu daje
pravne savjete oko spornih pitanja, kao i prilikom sklapanja dugoro¢nih ugovora koji bi
mogli imati utjecaja na poslovanje Drustva. U cilju upravljanja ovim rizikom Drustvo
kontinuirano prati objave zakonskih i pratecih akata relevantnih za poslovanje.
Ljudski rizik — operativni rizik

Drustvo veliku paznju posvecuje unutarnjoj organizaciji kako bi osiguralo neometano
odvijanje poslovnih procesa. Sve poslovne aktivnosti su podvrgnute procesu kontrole, kako
bi se izbjegle eventualne pogreske. Svaki od djelatnika je osposobljen zamijeniti djelatnika




iz svoje organizacijske jedince u obavljanju radnih zadataka, a jednako tako i c¢lanovi
Uprave su osposobljeni operativho zamijeniti djelatnike iz svog odjela ukoliko bi za to bilo
potrebe, ¢ime se osigurava nesmetano odvijanje procesa u Drustvu.

Rizik IT sistema - operativni rizik

Drustvo je internim aktom propisalo postupke i nacin zastite informatickog sustava i
telekomunikacijske opreme, vodenje evidencije o koristenju i pristupu informatickom
sustavu, postupanje u izvanrednim situacijama te nacin izrade i pohrane sigurnosnih kopija
svih zapisa kako bi osiguralo primjerenu zastitu informatickog sustava, povjerljivih podataka
i poslovne dokumentacije. Utvrdena su ovlastenja pristupa pojedinog zaposlenika pojedinim
direktorijima informatickog sustava te time i pristup povjerljivim informacijama i poslovnoj
dokumentaciji. Svakom djelatniku su dodijeljena ovlastenja pristupa.

Rizikom se upravlja na nacin da je definirano postupanje u slucaju incidenta ili ispada
sustava koji bi za posljedicu imao prekid poslovanja na nacin da u Drustvu postoji Plan
kontinuiteta poslovanja kojim je opisan sustav, fizicka sigurnost, odgovornosti pojedinaca i
plan oporavka.

Operativni rizik - rizik neuspjelog internog procesa

Taj rizik je umanjen koriStenjem depozitne banke koja dnevnom kontrolom
transakcija i izraCunom neto vrijednosti imovine minimalizira taj rizik. Dodatno je taj rizik
smanjen kontrolama Middle office-a.

Strateski rizik ili rizik poslovnog okruzenja je rizik koji rezultira iz strateskih
poslovnih odluka. Strateski rizik takoder ukljucuje i rizik koji rezultira iz neprilagodenosti
poslovnih odluka promjenama u okruzenju.

Rizik ugleda je rizik koji proizlazi od moguceg negativnog utjecaja na ugled drustva
kao posljedica negativne javne percepcije (npr. od strane klijenata, poslovnih partnera,
dionicara ili nadzornih tijela).

U cilju dodatnog smanjenja spomenutih rizika, Drustvo koristi internu i eksternu
reviziju, Uprava drustva je odgovorna za organiziranje navedenih aktivnosti.
Eksternalizacija (izdvajanje poslovnih procesa)

Eksternalizacija (odnosno izdvajanje dijela poslovanja) jest korisStenje usluga koje
¢ine sastavni dio poslovnih procesa drustva, a koje na temelju ugovora drustvu pruzaju
pruzatelji usluga na kontinuiranoj osnovi, temeljem Pravilnika o postupku i vrsti poslova
koje je dopusteno delegirati na trece osobe od strane drustva za upravljanje. Drustvo ce
uvesti adekvatan sustav nadzora i kontinuirano ¢e ga provoditi da bi osiguralo nacin
pruzanja usluga i kvalitetu pruzenih usluga. Drustvo ¢e utvrditi da li je pruzatelj
implementirao i kontinuirano primjenjuje kontrole vezane uz pruzanje usluga. Razina
kontrola mora biti minimalno onolika kolika bi bila i u samom Drustvu da samo provodi te
usluge. Drustvo ¢e osigurati osobu koja je u stanju kvalitetno kontrolirati pruzatelja usluge
i na adekvatan nacin upravljati odnosom sa pruzateljem usluga.

Kontinuirani nadzor ¢e obuhvadati pracenje kvalitete pruzenih usluga, praéenje svih
okolnosti koji mogu utjecati na potrebu da se izmjeni ugovor o pruzanju usluga, te pratiti
financijsko stanje i stanje priljeva i odljeva kadrova kod pruzatelja usluga kako bi se na
vrijeme izbjegli rizici ne mogucnosti pruzanja dogovorenih usluga.

Sustav interne kontrole

Sustav unutarnjih kontrola je skup procesa i postupaka uspostavljenih za adekvatnu
kontrolu rizika, pracenje ucinkovitosti i djelotvornosti poslovanja drustva, pouzdanosti
njegovih financijskih i ostalih informacija te uskladenosti s propisima, internim aktima,
standardima i kodeksima radi osiguranja stabilnosti poslovanja drustva.

Sustav unutarnjih kontrola obuhvada primjereni organizacijski ustroj, adekvatnu
kontrolu aktivnosti i podjelu duznosti, prikladne administrativhe i racunovodstvene
postupke, standardizaciju procesa internim procedurama rada koje se periodicki azuriranju
uslijed razmatranja i analize promjena u poslovanju i poslovnim procesima. Uprava drustva




je odgovorna za organiziranje navedenih aktivnosti. Na prepoznavanju i pracenju
operativnog rizika zaduzeni su svi odjeli u Drustvu. Svi zaposlenici Drustva su obvezni bez
odgode izvijestiti o svim nepravilnostima koje nastanu u obavljanju odredene aktivnosti, a
koja bi mogla predstavljati operativni rizik za Drustvo. DrusStvo sustavno prati sve izmjene
pravnog okvira te po potrebi uskladuje interne akte

Korporativno upravljanje

Djelotvorno upravljanje obuhvaca pravilno uspostavljanje i funkcioniranje rasporeda
ovlasti i odgovornosti te linija izvjeStavanja.

Drustvo u skladu s poslovima koje obavlja, osigurava razumljiv, transparentan i
dokumentiran postupak donosenja odluka, a podjela odgovornosti i nadleznosti unutar
drustva je jasna i uskladena s odlukama i postupcima. Uprava drustva uspostavlja strukture
upravljanja koje promoviraju odgovornost, delegira odgovornosti zaposlenicima i nadgleda
izvrSavanje delegiranih odgovornosti, a odgovorna je za cjelokupno poslovanje Drustva.
Kroz upravljanje je osigurano je da svi zaposlenici razumiju poslovnu politiku i postupke koji
se odnose na njihove ovlasti i odgovornosti te da su im lako dostupne najnovije verzije
pravila koja se na njih odnose.

Rizik prijevare

Prijevara je svaki namjeran cin ili propust kreiran kako bi se obmanuli ostali, a
ukljucuje prijevaru kao sto je manipulacija, falsificiranje ili preinaka knjizenja ili isprava na
temelju kojih se sastavljaju financijski izvjestaji, pogreSan prikaz ili namjerno izostavljanje
dogadaja, transakcija ili drugih znacajnih informacija iz financijskih izvjeStaja, namjerno
pogresno primjenjivanje racunovodstvenih nacela koja se odnose na vrednovanje,
priznavanje, razvrstavanje, prikazivanje ili objavljivanje, utaja primitaka, kradu materijalne
i nematerijalne imovine ili navodenje poslovnog subjekta na pla¢anje robe i usluga koje nisu
primljene.

Rizikom se upravlja preveniranjem kroz internu reviziju, pregledima dokumentacije od
strane menadzmenta, internim procedurama i politikama, revizijom financijskih izvjestaja.
Rizik kontinuirane primjerenosti i prikladnosti

Uprava drustva za upravljanje ¢e kontinuirano voditi brigu o solventnosti drustva,
njegovom dobrom ugledu, te o vlastitim kompetencijama i kompetencijama svih zaposlenih
u Drustvu. Vodenjem brige o stru¢nom usavrSavanju svih djelatnika ¢e se osigurati
kvaliteta i pouzdanost rada a time i smanjiti moguc¢nost nastanka nepredvidenih dogadaja
koji bi narusili ugled Drustva za upravljanje.

Sukob interesa
- transakcije povezanih osoba Fonda ili Drustva

- O sukobu interesa se vodi racuna prilikom ulaganja. Rizikom se upravlja na
na¢in da se kontrolira eventualna povezanost izdavatelja sukladno Zakonu o
investicijskim fondovima, sukladno ¢lancima 79. (1)2,9..

- sukob interesa - zaposlenici

Razmjena povijerljivih informacija izmedu organizacijskih jedinica Drustva nije dopustena,
osim u svrhu redovitog poslovanja Drustva. SprjeCavanje kolanja povjerljivih informacija
unutar Drustva smanjuje mogucénost sukoba interesa te umanjuje mogucnost da te
informacije budu iskoriStene na neodgovarajuci nacin.

Prelazenje "kineskih zidova", odnosno razmjena povjerljivih informacija dopustena je
uz odobrenje uprave Drustva. Povjerljive informacije mogu se priopéiti samo u slucaju
znacajne potrebe za njihovim priopc¢avanjem, odnosno informiranje se ograni¢ava samo na
one Cinjenice koje je nuzno znati.

trgovanje za vlastiti racun i raspolaganje povlastenim informacijama



Pitanja raspolaganja povlastenim informacijama ili trgovanje zaposlenika za vlastiti
racun uredena su Etickim kodeksom drustva te Pravilnikom o uredenju sukoba interesa u
obavljanju poslova Drustva za upravljanje investicijskim fondovima. Clan Uprave imenovan
za provedbu unutarnjeg nadzora poslovanja i osiguranje uskladenosti poslovanja Drustva te
ovlasteni zaposlenik ili zaposlenici Drustva na radnom mjestu u Middle office-u duzni su sva
saznanja steCena o trgovanju za vlastiti racun, kao i vlasnistvu vrijednosnih papira Drustva,
Clanova Uprave i zaposlenika Drustva, ¢uvati kao poslovnu tajnu.

Apetit rizika Drustva za upravljanje

Drustvo za upravljanje FIMA Global Invest d.o.o. upravilja s tri fonda razlicitih
stupnjeva rizika.

Klju¢ni dio strukture upravljanja je oCuvanje vrijednosti i jaCanje procesa donosenja
odluka postavljajuéi prihvatljive razine apetita rizika kao i ugradujudi upravljanje rizikom u
poslovno planiranje i procese upravljanja nakon, te time proces upravljanja rizikom postaje
sastavni dio organizacijske kulture.

Uprava ¢e kroz korporativno upravljanje djelovati na nacin da se rizici svedu na
najnizu mjeru ¢ime se apetit za rizikom drustva moze okarakterizirati kao konzervantivan.

Trzisni rizik
Drustvo upravlja trziSnim rizikom diverzifikacijom imovine.
Rizik likvidnosti

Rizikom likvidnosti Drustvo upravlja dnevnim pra¢enjem stanja novcanih sredstava i
uskladivanjem s predvidenim novcanim tijekovima.

Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik gubitka koji nastaje zbog neispunjavanja novCane obveze prema
Drustvu. Kreditnim rizikom ¢e se upravljati na nacin da se pretezito ulaze u renomirane
kreditne institucije.

Clanak 8.
U ¢lanku 16. Statuta stavak 1. mijenja se i glasi:
,,Neto vrijednost imovine Fonda jest vrijednost imovine Fonda ( ulaganja uvecana za kratkoroc¢nu
imovinu ) umanjena za obveze. Neto vrijednost imovine po dionici Fonda jest neto vrijednost
imovine Fonda razmjerno rasporedena na svaku izdanu dionicu Fonda u trenutku izracuna neto
vrijednosti imovine Fonda."

Clanak 9.
U ¢lanku 17. Statuta u tocki 1. umjesto postotka 2,5 % dolazi postotak 2,2 % a tocke 6. 10. i
13. mijenjaju se i glase:
6. revizorske i odvjetnicke troskove nastale u poslovanju Fonda,
10. troskovi uvrSenja na burzu ili uredeno javno trziste
13. ostale troSkove odredene posebnim zakonima ( troskovi nadzornog tijela )

Clanak 10.
Clanak 19. Statuta mijenja se i glasi:
,» Clanak 19.
Dividenda se izraCunava kao apsolutni iznos po dionici. Vrijeme isplate dividende odreduje se
odlukom Glavne skupstine Fonda i isplati dividende. Drustvo ima ovlastenje da uz prethodnu
suglasnost Nadzornog odbora Fonda i pod uvjetima odredenim zakonom isplati dioni¢arima
predujam na ime dividende." 5
. Clanak 11.
U naslovu iznad ¢lanka 21. rije¢,, DRUSTVA , zamjenjuje se rije¢ju ,, FONDA ,,.



Clanak 12.

U ¢lanku 22. Statuta stavak 1. tocka 3. mijenja se i glasi:
3. isplati predujma na ime dividende u skladu sa zakonom,
Ui ¢lanku 22. dodaje se novi stavak 3. koji glasi:
» Odluke o :
1. povecanju godisnje naknade drustvu za upravljanje , iznad iznosa navedenog u

vazec¢em prospektu,
2. promjene ulagackih ciljeva Fonda u odnosu na ciljeve navedene u prospektu
3. stjecanje vlastitih dionica Fonda radi njihov povlacenja
4. pripajanju i spajanju s drugim fondom odnosno podjelu Fonda

donose se glasovima koji predstavljaju najmanje tri Cetvrtine temeljnog kapitala
zastupljenog na glavnoj skupstini Fonda pri odlucivanju."

Clanak 13.
Clanak 23. Statuta mijenja se i glasi:
. Clanak 23.
Dionic¢ari mogu sudjelovati na skupstini i koristiti se svojim pravom glasa pod uvjetom da
prijave svoje sudjelovanje najkasnije Sest dana prije dana odrzavanja glavne skupstine. U
taj rok se ne uracunava dan prispijeca prijave Drustvu."

Clanak 14.
U ¢lanku 25. Statuta rije¢ ,Drustva“ zamjenjuje se rije¢ju ,Fonda".

Clanak 15.
U ¢lanku 31. na kraju dodaje se novi stavak koji glasi:
,Clanovi Nadzornog odbora pored nadleZnosti koje ima Nadzorni odbor na temelju ¢lanka
263. Zakona o trgovackim drustvima zajednicki zastupaju Fond prema drustvu za
upravljanje. Takoder Nadzorni odbor nadlezan je i za:
1. davanje suglasnosti za sklapanje ugovora s osobama koje za Fond pruzaju usluge , pri
¢emu se takvi ugovori ne smiju sklapati na razdoblje dulje od tri godine,
2. nadzor nad izvrSavanjem ugovora iz toc¢ke 1. ovoga stavka pri ¢emu Nadzorni odbor ima
pravo raskinuti ugovor u slucaju trajnijeg neizvrSavanja obveza u kojem slucaju niti jedna
naknada plativa slijedom takvog raskida ne smije prelaziti iznos tromjeseCne nagrade
predvidene raskinutim ugovorom
3. nadzor nad uskladenosc¢u poslovanja s odredbama Zakona o investicijskim fondovima,
prospektom Fonda te ciljevima i ogranic¢enjima ulaganja Fonda
4. davanja suglasnosti na odluku kojom se glavnoj skupstini Fonda predlaze odlucivanje u
vezi s otkupom dionica, izdavanjem dionica i restrukturiranjem Fonda,
5.prijavljivanje Nadzornom tijelu svakog propusta drustva za upravljanje i depozitne banke
u pridrzavanju Zakona o investicijskim fondovima i mjerodavnih propisa,
6. utvrduje financijska izvjes¢a Fonda po prijedlogu drustva za upravljanje

Clanak 16.
Clanak 33. stavak 2. brige se.

Clanak 17.
Podnaslov ,, Drustvo za upravljanje Fondom ,, i ¢lanak 37. Statuta briSu se.



Clanak 18.
Clanak 38. Statuta mijenja se i glasi: ,,Depozitna banka za Fond je Erste&Steiermarkische
Bank d.d. Rijeka.
Banka je osnovana kao dionicko drustvo i upisana u sudski registar Trgovackog suda u
Rijeci, pod mati¢nim brojem subjekta (MBS) 040001037, OIB: 23057039320.
Sjediste Banke je u Rijeci, Jadranski Trg 3/a.
Odobrenje Hrvatske narodne banke za obavljanje poslova depozitne banke je:
Z.br.1783/2011 od 11.svibnja 2011.g."

Clanak 19.
Ova odluka stupa na snagu kad je odobri Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga.

Predsjednik Glavne skupstine

4.
Prijedlog odluke uz to¢ku 9. Dnevnog reda:
Ad.9.“Daje se razrjesnica Upravi Fonda za poslovnu 2012.godinu."

5.
Prijedlog odluke uz to¢ku 10. Dnevnog reda:
Ad.10. ,Daje se razrjesnica Nadzornom odboru Fonda za 2012. godinu."

6.
Prijedlog odluke uz to¢ku 11. dnevnog reda:

Ad.11. ,Revizorom Fonda za poslovnu 2013. godinu imenuje se Deloitte d.o.o. sa sjediStem u
Zagrebu, Radnicka cesta 80, te se odreduje naknada od 3.000 EUR-a, bez PDV-a."

IV Materijali za skupstinu su, sukladno Zakonu o trgovackim drustvima, ¢lanak 277. i ¢lanak
280.a, dostupni u poslovnim prostorijama Drustva i na web stranici Drustva:
http://www.fgi.hr Varazdin, Stanka Vraza 25, svakog radnog dana od 10:00 do 12:00 sati

telefon: 042/ 660-900

telefaks: 042/660-920

e-mail: info@fgi.hr

V Poziv dionic¢arima i Pretpostavke za sudjelovanje na Glavnoj skupstini

Pozivaju se svi dioniCari da sudjeluju na Glavnoj skupstini.

Dioni¢ari mogu sudjelovati na Glavnoj skupstini ako su evidentirani kao dionicari u
depozitoriju SrediSnjeg klirinSkog depozitnog drustva dvadesetijedan dan prije odrzavanja
Glavne skupstine i o tome podnesu dokaz, te ako najkasnije Sest dana prije dana
odrzavanja Glavne skupstine prijave svoje sudjelovanje u radu Glavne skupstine pri ¢emu
se u taj rok ne racuna dan prispije¢a prijave drustvu. U tu svrhu moze se koristiti prijave
koji je dostupan na internetskoj stranici http://www.fgi.hr

Dioni¢are pravne osobe zastupaju na Glavnoj skupstini osobe koje su prema zakonu
ovlastene zastupati tu pravnu osobu. Dioniar pravna osoba uz prijavu podnosi i original ili
javnobiljeznic¢ki ovjerenu presliku izvatka iz sudskog registra ne stariju od 15 dana. Takoder
podnosi i punomo¢ ako takvog dioni¢ara na Glavnoj skupstini ne predstavilja njegov
zakonski zastupnik.

Dionicar je ovlasten svoje pravo glasovanja u Skupstini prenijeti pisanom punomodi na
punomocnika. U tu svrhu moze se koristiti obrascem punomodi koji je dostupan na
internetskoj stranici http://www.fgi.hr. Punomo¢ ne mora biti ovjerena. Iz punomodi mora
biti razvidno tko je dao punomo¢, kome je punomo¢ izdana s podacima o imenu i
prezimenu, OIB, prebivalistu te ovlastenju na glasovanje. Ako punomocnik zastupa pravnu



http://www.fgi.hr/
http://www.fgi.hr/

osobu, a nije zakonski zastupnik, dokaz da je punomo¢ izdala ovlastena osoba je izvadak iz
sudskog registra. Dokaz o imenovanju punomocnika (scan potpisane punomodéi) moze se
dostaviti i elektronskim putem na e-mail adresu nhrebak@fgi.hr .

VI Uvrstenje novih predmeta na dnevni red

Ako dionicari koji zajedno imaju udjele u iznosu od dvadesetog dijela temeljnog kapitala,
nakon Sto je sazvana Glavna skupstina zahtijevaju da se neki predmet stavi na dnevni red
Glavne skupstine i da se objavi, duzni su dati ujedno i prijedlog odluke i obrazlozenje.
Zahtjev mora drustvo primiti najmanje 30 dana prije odrzavanja skupstine. U taj se rok ne
uracunava dan prispjec¢a zahtjeva drustvu.

VII Prijedlozi dionicara ( Protuprijedlozi )

Prijedlozi dionicara na prijedloge odluka koje su predlozili Uprava i /ili Nadzorni odbor
moraju biti dostupni osobama iz ¢lanka 281. stavak 1. do 3. Zakona o trgovackim drustvima
pod tamo navedenim pretpostavkama ako dioni¢ar najmanje 14 dana prije odrzavanja
Glavne skupstine dostavi Drustvu svoj prijedlog na adresu drustva. Dan prispijeca prijedloga
ne uraCunava se u rok od 14 dana. Prijedlog ¢e biti dostupan na internetskoj stranici
drustva. Ako se dionicar ne koristi spomenutim pravom, to nema za posljedicu gubitaka
prava na stavljanje protuprijedloga na Glavnoj skupstini.

Navedeno se odgovarajuce primjenjuje i na stavljanje prijedloga dionicara o izboru clana
Nadzornog odbora i imenovanje revizora. Ovaj prijedlog ne mora biti obrazlozen. Uprava ne
treba prijedlog uciniti dostupnim dioni¢arima ako on ne sadrzi podatke koji se moraju
objaviti uz prijedlog za izbor clana ili revizora kao i podatke o ¢lanstvu predlozene osobe u
drugim nadzornim odnosno upravnim odborima drugih drustava odnosno drugih nadzornih
tijela.

VIII Pravo na obavijestenost o poslovima

Uprava mora na Glavnoj skupstini dati svakom dioni¢aru na njegov zahtjev obavjestenja o
poslovima ako je to potrebno uz prosudbu pitanja koja se na dnevhom redu. Obveza se
odnosi i na pravne i poslovne odnose s povezanim drustvima. Ako je Fond kroz poslovnu
godinu stekao vlastite dionice, Uprava mora u izvjeS¢éu o stanju Fonda navesti razloge
stjecanja, broj i nominalni iznos stecCenih dionica, stekne li ih pak naplatnim putem i ono Sto
je za to dato, vlastite dionice koje je otudilo i takve dionice koje jos drzi.

IX Izostanak kvoruma

Ako na Glavnoj skupstini koja je sazvana ne bude propisanog kvoruma, odnosno kvoruma
potrebnog za valjano donosenje odluka za koje je Zakonom ili ovim Statutom propisana
kvalificirana vecina, nova Glavna skupstina, s istim dnevnim redom, odrzati ¢e se istog dana
u 14:00 sati, u Varazdinu, Kolodvorska 19, (Hotel Varazdin). Nova Glavna skupstina odrzat
¢e se bez obzira na broj prisutnih i zastupljenih dionicara i broj glasova koji im po dionicama
pripadaju, a odluke se donose obi¢nom vecdinom od danih glasova, osim u slucaju kad je
Statutom ili Zakonom za donosSenje stanovite odluke propisana kvalificirana vedina.

FIMA Global Invest d.o.o.
Drustvo za upravljanje
ZIF FIMA PROPRIUS d.d.
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