
 

Na temelju ĉlanka 24. Statuta ZIF FIMA PROPRIUS d.d., Uprava FIMA Global Invest d.o.o.,   

(u daljnjem tekstu: Društvo), koje upravlja Zatvorenim investicijskim fondom s javnom 

ponudom za ulaganje u nekretnine FIMA PROPRIUS d.d. sa sjedištem u Varaţdinu, (u 

daljnjem tekstu: Fond), sukladno odredbi ĉlanka 277. Zakona o trgovaĉkim društvima, 

objavljuje poziv za 

 

GLAVNU SKUPŠTINU FIMA PROPRIUS d.d. zatvorenog investicijskog fonda s javnom 

ponudom za ulaganje u nekretnine, Varaţdin, Stanka Vraza 25. 

 

I 

Glavna skupština Fonda odrţati će se 31.kolovoza 2012. godine u 13:00 sati, u 

Varaždinu, ulica Kolodvorska, 19 (Hotel Varaždin). 

 

II 

Uprava predlaţe slijedeći 

DNEVNI RED 

1. Otvaranje Skupštine i utvrĊivanje broja prisutnih i zastupanih dioniĉara 

2. Izbor Predsjednika Glavne skupštine  

3. Predoĉenje godišnjih financijskih izvješća Fonda za 2011.g. nakon što su ih utvrdili 

Uprava i Nadzorni odbor zajedno s izvješćem revizora 

4. Izvješće Uprave o stanju Fonda u 2011.godine  

5. Izvješće Nadzornog odbora Fonda o obavljenom nadzoru nad voĊenjem poslova 

Fonda u 2011. godini 

6. a)  Donošenje odluke o pokriću gubitka u poslovnoj 2011. godini 

b)  Donošenje odluke o davanju razrješnice Upravi Fonda za 2011. godinu 

c)  Donošenje odluke o davanju razrješnice Nadzornom odboru Fonda za 2011. 

godinu  

7. Izmjene i dopune Statuta i Prospekta Fonda 

8. Imenovanje jednog ĉlana Nadzornog odbora Fonda 

9. Donošenje odluke o imenovanju revizora Fonda za poslovnu 2012. godinu 

 

III 

PREDOĈENJE IZVJEŠĆA I PRIJEDLOZI ODLUKA 

Uprava i Nadzorni odbor Fonda podnose Glavnoj Skupštini izvješća pod toĉ. 3., 4. i 5., te 

prijedloge odluka pod toĉ. 6. i 7., samo Uprava prijedlog odluke pod toĉ. 2., a samo Nadzorni 

odbor prijedlog odluka pod toĉ. 8. i 9. kako slijedi: 

 

1. 

Prijedlog odluke uz toĉku 2. dnevnog reda: 

Ad.2.  „Za predsjednicu Glavne skupštine bira se gĊa Nada Kozulić iz Varaţdina, Vukovarska 

1a. 

 

2. 

Prijedlozi odluka uz toĉku 6. Dnevnog reda: 

Ad.6. a) Ostvareni gubitak za 2011. godinu u iznosu od 5.011.376,77 kuna prenosi se u 

slijedeće porezno razdoblje. 

Ad. 6. b) Daje se razrješnica Upravi Fonda za 2011. godinu. 

Ad. 6. c) Daje se razrješnica Nadzornom odboru Fonda za 2011. godinu. 

  

3. 

Prijedlog odluke uz toĉku 7. dnevnog reda: 



Ad.7. Glavna skupština FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za 

ulaganje u nekretnine, usvojila je dana 31.kolovoza 2012.godine slijedeću 

ODLUKU O IZMJENAMA I DOPUNAMA  

STATUTA ZIF FIMA PROPRIUS DD 

 

Ĉlanak 1. 

U Statutu Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 

FIMA Proprius d.d. ( dalje: Statut ) rijeĉi „ Zakon o trţištu vrijednosnih papira „ zamjenjuju 

s rijeĉima „ Zakon o trţištu kapitala ― ; rijeĉi „ Redovno trţište Zagrebaĉke burze „ 

zamjenjuju se rijeĉima „ Redovito trţište Zagrebaĉke burze „ a rijeĉi „ MeĊimurska 28 „ 

brišu se. 

Ĉlanak 2. 

Stavak 3. ĉlanak 3. Statuta mijenja se i glasi: 

„ Sjedište Fonda je u Varaţdinu. Poslovna adresa Fonda je Varaţdin, Stanka Vraza 25. 

Poslovna adresa Fonda ista je kao i poslovna adresa društva koje upravlja Fondom i mijenja 

se odlukom toga društva.― Fond se osniva na neodreĊeno vrijeme i moţe prestati samo u 

sluĉajevima i na naĉin odreĊenim Zakonom.  

Ĉlanak 3. 

U ĉlanku 5. umjesto rijeĉi „ĉl. 8. i 9. ovoga statuta „ dolaze rijeĉi „ ĉlanka 14. ovoga 

Statuta―. 

Ĉlanak 4. 

U ĉlanku 14 . Statuta stavak 1. u prvoj reĉenici briše se rijeĉ „ nastojati―  a umjesto rijeĉi: „ 

prikupljenih sredstava „ dolaze rijeĉi : „ neto vrijednosti imovine „, a na kraju reĉenice 

dodaju se rijeĉi „ o investicijskim fondovima „. 

U istom ĉlanku stavak 3.  toĉke 6. i 7. brišu se.  

U stavku 2. istoga ĉlanka rijeĉ „ HANFA „ zamjenjuje se rijeĉju „ nadleţnog tijela „. 

U stavku 4. istoga ĉlanka, u toĉkama 1. i 2. na kraju dodaju se rijeĉi : „ do 10 % „ a na 

kraju toĉke 4. rijeĉi „ do 25 % „. 

 

Ĉlanak 5. 

Ĉlanak 15. Statuta „ Rizici ulaganja „ mijenja se i glasi: 

Ĉlanak 15. 

1. Rizici ulaganja 

Sukladno strategiji ulaganja, Društvo za upravljanje fondom će voditi politiku 

ulaganja sredstava Fonda primarno orijentiranu na ulaganja u nekretnine. Takva 

investicijska strategija pogodna je za ulagatelje koji su skloni prihvaćanju niskog rizika. 

Karakteristike portfelja i strategija ulaganja Fonda implicira relativno nizak apetit prema 

riziku.  

Ulaganje u investicijski fond nije bankovni depozit i kao takvo nije osigurano od 

strane Drţavne agencije za osiguranje štednih uloga i sanaciju banaka, niti od neke druge 

financijske institucije. 

Obzirom da je strategijom ulaganja dozvoljeno i ulaganje u vlasniĉke i duţniĉke 

vrijednosne papire kao i instrumente trţišta novca i depozite,  rizici koji mogu negativno 

utjecati na ulaganja u fondu se dijele na opće i rizike specifiĉne nekretninskom fondu. 

 

1.1. Općenito o rizicima ulaganja 

Niz rizika djeluje na ulaganja u investicijske fondove. U tom kontekstu, rizik se 

definira kao prijetnja ili mogućnost da će aktivnost ili dogaĊaj negativno ili pozitivno utjecati 

na ciljeve fonda i poslovanja društva, odnosno, fokus je na potencijalnim štetama ili 

koristima koje mogu nastati od budućeg dogaĊaja. 



Upravljanje rizikom osigurava da preventivne i kontrolne mjere, poduzete radi 

smanjenja, uklanjanja ili izbjegavanja rizika budu utemeljene na rezultatima procjene rizika 

te da budu uĉinkovite, nepristrane i primjerene.  

Obzirom da je FIMA PROPRIUS d.d. investicijski fond za ulaganje u nekretnine, te da 

strategija ulaganja dozvoljava ulaganje jednim dijelom u financijske instrumente, a drugim 

dijelom u nekretnine, u nastavku su posebno opisani rizici povezani s ulaganjima u 

financijske instrumente i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine, kao i kontrolne mjere za 

svaki pojedini rizik. 

 

1.2. Podaci o financijskim instrumentima  

Dionice su prenosivi vlasniĉki vrijednosni papiri koji predstavljaju pravo udjela u 

temeljnom kapitalu nekog dioniĉkog društva. Postoje obiĉne - redovne i povlaštene dionice. 

Redovne dionice su dionice koje imatelju daju:  

1. pravo glasa u glavnoj skupštini društva,  

2. pravo na isplatu dijela dobiti društva (dividenda),  

3. pravo na isplatu dijela ostatka likvidacijske, odnosno steĉajne mase društva.  

Povlaštene dionice su dionice koje imatelju daju neka povlaštena prava, npr. pravo na 

dividendu u unaprijed utvrĊenom novĉanom iznosu ili u postotku od nominalnog iznosa 

dionice, pravo prvenstva pri isplati dividende, isplati ostatka likvidacijske, odnosno steĉajne 

mase i druga prava u skladu sa zakonom i statutom društva. Povlaštena dionica moţe biti 

kumulativna i participativna.  

- Kumulativna povlaštena dionica daje imatelju dionice, u skladu s odlukom o izdavanju 

dionica, pravo naplate kumuliranih neisplaćenih dividendi prije isplate dividendi imateljima 

redovnih dionica.  

- Participativna povlaštena dionica daje imatelju dionice, u skladu s odlukom o izdavanju 

dionica, pravo da pored odreĊene dividende naplati i dividendu koja pripada imateljima 

redovnih dionica.  

Cijenu dionica odreĊuje ponuda i potraţnja, a njima se trguje na burzama 

vrijednosnih papira. Ako je poduzeće uspješno, vrijednost dioniĉkog kapitala će rasti; ako 

nije, ono će padati. Dionice su izloţene rizicima izdavatelja, rizicima uzrokovanim 

kretanjima na trţištu, rizicima ekonomskog okruţenja i rizicima strukture i alokacije 

portfelja. 

Obveznica je isprava koja sadrţi priznanje postojanja neke obveze a 

sluţi vjerovniku kao dokaz, da je duţnik obvezu preuzeo. Obveznice mogu izdavati drţave, 

velike bankovne, prometne ili industrijske tvrtke a svrha izdavanja je prikupljanje 

sredstava, najĉešće u znaĉajnim iznosima. Obveznice, za razliku od dionica, donose 

unaprijed utvrĊenu kamatu. To je duţniĉki vrijednosni papir koji se izdaje s ciljem 

prikupljanja financijskih sredstava s unaprijed definiranim rokom povrata. Iz pozicije 

izdavatelja je alternativa bankovnom kreditu. Postoji mnoštvo vrsta obveznica, a glavne 

skupine su: kuponska obveznica, obveznica bez kupona te anuitetska obveznica. Obzirom 

na izdavatelja, mogu se podijeliti na: drţavne, municipalne i korporativne. Mogu biti i 

predmet kupoprodaje uz teĉaj koji moţe biti iznad ili ispod nominalne vrijednosti, ovisno o 

trenutnoj ponudi i potraţnji. Smatra se ulaganjem gotovo bez rizika. 

Instrumenti trţišta novca su najmanje riziĉna klasa imovine koji biljeţi najmanje 

promjene cijene. U njih spadaju depoziti, trezorski i komercijalni zapisi i sliĉno. 

Izvedenice su financijski instrumenti ĉiji su bitni sastojci izvedeni iz vrijednosnih 

papira, indeksa, valute, kamatne stope ili roba.  To su standardizirani, trţišno regulirani 
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ugovori u kojem dvije strane unaprijed odreĊuju predmet, cijenu i termin kupoprodaje a 

kako su standardizirani njima je na ureĊenim i toĉno odreĊenim trţištima omogućena 

trgovina kao i sa ostalim vrijednosnim papirima. Osnovna namjena izvedenica je osiguranje 

od trţišnih rizika (svih vrsta) ali ujedno su i jedan od najšpekulativnijih vrsta vrijednosnih 

papira kojima se trguje na trţištu.  

 

1.3. Rizici specifiĉni Fondu i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine 

          Posebnost Fonda  jest orijentacija ulaganja u nekretnine. Obzirom da je FIMA 

PROPRIUS d.d. investicijski fond za ulaganje u nekretnine, te da strategija ulaganja 

dozvoljava ulaganje jednim dijelom u financijske instrumente, a drugim dijelom u 

nekretnine, u nastavku su posebno opisani opći i specifiĉni rizici povezani s ulaganjima u 

financijske instrumente i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine, kao i kontrolne mjere za 

svaki pojedini rizik. 

 

Rizici koji su povezani s ulaganjem u nekretnine  

Nestabilnost trţišta nekretnina 

     Moguće su promjene cijena nekretnina, povezane s općim gospodarskim kretanjima, 

politiĉkom situacijom, višom silom i sl.. Hrvatsko trţište nekretnina podloţno je 

internacionalnim i  nacionalnim ekonomskim procesima.  

Prilikom ulaganja u nekretnine Društvo uvaţava mogućnosti negativnih promjena 

makroekonomskih kretanja, te koristi godišnje analize makroekonomskih kretanja 

renomiranih analitiĉkih kuća, te prati statistiĉke podatke Drţavnog zavoda za statistiku na 

razini Republike Hrvatske 

Porezni sustav, porezne stope i pravni okvir 

Promjene mogu nastati odlukama nadleţnih drţavnih organa tijekom poslovanja i rada 

Fonda. Zakonski su propisi  ĉesto glavni element nestabilnosti vezanih uz efikasnu provedbu 

ekonomske politike. 

U svrhu kontroliranja ovog rizika, Društvo kontinuirano prati objave zakonskih i pratećih 

akata relevantnih za poslovanje Fonda. 

Promjene kamatnih stopa  

Kamatne stope naroĉito u dijelu koji se odnosi na bankarske kredite kojima se financira 

kupnja nekretnina,  utjeĉu na isplativost ulaganja u nekretnine, ali društvo nema utjecaj na 

politiku kreiranja kamatnih stopa. 

Teĉajni rizik  

U dijelu ulaganja u  nekretnine, teĉajni rizik je minimalan. 

 

Dodatni rizici koji su takoĊer vezani s ulaganjima u nekretnine su: 

- promjene i/ili razlike u raĉunovodstvenim i revizijskim standardima 

- transakcijski troškovi na inozemnim trţištima, 

- promjene u stvarnopravnim odnosima u pogledu stjecanja vlasništva nad nekretninama u 

Republici Hrvatskoj, 

- restrikcije u pogledu ulaganja stranog kapitala u pojedine oblike imovine  

U svrhu kontroliranja ovih rizika, društvo će koristiti usluge pravnika, u dijelu sklapanja 

ugovora o kupo–prodaji nekretnina, te će se kontinuirano pratiti objave zakonskih i pratećih 

akata relevantnih za poslovanje.  

 

Upravljanje dodatnim rizicima prilikom sklapanja transakcija kupo-prodaje nekretnina 

Sva će se ulaganja vršiti tako da se rizik svede na najmanju moguću mjeru, te će se 

posebna paţnja prilikom ulaganja u nekretnine posvetiti slijedećem: 

• Prije ulaganja će se provesti feasibility studija isplativosti, kako bi se sagledali svi aspekti 

pri procjeni projekta.  



• Pravo vlasništva – ulaganja će  biti temeljito ispitano u cilju osiguranja ĉistog vlasništva i 

uredne dokumentacije prije odobrenja transakcije. Uprava Društva će se pobrinuti da se 

zadovolje svi pravni uvjeti prije nego što se krene u bilo kakvo ulaganje.   

• Prilikom odluĉivanja o ulaganjima u druga trgovaĉka društva (ĉija će djelatnost biti  

iskljuĉivo ili preteţito stjecanje i prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina, upravljanje 

nekretninama, te ĉiji je predmet poslovanja iskljuĉivo ili preteţito graĊenje,  pod uvjetom da 

nekretnine ĉine najmanje 75% ukupne imovine društva i u društva u kojima nekretnine ĉine  

više od 50% ukupne imovine), posebna paţnja će se dati provjeri eventualnih zaduţenja, 

gubitaka i/ili tereta, te pokrenutih ili najavljenih sudskih sporova protiv društva, vlasnika 

društva, nadzornog odbora i uprave društva. Uprava Društva će  kontrolirati poslovanje 

društva. 

 

Rizici povezani s ulaganjima u financijske instrumente 

 

UZROK RIZIKA 
VRSTA 

RIZIKA 
OPIS 

UTJECAJ 

RIZIKA 

NA FOND 

Rizici 
izdavatelja 

Trţišni rizik 

Ovisno o veliĉini pozicije u Fondu (pozicijski rizik), promjene trţišne cijene pojedinih 

financijskih instrumenata više ili manje utjeĉu na kretanje imovine Fonda. Specifiĉni 

pozicijski rizik – rizik gubitka koji proizlazi iz promjene cijene financijskog 

instrumenta uslijed ĉinjenica vezanih uz njegova izdavatelja. 
 

Društvo provodi aktivnosti analiziranja strukture portfelja, analiziranje kretanja 

cijena vrijednosnica i općih kretanja na trţištu. Fond upravlja trţišnim rizikom 

diverzifikacijom investicijskog portfelja. 

 

Utjecaj rizika promjene cijene financijskih instrumenata nije moguće u potpunosti 

ukloniti iz portfelja 

vrijednosnih papira Fonda, ali se diverzifikacijom ulaganja njegov utjecaj umanjuje. 

NISKI 

Kreditni rizik 

Kreditni rizik je rizik gubitka koji nastaje zbog neispunjavanja novĉane obveze prema 

fondu. Izraţen je prilikom ulaganja u duţniĉke vrijednosne papire, kao rizik da 

izdavatelj neće biti u mogućnosti podmiriti svoje obveze trenutkom dospijeća.  

Kreditnim rizikom će se upravljati na naĉin da se preteţito ulaţe u renomirane 

izdavatelje dugoroĉnih duţniĉkih vrijednosnih papira, odnosno da se depoziti 

plasiraju u renomirane hrvatske banke, poštujući ograniĉenja propisana Zakonom i 

podzakonskim aktima. 

NISKI 

Rizik druge 

ugovorne 

strane 

Rizik da druga ugovorna strana bankrotira ili ne uspije ispuniti svoje obveze, što 

moţe dovesti do pada vrijednosti investicije u fondu. 

Rizikom se upravlja na naĉin da se kontinuirano prate financijska izvješća poslovanja 

izdavatelja financijskih instrumenata. 

NISKI 

Rizik ulaganja 

u tvrtke niske 

i srednje 

kapitalizacije 

Rizik ulaganja u vlasniĉke financijske instrumente koji moţe biti priliĉno visok za 

dionice niske trţišne kapitalizacije. Dionicama tvrtki s niskom i srednjom trţišnom 

kapitalizacijom moţe se trgovati u većem opsegu ili po niţem volumenu trgovanja i 

mogu biti manje likvidne nego dionice većih tvrtki, ograniĉene proizvodne linije imati 

veće fluktuacije cijena, te mogu biti nelikvidnije tijekom pada trţišta. 

Obzirom da Fond upravlja rizikom likvidnosti na opisani naĉin, ovaj rizik je 

minimalan.   

NISKI 

Rizik 

tehnoloških 

investicija 

Rizik tehnoloških investicija je rizik od veće volatilnosti vrijednosnih papira 
tehnoloških kompanija od vrijednosnih papira iz drugih sektora zbog konkurencije, 

zastarjele postojeće tehnologije, općih ekonomskih uvjeta, drţavne regulative te 

mogu imati ograniĉene proizvodne linije, trţišta, financijske resurse ili kadrove.  

Rizikom se upravlja diverzifikacijom ulaganja. 

NISKI 



Rizici povezani 

s alokacijom 

imovine - 

strukturom 

fonda 

Rizik 

upravitelja 

imovinom - 

rizik odabira 
vrijednosnica  

To je rizik da loša alokacija imovine dovede do ispodprosjeĉnog, odnosno negativnog 

prinosa fonda. Kod donošenja investicijske odluke o ulaganju u pojedini financijski 

instrument, fond menadţer moţe samostalno donijeti odluku i dati ju na odobrenje u 

sluĉaju da kupuje/prodaje vrijednosne papire koji ne premašuju 3% neto vrijednosti  

portfelja  
Kontinuiranom edukacijom kadrova, te profesionalnim i savjesnim pristupom, 

Društvo će pokušati umanjiti ovaj rizik. 

VISOK 

Rizik rasta 

investicije / 

rastućih 

dionica 

Rizik rasta investicije  podrazumijeva podloţnost investicija u rastuće dionice brzim 

promjenama cijena, posebno tijekom perioda ekonomske nesigurnosti. Obzirom da 

najĉešće imaju nisku ili  nemaju dividendu kako bi apsorbirali efekte nepovoljnih 

trţišnih kretanja mogu biti jako volatilne ukoliko se smanji dobit izdavatelja ili se 

suoĉe sa sliĉnim financijskim teškoćama. 

Društvo redovito prati promjene trţišnih, makroekonomskih i politiĉkih ĉimbenika i 

po potrebi provodi kratkoroĉna podešavanja i promjene tj. likvidaciju pojedinih 

ulaganja za koje se procjenjuje da oĉekivani prinos nije u skladu s preuzetim rizikom 

kao i investiranjem u dionice koje odgovaraju strategiji Fonda i uz to nude atraktivan 
potencijalan prinos u odnosu na rizik. 

NISKI 

Rizik 

podcijenjenih 
dionica 

Ukljuĉuje pretpostavke da trţište neće prepoznati intriziĉnu vrijednost dionice na 
duţe vrijeme ili da se dionica, koja se smatra podcijenjenom, moţe primjereno 

vrednovati ili precijeniti. 

Fond će nastojati smanjiti rizike vezane uz strategiju ulaganja u vrijednosne papire 

posebice one susjednih drţava pristupom ulaganja  koji se zasniva na tzv. „kupi i 

drţi― pristupu u dionice za koje se procjenjuje da su podcijenjene promatrajući 

faktore kao što su imovina, prihodi, dobit, potencijal rasta ili novĉani tijek ili da su 

podcijenjene u odnosu na srodne kompanije iz iste industrije. Prilikom selektiranja i 

odabira dionica u koji će se uloţiti voditi će se briga o korelaciji izmeĊu postojećih 

dionica u Fondu kako bi se ostvarila optimalna diverzifikacija. 

NISKI 

Rizik aktivnog 

investiranja 
Rizik fond menadţera i investitora koji koriste fondove kao dio aktivne trgovinske ili 
taktiĉke strategije alokacije imovine koje ĉesto zahtijevaju uĉestalo trgovanje kako 

bi se iskoristile oĉekivane promjene trţišnih uvjeta koje mogu povećati ili smanjiti 

prihode portfelja. 

SREDNJI 

Rizik prihoda 

portfelja 

Rizik prihoda portfelja nastaje u situacijama u kojim visoki prihod portfelja ima 

negativan utjecaj na uĉinkovitost povećanjem transakcijskih troškova 
NISKI 

Rizik 

agresivnih 

investicijskih 

tehnika 

(izvedenice) 

Rizik u koji ulaze fondovi koji koristite investicijske tehnike i financijske instrumente 

koji se mogu smatrati agresivnim, kao što su budućnice, opcije na budućnice, 

indeksi, unaprijednice, zamjene i sliĉni instrumenti. Investiranje  moţe rezultirati 
gubicima koji prelaze investiranu koliĉinu u ove instrumente.  

NISKI 

Rizik 

investicijske 

strategije 

"short sale" 

Short selling’ investicijske tehnike ukljuĉuje posuĊivanje vrijednosnih papira i zatim 

prodaja istih kao i dodatne troškove transakcije i druge izdatke. Kao rezultat, trošak 
odrţavanja kratke pozicije moţe premašiti prihod od pozicije, što moţe uzrokovati 

gubitke za fond. Pod odreĊenim trţišnim uvjetima, kratka prodaja moţe povećati 

volatilnost i smanjiti likvidnost odreĊenih vrijednosnih papira ili pozicije te moţe 

smanjiti prihod fonda ili rezultirati gubicima.  

Društvo ne primjenjuje short selling strategiju. 

NISKI 

Rizik 

industrijske 

koncentracije 

To je rizik izloţenosti investicija u odreĊenu industriju, ali fond  moţe biti znaĉajno 

izloţen i samo prema pojedinoj tvrtki koja ĉini znaĉajan udio u fondu. Tada je fond 
osjetljiviji na rizike povezane s tom odreĊenom tvrtkom.  

Tim rizikom Društvo upravlja diverzifikacijom portfelja u smislu odabira pojedinih 

sektora i grana industrije. 

NISKI 

NISKI 

Rizik 

zemljopisne 

koncentracije 

Rizik zemljopisne koncentracije se odnosi na investiranje u odreĊene zemlje ili 

geografske regije koje mogu biti podloţne ekonomskim, politiĉkim i regulatornim 

promjenama koje se dogaĊaju u odreĊenoj zemlji ili regiji. 

Tim rizikom društvo upravlja diverzifikacijom portfelja i usklaĊenjem ulaganja sa 

ograniĉenjima koja su definirana prospektom i statutom Fonda. 

VISOK 

Rizik 

nediverzifikaci

je 

Rizik nediverzifikacije je izraţen kod fondova koji koncentriraju svoja ulaganja u 

relativno mali broj vrijednosnih papira, što rezultira većom osjetljivošću fonda na 

pojedinaĉne ekonomske, politiĉke i regulatorne promjene. 
Društvo će smanjiti rizik diverzifikacijom portfelja. 

SREDNJI 



Rizici povezani 

s kretanjima 

na tržištu 

Trţišni rizik 

 

Ovisno o veliĉini pozicije u Fondu rizik gubitka koji proizlazi iz promjene cijene 

financijskog instrumenta uslijed promjene razine kamatnih stopa ili većih promjena 

na trţištu kapitala neovisno o bilo kojoj specifiĉnoj karakteristici tog financijskog 

instrumenta, 
Izloţenost trţišnom riziku kao potencijalnom gubitku (padu vrijednosti imovine 

fonda) uslijed promjena meĊuvalutnih teĉajeva, kretanja kamatnih stopa te 

fluktuacije cijena vrijednosnih papira, mjeri se koristeći parametarsku metodu 

izraĉuna riziĉne vrijednosti (eng. Value at Risk). U svrhu upravljanja trţišnim rizicima 

Društvo provodi aktivnosti analiziranja strukture portfelja, analiziranje kretanja 

cijena vrijednosnica i općih kretanja na trţištu.  Fond upravlja trţišnim rizikom 

diverzifikacijom investicijskog portfelja. 

NISKI 

Rizik 

likvidnosti 

Rizik likvidnosti je rizik gubitka koji nastaje zbog nemogućnosti fonda da podmiri 

novĉane obveze u roku dospijeća.  

Ovim rizikom se upravlja na naĉin da se prilikom donošenja odluke o investiranju 

vodi briga da se ulaţe u visoko likvidne financijske instrumente koji kotiraju na 
lokalnim burzama.  

Prilikom odobravanja odluke o kupnji Društvo upravlja rizikom na naĉin da kontrolira 

nekoliko aspekata likvidnosti vrijednosnog papira. To su slijedeće kontrole:segment 

trgovanja, period potreban za likvidaciju vrijednosnog papira iz portfelja, provjera 

kontinuiteta trgovanja,-ex post kontrola likvidnosti svih vrijednosnih papira portfelja. 

NISKI 

Rizik 

makroekonom

skih faktora 

Svi subjekti  koji ulaţu u dionice podloţni su riziku trţišta kapitala i znaĉajnoj 

varijaciji cijena. Ako pada vrijednost trţišta kapitala, portfelj fonda gubi vrijednost. 

Prilikom ulaganja u financijske instrumente Društvo uvaţava mogućnosti negativnih 

promjena makroekonomskih kretanja, te koristi godišnje analize makroekonomskih 

kretanja renomiranih analitiĉkih kuća, te prati statistiĉke podatke Drţavnog zavoda 

za statistiku na razini Republike Hrvatske.   

VISOK 

Rizik duţniĉkih 

financijskih 
instrumenata 

Duţniĉki instrumenti su razliĉito osjetljivi na promjene kamatne stope, kreditni rizik. 

U pravilu, vrijednost izdanih duţniĉkih instrumenata pada onda kada rastu kamatne 

stope. 
Rizikom će se upravljati na naĉin da se preteţito ulaţe u dugoroĉne duţniĉke 

vrijednosne papire kojima je izdavatelj Republika Hrvatska. 

NISKI 

Rizik 
vlasniĉkih 

financijskih 

instrumenata 

Rizik vlasniĉkih financijskih instrumenata je takoĊer vezan uz rizik trţišta kapitala te 
vrijednosti tih instrumenata mogu varirati iz dana u dan i uzrokovati smanjenje 

vrijednosti investicija u Fondu.  

Analizom financijskih instrumenata prilikom ulaganja, Društvo upravlja tim rizikom. 

VISOK 

Rizik ranog 
zatvaranja 

/zastoja 

trgovanja 

Rizik ranog zatvaranja/zastoja trgovanja - Burza ili trţište kapitala mogu se zatvoriti 

ranije ili se moţe  obustaviti trgovanje samo pojedinim financijskim instrumentom, 

pa fondovi mogu biti sprijeĉeni da kupe ili prodaju odreĊen vrijednosni papir u 

odreĊenom trenutku. U navedenim okolnostima, fond moţe biti u nemogućnosti 

uravnoteţiti svoj portfelj, toĉno procijeniti svoju investiciju . 

Društvo će upravljati tim rizikom analizom vjerojatnosti takvog dogaĊaja temeljem 

intenziteta sliĉnih dogaĊaja u prošlosti. Ako se pokaţe velika vjerojatnost dogaĊaja 

ranog zatvaranja trţišta ili obustave trgovanja nekim financijskim instrumentom, 
smanjiti će se izloţenost tim  trţištima i instrumentima. 

NISKI  

Rizici 

ekonomskog 

okruženja 

Kamatni rizik 

To je rizik promjene cijene duţniĉkih vrijednosnih papira, ili odreĊenih financijskih 

instrumenata, s obzirom na promjenu kamatne stope. U pravilu će vrijednost 

investicije koja je podreĊena kreditnom riziku pasti ukoliko se poveća kamatna 

stopa, odnosno narasti ukoliko se smanji kamatna stopa. Duţniĉki vrijednosni papirI 

s duţim dospijećem su osjetljiviji na promjene kamatne stope, nego vrijednosni 

papiri s kraćim dospijećem. 

Kamatni rizik potpuno je izvan utjecaja Društva za upravljanje fondovima, jedina 

mogućnost je smanjivanje pozicije financijskih instrumenata u razdobljima visokih 

kamatnih stopa. 

NISKI 

Rizik 

promjene 

poreznih i 

drugih propisa 

Ovaj rizik ukljuĉuje vjerojatnost da se porezni propisi promijene na naĉin koji bi 

negativno utjecao na profitabilnost ulaganja u nekretninske fondove.  
U svrhu kontroliranja ovog rizika, Društvo kontinuirano prati objave zakonskih i 

pratećih akata relevantnih za poslovanje Fonda. 

 

VISOK 

Rizik inflacije 

Rizik inflacije je opasnost od porasta stope inflacije, što za posljedicu  ima negativan 

odraz na vrijednost uloţene investicije u fondu. 

Društvo će upravljati tim rizikom na naĉin da će odrţavati visoki postotak nekretnina 

u imovini Fonda i da će novĉana sredstva drţati u stabilnim valutama. 

SREDNJI 



Rizici 

investiranja u 

inozemstvu 

Valutni rizik 

Rizik gubitka koji proizlazi iz promjene teĉaja valute. Nastaje prilikom investiranja u 

financijske instrumente kupljene na inozemnim trţištima koji su izdani i kojima se 

trguje u stranoj valuti. Kao rezultat, na njihovu vrijednost mogu utjecati promjene 

teĉaja izmeĊu hrvatske kune i odreĊene strane valute, te promjene teĉaja izmeĊu 

dviju stranih valuta.  
Teĉajnim rizikom Društvo upravlja na naĉin da prati ukupnu izloţenost po pojedinim 

valutama, kretanje teĉaja domaće u odnosu na ostale svjetske valute te nastoji 

uskladiti novĉane tokove u istoj valuti. Rizik promjene teĉaja Društvo namjerava 

reducirati diverzifikacijom portfelja na instrumente razliĉitih denominacija, a takoĊer 

i paţljivim izborom instrumenata obzirom na valutu njihove denominacije. 

 

NISKI 

Rizik trţišta 

zemalja u 

nastajanju 

Ovi rizici ukljuĉuju: manju trţišnu kapitalizaciju trţišta kapitala koja mogu pretrpjeti 

razdoblja nelikvidnosti, znaĉajne volatilnosti cijena, ograniĉenja u odnosu na strane 
investicije, nemogućnost povrata prihoda i kapitala investicije, veliku socijalnu, 

ekonomsku i politiĉku nesigurnost i nestabilnost, znaĉajno uplitanje drţave u 

ekonomiju, manji drţavni nadzor i regulaciju, razlike u revizijskim standardima i 

standardima financijskog izvješćivanja koji mogu rezultirati neupotrebljivošću 

materijalnih informacija o izdavatelju te manje razvijenim pravnim sustavom. 

U upravljanju ovim riziko društvo se rukovodi naĉelima odabira likvidnih financijskih 

instrumenata koji kotiraju na burzama tih trţišta. 

NISKI 

 
1.4. Organizacija i i upravljanje rizicima 

Društvo ima poseban odjel, koji kontrolira usklaĊenost ulaganja s ograniĉenjima 

ulaganja koja su propisana Zakonom o investicijskim fondovima, temeljnim aktima fonda i 

izloţenost fonda pojedinim rizicima. Procedurama rada su propisani procesi kao i kolanje 

dokumentacije. 

 Prilikom donošenja odluke o investiranju, procjenjuje se i analizira rizik svake 

investicije u odnosu na rizike već prisutne u portfelju. 

Svi interni pravilnici i procedure su usklaĊeni sa Zakonom i pod zakonskim 

propisima. Proces upravljanja rizicima sastoji se od postupaka za prepoznavanje, mjerenje, 

praćenje i izvještavanje o rizicima ukljuĉujući mjerenja i procjene rizika i izradu 

kvantitativnih i/ili kvalitativnih ocjena.  

 

1.5. Rizici vezani uz Društvo za upravljanje 

Najznaĉajniji rizici kojemu je izloţeno Društvo za upravljanje su operativni rizik, 

strateški rizik i reputacijski rizik.  

Operativni rizik je rizik gubitka zbog pogrešaka ili šteta uzrokovanih neadekvatnim 

internim procesima, osobama, sustavima ili vanjskim dogaĊajima, ukljuĉujući rizik prevare, 

pogreške relevantnih osoba, rizik neusklaĊenosti s propisima te rizik informacijskog sustava. 

Operativnim rizicima Društvo upravlja na slijedeći naĉin: 

Pravni rizik 

U svrhu kontroliranja pravnog rizika, društvo koristi usluge pravnika, koji Društvu daje 

pravne savjete oko spornih pitanja, kao i prilikom sklapanja dugoroĉnih ugovora koji bi 

mogli imati utjecaja na poslovanje Društva. U cilju upravljanja ovim rizikom  Društvo 

kontinuirano prati objave zakonskih i pratećih akata relevantnih za poslovanje. 

Ljudski rizik – operativni rizik 

Društvo veliku paţnju posvećuje unutarnjoj organizaciji kako bi osiguralo neometano 

odvijanje poslovnih procesa. Sve poslovne aktivnosti su podvrgnute procesu kontrole, kako 

bi se izbjegle eventualne pogreške. Svaki od djelatnika je osposobljen zamijeniti djelatnika 

iz svoje organizacijske jedince u obavljanju radnih zadataka, a jednako tako i ĉlanovi 

Uprave su osposobljeni operativno zamijeniti djelatnike iz svog odjela ukoliko bi za to bilo 

potrebe, ĉime se osigurava nesmetano odvijanje procesa u Društvu.  

Rizik IT sistema – operativni rizik 



Društvo je internim aktom propisalo postupke i naĉin zaštite informatiĉkog sustava i 

telekomunikacijske opreme, voĊenje evidencije o korištenju i pristupu informatiĉkom 

sustavu, postupanje u izvanrednim situacijama te naĉin izrade i pohrane sigurnosnih kopija 

svih zapisa kako bi osiguralo primjerenu zaštitu informatiĉkog sustava, povjerljivih podataka 

i poslovne dokumentacije. UtvrĊena su ovlaštenja pristupa pojedinog zaposlenika pojedinim 

direktorijima informatiĉkog sustava te time i pristup povjerljivim informacijama i poslovnoj 

dokumentaciji. Svakom djelatniku su dodijeljena ovlaštenja pristupa. 

Rizikom se upravlja na naĉin da je definirano postupanje u sluĉaju incidenta ili ispada 

sustava koji bi za posljedicu imao prekid poslovanja na naĉin da u Društvu postoji Plan 

kontinuiteta poslovanja kojim je opisan sustav, fiziĉka sigurnost, odgovornosti pojedinaca i 

plan oporavka.  

Operativni rizik – rizik neuspjelog internog procesa 

 Taj rizik je umanjen korištenjem depozitne banke koja dnevnom kontrolom 

transakcija i izraĉunom neto vrijednosti imovine minimalizira taj rizik. Dodatno je taj rizik 

smanjen kontrolama Middle office-a. 

  

Strateški rizik ili rizik poslovnog okruţenja je rizik koji rezultira iz strateških 

poslovnih odluka. Strateški rizik takoĊer ukljuĉuje i rizik koji rezultira iz neprilagoĊenosti 

poslovnih odluka promjenama u okruţenju.   

Rizik ugleda je rizik koji proizlazi od mogućeg negativnog utjecaja na ugled društva 

kao posljedica negativne javne percepcije (npr. od strane klijenata, poslovnih partnera, 

dioniĉara ili nadzornih tijela).  

U cilju dodatnog smanjenja spomenutih rizika, Društvo koristi internu i eksternu 

reviziju,  Uprava društva je odgovorna za organiziranje navedenih aktivnosti. 

Eksternalizacija (izdvajanje poslovnih procesa) 

  Eksternalizacija (odnosno izdvajanje dijela poslovanja) jest korištenje usluga koje 

ĉine sastavni dio poslovnih procesa društva, a koje na temelju ugovora društvu pruţaju 

pruţatelji usluga na kontinuiranoj osnovi, temeljem  Pravilnika o postupku i vrsti poslova 

koje je dopušteno delegirati na treće osobe od strane društva za upravljanje. Društvo će 

uvesti adekvatan sustav nadzora i kontinuirano će ga provoditi da bi osiguralo naĉin 

pruţanja usluga i kvalitetu pruţenih usluga. Društvo će utvrditi da li je pruţatelj 

implementirao i kontinuirano primjenjuje kontrole vezane uz pruţanje usluga. Razina 

kontrola mora biti minimalno onolika kolika bi bila i u samom Društvu da samo provodi te 

usluge. Društvo će osigurati osobu koja je u stanju  kvalitetno kontrolirati pruţatelja usluge 

i na adekvatan naĉin upravljati odnosom sa pruţateljem usluga.  

Kontinuirani nadzor će obuhvaćati praćenje kvalitete pruţenih usluga, praćenje svih 

okolnosti koji mogu utjecati na potrebu da se izmjeni ugovor o pruţanju usluga, te pratiti 

financijsko stanje i stanje priljeva i odljeva kadrova kod pruţatelja usluga kako bi se na 

vrijeme izbjegli rizici ne mogućnosti pruţanja dogovorenih usluga. 

Sustav interne kontrole 

Sustav unutarnjih kontrola je skup procesa i postupaka uspostavljenih za adekvatnu 

kontrolu rizika, praćenje uĉinkovitosti i djelotvornosti poslovanja društva, pouzdanosti 

njegovih financijskih i ostalih informacija te usklaĊenosti s propisima, internim aktima, 

standardima i kodeksima radi osiguranja stabilnosti poslovanja društva. 

Sustav unutarnjih kontrola obuhvaća  primjereni organizacijski ustroj, adekvatnu 

kontrolu aktivnosti i podjelu duţnosti, prikladne administrativne i raĉunovodstvene 

postupke, standardizaciju procesa internim procedurama rada koje se periodiĉki aţuriranju 

uslijed razmatranja i analize promjena u poslovanju i poslovnim procesima. Uprava društva 

je odgovorna za organiziranje navedenih aktivnosti. Na prepoznavanju i praćenju 

operativnog rizika zaduţeni su svi odjeli u Društvu. Svi zaposlenici Društva su obvezni bez 

odgode izvijestiti o svim nepravilnostima koje nastanu u obavljanju odreĊene aktivnosti, a 



koja bi mogla predstavljati operativni rizik za Društvo. Društvo sustavno prati sve izmjene  

pravnog okvira te po potrebi usklaĊuje interne akte 

Korporativno upravljanje 

Djelotvorno upravljanje obuhvaća pravilno uspostavljanje i  funkcioniranje rasporeda 

ovlasti i odgovornosti te linija izvještavanja.   

Društvo u skladu s poslovima koje obavlja, osigurava razumljiv, transparentan i  

dokumentiran postupak donošenja odluka, a podjela odgovornosti i nadleţnosti unutar 

društva je jasna i usklaĊena s odlukama i postupcima. Uprava društva uspostavlja strukture 

upravljanja koje promoviraju odgovornost, delegira odgovornosti zaposlenicima i nadgleda  

izvršavanje delegiranih odgovornosti, a odgovorna je za cjelokupno poslovanje Društva. 

Kroz upravljanje je osigurano  

 

da svi zaposlenici razumiju poslovnu politiku i postupke koji se odnose na njihove 

ovlasti i odgovornosti te da su im lako dostupne najnovije verzije pravila koja se na njih 

odnose. 

 Rizik prijevare 

Prijevara je svaki namjeran ĉin ili propust kreiran kako bi se obmanuli ostali, a 

ukljuĉuje prijevaru kao što je manipulacija, falsificiranje ili preinaka knjiţenja ili isprava na 

temelju kojih se sastavljaju financijski izvještaji, pogrešan prikaz ili namjerno izostavljanje 

dogaĊaja, transakcija ili drugih znaĉajnih informacija iz financijskih izvještaja,  namjerno 

pogrešno primjenjivanje raĉunovodstvenih naĉela koja se odnose na vrednovanje, 

priznavanje, razvrstavanje, prikazivanje ili objavljivanje, utaja primitaka, kraĊu materijalne 

i nematerijalne imovine ili navoĊenje poslovnog subjekta na plaćanje robe i usluga koje nisu 

primljene. 

Rizikom se upravlja preveniranjem kroz internu reviziju, pregledima dokumentacije od 

strane menadţmenta, internim procedurama i politikama, revizijom financijskih izvještaja. 

Rizik kontinuirane primjerenosti i prikladnosti 

Uprava društva za upravljanje će kontinuirano voditi brigu o solventnosti društva, 

njegovom dobrom ugledu, te o vlastitim kompetencijama i kompetencijama svih zaposlenih 

u Društvu. VoĊenjem brige o struĉnom usavršavanju svih djelatnika će se  osigurati 

kvaliteta i pouzdanost rada a time i smanjiti mogućnost nastanka nepredviĊenih dogaĊaja 

koji bi narušili ugled Društva za upravljanje.  

Sukob interesa   

- transakcije povezanih osoba Fonda ili Društva 

O sukobu interesa se vodi raĉuna prilikom ulaganja. Rizikom se upravlja na naĉin da se 

kontrolira eventualna povezanost izdavatelja sukladno Zakonu o investicijskim fondovima, 

sukladno ĉlancima 79. (1)2,9..  

- sukob interesa – zaposlenici 

Razmjena povjerljivih informacija izmeĊu organizacijskih jedinica Društva nije dopuštena, 

osim u svrhu redovitog poslovanja Društva. Sprjeĉavanje kolanja povjerljivih informacija 

unutar Društva smanjuje mogućnost sukoba interesa te umanjuje mogućnost da te 

informacije budu iskorištene na neodgovarajući naĉin. 

Prelaţenje "kineskih zidova", odnosno razmjena povjerljivih informacija dopuštena je 

uz odobrenje uprave Društva. Povjerljive informacije mogu se priopćiti samo u sluĉaju 

znaĉajne potrebe za njihovim priopćavanjem, odnosno informiranje se ograniĉava samo na 

one ĉinjenice koje je nuţno znati. 

 

- trgovanje za vlastiti raĉun i raspolaganje povlaštenim informacijama 

Pitanja raspolaganja povlaštenim informacijama ili trgovanje zaposlenika za vlastiti 

raĉun ureĊena su Etiĉkim kodeksom društva te Pravilnikom o ureĊenju sukoba interesa u 



obavljanju poslova Društva za upravljanje investicijskim fondovima. Ĉlan Uprave imenovan 

za provedbu unutarnjeg nadzora poslovanja i osiguranje usklaĊenosti poslovanja Društva te 

ovlašteni zaposlenik ili zaposlenici Društva na radnom mjestu u Middle office-u duţni su sva 

saznanja steĉena o trgovanju za vlastiti raĉun, kao i vlasništvu vrijednosnih papira Društva, 

ĉlanova Uprave i zaposlenika Društva, ĉuvati kao poslovnu tajnu. 

 

Apetit rizika Društva za upravljanje 

 Društvo za upravljanje FIMA Global Invest d.o.o. upravlja s tri fonda razliĉitih 

stupnjeva rizika. 

Kljuĉni dio strukture upravljanja je oĉuvanje  vrijednosti i jaĉanje procesa donošenja 

odluka postavljajući prihvatljive razine apetita rizika kao i ugraĊujući upravljanje rizikom u 

poslovno planiranje i procese upravljanja nakon, te time proces upravljanja rizikom postaje 

sastavni dio organizacijske kulture.  

Uprava će kroz korporativno upravljanje djelovati na naĉin da se rizici svedu na 

najniţu mjeru ĉime se apetit za rizikom društva moţe okarakterizirati kao konzervantivan. 

 

Trţišni rizik 

Društvo  upravlja trţišnim rizikom diverzifikacijom imovine. 

 

Rizik likvidnosti 

Rizikom likvidnosti Društvo upravlja dnevnim praćenjem stanja novĉanih sredstava i 

usklaĊivanjem  s  predviĊenim novĉanim tijekovima. 

 

Kreditni rizik 

Kreditni rizik je rizik gubitka koji nastaje zbog neispunjavanja novĉane obveze prema 

Društvu. Kreditnim rizikom će se upravljati na naĉin da se preteţito ulaţe u renomirane 

kreditne institucije. 

 

Ĉlanak 6. 

U ĉlanku 16. Statuta  stavak 1. mijenja se i glasi: 

„Neto  vrijednost imovine Fonda jest vrijednost imovine Fonda ( ulaganja uvećana za 

kratkoroĉnu imovinu ) umanjena za obveze. Neto vrijednost imovine po dionici Fonda jest 

neto vrijednost imovine Fonda razmjerno rasporeĊena na svaku izdanu dionicu Fonda u 

trenutku izraĉuna neto vrijednosti imovine Fonda.― 
 

Ĉlanak 7. 

U ĉlanku 17. Statuta u toĉki 1. umjesto postotka 2,5 % dolazi postotak 2,2 % a  toĉke 6. 

10. i 13. mijenjaju se i glase: 

  6.  revizorske i odvjetniĉke troškove nastale u poslovanju Fonda, 

10.  troškovi uvršenja na burzu ili ureĊeno javno trţište 

13.  ostale troškove odreĊene posebnim zakonima ( troškovi nadzornog tijela ) 

 

Ĉlanak 8. 

Ĉlanak 19. Statuta mijenja se i glasi: 

„ Ĉlanak 19. 

Dividenda se izraĉunava kao apsolutni iznos po dionici. Vrijeme isplate dividende odreĊuje 

se odlukom Glavne skupštine Fonda i isplati dividende.  Društvo ima ovlaštenje da uz 

prethodnu suglasnost Nadzornog odbora Fonda i pod uvjetima odreĊenim zakonom isplati 

dioniĉarima predujam na ime dividende.― 

Ĉlanak 9. 

U naslovu iznad ĉlanka 21. rijeĉ „ DRUŠTVA „ zamjenjuje se rijeĉju „ FONDA „. 

 

 



Ĉlanak 10.  

U ĉlanku 22. Statuta stavak 1.  toĉka 3. mijenja se i glasi: 

3. isplati predujma na ime dividende u skladu sa zakonom, 

U i ĉlanku 22.  dodaje se novi stavak 3. koji glasi: 

„ Odluke o : 

1. povećanju godišnje naknade društvu za upravljanje , iznad iznosa navedenog u 

vaţećem prospektu, 

2. promjene ulagaĉkih ciljeva Fonda u odnosu na ciljeve navedene u prospektu  

3. stjecanje vlastitih dionica Fonda radi njihov povlaĉenja 

4. pripajanje i spajanju s drugim fondom odnosno podjelu Fonda  

donose se glasovima koji predstavljaju najmanje tri ĉetvrtine temeljnog kapitala 

zastupljenog na glavnoj skupštini Fonda pri odluĉivanju.― 

 

Ĉlanak 11. 

Ĉlanak 23. Statuta mijenja se i glasi: 

„ Ĉlanak 23. 

Dioniĉari mogu sudjelovati  na skupštini  i koristiti se svojim pravom glasa pod uvjetom da 

prijave svoje sudjelovanje najkasnije šest dana prije dana odrţavanja glavne skupštine. U 

taj rok se ne uraĉunava dan prispijeća prijave Društvu.― 

 

Ĉlanak 12. 

U ĉlanku 31. na kraju dodaje se novi stavak koji glasi: 

„Ĉlanovi Nadzornog odbora pored nadleţnosti koje ima Nadzorni odbor na temelju ĉlanka 

263. Zakona o trgovaĉkim društvima zajedniĉki zastupaju Fond prema društvu za 

upravljanje. TakoĊer Nadzorni odbor nadleţan je i za: 

1. davanje suglasnosti za sklapanje ugovora s osobama koje za Fond pruţaju usluge , pri 

ĉemu se takvi ugovori ne smije sklapati na razdoblje dulje od tri godine, 

2. nadzor nad izvršavanjem ugovora iz toĉke 1. ovoga stavka pri ĉemu Nadzorni odbor ima 

pravo raskinuti ugovor u sluĉaju trajnijeg neizvršavanja obveza u kojem sluĉaju niti jedna 

naknada plativa slijedom takvog raskida ne smije prelaziti iznos tromjeseĉne nagrade 

predviĊene raskinutim ugovorom 

3. nadzor nad usklaĊenošću poslovanja s odredbama Zakona o investicijskim fondovima,  

prospektom Fonda te ciljevima i ograniĉenjima ulaganja Fonda  

4. davanja suglasnosti na odluku kojom se glavnoj skupštini Fonda predlaţe odluĉivanje u 

vezi s otkupom dionica izdavanjem dionica i restrukturiranjem Fonda, 

5.prijavljivanje Nadzornom tijelu svkog propusta društva za upravljanje i depozitne banke u 

pridrţavanju Zakon o investicijskim fondovima i mjerodavnih propisa, 

6. utvrĊuje financijska izvješća Fonda po prijedlogu društva za upravljanje 

 

Ĉlanak 13. 

Ĉlanak 33. stavak 2. briše se . 

Ĉlanak 14. 

Podnaslov „ Društvo za upravljanje Fondom „ i ĉlanak 37. Statuta brišu se. 

Ĉlanak 15. 

Ova odluka stupa na snagu kad je odobri Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga. 

Predsjednik Glavne skupštine 

 



 

Glavna skupština FIMA PROPRIUSd.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za 

ulaganje u nekretnine usvojila je dana 31. kolovoza 2012. slijedeću  

 

ODLUKU O  

IZMJENAMA  I DOPUNAMA  

PROSPEKTA ZIF FIMA PROPRIUS DD 

 

Ĉlanak 1. 

U ĉitavom tekstu Prospekta ZIF FIMA Proprius d.d. rijeĉi „ investitori / investitorima 

zamjenjuju  se rijeĉima „ Ulagatelji/ulagateljima „ u odgovarajućim padeţima i oblicima a 

rijeĉ „ redovno „ rijeĉju  „ redovito „. 

Ĉlanak 2. 

1. U  glavi II  OSNOVNI PODACI O FONDU brišu se rijeĉi „ MeĊimurska 28.― 

2. U istoj glavi dodaje se reĉenica: „ zatvoreni investicijski fond .― 

3. Iza rijeĉi „ sjedište Fonda je u Varaţdinu― stavlja se toĉka i dodaje se nova reĉenica koja 

glasi: „Poslovna adresa Fonda je Varaţdin,Stanka Vraza 25. Poslovna adresa Fonda ista je 

kao i poslovna adresa društva koje upravlja Fondom i mijenja se odlukom toga društva.― 

4. Podaci o ĉlanovima Uprave Fonda brišu se. 

5.Ţivotopisi Latifa Bajrovića, Ţeljka Krĉmara i Luke Matošića kao ĉlanova Nadzornog odbora 

brišu se, a umjesto njih stavljaju se ţivotopisi Janka Vukoje i Gorana Pavlovića koji glase: 

 „ Janko Vukoje je roĊen 4. sijeĉnja 1975. u Banjoj Luci. Diplomirao je na Ekonomskom 

fakultetu Univerziteta u Banjoj Luci. Posjeduje brokersku licencu i licencu za obavljanje 

poslova investicijskog menadţera. Radi u Zepter invest društvu za upravljanje investicionim 

fondom sa sjedištem u Banjoj Luci kao investicioni menedţer i rukovoditelj front officea. 

„Goran Pavlović je roĊen 17.rujna 1980. godine u Zagrebu gdje je završio osnovno i 

srednjoškolsko obrazovanje. Na ekonomskom fakultetu diplomirao je 2005. godine na 

smjeru makroekonomija. Iste godine zapošljava se kao analitiĉar u konzultantskoj firmi 

Arhivanaltika, gdje boravi do veljaĉe 2008.godine kada se zapošljava u ICF Investu na 

mjestu voditelja jedinice uza nadzor i analizu. U prosincu 2008.godine prelazi u Basler 

osiguranje Zagreb, na mjesto voditelja upravljanja imovinom gdje je zaduţen za upravljanje 

investicijskim portfeljem Društva. 2007.g. poloţio ispit za investicijskog savjetnika, u 

studenom 2009.g. ostvario pravo na korištenje certifikata Financail risk menager (FRM). U 

lipnju 2010.g. završio CFA program i stekao pravo korištenja titule Chartered Financial 

Analyst.  

6. U ţivotopisu Ivana Lepoglavca na kraju dodaje se reĉenica:‖ Sada je u mirovini.‖ 

 

7. U odjeljku „ Izvješća Fonda,prospekt Fonda i druge informacije „ umjesto rijeĉi „ 

MeĊimurska 28 „ dolaze rijeĉi „ Stanka Vraza 25 . U istom odjeljku druga reĉenica stavak 

drugi mijenja se i glasi: „. Svaki dioniĉar Fonda ima pravo, na vlastiti zahtjev, dobiti 

polugodišnje izvješće i revidirano objavljeno godišnje financijsko izvješće Fonda.― Zadnjoj 

reĉenica mijenja se i glasi: Sve dodatne informacije o Fondu ukljuĉivši Statut i Prospekt 

Fonda dostupne su na web stranici Društva, odnosno u sjedištu Društva u Varaţdinu, 

Stanka Vraza 25  „. 

8. U ĉitavom prospektu rijeĉi „ Redovno trţište Zagrebaĉke burze „ zamjenjuju se rijeĉima „ 

Redovito trţište Zagrebaĉke burze „. 



9. U odjeljku Temeljni kapital – dionice  reĉenica „ Temeljni kapital moţe se povećavati i 

smanjivati na naĉin utvrĊen Zakonom o trgovaĉkim društvima i Zakonom o investicijskim 

fondovima.― zamjenjuje se reĉenicom: „Najniţi iznos temeljnog kapitala zatvorenoga 

investicijskog fonda s javnom ponudom je 5.000.000,00 kuna. 

10. U odjeljku Prava dioniĉara u alineji drugoj iza rijeĉi  „ pravo na informiranost „ dodaju se 

rijeĉi : „ putem polugodišnjih i revidiranih godišnjih izvješća Fonda „―. 

11. U istom odjeljku mijenjaju se treći , ĉetvrti, peti i šesti stavak i glase:  

Dioniĉari imaju pravo na isplatu dividende ako Skupština Fonda na prijedlog Nadzornog 

odbora Fonda donese odluku o isplati. Skupština moţe donijeti odluku o isplati dividende 

nakon što se usvoji revidirano godišnje financijsko izvješće. Dioniĉar ima pravo i na isplatu 

predujma dividende u tijeku poslovne godina ako Skupština Fonda, u skladu sa Statutom 

Fonda, donese takvu odluku. 

Statutom se moţe ovlastiti upravu da po proteku poslovne godine iz predvidivoga dijela 

neto dobiti isplati dioniĉarima predujam na ime dividende.  

Uprava moţe isplatiti predujam samo onda ako privremeni raĉun dobiti i gubitka za proteklu 

poslovnu godinu pokazuje dobit.  Na ime predujma moţe se isplatiti najviše polovinu iznosa 

umanjenog za iznose koji se po zakonu i statutu moraju unijeti u rezerve društva. Uz to 

isplata predujma ne moţe preći iznos polovine prošlogodišnje dobiti.  

Za plaćanje predujma potrebna je suglasnost nadzornog odbora. 

12. U odjeljku „ Pretpostavke pod kojima je dopušteno donijeti odluku o likvidaciji Fonda te 

postupak likvidacije Fonda „  tekst glasi:  

Zakon o investicijskim fondovima predviĊa mogućnost likvidacije Fonda. Likvidacija Fonda 

provodi se sukladno odredbama Zakona o trgovaĉkim društvima. Odluku o likvidaciji donosi 

Glavna skupština Fonda odluka o likvidaciji se donosi glasovima koji predstavljaju najmanje 

tri ĉetvrtine temeljnog kapitala zastupljenog na glavnoj skupštini Fonda pri donošenju 

odluke . 

13. U ĉitavom prospektu rijeĉi „ Središnja depozitarna agencija „zamjenjuju se rijeĉima „ 

Središnje klirinško depozitarno društvo „ 

14 . U odjeljku „ Naĉin i vrijeme izraĉuna vrijednosti imovine fonda u prvoj reĉenici ispred 

rijeĉi „ umanjena „ dodaju se rijeĉi „ ulaganja uvećana za kratkoroĉnu imovinu― 

15.  U odjeljku  „ Vrsta imovine u koju će Fond ulagati „ u prvoj reĉenici rijeĉ „nastojati― 

briše se „rijeĉi „prikupljenih sredstava„  za zamjenjuju se rijeĉima „neto vrijednosti imovine 

Fonda―. 

U stavku 4. istoga odjeljka brišu se toĉke 6. i 7. 

u stavku 5. istoga odjeljka na kraju toĉki 1. i 2. dodaju se rijeĉi „ do 10 % „ a na kraju toĉke 

4. rijeĉi „ do 25 % „. 

16. Iz odjeljka „ Opis investicijskih ciljeva Fonda, naĉini ostvarivanja ciljeva Fonda posljednji 

odlomak koji zapoĉinje rijeĉima „Osim u nekretnine…― prebacuje se u  odjeljak „Vrste 

imovine u koju će Fond ulagati „ i postaje stavak 5. istoga odjeljka. 

U istom odjeljku rijeĉi „ Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga „  i „ HANFA „ 

zamjenjuje se rijeĉju „ nadzorno tijelo „. 

U šestom stavku iza rijeĉi: „ ĉl. 80.st.7. Zakona „ dodaju se rijeĉi „ o investicijskim 

fondovima „. 

 

17.  U odjeljku „ Godišnje naknade i troškovi upravljanja i poslovanja koji mogu teretiti fond 

te uĉinci istih na buduće prinose dioniĉara― . mijenja se postotak 2,5 % i glasi: 2,2 % a 

toĉke 6.,10. i 13. mijenjaju se i glase: 

  6.   revizorske i odvjetniĉke troškove nastale u poslovanju Fonda 

10.   troškovi uvrštenja na burzu ili ureĊeno javno trţište   



13.  ostale troškove odreĊene posebnim zakonima ( troškovi Nadzornog tijela ) 

 

18. Odjeljak „ Rizici povezani sa strukturom portfelja i ulaganjima― mijenja s i glasi: 

2. Rizici ulaganja 

Sukladno strategiji ulaganja, Društvo za upravljanje fondom će voditi politiku 

ulaganja sredstava Fonda primarno orijentiranu na ulaganja u nekretnine. Takva 

investicijska strategija pogodna je za ulagatelje koji su skloni prihvaćanju niskog rizika. 

Karakteristike portfelja i strategija ulaganja Fonda implicira relativno nizak apetit prema 

riziku.  

Ulaganje u investicijski fond nije bankovni depozit i kao takvo nije osigurano od 

strane Drţavne agencije za osiguranje štednih uloga i sanaciju banaka, niti od neke druge 

financijske institucije. 

Obzirom da je strategijom ulaganja dozvoljeno i ulaganje u vlasniĉke i duţniĉke 

vrijednosne papire kao i instrumente trţišta novca i depozite,  rizici koji mogu negativno 

utjecati na ulaganja u fondu se dijele na opće i rizike specifiĉne nekretninskom fondu. 

 

2.1. Općenito o rizicima ulaganja 

Niz rizika djeluje na ulaganja u investicijske fondove. U tom kontekstu, rizik se 

definira kao prijetnja ili mogućnost da će aktivnost ili dogaĊaj negativno ili pozitivno utjecati 

na ciljeve fonda i poslovanja društva,, odnosno, fokus je na potencijalnim štetama ili 

koristima koje mogu nastati od budućeg dogaĊaja. 

Upravljanje rizikom osigurava da preventivne i kontrolne mjere, poduzete radi 

smanjenja, uklanjanja ili izbjegavanja rizika budu utemeljene na rezultatima procjene rizika 

te da budu uĉinkovite, nepristrane i primjerene.  

Obzirom da je FIMA PROPRIUS d.d. investicijski fond za ulaganje u nekretnine, te da 

strategija ulaganja dozvoljava ulaganje jednim dijelom u financijske instrumente, a drugim 

dijelom u nekretnine, u nastavku su posebno opisani rizici povezani s ulaganjima u 

financijske instrumente i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine, kao i kontrolne mjere za 

svaki pojedini rizik. 

 

2.2. Podaci o financijskim instrumentima  

Dionice su prenosivi vlasniĉki vrijednosni papiri koji predstavljaju pravo udjela u 

temeljnom kapitalu nekog dioniĉkog društva. Postoje obiĉne - redovne i povlaštene dionice. 

Redovne dionice su dionice koje imatelju daju:  

1. pravo glasa u glavnoj skupštini društva,  

2. pravo na isplatu dijela dobiti društva (dividenda),  

3. pravo na isplatu dijela ostatka likvidacijske, odnosno steĉajne mase društva.  

Povlaštene dionice su dionice koje imatelju daju neka povlaštena prava, npr. pravo na 

dividendu u unaprijed utvrĊenom novĉanom iznosu ili u postotku od nominalnog iznosa 

dionice, pravo prvenstva pri isplati dividende, isplati ostatka likvidacijske, odnosno steĉajne 

mase i druga prava u skladu sa zakonom i statutom društva. Povlaštena dionica moţe biti 

kumulativna i participativna.  

- Kumulativna povlaštena dionica daje imatelju dionice, u skladu s odlukom o izdavanju 

dionica, pravo naplate kumuliranih neisplaćenih dividendi prije isplate dividendi imateljima 

redovnih dionica.  

- Participativna povlaštena dionica daje imatelju dionice, u skladu s odlukom o izdavanju 

dionica, pravo da pored odreĊene dividende naplati i dividendu koja pripada imateljima 

redovnih dionica.  



Cijenu dionica odreĊuje ponuda i potraţnja, a njima se trguje na burzama 

vrijednosnih papira. Ako je poduzeće uspješno, vrijednost dioniĉkog kapitala će rasti; ako 

nije, ono će padati. Dionice su izloţene rizicima izdavatelja, rizicima uzrokovanim 

kretanjima na trţištu, rizicima ekonomskog okruţenja i rizicima strukture i alokacije 

portfelja. 

Obveznica je isprava koja sadrţi priznanje postojanja neke obveze a 

sluţi vjerovniku kao dokaz, da je duţnik obvezu preuzeo. Obveznice mogu izdavati drţave, 

velike bankovne, prometne ili industrijske tvrtke a svrha izdavanja je prikupljanje 

sredstava, najĉešće u znaĉajnim iznosima. Obveznice, za razliku od dionica, donose 

unaprijed utvrĊenu kamatu. To je duţniĉki vrijednosni papir koji se izdaje s ciljem 

prikupljanja financijskih sredstava s unaprijed definiranim rokom povrata. Iz pozicije 

izdavatelja je alternativa bankovnom kreditu. Postoji mnoštvo vrsta obveznica, a glavne 

skupine su: kuponska obveznica, obveznica bez kupona te anuitetska obveznica. Obzirom 

na izdavatelja, mogu se podijeliti na: drţavne, municipalne i korporativne. Mogu biti i 

predmet kupoprodaje uz teĉaj koji moţe biti iznad ili ispod nominalne vrijednosti, ovisno o 

trenutnoj ponudi i potraţnji. Smatra se ulaganjem gotovo bez rizika. 

Instrumenti trţišta novca su najmanje riziĉna klasa imovine koji biljeţi najmanje 

promjene cijene. U njih spadaju depoziti, trezorski i komercijalni zapisi i sliĉno. 

Izvedenice su financijski instrumenti ĉiji su bitni sastojci izvedeni iz vrijednosnih 

papira, indeksa, valute, kamatne stope ili roba.  To su standardizirani, trţišno regulirani 

ugovori u kojem dvije strane unaprijed odreĊuju predmet, cijenu i termin kupoprodaje a 

kako su standardizirani njima je na ureĊenim i toĉno odreĊenim trţištima omogućena 

trgovina kao i sa ostalim vrijednosnim papirima. Osnovna namjena izvedenica je osiguranje 

od trţišnih rizika (svih vrsta) ali ujedno su i jedan od najšpekulativnijih vrsta vrijednosnih 

papira kojima se trguje na trţištu.  

 

1.3. Rizici specifiĉni Fondu i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine 

          Posebnost Fonda  jest orijentacija ulaganja u nekretnine. Obzirom da je FIMA 

PROPRIUS d.d. investicijski fond za ulaganje u nekretnine, te da strategija ulaganja 

dozvoljava ulaganje jednim dijelom u financijske instrumente, a drugim dijelom u 

nekretnine, u nastavku su posebno opisani opći i specifiĉni rizici povezani s ulaganjima u 

financijske instrumente i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine, kao i kontrolne mjere za 

svaki pojedini rizik. 

 

Rizici koji su povezani s ulaganjem u nekretnine  

Nestabilnost trţišta nekretnina 

     Moguće su promjene cijena nekretnina, povezane s općim gospodarskim kretanjima, 

politiĉkom situacijom, višom silom i sl.. Hrvatsko trţište nekretnina podloţno je 

internacionalnim i  nacionalnim ekonomskim procesima.  

Prilikom ulaganja u nekretnine Društvo uvaţava mogućnosti negativnih promjena 

makroekonomskih kretanja, te koristi godišnje analize makroekonomskih kretanja 

renomiranih analitiĉkih kuća, te prati statistiĉke podatke Drţavnog zavoda za statistiku na 

razini Republike Hrvatske 

Porezni sustav, porezne stope i pravni okvir 

Promjene mogu nastati odlukama nadleţnih drţavnih organa tijekom poslovanja i rada 

Fonda. Zakonski su propisi  ĉesto glavni element nestabilnosti vezanih uz efikasnu 

provedbu ekonomske politike. 

U svrhu kontroliranja ovog rizika, Društvo kontinuirano prati objave zakonskih i pratećih 

akata relevantnih za poslovanje Fonda. 

Promjene kamatnih stopa  
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http://hr.wikipedia.org/wiki/Dionica
http://hr.wikipedia.org/w/index.php?title=Du%C5%BEni%C4%8Dki_vrijednosni_papir&action=edit&redlink=1
http://hr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kuponska_obveznica&action=edit&redlink=1
http://hr.wikipedia.org/w/index.php?title=Obveznica_bez_kupona&action=edit&redlink=1
http://hr.wikipedia.org/wiki/Anuitetska_obveznica
http://hr.wikipedia.org/w/index.php?title=Te%C4%8Daj&action=edit&redlink=1
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http://hr.wikipedia.org/wiki/Potra%C5%BEnja


Kamatne stope naroĉito u dijelu koji se odnosi na bankarske kredite kojima se financira 

kupnja nekretnina,  utjeĉu na isplativost ulaganja u nekretnine, ali društvo nema utjecaj na 

politiku kreiranja kamatnih stopa. 

Teĉajni rizik  

U dijelu ulaganja u  nekretnine, teĉajni rizik je minimalan. 

 

Dodatni rizici koji su takoĊer vezani s ulaganjima u nekretnine su: 

- promjene i/ili razlike u raĉunovodstvenim i revizijskim standardima 

- transakcijski troškovi na inozemnim trţištima, 

- promjene u stvarnopravnim odnosima u pogledu stjecanja vlasništva nad nekretninama u 

Republici Hrvatskoj, 

- restrikcije u pogledu ulaganja stranog kapitala u pojedine oblike imovine  

U svrhu kontroliranja ovih rizika, društvo će koristiti usluge pravnika, u dijelu sklapanja 

ugovora o kupo–prodaji nekretnina, te će se kontinuirano pratiti objave zakonskih i pratećih 

akata relevantnih za poslovanje.  

 

Upravljanje dodatnim rizicima prilikom sklapanja transakcija kupo-prodaje nekretnina 

Sva će se ulaganja vršiti tako da se rizik svede na najmanju moguću mjeru, te će se 

posebna paţnja prilikom ulaganja u nekretnine posvetiti slijedećem: 

• Prije ulaganja će se provesti feasibility studija isplativosti, kako bi se sagledali svi aspekti 

pri procjeni projekta.  

• Pravo vlasništva – ulaganja će  biti temeljito ispitano u cilju osiguranja ĉistog vlasništva i 

uredne dokumentacije prije odobrenja transakcije. Uprava Društva će se pobrinuti da se 

zadovolje svi pravni uvjeti prije nego što se krene u bilo kakvo ulaganje.   

• Prilikom odluĉivanja o ulaganjima u druga trgovaĉka društva (ĉija će djelatnost biti  

iskljuĉivo ili preteţito stjecanje i prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina, upravljanje 

nekretninama, te ĉiji je predmet poslovanja iskljuĉivo ili preteţito graĊenje,  pod uvjetom da 

nekretnine ĉine najmanje 75% ukupne imovine društva i u društva u kojima nekretnine ĉine  

više od 50% ukupne imovine), posebna paţnja će se dati provjeri eventualnih zaduţenja, 

gubitaka i/ili tereta, te pokrenutih ili najavljenih sudskih sporova protiv društva, vlasnika 

društva, nadzornog odbora i uprave društva. Uprava Društva će  kontrolirati poslovanje 

društva. 

 

 
 

 
Rizici povezani s ulaganjima u financijske instrumente 

 

UZROK RIZIKA 
VRSTA 

RIZIKA 
OPIS 

UTJECAJ 

RIZIKA 

NA FOND 



Rizici 

izdavatelja 

Trţišni rizik 

Ovisno o veliĉini pozicije u Fondu (pozicijski rizik), promjene trţišne cijene pojedinih 

financijskih instrumenata više ili manje utjeĉu na kretanje imovine Fonda. Specifiĉni 
pozicijski rizik – rizik gubitka koji proizlazi iz promjene cijene financijskog 

instrumenta uslijed ĉinjenica vezanih uz njegova izdavatelja. 

 

Društvo provodi aktivnosti analiziranja strukture portfelja, analiziranje kretanja 

cijena vrijednosnica i općih kretanja na trţištu. Fond upravlja trţišnim rizikom 

diverzifikacijom investicijskog portfelja. 

 

Utjecaj rizika promjene cijene financijskih instrumenata nije moguće u potpunosti 

ukloniti iz portfelja 

vrijednosnih papira Fonda, ali se diverzifikacijom ulaganja njegov utjecaj umanjuje. 

NISKI 

Kreditni rizik 

Kreditni rizik je rizik gubitka koji nastaje zbog neispunjavanja novĉane obveze prema 

fondu. Izraţen je prilikom ulaganja u duţniĉke vrijednosne papire, kao rizik da 

izdavatelj neće biti u mogućnosti podmiriti svoje obveze trenutkom dospijeća.  

Kreditnim rizikom će se upravljati na naĉin da se preteţito ulaţe u renomirane 

izdavatelje dugoroĉnih duţniĉkih vrijednosnih papira, odnosno da se depoziti 

plasiraju u renomirane hrvatske banke, poštujući ograniĉenja propisana Zakonom i 

podzakonskim aktima. 

NISKI 

Rizik druge 

ugovorne 

strane 

Rizik da druga ugovorna strana bankrotira ili ne uspije ispuniti svoje obveze, što 

moţe dovesti do pada vrijednosti investicije u fondu. 
Rizikom se upravlja na naĉin da se kontinuirano prate financijska izvješća poslovanja 

izdavatelja financijskih instrumenata. 

NISKI 

Rizik ulaganja 
u tvrtke niske 

i srednje 

kapitalizacije 

Rizik ulaganja u vlasniĉke financijske instrumente koji moţe biti priliĉno visok za 

dionice niske trţišne kapitalizacije. Dionicama tvrtki s niskom i srednjom trţišnom 

kapitalizacijom moţe se trgovati u većem opsegu ili po niţem volumenu trgovanja i 

mogu biti manje likvidne nego dionice većih tvrtki, ograniĉene proizvodne linije imati 

veće fluktuacije cijena, te mogu biti nelikvidnije tijekom pada trţišta. 

Obzirom da Fond upravlja rizikom likvidnosti na opisani naĉin, ovaj rizik je 

minimalan.   

NISKI 

Rizik 

tehnoloških 

investicija 

Rizik tehnoloških investicija je rizik od veće volatilnosti vrijednosnih papira 

tehnoloških kompanija od vrijednosnih papira iz drugih sektora zbog konkurencije, 

zastarjele postojeće tehnologije, općih ekonomskih uvjeta, drţavne regulative te 

mogu imati ograniĉene proizvodne linije, trţišta, financijske resurse ili kadrove.  

Rizikom se upravlja diverzifikacijom ulaganja. 

NISKI 

Rizici povezani 

s alokacijom 

imovine - 
strukturom 

fonda 

Rizik 
upravitelja 

imovinom - 

rizik odabira 

vrijednosnica  

To je rizik da loša alokacija imovine dovede do ispodprosjeĉnog, odnosno negativnog 

prinosa fonda. Kod donošenja investicijske odluke o ulaganju u pojedini financijski 
instrument, fond menadţer moţe samostalno donijeti odluku i dati ju na odobrenje u 

sluĉaju da kupuje/prodaje vrijednosne papire koji ne premašuju 3% neto vrijednosti  

portfelja  

Kontinuiranom edukacijom kadrova, te profesionalnim i savjesnim pristupom, 

Društvo će pokušati umanjiti ovaj rizik. 

VISOK 

Rizik rasta 

investicije / 

rastućih 
dionica 

Rizik rasta investicije  podrazumijeva podloţnost investicija u rastuće dionice brzim 

promjenama cijena, posebno tijekom perioda ekonomske nesigurnosti. Obzirom da 

najĉešće imaju nisku ili  nemaju dividendu kako bi apsorbirali efekte nepovoljnih 

trţišnih kretanja mogu biti jako volatilne ukoliko se smanji dobit izdavatelja ili se 

suoĉe sa sliĉnim financijskim teškoćama. 

Društvo redovito prati promjene trţišnih, makroekonomskih i politiĉkih ĉimbenika i 
po potrebi provodi kratkoroĉna podešavanja i promjene tj. likvidaciju pojedinih 

ulaganja za koje se procjenjuje da oĉekivani prinos nije u skladu s preuzetim rizikom 

kao i investiranjem u dionice koje odgovaraju strategiji Fonda i uz to nude atraktivan 

potencijalan prinos u odnosu na rizik. 

NISKI 

Rizik 

podcijenjenih 

dionica 

Ukljuĉuje pretpostavke da trţište neće prepoznati intriziĉnu vrijednost dionice na 

duţe vrijeme ili da se dionica, koja se smatra podcijenjenom, moţe primjereno 

vrednovati ili precijeniti. 

Fond će nastojati smanjiti rizike vezane uz strategiju ulaganja u vrijednosne papire 

posebice one susjednih drţava pristupom ulaganja  koji se zasniva na tzv. „kupi i 

drţi― pristupu u dionice za koje se procjenjuje da su podcijenjene promatrajući 

faktore kao što su imovina, prihodi, dobit, potencijal rasta ili novĉani tijek ili da su 
podcijenjene u odnosu na srodne kompanije iz iste industrije. Prilikom selektiranja i 

NISKI 



odabira dionica u koji će se uloţiti voditi će se briga o korelaciji izmeĊu postojećih 

dionica u Fondu kako bi se ostvarila optimalna diverzifikacija. 

Rizik aktivnog 

investiranja 
Rizik fond menadţera i investitora koji koriste fondove kao dio aktivne trgovinske ili 

taktiĉke strategije alokacije imovine koje ĉesto zahtijevaju uĉestalo trgovanje kako 

bi se iskoristile oĉekivane promjene trţišnih uvjeta koje mogu povećati ili smanjiti 

prihode portfelja. 

SREDNJI 

Rizik prihoda 
portfelja 

Rizik prihoda portfelja nastaje u situacijama u kojim visoki prihod portfelja ima 
negativan utjecaj na uĉinkovitost povećanjem transakcijskih troškova 

NISKI 

Rizik 
agresivnih 

investicijskih 

tehnika 

(izvedenice) 

Rizik u koji ulaze fondovi koji koristite investicijske tehnike i financijske instrumente 

koji se mogu smatrati agresivnim, kao što su budućnice, opcije na budućnice, 

indeksi, unaprijednice, zamjene i sliĉni instrumenti. Investiranje  moţe rezultirati 

gubicima koji prelaze investiranu koliĉinu u ove instrumente.  

NISKI 

Rizik 

investicijske 

strategije 

"short sale" 

Short selling’ investicijske tehnike ukljuĉuje posuĊivanje vrijednosnih papira i zatim 

prodaja istih kao i dodatne troškove transakcije i druge izdatke. Kao rezultat, trošak 

odrţavanja kratke pozicije moţe premašiti prihod od pozicije, što moţe uzrokovati 

gubitke za fond. Pod odreĊenim trţišnim uvjetima, kratka prodaja moţe povećati 

volatilnost i smanjiti likvidnost odreĊenih vrijednosnih papira ili pozicije te moţe 
smanjiti prihod fonda ili rezultirati gubicima.  

Društvo ne primjenjuje short selling strategiju. 

NISKI 

Rizik 
industrijske 

koncentracije 

To je rizik izloţenosti investicija u odreĊenu industriju, ali fond  moţe biti znaĉajno 

izloţen i samo prema pojedinoj tvrtki koja ĉini znaĉajan udio u fondu. Tada je fond 

osjetljiviji na rizike povezane s tom odreĊenom tvrtkom.  

Tim rizikom Društvo upravlja diverzifikacijom portfelja u smislu odabira pojedinih 

sektora i grana industrije. 

NISKI 

NISKI 

Rizik 

zemljopisne 

koncentracije 

Rizik zemljopisne koncentracije se odnosi na investiranje u odreĊene zemlje ili 
geografske regije koje mogu biti podloţne ekonomskim, politiĉkim i regulatornim 

promjenama koje se dogaĊaju u odreĊenoj zemlji ili regiji. 

Tim rizikom društvo upravlja diverzifikacijom portfelja i usklaĊenjem ulaganja sa 

ograniĉenjima koja su definirana prospektom i statutom Fonda. 

VISOK 

Rizik 

nediverzifikaci

je 

Rizik nediverzifikacije je izraţen kod fondova koji koncentriraju svoja ulaganja u 

relativno mali broj vrijednosnih papira, što rezultira većom osjetljivošću fonda na 

pojedinaĉne ekonomske, politiĉke i regulatorne promjene. 

Društvo će smanjiti rizik diverzifikacijom portfelja. 

SREDNJI 

Rizici povezani 

s kretanjima 

na tržištu 

Trţišni rizik 

 

Ovisno o veliĉini pozicije u Fondu rizik gubitka koji proizlazi iz promjene cijene 

financijskog instrumenta uslijed promjene razine kamatnih stopa ili većih promjena 
na trţištu kapitala neovisno o bilo kojoj specifiĉnoj karakteristici tog financijskog 

instrumenta, 

Izloţenost trţišnom riziku kao potencijalnom gubitku (padu vrijednosti imovine 

fonda) uslijed promjena meĊuvalutnih teĉajeva, kretanja kamatnih stopa te 

fluktuacije cijena vrijednosnih papira, mjeri se koristeći parametarsku metodu 

izraĉuna riziĉne vrijednosti (eng. Value at Risk). U svrhu upravljanja trţišnim rizicima 

Društvo provodi aktivnosti analiziranja strukture portfelja, analiziranje kretanja 

cijena vrijednosnica i općih kretanja na trţištu.  Fond upravlja trţišnim rizikom 

diverzifikacijom investicijskog portfelja. 

NISKI 

Rizik 

likvidnosti 

Rizik likvidnosti je rizik gubitka koji nastaje zbog nemogućnosti fonda da podmiri 

novĉane obveze u roku dospijeća.  
Ovim rizikom se upravlja na naĉin da se prilikom donošenja odluke o investiranju 

vodi briga da se ulaţe u visoko likvidne financijske instrumente koji kotiraju na 

lokalnim burzama.  

Prilikom odobravanja odluke o kupnji Društvo upravlja rizikom na naĉin da kontrolira 

nekoliko aspekata likvidnosti vrijednosnog papira. To su slijedeće kontrole:segment 

trgovanja, period potreban za likvidaciju vrijednosnog papira iz portfelja, provjera 

kontinuiteta trgovanja,-ex post kontrola likvidnosti svih vrijednosnih papira portfelja. 

NISKI 



Rizik 

makroekonom

skih faktora 

Svi subjekti  koji ulaţu u dionice podloţni su riziku trţišta kapitala i znaĉajnoj 

varijaciji cijena. Ako pada vrijednost trţišta kapitala, portfelj fonda gubi vrijednost. 

Prilikom ulaganja u financijske instrumente Društvo uvaţava mogućnosti negativnih 

promjena makroekonomskih kretanja, te koristi godišnje analize makroekonomskih 

kretanja renomiranih analitiĉkih kuća, te prati statistiĉke podatke Drţavnog zavoda 

za statistiku na razini Republike Hrvatske.   

VISOK 

Rizik duţniĉkih 
financijskih 

instrumenata 

Duţniĉki instrumenti su razliĉito osjetljivi na promjene kamatne stope, kreditni rizik. 

U pravilu, vrijednost izdanih duţniĉkih instrumenata pada onda kada rastu kamatne 
stope. 

Rizikom će se upravljati na naĉin da se preteţito ulaţe u dugoroĉne duţniĉke 

vrijednosne papire kojima je izdavatelj Republika Hrvatska. 

NISKI 

Rizik 

vlasniĉkih 

financijskih 

instrumenata 

Rizik vlasniĉkih financijskih instrumenata je takoĊer vezan uz rizik trţišta kapitala te 

vrijednosti tih instrumenata mogu varirati iz dana u dan i uzrokovati smanjenje 

vrijednosti investicija u Fondu.  

Analizom financijskih instrumenata prilikom ulaganja, Društvo upravlja tim rizikom. 

VISOK 

Rizik ranog 

zatvaranja 

/zastoja 

trgovanja 

Rizik ranog zatvaranja/zastoja trgovanja - Burza ili trţište kapitala mogu se zatvoriti 

ranije ili se moţe  obustaviti trgovanje samo pojedinim financijskim instrumentom, 

pa fondovi mogu biti sprijeĉeni da kupe ili prodaju odreĊen vrijednosni papir u 

odreĊenom trenutku. U navedenim okolnostima, fond moţe biti u nemogućnosti 

uravnoteţiti svoj portfelj, toĉno procijeniti svoju investiciju . 

Društvo će upravljati tim rizikom analizom vjerojatnosti takvog dogaĊaja temeljem 

intenziteta sliĉnih dogaĊaja u prošlosti. Ako se pokaţe velika vjerojatnost dogaĊaja 
ranog zatvaranja trţišta ili obustave trgovanja nekim financijskim instrumentom, 

smanjiti će se izloţenost tim  trţištima i instrumentima. 

NISKI  

Rizici 

ekonomskog 

okruženja 

Kamatni rizik 

To je rizik promjene cijene duţniĉkih vrijednosnih papira, ili odreĊenih financijskih 

instrumenata, s obzirom na promjenu kamatne stope. U pravilu će vrijednost 

investicije koja je podreĊena kreditnom riziku pasti ukoliko se poveća kamatna 

stopa, odnosno narasti ukoliko se smanji kamatna stopa. Duţniĉki vrijednosni papirI 

s duţim dospijećem su osjetljiviji na promjene kamatne stope, nego vrijednosni 

papiri s kraćim dospijećem. 

Kamatni rizik potpuno je izvan utjecaja Društva za upravljanje fondovima, jedina 

mogućnost je smanjivanje pozicije financijskih instrumenata u razdobljima visokih 

kamatnih stopa. 

NISKI 

Rizik 

promjene 

poreznih i 

drugih propisa 

Ovaj rizik ukljuĉuje vjerojatnost da se porezni propisi promijene na naĉin koji bi 
negativno utjecao na profitabilnost ulaganja u nekretninske fondove.  

U svrhu kontroliranja ovog rizika, Društvo kontinuirano prati objave zakonskih i 

pratećih akata relevantnih za poslovanje Fonda. 

 

VISOK 

Rizik inflacije 

Rizik inflacije je opasnost od porasta stope inflacije, što za posljedicu  ima negativan 

odraz na vrijednost uloţene investicije u fondu. 

Društvo će upravljati tim rizikom na naĉin da će odrţavati visoki postotak nekretnina 

u imovini Fonda i da će novĉana sredstva drţati u stabilnim valutama. 

SREDNJI 

Rizici 

investiranja u 

inozemstvu 

Valutni rizik 

Rizik gubitka koji proizlazi iz promjene teĉaja valute. Nastaje prilikom investiranja u 

financijske instrumente kupljene na inozemnim trţištima koji su izdani i kojima se 

trguje u stranoj valuti. Kao rezultat, na njihovu vrijednost mogu utjecati promjene 

teĉaja izmeĊu hrvatske kune i odreĊene strane valute, te promjene teĉaja izmeĊu 
dviju stranih valuta.  

Teĉajnim rizikom Društvo upravlja na naĉin da prati ukupnu izloţenost po pojedinim 

valutama, kretanje teĉaja domaće u odnosu na ostale svjetske valute te nastoji 

uskladiti novĉane tokove u istoj valuti. Rizik promjene teĉaja Društvo namjerava 

reducirati diverzifikacijom portfelja na instrumente razliĉitih denominacija, a takoĊer 

i paţljivim izborom instrumenata obzirom na valutu njihove denominacije. 

 

NISKI 

Rizik trţišta 

zemalja u 

nastajanju 

Ovi rizici ukljuĉuju: manju trţišnu kapitalizaciju trţišta kapitala koja mogu pretrpjeti 
razdoblja nelikvidnosti, znaĉajne volatilnosti cijena, ograniĉenja u odnosu na strane 

investicije, nemogućnost povrata prihoda i kapitala investicije, veliku socijalnu, 

ekonomsku i politiĉku nesigurnost i nestabilnost, znaĉajno uplitanje drţave u 

ekonomiju, manji drţavni nadzor i regulaciju, razlike u revizijskim standardima i 

standardima financijskog izvješćivanja koji mogu rezultirati neupotrebljivošću 

materijalnih informacija o izdavatelju te manje razvijenim pravnim sustavom. 

U upravljanju ovim riziko društvo se rukovodi naĉelima odabira likvidnih financijskih 

instrumenata koji kotiraju na burzama tih trţišta. 

NISKI 

 



 
1.6. Organizacija i i upravljanje rizicima 

Društvo ima poseban odjel, koji kontrolira usklaĊenost ulaganja s ograniĉenjima 

ulaganja koja su propisana Zakonom o investicijskim fondovima, temeljnim aktima fonda i 

izloţenost fonda pojedinim rizicima. Procedurama rada su propisani procesi kao i kolanje 

dokumentacije. 

 Prilikom donošenja odluke o investiranju, procjenjuje se i analizira rizik svake 

investicije u odnosu na rizike već prisutne u portfelju. 

Svi interni pravilnici i procedure su usklaĊeni sa Zakonom i pod zakonskim 

propisima. Proces upravljanja rizicima sastoji se od postupaka za prepoznavanje, mjerenje, 

praćenje i izvještavanje o rizicima ukljuĉujući mjerenja i procjene rizika i izradu 

kvantitativnih i/ili kvalitativnih ocjena.  

 

1.7. Rizici vezani uz Društvo za upravljanje 

Najznaĉajniji rizici kojemu je izloţeno Društvo za upravljanje su operativni rizik, 

strateški rizik i reputacijski rizik.  

Operativni rizik je rizik gubitka zbog pogrešaka ili šteta uzrokovanih neadekvatnim 

internim procesima, osobama, sustavima ili vanjskim dogaĊajima, ukljuĉujući rizik prevare, 

pogreške relevantnih osoba, rizik neusklaĊenosti s propisima te rizik informacijskog sustava. 

Operativnim rizicima Društvo upravlja na slijedeći naĉin: 

Pravni rizik 

U svrhu kontroliranja pravnog rizika, društvo koristi usluge pravnika, koji Društvu daje 

pravne savjete oko spornih pitanja, kao i prilikom sklapanja dugoroĉnih ugovora koji bi 

mogli imati utjecaja na poslovanje Društva. U cilju upravljanja ovim rizikom  Društvo 

kontinuirano prati objave zakonskih i pratećih akata relevantnih za poslovanje. 

Ljudski rizik – operativni rizik 

Društvo veliku paţnju posvećuje unutarnjoj organizaciji kako bi osiguralo neometano 

odvijanje poslovnih procesa. Sve poslovne aktivnosti su podvrgnute procesu kontrole, kako 

bi se izbjegle eventualne pogreške. Svaki od djelatnika je osposobljen zamijeniti djelatnika 

iz svoje organizacijske jedince u obavljanju radnih zadataka, a jednako tako i ĉlanovi 

Uprave su osposobljeni operativno zamijeniti djelatnike iz svog odjela ukoliko bi za to bilo 

potrebe, ĉime se osigurava nesmetano odvijanje procesa u Društvu.  

Rizik IT sistema – operativni rizik 

Društvo je internim aktom propisalo postupke i naĉin zaštite informatiĉkog sustava i 

telekomunikacijske opreme, voĊenje evidencije o korištenju i pristupu informatiĉkom 

sustavu, postupanje u izvanrednim situacijama te naĉin izrade i pohrane sigurnosnih kopija 

svih zapisa kako bi osiguralo primjerenu zaštitu informatiĉkog sustava, povjerljivih podataka 

i poslovne dokumentacije. UtvrĊena su ovlaštenja pristupa pojedinog zaposlenika pojedinim 

direktorijima informatiĉkog sustava te time i pristup povjerljivim informacijama i poslovnoj 

dokumentaciji. Svakom djelatniku su dodijeljena ovlaštenja pristupa. 

Rizikom se upravlja na naĉin da je definirano postupanje u sluĉaju incidenta ili ispada 

sustava koji bi za posljedicu imao prekid poslovanja na naĉin da u Društvu postoji Plan 

kontinuiteta poslovanja kojim je opisan sustav, fiziĉka sigurnost, odgovornosti pojedinaca i 

plan oporavka.  

Operativni rizik – rizik neuspjelog internog procesa 

 Taj rizik je umanjen korištenjem depozitne banke koja dnevnom kontrolom 

transakcija i izraĉunom neto vrijednosti imovine minimalizira taj rizik. Dodatno je taj rizik 

smanjen kontrolama Middle office-a. 

  



Strateški rizik ili rizik poslovnog okruţenja je rizik koji rezultira iz strateških 

poslovnih odluka. Strateški rizik takoĊer ukljuĉuje i rizik koji rezultira iz neprilagoĊenosti 

poslovnih odluka promjenama u okruţenju.   

Rizik ugleda je rizik koji proizlazi od mogućeg negativnog utjecaja na ugled društva 

kao posljedica negativne javne percepcije (npr. od strane klijenata, poslovnih partnera, 

dioniĉara ili nadzornih tijela).  

U cilju dodatnog smanjenja spomenutih rizika, Društvo koristi internu i eksternu 

reviziju,  Uprava društva je odgovorna za organiziranje navedenih aktivnosti. 

 

Eksternalizacija (izdvajanje poslovnih procesa) 

  Eksternalizacija (odnosno izdvajanje dijela poslovanja) jest korištenje usluga koje 

ĉine sastavni dio poslovnih procesa društva, a koje na temelju ugovora društvu pruţaju 

pruţatelji usluga na kontinuiranoj osnovi, temeljem  Pravilnika o postupku i vrsti poslova 

koje je dopušteno delegirati na treće osobe od strane društva za upravljanje. Društvo će 

uvesti adekvatan sustav nadzora i kontinuirano će ga provoditi da bi osiguralo naĉin 

pruţanja usluga i kvalitetu pruţenih usluga. Društvo će utvrditi da li je pruţatelj 

implementirao i kontinuirano primjenjuje kontrole vezane uz pruţanje usluga. Razina 

kontrola mora biti minimalno onolika kolika bi bila i u samom Društvu da samo provodi te 

usluge. Društvo će osigurati osobu koja je u stanju  kvalitetno kontrolirati pruţatelja usluge 

i na adekvatan naĉin upravljati odnosom sa pruţateljem usluga.  

Kontinuirani nadzor će obuhvaćati praćenje kvalitete pruţenih usluga, praćenje svih 

okolnosti koji mogu utjecati na potrebu da se izmjeni ugovor o pruţanju usluga, te pratiti 

financijsko stanje i stanje priljeva i odljeva kadrova kod pruţatelja usluga kako bi se na 

vrijeme izbjegli rizici ne mogućnosti pruţanja dogovorenih usluga. 

 

Sustav interne kontrole 

Sustav unutarnjih kontrola je skup procesa i postupaka uspostavljenih za adekvatnu 

kontrolu rizika, praćenje uĉinkovitosti i djelotvornosti poslovanja društva, pouzdanosti 

njegovih financijskih i ostalih informacija te usklaĊenosti s propisima, internim aktima, 

standardima i kodeksima radi osiguranja stabilnosti poslovanja društva. 

Sustav unutarnjih kontrola obuhvaća  primjereni organizacijski ustroj, adekvatnu 

kontrolu aktivnosti i podjelu duţnosti, prikladne administrativne i raĉunovodstvene 

postupke, standardizaciju procesa internim procedurama rada koje se periodiĉki aţuriranju 

uslijed razmatranja i analize promjena u poslovanju i poslovnim procesima. Uprava društva 

je odgovorna za organiziranje navedenih aktivnosti. Na prepoznavanju i praćenju 

operativnog rizika zaduţeni su svi odjeli u Društvu. Svi zaposlenici Društva su obvezni bez 

odgode izvijestiti o svim nepravilnostima koje nastanu u obavljanju odreĊene aktivnosti, a 

koja bi mogla predstavljati operativni rizik za Društvo. Društvo sustavno prati sve izmjene  

pravnog okvira te po potrebi usklaĊuje interne akte 

Korporativno upravljanje 

Djelotvorno upravljanje obuhvaća pravilno uspostavljanje i  funkcioniranje rasporeda 

ovlasti i odgovornosti te linija izvještavanja.   

Društvo u skladu s poslovima koje obavlja, osigurava razumljiv, transparentan i  

dokumentiran postupak donošenja odluka, a podjela odgovornosti i nadleţnosti unutar 

društva je jasna i usklaĊena s odlukama i postupcima. Uprava društva uspostavlja strukture 

upravljanja koje promoviraju odgovornost, delegira odgovornosti zaposlenicima i nadgleda  

izvršavanje delegiranih odgovornosti, a odgovorna je za cjelokupno poslovanje Društva. 

Kroz upravljanje je osigurano je da svi zaposlenici razumiju poslovnu politiku i postupke koji 

se odnose na njihove ovlasti i odgovornosti te da su im lako dostupne najnovije verzije 

pravila koja se na njih odnose. 

 Rizik prijevare 



Prijevara je svaki namjeran ĉin ili propust kreiran kako bi se obmanuli ostali, a 

ukljuĉuje prijevaru kao što je manipulacija, falsificiranje ili preinaka knjiţenja ili isprava na 

temelju kojih se sastavljaju financijski izvještaji, pogrešan prikaz ili namjerno izostavljanje 

dogaĊaja, transakcija ili drugih znaĉajnih informacija iz financijskih izvještaja,  namjerno 

pogrešno primjenjivanje raĉunovodstvenih naĉela koja se odnose na vrednovanje, 

priznavanje, razvrstavanje, prikazivanje ili objavljivanje, utaja primitaka, kraĊu materijalne 

i nematerijalne imovine ili navoĊenje poslovnog subjekta na plaćanje robe i usluga koje nisu 

primljene. 

Rizikom se upravlja preveniranjem kroz internu reviziju, pregledima dokumentacije od 

strane menadţmenta, internim procedurama i politikama, revizijom financijskih izvještaja. 

Rizik kontinuirane primjerenosti i prikladnosti 

Uprava društva za upravljanje će kontinuirano voditi brigu o solventnosti društva, 

njegovom dobrom ugledu, te o vlastitim kompetencijama i kompetencijama svih zaposlenih 

u Društvu. VoĊenjem brige o struĉnom usavršavanju svih djelatnika će se  osigurati 

kvaliteta i pouzdanost rada a time i smanjiti mogućnost nastanka nepredviĊenih dogaĊaja 

koji bi narušili ugled Društva za upravljanje.  

Sukob interesa   

- transakcije povezanih osoba Fonda ili Društva 

O sukobu interesa se vodi raĉuna prilikom ulaganja. Rizikom se upravlja na naĉin da se 

kontrolira eventualna povezanost izdavatelja sukladno Zakonu o investicijskim fondovima, 

sukladno ĉlancima 79. (1)2,9..  

- sukob interesa – zaposlenici 

Razmjena povjerljivih informacija izmeĊu organizacijskih jedinica Društva nije dopuštena, 

osim u svrhu redovitog poslovanja Društva. Sprjeĉavanje kolanja povjerljivih informacija 

unutar Društva smanjuje mogućnost sukoba interesa te umanjuje mogućnost da te 

informacije budu iskorištene na neodgovarajući naĉin. 

Prelaţenje "kineskih zidova", odnosno razmjena povjerljivih informacija dopuštena je 

uz odobrenje uprave Društva. Povjerljive informacije mogu se priopćiti samo u sluĉaju 

znaĉajne potrebe za njihovim priopćavanjem, odnosno informiranje se ograniĉava samo na 

one ĉinjenice koje je nuţno znati. 

-trgovanje za vlastiti raĉun i raspolaganje povlaštenim informacijama 

Pitanja raspolaganja povlaštenim informacijama ili trgovanje zaposlenika za vlastiti 

raĉun ureĊena su Etiĉkim kodeksom društva te Pravilnikom o ureĊenju sukoba interesa u 

obavljanju poslova Društva za upravljanje investicijskim fondovima. Ĉlan Uprave imenovan 

za provedbu unutarnjeg nadzora poslovanja i osiguranje usklaĊenosti poslovanja Društva te 

ovlašteni zaposlenik ili zaposlenici Društva na radnom mjestu u Middle office-u duţni su sva 

saznanja steĉena o trgovanju za vlastiti raĉun, kao i vlasništvu vrijednosnih papira Društva, 

ĉlanova Uprave i zaposlenika Društva, ĉuvati kao poslovnu tajnu. 

 

Apetit rizika Društva za upravljanje 

 Društvo za upravljanje FIMA Global Invest d.o.o. upravlja s tri fonda razliĉitih 

stupnjeva rizika. 

Kljuĉni dio strukture upravljanja je oĉuvanje  vrijednosti i jaĉanje procesa donošenja 

odluka postavljajući prihvatljive razine apetita rizika kao i ugraĊujući upravljanje rizikom u 

poslovno planiranje i procese upravljanja nakon, te time proces upravljanja rizikom postaje 

sastavni dio organizacijske kulture.  

Uprava će kroz korporativno upravljanje djelovati na naĉin da se rizici svedu na 

najniţu mjeru ĉime se apetit za rizikom društva moţe okarakterizirati kao konzervantivan. 

 

Trţišni rizik 



Društvo  upravlja trţišnim rizikom diverzifikacijom imovine. 

 

Rizik likvidnosti 

Rizikom likvidnosti Društvo upravlja dnevnim praćenjem stanja novĉanih sredstava i 

usklaĊivanjem  s  predviĊenim novĉanim tijekovima. 

 

Kreditni rizik 

Kreditni rizik je rizik gubitka koji nastaje zbog neispunjavanja novĉane obveze prema 

Društvu. Kreditnim rizikom će se upravljati na naĉin da se preteţito ulaţe u renomirane 

kreditne institucije. 

 

18. U odjeljku „ Naĉin izraĉuna i uĉestalost isplate dividende dioniĉarima Fonda „ dosadašnji 

tekst mijenja se i glasi: „Dividenda se izraĉunava kao apsolutni iznos po dionici. Vrijeme 

isplate dividende odreĊuje se odlukom Glavne skupštine Fonda i isplati dividende. Društvo 

ima ovlaštenje da uz prethodnu suglasnost Nadzornog odbora Fonda i pod uvjetima 

odreĊenim zakonom isplati dioniĉarima predujam na ime dividende. 

 

19. Iza odjeljka „ Trajanje poslovne godine „ dodaje se novi odjeljak „Povijesni prinos Fonda 

„ koji glasi: 

 

 

 

 

 

Povijesni prinos Fonda 

Pokazatelj 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010     31.12.2011     

 

 

NAV po 

dionici 100,06 87,13 79,48 75,6 73,66 

 Godišnji 

rast/pad 

NAV-a 0,06% -12,92% -8,78% -4,88% -2,57% 

 Trţišna 

cijena 92,40 49,00 28,00 22,74 19,01 

 Dividenda 

po dionici           

 Prinos u 

razdoblju -7,60% -46,97% -42,86% -18,79% -16,40% 

 P/NAV 0,92 0,56 0,35 0,30 0,26 

 diskont na 

NAV 7,66% 43,76% 64,77% 69,92% 74,19% 

 

    

 

   

Ĉlanak 3. 

Glava III DRUŠTVO ZA UPRAVLJANJE FONDOM mijenja se i glasi: 

III DRUŠTVO ZA UPRAVLJANJE FONDOM 

 

Fondom upravlja Društvo za osnivanje i upravljanje investicijskim fondovima FIMA Global 

Invest, društvo s ograniĉenom odgovornošću. Jedina djelatnost društva je osnivanje i 

upravljanje investicijskim fondovima u skladu s odredbama Zakona o investicijskim 

fondovima. Sjedište društva je u Varaţdinu, a poslovna adresa je 42000 Varaţdin, 

 

 Stanka  Vraza 25.  



Društvo je osnovano dana 8. travnja 2003. g. i registrirano je kod Trgovaĉkog suda u 

Varaţdinu dana 14. travnja 2003. g. pod brojem Tt-03/534-2, MBS 070063364.  

Temeljni kapital društva je milijun kuna. Jedini ĉlan Društva je:  

Karfijam d.o.o. Varaţdin, Vrazova 25 s poslovnim udjelom od 100% od temeljnog kapitala. 

Rad FIMA Global Investa d.o.o., društva za upravljanje investicijskim fondovima, odobren je 

Rješenjem Komisije za vrijednosne papire RH od dana 15. svibnja 2003. g., Klasa: UP/I—

08/03-02/142 Ur. broj: 567-02/03-02.  

Osim ZIF Proprius d.d. Društvo upravlja i drugim investicijskim fondovima i to: 

- Otvorenim investicijskim fondom s javnom ponudom FIMA Equity, s vrijednošću 

poĉetnog uloga od 5.000.000,00 kuna 

- Zatvorenim investicijskim fondom s javnom ponudom Breza d.d. 

-    Quaestus Nekretnine d.d. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje 

u nekretnine  

Podaci o Društvu dostupni su u sjedištu Društva, na poslovnoj adresi Varaţdin, Stanka 

Vraza 25, te na telefon: ** (0)42/ 660 – 900, telefaks: ** (0)42/ 660 – 919, Internet 

stranica: http://www.fgi.hr 

Upravu Društva ĉini Lidija Vesenjak i Kristina Kostel. 

Lidija Vesenjak je roĊena 10. srpnja 1963.g. u Osijeku. Osnovno i srednje obrazovanje je 

završila u Varaţdinu, 1998.g. diplomirala na Fakultetu organizacije i informatike Varaţdin 

smjer «Obrada podataka», 2003. diplomirala na Fakultetu organizacije i informatike 

Varaţdin smjer «Informacijski sustavi», te iste godine upisala poslijediplomski studij 

«Menadţment poslovnih sustava» na istom fakultetu.  

1983.g. zapošljava se u MZ Centar na poslovima knjigovodstva, 1985. u Poslovnoj zajednici 

za malu privredu Hrvatske kao poslovna tajnica, 1992.  u poduzeću Croateh d.o.o. Zagreb 

kao poslovna tajnica, 1996. u Fima d.o.o. Varaţdin kao suradnik u odjelu financija, 1997.g. 

u Fima-Invest d.o.o. Varaţdin kao struĉno administrativni suradnik, a 2003.g. u  Društvu za 

upravljanje investicijskim fondovima Global Invest d.o.o.( sada FIMA Global invest d.o.o.) 

kao voditelj  financija kasnije voditelj Middle officea. Od svibnja 2011. zaposlena je na 

mjestu ĉlanice Uprave društva za upravljanje  investicijskim fondovima FIMA Global Invest 

d.o.o. iz Varaţdina. 

Kristina Kostel je roĊena 28.11. 1978.g. u Ĉakovcu. Osnovno obrazovanje završila u 

Prelogu, a Gimnaziju u Varaţdinu. 2001.g. diplomirala na Ekonomskom fakultetu u Zagrebu, 

smjer Raĉunovodstvo nakon ĉega upisuje postdiplomski studij na istom fakultetu, smjer 

Financije i Bankarstvo. Od 1998.-2001.g. obavljala poslove asistenta u CARNet, u prvoj 

polovici 2002.g. radila kao raĉunovoĊa u TEAM d.d., a nakon toga do 30.09.2003.g. u 

MeĊimurskoj banci d.d. kao analitiĉar u odjelu Analiza, plan i izvještavanje. Od listopada 

2003.g. pa do lipnja 2005.g. u tvrtci Deloitte&Touche d.o.o. Zagreb, radi u odjelu revizije 

financijskih institucija i banaka. 01.srpnja 2005.g. postaje ĉlanicom uprave u AFP d.o.o., a 

od 01.01.2008.g. dolazi u u FIMA Grupa d.d. gdje radi prvotno na poslovima voditelja odjela 

interne revizije, a nakon toga izvršnog direktora financija i raĉunovodstva. Tijekom 2010.g. 

u tvrtci FIMA Alfa, a zatim u Karfijam d.o.o. obnaša funkciju direktora. Od 01.11.2010.g.  

zaposlenica FIMA Global Investa na poslovima savjetnika Uprave, a rješenjem HANFA-e od 

dana 26.travnja 2012.g. postala ĉlanicom Uprave istog društva. Nositeljica certifikata 

Ovlaštenog internog i eksternog revizora - Specijalist za podruĉje banaka i financijskih 

institucija. 

 

Ĉlanak 4.  

Iza Glave III Društvo za upravljanje Fondom dodaje se odjeljak Obveze, prava i 

odgovornost društva za upravljanje koji glasi:  

Obveze, prava i odgovornost društva za upravljanje propisani su u Zakonu o investicijskim 

fondovima ( NN 150/2005 ), ostalim zakonima te pravilnicima. 

 

 

http://www.fgi.hr/


Ĉlanak 5. 

Glava IV Podaci o depozitnoj banci mijenjaju se i glase:Depozitna banka za Fond je:  

Hrvatska Poštanska banka d.d. Zagreb.  

Banka je osnovana kao dioniĉko društvo i upisana u sudski registar Trgovaĉkog suda u 

Zagrebu, MBS  080010698. Sjedište Banke je u Zagrebu, Jurišićeva 4. 

Odobrenje Hrvatske narodne banke za obavljanje poslova Depozitne banke je: Z.br 

1213/2003 od 14. svibnja 2003. g.  

 Pored pohrane zasebne imovine Fonda, voĊenja posebnih raĉuna za imovinu svakog 

pojedinog fonda i odjeljivanja imovine svkog pojedinog fonda od imovine ostalih fondova 

depozitna banka obavlja sljedeće poslove: 

1. vodi raĉuna da je izraĉun neto vrijednosti pojedine dionice u Fondu obavljen u skladu s 

ovim Zakonom, mjerodavnim propisima te prospektom i statutom Fonda, 

2. izvršava naloge društva za upravljanje u vezi s transakcijama s vrijednosnim papirima i 

drugom imovinom koja tvori portfelj Fonda, pod uvjetom da nisu u suprotnosti s Zakonom o 

investicijskim fondovima, propisima Nadzornog tijela, Prospektom i/ili Statutom Fonda, te 

osigurava da transakcije vrijednosnim papirima budu namirene, odnosno da dospjela 

novĉana potraţivanja budu naplaćena u zakonskim ili ugovornim rokovima, 

3. izvješćuje društvo za upravljanje o korporativnim akcijama vezanim za imovinu fonda 

koju drţi u pohrani i izvršava njegove naloge koji iz toga proizlaze, 

4. naplaćuje sve prihode i druga prava dospjele u korist fonda, a koja proizlaze iz njegove 

imovine, 

5. osigurava da se prihodi fonda koriste u skladu s ovim Zakonom i prospektom i/ili 

statutom fonda, te da su troškovi koje plaća fond u skladu s uvjetima iz prospekta i/ili 

statuta fonda, odredbama ovoga Zakona i drugih propisa, 

6. obavlja druge struĉne ili upravne poslove koji su predviĊeni ugovorom izmeĊu društva za 

upravljanje ili nadzornog odbora i depozitne banke, 

7. vodi evidenciju poslovanja koje obavlja kao depozitna banka svakoga pojedinog fonda i 

na redovnoj osnovi usklaĊuje s evidencijom društva za upravljanje, 

8. prijavljuje Nadzornom tijelu svako trajnije kršenje ovoga Zakona i ugovora od strane 

društva za upravljanje u sluĉaju da društvo za upravljanje odbije prihvatiti njen zahtjev za 

prestankom takvog kršenja, 

9. revizorima i drugim osobama ovlaštenim za obavljanje uvida, ukljuĉujući Nadzorno tijelo, 

omogućuje pristup podacima i raĉunima vezanim uz fond i njegovu imovinu. 

 

Ĉlanak 6. 

Ova odluka stupa na snagu nakon što je odobri Hrvatska agencija za nadzor financijskih 

usluga. 

Predsjednik Glavne skupštine 

 

4. 

Prijedlog odluke uz toĉku 8. dnevnog reda: 

Ad.8.  „U Nadzorni odbor Fonda bira se Damir Dubravec iz Varaţdina, Bartola Kašića 26, 

roĊ. 14.06.1962., elektrotehniĉar projektant, OIB: 03648316900, broj osobne iskaznice: 

102223186. 

 

5. 

Prijedlog odluke uz toĉku 9. dnevnog reda: 

Ad.9. „Revizorom Fonda za poslovnu 2012. godinu imenuje se Deloitte d.o.o. sa sjedištem u 

Zagrebu, Radniĉka cesta 80, te se odreĊuje naknada od 5.000 EUR-a, bez PDV-a.― 

 



IV Materijali za skupštinu su, sukladno Zakonu o trgovaĉkim društvima, ĉlanak 277.  i ĉlanak 

280.a, dostupni u poslovnim prostorijama Društva i na web stranici Društva: http://www.fgi.hr 

Varaţdin, Stanka Vraza 25, svakog radnog dana od 10:00 do 12:00 sati  

 telefon: 042/ 660-900 

 telefaks: 042/660-920 

 e-mail: info@fgi.hr  

 

V Poziv dioniĉarima i Pretpostavke za sudjelovanje na Glavnoj skupštini 

 

Pozivaju se svi dioniĉari da sudjeluju na Glavnoj skupštini. 

Dioniĉari mogu sudjelovati na Glavnoj skupštini ako su evidentirani kao dioniĉari u 

depozitoriju Središnjeg klirinškog depozitnog društva dvadesetijedan dan prije odrţavanja 

Glavne skupštine i o tome podnesu dokaz, te ako najkasnije šest dana prije dana 

odrţavanja Glavne skupštine prijave svoje sudjelovanje u radu Glavne skupštine pri ĉemu 

se u taj rok ne raĉuna dan prispijeća prijave društvu. U tu svrhu moţe se koristiti prijave 

koji je dostupan na internetskoj stranici http://www.fgi.hr 

Dioniĉare pravne osobe zastupaju na Glavnoj skupštini osobe koje su prema zakonu 

ovlaštene zastupati tu pravnu osobu. Dioniĉar pravna osoba uz prijavu podnosi i original ili 

javnobiljeţniĉki ovjerenu presliku izvatka iz sudskog registra ne stariju od 15 dana. TakoĊer 

podnosi i punomoć ako takvog dioniĉara na Glavnoj skupštini ne predstavlja njegov 

zakonski zastupnik. 

Dioniĉar je ovlašten svoje pravo glasovanja u Skupštini prenijeti pisanom punomoći na 

punomoćnika. U tu svrhu moţe se koristiti obrascem punomoći koji je dostupan na 

internetskoj stranici http://www.fgi.hr. Punomoć ne mora biti ovjerena. Iz punomoći mora 

biti razvidno tko je dao punomoć, kome je punomoć izdana s podacima o imenu i 

prezimenu, OIB, prebivalištu te ovlaštenju na glasovanje. Ako punomoćnik zastupa pravnu 

osobu, a nije zakonski zastupnik, dokaz da je punomoć izdala ovlaštena osoba je izvadak iz 

sudskog registra. Dokaz o imenovanju punomoćnika (scan potpisane punomoći) moţe se 

dostaviti i elektronskim putem na e-mail adresu nhrebak@fgi.hr . 

 

VI Uvrštenje novih predmeta na dnevni red 

Ako dioniĉari koji zajedno imaju udjele u iznosu od dvadesetog dijela temeljnog kapitala, 

nakon što je sazvana Glavna skupština zahtijevaju da se neki predmet stavi na dnevni red 

Glavne skupštine i da se objavi, duţni su dati ujedno i prijedlog odluke i obrazloţenje. 

Zahtjev mora društvo primiti najmanje 30 dana prije odrţavanja skupštine.  U taj se rok ne 

uraĉunava dan prispjeća zahtjeva društvu. 

 

VII  Prijedlozi dioniĉara ( Protuprijedlozi ) 

Prijedlozi dioniĉara na prijedloge odluka koje su predloţili Uprava i /ili Nadzorni odbor 

moraju biti dostupni osobama iz ĉlanka 281. stavak 1. do 3. Zakona o trgovaĉkim društvima 

pod tamo navedenim pretpostavkama ako dioniĉar najmanje 14 dana prije odrţavanja 

Glavne skupštine dostavi Društvu svoj prijedlog na adresu društva. Dan prispijeća prijedloga 

ne uraĉunava se u rok od 14 dana. Prijedlog će biti dostupan na internetskoj stranici 

društva. Ako se dioniĉar ne koristi spomenutim pravom, to nema za posljedicu gubitaka 

prava na stavljanje protuprijedloga na Glavnoj skupštini. 

Navedeno se odgovarajuće primjenjuje i na stavljanje prijedloga dioniĉara o izboru ĉlana 

Nadzornog odbora i imenovanje revizora. Ovaj prijedlog ne mora biti obrazloţen. Uprava ne 

treba prijedlog uĉiniti dostupnim dioniĉarima ako on ne sadrţi podatke koji se moraju 

objaviti uz prijedlog za izbor ĉlana ili revizora kao i podatke o ĉlanstvu predloţene osobe u 

drugim nadzornim odnosno upravnim odborima drugih društava odnosno drugih nadzornih 

tijela.  

 

 

http://www.fgi.hr/
http://www.fgi.hr/
mailto:nhrebak@fgi.hr


VIII Pravo na obaviještenost o poslovima 

Uprava mora na Glavnoj skupštini dati svakom dioniĉaru na njegov zahtjev obavještenja o 

poslovima ako je to potrebno uz prosudbu pitanja koja se na dnevnom redu. Obveza se 

odnosi i na pravne i poslovne odnose s povezanim društvima. Ako je Fond kroz poslovnu 

godinu stekao vlastite dionice, Uprava mora u izvješću o stanju Fonda navesti razloge 

stjecanja, broj i nominalni iznos steĉenih dionica, stekne li ih pak naplatnim putem i ono što 

je za to dato, vlastite dionice koje je otuĊilo i takve dionice koje još drţi.  

 

IX Izostanak kvoruma 

Ako na Glavnoj skupštini koja je sazvana ne bude propisanog kvoruma, odnosno kvoruma 

potrebnog za valjano donošenje odluka za koje je Zakonom ili ovim Statutom propisana 

kvalificirana većina, nova Glavna skupština, s istim dnevnim redom, odrţati će se dana 

07.rujna  2012. u 13:00 sati, u Varaţdinu, Kolodvorska 19,(Hotel Varaţdin). Nova Glavna 

skupština odrţat će se bez obzira na broj prisutnih i zastupljenih dioniĉara i broj glasova koji 

im po dionicama pripadaju, a odluke se donose obiĉnom većinom od danih glasova, osim u 

sluĉaju kad je Statutom ili Zakonom za donošenje stanovite odluke propisana kvalificirana 

većina. 

 

FIMA Global Invest d.o.o. 

Društvo za upravljanje 

ZIF FIMA PROPRIUS d.d. 

 


