Glavna skupstina FIMA Proprius dioni¢ko drustvo zatvorenim investicijskim fondom s javhom ponudom
za ulaganje u nekretnine usvojila je dana ***** srpnja 2011. slijedecéu

ODLUKU O IZMJENAMA | DOPUNAMA

STATUTA ZIF FIMA PROPRIUS DD

Clanak 1.

U Statutu Zatvorenog investicijskog fonda s javhom ponudom za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius
d.d. ( dalje: Statut ) rijeci ,, Zakon o trzistu vrijednosnih papira ,, zamjenjuju s rije¢ima , Zakon o trzistu
kapitala

“«

; rije¢i ,, Redovno trziSte Zagrebacke burze , zamjenjuju se rije¢ima , Redovito trziste
Zagrebacke burze ,, arijeci ,, Medimurska 28 ,, briSu se.

Clanak 2.

Stavak 3. ¢lanak 3. Statuta mijenja se i glasi:

,» SjediSte Fonda je u Varaidinu. Poslovna adresa Fonda je VaraZzdin,Stanka Vraza 25. Poslovna adresa
Fonda ista je kao i poslovna adresa drustva koje upravlja Fondom i mijenja se odlukom toga drustva.”

Fond se osniva na neodredeno vrijeme i moze prestati samo u slu¢ajevima i na nacin odredenim
Zakonom.

Clanak 3.
U ¢lanku 5. umjesto rijeci ,,Cl. 8. i 9. ovoga statuta,, dolaze rijeci ,, ¢lanka 14. ovoga Statuta ,,
Clanak 4.

U ¢lanku 14 . Statuta stavak 1. u prvoj recenici briSe se rijec , nastojati“ a umjesto rijeci: ,, prikupljenih
sredstava ,, dolaze rijeCi : ,, neto vrijednosti imovine , , a na kraju recenice dodaju se rije¢i , o
investicijskim fondovima.

U istom ¢lanku stavak 3. tocke 6. i 7. brisu se.
U stavku 2. istoga ¢lanka rije¢ ,, HANFA ,, zamjenjuje se rije¢ju , nadleZnog tijela ,,.

U stavku 4. istoga ¢lanka, u tockama 1. i 2. na kraju dodaju se rijeci : ,, do 10 % ,, a na kraju tocke 4. rijeci
,d025%,,.



Clanak 5.
Clanak 15. Statuta ,, Rizici ulaganja ,, mijenja se i glasi:
Clanak 15.

1. Rizici ulaganja

Sukladno strategiji ulaganja, Drustvo za upravljanje fondom c¢e voditi politiku
ulaganja sredstava Fonda primarno orijentiranu na ulaganja u nekretnine. Takva
investicijska strategija pogodna je za ulagatelje koji su skloni prihvac¢anju niskog rizika.
Karakteristike portfelja i strategija ulaganja Fonda implicira relativho nizak apetit prema
riziku.

Ulaganje u investicijski fond nije bankovni depozit i kao takvo nije osigurano od
strane Drzavne agencije za osiguranje stednih uloga i sanaciju banaka, niti od neke druge
financijske institucije.

Obzirom da je strategijom ulaganja dozvoljeno i ulaganje u vlasnicke i duznicke
vrijednosne papire kao i instrumente trzista novca i depozite, rizici koji mogu negativno
utjecati na ulaganja u fondu se dijele na opce i rizike specificne nekretninskom fondu.

1.1, Opcenito o rizicima ulaganja
Niz rizika djeluje na ulaganja u investicijske fondove. U tom kontekstu, rizik se
definira kao prijetnja ili moguénost da ¢e aktivnost ili dogadaj negativno ili pozitivno utjecati
na ciljeve fonda i poslovanja drustva,, odnosno, fokus je na potencijalnim Stetama il
koristima koje mogu nastati od buduéeg dogadaja.

Upravljanje rizikom osigurava da preventivne i kontrolne mjere, poduzete radi
smanjenja, uklanjanja ili izbjegavanja rizika budu utemeljene na rezultatima procjene rizika
te da budu ucinkovite, nepristrane i primjerene.

Obzirom da je FIMA PROPRIUS d.d. investicijski fond za ulaganje u nekretnine, te da
strategija ulaganja dozvoljava ulaganje jednim dijelom u financijske instrumente, a drugim
dijelom u nekretnine, u nastavku su posebno opisani rizici povezani s ulaganjima u
financijske instrumente i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine, kao i kontrolne mjere za
svaki pojedini rizik.

1.2. Podaci o financijskim instrumentima

Dionice su prenosivi vlasnicki vrijednosni papiri koji predstavljaju pravo udjela u
temeljnom kapitalu nekog dioni¢kog drustva. Postoje obi¢ne - redovne i povlastene dionice.
Redovne dionice su dionice koje imatelju daju:
1. pravo glasa u glavnoj skupstini drustva,
2. pravo na isplatu dijela dobiti drustva (dividenda),

3. pravo na isplatu dijela ostatka likvidacijske, odnosno stec¢ajne mase drustva.



Povlastene dionice su dionice koje imatelju daju neka povlastena prava, npr. pravo na
dividendu u unaprijed utvrdenom novc¢anom iznosu ili u postotku od nominalnog iznosa
dionice, pravo prvenstva pri isplati dividende, isplati ostatka likvidacijske, odnosno stecajne
mase i druga prava u skladu sa zakonom i statutom drustva. Povlastena dionica moze biti
kumulativna i participativna.

- Kumulativha povlastena dionica daje imatelju dionice, u skladu s odlukom o izdavanju
dionica, pravo naplate kumuliranih neisplacenih dividendi prije isplate dividendi imateljima
redovnih dionica.

- Participativna povlastena dionica daje imatelju dionice, u skladu s odlukom o izdavanju
dionica, pravo da pored odredene dividende naplati i dividendu koja pripada imateljima
redovnih dionica.

Cijenu dionica odreduje ponuda i potraznja, a njima se trguje na burzama
vrijednosnih papira. Ako je poduzeée uspjesSno, vrijednost dionickog kapitala ¢e rasti; ako
nije, ono ¢e padati. Dionice su izloZzene rizicima izdavatelja, rizicima uzrokovanim
kretanjima na trzistu, rizicima ekonomskog okruzenja i rizicima strukture i alokacije
portfelja.

Obveznica je isprava koja sadrzi priznanje postojanja neke obveze a
sluzi vijerovniku kao dokaz, da je duznik obvezu preuzeo. Obveznice mogu izdavati drzave,
velike bankovne, prometne ili industrijske tvrtke a svrha izdavanja je prikupljanje
sredstava, najceS¢e u znacajnim iznosima. Obveznice, za razliku od dionica, donose
unaprijed utvrdenu kamatu. To je duznicki vrijednosni papir koji se izdaje s ciljem
prikupljanja financijskih sredstava s unaprijed definiranim rokom povrata. Iz pozicije
izdavatelja je alternativa bankovnom kreditu. Postoji mnostvo vrsta obveznica, a glavne
skupine su: kuponska obveznica, obveznica bez kupona te anuitetska obveznica. Obzirom
na izdavatelja, mogu se podijeliti na: drzavne, municipalne i korporativnhe. Mogu biti i
predmet kupoprodaje uz tecaj koji moze biti iznad ili ispod nominalne vrijednosti, ovisno o
trenutnoj ponudi i potraznji. Smatra se ulaganjem gotovo bez rizika.

Instrumenti trziSta novca su najmanje rizicna klasa imovine koji biljezi najmanje
promjene cijene. U njih spadaju depoziti, trezorski i komercijalni zapisi i sli¢no.

Izvedenice su financijski instrumenti Ciji su bitni sastojci izvedeni iz vrijednosnih
papira, indeksa, valute, kamatne stope ili roba. To su standardizirani, trziSno regulirani
ugovori u kojem dvije strane unaprijed odreduju predmet, cijenu i termin kupoprodaje a
kako su standardizirani njima je na uredenim i to¢no odredenim trzistima omogucena
trgovina kao i sa ostalim vrijednosnim papirima. Osnovna namjena izvedenica je osiguranje
od trziSnih rizika (svih vrsta) ali ujedno su i jedan od najSpekulativnijih vrsta vrijednosnih
papira kojima se trguje na trzistu.

1.3. Rizici specifi¢ni Fondu i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine

Posebnost Fonda jest orijentacija ulaganja u nekretnine. Obzirom da je FIMA
PROPRIUS d.d. investicijski fond za ulaganje u nekretnine, te da strategija ulaganja
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dozvoljava ulaganje jednim dijelom u financijske instrumente, a drugim dijelom u
nekretnine, u nastavku su posebno opisani opdi i specifiCni rizici povezani s ulaganjima u
financijske instrumente i rizici povezani s ulaganjima u nekretnine, kao i kontrolne mjere za
svaki pojedini rizik.

Rizici koji su povezani s ulaganjem u nekretnine

Nestabilnost trzista nekretnina

Moguce su promjene cijena nekretnina, povezane s opéim gospodarskim kretanjima,
politickom situacijom, visom silom i sl.. Hrvatsko trziste nekretnina podlozno je
internacionalnim i nacionalnim ekonomskim procesima.

Prilikom ulaganja u nekretnine Drustvo uvazava mogucénosti negativnih promjena
makroekonomskih kretanja, te koristi godiSnje analize makroekonomskih kretanja
renomiranih analitickih kuca, te prati statistiCke podatke Drzavnog zavoda za statistiku na
razini Republike Hrvatske

Porezni sustav, porezne stope i pravni okvir

Promjene mogu nastati odlukama nadleznih drzavnih organa tijekom poslovanja i rada

Fonda. Zakonski su propisi cesto glavni element nestabilnosti vezanih uz efikasnu

provedbu ekonomske politike.

U svrhu kontroliranja ovog rizika, Drustvo kontinuirano prati objave zakonskih i prateéih
akata relevantnih za poslovanje Fonda.

Promjene kamatnih stopa

Kamatne stope narocito u dijelu koji se odnosi na bankarske kredite kojima se financira
kupnja nekretnina, utjecu na isplativost ulaganja u nekretnine, ali drustvo nema utjecaj na
politiku kreiranja kamatnih stopa.

Tecaijni rizik

U dijelu ulaganja u nekretnine, tecajni rizik je minimalan.

Dodatni rizici koji su takoder vezani s ulaganjima u nekretnine su:
-promjene i/ili razlike u raCunovodstvenim i revizijskim standardima
-transakcijski troSkovi na inozemnim trzistima,
-promjene u stvarnopravnim odnosima u pogledu stjecanja vlasnistva nad nekretninama u
Republici Hrvatskoj,
-restrikcije u pogledu ulaganja stranog kapitala u pojedine oblike imovine
U svrhu kontroliranja ovih rizika, drustvo ¢e koristiti usluge pravnika, u dijelu sklapanja
ugovora o kupo-prodaji nekretnina, te ¢e se kontinuirano pratiti objave zakonskih i pratecih
akata relevantnih za poslovanje.



Upravljanje dodatnim rizicima prilikom sklapanja transakcija kupo-prodaje nekretnina

Sva ¢e se ulaganja vrsiti tako da se rizik svede na najmanju mogucu mjeru, te c¢e se
posebna paznja prilikom ulaganja u nekretnine posvetiti slijede¢em:

¢ Prije ulaganja ¢e se provesti feasibility studija isplativosti, kako bi se sagledali svi aspekti
pri procjeni projekta.

e Pravo vlasnistva - ulaganja ¢e biti temeljito ispitano u cilju osiguranja Cistog vlasnistva i
uredne dokumentacije prije odobrenja transakcije. Uprava Drustva ¢e se pobrinuti da se
zadovolje svi pravni uvjeti prije nego sto se krene u bilo kakvo ulaganje.

e Prilikom odlucdivanja o ulaganjima u druga trgovacka drustva (cija ¢e djelatnost biti
iskljucivo ili pretezito stjecanje i prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina, upravljanje
nekretninama, te diji je predmet poslovanja iskljucivo ili pretezito gradenje, pod uvjetom da
nekretnine ¢ine najmanje 75% ukupne imovine drustva i u drustva u kojima nekretnine cine
vise od 50% ukupne imovine), posebna paznja ¢e se dati provjeri eventualnih zaduzenja,
gubitaka i/ili tereta, te pokrenutih ili najavljenih sudskih sporova protiv drustva, vlasnika
drustva, nadzornog odbora i uprave drustva. Uprava Drustva ¢e kontrolirati poslovanje
drustva.

Rizici povezani s ulaganjima u financijske instrumente

UZROK RIZIKA

VRSTA
RIZIKA

OPIS

UTJECA]
RIZIKA
NA FOND

Rizici
izdavatelja

Trzisni rizik

Ovisno o veli¢ini pozicije u Fondu (pozicijski rizik), promjene trziSne cijene pojedinih
financijskih instrumenata vise ili manje utjecu na kretanje imovine Fonda. Specifi¢ni
pozicijski rizik - rizik gubitka koji proizlazi iz promjene cijene financijskog
instrumenta uslijed ¢injenica vezanih uz njegova izdavatelja.

Drustvo provodi aktivnosti analiziranja strukture portfelja, analiziranje kretanja
cijena vrijednosnica i opc¢ih kretanja na trZiStu. Fond upravlja trZiSnim rizikom
diverzifikacijom investicijskog portfelja.

Utjecaj rizika promjene cijene financijskih instrumenata nije mogucée u potpunosti
ukloniti iz portfelja

vrijednosnih papira Fonda, ali se diverzifikacijom ulaganja njegov utjecaj umanjuje.




Kreditni rizik je rizik gubitka koji nastaje zbog neispunjavanja novcane obveze prema
fondu. Izrazen je prilikom ulaganja u duznicke vrijednosne papire, kao rizik da
izdavatelj nece biti u mogucnosti podmiriti svoje obveze trenutkom dospijeca.

Kreditni rizik Kreditnim rizikom ¢e se upravljati na nacin da se preteZito ulaze u renomirane NISKI
izdavatelje dugoro¢nih duznickih vrijednosnih papira, odnosno da se depoziti
plasiraju u renomirane hrvatske banke, postujuéi ograni¢enja propisana Zakonom i
podzakonskim aktima.
Rizik da druga ugovorna strana bankrotira ili ne uspije ispuniti svoje obveze, $to
Rizik druge moze dovesti do pada vrijednosti investicije u fondu.
ugovorne NISKI
strane Rizikom se upravlja na nacin da se kontinuirano prate financijska izvjeséa poslovanja
izdavatelja financijskih instrumenata.
Rizik ulaganja u vlasnicke financijske instrumente koji moze biti prilicno visok za
dionice niske trziSne kapitalizacije. Dionicama tvrtki s niskom i srednjom trziSnom
Rizik ulaganja kapitalizacijom moZe se trgovati u veéem opsegu ili po nizem volumenu trgovanja i
u tvrtke niske mogu biti manje likvidne nego dionice vecih tvrtki, ogranic¢ene proizvodne linije imati
. ) . L . I, viv NISKI
i srednje vece fluktuacije cijena, te mogu biti nelikvidnije tijekom pada trzista.
kapitalizacije
Obzirom da Fond upravlja rizikom likvidnosti na opisani nacin, ovaj rizik je
minimalan.
Rizik tehnoloskih investicija je rizik od vece volatilnosti vrijednosnih papira
Rizik tehnoloskih kompa{nija od vrijednosnih papira iz drugih sektoravzbog konkurencije,
. zastarjele postojece tehnologije, opcih ekonomskih uvjeta, drzavne regulative te
tehnoloskih . . -y . N vy X - - NISKI
. . mogu imati ograni¢ene proizvodne linije, trzista, financijske resurse ili kadrove.
investicija
Rizikom se upravlja diverzifikacijom ulaganja.
To je rizik da losa alokacija imovine dovede do ispodprosje¢nog, odnosno negativnog
. prinosa fonda. Kod donosenja investicijske odluke o ulaganju u pojedini financijski
Rizik ; N M e - L ;
L instrument, fond menadzer moze samostalno donijeti odluku i dati ju na odobrenje u
upravitelja sluéaju da kupuje/prodaje vrijednosne papire koji ne premasuju 3% neto vrijednosti
imovinom - . VISOK
rizik odabira portfelja
vrijednosnica Kontinuiranom edukacijom kadrova, te profesionalnim i savjesnim pristupom,
Drustvo ¢e pokusati umanjiti ovaj rizik.
Rizik rasta investicije podrazumijeva podlozZnost investicija u rastuce dionice brzim
promjenama cijena, posebno tijekom perioda ekonomske nesigurnosti. Obzirom da
najcesée imaju nisku ili nemaju dividendu kako bi apsorbirali efekte nepovoljnih
o | Rizik rasta triiévnih kre'sanja mogu biti jak? v?latilne ukoliko se smanji dobit izdavatelja ili se
Rizici povezani | . . suoce sa slicnim financijskim teSkocama.
s alokacijom mVESt,I_CIJe / NISKI
imovine - ra.stl.mh Drustvo redovito prati promjene trzisnih, makroekonomskih i politickih ¢imbenika i
dionica . ; Y “ i . A, .
strukturom po potrebi provodi kratkoro¢na podeSavanja i promjene tj. likvidaciju pojedinih
fonda ulaganja za koje se procjenjuje da oCekivani prinos nije u skladu s preuzetim rizikom
kao i investiranjem u dionice koje odgovaraju strategiji Fonda i uz to nude atraktivan
potencijalan prinos u odnosu na rizik.
Ukljuduje pretpostavke da trZiSte nece prepoznati intrizicnu vrijednost dionice na
duze vrijeme ili da se dionica, koja se smatra podcijenjenom, moze primjereno
vrednovati ili precijeniti.
Rizik Fond ¢e nastojati smanijiti rizike vezane uz strategiju ulaganja u vrijednosne papire
podcijenjenih posebice one susjednih drZava pristupom ulaganja koji se zasniva na tzv. ,kupi i NISKI
dionica drzi® pristupu u dionice za koje se procjenjuje da su podcijenjene promatrajuci

faktore kao Sto su imovina, prihodi, dobit, potencijal rasta ili novc¢ani tijek ili da su
podcijenjene u odnosu na srodne kompanije iz iste industrije. Prilikom selektiranja i
odabira dionica u koji ¢e se uloZiti voditi ¢e se briga o korelaciji izmedu postojecih
dionica u Fondu kako bi se ostvarila optimalna diverzifikacija.




Rizik aktivhog

Rizik fond menadzera i investitora koji koriste fondove kao dio aktivne trgovinske ili

) Y takticke strategije alokacije imovine koje Cesto zahtijevaju ucestalo trgovanje kako | SREDNJI
investiranja bi se iskoristile oCekivane promjene trziSnih uvjeta koje mogu povecati ili smanjiti
prihode portfelja.
Rizik prihoda Rizik prihoda portfelja nastaje u situacijama u kojim visoki prihod portfelja ima NISKI
portfelja negativan utjecaj na ucinkovitost povecanjem transakcijskih troskova
Rizik - " - e i - . .
aaresivnih Rizik u koji ulaze fondovi koji koristite investicijske tehnike i financijske instrumente
ingvestici'skih koji se mogu smatrati agresivnim, kao S$to su buducnice, opcije na buducnice, NISKI
tehnikaJ indeksi, unaprijednice, zamjene i sli¢ni instrumenti. Investiranje mozZe rezultirati
) . gubicima koji prelaze investiranu koli¢inu u ove instrumente.
(izvedenice)
Short selling’ investicijske tehnike ukljuc¢uje posudivanje vrijednosnih papira i zatim
prodaja istih kao i dodatne troskove transakcije i druge izdatke. Kao rezultat, trosak
Rizik odrzavanja kratke pozicije moze premasiti prihod od pozicije, Sto moze uzrokovati
investicijske gubitke za fond. Pod odredenim trziSnim uvjetima, kratka prodaja moze povecati
o . . G s . . R . s v NISKI
strategije volatilnost i smanjiti likvidnost odredenih vrijednosnih papira ili pozicije te moze
"short sale" smanjiti prihod fonda ili rezultirati gubicima.
Drustvo ne primjenjuje short selling strategiju.
To je rizik izloZzenosti investicija u odredenu industriju, ali fond moze biti znacajno
Rizik izlozen i samo prema pojedinoj tvrtki koja ¢ini znacajan udio u fondu. Tada je fond NISKI
industrijske osjetljiviji na rizike povezane s tom odredenom tvrtkom.
koncentracije .
Tim rizikom Drustvo upravlja diverzifikacijom portfelja u smislu odabira pojedinih NISKI
sektora i grana industrije.
Rizik zemljopisne koncentracije se odnosi na investiranje u odredene zemlje ili
Rizik geografske regije koje mogu biti podlozne ekonomskim, politickim i regulatornim
. Ko . . Fi il
zemljopisne promjenama koje se dogadaju u odredenoj zemlji ili regiji VISOK
ki tracije N . e . . .
oncentracy Tim rizikom drusStvo upravlja diverzifikacijom portfelja i uskladenjem ulaganja sa
ogranicenjima koja su definirana prospektom i statutom Fonda.
Rizik nediverzifikacije je izrazen kod fondova koji koncentriraju svoja ulaganja u
Rizik relativno mali broj vrijednosnih papira, Sto rezultira vecom osjetljivoséu fonda na
nediverzifikaci pojedinacne ekonomske, politicke i regulatorne promjene. SREDNJI
je
Drustvo ¢e smanijiti rizik diverzifikacijom portfelja.
Ovisno o veli¢ini pozicije u Fondu rizik gubitka koji proizlazi iz promjene cijene
financijskog instrumenta uslijed promjene razine kamatnih stopa ili ve¢ih promjena
na trzistu kapitala neovisno o bilo kojoj specificnoj karakteristici tog financijskog
instrumenta,
Trzisni rizik . vy - . . . . . NISKI
relsni izl Izlozenost trziSnom riziku kao potencijalnom gubitku (padu vrijednosti imovine
Rizici povezani fonda) uslijed promjena meduvalutnih tedajeva, kretanja kamatnih stopa te
s kretanjima fluktuacije cijena vrijednosnih papira, mjeri se koristeéi parametarsku metodu
na trzistu izrauna rizi¢ne vrijednosti (eng. Value at Risk). U svrhu upravljanja trzisnim rizicima
Drustvo provodi aktivnosti analiziranja strukture portfelja, analiziranje kretanja
cijena vrijednosnica i opcéih kretanja na trzZiStu. Fond upravlja trziSnim rizikom
diverzifikacijom investicijskog portfelja.
Rizik likvidnosti je rizik gubitka koji nastaje zbog nemogucénosti fonda da podmiri
BlZl_k _ novCane obveze u roku dospijeca. NISKI
likvidnosti

Ovim rizikom se upravlja na nacin da se prilikom donosenja odluke o investiranju
vodi briga da se ulaze u visoko likvidne financijske instrumente koji kotiraju na




lokalnim burzama.
Prilikom odobravanja odluke o kupnji Drustvo upravlja rizikom na nacin da kontrolira

nekoliko aspekata likvidnosti vrijednosnog papira. To su slijedece kontrole:segment
trgovanja, period potreban za likvidaciju vrijednosnog papira iz portfelja, provjera
kontinuiteta trgovanja,-ex post kontrola likvidnosti svih vrijednosnih papira portfelja.

Svi subjekti koji ulazu u dionice podlozni su riziku trziSta kapitala i znacajnoj
varijaciji cijena. Ako pada vrijednost trziSta kapitala, portfelj fonda gubi vrijednost.

Rizik
makroekonom VISOK
skih faktora Prilikom ulaganja u financijske instrumente Drustvo uvazava mogucnosti negativnih
promjena makroekonomskih kretanja, te koristi godiSnje analize makroekonomskih
kretanja renomiranih analitickih kuéa, te prati statisticke podatke Drzavnog zavoda
za statistiku na razini Republike Hrvatske.
Duznicki instrumenti su razli¢ito osjetljivi na promjene kamatne stope, kreditni rizik.
. woiwp s U pravilu, vrijednost izdanih duznickih instrumenata pada onda kada rastu kamatne
Rizik duznickih
financijskih stope. NISKI
instrumenata Rizikom ¢e se upravljati na nacin da se preteZito ulaze u dugorocne duZnicke
vrijednosne papire kojima je izdavatelj Republika Hrvatska.
Rizik Rizik vlasnickih financijskih instrumenata je takoder vezan uz rizik trzista kapitala te
v vrijednosti tih instrumenata mogu varirati iz dana u dan i uzrokovati smanjenje
vlasnickih s . -
} o vrijednosti investicija u Fondu. VISOK
financijskih
Instrumenata Analizom financijskih instrumenata prilikom ulaganja, Drustvo upravlja tim rizikom.
Rizik ranog zatvaranja/zastoja trgovanja - Burza ili trziste kapitala mogu se zatvoriti
ranije ili se moze obustaviti trgovanje samo pojedinim financijskim instrumentom,
pa fondovi mogu biti sprijeeni da kupe ili prodaju odreden vrijednosni papir u
Rizik ranog odredenom trenutku. U navedenim okolnostima, fond moze biti u nemoguénosti
zatvaranja uravnoteziti svoj portfelj, tocno procijeniti svoju investiciju . NISKI
/zastoja
trgovanja Drustvo ¢e upravljati tim rizikom analizom vjerojatnosti takvog dogadaja temeljem
intenziteta slicnih dogadaja u proslosti. Ako se pokaze velika vjerojatnost dogadaja
ranog zatvaranja trzista ili obustave trgovanja nekim financijskim instrumentom,
smanjiti ¢e se izloZzenost tim trzistima i instrumentima.
To je rizik promjene cijene duznickih vrijednosnih papira, ili odredenih financijskih
instrumenata, s obzirom na promjenu kamatne stope. U pravilu ¢e vrijednost
investicije koja je podredena kreditnom riziku pasti ukoliko se poveca kamatna
stopa, odnosno narasti ukoliko se smanji kamatna stopa. Duznicki vrijednosni papirl
Kamatni rizik s dl_J?im do'spijec'en'_l_ S’u osjetljiviji na promjene kamatne stope, nego vrijednosni NISKI
papiri s krac¢im dospijecem.
Kamatni rizik potpuno je izvan utjecaja Drustva za upravljanje fondovima, jedina
mogucnost je smanjivanje pozicije financijskih instrumenata u razdobljima visokih
.. kamatnih stopa.
Rizici
ekono‘r’nslfog Ovaj rizik ukljuCuje vjerojatnost da se porezni propisi promijene na nacin koji bi
okruzenja . . o . .
Rizik negativno utjecao na profitabilnost ulaganja u nekretninske fondove.
g;?':zJ:iEei U svrhu kontroliranja ovog rizika, Drustvo kontinuirano prati objave zakonskih i VISOK
. . pratecih akata relevantnih za poslovanje Fonda.
drugih propisa
Rizik inflacije je opasnost od porasta stope inflacije, Sto za posljedicu ima negativan
Rizik inflacije odraz na vrijednost uloZene investicije u fondu. SREDNJI

Drustvo ¢e upravljati tim rizikom na nacin da ¢e odrzavati visoki postotak nekretnina




u imovini Fonda i da ¢e novéana sredstva drzati u stabilnim valutama.

Rizik gubitka koji proizlazi iz promjene tecaja valute. Nastaje prilikom investiranja u
financijske instrumente kupljene na inozemnim trZistima koji su izdani i kojima se
trguje u stranoj valuti. Kao rezultat, na njihovu vrijednost mogu utjecati promjene
tec¢aja izmedu hrvatske kune i odredene strane valute, te promjene tecaja izmedu
dviju stranih valuta.

valutama, kretanje teCaja domacde u odnosu na ostale svjetske valute te nastoji
uskladiti novCane tokove u istoj valuti. Rizik promjene tecaja Drustvo namjerava
reducirati diverzifikacijom portfelja na instrumente razli¢itih denominacija, a takoder
i pazljivim izborom instrumenata obzirom na valutu njihove denominacije.
Rizici
investiranja u
inozemstvu

Valutni rizik Tecajnim rizikom Drustvo upravlja na nacin da prati ukupnu izloZenost po pojedinim NISKI

Ovi rizici ukljucuju: manju trzisnu kapitalizaciju trzista kapitala koja mogu pretrpjeti
razdoblja nelikvidnosti, znacajne volatilnosti cijena, ograni¢enja u odnosu na strane
investicije, nemoguc¢nost povrata prihoda i kapitala investicije, veliku socijalnu,
ekonomsku i politicku nesigurnost i nestabilnost, znacajno uplitanje drzave u

Rizik trzista . . . . . - . T . .
Z;Inal':az'u ekonomiju, manji drzavni nadzor i regulaciju, razlike u revizijskim standardima i

.J . standardima financijskog izvjescivanja koji mogu rezultirati neupotrebljivoséu
nastajanju

materijalnih informacija o izdavatelju te manje razvijenim pravnim sustavom.

U upravljanju ovim riziko drustvo se rukovodi nacelima odabira likvidnih financijskih
instrumenata koji kotiraju na burzama tih trzista.

NISKI

1.4. Organizacija i i upravljanje rizicima

Drustvo ima poseban odjel, koji kontrolira uskladenost ulaganja s ograni¢enjima
ulaganja koja su propisana Zakonom o investicijskim fondovima, temeljnim aktima fonda i
izlozenost fonda pojedinim rizicima. Procedurama rada su propisani procesi kao i kolanje
dokumentacije.

Prilikom donosenja odluke o investiranju, procjenjuje se i analizira rizik svake
investicije u odnosu na rizike vec¢ prisutne u portfelju.

Svi interni pravilnici i procedure su uskladeni sa Zakonom i pod zakonskim
propisima. Proces upravljanja rizicima sastoji se od postupaka za prepoznavanje, mjerenje,
pradenje i izvjeStavanje o rizicima ukljuCuju¢i mjerenja i procjene rizika i izradu

kvantitativnih i/ili kvalitativnih ocjena.

1.5. Rizici vezani uz Drustvo za upravljanje

Najznacajniji rizici kojemu je izloZzeno Drustvo za upravljanje su operativni rizik,
strateski rizik i reputacijski rizik.

Operativni rizik je rizik gubitka zbog pogresaka ili Steta uzrokovanih neadekvatnim
internim procesima, osobama, sustavima ili vanjskim dogadajima, ukljucujudi rizik prevare,
pogreske relevantnih osoba, rizik neuskladenosti s propisima te rizik informacijskog sustava.
Operativnim rizicima Drustvo upravlja na slijededi nacin:

Pravni rizik



U svrhu kontroliranja pravnog rizika, drustvo koristi usluge pravnika, koji Drustvu daje
pravne savjete oko spornih pitanja, kao i prilikom sklapanja dugoroc¢nih ugovora koji bi
mogli imati utjecaja na poslovanje Drustva. U cilju upravljanja ovim rizikom Drustvo
kontinuirano prati objave zakonskih i pratec¢ih akata relevantnih za poslovanje.

Ljudski rizik — operativni rizik

Drustvo veliku paznju posveéuje unutarnjoj organizaciji kako bi osiguralo neometano
odvijanje poslovnih procesa. Sve poslovne aktivnosti su podvrgnute procesu kontrole, kako
bi se izbjegle eventualne pogreske. Svaki od djelatnika je osposobljen zamijeniti djelatnika
iz svoje organizacijske jedince u obavljanju radnih zadataka, a jednako tako i c¢lanovi
Uprave su osposobljeni operativno zamijeniti djelatnike iz svog odjela ukoliko bi za to bilo
potrebe, ¢ime se osigurava nesmetano odvijanje procesa u Drustvu.

Rizik IT sistema — operativni rizik

Drustvo je internim aktom propisalo postupke i nacin zastite informatickog sustava i
telekomunikacijske opreme, vodenje evidencije o koristenju i pristupu informatickom
sustavu, postupanje u izvanrednim situacijama te nacin izrade i pohrane sigurnosnih kopija
svih zapisa kako bi osiguralo primjerenu zastitu informatickog sustava, povijerljivih podataka
i poslovne dokumentacije. Utvrdena su ovlastenja pristupa pojedinog zaposlenika pojedinim
direktorijima informatickog sustava te time i pristup povjerljivim informacijama i poslovnoj
dokumentaciji. Svakom djelatniku su dodijeljena ovlastenja pristupa.

Rizikom se upravlja na nacin da je definirano postupanje u slucaju incidenta ili ispada
sustava koji bi za posljedicu imao prekid poslovanja na nacin da u Drustvu postoji Plan
kontinuiteta poslovanja kojim je opisan sustav, fizicka sigurnost, odgovornosti pojedinaca i
plan oporavka.

Operativni rizik — rizik neuspjelog internog procesa

Taj rizik je umanjen koristenjem depozitne banke koja dnevnom kontrolom
transakcija i izraCunom neto vrijednosti imovine minimalizira taj rizik. Dodatno je taj rizik
smanjen kontrolama Middle office-a.

Strateski rizik ili rizik poslovnog okruzenja je rizik koji rezultira iz strateskih
poslovnih odluka. Strateski rizik takoder ukljucuje i rizik koji rezultira iz neprilagodenosti
poslovnih odluka promjenama u okruzenju.

Rizik ugleda je rizik koji proizlazi od mogucéeg negativnog utjecaja na ugled drustva
kao posljedica negativhe javne percepcije (npr. od strane klijenata, poslovnih partnera,
dionicara ili nadzornih tijela).

U cilju dodatnog smanjenja spomenutih rizika, Drustvo koristi internu i eksternu
reviziju, Uprava drusStva je odgovorna za organiziranje navedenih aktivnosti.
Eksternalizacija (izdvajanje poslovnih procesa)
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Eksternalizacija (odnosno izdvajanje dijela poslovanja) jest koristenje usluga koje
Cine sastavni dio poslovnih procesa drustva, a koje na temelju ugovora drustvu pruzaju
pruzatelji usluga na kontinuiranoj osnovi, temeljem Pravilnika o postupku i vrsti poslova
koje je dopusteno delegirati na tre¢e osobe od strane drustva za upravljanje. Drustvo ce
uvesti adekvatan sustav nadzora i kontinuirano ¢e ga provoditi da bi osiguralo nacin
pruzanja usluga i kvalitetu pruzenih usluga. Drustvo c¢e utvrditi da li je pruzatelj
implementirao i kontinuirano primjenjuje kontrole vezane uz pruzanje usluga. Razina
kontrola mora biti minimalno onolika kolika bi bila i u samom Drustvu da samo provodi te
usluge. Drustvo Ce osigurati osobu koja je u stanju kvalitetno kontrolirati pruzatelja usluge
i na adekvatan nacin upravljati odnosom sa pruzateljem usluga.

Kontinuirani nadzor ¢e obuhvacati pracenje kvalitete pruzenih usluga, pracenje svih
okolnosti koji mogu utjecati na potrebu da se izmjeni ugovor o pruzanju usluga, te pratiti
financijsko stanje i stanje priljeva i odljeva kadrova kod pruzatelja usluga kako bi se na
vrijeme izbjegli rizici ne mogucnosti pruzanja dogovorenih usluga.

Sustav interne kontrole

Sustav unutarnjih kontrola je skup procesa i postupaka uspostavljenih za adekvatnu
kontrolu rizika, pracenje ucinkovitosti i djelotvornosti poslovanja drustva, pouzdanosti
njegovih financijskih i ostalih informacija te uskladenosti s propisima, internim aktima,
standardima i kodeksima radi osiguranja stabilnosti poslovanja drustva.

Sustav unutarnjih kontrola obuhvaca primjereni organizacijski ustroj, adekvatnu
kontrolu aktivnosti i podjelu duznosti, prikladne administrativne i racunovodstvene
postupke, standardizaciju procesa internim procedurama rada koje se periodicki azuriranju
uslijed razmatranja i analize promjena u poslovanju i poslovnim procesima. Uprava drustva
je odgovorna za organiziranje navedenih aktivnosti. Na prepoznavanju i pracenju
operativnog rizika zaduzeni su svi odjeli u Drustvu. Svi zaposlenici Drustva su obvezni bez
odgode izvijestiti o svim nepravilnostima koje nastanu u obavljanju odredene aktivnosti, a
koja bi mogla predstavljati operativni rizik za Drustvo. Drustvo sustavno prati sve izmjene
pravnog okvira te po potrebi uskladuje interne akte

Korporativno upravljanje

Djelotvorno upravljanje obuhvaca pravilno uspostavljanje i funkcioniranje rasporeda
ovlasti i odgovornosti te linija izvjeStavanja.

Drustvo u skladu s poslovima koje obavlja, osigurava razumljiv, transparentan i
dokumentiran postupak donosSenja odluka, a podjela odgovornosti i nadleznosti unutar
drustva je jasna i uskladena s odlukama i postupcima. Uprava drustva uspostavlja strukture
upravljanja koje promoviraju odgovornost, delegira odgovornosti zaposlenicima i nadgleda
izvrSavanje delegiranih odgovornosti, a odgovorna je za cjelokupno poslovanje Drustva.
Kroz upravljanje je osigurano je da svi zaposlenici razumiju poslovnu politiku i postupke koji
se odnose na njihove ovlasti i odgovornosti te da su im lako dostupne najnovije verzije
pravila koja se na njih odnose.
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Rizik prijevare

Prijevara je svaki namjeran cin ili propust kreiran kako bi se obmanuli ostali, a
ukljucuje prijevaru kao Sto je manipulacija, falsificiranje ili preinaka knjizenja ili isprava na
temelju kojih se sastavljaju financijski izvjestaji, pogresan prikaz ili namjerno izostavljanje
dogadaja, transakcija ili drugih znacajnih informacija iz financijskih izvjestaja, namjerno
pogresno primjenjivanje racunovodstvenih nacela koja se odnose na vrednovanje,
priznavanje, razvrstavanje, prikazivanje ili objavljivanje, utaja primitaka, kradu materijalne
i nematerijalne imovine ili navodenje poslovnog subjekta na pla¢anje robe i usluga koje nisu
primljene.

Rizikom se upravlja preveniranjem kroz internu reviziju, pregledima dokumentacije od
strane menadzmenta, internim procedurama i politikama, revizijom financijskih izvjestaja.

Rizik kontinuirane primjerenosti i prikladnosti

Uprava drustva za upravljanje ¢e kontinuirano voditi brigu o solventnosti drustva,
njegovom dobrom ugledu, te o vlastitim kompetencijama i kompetencijama svih zaposlenih
u Drustvu. Vodenjem brige o stru¢nom usavrSavanju svih djelatnika ¢e se osigurati
kvaliteta i pouzdanost rada a time i smanjiti moguc¢nost nastanka nepredvidenih dogadaja
koji bi narusili ugled Drustva za upravljanje.

Sukob interesa

- transakcije povezanih osoba Fonda ili Drustva

O sukobu interesa se vodi racuna prilikom ulaganja. Rizikom se upravlja na nacin da se
kontrolira eventualna povezanost izdavatelja sukladno Zakonu o investicijskim fondovima,
sukladno ¢lancima 79. (1)2,9..

- sukob interesa - zaposlenici

Razmjena povijerljivih informacija izmedu organizacijskih jedinica Drustva nije dopustena,
osim u svrhu redovitog poslovanja Drustva. Sprjecavanje kolanja povjerljivih informacija
unutar DruStva smanjuje mogucnost sukoba interesa te umanjuje moguénost da te
informacije budu iskoriStene na neodgovarajudi nacin.

Prelazenje "kineskih zidova", odnosno razmjena povjerljivih informacija dopustena je
uz odobrenje uprave Drustva. Povjerljive informacije mogu se priopéiti samo u slucaju
znacajne potrebe za njihovim priopéavanjem, odnosno informiranje se ograni¢ava samo na
one Cinjenice koje je nuzno znati.

- trgovanje za vlastiti racun i raspolaganje povlastenim informacijama

Pitanja raspolaganja povlastenim informacijama ili trgovanje zaposlenika za vlastiti
racun uredena su Etickim kodeksom drustva te Pravilnikom o uredenju sukoba interesa u
obavljanju poslova Drustva za upravljanje investicijskim fondovima. Clan Uprave imenovan
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za provedbu unutarnjeg nadzora poslovanja i osiguranje uskladenosti poslovanja Drustva te
ovlasteni zaposlenik ili zaposlenici Drustva na radnom mjestu u Middle office-u duzni su sva
saznanja stecena o trgovanju za vlastiti racun, kao i vlasnistvu vrijednosnih papira Drustva,
¢lanova Uprave i zaposlenika Drustva, ¢uvati kao poslovnu tajnu.

Apetit rizika Drustva za upravljanje

Drustvo za upravljanje FIMA Global Invest d.o.0. upravija s tri fonda razlicitih
stupnjeva rizika.

Kljucéni dio strukture upravljanja je oCuvanje vrijednosti i jacanje procesa donosenja
odluka postavljajudi prihvatljive razine apetita rizika kao i ugradujuéi upravljanje rizikom u
poslovno planiranje i procese upravljanja nakon, te time proces upravljanja rizikom postaje
sastavni dio organizacijske kulture.

Uprava c¢e kroz korporativno upravljanje djelovati na nacin da se rizici svedu na
najnizu mjeru ¢ime se apetit za rizikom drustva moze okarakterizirati kao konzervantivan.

Trzisni rizik

Drustvo upravlja trzisnim rizikom diverzifikacijom imovine.

Rizik likvidnosti

Rizikom likvidnosti Drustvo upravlja dnevnim pra¢enjem stanja novcanih sredstava i
uskladivanjem s predvidenim novcanim tijekovima.

Kreditni rizik
Kreditni rizik je rizik gubitka koji nastaje zbog neispunjavanja novéane obveze prema

Drustvu. Kreditnim rizikom ¢e se upravljati na nacin da se pretezito ulaze u renomirane
kreditne institucije.
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Clanak 6.
U ¢lanku 16. Statuta stavak 1. mijenja se i glasi:

,Neto vrijednost imovine Fonda jest vrijednost imovine Fonda ( ulaganja uvecana za kratkorocnu
imovinu ) umanjena za obveze. Neto vrijednost imovine po dionici Fonda jest neto vrijednost
imovine Fonda razmjerno rasporedena na svaku izdanu dionicu Fonda u trenutku izracuna neto
vrijednosti imovine Fonda."

Clanak 7.

U ¢lanku 17. Statuta u tocki 1. umjesto postotka 2,5 % dolazi postotak 2,2 % a tocke 6. i 13.
mijenjaju se i glase:

6. revizorske i odvjetnicke troskove nastale u poslovanju Fonda,
13. ostale troskove odredene posebnim zakonima ( troskovi nadzornog tijela )

Clanak 8.
Clanak 19. Statuta mijenja se i glasi:

,, Clanak 19.

Dividenda se izracunava kao apsolutni iznos po dionici. Vrijeme isplate dividende odreduje se odlukom
Glavne skupstine Fonda i isplati dividende. Drustvo ima ovlastenje da uz prethodnu suglasnost
Nadzornog odbora Fonda i pod uvjetima odredenim zakonom isplati dionicarima predujam na ime
dividende.”

Clanak 9.

U naslovu iznad ¢lanka 21. rije¢ , DRUSTVA , zamjenjuje se rije¢ju ,, FONDA ,,.

Clanak 10.
U ¢lanku 22. Statuta stavak 1. tocka 3. mijenja se i glasi:
3. isplati predujma na ime dividende u skladu sa zakonom,
Ui ¢lanku 22. dodaje se novi stavak 3. koji glasi:
» Odluke o :

1. povecanju godiSnje naknade drustvu za upravljanje , iznad iznosa navedenog u
vazecem prospektu,

2. promjene ulagackih ciljeva Fonda u odnosu na ciljeve navedene u prospektu
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3. stjecanje vlastitih dionica Fonda radi njihov povlacenja
4. pripajanje i spajanju s drugim fondom odnosno podjelu Fonda

donose se glasovima koji predstavljaju najmanje tri Cetvrtine temeljnog kapitala
zastupljenog na glavnoj skupstini Fonda pri odlucivanju.*

Clanak 11.

Clanak 23. Statuta mijenja se i glasi:
,, Clanak 23.

Dionic¢ari mogu sudjelovati na skupstini i koristiti se svojim pravom glasa pod uvjetom da prijave svoje
sudjelovanje najkasnije Sest dana prije dana odrZavanja glavne skupstine. U taj rok se ne uracunava dan
prispijeca prijave Drustvu.”

Clanak 12.
U ¢lanku 31. dodaje se novi stavak koji glasi:

,Clanovi Nadzornog odbora pored nadleZnosti koje ima Nadzorni odbor na temelju ¢lanka
263. Zakona o trgovackim drustvima zajednicki zastupaju Fond prema drustvu za
upravljanje. Takoder Nadzorni odbor nadlezan je i za:

1. davanje suglasnosti za sklapanje ugovora s osobama koje za Fond pruzaju usluge , pri
¢emu se takvi ugovori ne smije sklapati na razdoblje dulje od tri godine,

2. nadzor nad izvrSavanjem ugovora iz to¢ke 1. ovoga stavka pri ¢emu Nadzorni odbor ima
pravo raskinuti ugovor u slucaju trajnijeg neizvrSsavanja obveza u kojem slucaju niti jedna
naknada plativa slijedom takvog raskida ne smije prelaziti iznos tromjesecne nagrade
predvidene raskinutim ugovorom

3. nadzor nad uskladenosSc¢u poslovanja s odredbama Zakona o investicijskim fondovima,
prospektom Fonda te ciljevima i ogranic¢enjima ulaganja Fonda

4. davanja suglasnosti na odluku kojom se glavnoj skupstini Fonda predlaze odlucivanje u
vezi s otkupom dionica izdavanjem dionica i restrukturiranjem Fonda,

5.prijavljivanje Nadzornom tijelu svkog propusta drustva za upravljanje i depozitne banke u
pridrzavanju Zakon o investicijskim fondovima i mjerodavnih propisa,

6. utvrduje financijska izvjes¢a Fonda po prijedlogu drustva za upravljanje
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Clanak 13.
Clanak 33. stavak 2. brige se .
Clanak 14.
Podnaslov ,, Drustvo za upravljanje Fondom ,, i ¢lanak 37. Statuta briSu se.

Clanak 15.

Ova odluka stupa na snagu kad je odobri Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga.

Predsjedavajuci Glavne skupstine
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