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FIMA PROPRIUS d.d.
ZATVORENI INVESTICIJSKI FOND
S JAVNOM PONUDOM

Nekonsolidirani financijski izvjestaji
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012,
zajedno s lzvjesStajem neovisnog revizora
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QOdgovornast za financiiske izvjeitaje

Sukladno Fakonu o radunovodstvy Republike Hrvatske, Uprava FIMA Global Invest-a d oo, za upravljanja
investicijskim fondovima ('Drustve™) duZna je pobrinutl se da za svaku financjsky godinu budu sastavijeni
financijski izvjestaji FIMA Proprivs d.d., zatvorenog |nvesticijtkog fonda s favnom penudom za utaganje u
nekretnine u skladu sa Zakonem o inveslicijzkim fondovima (NN 150005 | Pravilnikern & sbrukturi | sadrdaju

financijskih izviestaja zalvorenih investicijskih fondova (NN 155/09, NN 141/12) Hivatske agencile za nadzar
financijskih usluga .HANFA" koji pruzaju istinit | fer pregled stanja u Fondu, kao | njegove rezultate poslovanja
za navedenu godinu.

Nakon provedbe ispitivanja, Uprava Drustva ocekuje da ¢e Fond u dogledno vrjeme raspolagali odgovarajuéim
resursima, le stoga pri sastavijanju financiskih izviestaja i dalje usvaja nalelo wremenske neograniéenosti
poslovan)a

Odgovemosti Uprave Drusiva pri izradi financijskih izviestaja cbuhvadaju siedate

= - odsbiri dosljednu primjenu prikladrih radunovodstvenih politika:

= davanje opravdanih i raztmrj[ih prosudbii progjena;

* postupanje U skladu s vaieéim racunovodstvenim standardima, uz objsviivanie | coraziofens svin
materijalno znatajnin odstupanja u financijskim izviestajiima |

* sastavijanje financijskih izviestaja pod pretpostavkom vremenske neogranienosti poslovania, osim ako
pretpostavka da ce Fend nastaviti poslovati nije primjerena.

Uprava Drustva je cdgovoma za veden|e odgovarajudih ratunovodsteenin evidenclja, koje u svakom tranutku s
cpravdanom todnesiu prikazuju financijski polofaj FIMA Proprius d.d. zatvoreni investicijski fond s javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine | dufna je pobrinuti se da financijski izviests)i budy u skladu = Zakarmom o
investicijskim fondovima (NN 150/05) | Pravilnikom o strukburi | sadrdaju financjskib izviedtaja zalvorenth
investicijskih fondova (MM 15508, NN 141/12). Pored toga, Uprava Drudtva je odgovorna za éuvan]e Imaovine
Fonda te za poduzimanje opravdanib koraks za spriedavanje i otkrivan]e prijevare i dregih nepraviinasti
Potpisano u ime Uprave FIMA Global Invest-a d.o.o za upravijanje investc)skim fondmima za FIMA Progrius
d.d., zatworeni inveslicljski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekrelning:

Lidija Vesanjak =
Clan Uprave fn!urﬂu% 2 FIMA PROPRIIS ¢4

R <5 2

FIMA Global ihvest d.o.c. za upravijanje investicijskim fondovima
Stanka Vraza 25

42000 Varazdin

Republika Hrvatska

12. oZujka 2013, gadine

FifA PROPRIUS d d.,_z_aw\:-reni investicijski fond s javnom ponudem Za.ulagaI'IJE' u nefretnine 1
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lzvjestaj neovisnog revizora

DCioniZarima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom d.d.:

Obavill sme reviziju nekonsolidiranih financijskih izvie$taja FIMA Proprius d.4. Zatvorenog investiciiskog
fonda s javnom ponudom (u daljnjem tekstu:‘Fond®) koji se sastoje od nekonsolidiranog izvizitaa o
financijskom poloZaju na dan 31. prosinca 2012. godine | nekensolidiranag izviediaja o sweobuhvatno]
dobiti, nekensolidiranin izvje$taja o novéanim tokovima | nekonsolidiranog izviedtaja o promjenama glavnice
za godinu koja Je tada zavrsila, te safetog prikaza znadajnih ratunovodstyenih politika i bilje?aka 1z
financijske izvjestaja.

Cdgovemnost Uprave za financiiske izvieslaje

Qdgovornest za sastavijanje i objektivan prikaz nekonsolidiranih financijskh izviedtala sukladno Zakony o
investicijskim fondovima (NN 150/05) | Pravilnikom o strukturi i sadrzaju financiiskih izviedtsia zatvorenih
investicijskin fondova (NN 155/08, NN 141/12) te unutamje kontrole koje uprava dréi neophodnima za

sastavljanje nekensolidiranih financijskih zvieStaja bez materijalno znadcajnih pogredaka u prikazu uslijed
prijmvars ili pogredke snosl uprava.

Odgovomast revizora

Masa je odgovornost izraziti necvisno misljenje o financijskim izvjedtajima na temedju nass revizle. Reviziju
smo chavill u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Mavedeni standardi nalazu da Postupams u
skladu = =tickim pravilima te da reviziju planiramo | obavimeo kako bismo se u razumngj mjeri uvjerli da
financijaki izvjestaji ne sadris materijalno znadajne pogrefke u prikazu,

Revizija ukljufuje primjenu postupaka kojima se prikupljaju revizijski dokazi o iznosima | drugim podacima
okjavijenim u financijskim izviestalima. Odabir postupaka zavisi od prosudbe revizors, ukljséujus | pracjenu
rizika malerjaino znalajnog pegresnog prikaza financijskin izvjedtaja, bilo kao posiiedica prievare [
pogreske. U procjenjivanju rizika, revizor procjenjuje interne kontrale koje su relevanine za sastavijanje te
cbjektivno prezentiranje financijskin izviedtaja kako bi odredio revizijske postupke primjerena danim
ckelnestima, a ne kako bi izrazic milienje ¢ uéinkovitosti internih kontrola U Fandu Reviziia takoder
uklucuje | ocjenjivanje primjerencsti ratunovodstvenin politika koje su primijenjens te znatajnih procjena
Uprave Drustva, kao i prikaza financijskih izvje&taja u cjelini.

Uvjereni smo da su revizijski dokazi koje smo prikupili dostatnl | primjereni kao osnova za izraZavanie naseg
misljenja.

Dnubtva upisama u sudski registar Trgovalhag suda u Zagrebu: MES 03002205%; uplaten temeljni kapital: 4450000 kuna, Hanow
Wgrave: Eric Danial Dlcolt and Brassslav Vitetnik: posiowna banka: Zagrebaika banks 0.4, Parnminska 3, 10000 Zagrey, &, rafuntank
accound no. 2360000-1101896313; SWIF T Code: ZABAHRZY [2AN: HR2T 2380 0004 1018 5631 3 Priredns banka Zageb dd,
Ratkaga &, 10 000 Zagreb, & rabunibank account no, 2400051110088 264; SIWFT Code: BEZGHRZY BAN: HR30 2340 0051 1100
9828 4; Reffeisenbank susthia d d., Petrinjska 53, 10 000 Zagreb, . méun/bank sccount no, 24E4008-1100240508; SWFT Coder
RZBHHRZX BAN: HR10 2454 0081 1002 4030 5

Drefiodte s odnos na Delofie Touche Tohmatsu Limied, pravnu oeobu oenovany sulladna prawy Ujedinijenog Krajeveiva Vel Brilnije
| Sjaveme Irske (Ervaime * UK, private company limited by guarantes), | mreZu npegovin Slanava, od kejih j& svaki sasoben | semostain
pravini subjekl. Molimo posjelite waw.deloifie.comMrio-nama za dalaljni opis pravne staukhoe Delsits Towehs Tohmaw Lineiled |
rijegovin berik] Banca.

Mamter of Delotte Towohe Tofrmata Limted
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Izvjesta] neovisnog revizora
Dioni€arima FIMA Proprius d.d., zalvorenog investicljskog fonda s javnom ponudom d.d. (nastavak):
Mislenje
Po nadem misljenju, financijski izviestaji prikazuju cbjeklivng, u avim materjain znatajnim cdrednicama,
financijski poloZaj Fonda na dan 31. prosinca 2012. godine, te rezultate njihovog poslovanja | noviane
tokove za godinu koja je tada zavrsils u skladu s Zakonom o investiciskim fondovima (NN 150/05) i

Pravilnikom o strukturi | sadr¥aju financijskih izvjestaja zalvorenih investicskh fondova (WN 155008, NN
141112)

Naglagena injenica

Konsolidirani financiiskil izvjesfaji

Fond je izradio | odvojene konsolidirane financijske izvjestaje za FIMA Proprius d.d. | ovisna drusiva
(,Grupa"), datirane 12. c2ujka 2013. godinz i radi boljeg razumijevanja Grupe u cjelini, korisnici trebaju &zt
konsolidirane financijske :'zvjaélafja. povezano s ovim financijskim izvjestajima. Nisme medificirali nade
migljenje zbog ovih éinjenica.

Delulthuil d_:;a.o. 'I‘ E

{ O

Bran':r_ée_ﬁ wwﬁm viasteni revizor | Elan Uprave

Zaareb, Republika Hrvatska
12. afujka 2013,
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Izvieita] o financijskom polaZaju

MNa dan 21. prosinca 2012, godine
(swi Frrrasi Suizralam U kunanta)l

POZICLIA IMOVINE Biljetka

ULAGANJA U NEKRETNINE

Materijalna imovina koja se drii radi ostvarivanja

prihoda od najma i vrijednosno uskladenje

Gradevinski objekti 4.1,
Materijalna imovina koja se dri radi porasta

trzisne vrijednosti

Zemljista i Sume 4.2,
Ostala ulaganja u nekretnine i vrijednosnao

uskladenje

Waganja u nekretninska drustva 43

FINANCIJSKA IMOVINA

Movac | novcani ekvivalenti

Financijska imovina raspoboiiva za prodaju 5
QOSTALA IMOVINGA

FPotrafivanja od najma 3

Oslala potrazivanja

UKUFPNA IMOVINA

20114 2012,
16.813.276 18.361.738
15.813.276 16.361.734

100.322.138 91.478.31%
100.522.186 91.478.919
17.652.406 18.460.612
17 652,405 18.460.612
13.311.205 7.169.013
G412.964 1481777
7.898.241 5.697.236
503,760 1,838,164
111.362 14G.440
792,308 1682724
148,002,833 137, 286.647

Biljeske u nastavku cine sastavni dic ovih linancijskih izvietaja.

Financijske izvisdtaje odobrila je Uprava FikaA Global Invest-a d.o.o. za upravljanje investiciskim fordavima

dana 12. oZujka 2013. godine.

Lidija Vesenjak

Elan Uprawe
FIMA | . cun enormus ae.
o2 PROFRILS wmrazdia
i .-.a._-ll . 'ﬁ" @

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom pcﬁudom za u_Laganje u nekretning
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lzvjestaj o financijskorn poloZaju (nastavak)

MNa dan 31. prosinca 2012. godine

{swi fzrvaasi Sy izrafand v Kurarma,)

Sm———

Pozicija Eiljetka
OBVEZE
Obveze prema drudtvu za upravijanje fondovima

Obveze prema depozitno] banci
Obveze s osnove ostalih dazveljenih troskova
fonda

Oslale ohvere
UKUPNO OBVEZE

NETO IMOVINA FONDA

Broj izdanih dicnica

Neto imovina po dionici

KAPITAL

Upisani temelini kapital G
Revelorizacijske rezerve financijske imovine

raspoloZive za prodaju 7a
Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska

drustva 7.4,

Zadrzana dobit/{gubitak} iz prathodnih razdoblja
Gubitak tekute financijske goding

UKUPNG KAPITAL | REZERVE

2011 2012,
402757 271.788
22200 20.548
1.718 49.027

141711 B&3.118
440,704 1.184.481
147,582,029 136,104,386
2.003172 2.003.472
7366 67,34
200.317.200 200.317.200
[13.717 666 {709.344)
5h0.405 1.358.612
(34,576 524) (39587800}
{5.011.378) (25.274.202)
147.662.039 136,104,366

Biljegke u nastavku Sine sastavni dio avih financijskih izvieitaja.

Financijzske izvieftaje odobrlla je Uprava FIMA Global Invest-a d.o.o. za upravlignje investdijskim fondovima

dana 12, oc2ujka 2013, godine.

Lidija Vesenjak
&an Uprave '
' F i MA ZIF FIMA PROFRILIS dd.
| FROFRING Veradin
. | e~ s

FIMA FROPRIUS d.d,, zatvoreni investicijski fand s javnom rJ:cﬁrTLJ;jnm Z3 ulaganje U nekretnine
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Izvijestaj o svecbuhvatno] dobiti

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012

(sl izrmosl SU fZrafaeni u konama)

POZICIJA

PRIHODI ©D ULAGANJA
Prihod od prodaje materijzineg imovine |
nekretninskih drustava

Prihed od najma

Realizirani dobici po vrijednosnicama
Prihodi od kamala

FPozitivna tetajne razlike

Prihod od dividendi i udjela u dobiti
QOstall prihod

Ukupno prihodi od ulaganja

RASHODI
Realizirani gubici po vrijgdnosnicama
Megativne telajne razlike

Rashodi 5 osnova odnosa s drustvom za
upravljanja

Rashodi od kamata

Maknada depozitnoj banc
Ostall dozvolleni trodkovi fonda
Ukupno rashodi

Meto dobit{gubitak) od ulaganja
Merealizirana dobilf{gubitak)] od ulaganja u
investicijske nekretnine

Ukupno nerealiziranl dobici/{igubici} od
ulaganja

Dobit/{gubitak) prije oporezivanja
Forez na dobit

Dobit ili gubitak

Promjena ravalorizacijskin rezervi
Merealizirani dobiciigubic financiske imovine
respoloZive za prodaju

O=stala svesbubvatna dobit

Ukupna sveobuhvatna dobit

BilieSke u naslavku £ine sastavni dic ovih financijskih izvestaa

Biljeska

4.1,

Fillie Fuile

10Q

7.3,

2011, 2012,
285111 -
1.075.587 1.141 954
. 32505
42,808 46824
1.787 2.583%
51,450
33,088 204 748
1.538.789 1.518.612
3.133.448 12.788:822
1.044 2 636
3,435 481 319258
12 248
275,048 263,706
241.118 915329
7.084 158 17.164.374
{5.545.368) {15,845 762)
533,993 {9,520 440)
533,983 {8.628.440)
{5.011.378) {25.274.202)
{5.011.378) {25.274.202)
200 130 B8 207
847 033 13.008.322
1137472 13815528
{3.874.204) (11.457.673)

Financijske izvjeélaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest-a d.o.0. za upravijanje investicijskim fondavima

dana 12. ciujka 2013. gadine.

Lidija Vesenjak

dan U I AR
R e Me—

pu Y FROPRILUE waratdln
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FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicjski fond s javnom ponudom za uaganje u nekretnine
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|zvjeitaj o novéanim tokavima
Za godinu koja je zavriila 31, prosinga 2012,

(3vl iznosi su fzradend v kunama)

POZICIIA Biljeska 2011, 2012,

MowvEani tok iz poslovnih aktivnosti 4.8625.111 {3.951.187)
Dobit ili gubitak prije oporezivanja {5.011.376) {25.274.2032)

Merealizirani i realizirani gubitak vrednovanje

ulagana u nekretnine, neto (717.382) 9.620 440
Izpravak vrijednosti potraZivanja | ostale imovine

i sli€ni otpisi kaji nemaju novéani tijek 161,380 180 467
Umanjenje vrijednosti ulaganja u vrjednosnice

raspolodive za prodaju . - 12757 417
Prihod od dividendi | udjela u dobiti (51.450) -
Prinod od kamata 52 808} (45.024)
Rashodi kamata ' 12 248
(Povetanje)/smanjenje ulaganja u nekretning 1.231.039 (3,332 265)
Povedanje smanjenje ulaganja u imovinu

raspoloZivu za prodaju 4911451 2.451.910
Povedanje (smanjenje) ulaganja u financijsku

imovinu do dospijecs 4.538.831

Povedan|e (smanjenje) potraZivanja od najma {2.148) (35.078)
Primici od kamata 42 706 4F 824
Primici od dividendifudjela u dobiti 51,450

FPovetanje (smanjenje) ostalih poirafivanja iz

poslownih aktiviiosti (4751800 (900 328
FPovedanje (smanjenje) cbveza prema drusivu za

upravijanje i depozitnoj banci 22041 45 659
Povedanje (smanjenja) ostalih cbveza iz

posiovnih aktiviost (53.655) . 528 543
Meto povecanje / (smanjenje) novca i :

novianih ekvivalenata 4625111 (3.951.187)
Movac | novéani ekvivalentl na podetku razdoblla THT.855 5412582
Movac i novEani ekvivalenti na kraju razdoblja 5.412.964 1.4B1.777

Financijske izvjeéiaje cdobnla je Uprava FIMA Global Invest-a d.oo. za upravljanje investiciiskim fondovima
dana 12. cdufka 2013. godine.

Lidija Vesenjak
&lan ICIFIFE‘JE FI MA TIF FINA PROFAILS dd.

FROPRIVS | yyradia

sy 25> 2

W

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudam za ulaganie u nekretnine 7
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012,

(5wl izrosi su izraZend o Kunmama)

i OFGI FODAGI
Djelatnast

ZIF FIMA Proprius d.d. sa sjedigtem u Varazdinu, Medimurska 28 je zalvoreni investiciskl fond sa javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine, utemeljen kao dioniCki drustvo Zija je osnovna djelatnost nabava novianin
sredstava neograniCenom javnom ponudom svojih udigla | ulagane Bh sredstava, uvazavaut nabela
sigumosti, profitabilnosti, likvidnosti | distribucije rizika 5 odobrenjem | pod nadzorom Hrvatske agencie za
nadzor financijskih usluga ("HANFAT)

Trajanje Fonda e neogranifeno. Dozvolu za osnivanje zatvorenog investicigkog fonda FIMA Proprivs d.d je
18. sijeénja 2007 godine izdala HANFA. Fond je zapoteo s ;-uslwan[érn 11, svibnja 2007, godine.

Drustvo za upravljanje fondovima

U skladu sa Stalutom Fonda 1 uvjetima i za investicijske fondove ("Zakon”) Fandom upravija FIMA Clobal imvest
d.o.0. za upravijanje inveslicijskim fondovima ("'Drugtva”), registrirano u Varaiding

Drustve za upravljznje je registriranc u Trgovalkom sudu u VaraZdinu 14. travnja 2003 godine. Upisani |
uplaceni temeljni kapital drustva iznosi 1.000 tisuca kuna.

Druitvo jo odgovorno za mofe bilnu &tetu poéinjenu viasnicima udjels ko se ona dogodi zhoy povreda

Zakona o investiciskim fondovima | Statuta Fonda, Naknada Drustvu godisnje iZnos 2,50% neto yrijednost
imovine Fonda, uvecane za znos poreza, ukollko porezna abveza postoji, Naknada Druditvu je od 01, fravnja
2011, godine smanjena na 2.2 % godiEn|e

Depozitna banka

Sukladne zakonu, Drustve treba odabrati depozitnu banku ((Depogzitna banka®), Pored usluge pohrane
zasebne imovine i vodenja posebnog rafuna =a movinu Fonda, Depoziina banks izwiave neloge Drustva u
vezi 5 lransakcijama s vrijednosnim papirima i drugom imovinom, te vodi rafuns da je izrefun neto vrijsdnost
imovine u Fondu obavijen u skiadu sa zakonskom regulativom, te Prospekitom i Siswstom Fonde. Depostins
banka (Hrvatska podtanska banka d.g) cdgovara Drudtvo | dioniaima za sva £letu koju su oni preirpiss

uslijed krienja zakona. Sukladno zakonu, Depozitna banka zaracunava naknady za svojs usiuge u vismi o2
0,15 % do 0.20% od nelo imovine Fonda, uvedano za iznos poreza.

FiMa PROPRIUS d.d . zatvareni investicijski fand s jawnom penudom za ulaganje u nekretning ' g
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Biljzike uz financijske izvjestajs

Za gadinu kaja je zavrsila 31. prasinca 2012.
(vl lzrosi su izrafend v koana)

1.

OFS PODACI (NASTAVAK)

Strategija ulaganja

Sukladno prospektu i statutu Fonda stralegija ulaganja Fonda je sljedeca

Drustvo ¢e nastojali najmanje E0% prikupljenih sredstava Fonda ulagati u nekretnine u Hrvatzkoj, driavama

clamcama EU, OECD-a i CEFTA-g, sukladno ograni¢enjima iz Zakona

Preostala sredstva Fond moZe uloiti u: vrijednosne papire, udjele ili dionice investiciskih fondova,

instrumente tr#idla novea | noviane depozite kod owvlastenih banaka, sukladno Zakonu, Nasiavno na
navedeno, Fond ¢e ulagati u Republici Hrvatskoj, drzavama Elanicama EU, OECD-a | CEFTA-e.

Fond ¢e u dijelu ulaganja u nekretnine modi ulagatl u sljedecy imovinu:

1. stambene il poslovne zgrade & pripadaju-iim zemiljistern,

2 zemijsta na kojima se gradi ako gradevinski plan odgovara uvielima iz GUP-a i ako =2 prema
chjektivnim knterijima moZe rafunat sa zavrietkom izgradnje u prmjerenom roky te ako frotkovi 22
zemljista ne prelaze ukupno 20% neto vijednosti imovine Fonda,

3 neizgradena zzemijista na kojima j@ prema vaZecim propisima lokalne | podruéne (regionalne)
samouprave dozvoljena gradnja stambenib il paslovnib zgrads, odnosno zgrada ili uredajz poirebnin

- za obavijanje odradanih djslatnasti | stoga odredena za shkorg wvlastito gradnju, u skiadu s odredbom
tolke 1. ovoga stavka,

4. poljoprivredna zemijista,

L7 udjala i dionice trgovackih drugtava ciji je predmel paslovanja iskljudivo ili pretedito stja:canj& | proclaje
iznajmiljivanje i zakup nekretnina te upravijanje nekretninama, wvlaganje u dionice drugog fonda 2a
nekratnire il vijednosne papire, njihove izvedanice ili certifikale koje propite HANFA, a dija se caena
temelji na nekretninama,

6.  udjele i dionice trgovadkih drudtava u kojima nekretnine cine vise od 50% ukupne imovine

7. ostala ulaganja u nekretnine kako [e to izridito predvidena u Statutu | Prospekiu Fonda.

FiMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 10
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Biljeske uz financiske izviegtaje
Za godinu koja je zavriila 31. prosinea 2012

(svi izrosi su fzrgZeni u kunama)

1. oPCl PODACI (NASTAVAK)

Osim u nekrelning, imovina Fonda ce se u skladu s Zakonom ulagati u:

1. dionice izdavatelja iz Republike Hrvatske, clanica Europske unie CEFTA- | OECD-3 kojima se
frguje na crganiziranim tr¥istima,

2. dugniCke vrijednosne papire izdavatelja iz Republike Hrvatske, Clanica Europshe unije, CEFTA-g |
OECD-a kojima se trguje na organiziranim tr2istima,

3. udjsle ili dionice 'rmre'sjii:ijshih fondova reqistriranih u Republici Hrvatsko), drizvama Eanicama
Eurapske unije, CEFTA-e | OECD-a do 10% imovine Fonda pod uvietom;

&) da je razina zastite ulagada | obveza | cbveza izviescivanja | informiranje ulegata u taxve
fondove barem jednaka zahljevima propisanim zakonom, osohito u pogiedy egraniéans
ulaganja, te da su takvi investicijski fondowi ovlagten od HANFA-e,

o) da je prospektom il statutom fonda u dije se dicnice ili udigle ulaze predvideno da najvide
10% imovine fonda moZe biti uloZeno u dionice ili udjele dgih fondove
<) dane naplacuju upravijacku naknadu vecu od 3 5%,

4. Instrumente tr2idla novea | noviane depozite,

FIMA PROPRIUS d.d.. zalvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganie u nekretnine l

e



1M U 1 1 1 A | T |V B V1

W

WowW WUl Wl

WmhWOW W W W

Biljefke uz financijske izvjestaje

Za gadinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012,

{svl iznosi su izrafani v Kunamal

¥

1. OFCI PODOACH (NASTAVAK)
Osobe pdgovomne za poslovanje Fonda

Uprava
« Branislay Stambolija - Zlan Uprave drustva FIMA Global Invest d a.o. do 2 travnja 2012, godine
o Kristina Kostel - flan Uprave drustva FIMA Global Invest d.0.0. od 16. svitnja 2012. goding
= Lidija Vesenjak — ¢lan Uprave druétva FIMA Global Invest d.o.0, od 13, svibnja 2011, godine

Nadzorni odbor
s Damir Rovis — predsjednik NG ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 28 swbrga 2011
» Mada Kozulic - zamjenik predsjednika NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 22 studenog 2011
+ Mada Kozulic - predsjednika NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 23. studenog 2011
s+ Luka Matosic - dan NO ZIF-a FIMA Proprivs d d. do 3 studenog 2011,
s |van Lepoglavec - &lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d.
« Janko Vukoje - glan NO ZIF-a FIMA Praprius d.d.
+ Goran Pavlovit —=&lan NO ZIF-a FIMA Propnus d.d. od 15.srpnja 2011.
« Goran Pavievié —zamijenik predsjednika NO ZIF FIMA Proprius d.d od 23 studenog 2011,
=  Meven Kaid — &lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. ¢d 31, kolovoza 2012

FiMA PROPRIUS d.d.. zatvereni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjedtaje
Za godinu koja je zavriila 31, prosinca 2012,
(v izmosi U Zrafen u kunama)

- SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Izjava o sukladnosti

Financijski izviettajl pripremljeni su u skladu s Zakonom o investiciskim fondovima (NN 150005) |
Pravilnikom o strukluri | sadrzaju financjskih izviestaja zatvorenih inveslticiskin fondova (NN 15500
Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga HANFA".

Ratunovedstveni propisi HANFA-e temelje se na Medunarodnim standardima financiiskog lzvjeitavanja.

Osnova sastavljanja

Owi financijski izvieZlaji pripremijeni su na osnovi fer vrijgdnasti za financijsky imovinu | financliske cbyeze po
fer vrijednosti kroz radun dobiti | gubitka | derivativne financijske instrumente, Ostale financijsks imoving 1
cbveze iskazani su po amodiziranom troSku ili povijesnom trofku le pod preipostavkom wremengke
neograniéenosti poslovanja.

lzvjestajna valuta
Financijski izvje3taji Fonda iskazani su u hrvatskim kunama (HRK). Na dan 31, prosinca 20121 2011, godine,
sluZbeni tedaj kune u odnosu na EUR bio je 7,545624 odnosno 7,530420,

Reklasifikacija

MNapravijena |e rekiasifikacia pozicija u izvjestaju o svecbuhvatnej dobiti u odnosu na 2011, godinu na nadin
da je iskazan nsto efekl nerealiziranih dobitaka {(gubitaka) od ulaganja u sve nakretnine iz portfsla Fonda
sutsljavanjem pozicija Pribodi od fer vrednovanja ulaganja v nekretnina” u iznosu od B 235034 kuna (2011,
2.170.028 kung) i poziclje [Rashodi od fer vrednovanja ulaganja u nekratrine” u iznosu od 15078907 kuna
(2011.: 2.560.936 kuna), 2 koje 2e odnose na fer vrednovanje zemljista iz portfelia Fonda. Na taf nadin
dobiven je iznos od (6.843.8587) kuna (2011 609.092 kuna) kojarm je dodan postojedi selda iskazan na
poziciji \Merealizirana dobit {gubitak) od ulaganja® u iznosu od (TB4.573) kune (2011, (75.009) kuna) koji se
adnesi na fer vrednovanje ulaganja u investiciiske nekretnine. Tabliéni prikaz navedsne reklasifikaciie

naveden je dolje:

20 012
Frinodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 3.170.028 6,235 0534
Rashodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretning {2.560.836) {15.078.901)
Meto efeki viaganja u nekretnine 609.092 (8,843,867
Merealizirana dobit (gubitak) od ulaganja (75 .098) (784577
Neraalizirana dobit/{gubitak) od ulaganja u investicijske
nekretnine 533.583 19,625 440}

FiMA PROPRIUE d.d., zatvoreni investiciiski fond s jaynom panudom za ulaganjs u nekmetrine 13
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EBiljeske uz financijske izviestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2012,

(5w izmrasi 50 izrafeni v kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Investicijske nekretnine

Investicjske nekretnine, a to su nekretnine koje se drie radi ostvarivanje zarade od 2akupnine il povecanja
trZisne vrijednosti sredslva, se pocetno mjere po trodku nabave, koji ukljutuje trogkove fransakcie. Nakan
poCatnag priznavanja, investicijske nekretnine se mjere po fer vrijednosti. Dobici | gubici prolzadl iz pIompena
fer vrijednosti investicijske nekretnine se ukljucuju u izviestaj o svecbuhvatng] dobili razdabija u kojem su
nastall.

Prihodi od kamata

Prihodi od kamata iskazuju e U izvjestaju o sveobuhvatno) dobiti za sve kamalonosne instrumente po na2zly
obratunanih kamata Prihodi od kamata ukijuguju kupone zaradene od uiagania u vijednosnice s fiksnim
prihodom, cbveznice te cbralunani diskonl na trezorske | komercijaine zapise; zapise & prompengham
kamatama | druge financijske instrumente po fer vrijednosti kroz radun dobiti | gubitka, te raspolobive za
prodaju. Prihodi od kamata ostvarenih iz imovine nominirane u stranoj valui uklutuju te82ne razike s
osnove promjene tedajeva,

Prihodi od dividendi

Prihodi od dividendi, 1. udjela po osnovl ulaganfa se priznaju kad je ulvedsno pravo dionidara na primitak
cividende. a povezana potraZivanja iskazuju se u bilanci u okvin “ostala imoving”, odnosno u izviedtaju o
svecbuhvalno] dobiti u okvirue "prihoda od dividend ™

FIMA PROPRIUS d.d., zatvereni investicijski fond s javrnom porudom za Uagane u neketning 14
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Biljggke uz financijske izvjeitaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2012,

(5wt iznos! su 1ZraZeni u kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Troskovi upravljanja | ostali troskovi kaoji terete fond
Troskovi upravijanja koji terete imovinu Fonda su kako slijedi;
= Naknada Drustvu za upravljanje investicijskim fondom, koja iznosi 2.2% odigne od neto vrijednosti
iImovine Fonda, uvedano za porez, ako postaji porezna chveza:
* Naknada depozitnoj banci koja iznosi od 0,15% do 0,20% godignje od neto vrijednost imovine Fonda
ovisno ¢ valumenu Fonda i uvecana za porez, ako postoji porezna obvezs;
» Maknade | tro3kovi Elanovima Nadzomog obora Fonda,
= Troskovi, provizije ili pristajbe neposredno povezane sa stjiecanjem i prodajom Imcvine Fonda:
*  Naknade i tro&kovi vodenja registra dionica te trodkovi isplate dividendi
» Revizorski | odvjetnicki troskovi, te ostali trofkovi u svezl sa stuénim poslovima potrebiim za
obavijanja djelatnosti Fugda. a koji nisu u dielatnosti Drustva za upravianje;
» Trofkowi izrade, liskanja | postanne vezani uz objave i dostavu izviedta koja se sukladno Zakonu |
ovom Prospektu dostavijaju dioniGarima Fonda;
+ Tro%kovi odrzavanja Glavne Skupatine, osim u slugaju Izvanredne Skupétine koju Drustvo sazove u
kojermn sluéaju te troskove enosi Drutvo;

= Swve propisane nsknade | pristojbe koje e pladaju Madzarnom tijelu u ves s izdavanjem odobrena
Fordu;
=  Trofkavi uvrstenja dionica Fonda na burzu il uwredens javno tr2iste te frodkow odriavanja kotacis;

- Porezi koje jo Fond sukladne pozitinim propisima Republike Hrvatske dufan platiti na Imoving i/
dabil od poslovanja:

= Troskovl cbveznih oglasavanja; i
- Ostali troEkoyi odredeni posebnitm Zakonima ftroskovi Madzornog tijala).

Maknada z& upravijanje Drustvu | neknada Depozitnoj banc abracunaveju se svakodnevno. = pleceju
mjeseino, dak se roskovi nastali u sve=i sa stiecanjem | predajom imovine iz imevine Fonda chrafunaveiu nz

datum transakcije, Ostzli froskovi terete imovinu Fonda u skladu s odiukama Uprave Drudive u stvamo
nastalom iznosy.

Preratunavanje stranih sredstava placanja

Sredstva | izvor sredstava izrazeni u stranim sredstvima placanja preratunavajl se U kunshu profuvrijednost
po srednjem teaju Hrvatske narodne banke vaZedem na dalum bilance. Prihodi i rashadi u stranim sredstvima
placanja preratunavaju se po teéaju na dan transakcije. Realizirani dabici i qubic nastall preratunavanjem
deviznih stavaka bilance po teéaju Hrvatske narcdre banke svakodnewno se evidentiraju u izviebtaju o

sveobuhvatnoj dobiti. Tetajne raziike po vrjednosnicama iskazuu se u okviru neto realizianeinerealizicane
dobiti od vrijednosnica,

FiMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s [avnom ponudom z3a ulagane U nekrening 15
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Biljzske uz financijske izvje3taje
Za godinu koja je zavréila 31, prosinca 2012,

(Swi fznosi su izrazeni o kunaimal

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIMA [MASTAVAK)
Movac | novéani ekvivalenti

Novac obuhvaca novac | novéane ekvivalente MNovéani ekvivalenti su kratkorotna ulaganja visoke likvidnosti
koja se mogu u svakom ftrenultku konvertirati u poznate izZnose novea | koja nisu izlofena znabajnim
promjenama vrijednosti,

Vrijednosnice

Vrijednosnice se priznaju i prestaju priznavati na datum trgovanja, 2 to je dalum na kejl se vrijednosnica kupuje
il prodaje temeljern ugovera Giji uvjeti nalazu isporuku ulaganja U roku utvidanam na predmetnom ik
Foetno se mjere po fer vrijednosti uveéano] za tr‘n:-ékc-j.re transakcije, osim wijednosnicama koje su swistane u
kategoriju kod kele se promjene fer iijednesti iskazuju u izviestaju o svecbubvatnaj dabit, keja se pocein
mieri po fer vrijednosti. Vrijednosnice su razvrstane u sliedece kategorije: vijednosnice “po fer viednosti kroz
racéun debiti ili gubitka®, ‘vrijednosnice koje se drze do dospijeca”. “vrigdnosnice raspoloive za prodaiy t=
‘dani zajmovi | potraZivanja”. Klasifikacijia ovisi o vrsti | namjeni vrigdnosnica | odreduje se kod prvog
priznavanja

Virjednosnice raspoioZive za prodaji

Dobici i qubicl koji preiziaze iz promjena fer vrijednosti se priznaju izrana u sredstima viasnika udjela u
skicpu revalorizacijske pricuve za ulaganjs, izuzev gubitaka zbog umanjenjs vijednost, kamata keje se
izrafunsvaju metocdom efektivne kamate i teCajnih razlikea po monetarng] imovini, kaji se svi priznaju rave u
recunu dobiti | gubitka. Kod prodaje ili uivrdenog umanjenja vrijednost wiednosnice, kumulathma dobilt 11i
kumulstivni gubitak prethodne prizrnat u sklopu revalorizacijake priduve za vlagana s= ukljudue u Zvjeita) o
svecbuhvatnoj dokbiti.

Dividende na glavnithe instrumente svrstane u portfelj imovine raspolo®ive 2a prodaju se priznaju u lzvjesta) o
sveobuhvaing] dobitl kad je utvrdeno prave Fonda na primitak dividende.

Fer vrijednost monetarne imovine raspoledive za prodaju koja je denominiranz u strana) valutl se edreduje u
valuli u kajoj je imovina denominirana | zatim prerafunava po srednjem leésju na datum bilance, Promjena fer

vrjednosti koja e povezana s tecajnim razlikama koje su posljedica promjens amedizirancg trodka sredstva se
priznaje u rafunu dobiti | gubitka, a dnuge promjensa se priznaju u sredstvima dionidars,

FIMA PROPRIUS d.d,, zatvoreni investicijski fond s javnom ponudam za ulaganje u nekretning 16
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Biljggke uz financijske izvjeitaje
Za godinu koja je zavrdila 31. prosinca 2012,

(5wl fZNosi su izraZaern u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Vrpednosnice raspolokive 2a prodaju (nastavak)

Gubitak od umanjenja vrjednosti viasnickin vrijednosnica raspolozivih za prodaju priznaje se prenosenjem
razlike amortiziranog troska stjecanja i tekuce fer vrijednosti iz kapitala i rezeni u ragun dobiti i gubitka, Ukoliko
naknadni dogadaj rezultira smanjenjem iznosa gubitka od umanjenja wijednosti duzmitkin vrijsdnosnics
raspoloZivih 2za prodaju, prethodno priznati gubitak od umanjenja wrijednost se otpusta kroz lzvjedta) o
sveobuhwvatno] dobiti. Medutim, svaki naknadni cporavak fer vrijednosti viasnitke vijednosnice raspalozive za
predaju za Koju Je priznato umanjenje vrijednosti priznaje se izravno U kapitaly. Promjene u rezervacij za
umanjenje vrijednost koje se odnosi na vremensky vrijednost novca saslavni su dic prihoda od kamata.

Melods efekliviie kamale

Metoda efektivne kamate je metoda kojom se izracunava amortizirani troak financjskog sredstvz | prinod
kamata rasporeduje tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna stops jest stopa kojom se procienien
buduci novéani priljevi, ukijuéujuéi sve naknade po pladenim ili primijenim bodovime kode su sastavm dio
efektivne kamatne stope, zatim troSkove transakcije i druge premije | diskonts, diskontiraju fijgkom okekivanag
vijeka financijskag sredstva ili kraceg razdoblja ako je primjenjive. Prihodi od duznigkih instrumenats, osim
financijske imovine odredene za iskazivanje po fer vrijednosti kroz racun dohiti il qubitke, se priznaju po csnovi
efektivne kamate

Fafmovi | palraivana

FotraZivan}a od kupacse, potrafivanjs po danim zajmowima i drugs poirsfivanja s fiksnim ili odeadivim
placanjima koja ne kotiraju na askliviom irZigtu su svrstana u dane zajmove | pofrativanja. Zejmovi i
potraZivanja se mjers po amortiziranom rodky koristed metodu efektivie kamate, umanjenom za aventusine
gubitke zbog umanjenja. Prihodi od kamata se priznaje primjenom efeklivng kamaine stope, izuzev kod
kratkoroinih potraZivania, kod kajih priznavanje kamats ne bi bilo materijaine znzéame,

FIMA PROPRIUS d.d., zatvereni investicijski fend s javnom ponudom za dlaganie u nekretning T
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Eijeske uz financijske izviestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prasinca 2012,

{=vl iznosl sw fzrafeni v kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA {NASTAVAK)

Ulaganja u ovisna drustva

Ovisna drudtva predstavijgju drustva u kojima Fond ima kontrolu, izravno i neizravio, nad poslovaniem
drugtva. Kontrola e estvarena kada Fond ima prave upravijanja financiskim | poslownim politisarms subjekta
tako da se oslvare keristi od njegovih aktivnosti. Ovisna drudtva su konsolidirana od datuma kada je kontrola
prenesena na Grupu te iskljutena iz konsolidacije od dana gubitka kantrole. Fonel vrednuje ulaganja u ovisna
drudtva po fer vrijednosti kao financijske instrumente raspolozive za 'prculjaju.

Forez na dobit
Parezni rashod s temelja poreza na dabit jest zbimi iznos lekude porezne ohvezs | odgodenih poreza,

Tekuca porezna obveza temelfi se na oporezivo] dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje sa od neto dobiti
razdehblja iskazano] u izvjestaju o sveobuhvatno| dobiti jer ne ukljutuje stavke prinoda i rashoda koje su
oporezive ili neoporezive u drugim godinema, kao | stavke koje nikada nisu cporezive ni odbitne, Tekuca
parezna obveza izratunava se primjencm poreznih stopa koje su na snazi, odnesng u postupku donoéenja na
datum izvjestaja. ;

Odgodeni porez jest iznos 2a kaji se oéekuje da ée po njemu nastati obveza i pavrat temeljem razlike zmedy
knjigovodstvenes vrijednost imovine | obveza u financijskim izviestajima i pipadajuée porezne osnavice kaja se
koristi za izratunavanje oporezive dobiti.

FIMA PROPRIUS d.d zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje U nekretning 18
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Biljedke uz financiske izvjeitajs
Za godinu koja je zavrila 31, prasinca 20172,

(vl i2nosf su izrafeni u kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA {NASTAVAK)

Forez na dobit (nastavak)

Odgodene porezne cbveze cpcenilo se priznaju 28 sve oporezive priviemene raziike, 2 odgodena parezna
imovina se priznaje u ongj mjen u kojoj je vjerojatne da ée biti raspoloZiva cporeziva dobil na temelju koje je
moguée iskoristiti privremene raziike koje se odbijaju. Knjigovadstven iznos odgodene porezne imavine
preispituje se na svaki datum bilance | umanjuje u ongy mier u kojg) vige nile vierdiatne da & bili raspolodiv
dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog il dijela porezne imovine. Odgodeni porez obratunava ea po
poreznim stopama za koje se ofekuje da ce biti u primjen| u razdoblju u kojem &e dodi do podmirenia cbveze il
realizacije sredsiva a na lemelju poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupky donoenja na dan
bilance :

Porez se evidentira na terel ili u korist raZuna dobiti | gubitka, osim ako se ne odnosi na stavke koje 32 knjide
izravno u korist il na leret glavnice, u kom slucaju se porez takoder iskazuje u okvin glawnice.

Kljuéne racunovadstvene procjene | pretpostavke

Procjene | prelpostavke se temelje na povijesnom iskustvu i raznim ostalim fimbenicima kojl se smatraju

razumnim s obzirom na ckelnosti | informacije koje su dostupne na datum sastavijanja financijskih izgestaja,
rezultal kojth ini polaziSte za stvaranje prosudbi o whijednostl imovine | obveza koje se ne mogu dobit
jednostavno iz drugih izvora. Stvarni rezultali se mogu razlikovatl od ovakih pracjens. Progene | uz njib
vezane prelpostavke kontinuirano se pregledavaju, 1zmjens radunovodstvenih procjena priznajy se u razdoblju
u kojem je procjena izmijenjena ukclika zmjena utjeée sama na 1o razdeble, ii u razdobiy izmjens | bededm
razdobljima ukoliko izmjena utjede na tekude | bududa razdoblja,

Ulaganje u nekretnine

Kazko ze nekretninama trguje na drugadciji nacin nego uosbiCajenim wunificiranim burzewim instrumentima, ne
postofi kontinuirani tijek veceg broja skiopljenih kupoprodajnih trensakcia objeklima kuﬁ-:-prudaje. pa se
sukladno zakonsko] regulatvi keja definira poslovanje investicijskih fordova za nekretnine, vrednovanjs
nekretninskog dijela portfelia temelji na procjeni oviadtenog sudskog procenitelis. Svska se evaluacia
nekretnine prilikom kupnje wrednuje po procijenjeno] vrijednosti od neavisnog oviadlenog procienitelja.

MNavedena se procjena ujedno revidira svaka tri mjgseca radi polvrdivanja il korekeie prociienjenih vrijednosti.

FIMA FROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s j2vnem ponudom 2a ulaganje u nekretnine 1%
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Biljegke uz financijske izvjeitaje
Za godinu koja je zavriila 31, prosinca 2012.

(5w iZNosi swizradern o Kunama)

3. POSEENI POKAZATELJI FONDA (NASTAWVAK)

lzvjeste Uprave s obrazloZenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju | planirane strategije
ulaganja u nastupajucem razdohblju

lzvjestaj Uprave strukturiran je kroz peslove | aklivnosti koje j@ Drustvo provodile na i u svez! s nekretninama
iz portfelja Fonda, rezultate odrzane Glavne skupstine dicniéara Fonda, pregled Trgovanja dionicom Fonda
na Zagrebackaj burzi i kretanjem neto vrijednosti imovine Fonda tijekom godine, 12 osvit na polencijaing nove
projekie,

Na web stranicama drustva objavijen je pregled svih nekretnina u portfely Fonda sa svim natapim
karskteristikama pojedine nakretnine.

Tijekom 2012. godine aklopljen je Ugovor s dvije nove agencije za posiedovanje u prometu nekretning, z2
sve neklretnine iz portfelja Fonda ukljuCujuci | zemljiste u Banja Luci. Makon popisanih ugovers agencie su
oglasile predaju nekretnina putem svojih web stranica te prstupile ostalim aktiviostima sukladng patpisanom
ugovoru. U sklopu aklivnosti narrealizaciji prodaje gradevinskin zemijista iz portiels fonda tijskom ove godine
pregovaralo se sa zainteresiranim gradevinskim poduzetnicima o nekeetnmama v Varzddinu | Savonskom
Brodu. Potencijaini kupci razmatraju modele financiranja. Fond je u studenom sklopic Predugovar o
kupoprodajl 1/24 dijela nekretnine u Ulici Vilka Novaka u VaraZdinu, poviine 754 m2. Fond ée pristupit

potpisu glavnog Ugovora o kupoprodaji nekretnine sukladno odredbama Pradugovora. Predugovor e podetni
korak procesa prodaje koempletnog zemiljita koji de se realizirali u vise faza, Zemijiste u Slavenskom Brodu
j|, neovisno razgovory s patencijalnim kupcem, ponudeno | svim Birvatskim frgovatkim centrirma koji na tom
padruSju nisu prisulng.

Zaprimljen je | upit za gradevinska zemljifts u Cesarici | na cloku Pagu od strane zagrebacke kenzultaniake
tvrtke Ciji su klijent zainleresirani za turistiCke zone na Jadranuw,

Prama sedamdeset | asarm hrvatskin auto | moto cross klubova, =3 zemljiéta u opdinl Ribaik ked Karavea,
poslane su ponude na prodaju @i zakup, obzirom da je zemijifte vezano 5 postojedorm-auts-moto cross
stazom. Zaprimijena su dva upita medutim pregovorl nisu rezultirali dafjnjim interesom. Zamijists u Zupanji
Lilo je predmet pregovora izmedu potencijaineg investitlora | Drustva medutim isti nisu U3 U zavrsny fazy

zbog trenutne nemoguénosti investilora za nova ulaganja.

Kuplien je poslovni prostor u zgradi mjesovite uporabe u naselju Crnomerec u Zagreby, llica 253, ke je
ticorine povrsine 217,85 m2, te jedno garano mjesto, s ciljem davanja istog u zakup unsprijed ugovorenom
zakupniku, Poliklinici specijaliziranoj za medicinske usluge vezane uz bolest stine #ijezde,

U poslovnom centru Chromes, u Vukovarskg) ulici u Zagrebu, sukladno najavi zakupaca osmog | devetog
kata | isteku ugovora o zakupu, intenzivirane su aktivnosti pronalaZenjs novih zakupaca, Pregovara se sa
dvije zainteresirane driavne agencile te se odekuje polpis ugovor o zakupu tigkom prvog kvartala 2013
godine. U sklopu Investicijskog odrzavanja. u poslovnom prastoru e tigkom rujne izwésna rekonstrukeija
klimatizacijskog sustava, a pocetkom 2013, godine su planirani radovi kaks b se prostor pripremio za nove
zakupce

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investiciiski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 22
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Biljegka uz financijske izvjettaje
Za godinu koja je zavrdila 31, prosinca 2012

{swi iZnosi su izra2enl u kurrama)

3. FOSEEBNI| POKAZATELI FONDA (NASTAVAK)

lzvjesée Uprave s obrazloZzenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju | planirane strategije
ulaganja u nastupajucem razdoblju (nastavak)

Vrijednost neta imovine Fonda na dan 31, prosinca 2012, iznosila je 135.104.385 kuna. Neto vrijednost
imoving Fonda po dionici iznesila je 67,84 kuna. Do kraja zadnjeg kvartala 2012 ukupni prinodi nd ulaganja
iznosili su 1.518.612 kuna od ¢ega su 1.141.954 kuna prihodi od nams, 32 505 kuna realizicani dobici 2
341653 Kuna prihodi od kamata, tecajnih razlika i ostali prihodi, Rashod Fonda iznosii su ukupno
15.845 782 kuna od ¢ega su 12.789.822 realizirani gubicl od prodaje financijske imovine, 3,182 533 kuna
raknade Drugtvu za upra'ur'ljanie. 263.706 kuna naknade banci skrbniku te ostall troskovi 918,864 kunz,
Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 9.620.440 kuna, revalorizaciske rezerve
financijske imovine raspoloZive za prodaju 13.008.322 kuna, @ promjena revalorizaciiskin rezen
nekretninskin drutava BD&EU"-’ kuna.

Struktura ulaganja na dan 31. prosinca 2012. sastoji se od 93,40 % nekreining, 4,20 % dicnica i udjela u
otvarenim investicijskim fondovima, 1,30 % ostale imovine i 1,10% novianin sredstava.

FIMA PROPRIUS d.d . zatverem investicyski fond s javnom ponudom 2a ulaganje u nekretning 23
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EBiljeEke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012

{sVvF iznosd =u fzrafemn o kuname)

4. STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETHINE

4.1, MATERIJALNA IMOVINA KOJA SE DRZl RADI OSTVARIVANJA PRIHODA OD NAJMA |
VRIJEDNOSNO USKLABEN.JE

2012:
TroSak HKnjigovodstvena Proclena  Cdstupanja  Udjelu
nabave vrijednost na fer neta
GRADEVINSKI OBJEKTI datum izviestaja  vrijednost imovin|
' fonda
(%)
POSLOWNI CENTAR
CHROMOS 16.741.419 15.202 362 15.202.368 - 10,30%
ZGRADA ILICA 253 3.333.036 3.159.370 3.158.370 - 214%
Ukupno gradevinski
objekti 20,074,455 1B.361.738  18.361.738 = 12.44%
2011:
Tresak Knjigovodstvena  Procjena Odstupanja  Udjel u
nahave vrijednost na fer neto
GRABEVINSKI OBJEKTI datum izvjeStaja  vrijednost imovini
fonda
(%)
FOSLOWNI CENTAR
CHROMOS 15.741.419 15.813.276 15813276 - 10,72%
Ukupno gradevinski objekti 16.741.419 16.813.27T6 15.B13.278 - 10,72%

Investicijska nekretnina poslovni centar Chromos je nekretnina kupjena 21, prosinea 2007, godine 22 16634
tisuce kuna (dodaitno povecanje nabawvne vrijednosti proknji2enc je 2009 godine u iznosy od 107 tisuda
kKuna). Gubitak ostvaren u 2012. godine fer vrednovanjem investicijske nekretnine iznosi 610 tisute kuna
{2011.: 75 tisuca kung )

10. listopada 2012, pelpisan je Ugovor o kupoprodajl poslovneg prostera u Zagrebu, lica 253, Kupoprodajna
cijena koja ukljutuje porez na dodanu vrijednost je ugovorena u iznasu 3778 fisuéa kuna. Fond prilikom

prociene vrijednosti nekretnine koristi procjenu jedneg neovisnog procjenitslis keji u svojim procjenama korist
treskovnu, usporednu | il dohodovnu metedu procjena ovisno o vrsti nekretning,

Fond je ostvario prihed od iznajmijivanja investicijskih nekretnina u iznosu ad 1,142 tisuéa kuna (2011, 1.074

tisuca kuna).

FIMA PROPRIUS d.d . zatvareni inveslicijski fond s javnom ponudem za ulagane u nekretning 2
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EBiljzZke uz financijske izviestiaje

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2012,

(S [Zznosi sw izrafeni o kunmma)

4. STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETHNINE [MASTAVAK)

4.2, ZEMLJSTA | SUME

202,
Trosak Knjigovodstvena Procjena Odstupanja  Udjel u neto
ZEMLJISTA | SUME nabave vrijed nost na far imovini
datum izvjestaja vrijednost fonda (%)
GRABEVINSKO ZEM.-VZ
NOVAKOWVA 17.833.807 17.870.406  17.8970406 13,20%
GRABEVIMNSKO ZEM.-
JALKOVEC 3.941.479 3.384 573 3.394673 2 49%
GRABEVINSKO ZEM .-
SLAVONSK! BROD .5.084.249 4.284.214 4284214 ERET
GRADEVINSKC ZEM -
SLAVONSK! BROD 7.756.439 6.501.837 6.501.857 4 78%
GRABEVINSKO ZEM -
HWAR 4.264.027 2.376.872 2.376.872 1,75%
GRABDEVINSKO ZEM .- =
RIBNIK 1.006.567 709.289 709289 0.52%
GRABDEVINSKO ZEM .-
T ZUPANJA 6.714.562 4.331.188  4.331.188 3,18%
GRADEVINSKO ZEM -
ZACGRER 13.066.514 8.700.104 8.700.104 6.35%
GRADEVINSKO ZEM -
CESARICA PASKI 39.753 404 27 297066 | 27.217066 20.00%
GRADEVINSKO ZEM.-
PAG 18562 385 15,992 570 15992870 11,75%
Ukupno zemljista | Sume 110.103.233 51.478.319 91.478.318 - 67,.21%
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fand s javnom ponudom za ulagane u nekretnine 25
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu kaoja je zavrsila 371. prosinca 20172

f=vwi izma=l su izrafeni o kpnamal

4. STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETHINE (MASTAVAK)

4.2. ZEMLJISTA | SUME (NASTAVAK)

2011:

Trosak HKnjigovodstvena

Procjena Odstupanja  Udjel u neto

ZEMLJISTA | S8UME nabave vrijednast na fer imovini
datum izvjestaja  vrijednost fonda (%)

GRADEVINSKO ZEM.-VZ

NOVARKOWVA 17.933.807 17.819.525 17.819.525 - 12,08%

BRADEVINSKO ZEM.-

JAlL KOWVEC 3941479 4 064,738 4 (064 758 2.78%

GRADEVINGKO ZEM.-

SLAVONSHKI BRCD - 5,084,249 4 505 620 4 595 620 - 3.12%

GRADEVINSKD ZEM.-

SLAVONSK]I BRCD 7.756.429 5 9203585 6 928385 - 4 70%

GRAPEVINSKO ZEM.-

HWAR 4264 027 3.356.403 3.358 403 228%

GRADEVINSKO ZEM.-

RIBNIK 1.006 567 1.083.774 1.063774 0.72%

GRABEVINSKO ZEM.-

ZUPANA 8. 714 562 5.852.843 5852843 4 04%

GRABDEVINSKC ZEM.-

ZAGREB 13.056.314 11.0M1.711 1101171 TAT%

GRABEVINSKOD ZEM -

CESARICA. PASKI

PORAT 31 753 404 27692697 27 64926497 18.77%

GRABEVINSKO ZEM -

PAG 16 882,385 17.833.510 17.833.510 12,08%

Ukupno zemijigta i Sume  110.103.233 100.322.186 100.322 186 - 88,03%

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 26
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Biljleske uz financijske izviestajs

Za godinu kaja je zavrsila 31, prosinca 2012.

(=i fznosi sp izradend 1 kivarma)

4. STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE (MNASTAVAK)

4.2. ZEMLJISTA | SUME (MASTAVAK)

Kretanje ulaganja u zemljidte | Eume tijekom godine:

Zamljiste | sume
Stanje na dan 31. prosinca 2010. 100.843.773
Smanjenje vrijednosti {730.337}
Povetanje vrijednosti 108.750
Stanje na dan 31. prosinca 2011. 100.322.186
Smanjenje vrijednosti (8.630 468)
Povetan)e vrijednost 36,588
Stanje na dan 31. prosinca 2012, 91.478.318
FIMA PROPRIUS d.d., zatvareni investicijski fond s javnem ponudom za ulagane u nekreining 27
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavriila 31. prosinea 2012,

{5V iZnosi su fzraZeni u kunama)

5. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU

Pozicija MA2.2011. .A2.2012.
Dionice domadih d.d. 1.238.154 200418
Obveznice gospodarskih subjekata - 375.741
Udjali olvaranih investicijskih fandava £.BA0.087 5121027
UKkupno 7.898.241 5.687.236

Vrijednosnice izdavatelja sa sjedistem u Republici Hrvatsko) kotiraju na Zagrebatkej burzi. Fer vrijgdnost ovih
vrilednosnica na dan 31, prosinca 2012, godine ulvrdena |& na temely prosjelne clene trgovania

ponderirang koliginom wrijadnosnib papira protrgovanii na buezi te prijevienih institucionalnih transskeija na

Zagrebatko] burzi, "

Ulaganja u investicijiske fondove se vrednuju po neto vrijednost imovine po udielu, keo 5to je izvissizno od

strane drugtava za upravijanje navedenih fandava

Wrijednosnice u portfelju raspoloZivom za proedaju vrednuju se sukladno Pravilniku o ubdivanju vrijednost

Imovine investicliskog fonda | izreafunu neto vrjednostl imovine po udjelw ili po dionici investiciiskeg fonda

donesenam od strang Hrvalske agencije za nadzor financijskih usluga.

Finia FROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekreining
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Biljeske uz financijske izvjegtaje

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2012,

(= znosi 5w izrafeni v kuenama)

5. FINANCIISKA IMOVINA RASFOLOZIVA ZA PRODAJU (NASTAVAK)

6.2, UDJEL!I OTVORENIH INVESTICIJEKIH FONDOVA
2012:
Trosak nabave

Vrijednostna  Udjel u neto imavini

datum izvjestaja fonda {% )
LOCUSTA CASH 5.000.000 5.121.027 281%
Udjeli otverenih investicijskih fondova 5.000.000 5121027 281%
2011;

Trogak nabave

Vrijednostna  Udjel u neto imovini

datum izvjestaja fonda { % )

PBZ EQUITY 13.000.000 4.114.084 2 75%
PBZ GLOBAL u 5.000.000 2545993 I73%
Udjeli otvorenih investicijskih fondova 18.000.000 6,660,087 4,52%
5.3 OBVEZNICE GOSPODARSKIH SUBJEKATA
2012:

Mominalna Trogak Wrljednost na Udjel u neto

vrijednost nabave datum izvjestaja  imovini fonda (%)
JADROLINIIA DD 50.000 A7E. 050 3757 0.26%
Obwveznice gospodarskih
subjekata 50.000 375.959 375.781 0,28%
FIMA FRECOPRIUS d.4., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudﬁ?n_z'a ulaganje u nekretning 3



Biljeske uz financijske izvjeslajs

Zz godinu koja je zavriila 31. prasinca 2012,

(svfiznoss su izradeni v kpnarmal

1 A R O

6. UPISANI TEMELJINI KAPITAL

Struktura dionitara na 31. prosinca 2012.

Zagrebalka banka d.d. zbiri custody radun
Privredna banka d.d. zbirni custody radun

Basler gsiguranje-matematicka pricuva

Basler osiguranje ‘

Jadran Kapital d.d.

Kapitalni Fond d.d. -

Erste & Steiermaerkische bank d.d custody ratun
Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb custody racun
Karlovatka banka d.d.

Radnik d.d.
Osali

Struktura dioni¢ara na 31. prosinca 2071.

Zagrebacka barka d.d, zbirni custody ratun
Karovatka Banka d d. Karlovac

HPE D.D./Kapitaini Fond d.d.

Erste & Steiermarkische bank J.d.custody radun
Basler osiguranje-matematidka pricuva

Basler osiguranje

Raifirisenbank Austia dd. Zagreb custody
racun

HPB D.D.fJadran Kapital d.d.
Radnik d.d.

PBZ d.d.iSwedbank d.d
Qslali

2012,
Mominalna Postotak
wrijednost viasnistva %
kapilala
33.561.800 16,75
23130000 11,55
14 500000 724
11.853.400 5,92
10 827 400 541
10.000.000 458
10.000.000 458
9,344,800 487
2.000.000 448
7.265.100 363
S50.833.700 30.35
200.317.200 100,00%
2011,
isoitet nsnistva %
kapitala
52.967.400 26,44%
10.000.000 4.49%
10.000.000 4 00%
10.000.000 4 59%
14.500.000 7 24%
10.000.000 4859%
0 344 800 4 67%
10.827.400 BA41%
7.266.100 353%
5.515500 2.75%
58 805800 29 90%
200.317.200 100, 00%

FIMA PROPRIUS d.d. zstvoreni investicijski fond s javnom panudom za ulaganje u nekretning
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Biljeske uz financijske izvjeitaje

Fa godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

{swi iznosi su izraZeni o kunama)

7. FER WREDNOVAMNJE

7.1. NEREALIZIRANA DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA U ZEMLJISTA | SUMA

Datum zadnje procjene 31. prosinca 2012

Knjigovodstve  Fervrijednost Nerealizirani
na vrijednost dohitak (gubitak)
na 1. sijecan] priznat direktno

2012, kroz dobit
(gubitak) razdoblja
GRABDEVINSKO ZEM.-VZD NOVAKOVA 17.819.525 17.970.408 150.881
GRADEVINSKQ ZEM,-JP'.LKQVEC 4.064.737 3304873 {670.084)
GRADEVINSKO ZEM -SLAVONSKI BROD 4,505,520 4284 214 1311 408)
GRABEVINSKO ZEM -SLAVONSKI BROD 6.828.365 6.501.837 {427.528)
GRABEVINSKO ZEM -HVAR 3.358.403 2.376.872 {G81.531)
GRABDEVINSKO ZEM.-RIBNIK - 1.053.774 7019.289 {354 485
GRADEVINSKO ZEM -2UPANJA 5.952 843 4,331.168 (1.621.655)
GRADEVINSKO ZEM.-ZAGREB 11.011.711 B.700.104 (2.311.607)
GRABEVINSKO ZEM.-CESARICA, PASKI! 27.682.647 27 247.066 (475.631)
GRABEVINSKO ZEM -PAG 17.833.511 15.892 670 [1.840.841)
Zemljista i Sume 100.322.186 §1.478.319 (8.843.867)
Datum zadnje procjene 31. prosinca 20171.:

Knjigovodstva Fer vrijednost Merealizirani
na vrijadnast dohitak (gubitak)
na 1. sijedanj priznat direktna

2011. kroz dabit

{gubitak) razdoblja

GRADEVINSKO ZEM.-VED NOVAKOWA 16.082. 137 17.818.525 1.757.388
GRABDEVINSKO ZEM -JALKOVED 4 258.045 4,064,737 [203.308)
GRABEVINSKO ZEM.-SLAVONSK| BROD 4.812_376 4 585620 (216.756)
GRADEVINSKO ZEM.-SLAVONSK] BROD S.5841.415 B.8929.365 87.950
GRABEVINSKO ZEM -HVAR 3.560.815 3358403 (202.412)
GRADEVINSKO ZEM.-RIENIK 1.041.855 1.063.774 2199
GRABEVINSKO ZEM -ZUPAN.JA 5.930.531 5952843 2232
GRABEVINSKO ZEM.-ZAGREB 11.201 542 1011711 {185.831)
GRABEVINSKC ZEM.-CESARICA PASK] 23.2588.719 27 642 67 {605.022)
ERABDEVINSKO ZEM-PAG 17 695 658 17.833.511 137,853
Zemljista i Sume 99.713.094 100.322.186 603.082
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 2a ulagaﬁje U nekrelning 3



Biljeske uz financijske izviestaje
Za godinu koja je zavrgila 31. prosinca 2012,

(5w iznosi su jzraZamn o kunama)

F@H'*'J.I_J.l,.u 1 Y S A O T AT T S S T S U S L VA L

7. FER VREDNOVANJE (nastavak)

Taldi NEREALIZIRANI DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA U NEKRETNINE

U 2012:
Knjigovodstvena  Fervrijednost Nerealizirani dobitak
vrijednost na 1. {gubitak) priznal
sijecanj 2012. direkino kroz dobit
; {gubitak) razdoblja
POSLOWNI CENTAR CHROMODS 15.813.276 15.202 384 (610.807)
ZGRADA ILICA 253 3.333.036 3159370 (173.666)
Gradevinski objekti . 19.146.312 18.361.738 (784.573)
U 2011:
2 Knjigovodstvena Fervrijednost Nerealizirani dobitak
vrijednost na 1. {gubitak) priznat
sije¢an) 2011. direktno kroz dobit
{gubitak) razdoblja
POSLOVNI CENTAR CHROMOS 15.888.575 15813276 (75.089)
Gradevinski objekt 15.888.375 15.813.278 (75.089)

7.3. REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNOSNICA RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU

Kretanje revalorizacijskih rezenvi vrijednosnica raspoloZivih za pradaju.

Wrijednosnice raspolofive za prodaju

Stanje 31 prosinca 2014, - [14.564.898)
Umanjenje vrijednost -
Revalorizacija tijekom godine BAT 033
Umanjenje zbog predaje

Stanje 31 prosinca 2011, {13.717 566}
Umanjenja vrijednosti

Revalorizacija tijekom godine 250,905
Umanjenje zbog prodaje 12.757 417
Stanje 31 prosinca 2012 {T08.344)
EIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnam ponudem za ulaganje u nekretnine M
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Biljegke uz financijske izvjeitajs
Za godinu koja je zavwriila 31. prosinca 2012

{svi oSl s igraiern o kunamal

7. FER VREDMOVAMNJE (MASTAVAK)

7.3. REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNOSNICA RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU (NASTAVAK)

Datum zadnje procjene 31.12.2012:

Dionica Trosak nabave

ATLANTSKA PLOVIDBA DD,

Fer vrijednost

Revalorizacija imovine
raspolodive za prodaju

1.030.788 200418 (830,371)
Redowne dionice 1,030,789 200418 (830.371)
:

LOCUBTA GASH > 5,000,000 5.121.027 121027
Udjeli otvorenih investicijskih
fondova 5,000,000 5 121,027 121.027
Ukupno

6.030.788 5 321.445 (709.344)

DCatum zadnje procjene na 31 .12.20171:

Dionica Trosak nabave

Fer vrijednost

Revelorizaclja imovine
raspoloive za prodaju

AGROMEBDIMURIE D D GAKOVED i MR (798.042)
ATLANTSKA PLOVIDBA D O . 1.030.789 327800 (702.983)
DURO BAKOVIGC HOLDING 1.197.804 320.882 (876.722)
Redovne dionice 3.615.807 1.238.154 12.377.769)
PBZ EQUTY 13.000.000 4.114.004 {5885 008)
FBZ GLOBAL 5.000.000 2.545903 (2 454 007)
Udjeli otvorenih investicijskih fondova 18.000.000 6.660.087 (11.338.813)
Ukupno 21.616.907 7.898.241 (13.717.867)
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganie u nekrelning 35
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Biljeske uz financijske izviestaje

Za godinu koja je zavriila 31. prosinea 2012,

(S¥1iznosi U fZzredent u kunama)

7. FER VREEDMNOWVAMJE (MASTAVAK)

7.4. REVALORIZACIJSKE REZERVE ULAGANJA U OVISNA DRUSTVA

Ulaganja u ovisna

drustva
Stanje 31 prosinca 2010. 260266
Umanjanje vrijednosti :
Revalorizacija tilekom godine 290138
Umanjenje zbag prodaje -
Stanje 31 prosinca 2011. 550.405
Urnanjenje vrijednost 3
Rewalorizacija tijekom godine a08.207
Umanjenje zbog prodaje -
Stanje 31 prosinca 2012 1358612
Dawm zadnje procjene 31, prosinac 2012:

Drustvo Trogak nabave  Fervrijednost  Revalorizacija

materijalne

imavinge

FIMA RENT D0 0 VARAZDIN 17.652.408 18.460.612 808,207

Ostala ulaganja U nekrelnine 17.852.405 18.460.612 B08.207

Datum zadnje procjene 31. prosinac. 201 1:

Drustvo Trofgak nabave  Fervrijednost  Revalorizacija

. materijaine

imovine

FIMA RENT D.0.0. VARAZDIM 17.102.000 17652 405 550,405

Ostala ulaganja u nekretnine 17.102.000 17.652.405 550405
FIMA PROPRIUS d d., zatvoreni investicijski fond s javnom panudom za ulaganje u nekratnine 38
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BiljzEke uz financijske izvjeitaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012,

(=wf fzriosi su izrafary v kunarnal

8. REALIZIRANI GUBICI PO VRIJEDNOSNICAMA, NETO
2012:
Financijski instrumenti Datum Koplicina ili  Knjigovodsty  Prodajna  Realizirani
prodaje  nominalna enalfer  wijednost dobitak
vrijednost vrijednost {gubitak}
Agromedimurie-d-d. b 175 27354 BT822 (200072)
Agritetinie dd. 17.089012 670 1100161 336162 (765.999)
Petrokemija d.d. 07.09.2012. 1.000 203620 221944 18.304
ik e 6.397 1197604 453082 (744.552)
Petrokemija d d. 27.11.2012 238 48 450 52 308 5847
Petrokemija d.d. 30.11.2012. 377 6163 80470 3707
Petrokemija d.d. = 17.12.2012 %494 08 078 888 717 79581
Redavne dicnice 3745727 2060350  (1.885.377)
PBZ Equity 04.04.2012. B2.144 13000000 4284008  (8.715.981)
PBZ Global 04.04.2012 97.040 5000000 2643851  (2.356.048)
Udjeli otvorenih investicijskih
fondava 18000000 6.927.960  {11.072.040)
Ukupno realizirani dobitak
[gubitak) . 21746727 B.988.310  {12.757.417)
Realizirani gubici po vrijednosnicama, neto sadrZe tedajne razlike od prodaje wijednosnica.
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretning a7



Biljgske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2012

{=wi fzpasi sy izraFfeni u kurama)

14 A 4 A A Y A 4 A

8. REALIZIRANI GUBICI PO VRIJEDNOSNICAMA, NETC (MASTAVAK)
2011:
Financijski instrumenti Datum Kolicinaili  Knjigovodstv  Frodajna  Realizirani
prodaje  nominalna ena {far  vrijednost dobitak
vrijednost wvrijednost {gubitak}
Dom Holding d.d. 16.3.2011 1.4G8 282.311 77.210 {205.101)
Dom Holding d.d. 23.3.20M 2.000 384.615 2407 {272.208)
Imunclogki zavod d.d. 18.5.2011 200 118,580 20,548 190.042}
Imunologki zavod d.d 2052011 , 1.196 200 (996)
Imunolcéki zavad d.d 23.52011 200 1149.590 19,850 (58 540)
Imunalosk zavod d.d 265201 298 178 184 30041 {148.148)
Redovne dionice 1.085.491 260,356 {B25.135)
Adris grupa d.d. 28102011 7.350 3825860 1517645 (2308314
Povlastene dionice 3.825.960 1517646 [230B.314)
Ukupno realizirani dobitak
{qubitak) 4.911.451 1.778.002  (3.1313.449)
9. PRIHOD OD PRODAJE MATERIJALNE IMOVINE | NEKRETNINSKIH DRUSTAVA
2012,
Mije bilo prodsje materijalne imovine | nekretninskih drudtava u taku goding
2011.
Datum Koalicina ili K njigovodstv Frodajna Realizirani
prodaje nominaina enalffer  wrilednost dobitak
vrijednost wrijednost {gubitak)
Zemljite Novakova 24.01.2011 1.154 m2 1.017.232 1.253.073 235,741
cemljiste Novakova 24.01.2011 242 m2 213,346 262,778 49,430
Zemljizta 1.230.678 1515848 2851711
FIMA PROPRIUS d.d.. zalvoreni investiciiski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekrednine B}



0 | 4 A 1 Y A Y T

Biljeske uz financijske izvjeitaje

Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2012,

(&wr izrdSl S fzraZenly 4 kunama}

10, POREZ NA DOBIT

Fond je obveznik poreza na dobit U skladu s hrvatskim zakenima | propisima. Stopa poreza na dobit u tekudel

godini bila je 20% {u 2011.g. 2056)

Odnos izmedu poreznog rashoda | radunovodstvene dobili prikazan je u nasiavku,

2011, 2012,
Racunovodstveni gubitak ~ {5.011.37) {25.274.202)
Parezno priznate olakice (85.438) {2.500)
Povedanje 456,400 -
Porezni qubitak [4.640.414) (25.276.702)
Porezni trosak
Porezni qubici preneseni iz prethodnog razdoblja 135.305.924) (38.946.348)
Porezni gubici za prijenos u iduce razdoblje {39.946.348) (65.223.050)
Pragled poreznih gubitaka j& kako slijedi:
Frenesen| Neto po stopl
parezni od 20 %
guhici
L 2017, najvide pet godinaliz 2012.9.) [25.276.702) {5.055.340)
U 2016, najvite pet godina iz 2017, 9.} (4540 414) (528 083)
U 2015, najvide pet godine (iz 2010.g.) (10,081 208) {2.012.241)
U 2014, najvise pet godina {iz 2008.g.) [17.487 838} {3.4097.528)
U 2013, najvise pat godina {iz 2008.9.) 15.854.023) {1.170.805)
L 2012, najvisie detiri godine {iz 2007.9.) {1.803.067} (3B0.613)
{65.223.050] {13.044.610)

Fand nije priznao adgodenu poreznu imovinu u inancijskim izviestajima, jef je Uprava Drustva procijenila da

je moguénost iskoridtenja poreznih gubitaka neizviesna

11. TRANSAKCIJE 8 POVEZANIM STRANAMA,

Podacl o transakeijama s povezanim stranama te iskazanim iznosima imovine | cbvezama na kraju goding,

kao | pripadajudim troSkovima i prinodima su;

Naziv povezane osobe Imovina Obveze Prinod  Rashod
Fima Globsl Invest d.o.o . 271.784 . 3142.533
Hrvalska postanska banka d d . 20.544 12.27% 263.706
Revizariparezni savjainik - 28.24% - £8.248
Madzorni odbor - 13.000 - 57882
FIMA PROPRIUS ¢.d _ zatvoreni investicijeki fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 3
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Eiljeske uz financijske izvjeitaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prasinca 2012,

(sv! {zRosi su izradeni o kunarma)

12, FINANTIJEK] INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZFCIMA,

Sukladno strategiji ulaganja, DruStvo za upravijanje fondom vodi politiku ulaganja sredstava Fonda primamo
arijentiranu na ulaganja u nekretnine uvaZavajuéi rizike koji su povezani s ulaganjima U nekretnine.

Mestabilnost trzista nekretnina. Mogucde su promjene cijena nekretning, pavezane & opéim gospodarskim
kretanjima, polititkom  situacijom, wisom silom | ostalo. Hrvaisko trZiste nekrelning podioing e
internacionalinim | nacionalnim ekonomskim procesima.

Prilikom ulaganja u nekretning Drustvo uvaZava mogudnosli nagali;-nih promiena makroexanomskin kretanja,
te koristi godignje analize makroekonomekih kretanja renomiranin analitiékih kuda, te prati statistiche podathe
DrZavnog zavoda za statistiku na razini Republike Hrvalske

Forazni sustav, porezne stope i pravni okvir
Promjene mogu nastat odlukama nadleZnih drZavnih organa tijekom posiovanja | rada Fonda. Zekonsks su
propisi Ceslo glavni element nestabilnosti vezanih uz efikasnu provedbu ekonomske politike

U svrhu kontroliranja ovag rizika, Drugtve kontinuirano prati abjave zakonskih | prateéih akata relevantnin 22
poslovanje Fonda.

O pearativni rizici
promjene iili razlike u reéunovadstwenim | revizijakim standardima
promjerne u stvamopravnim odnosima u pogledu sljecanja viasnidive nad nekreninama o Republicl
Hrvatskoj,
restrikcije u pogladu ulaganja stranog kapitala u pojedine oblike imovine

U svrhu kontroliranja ovih rizika, dredtvo koristi usluge pravnika, u dijelu sklapanja ugovera o Kupo—prodaji
rnekretnina. te kontinuirano prati objave zakonskih 1 pratecit akata relevantnin za poslovanje.

Upravijanje dodatnim rizicima prilikem skiapanja transakcija kupo-prodaje nekretnina

Posebna paZnja prilikom ulaganja u nekretnine se posvedyje slijedecam:
+ Prije ulaganja se provodi feasibility sludija isplativosti, kako bi se sagledali sviaspekti pri procjeni projekta

' Pravo viasnigtva — ulaganja se temeljito ispifuje u cilju osiguranja &istog viasnistva i uredne dekumentacije
prije odobrenja transakcije. Uprava Drustva vodi brigu ¢ zadoveljenju svil prawnihy uvjeta prije nego Sto se
krene u bilo kakvo ulaganje

* Prilikom odlucivanja o ulaganjima u druga trgovadka drustva (gija ce diglatnost biti iskljucivo i preteit
stiecanje i prodaja, iznajmijivanje i zakup nekretnina, upravijanje nekretninama, te &i |e predmet poslovanja
iskljucivo il preieZito gradenje, pod uvietom da nekreinine dine najmanje 75% ukupne imovine drudtva i u
drustva u kojima nekretnine ine vise od 50% ukupne imovine), posehna panja se posveduje provien
eventualnih zaduZenja, gubitaka il lereta, te pokrendtih i najavljenih sudskih sporova protiv dradtva,
viasrika drustva, nadzornog odbora | uprave drustva,

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijzki fond s javrom ponudom za ulaganje u nekretning 40



Wikl W

i
¥

[

1
i

bkl okl )

bl el

l” l”: I”! l” l”|

)

1 L |

Biljeske uz financijske izvjedtaje

Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2012,

(sv! iznesd su izredent u kurama)

12, FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA [NASTAVAK]

Valutni rizik

U dijetu ulaganja u nekretnine, teZajni rizik j2 minimalan,

Fond je izloZzen valutnom riziku u dijelu imovine denominiranom o valuli razlidite] od valute u kejo] Je
denominirana neminaina vrijednost dionice. Postoji rizik premjene tedajeva stranih valuta prema kuni.

U slijedeto] tablici episana je struktura imevine Fonda po pejeding] valuti. 12 tablice je vidjivo da je oivorena
devizna pozicija od 58.265 kuna (2011, 58.099) koja je denominirana u EUR dok je ostatak denaminiran u
HRK. U tom smislu, vrijednost imovine Fonda nede se znadgjnije promilenitl uslied promjene tetais
EURMREK dok promjens teﬁaj;a ostalih valula nede utjecati na Fond. Budui da je udio otvorene devizne

pozicije u ukupnop imovini fonda 0,04%, smatramo da valutni nizik | ne postoj

2012, EUR HRK, Ukupna
lmovina

Zemijiste | sume &1.478.318 81478318
Gradevinski objekt 18.361.730 183681739
Vrijednosnice raspolodive za prodaju = 5,597 236 5,607 236
Uaganja nekretninska drustva B 18.460.6812 18460612
FPlasmani bankama - . -
Ostala imovins - 1838164 630,164
Movac | novéani ekvivalent 582685 1.403.512 1461777
UKUPNA IMGWVINA 58.265 137 240 582 137,296.847
Glavnica

Dionicki kapital - (200,317,200 (200.317.200)
Revalorizacijske rezerve (649, 268) (B4D. 268)
Prenesen| gubici i dabil tekudée godine - B4 862,102 54 862 102
Tacajne razlike ) - e 4
Ukupne glavnica = {135,104,386) {136.104.366)
Obveze

Kratkoroéne obveze - (1,194,481} 11.184.481)
Ukupne obveze - {1.184.481} ~(1.184.481)
UKUFNOC GLAVNICA | CBVEZE - {137.238.847) (137.298.847)
NETO POLOZAJ NA DAN 31. PROSINCA -
2012, 58.265 (568.265)

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudam za ulaganje u nekretning 41
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Biljeske uz financiske zvjestaje
£a godinu kaja je zavrsila 31. prosinca 2012,

(5vi iznosi sw izrafeni v Kwrama)

-12. FINAMNCIISKI INSTRUMENT! | UPRAVLJANJE RIZICINMA [MASTAVAK)
Valutni rizik (nastavak)
2011, EUR HRK Ukupno
Imovina
Zemijiste | sume - 100322 186 100.322.186
Gradavinski objekli - < 15.813.276 15.813.276
Vrijednosnice raspolofiva za prodaju = 7.888 241 T.898.241
Ulaganja nekretninska drustva - - 17652 406 17.652.406
Plasmani bankama - - -
Ostala imovina = 93780 B0A.YED
Movac | noviani ekvivalerd . 58.099 - 5.354 885 - 5412 064
UKUPNA IMOVINA 53.099 - 147.944.734 148,002,833
Glavnica
Dionitki kapital - - (2037200 - (200317 200)
Revalorizacljske rezerve 8 : . 12.968 795 12.986 795
Frenesen gubici i dobit tekuée godine 30.768.366 Jo 7ER. 366
Tetajne razlike - - ; 3 -
Ukupno glavnica T T (147562038 - (147.562.039)
Obveze
Kratkorocne obveze e {440,794) 1440.794)
Ukupne obvazs — = 1440,794) - (Mu.?gi
UKUPNDO GLAVNICA | OBVEZE - [14B.00Z.833) - (148.002.833)
NETO POLOZAJ MNA DAN 31. PROSINCA 2011. 58.029 - (B8.099) A

Hamatni rizik

Kamatni rizik pradstavja rizik promjene wvrijednosti imovine ushjed promjena rdidalh kamatnih staopa

LI donjoj takiici nalaze se podac ¢ imovini | chvezama prikazani po fer vrijednosti | svrstani prema ugovomg;

premijeni cijens il datumu dospijeca, ovisno Sto je ranije. Najvedl dio imovine kissifician je u kategenjue

beskamatno. Dio imavine kaji ovisi o kretanju trzignih kamatnih slopa sudeponti, Na dan 3. prosinea 2012

fond nije imao depozite u bankama.

FiMA PROFRIUS d.d., zalvoreni investiciski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Bilj=fke ur financijske izvjeitaje

Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2012,

i fzrrasi sor izraderni o kunamra)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (MASTAVAK)

Kamatni rizik (nastavak)

2012, Do Od1dod Od3do Beskamatno Ukupna

mjeseca mjeseca 12

mjesac

Imovina
Zemljigle i Euma - 91.478. 319 §1.478.319
Gradevinsk objekii - - 18.361.739 18.361.739
Vrijednosnica raspolodive
za prodaju 5.697.236 - - A97 236
Ulaganja u ovisna drustea 18.460.612 1B 460,612
Plasmani bankama - = . -
Ostzla imavina 2 - 1.639.164 1.338. 164
MNovac 1 novcan ekvivalenti 1.461.777 : = _ LaB1FrF
UKUPNA IMOWVINA 7.1569.013 - - 130.139.534 137.296.847
Glavnica = = - :
Dioniéki kapital - B - {200.317 2000 {200.317.200)
Revalonizacijske rezerve - - {B40 268) (F45.268)
Preneseni gubici | dohit
tekuce godine - 5 - 64.862.102 64.062.102
Tedajne razike g g 5 ; -
Ukupno glavnica . - {136.104.366) {136.104.386)
Obwveaze i (1.194 481) ) = 1,194 481Y
Kratkoraéne cbveze — (1.194.481) - 1. 184.481)
UKUPND GLAVMNICA | '
OBVEZE = (1.133.481) - {136.104.366) {137.298,847)
NETO POLOZA S NA DAN
31. PROSINGA 2012, {7.159.013) 1.184.481 = 5964552
FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnem ponudom 2za uiaganje u nekretnine a3
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Biljegke uz financijske izvjeitaje

Za gadinu koja je zavrsila 21. prosinca 2012,

(=i 1zrrasi su izrafarn o konasna)

12. FINANCILISK] INSTRUMENTI | UPRAVLJAMNJIE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik {(nastavak)

2011,

Imeovina

Zemljizta | Sume
Gradevinski objekh
Vrjednosnice raspoloZive za
prodaju

Llaganja u avisna druslva
Plasmani bankama

Ostala imovina

MNavac 1 novcam ekvivalent
UKUPHA IMOVINA

Glavnica

Dioni&ki kapital
Revalorizacijske rezerve
Pranaseni gubici | dobit
{=kude godine

Tatajne razlike

Ukupno glavnica

Chveze

Kratkorodéne obvexa
UKUPMO GLAVMNIGA, |
OBVEZE

METO POLOZA) NA DAN
31. FROSINCA Z2011.

Do Odido3 Od 3 do12 Beskamatno Ukupno
mjeseca mjeszaca mjesec|

- 100.222.186 - 100,322,186

- 15.813.276 16813276

7.888.241 - ; - 798241

17.652.406 17 BE2.406

- 803.760 2 803.760

_ 5412.864 1. : 5.412.064

13.311.205  117.038.222 17.652.406 - 148.002.833

z - {200.317.200) (200.317_200)

- - 12.986.795 12.986.795

= = - 39,768,368 38.763.365

- - (147.562.038) {147.562.038)

—_— - {440,794y {440.754)
o {440.734) {440.754)

= (240.734) - {147.562.039) {148.002.833)

13.211.205 116.59B.478 176524068 (147.562.038)

FIMA FPROFPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ukagane U nekretning
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Biljezke uz financijske zvjeitaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi izrnosi su izrafeni v Kunama)

12, FINANCIISKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJIE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik nemoguénosti druge strane da podmiri (znose obueza u cielost po dospijey. Krediini
rizik Fonda u najveco] mier je izra2en kod depozila Depoziti se ulaiu y hrvatske barke vodete po aktivi |
adekvatnosti kapitala, vededi se nadelom diversifikacije | zakonskih ogranitena. pa stoga kreditni rizik u tom
segmentu nije znatajan.

Rizik likvidnosti

Tablice u nastavku sadrze analizu sredstava, obveza | neto imovine prema preostalim razdobljma od datuma
bilance do ugovornog dospije¢a. Sredstva | cbveze za koje ne posiaji vgovomo dospijete svratana U ckuiny
kategorije "na poziv'. 1z tablice” je vidljive da je ukupno gledajuéi rizik Bridnost visok uzimajus u obzir
likvidnost pojedinih klasa imovine zasebno naroditc u dijelu nekretrina - zemljista. Rizikom likvidnost
nevéanih pezicija upravija se na nagin da se dr2i u viscko likvidnim instrumentima unovéivima trenutn il u
wrlo kratkom roku,

FIMA FROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom pa nudorm za uiaganje u nekretning 43
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Eiljeske uz financijske izvijestig)je
Za godinu koja je zavrdila 31. prosinca 2012,

(Svi d2rmosd SuU izrafeni o kunsma)

12, FINANCIJSK] INSTRUMENTI 1 UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Rizik likvidnosti (nastavak)

2012. Na poziv Dol Od 3do12 Preko & Ukupno
mjeseca mjessci godina

Imovina
Zemljiste | sume - - 81.478.319 91.478.319
Gradewvinski objekti - - 18.361.739 18,361,730
Vrijednosnice :
raspologive za
prodaju 5. B9V 238 5 ERT 236
Ulaganja u ovisna
drustva - - 18.460.612 10 460612
Plasmani bankama 2 : .
Ostala imaovina - 1.838.164 1.83% 144
Movac i noviani
ekvivalenti 1.461.777 + S - - 1.461 777
UKUPHNA IMOVINA 7.159.013 1.839.164 128.300.670 . 137.295.847
Glavnica
Dioniéki kapital . - - {200.317.200 (200.317.200)
Revalorizacijske
rE2erve \ - - - {44 268) {B49.268)
Prenaseni gubici i
dobit tekuste godine - - . fid B2 102 B4 BEZ 102
Teiane razlike - = = : = - =5 =
Ukupno glavnica = - - (136.104.366) (136.104, 366)
Chveze = £1.194 481) (1.194.481)
Ostale obweze - ) - -
Ukupne cbveze " (1.194.481) - {1.184.481)
UKUPMNO
GLAVNICA |
COBVEZE 2 {1.194 481} - {138.104.366) [137.298.847)
NETO POLOZAY
NA DAN 31.
FROSINGA 20132 T.158.0153 G544 683 128.300_670 i13%,104,388)

FIMA PROPRIUS d d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretning 48
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Biligeske uz financijske izviestajs

Za godinu koja je zavrila 31. prosinca 2012.

{8V frrrasi sy izrafern o kunamaj

12. FINANCGIJSKI INSTRUMENT! | UPRAVLJANJE RIZICIMA (MASTAVAK)

Rizik likvidnosli (nastavak)

2011.

Imavina

Zemljiste | Sume
Gradevinski
objekti
Virjednosnice
raspolozive za
prodaju

Ulaganja u ovisna
drustva

Flasmani
bankama

Ostala imovina
MNovac i novéan
ekvivalent
UKUPNA
IMOVINA

Glavnica

Dlionitkl kapital
Revalorizacijske
rneIgrse
Prenesend gubici i
dobit takude
godinea

Telajne razlike
Ukupno glavnica
Chveze

Ostale obvere
Ukupne abveze
UKUPNC
GLAWVNICA |

OBVEZE
NETO POLOZAJ
NA DAN 31.
PROSINCA,
2011.

Na poziv

7.808.241

5.412.964

13.311.205

Do3
mjeseca

803780

Cd 3 do 12
mjeseci

100.322.188
15.813.27¢

17.652.406

Preko §
godina

Ukupho

100.322.186

15.813.278

7888241

17.652.406

803.760

5.412.964

203.760

133.787 868

148.002.833

(200.2317.200)

12,988 795

39,768,568

(200,317,200}
12.985 795

39,768,365

{147.562.038)

{147.662.039)

(440.794)

{240.794)

[440.7934)

{440.734)

{440.794)

{147.562.035)

(148.002.833)

13.311.206

462.966

131.787.868

{147.562.039)

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudam za ulaganje u nekretnine
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Biljegke vz financijske izviestaje
Za godinu koja je zavriila 31, prosinca 2012,

(swi iznasi su izrafend o Kunama)

12, FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Fer vrijednost financijskih instrumenata

Fer wrijednost financijskeg instrumenta je iznos po kojem se sredstvo maze razmijeniti i chveza podmirti
iZmedu poznatih | spremnih strana u transakciji pred pogodbom. Fer vilednost se lemeljl na kotiranim
trZisnim cijenama ako su dostupne. Aka triSne cilene nisu dostupne, fer vrijednost se progieniuje primjencm
modela diskontiranog nowéanag tijeka ili drugih odgovarajucih lehnika 2a utvrdivanje cijgna

Fer vrijednost nekretnina u portfelju

lzmjenama i dopunama Pravilnika o utvrdivanju vrijednosti imovine investiciskog fonda | izraduny neto
vrijgdnosti imovine po udely il po dionici investicijskog fonda koje su stupile na snagu 01, sijednja
2012.godine odredeno je da drudlve za upravljanje najmanje jednom godidnje mora angadirali aviadtenag
procjenitelja radi pracjena fer wijednosti nekretnine. Da bi se smanijia rizik pogrednog wednavanja kajim bi se
nerealno umanjita ili uvecala imovina fonda, drustvo je usvojilo za 20012 goding rRéunovedstveny. polifiky
temeljem koje jednom godidnje | to na 31.12. koristi progjenu oviastenog sudskeg procienitelia a tiekom
godine na svako izvieStajno razdoblie koristi reviziju prociene od istog procienitelia na razini pojding

nekretning

Ma dan 31. presinca 2012, godine knjigovodstveni iznosi novea i stana na ratunima kod banaka,
potraZivanja i obveza prbliZni su njihovim fer vrijednostirng zbog kratkorotne privode th finass|skib
instrumeanata.

U iducoj tablici su analizirani financijski instrumeanti koji su nakon preog prenavana sveden| na fer vrijpdnost,

razvistani u tn skupine ovisno o dostupnosti primjetljivih pokazatelja fer wijednost:

- 1. razina dostupnih primjetlivih pokazatelja — pokazatelji fer vrijednost su lzveden| iz (neirskladenih)
cijena koje kotiraju na aktivnim tr2istima za istovrsnu imowinu | istowsne obveze -

- 2, razina dogtupnih primjetljivin pokazatlelja — pokazatel]i fer vrijednost] su (2vedeni iz drugih podataka, a

ne iz kotiranih cliena iz 1. razing, a odnose se na izravno promatranjs imovine [ abveza, . njihavin
cijena il su dobiveni neizravno, tj. izvedeniiz cijena |

= 3. razina pokazatelja — pokazatelji izvedeni primjenam meloda vrednovanja u kojma su kao ulazni podaci
kon&ten podaci o imovini i cbvezama koji s2 ne temelje na primjetijivim trkignim podacima (neprimietiiv
ulazni podaci).

FiiA PROFRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulagﬁhje U nekretning 48
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BiljesSke uz financijske izvjedtaje

Za godinu kaoja je zavrsila 31. prosinca 2012,

{2vf fznosi gu igraieni v kunarmna)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA {NASTAVAK)

2012, 1. razina 2. razina 3. razina Ukugna
Financijska imovina raspolo2iva za prodaju

Dionice 200.418 200.418
Dbveznice gosp. subjekata 375.791 375791
Udjeli u fondovima 5121027 N 5.121.027
Ukupnao 5.687.236 5.697.236
2011. 1.razina 2. ragna 3 razina Ukupna
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

Dicnice 1238154 - 1.238.154
Udjeli u fondovima 6.660 087 & GR0.087
Ukupno 7.898.241 7.898.241
FIMA PROPRIUS d.d., zatvareni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretning 48
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Billegke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 21, prosinga 2012,

(sl iZnosd su izraZeni u kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (MASTAVAK)

Far vrifednost financijskih instrumenata (nastavak)
Rizik namire i rizik druge ugovorne strane

Sve transakcije koliranim vrijednosnim papirima podmiruju se, odrosno pladajy nakon isporuke putem
ovlastenih brokera. Rizik neplacanja drii se minimalnim jer se prodani wijednasni papin isporéuju istodobne
s naplatom potraZivanog iznosa. Prilikem kupnje. pladanje se widi istodobna 5 primitkam kuglienin
vrijednosnica. Ako bilo koja strana ne ispuni svoju obvezu, kupopraodajna transakeila se ne namirje.

ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA
Financijski izviestaji su potpisani i njlhovo izdavanje odobreno jB 12. ofujka 2013 gedine

Financijske izviestaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest d c.o. dnéta za Upravjanje investiciskim
fondovima dana 12, ofujka 2013, godine

Lidija Wesenjak
Clan Uprave

S| FIMA | e smcomin an
- N =
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