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FIMA PROPRIUS d.d.
ZATVORENI INVESTICIJSKI FOND
S JAVNOM PONUDOM

- Konsaolidirani financijski izvjestaji
za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2012,
zajedno s lzvjestajem necvisnog revizora
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Odgovormost za financijske izvjestaje

Uprava FIMA Global Investa d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovimsa ("'Drudtve’) duina je pobrinull se da
z= swvaku financijsku godinu budu sastavljeni financijski izviestaji FIMA Proprius d.d., zalvorenog invesliclskog
fonda s javnom ponudom za ulaganje u nekretnina {(u daljnjem tekstu “Fond”) | njegovih ovienih drudtava {u
d=ljnfern tekstu Glupa’) u skiadu sa Zakonom o investicijskim fondovima (NN 1500053 1 Praviirikenm o strukir |

s=drdaju financijskin izvjestaja zatvorenih investicijskih fondova (NN 155/09, NN 141112} Hrvatske agencie 23
nadzor financijskih usluga, koji pruzaju istinit | fer pregled stanja u Grupi, kao i rezultate poskovanja Grupe za
navedenu godinu.

N=won provedbe ispitivanja, Uprava Drustva ocekuje da ce Grupa y dogledno wijeme raspolagati
ocogovarajucim resursima, te stoga pri sastavijanju financijskih izviedtaja | daljie usvaja natelo wemenske
neogranitenostl poslovanja.

Odzovomosti Uprave Drustva pri izradi financijskin izvjestaja obuhvacaju sledete:

= odabiri dosljiednu primjenu prikladnih racunovodstvenih politika;

= dgevanje opravdanih i razboritih prosudbi | progjena;

= postupanje u skiadu s vaZe¢im racunovodsivenim standardima, uz oblavijvanie | obraziotene s
materijalng znaéajnih odslupanja u financijskim izviestajima i

= sastavljanje financijskih izviebtaja ped pretpostavkom vremenske neogranitenosli posiovanja, osim ako
pretpostavka da ce Fond nastaviti poslovah nije primjarena

Uprava Drustva je cdgovorna za vodenje odgovarajucih rafunovodstvenih evidencia, koje u svakom trenutku g
opravdanom oinasSdu prikazuju financijski polozaj Grupe | duZna je pobrinuti se da financijske zvjesta) budu u
skladu sa Jakonom o investicijskim fondovirma (NN 150/05) | Prawvilnikom o struktur 1 sadréaju financl|skih
Zviesitaja zatvorenih investicijskih fondaova (NN 155/09, NN 141/12). Pored toga, Uprava Drudtva je odgovorna
za fuvanje imovine Grupe te za poduzimanje opravdanih koraka za spriecavanje i otkrivanje prijgvare i drugin
nepravilnosti.

Foipisano u ime Uprave FIMA Global Investa d oo, 22 upravljanje Investicliskim fondavima:

Lidija Vesenjak | Fi MA

ZiF FINA PROPRIUS dd.
Clan Uprave PROBRIUS aratdin

°%S5> :

P

>

FIMA Global I'ﬁvam d.o.0. za upravljanje investicijskim fondovima
Stanka Vraza 25

22000 VaraZdin

Republika Hrvatska

12. oZujka 2013, godine

FIMA PROPRIUS d.d., zatvareni inu;a_sﬁciiski fond s javnam ponudem za ulagang u nekretning 1
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10 000 Zagnsh

Hrwaiska
O4E: 1168845770

Tal: +385 (09 1 2351 BO0
Faes +385 (00 1 2351 8ap
v, calnithe comhr

lzvjesta) neovisnog revizora

Dicnigarima FIMA Proprius d.d., zatverenog investicijskog fonda s javnom ponudom d.d.:

Obavili smo reviziju konsolidiranih financijskih izvie&taja FIMA Proprius d.d. zatvorenog invesficjskog fonda
s mvnom ponudom (“Fond") i njegovih ovisnih drustava (,Grupe®) kojl se sasioje od konsclidiranog
zvijestaia o financijskom poloZaju na dan 31. prosinca 2012, g;:udina i kensolidiranoy fzvjedtaja o
sveobuhvatno] dobitl, konsolidiranih izviedtaja o novéanim tokovima i konsolidiranog izvjeétzja o
promienama glavnice za godinu koja je tada zavrilla, te saZetog prikaza znafajnih rafunovedstvenih
politikz | biljeZzka uz financijske izviestaje.

Odgovomost Uprave za financiske izviesiae

Odgovomnost za sastavijanje | objektivan prikaz konsolidiranih financijskih izvjedtaja sukladno Zakonu o
investicijskim fondovima (MN 150/05) | Pravilnikom o strukturi | sadraju financiskin izviebtala zatworanih
investicijskih fondova (NN 155/08, NN 141/12) te unularnje kontrole koje uprava didi necphodnima za
sastavijanje konsolidiranih financijskin izvieétaja bez materijalino znadajnih pogredaka u prikazu usijed

prijevare ili pogresks snosi uprava.

Crdgovormast revizora

MNada e odgovornost izrazit neoviano migljenje o financijskim izvjedtajimea na temalju nade reviziie. Reviziju
smo obavili u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Navedeni standandi nalagu da postupamo u
skladu s etidkim pravilima te da revigiju planiramo | obavimo Kako bismo se u razumng mjen uvjerli da
financijski izvjedta)l ne sadrZe materijalno znatajnae pogreske u prikazu.

Revizija ukljutuje primjenu postupaka kojima se prikupljiaju revizijski dokazi ¢ iznosima | drugim podacima
objavijenim u finandskim izvjestajima. Odabir postupaka zavisi od prosudbe revizora, ukljuefujudl | procjenu
rizika materijalno znatajnog pogresnog prikaze financijskin izviesiaja, bio kao pesiedica prjevare il
pogreske. U progjenjivanju rizika, revizor procjenjuje intemea kentrole keje su relevantne 2a sastavianje te
objeklivne prezentiranje financijskin izviestaja kako bi cdredio reviziske postupke primjerene danim
ckolnostima, a ne kake bi izrazio miglienje o ulinkovitosti internih kentrola u Grupl Reviziiz takoder
ukljutuje | ocjenjivanje primjerenosti radunovodstvanih politika koje su grimijenjene te 2natajnih procjena
Uprave Druétva, kao i prikaza financijskih izvjeétaja u cjelini.

Uvjereni smo da su revizijski dokazi koje smo prikupili dostatni | primjereni kao osnova za izrazavanje nadeq
misljenja.

Cirudive upisans u sudskl registar Troovadkog suda u 2agrebu- MES 030022053, uplaten kel Kagdak 450000 kung, arod
uprave: Eric Danisd Olcott and Branisiay \Vradnik, posiovna banka: Zagrebetks banka d.d., Paromiingka 2, 10000 Zagreb, £, relunbant.
sonount o, XAE0000- 1101858213, SWAFT Code: ZABAHREX IBAN: HR2T F260 G001 1018 3631 3, Privredna banka Zagreb dd,
Rafkoga €, 10 000 Zagret, 2. rafundbank account ng. 2340009=1110058204; SWIFT Code; PBZGHRZX IBAN; HR2 2340 0051 1100
S829 £; Raiffeisenbank Ausiria 4.4, Petrinjska 59, 10 000 Zagrel, & raduniank account no. 24840081 10J240808, SWFT Coda
RIBHHRZX [BAM: HF10 2454 D081 1002 4090 5

Delaitte sa edecsi na Deloitte Touchs Tohmatsy Limied, pravniu csoti osnovam sukisdno prave Usedinjencg Fraleveva Veiks Eitanije
| Sjaweme fraka {izveme * UK privete company limited by guarantes”), | mrake njegovit Slanoya, od kogh je s zomban | samesslan
praumi subgest Molimo posjstite waw deloiscomMoic-nama & detaljni opis pravme strukture Delote Touwchs Tahmasy Limited |
rijegovih berlk Bendea.

Memniber of Dyeloftts Towche Tohmatsu Linbed
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Izvjestaj neovisnog revizora

Dionicarima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom d.d, {nastavak):

AiElfanje
Pe nasem misljenju, konsolidirani financijski izvjestaji prikazuju objektivne, u svim materijalne znatajnim
odrednicama, financijski poloZaj Fonda na dan 31. prosinca 2012, godine, te rezultate njihovog poslovanja i
novéane tokove za godinu koja je tada zavriila u skladu s Zakonom o Investiciskim fondovima (NN 150/05)
i Pravilnikom o strukturi i sadrZaju financijskih izvjedtaja zatvoranih investiciskin fondova (NN 155108, NN
141/12).

Deloitte d.o.o.

: .|" f gy U

L \ . -Q 5 ‘_-?::H:::-'
Br*am‘t ﬁ‘ﬁiﬁ‘,‘b viasteni revizor i élan Uprave

Zagreb, Hepub[iRa,Hwatska
12. oZujka 2013. godine



lzvjesta) o financijskom polozaju
MNa dan 31. prosinca 2012, godine

(Svi ZNos! s fzrafen u kunama)

FPOZICILA IMOVINE Eiljeska 2011, 20112,
ULAGAMJA U NEKRETHNINE 133,241,754 127.810.823
Materijalna imovina koja se drzi radi
E:i\;’:;lie\:.iajzja prihoda od najma i vrijednosno 15813276 18.961.739
Gradevinski objekti 4.1, 15813276 18.381.720
:f;i":lﬂ';;r:a‘:ﬂ"“ ke aedvll- - poride 117.428.478 109,448,154
Zemljista i Sume 4.2, 117.428 478 109449 154
FINANCIJSKA IMOVINA - 13.838.594 7629585
Novac i novéani ekvivalent 5 5435830 1,546,547
Financijska imovina raspolodiva za prodaju G 7.808.241 5.607.238
h Ulaganja koia se drze do dospijeca 7 502517 385.602
OSTALA IMOVINA 927471 1861116
PotraZivanja od najma g 111,262 146,440
Ostala polradivanja 705234 1,694,101
Cstalz imovina 8 20,575 20,573
IR MO 148,005,519 137,301,594

BiljeEke u nastavku cine sastawni dio owvih financijekih izviesiaja

Financijske izvieitaje odobrila je Uprava FIMA Global Investa d.o.o. 23 upravijange investiciiskim fondovima
dana 12. czujka 2013. godine.

Lidija Vesenjak

Ste v FIMA Z1F Pl FROPAILS dad-
FROPRE Wernldin
<S> ?
FIMA PROPRIUS d d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za Uaganje u nekretnine 3
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lzvjeita) o financijskom polaZaju (nastavak)

MNa dan 31, prosinca 2012, godine
(swi (Znosd su fzraZeni v kunama)
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Pozicija Biljeska
OBVEZE

Obveze prema drustva za upravijanje

fondovima

Cbveze prema depozitno] banci

Chbveze s osnove ostalih dozvoljenih

trazkova fonda

Ostale obveze

UKUPNO OBVEZE

NETO IMOVINA FONDA

Biroj izdanih dionica

Meto imovina po dionici

KAPITAL
Upisani lemaljni kapital L
Revalorizacijske rezerve financijske imovine

raspolefive za prodaju 10
Zadrzana dobitgubitak iz prethodnih

rezdobija

Tecajna raziike

Dobivgubitak) tekuce financijske godine

UKUPNO KAPITAL | REZERVE

Biljeske u nastavky Sine sastavni dio ovih financijskih izviedtaja

2011. 202,

an2 757 271,788
22.200 20,548

1.716 40.027

14.542 553690
41.215 1.195.053

147 564.304 136.106.541
2003472 20031712
T3E7 B7,95
200.3117.200 200 317.200
(13,717 848) {709 344)
(34 586 836) (30,544 484)
B 254 455611
{5,057 648) (24.322 442}
147 564304 136.106.541

Financijske izvissteje odobrila je Uprava FIMA Global Investa d.o.0. Za uwravianje investicijskim fandevima

dana 12. o2ujka 2013 godine.

Lidija Vesen|ak

tlen Uprave Fl MA 7IF FiMA PROPAIUS dab.
FROFRILS Varatdia
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Izvjedta] o sveobuhvatno] dobiti

Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2012, godine

(svi fenosi su izraZeny u kunama)

POZICIJA Biljeska
PRIHODI OD ULAGANJA

Prihod od prodaje 12
Prihod od najma 4.1
Realizirani dobici po vrijpdnosnicama ik

Prinodi od kamata

Pozitivne tedajne razlike

Frinod od dividendi | udjela u dobiti

Qatali prihodi

Ukupno prihodi od ulaganja

RASHODI

Realizirani gubici po vrijednosnicama 11
Negativne lecajne razlike .

Rashodi s osnova odnosa s drustvom Za

upravijanje

Rashodi od kamata

MNaknada depoziinoj banci .

Umanjenje imoving

Oslali dozvoljeni trogkovi fonda

Ostali trafkeovi poslovanja

Ukupno rashodi

Neto dohit {gubitak) od ulaganja

MNersaliziran dobit (gubitak) od ulagarja u

investicljske nekretnina 13
Ukupno nerealizirani (gubici) od ulaganja

Dobit i gubitak prije oporezivanja
Porez na dobit

Dobit ili gubitak 14
Merealiziranl debicifgubici financijske imovine
ragpoicZive za prodaju 10

Teizjne razlike
Ostalz svecbuhvatna dobit
Ukupna svecbuhvatna dobit

2011. 2012.
285,171 -
1073 587 1.141 954
- J2.505
106.108 56.564
1,787 2.583
51450
33 988 29?_24_5_
. 1.552.084 1.530.852
3,133 448 12,789 822
1.044 283
3435 481 3192533
12 248
273,046 283708
241.116 915,329
etg_s?a 67.113
7.147.131 17.231.487
(5.555.040) (16.700.835)
537.392 (5821 807)
537.382 [B.621.807)
[5.057.648) (24,322 4432)
{5.057.648) '[24.si2.-u2;
B47.033 13.008.322
336 503 {143.643)
1.183,528 12.864 675
{3.874.112) {11.4567.763)

Biljegke u nastavku fine sastavni dio ovih financijskih izviestaja

Financijske [zviestaje odobrila je Uprava FIMA Global Investa do.o. za upravianje investicijskim fondovima

dana 12. o2ujka 2013. godina
Lidija Vesenjak

clan Uprave

FIMA

FROFRIUE

<S>

H.'_"I &

FIMA PROFRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudorm za uagane u nekretrine



TR EEE

|

™

lzvijeita] o novéanim tokovima

Za godinu koja je zavréila 31 prosinca 2012, godine

(svi iznosi su fzrafeni v Kunama)

POZICIJA

Noviani tok iz posiovnih aktiviiosti

Dabit i gubitak prije cporezivanja
Nerealizirani i realizirani gubitak vrednovanje
ulaganja u nekretning, neto

Prinod od kamata

Prihodi od dividendi | udjela

Rashodi kamata

(Povecanje) / smanjenje ulaganja U nekretnine
Smanjenje ulaganja u imovinu raspolozivu za
prodaju

Smanjenje ulaganja u financijsku imavinu do
dospijeca 5

(Povecanje] potrazivanja od nama

Primici od kamata

Primici od dividendi/udjela u dobiti
(Poveéanje) ostalih potraZivanja iz poslovnin
aktivnosti

Povetanje (smanjenje) cbveza prema drugtvu
za upravljanje i depozitngj banci

Povedanje (smanjenje) ostalih obveza iz
poslovnih aktivnosti

Meto povadanje (smanjenje) novca i
novéanih ekvivalenata

Maovac | novéani ekvivalenti na podetku
razdobija

Mowvac | noviani ekvivalenti na kraju
razdoblja

Biljeska 2011, 2012
4.595.042 {3.8808.289)
{5.057 648) (24.322.442)
{717.382) 21.370.224
(106.108} (56.564)
{51.450) %

12 248
1418.982 (3.332.265)
4911451 2.451.910
4.549.1148 116715
i2.148) {35.078)
106.108 56.564
51.450 3
(475.719) (500.420)
22 041 {132.621)
{53,565) 585 440
4.595.042 {3.689.289)
B4l T84 5435825
6.436.826 1.546.547

Financijske izvisstaje odobrila je Uprava FIMA Slobal Investa d.o.o. za upravijanie investicijgkim fondovima

dana 12 odujka 2013, godine.

Lidija Vesenjak
¢lan Uprave

FIMA PROPRIUS o d . zatvoreni investicijski fond s javnom ponudam za Ulaganje u nekratninie:
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Biljeske uz financijske izvjeitaje
Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2012,

(s Izinas s izraZeni o kunama)

1. oPCI PODACI

Djelatnost

ZIF FIMA Proprivs d.d. sa sjedidtem u VaraZdinu, Medimurska 28 je zalvoreni investiciski fand sa javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine, utemeljen kao dieni€ki drustve dija je osnovna djelatnost nabava novéanih
sredstava neogranitenom javnom ponudom svojih udjela | ulaganje th sredstava, uvakavajudl nadela
sigurnosti, profitabilnosti, likvidnosti i distribucije rizika, s odobrenjem i pod nadzorom Hrvatske agencie 2a
nadzor financijskih usluga {"HANFA").

Trajanje Fonda je neograniceno. Dozvolu za osnivanje zatvorenog investiciskog fonda FIMA Proprius dd je
18. sijeénja 2007. godine izdala HANFA. Fond je zapoteo s poslovanjem 1. svibnja 2007, godine.,

ZIF FIMA Proprius d.d. je vecinski viasnik FIMA Rent d 0.0. (100%) te ima kontraly nad navedenim drustvom.
FIMA Rent d.o.o. je vedinski vlasnik FIMA Proprius d.o.0. Banja Luka (100%) te ima konirolu nad navexenim
drustvom. ZIF FIMA Proprius d.d., FIMA Rent d.0.0. | FIMA Proprius doo Banga Luka tine FIMA Proprivs
Grupu.

Drustvo za upravijanje fondovima

U skladu sa Statutom Fonda i uvjetima i za investicijske fondove (“Zakon®) Fondom upravija FIMA Global invest
d.o.o. za upravijgnje investicijskim fondovima "Druftvo”), registrirano w Varazdinu.

Drudtvo za upravijanje jpe raglsiﬂram Trgovackam sudu u Varazdinu 14, travnja 2003 godine. Upisan| | upladent
temeljni kapital drudlva iznosl 1.000 tisuda Kuna.

Drudtvo je cdgovomo za mofe bitnu Stetu poinjenu viasnicima udjels ako se ona dogodl zhog povrede
Zakona o investicijskim fondovima | Statuta Fonda. Maknada DruSteu godidnje iznesi 2,50% neto vrijednost
imoving Fonda, uvedanes za lznos poreza, ukoliko porezna obvera postoji Maknada Drusive je od 01, travmja
2011 godine, smanjena na 2,2 % godiSnje.

Depozitna banka

Sukladno zaskonu, Drusivo treba odsbrati depozitnu banku { Depoazina haﬁka"]. Pored usluga pchrane
zasebne imovine | vodenja posebnog ratuna za imovinu Fonda, Depaozitna banka izvréava naloge Drustva u
vezi s transakcijama s vrijednosnim papirima | drugem imovinom, te vodi rafuna da je izratun neto vijednost
imovineg U Fondu obavijen u skladu sa zakenskom regulativom, te Prospektom | Statutom Fonda. Depozilna
banka (Hrvatska postanska banka d.d.) odgovara Drustvu | dioniCarima za swu &letu koju su oni pretrmeli
uslijed krienja zakana. Sukladno zakanu, Depozitna banka zaracunava naknady za svoje usluge v visin od
0.15 % do 0,20% od neto imovine Fonda, uvedano za iznos poreza.

FIMA PROFRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 2 ulaganje u nekrefnine ]
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BiljeEke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2012

(5vI fzrasf Su fzraZeni o kunama)

1-

OPCl PODACI (MASTAVAK)

Strategija ulaganja

Sukladno prospekiu i statutu Fonda strategije ulaganja Fonda je sljedeca:
Druétvo ¢e nastojati najmanje 50% prikupljenih sredstava Fonda ulagati u nekretnine u Hrvatskoj, driavama
Clanicama EU, OECD-a i CEFTA-e, sukiadno ograniéen|ima iz Zakona.

Prepstala sredstva Fond mozZe ule&iti uw: vrjednosne papire, udjele il dionice investiciiskih fondova,
instrumente trfista novca | novéane depozite kod oviadtenih banaka, sukladno Zakonu. Nastavno na
navedene, Fond ée ulagati v Republici Hrvatske|, dr2avama Elanicama EU, OECD-ai CEFTA-2

Fond e u dijelu ulaganja u nekretnine moci ulagati u sljiededu iImevinu:

1. stambene ifili poslowne zgrade 5 prlpada] ucim zemljistem,

2 zamlista na kojima se gradi ako gradevinskl plan odgovara uvjeima iz GUP-a i sko se prema
objektivnim kriteriima moZe radunati sa zavréstkem izgradnje u primjerenom roku te ako trodkovi za
zemljista ne prelaze ukupno 20% neto vrijednosti imovine Fonda,

3 neizgradena zemljigla na kopma je prema wvaledim propisima lokalne | podnséne (regionalng)
samouprave dozvoliena gradnja stambenih ili puﬁmmih zgrada, odnosno 2grada ili uredaja potrebnih
za obavijanje odredanih djglainosti | stoga odredena za skoru viastitu gradnp, u skladu s cdredbom
tocka 1. ovoga stavia,

= poljcprivredna zemljista,

= uvdjsle 1 dionice trgovackih drustava Giji je predmet poslovanja iskljudivo il pretefito stjecanje | prodajz,
Engjmijivanje | zakup nekrelnina te upravijanje nekretninanma, ulagane o dionice drugog fonds ze
nekratnine ili vrijednosne papire, njihove zvedenice |l certifikate koo propise HANFA, a &jg se cijena
temealji na nekratninama,

B udisle i dionice trgovatkih dustava u kojima nekretnineg cine vige vide od 50% ukupne imovine

7.  ostala ulaganja u nekretnine kako je to izndito predvideno u Statutu i Prospekiu Fonda.

FIMAPROPRIUS dd | zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 28 ulaganje U nekretning 0
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Biljeske uz financijske izvieitaje
Za godinu koja je zavrdila 31. prasinca 2012,
(5wl ignosi su izraleni v Kunamal

L P OPCl PODACI (MASTAVAK)

Strategija ulaganja (nastavak)
Osim u nekretning, imovina Fanda ¢e se u skladu s Zakonom ulagati u:

1. dionice izdavatelja iz Republike Hrvatske,.Clanica Eurcpske unije, CEFTA-2 | OECD-a kojima se
trguje na organiziranim rzistima,

2. duinicke vrijednosne papire izdavatelja iz Republike Hrvatske, danica Europske unije, CEFTA-# |
OECD-a kojima se trguje na organiziranim trzistima, :

3. udele ili dionice inveslicijskih fondova registriranin U Republic Hrvalska), drfavama danicama
Europske unlje, CEFTA-¢ | QECD-a do 10% imovine Fonda pod uvjetom;

a) da je razina zastite ulagata | obveza | obveza izvjeScivanja i informiranja ulagaéa u takve
fondove barem jednaka zahtjevima propisanim zakonom, osobito u pogledy egraniéenja
ulaganjs, te da su takvi investicijski fondovi oviasteni od HANFA-2,

b) da je prospekiom ili stalutom fonda u ije se dionice ili udjeie ula2e predvifenc da najvise
10% imavine fonda moZe biti uloZzeno u dionice ili udjele drugih fondova

€] da ne napla¢uju upravijacku naknadu vedu od 3.5%,

4. Instrumente tr2ifta novea | novcane depozite.

Oszobe odgovorne za poslovanje Fonda

Uprava
- Eranislav Stambolija- ¢lan Uprave drustva Fima Global invest d g0, do 2. travnja 2012. godine
+ FKristina Kostel - &lan Uprave drustva FIMA Global Invest d.o.o. od 16, svibnja 2012, gpdine
- Lidija Vesenjak - élan Uprave drustva FIMA Global Invest d.o.o. od 13, svibnja 2011 godine

Madzomi odbor

= Damir Rovis — predsjednik NO ZIF-a FIMA Proprius o.d. do 26.svibnja 2EI:11.

» Nada Kozulic — zamjenik predsjednika NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 22. studencg 2011,
» Nada Kozuli€ — predsjednika NO ZIF-a FIMA Proprius d.d, od 23, studencg 2071,

+  Luka Matosic - &lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 3.studenog 2011

» Ivan Lepoglavec - &lan NOC ZIF-a FIMA Proprius d.d.

= Janko Vukojs - ¢lan NO ZIF-a3 FIMA Proprius d.d.

+ Goran Paviovic — Elan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 15.srpnja 2011,

+ Goran Pavlovi¢ = zamjenik predsjednika NO ZIF FIMA Proprius d.d od 23 studenog 2011,
+ Neven Kai¢ — Zlan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 31, kolovoza 2012

FIMA PROPRIUS d.d., zatvareni inveslicijski fond s javnam ponudom za ulaganje u nekretnine T
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavriila 31, prosinca 2012,

fsw lzrast sy izraden o kungma)

Z. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODRSTVENIH POLITIKA

Izjava o sukladnosti

Financijski izviedtaji pripremljeni su u skladu sa Zakonom o investiciskim fondovima (NN 150108) 1
Pravilnikom o strukturi i sadr2aju financijskih izvjestaja zalvarenih investicijskih fondova (NN 135/08).
Ratunovodstveni propisi HANFA-e temelje se na Medunarodnim standardima financiskog izvjeitavana.

Osnova sastavljanja

Owi financijski izvjestaji prioremljeni su na osnovi fer vrijednosti za financisku imevinu | financjske obveze po
fer vrijednosti kroz ratun dobiti | gubitka i derivativne financijske instrumente. Ostala financijska imovina |
chveze iskazani su po amorliziranom ftrogku ili povijesnom trosku e pod pretpostavkom vremenske
neocgranicenosti poslovanja.

Izvjestajna valuta
Financijski izviestaji Grupe iskazani su u hrvatskim kunama (HRK). Na dan 31 prosinca 2012, 1 2011, goding,
sluzbeni te€aj kune u odnosu na EUR bio je 7,545624 odnosno 7,53042.

Reklasifikacija

Mapravijena |e rekiasifikacija pozicija u izvjedlaju o sveobuhvatnoj dobiti u cdrasy na 2017, godinu na natin
da je Iskazan netc efekl Merealiziranih dobitaka (gubitaka) od ulaganja” sufejavaniemn pozicla Prikod od
fer vrednovanja ulaganja u fekretning” u jznosu od 7.241.668 Kuna (2011 3170028 kuna) | pozicii
JRashodi od fer vrednovanja wlaganja u nekretnine” u iznosu od 15078900 kuna {2011, 2,557,537 kuna}, a
koje se odnose na fer wrednovanje zemljista iz porifelja Fonda. Ma 2] nadin doblven je znos od (7.837.234)
kuna (2011, 812491 kuna) od kojeq je oduzst postojesi salde iskazan na pozidi Merealizirznz dobit
{gubitaka) od uaganja” u iznosu od (784 573) kune {2011.. {(75.099) kuna) kojl se odnosio na fer vregnovanje
ulaganja u investicijske nekretnine, Tabliéni  prikaz  navedens  reklasifkacie naveden je  dolje

2011 2012
Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 3.170.024 7.241.668
Rashedi od fer vrednovanja ulsganja u nekretnine (2.557.537) {15.078.900)
Neto efekt ulaganja u nekretnine F12.491 I7.637.234)
Nerealizirana dobit [gubitak) od ulaganja [75.099) {784.573)
Nerealizirana dobit/{gubitak) od ulaganja u investicljske
nekratnine h57.292 {8.621.807)
FIMA PROPRIUS d d_ zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulzganje u nekrening i



17 T " S T 1 S S 1 1

1 44T 1 YA A O

ikl

skb

18 N 4 B A 18

ebh

Biljedke uz financijske izvjeitaje

Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2012,
(Swi {enost su 1zraZens u Kunama)

2. SAZETAK TEMELJINIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA {NASTAVAK)

Osnova konsolidacije

Kensolidirani financijski izvjestaji obuhvacaju financijske izviestaje Fonda | subjekata pad njegovem kontrolam
(njegovih ovisnih drustava). Fond ima kontrolu nad onim subjektima u kejima ima moc upraviienja financijskim
i poslovnim pelitikama na nadin da ostvaruje koristi iz aktivnosti tih subjekata,

Financijski izviedtaji ovisnih drutava su po potrebl uskladeni kako bi racunovedstvene politiks tih dudlava bile
u skladu s onima koje koriste drugl danaovi Grupe

Sve znatajne transakeije, stanja te prihodi | rashodi iz odnosa medu elanovima Grupe su prilikom konsofidacije
u cijelosti eliminirani.

Manjinski udjeli u neto imovini konsolidiranin ovisnih drustava u ovim st financijskim izviestajima prikazani
odvojeno od wdjela grupe u njima. Manjinski udjeli obutwacaju iznos udiela na dan pesiwnag spajanja i
manjinski udic u promjenama glavnice od datuma paglovneg spajanja.

Gubici povezani s manjinskim udjelom u glavnici ovisnog drugtva rasporeduju se na udio Grupe U onoj mier U

kKaojo] manjina ima obvezu | sposobha je provestl dodatna ulagania kako bi pokrla gubitke,

FIMA PROPRIUS d & , zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekreinine 13
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Biljeske uz financijske izvjeitaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012,

(Fvi iznosi su fzraenl u Kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RASUNOVODSTVENIH POLITIKA [NASTAVAK)

Investicijske nekretnine

Investicijske nekretnine, a to su nekretnine koje se dr2e radi ostvanvanje zarade od zakupnine il POVECEN
trzisne vrijednosti sredstva, se poéetno mjere po trosku nabave, koji uMljutuje troskove transakeie. Nakon
putetnog priznavanja, investicijske nekretnine se mjere po fer vrijednosh. Dobici 1 gublcl proizasli iz promjena
fer vrijednosti investicijske nekretnine se ukljuéuju u radun dobiti gubitka kada su nastall.

Prihodi od kamata

Prihodi od kamata iskazuju se u izvjedtaju o svesbuhvatnoj dobili za sve kamatonosne instrumente po nacalu
abradunanih kamata Prinodi od kamata ukljutuju kupone zaradene od wWagana u vrjednosnice 5 flksnim
prihodom, obvezrice le obrafunani diskent na trezorske i komercijaine zapise, zapise s promjenjivim
kematama i druge financijske instrumente po fer wiijednosti kroz racun dobifi | gubitka, te raspolozive za
prodaju. Prihodi od kamata ostvarenin iz imovine nominirane u strano] valuti ukljuéuju tecajne raziike s osnove
promjene tecajeva.

Frihodi od dividendi

Prihodi .od dwvidend, tj. udjela po osnovi ulaganja se priznaju kad je utvideno pravo dionicara nz primitak
dividende, a povezsna potraZivanja iskazuju se u bilanc! U okviru "ostala imoving”, cdnosno u injestaju o
sveobuhvatnoj dobiti u okwvinu “prinods od dividend|”

FIMA PROPRIUS d d , zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 4
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EBiljegke uz financijske izvjestaje

Za gaodinu koja je zavrsila 31, prosinca 2012.
(vl iznas Su igraZen o kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (MASTAVAK)

Troskowi upravijanja i ostali troskovi koji terete fond
Trogkovi upravijanja koji terete imovinu Fonda su kako slijedi
o Naknada Drustvu za upravijianje investicijskim fondom, koja iznosi 2,2% godiénje od neto vrijednosti
imovine Fonda, uvedano za porez, ako postoji porezna obveza,
¢ Naknada depozitnoj banci koja iznesi od 0,15% do 0,20% godiinje od neto vijednost imovine Fonda
avisno o volumenu Fonda i uvedana za porez, ako posio]i porezna obveza;
s Naknade i lroskovi clanovima Nadzorneg obora Fonda;
= Trodkovi, provizije ili pristojbe neposredno povezane sa stjecanjem ili prodajom imovine Fonda,
= NMaknade i troSkovi vo&enia registra dionica te tro5kovi isplate dividend,
= Revizorski | odvietnizkl troSkovi, te ostali troBkowi u svezi sa strulnim poslovima polrebitim za
obavijanje djelatnosti Fanda, a koji nisu u djelatnosti Drustva za upravijanie:
= Trofkovi izrade, tiskanja | postarine verani vz objave | dostavy @vesia kojz 52 sukladno Zakonu |
ovom Prospekiu dostavljaju dioniCarima Fonda;,
= TroZkovi odrfavanja Glavne Skupsfine, osim u sluéaju lzvanredne Skupitine koju Drudtve sazove u
kajem slucaju te troskove snosi Druétveo,

- Sve proplzane naknade | pristobe koje se pladéaju Nadzornom bjelu u vazl 5 lzdavanpern adobeen)a
Fondu,

=  TroSkovi uvrstenja dionica Fonda na burzu ili uredeno javno trZiste te troSkovi cdrzavania kotacije;

. FPorezi koje & Grupa sukiadno pozitivndm propisimna Republike Hrvatske duan platiti na imeinu il
dobit od posiovanja;

- Trogkovi chveznih oglaftavanja; i

- Ostali troskovi odredeni posebnim Zakonima (rofkovi Madzornog tijela).

Maknada za upravljanje Drustva i naknada Depozitno banci obracunavaju ses avakodl-'uemu_ a pletaju
mjesecno, dok sa trodkovi nastali u svezi 58 stjecanjem | prodajam imovine iz imovine Fonda obratunavaju na

daturn transakcije. Ostali trodkovi terete imovinu Grupe U skladu s odiukema Uprave Diudive u sivamo

nastalom iznosu.
Preratunavanje stranih sredstava platanja

Sredstva | izvori sredslava izraZeni u stranim sradslvima pladanja preratunavaju se u kunsku protuwrijednost
po srednjem tefaju Hrvatske narodne banke vatedem na datum izvjeitavania Pribedi | rashodi u stranim
sredstvima placanja preratunavaju se po tefaju na dan transakcije. Realizireni dobici i gubici nastali
preracunavanjem deviznih stavaka bilance po lecaju Hrvatske narodne banke svakodnewno se evidenfirau u
izviestaju o sveobuhvatno] dobiti Tedajne razlike po vrijednosnicama iskazuju se U okviru neto
realizirane/nerealizirane dobili od wrijednosnica.

FIMA PROPRIUS d.dr, zatvoren investicijski fond & javnom ponudom za ulaganjsu nekretning 18



1o T T A T

okl akl okl

ik

(11 BT I I

19 % Y ¥ N 4 S S Y|

I.U

Biljeske uz financijske izviestaje
Za gadinu kaja je zavrsila 31. praosinca 2012.

(svi izrvasi Gu igradend u kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Mowvac | nevEani ekvivalanti

Novac obuhvaca novac | novéane ekvivalente. Nowvgani ekvivalenti su kratkaroéna ulagana wsoke likvidnost
koja se mogu u svakom trenutku korwerlirali u poznate iznose noves | keja nisu izZiadena znalajnim
promjenama vrijednosti

Vrijednosnice

Vrijednosnice se priznaju | prestaju priznavati na datum trgovan]a, a to je datum na koji se wijednosnica kupuje
ili prodaje lemeljfem ugovora Eiji uvieti nalaZu isporuku ulaganja u roku utvidenom na predmetnom tristy.
Pocetno se mjere po fer vrijednost uvecanc) za trogkove transakeije, osim wijsdnosnicama koje su svrstane u
kategoriju kod koje se promjene fer vrijednosti iskazuju u izviestaju © sveobuhvatng dobiti, kol se podetng
mjeri po fer vrijednosti. Vrijednosnice su razwslane u sljedece kategorije: vijednosnice 'po fer wrijednosti kroz
ratun dobili ili gubitka”, *vrijednosnice koje se drze do dospijeca”, "vrjednosnice raspoloZive za prodajy’ te
“dani zajmovi | potraZivanja’. Kiasiﬂkacrja ovisi o vrsti | namjenl vrijednosnica i odredujg =8 kod prvog
priznavanja

Vrjednosnice raspoloive 2a prodaji

Dobici i gubici koji proiziaze iz promjena fer vrijednosti se priznaju izravso u sredstvima viasnika udiela u
sklopu revalorizacijske pricuve za ulaganja, 2uzev gublitaka 2bog umanjenja wijednost, kamata kaje se
izratunavaju metadom efektivne kamate | tecajnih razlika po monetarnaj imovini, kaji 52 sy priznaje 2ravee o
rafunu dobili | gubitka. Kod predzje il utvrdenog umanjenja vrijednost wiednosnice, kumulativiea dotsl
kumulativii gubitak prethodnc priznat u skiopu rE\-raIurizaclisHe pricuve za ulagenja se ukljuguje u izviedtal o
svecbuhvatno] dobiti.

Dividends na glavnitke inatrumente swrstane u portfel] imovine raspolofive za prodsju se priznaju U zviedta) o
svecbuhvatnoj dobiti kad je utvrdeno prave Grupe na primitak dividendea.

Fer vrijednost monstarne imovine raspolo2ive za prodaju koja je& denominirana u strano] valuti se odreduje v
vaiuli u kejoj je imovina denominirana | zatim preratunava po srednjem tetaju na datum bilance. Promjena fer

vrjednosli koja je povezana s tedajnim razlikama koje su posliedica promjene amortiziranog froska sredstva se
priznaje u rafunu Jobitl | gubitka, a druge promjene se priznaju u sredstvima dionitara,

FIMA PROPRIUS d.d., zatvareni investicijski fond s javriom ponudom za uagane u nekretning 18
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Biljeske uz financijske izviestaje
Za godinu kaja je zavriila 31. prasinca 2012,

(svi izrmosi su izgrafend u Kunama)

2. SAZETAK TEMELJHNIH RASUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Vrjednosnice raspolodive za prodaju (nastavak)

Gubitak od umanjenja vrijgdnosti viasnickin vrijednosnica raspoloivih za prodaju iznaje se prencéenjem
razlike amortiziranog troska stjecanja i tekuée fer vrijednosti iz kapitala i rezeni u radun dobiti | qubitka, Ukaliko
naknadni dogadaj rezultira smanjenjem 1znosa gubitka od umanjenja vijednesti dufnickih vitednosnica
raspolozivih za prodaju, prethodno priznati gubitak od umanjenja vrijgdnosti se olpudta kroz izviedta) o
svenbuhvatno dobifi. Medutim, svaki naknadni oporavak fer wijednuétl viasnitke vrijadnosnice raspolodive za
prodaju za koju Je priznalo umanjenje vrijednosti priznaje se izravno U kapitalu. Promjene u rezervacii za
umanjenje vrijednosti koje se cdnasi na vremensku vrijednost novea sastavni su dio prikoda od kamata,

Meloda efekiivne kamale

Metoda efektivne kamate je metoda kojom se izraGunava amortizirani trodsk financiskog sredstva | prihod od
kamata rasporeduje tijpkom relevaninog razdoblja Efektivia kamatna slopa jest stopa kojom s2 procijenjeni
budugi novéani prillevi, ukljudujudi sve naknade po plaéenim ili primijenim bodovima kaoje su sastawni dio
efektivne kamatne stope, zatim troskove transakeije | druge premije i diskonte, diskontiraju tigkom otekivaneg
vijeka financijskog sredstva ili kracdeg razdoblja ako je primjenjivo, Prihedi od duznickih inginymenata, oeim

ﬂnandj';ka Imovine odredene za iskazivanje po fer vrjednost kroz radun debiti ili gubitka, se priznaju po osnovi
efektivne kamate.

Zafmov! | potraZivarnia

PotraZivanja od kupaca, potradivanja po danim zajmovima | droga poirafivanja s fiksnim il odredivim
pladanjima kKoja rne Koliraju na aklivoom tr2Ele su svirstana o dane zamove | pofragivenjz. Zejmowi i
potraZivanja se mjarg po amortiziranom trosku Koristed metodu efektivoe kamata, umanjenom za eventuzine
gubitke zbog umanpenja. Pribodi od kamala se priznaju primjenom efekliivne kemeatne stope, zuzev kod
kralkorodnih potrazivanja, kod kojih priznavanje kamata ne bl bllo materijaing znafajno.

FIMA PROFPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom z3 ulaganje U nekretnine 17
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Biljegks uz financijske izvjesiaje
Za gadinu koja je zavréila 31. prosinca 2012,

=i Izrrosi SU ZraZarnd o kinranra)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA [NASTAVAK)

Parez na dobit
Parezni razhod s lemelja poreza na dobit jest zbimi iznes tekude parezne obveze i adgodenih poreza.

Tekuéa porezna obvaza temelji se na oporezivaj dobili za godinu. Oporezva dobit razlikuje se od neto dobit
razdoblja iskazanoj u izvjestgju o svecbuhvatng] dobitl jer ne ukljufuje stavke prihoda | rashoda koe su
oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kac | slavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuda
porezna bbveza izrafunava se primjenom poreznih stopa koje su na snaz, odnosno u pestupku danodenja na
datum izvjestaja

Cdgodeni porez jest iznos za koji s2 ofekuje da ée po njemu nastat] obveza il powst temeljem raziike izmedy
knjigavodstvene vrijednosti imovine | cbveza u financijskim izvjestajima i pripadajuce porezre osnovice koja sa
koristi za izrafunavane oparezive dobitl,

COdgodene porezne obveze opéenito se priznaju za sve oporezive priviemens razlike, a odgodena porezna
imovina se priznaje u onoj mier u kojo| je vierojatno da ¢e biti raspoloziva oporeziva dobit na temelju koje 8
moguée iskoristli priviemene razlke koje se odbijaju. Knjigovedstveni inos odgodene porszne imavine
preispiaje se na avaki datum bilance | umanjuje v oncj mier u kojoj vide nije verdatng da éa bill raspaloiv
dostatan iznos oporerive dobiti za pavrat cijelog il dijela parezne imaovine. Odgodeni porez obrafunava sg po
poreznim stopamsa za koje se ofekuje da dée biti u primjeni u razdoblju u kejem ce dodi do pedmirenja obveze

rezlizacije sredstva a na temalju poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku deneéanja na dan
bilance.

Forez se evidentira na teret il u Korist raduna dobiti | gubitka, osim ako s ne cdnosi na stavke koje se knjize
izravno u korist ili na terel glavnlce, u kom sluaju se porez takoder iskazije u okvina glaics.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvareni investicijski fand s javnom ponudom za ulagan]e u nekretnine B
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BiljeEke uz financijske izvjestaje
Za godinu kaoja je zavrsila 31. prosinca 2012,

(Sviizriosi su fzradend 1 kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNCVODSTVENIH POLITIKA (MASTAVAK]

Kljuéne rafunovodstvene procjene i pretpostavke

Progjene | prelpostavke se temelj2 na povijesnom iskustvu | raznim ostalim Gmbenicima koji se smatray
razumnim 5 obzirom na ckelnosti i infermacije koje su deslupne na datum sastavljanja financijskih izviestala,
rezultat kojin Zini polaziste za slvaranje prosudbi o vrijednosti imovine | obveza koje se ne magu dobil
jednostavno iz drugih izvora. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od ovakvh progana. Procjene | uz njih
vezane pretpostavke konlinuirane se pregledavaju. lzmjene raéunovodstvenih prociena priznalu se U razdoblju
u kojem je prociena izmijenjena ukoliko izmjena utjeée samo na to razdoble, Il U razdobliu izmjene | budutim
razdablima ukoliko izmjena utjele na tekuée | bududa razdablja.

Laganfe u nekreinine ;

Kzako se nekretninama trguje na drugagiji nacin nego uobicajenim unificiranim burzevnim instrumentima, ne
postojl kontinuirani tijek veceg broja sklopljenih kupcprodajnih transakcja objektima kupoprodaje, pa se
sukledno zakonskoj regulativi koja definra poslovanje investicijskin fondova za neksatning, vrednavanje
nekretninskog dijela portfelja temelll na procjeni oviastenog sudskog progentsla. Svaka se evaluacia
nekretnine prilikom kupnje vrednuje po procijenjenoj vrijednosti od neovisnog oviadtencg procjenitelja.

Navedena se procjena ujedno revidira svaka tri mjeseca radi potvrdivania Il korekelje praciienjenih vrijadnost,

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudam za ulaganje u nekretnine 19
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Bilie£ke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012

(v Fznosi sy Izradenl o Kunama)

3. FOSEBNI FOKAZATELJI GRUFE (NASTAVAK)

lzvjesce Uprave s obrazloZenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju i planirane strategije
ulaganja u nastupajucem razdoblju:

FIMA Proprius Grupu &ine ZIF FIMA Proprius za ulaganje u nekretnine d.d., kao 100% wasrik FIMA Rent-a
d.c.0. Varazdin koji je 100% viasnik FIMA Proprius d.c.o. Banja Luka.

lzviestaj Liprave strukturiran je kroz poslove | aktivnosli koje je Drustvo provodile na | u svezi § nekretninama
iz portfella Fonda, rezultate odrzane Glavne skupsline dicnicara Fonda, pregled irgovanja dionicom Fonga
na Zagrebackaj burzi i kretanjem neto vrijednost imeovine Fonda tijekom goding, te osvrl na potencijalne nove
projekis.

Na web stranicama drustva cbjavijen je pregled swih nekretnina u portfely Fonda sa svim znalajnim
karakliensfikama pojedine nekretnine,

Tilekom 2012, godine sklopljen je Ugovor s dvije nove agencije za posradavanje u prometu nekreining, za
sve nekretnine 1z portfelja Fonda ukljuujud | zemljiste u Banja Luci. Nakon potpisanih ugovora agenciie su

oglasiz prodaju nekretnina putem svojih web stranica te pristupile ostalim akbvnestima sukladno potpisanam
Lgowary

U sklopu aktivnosti na realizaclji prodaje gradevinskih zemljista iz pedfelia fonda ljgkom ove godine
pregovaralo se sa zainteresiranim gradevinskim poduzetnicima o neketnmama o Varagdinu i Slavonskom
EBrodu. Fotencijaini kupc razmatrajy modele financiranja. Fond je U sludenom skiopio Predugovar g
kupoprodaji 1724 dijela nekreinine u Ulici Vilka Novaka u VYaraZdinu, povriine 754 m2. Fond ce pristupiti
potpisu glavnog Ugovera o kupoprodaji nekretnine sukladno odredbama Predugovera. Predugowvar je poetni
korak procasa prodaje kompletmog zemljigta koji ¢ se realizirati v vige faza Zemijisle u Slhvonskom Brodu
j=. neovisno razgaverd s potencijalinim kupcem, ponudenc i svim hinvalzkin trgovaskim centrima koji na fom
podrucju nisu prisutni.

Zaprimljen je i upit za gradevinska zemljista u Cesarici | na otoku Pagu od strahe zagrebatke korzultantske
turtke Ziji su klijenl zainteresirani za turistike zone na Jadranu.

Frema sedamdeset | osam hrvatekin auto | moto cross klubova, za zemljiéta u opéint Ribnik ked Karlovea,
posiane su ponude na prodaju il zakup, obzirom da e ZemljiSte vezane s postojedom Auto-mato cross
stazom. Zaprimljena su dva upita medutim pregovori nisu rezultirall dalijnjim interesom, Zemljiste u Zupan|
bilo je predmet pregovora izmedu potencijainog investitora | Drudtva medutim isti nisu usli u zavednu fazu
zbog trenutne nemoguénosti investitora za nova ulaganja.

Kuplien je poslovni prostor u zgradi mjegovile uporabe U naselju Crnomerec u Zagrebu, lica 253. kol je
llocrine povrSine 217 85 m2, te jedno garaZzno miesto, s ciljem davanja istog u zakup unaprijed ugovoranam
zakupniky, Poliklinici specijaliziranoj za medicinske usluge vezane uz bolest dhine Zlijezde.

FIMA PROPRIUS d d  zalveren in veslicijski fond 8 javriom ponudom za ulaganje u nekretnine Py
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Biljestke uz financijske izvjesiaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012,

(Swi [Zno&f su fzrafemn u kunama)

3. POSEBNI POKAZATELJ FONDA (NASTAVAK)

lzvjedte Uprave s obrazlozenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u porifelju i planirane strategije

ulaganja u nastupajucem razdoblju:

U poslovnom centru Chromos, u Vukeovarsko] ulici u Zagrebu, sukladno najavi zakupaca osmog | devetog
kala i isteku ugovora o zakupu, infenzivirane su aktivnosti pronzlaZen|a novih 2akupaca. Pregavara 58
dvije zainteresirane dr2avne agencije te se olekuje potpis ugovor. o zakupu fijgkam prvog kvartala 2013,
godine. U sklopu investiciiskog cdriiavanja, u peslovnom prostoru je tijekom rujna @zwéena rekonstrukelja
klimatizacijskeg sustava, a poéatkem 2013 godine su planirani radovi kake bi se proster pripremio za nove

zakupce,

Vrijednost neto imoving kensolidiranog Fonda na dan 37. prosinca 2012, znesila je 136.106.541 kuna, Nefo
vmjednost imovine Fonda po dionici iznosila je 67,85 kuna. Do kraja zadnjeg kvartala 2012, ukuprd prifiod od
ulaganja iznesili su 1.530.852 kuna od Cega su 1.141.954 kuna prihodi od najma, 32 505 kuna realizirani
dobicl a 356.393 kuna prihodi od kamata, teéajnih razlika | cstali prihodi. Rashodi konsolidiranog Fonda
iznosili su ukupng 15.700.635 kuna od ¢ega su 12.789.922 realizirani gubici od prodaje financiske imovine,
3182 533 kuna naknade Drudtvu za upravijanje, 263.706 kuna naknade benci skrbniky te ogtali rogkov

985 326 kuna. Merealiziran gubici od ulaganm u materjalnu  moving Znosll su 8521 807 kuna,
revalorizacijske rererve financijske imoving raspoloZive za prodaju 13,008,322 kuna

Struklura ulaganja na dan 31. prosinca 2012, sastoji =& od 83,10 %% nekremning, 4.15 % dionisa i udjala u
otvorenim investicijskim fondovima, 1,35 % ostale imovineg | 1,40%  nowvEanih sredstava,

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulagani'é'u nekretning 23
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Biljegke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2012,

fswi fzrioss so izrafeni o kanama)

4. STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE

4.1. MATERIJALNA IMOVINA KOJA SE DRZI RADI OSTVARIVANJA PRIHODA OD NAJMA |
VRIJEDNOSNO USKLABENJE

2012:

Trosak Knjigovodstvena  Procjena  Odstupanja  Udjelu
nabave vrijednost na fer neto
GRADEVINEKI OBJEKTI datum izvjestaja  vrijednost imavini
fonda
(%)

POSLOWNI CENTAR
CHROMOS + 16.741.418 15202369 15.202.369 - 11.17%
ZGRADA, ILICA 253 3.333.038 3158370  3.159.370 - 232%
Ukupno gradevinski objekti 20.074.456 18.361.739 18.361.739 - 13.49%

2011:

TroSak Knjigovodstvena Procjena  OQdstupanja  Udjel u
nabave vrijednost na fer neto
GRADEVINSKI OBJEKT! datum izvjestaja  vrijednost imovini
fonda
(%)

POSLOWNI CENTAR
CHROMOS 16.741.419 15.813 278 15.513.275 - LT%
Ukupno gradevinski objekti 16.741.412 15.8B13.276 15813276 = 10,72%

Poslovnil cantar Chromos_ie nekretnina kupliena 21. prosinca 2007 . godine za 16,634 tisude kuna {dodatng
povedanje nabawne vrijgadnosti proknjizeno je 2009, goding u iznosu od 107 fisuca kuna). Gubitak ostvaren u
201 2. godina fer vrednovanjem investicijiske nekretnine iznosi 611 tiguda kuna (2011.: 75 lisuda kuna ).

10. listopada 2012 potpisan je Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostors u Zageebu, Nlica 253, Kupoprodajna
cijena koja ukljutuje porez na dedanu vrijednost je ugavorena u iznosu 3.776 fsuéa kuna. Fond prilikom
procjene vrijednost nekretnine koristi procjenu jednog neovisnog procienitelja kojl u svajim procjenama korsti
trogkovnu, usporednu i fili dohodovnu matodu prociens ovisno o vrsti nekretnine,

Fond je astvario prihcd od iznajmijivanja investicijske nekretnine u iznosy od 1144 tisuéa kuna (2011.: 1.074
tisuca kuna).,

FIMA PROPRIUS d.d., zatworeni investicijski fond s javnom ponudem 73 ulaganje U nekrelning 24
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Biljeske uz financijske izvjeitaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012

(svi lznosi su izraZen o kunsma)

4. STRUKTURA ULAGAMJA NEKRETHINE (NASTANAK)

4.2. ZEMLJIBTA | SUME

2012:
ZEMLJISTA | SUME Trosak  Knjigovodstvena Procjena Odstupanja Udjel u
nabave vrijednost na far neto
datum izvjestaja vrijednost imaovini
fonda
()
GRABEVINSKO ZEM -
VZ NOVAKOVA 17.933.807 17.970.406 17.970.408 - 13,200
GRABEVINSKO ZEM.-
JALKOVEC 3.941.479 3.394 673 3.394 873 - 2.45%
GRABEVINSKO ZEM -
SLAVONSKI BROD 5.084.249 4,284 214 4 284 214 - 3,15%
GRABEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD 7.756.439 6.501.837 B.501.837 - 4,78%
GRABEVINSKC ZEM.-
HVAR 4,284 027 23764872 2.3764872 - 1,75%
GRABEVINSKO ZEM.-
RIBNIK 1.006.567 709289 709.288 - 0,52%
GRABEVINSKO ZEM -
ZUPANJA 6.714.562 4.331.188 4331188 - 3,18%
CRADEVINSKO ZEM -
ZAGREB 13.088.314 a.700.104 8.700.104 - 5,39%
GRAPBEVINSKO ZEM.-
CESARICA PASKI 31.753.404 27.217 066 27 217.068 - 20,00%
GRADEVINSKO ZEM.-
PaG 18.5682_385 +5.892 870 15 892 670 - 11,75%
GRABEVIMNSHKO
ZEMLJISTE BANJA
LUYEA, - 16.945 853 17.970.835 17.870.835 - 13.20%
Ukupno zemljiEta |
Lume 127.052.1896 109.449.154 109 449,154 - BO,41%
FIMA PROFRIUS d d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulagane u nelvefnine 2%
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za qodinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012,

fevl izrosi su izraZeni o Kunama)

4. STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETHNINE (NASTAVAK)

4.2 ZEMLJISTA | SUME

2011: :
ZEMLJISTA | SUME

GRABEVINSKD ZEM -
Wi NOVAKOWA
GRADEVINSKO ZEM -
JALKOVEC
GRADEVINSKD ZEM -
SLAVONSKI BROD
GRABEVINSKO ZEM .-
SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM.-
HVAR
GRADEVINSKO ZEM.-
RIBMIK
GRADEVINSKO ZEM.-
ZUPANJA
GRADEVINSKO ZEM.-

~ZAGREB

GRADEVINSKO ZEM -
CESARICA PASKI
GRADEVIMNSKO ZEM .-
FAG

GRADEVIMNSKOD
ZEMLIETE BAMJIA
LKA

Ukupno zemljista i
SUIme

FIMA PROPRIUS d d., zatvoreni investicijski fond s javnom pﬁnudam za ulagaﬁje U nakretning

Trosak  Knjigovodstvana Procjena  Odstupanja Udjel u
nabave vrijednost na fer neto
datum izvjestaja wrijednest imovini

fonda

(%)

17.833.807 17.819.525 17 B19.52% 12,08%

3.941 478 4064733 4 (54.738 2,76%

_ 5.084.248 4 565620 4 585,520 312%

7.756.4349 6.929 365 6.929.365 i 70%

4 264.027 3,358.403 3.358.403 2,28%

1.006.567 1.083.774 1.063.774 0,72%
6.714.562 5.952 843 5.952.043 4 04%

13.086.314 11.011.711 11.011.711 7AT%

51.753 404 27 592 697 27 602 607 18,77%

1B.5682.385 17.833.511 17.833.511 12,09%
16.946.963 17.106.251 17.106.291 11,59%

127.052.196 117.428.478 ___ 117.428.478 79,62%
%
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012,

{(svi fznas) s izraZeni i kunama)

4. STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK)

4.2. ZEMLJISTE | SUME

Kretanje ulaganja u zemljiste | ume tijekom godine:

Stanje na dan 31. prosinca 2010, 117720115
Smanjenje vrijednosti ' {291.837)
Stanje na dan 31. prosinca 2011, 117.428.478
Smanjenje vrijednost 2 {7.979.324)
Stanje na dan 31.prosinca 2012. 109.445.164
5. NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI
Pozicija MAZE01 31.12.2012
RaZun u banci denominiran u KN 5356428 1.403.512
Radun u banci denominiran u EUR 56108 58.265
Rafun u banci denominiran u BAM 21.288 84770
Ukupno 5.435.836 1.646.647
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganie u nekretning a
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Billeske uz financijske izvieitaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(Svi IZrosi s izraZaeni o kunama)

B. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU

Pozicija NAZ201. a2z
Dionice domadih d.d. 1.238.154 200,418
Obveznice gospodarskih subjekata 35781
Udjeli olverenih invasticijskih fondova : £.660.087 5.121.027
Ukupno 1.898.241 5.697.236

Vrijednosnice izdavatelja sa sjedistem u Republici Hrvatsko| kotiraju na Zagrebatke] burzl, Fer vrijednost ovih
vrjednosnica na dan 31 prosinca 2012. godine utvrdena |e na temelu prosietne cjene trgovania
ponderirane koli€éinom vrijednosnih papira protrgovanih na burzi te prijavjenih institucionalnib transakeija na

Zagrebadtkoj burzl.

Ulaganja u investicijske fondove se vrednuju po neto vrijednosti imavine po udisly, kao sto je izviesteno od

strane drustava za upravijanje navedenih fondowva.

Vrijednosnice u portfelju raspoloZivom za prodaju vrednuju se sukladno Pravilniko o ubwrdivanju vrijednost|
imoving Investicijskog fonda i fzraéunu neto vrijednosti imovine po wdpeld i po dionici investiciiskeg fonda

donesenom od straneg Hrvalske agencije za nadzor financijskih usluga

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni inveslicijski fond s javnom ponudom za ulaganie U nekretning
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Biljefke uz financijske izvjestajs
Za godinu koja je zavrdila 31. prosinca 2012,

(=i FZrnosi S0 irradarnd v Kuriama)

B. FINANCIJSHA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU (MASTAVAK)

B.2. UDJELI OTVORENIH INVESTICIJSKIH FONDOVA

2012:
Vrijednostna  Udgel u neto imovini
Trosak nabave - cum mvjestaja fonda (%)
LOCUSTA CASH 5.000.000 5421027 2815
Udjeli otvorenih investicijskih fondova 5.000.000 6121.027 2.81%
2011:
Vrijednostna  Udjel u neto imovini
Troéak nabave . o izvjedtaja fonda | % )
FBZ EQUITY 13.000.000 4,7114.0%4 270%
FBZ GLOBAL 5.000.000 2940993 1,7%%
Udjeli otwvaranih investicijskih fondova 18.000.000 £.660.087 4,52%
6.3, OBEVEZNICE GOSPODARSHKIH SUBJEKATA,
2012:
Nominalna Trosak Vrijednost na Udjel u neto
wrijednost nabave datum izvjestaja  Imavini fonda (%)
SJADROLINLA, DD 20,000 3754959 ire.7891 0.28%
Obveznice gospodarskih
subjekata £0.000 375953 376,781 0,28%
7. LULAGANJA KOJA SE DRZE DO DOSPLIECA
2012:
PLASMANI | DEPOZITI Kamatna Datum TroSak  Vdijednost  Udjel u neto
stopa % dospijeca nahave na datum  imovini fonda
izvjestaja {%)
“MNovabanka a.d.. Banja Luka 26 11.4.2013 385.802 385,802 0. 30%
Kratkorofni depoziti 385.802 385.802 0,30%
FiMA PROPRIUS d.d., zatvareni invesli-i:ij;c-i-fn:-nd s javnom ponudom za ulaganje u nekretning a0



Biljegke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2012

(svi izrast su izraden o kunama)

Bt At A T

T ULAGANJA KOJA SE DRZE DO DOSFPILIECA (NASTAVAK)
2011:
PLASMANI | DEPOZITI Kamatna Datum Trodak  Vrijednost Udjel u neto
stopa % dospijeca nabave na datum  imovini fonda
izvjediaja { %)
Moja banka d.d. Sarajevo 2.5 14.2012 442 778 442 778 0,30%
“Waba banka d.d Varazdin 3.5 2222012 59.000 50.738 0,04%
Kratkorotni depoziti 501.778 502,517 0,34%
8. OSTALA IMOVINA
Grupa je priznala goodwill na kupnju sljededih drustava.
Viasnicki Aktivnost Udioneto Trogak Goodwill
udio imovinena  investicile
2 datum
kupnje
FIMA Rent d.o.o. Varazdin 100% Nekretnine 20.000 22.000 2.000
FIMA Proprius d.o.o Banja Luka 100% Mekretnine 7505 26 080 18,575
27.505 48.080 20.575
Q. UFISANI TEMELJNI KAPITAL
Strukitura dionicara na 31. prasinca 20712,
2012,
MNaminalna Postotak
vrijednost viasniftva %
kapitala
ZagrabaZka banka d.d. Zhirmni custody radun 33 561.800 18,75
Privredna banka d.d. zbirni custody ralun 23.130.000 11.55
Basler oskguranje-matematicka pricduva 14,500,000 724
Basler osiguranje 11.852.400 582
Jadran Kapital d.d. 10.827.400 541
Kapitalni Fond d.d. 10,000,000 4,89
Erste & Stelermaerkische bank d.d.custody racun 160000004 499
Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb custody raéun 9.544 800 4 BT
Karlovacka banka d.d. 9.000:000 4449
Radnik d.d. T.266.100 3,63
Ostali f0.833.700 30,36
200.317.200 100,00%
FIMA PROPRIUS d d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretning K]
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Biljefke uz financijske izvjeitaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012,

(5 FZriasl SuizraZeni o kunama)

a. UPISANI TEMELJMI KAPITAL (NASTAVAK)

Struktura dionitara na 31. prosinca 2011,

201,
Nominalna Postotak
vrijednost viasnistva %
kapitala

Zagrebatka banka d.d. zbimi custody ratun 52 967 400 P8 44%
Karlovatka Banka d.d. Karlovac 10000000 4 99%
HPE D.D./Kapitaini Fond d.d. 10,000,000 4.50%
Erste & Steiermarkische bank d.d.custody radun 10.000.000 4 50%
Ezcler osiguranje-matematicka pricuva 14.500.000 T.24%
Easler osiguranje 10.000.000 499%
Rzifieisenbank Austria d.d. Zagreb custody radun §,344.800 467%
HFB D.D./Jadran Kapital d.d. 10,527 400 5.41%
Radnik d.d. 7.286.100 183%
PBZ d.d./Swedbank d.d. 5515400 2.75%
Cstali 58.885.600 28, 90%:
200.317.200 100,00%

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 32
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Biljieske uz financijske izvjeStaje

Za godinu kaja je zavrgila 31. prasinca 2012,

(svi izrosi s izraZeni o Kunana)

10. FER VEEDNOVANJIE

10.1. REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNOSNICA RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU

Kretanje revalorizacijskih rezervi:

Vrijednosnice raspolozive za prodaju

Stanje 31 prosinca 2010. (14.554.693)
Umanjenje vrijednast -
Revalorizacija lijekom godine B47.033
Umanjenje zbog prodaje <
Stanje 31 prosinca 2011, z (13.717 664)
Umanjenje vrijednosti z
Revalonizacija lijekom goding 250 805
Umanjenje zbag prodaje 12.757.417
Stanje 31 prosinca 2012. {709.344)
Datum zadnje procjena na 31.12.2012.:

Dionica Trosak nabave Fer vrijgdnost Revalorizacija
imowvine

raspolodive za

= prodaju

ATLANTSKA PLOVIDEA D.D . 1.030.789 200418 {830.371)

Redowvne dionice 1.030.789 200,418 (820.371)

LOCUSTA CASH 5.000.000 5,121,027 121.027

Udjeli otvorenih investicijskih fondowva 5.000.000 5.121.027 121.027

Ukupno 6.030.789 £.321.445 : (702.344)
FIMA PROPRIUS d.d., zalvoreni En-.restiéijsku fond s javnom ponudom za ulaganje u nekrelnine 53
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2012.

(SV1 ZNosf su jzra2enl ¥ kunama)

10, FER VREDNOVANJE (nastavak)

10.1. REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNOSNICA RASPOLOZIVIH 24 PRODAJU (NASTAVAK)

Datum zadnje procjene na 31122011,

Dionica Trosak nabave Fer vrijgdnost Revalorizacija
imovine

raspoloZive za

prodaju

AGROMEBIMURJE D.D.CAKOVEC 1.387.514 589.471 (T98.043)
ATLANTSKA PLOVIDBA D.D 1.030.789 327,801 (702.988)
BURO BAKOVIC HOLDING 1.197 604 320 887 |B76.722)
Redovne dionice 3.615.907 1.238.154 (2.377.753)
PBZ EQUTY 13.000.000 4.114.084 (8.885.908)
PBZ GLOBAL ‘ 5.000.000 2.545.993 (2 454 007)
Udjeli otvorenih investicijskih fondova 18.000.000 5650067 (11.339.813)
Ukupno 21.615.207 7.898.241 {13.717.5686)
FiMA PROPRIUS d.d., zatvoreni inveslicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 34
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2012

(Sl (ZNosl su izrafeni u Kunama)

13. HEREALIZIRANI DOBIT (GUEBITAK) OD ULAGANJIA

13.1. NEREALIZIRANA DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA U ZEMLJISETA | SUMA

Datum zadnje procjene 31 prosinca 2012

Knjigovodstvena  Fervrjjednost Nerealizirani
vrijednost na 1. dobitak [gubitak)
sijetan] 2012, priznat direktno
kroz dobit
{gubitak) razdobija
GRABDEVINSKO ZEM.-VZD NOVAKOVA 17819525 ° 17.0870 408 154,881
GRABEVINSKO ZEM.-JALKOVEL 4 064 737 3304673 (B70.064)
GRADEVINSKO ZEM -SLAVONSK! BROD 4595620 4284 214 (311.408)
GRADEVINEKO ZEM -SLAVONSK| BROD 6.929.365 B.501.837 [427 528)
GRADEVINSKO ZEM.-HVAR 3.358.403 2.376.872 {381.551)
GRADEVINSKO ZEM.-RIENIK 1.0683.774 T09.289 {354 485)
GRADEVINSKO ZEM.-ZUPANJA 5952 843 4331148 {1.821.655)
GRADEVINSKO ZEM.-ZAGREE 11.011.711 8,700,104 (2.311.607)
GRADEVINSKO ZEM.-CESARICA PASKI 27.692.687 27 217 066 (475.631)
GRABEVINSKO ZEM -FAG 17.833.511 15.292.670 i1,640.841)
GRABEVINSKO ZEMLIISTE BANJA LKA 17106.251 17.870.835 g6 544
TECAJINE RAZLIKE 142.088
Zemljidta i Sume 117.428.477 109,449,154 (7.837.234}
Dstum zadnje procjene 31. prosinca 2011.:
Knjigovodstwena Fer vrijednost Merealizirani
vrijednost na 1. dabitak [gubitak)
sijetanj 2011. priznat direktng
kraz dobit
[aubitak) razdoblja
GRADEVINSKO ZEM.-VZD NOWVARKOWVA, 16.062.137 17.819.525 1.757 388
GRADEVINSKO ZEM.-JALKOVEC 4 258 046 4.064. 737 {203.305)
GRADEVINGSRO ZEM.-SLAVONSKI BROD 4.812.376 4,085,620 {216.756)
GRADEVINSKO ZEM.-SLAVONSKI! BROD €.841.415 B.929.365 87850
GRAPEVINSKO ZEM.-HVAR 3.560.815 33584003 {202.412)
GRABEVINSKO ZEM.-RIENIK 1.041.855 1.063.774 2144
GRADEVINSKO ZEM.-ZUPANJA 5.830.531 5952 843 22,312
GRABEVINSKO ZEM.-ZAGREE 11.201 542 1.011.711 {188.831)
GRABEVINSKO ZEM -CESARICA FASK] 28298719 27 BE2 BEY (606.022)
GRADEVINSKO ZEM.-PAG _ 17 655 658 1783351 137 853
GRADEVINSKO ZEMLJISTE BANJA LUKA 17.102 892 l?‘.lﬂﬁ.?ﬂ’l 3309
Zemljista i sume 116.815.986 117.428.477 612,491
FIMA PROPRIUS d.d__ zalvoreni inve elicijski fond s javnom punuﬁorﬁ za ulaganje u nekretning 3
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Biljegke uz financijske izvjesiaje

Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2012,

(swi iznasi s izraden o kunams)

13.2. NEREALIZIRANI DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA LY NEKRETNINE

u 2012 _
Knjigovodstvena Fervrijednost Nerealizirani dobitak
vrijednost na 1. {gubitak) priznat
sije€anj 2012, direkino kroz dobit
{qubitak] razdoblja
POSLOVNI CENTAR CHROMOS 15.813.276 15.202.359 1610.807)
ZGRADA ILICA 253 3333036 3.158.370 {173 666}
Gradevinski objekti 19.146.312 18.361.739 (734.573)
U 2011:
Knjigovodstvena  Fervrijednost  Nerealizirani dobitak
vrijednost na 1. {gqubitak) priznat
- sijecanj 2011. direkino kroz dobit
(gubitak) razdoblja
POSLOVNI CENTAR CHROMOS 15.888.375 15615278 {75.009)
Gradevinski objekti 15.888.375 15.813.276 (75.009)
FIMA PROPRIUS d d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulagane u nerretnine 38
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Biljeske uz financijske izvieitaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prasinca 2012,

(=vi Izros) U izrazZend o kunansa)

14, POREZ MNA DOBIT

Fond je obveznik poreza na dobit u skladu s hrvatskim zakonima i propisima. Stopa poreza na dabit u tekucoj
godini bila je 20% {u 2011.9. 20%).
Odnos izmedu poreznog rashoda i raunovedstvene dobiti prikazan je v nastavky:

2011. 2012,
Radunovodstveni gubltak {5.057.648) {24,322 442)
Porezno priznate olakéice (35.438) (2,500
Pavecanja : 436 400
Porezni gubitak {4.586.666) |24.324.542)
Parezni trogak 3 -
Parezni gubici preneseni iz prethodnog razdoblja (35.646.333)  (40.623.158)
Perezni gubici za prijenos u iduée razdoblje {40.333.019) (64.943.100)

Drustvo nije imalo troSak poreza na dobit u 2012. 1 2011. gadini radi ostvarenih pareznih gubitaka. Pregled

poreznth gubitaka je kako slijedi:

Freneseni  Meto po stopi od

poreznl gubici 20%

U 2017, najvige pet godina iz 2012.3.) (24 324 942) {4 566.886)
U 2016, najvide pel gedina{iz 2011.g.) (4.976.825) {995.365)
U 2015 najvige pet godine {iz 2010.9.) (10244 448} {2.048.88%9)
U 2014 najvige pel godina {iz 2009.9.) {17.51B.324) {3.503.668)
U 2013 najvide pel godina {z 2008 .g.% £5.980 483) {1.196.098)
U 2012 napwize Eetin godine (iz 2007.49.) {1.903 067) (380.613)
{64.948.100) {12.811.317)

Fand nije priznag odgodeny poreznu imovinu u financijskim izvjestajima, jer je Uprava Drudiva prociienila da
je mogucnost iskoristenja poreznih gubitaka neizvjesna.

FINA PROPRIUS d d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganie u nekretning BT
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Biljetke uz financijske izvjestaje
£Za godinu koja je zavrila 31. prosinca 2012,

(5VvF Iznosy s izraZern i Kunama)

15. TRANSAKCIJE & POVEZANIM STRANAMA

Podaci o transakcijama s povezanim slranama te iskazanim iznosima imaovine | obvezama na kraju goding,

kac i pripadajudim trogkovima | prinodima su:

Maziv povezane osobe Imovina QObveze Prihod Rashod
Fima Global Invest d.o.o. 257.414 3192533
Hrvatska poétanska banka d.d. - 20.548 12,2749 263708
Revizorporezni savjetnik 28.249 28,248
Nadzami odbor 13.000 N7 882
FIMA PROPRIUS d d , zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretning 41
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Biljeske uz financijske izviesitaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012

(=i Izrrasi SLAZraZeni o Kunama)

16, FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA

Grupa je izloZena treisnim rizicima, all | ostalim rizicima koji su vezan uz upravianje nekretninama,
vrjednosnim papirima, obveze Fonda | njegovo poslovanje. Sukladno strategii ulaganja, Druétvo za
upravijenje fondom vodi politiku ulaganja sredstava Fonda primame orijentiranu na ulaganja u nekretnine
uvazavajuci nzike kojl su povezani s ulaganjima u nekretnine. Moguce su promjens ciiena nekretning,
povezane s opéim gospodarskim kretanjima, polititkom situacijom, viSom silom | sléno. Hrvatsko trdigte
nekrenina podioZno je interacionzinim | nacionalnim  ekoncmskim procesima, Priikom ulaganja u
nekratnine Drugtvo uvalava moguénosti negativnih promjena makroekonomskih kretanja, te koristi godisnje
analize makreekonomskih kretanja renomiranih analitickin kuda, te prati statisiicke podatke Driavnog zaveda
za slatistiku na razini Republike Hrvatske

Porezni sustav, porezne stope i pravni okvir

Premjene mogu nastati odiukama nadleznih drzavnih organa tijekom poslovanja | rada Fonda. Zakonsid su
oropisi cesto glavni element nestabilnosti vezanih uz efikasnu provedbu ekonamske polltike.

U svrhu kontroliranja ovog rizika, Drustvo kentinuirano prati objave zakonskih i pratedih akata relevantnin za
paslovanje Fonda,

Operativnil rizici
promjens Vil razlike u radunovodstvenim i revizijskim standardima
promjens U slvarnopravnim odnosima U pogledu stlecanja viasnigive nad nekretninama u Republici
Hrvatskoj,
restrikcije u pogledu ulaganja strancg kapitala u pojedine gblike imovine

U svrhu kontroliranja ovih riziks, drugtve konsti usluge pravnika, u dijelr sklapanja ugovera o kupo—prodesi
nekretnina, te kontinuirano prati objave zakonskih i pratedin akala relevantnih za poslovanje. -

Upraviianie dodednim rizicima prilikom sklapanfa rensakclfa kupo-prodsie pekmetning

Posebna paznja prilikom ulaganja u nekretnine se posveduje slijededem
* Prije ulagania se provodi feasibility studija isplativesti, kako bi se sagledalisii aspeki pri procjeni projekia,

» Fravo vlasnistva - ulaganja se temeljito ispituje u cilju osiguranja cistoyg viasnigiva | uredne dokumentacije
prije odabrenja transakcije. Uprava Drustva vodi brigu o zadovoljenju svih pravnih wieta prije rege o se
krene u bilo kakva ulaganje

+ Prilikom odlugivanja o ulaganjima u druga trgovatka drudtva (Gija ce dielatnost biti iskjjuéivo ili pratedito
stjecanje | prodaja, iznajmijivanje i zakup nekretnina, upravijanje nekretninama, le &ji ja pradmet poskovanja
iskljuCivo ili pretezito gradenje, pod uvjetom da nekretnine Zine najmanje 75% ukupne imavine drudtva | u
drustva u kojima nekretnine Cine viSe od 50% ukupne imovine), posebns padrja se posvedlje provien
eventuainih zaduzenja, gubitaka ifili tereta, te pokrenutin i najavijenin sudskih sporova protiv druktva,
wlasnika drusiva, nadzornog odbora i uprave drustva.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za uagane u nekretning a7
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Biljegke uz financijske izviestaje
Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2012,

(svi iznosi su fzrafeni v Kunramal

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK]}

Valutni rizik

Grupa je izloena valutnom riziku u dijelu imovine denominiranom u valub razlititj od valute u kejoj je
denominirana nominalna vrijednost dionice, te postoji rizik promjene tetajeva stranih vaiuta prema Kuri

U donjoj tablici cpisana je struktura imovine Grupe po pojeding] valuti |z tablics je vidljivo da j& otvorena
devizna pozicija od 18.990 889 kuna denominirana u EUR | BAM dok je ostatak denominiran u HRK. U tam
smislu, vrijednost imovine Grupe neée se znadajnije promijeniti uslijed promjens tefaja EURHRK dok
promjene tetaja ostalih valuta nece utjecati na Grupu (tedaj EUR/BAM je fiksan) Bududi da j udio ofvorene
devizne pozicije EUR u imovini Grupe 0,042%, simulacia pada vrijednosti EUR u pdnosy na HRK za 10%
uzrokovala bi smanjenje imovine za 5.826 kuna, §10 je zanemarivo.

2012 EUR Bam HERK Ukupnao
Imovina

Zemljigta | Sume 13,4680 612 B0 86,542 108,449,154
Gradevinski objekti 18.381.738 18.361.738
O=tala imovina 20,575 20,576
rijednosnica

raspolofive za prodaju 5697 236 5.687.236
Plasmani bankama A85 802 385 802
Oratala imovina 1375 1.639.165 1.840.541
Movac | nowviand

elovivalent 55265 a4 814 1.403 B&A 1.548 547
UKLIENA IMOVINA 58285 16.932.403 118.310.926 137.301.554
Glavnica

Dionkéki kapital (200.317,200) © (200.317.200)
Revalorizaciske rezernse 708 344 T0%.324
Pransseni gubici i

dobit tekuce godine 714,057 63.252 469 63,966 5976
Tetajne razlike (4B5.611) (4B5E11)
Ukupno

glavnica 714 057 (136,820 588) (136.106.541)
Obveze

Kratkoroine

obveze (571) {1.154.452) {1.195.053)
Ukupne obvezre {571) {1.194.462) {1.196.063)
UKURPNOD

GLAVNICA |

OBVEZE 713.486 {136.015.080) (147.301,594)
NETO POLOZAJ

MA DAN 31.

FROSINCA

2011, 5B 285 18,645 869 {19.704.154)
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Biljegke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrila 31. prosinca 2012.

{5V iZNOSF s 1Zraderi w4 kunama)

16. FINANCIISKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA, (MASTAVAK)

Valutni rizik (nastavak)

2011, EUR BAM HRK Ukupno
Imavina

Zemljiste | fume - 17.106.292 100,222 186 117.428.478
Gradevinski objekti - - 15813278 15813276
Ostala imovina - HETR M55
Vrijednosnice raspologive za prodaju - - 7.058.241 7.808.241
Plasmani bankama = 442778 58.738 802517
Ostala imovina - 2.826 a3 7o 806 506
Movac | novéani ekvivalenti 58108 21.200 5.356.428 5435838
UKUPNA IMOVINA g 58.10% 17.573.195 130.374.215 148.0056,518
Glavnica

DiomiEki kapital - (200317 2000 {200.317.200)
Revalorizacijske rezerve 13.717 666 12,717 558
Preneseni gubici 1 dobil tekuce godine 143.308 30.501.176 26 544 484
Tetajne razlike - {E08.254) (6082643
Ukupno glavnica - 143308 147,707 812) {147.564.504)
Obveze

KratkoraZne obweze (385} (440,830 {41215
Ukupne cbweze {385) {840 8303 {441.215)
UKUPNO GLAVNICA | OBVEZE - 142,923 (148.148.442) i148,005.519)
NETC POLOZAJ NA DAN 31. PROSINCA

2011, £8 409 17.716.118 {17.774.227) :
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulagane u nekretine 44
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavriila 31, prozinca 2012,

(SvF Zr0sd Su fzrafani v kpnama)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik

Kamatni rizik predstavija rizik promjene vrijednosti imovine uslijed promjena tréignih kamatnih stopa.

U donjoj tablici nalaze se podaci o imovini | obvezama Grupe prikazani po fer vijednosti | svrstani prema
ugovomoj promjeni cijene il datumu dospijeda, ovisne 3to je ranije. Najeti dio imovine Masificiian je u

kategeriju beskamaltno. Depoziti ovise o kretanju tréidnih kamalnih stopa.

Kamatni rizik (nastavak)

2012, Do 1 0d 3 dao Beskamatno Ukupno
mjeseca 12 mjesaci

Imovina

Zemljiste i sume - 109.449.154 109 445,154

Gradevinski abjckti ! . 18.361.739 18361739

Ostala imoving - 20575 20575

Vrijednosnice

raspolodive za

prodaju - 5.607.236 0.697.236

Flaamani bankama 3B85.BO2 - 385802

Ostala imovina - 1.840. 541 1.840.541

Mossac | novSani

ekvivalentl 1.546.547 = 1.546 647

LUKUPMHA INMOWVING 1.932 349 - 135.360.245 137,501,694

Glavrica

Dionickl kapital - (200,317 200) (200.317.200)

Reaevalorizecijsks

FEZenAg - T08. 344 TR s

Preneseni gubici i

dobit tekude godine - - 63,950,926 63,965 926

Taedcana razlike (4E0.611) (465,611

Ukupne glavnica - - {136.106.541) {136.106.541)

Obveze

Kratkaoroéne obveze (1.195.053) (1.195.053)

Ukupne obveze {1.195,053) - (1,195,063}

UKUPNO GLAVNICA

| OBVEZE {1.185.053) g 1135.106.541) (137.301.534)

NETO POLOZAJ NA

DAN 31. PROSINCA

2012, T37.296 - {737.296)

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudam za ulaganje u nekretnine 43
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Biljeske uz financijske izvjeslaje
Za godinu kaja je zavrsila 31. prosinca 2012,

5wl fznosi su izradend v kunama)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (MASTAVAK)

Kamatni rizik {nastavak)

2011. Do 1 Od1do3l Od 3 do 12 Erskamatng Ukupno
mjeseca mjeseca mjeseci

Imovina
Zemljiste i Suma o - s 117428.478 1T 428,478
Gradevinski objekt - - 15.513.278 15.813.275
Ostala imoving - - - 20575 20575
Vrijednosnice raspolofive
za prodaju - - - 7.898.241 708 241
Plasmani bankama '502.51? - - - 02517
Cstala imovina - - 806,596 905 598
Movac i navian|
akvivalenti £.435 835 - - 3415836
UKLIPNA IMOVINA 5.838.353 - 142,067 168 148.005.518
Glavnica
Dionicki kapital - - - (200.317.200) (200317 2000
Revalonzacijiske rezerve - - - 13717 655 13717 6AB
FPreneseni gubici | dabit
tekude godine - - 38 544,484 35 G4 454
Tatajne razlike - - - {609.254) (609.254)
Ukupnao glavnica - - - _0147.564.304) ({147.564.304)
Chveze
Kratkorofne chveze [441.215) - a {441.215)
Ukupne obveze {441.215) i B {441.215)
UKLP NG GLAVNICA | ;
OBVEZE {441.215) - {147.564.304)  [148.005.519)
NETO POLOZAJ NA
DAN 31. PROSINCA
2044, 5487.138 - * {5.497.138)
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Biljegke uz financijske izvjeitaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2012,
(5vi iznosd su izra2eni u Kunama)

16. FINANCIISKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)
Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik nemogucnosti druge strane da podmirl izriose obveza u clelosti po dospijedu. Kreditni
rizik Grupe u najveco] mjeri je izrafen kod depozita kojl éine 0,28% (2011 0,34% ) imovine Grupe. Depozt
se ulazu u vodece banke na tr2istu voded| se nacelom diversifikacije, pa stoga kreditni rizik u tom segmentu
nije znacajan ili s& moZe usporediti s kraditnim rgjtingom drzave

Rizik likvidnosti
Tablice u nastavku sadrze analizu sredstava, obveza i neto imovine Grupe prema preostalim razdobljima od
datuma bilance do ugovarmog dospijeda.

Sredstva | obveze za koje ne postoji ugaverno dospijece swistana su U kategoriju "na poziv'. 1z tablice e
vidijive da je struktura imovine prema likvidnosti uravnotezena na dan 31, prosinea 2012, pa je | ukupno
gledajuci rizik likvidnosti nizak uzimajuéi v obzir raspolo2ivost imevine medutm, uzimajus u obair kvidnost
pojedinih klasa imovine zasebno (djelomiéno dionice koje kotiraju na hrvatskom ity kapilala te
nekretninski dio portfelja) rizik likvidrosti je umjeren. Rizikom likvidnost upravia se koristedi statisticke
analize povijesne likvidnosti odredene pozicije. Rezultatima analize prilagodava se struktura imovine na niadin

da odredeni dio imovine drzi u viscko likvidnim instrumentima unoveivirma tranutng il u yro kratkenm ek,

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoren investicijski fond s javnam ponudom za uagane u nekretning 47
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavréila 31. prosinca Z012.

(swi izrosi SU IZrelant u kunams)

16. FINANCIISKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (MNASTAVAK)

Rizik likvidnosti (nastavak)

2012,

Imovina

Zemljisle i 3ume

Gradevinski objekli

Ostala imovina
Vijednasnice
respoloZive za
pradaju

Plasmani bankama

Oistala imovina
Novac i nevéani
chvivalenti
UKUFNA
IMOVINA

Glavnica

Diomicki kapital
Revalorizacijeke
rezerve
Preneseni gubic i
dobit tekuce
godine

Tedajne raziike
Ukupno glavnica
Obveze

Ukupne obveza
UKUPNDO
GLAVNMNMICA I
OBVEZE

NETO POLOZAJ
NA DAN 34.
FROSINCA Z012.

Na poziv Do 3 Od 3 do 12 Preko § Neodreden Ukupno
mijeseca mijeseci godine o

- 100,449,154 - 104 449 154

: : 18.361.739 - 18,361,738

= - - 20575 20575

- 5 BT 236 C n.G97.236

385.802 - - 385802

1.840.641 > 1.640.541

1.546.547 - = 1.046.547

1.546.547 7.823.679 127.810.833 . 20,575 137.301.594

- E E {200.317.200) * [200.397.200)

2 = - FikE.344 00,344

e ¥ 53, 966926 53.9686.926

- = {465.6811) ir [#85.611)

. 2 -  {138.108.541) - {136.106.541)

- (1.195.053) (1.1895.053)

- {1.185.053) - - [1.185.063)

- (1.185.053) - (136.106.541) 1137.301.594)
1.546.547

B.728.526 127.810.893 (136.106.51) 20.575 -
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Biljeske uz financijske izvieitaje

Za gadinu koja je zavrila 31. prosinca 2012

{=vi FZrnosi su iZraten o kunamasa)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJIE RIZICIMA (NASTAVAK)

Rizik likvidnesti (nastavak)

Grupa
2011.

Imovina

Zemljiste i Sume
Gradevinski
objekti

Cstala imovina
Vrijednosmce
respoloZive za
prodaju
Plasmani
bankama

Ostala imoving
Novac | novEani
ekvivalenli
UKUPNA
IMOVINA
Glawnica 7
Dianicki kapital
Revalorizaciska
rezene
Prenesani gubici i
dobitl tekoce
godine

Tecajne razlike
Ukupns glavnica
Chveze

Ukupne obveza
URUPNO
GLAVNICA
OBVEZE

NETO POLOZAJ
NA DAN 31.
FROSINCA 2011,

Na poziv Do 3 Od 3 do 12 Preko 5 Neodradeno Ukupno
mjeseca mjesaci godina
+ 117 428.478 117428 478
- - 15.813.276 4 15.813.276
& 20575 20,675
- + 888 241 - - 7888241
- 502 517 - - - 802 .517
- 806 596 - . 008,598
5.435 836 2 5435436
5436836 5.307.354 153.241.754 20.575 148.005.519
5 .z : (200,317,200 (200.317.200)
= . s 13, 717.666 13.717.658
= - 39,544 484 30,544 484
3 - {509,254) (B09.254)
- 2 - _{147.564.304) {147.564.304]
(441.215) = (441.2185)
= (441.215) - = [441.215)
= (441.215) - (147.564.304) - {146.005.519)
5.435,836 B.B66.139 133.241.754 (147 564.30d) 20.575 -

FIMA FROFRIUS d.d, zatvurem?nvesticijslm fond s jainc:m ponudom za ulagane U nekretning
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Biljegke uz financijske izvjegtaje
Za gadinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012,

(swi fznosi su fzraZeni u kunanma)

16. EINANCIJSHKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)
Fer vrijednost financijskih ins trumenata

Fer vrijednost financijskog instrumenta je iznos po kojem se sredstvo mode razmijenit I obveza podmirit
izmedu poznatih | spremnih strana U transakcili pred pogodbom. Fer vijednost s temelfi na kotiranim

trZignim cijenama ako su dostupne Ako trzigne cijene nisu dostupne, fer vijgdnost s& procjenjue primjenom
modela diskontiranog novéanog tijeka i drugih odgovaraluéin tehnika za uvrdvan cliana.

Fer vrijednost nekretnina u portfelju

lzmjenama i dopunama Pravilnika o utvrdivanju vrilednosti imavine investicigkog fonda i izrabunu neto
vrijednosti imovine po udjelu ili pa dionici investicijskog fonda koje su stupile na snagu 1. siietnja 2012 goding
odredenc je da drustvo za upravijanje najmanje jednom godisnje mora angazirali ovlablenag procjenitel)s radi
prociene fer vrijed nosti nekretrine. Da bl se smanjio rizik pogresnog yrednovanja kojim bi se nereaina
umanjila ili uvedala imovina fonda, drusivo je usvejilo za 2012.godinu ratunovodstveny politiky temeljem keje
jednom godisnje | to na 31.12 koristl procjenu oviadtenog sudskog pracjenitelja a jekom gedine na sk
izvieétajno razdoblje koristi reviziju prociene od istag procienitelja na razin pojading nekretning.

Ma dan 31, prosinca 2012 godine knjigovod stveni izrosi nowes | stenja na ragéunima kod banaka,

potraiivanja | obvezra priblizni su njihovim fer  wrijednostima zbseg kratkorafne pritode tih financiskin

instrumanata

U iducoj tablic! su analizirani firnancijski instrument koii U nakon pryog priznavanja svedeni na far wrijednost,

razyvrstani u tri skupine ovisno o dostupnost primjetljivih pokazatalja fer wijpdnost:

» 1. razina dostupnit primjetfivin pokazatelja — pokazateljl fer wrijednost su izvedeni iz (neuskladenin)
cljena kaoje kotiraju na aktiviim trEistima za istovrsnu imovinu i istowsns abweze

s 2. razina dostupnib primjetijivin pokazatelja — pokazatelj fer vrijednosti su izvedeni iz drugih podataka, &
A iz kotiranih cijena iz 1. razine, a odnose se na izravno promatranje imovine i abveza, t) njincin

cijena ili su dobiveni neizravno, 1], lzvedeni iz cijena i
« 3 razina pokazatelja — pokazateljl izveden primjenom metoda vrednovanja U kajima su kao ulazni podacl
koristeni pedaci o imovini il obvezama koji se ne temelje na primietjivim triignim podacima {neprimjetjv

=
.
|
|
|
==
—=
—a
=y |
— |
—=
—=
==
==
=

ulazni podaci).
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Biljeske uz financijske izviestaje

Za godinu koja je zavriila 31. prosinea 2012

(3v1 iznosi su jzrefeni u kunama)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENT! | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

2012. 1. razina 2.razina 3. razina Likupng
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

Diomice 200418 200.418
Obveznice gosp. subjekata 375791 75791
Udjeli u fondovima 5.121.027 5121027
Ukupno 5.697.236 5.687.236
2011, 1. razina 2.rmmna 3 raona Ukupre
Financijska imovina raspoloziva za prodaju

Dionice 1.238.154 1.238.154
Udjeli u fondovima 6.860.087 6.660.087
Ukupnao 7.B98.241 7.898.241

FIMA PROPRIUS ¢.d_, zatvoreni investicijski fond s javnom penudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjgstaje
Za godinu koja je zavrdila 31. prosinca 2012,

{5Vl (znosf 5u0 Izrafoni o kunsma)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Rizik namire i rizik druge ugovorne strane

Sve transakcije kofiranim wrijednosnim papiima pedmiruju se, adnosno platajs nakon isporuke putem
ovladtenih brokera. Rizik neplaéanja drzi se minimalnim jer se prodani vrijednosni papsri isparuiuju istedobng
s naplatom potrafivanog iznosa. Prillkom kupnje, placanje se Vi istedobno s prmitkom kupljanin
vrijednosnica. Ako bilo koja strana ne ispuni svoju obvezu, kupoprodajna transakcia se e namirje,

ODOBRENJE FINANCIISKIH IZVJESTAJA

Financijski izvjedtaji =u potpisani | njihove zdavanje odobreno je 12. ozuka 2013, gadine.
Financijske izvjedtaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest d.o.o. dustva za upravijanie investicijskim
fondovima dana 12. ciujka 2013, godine.

Lidijz Vesenjak
(::Ian UF‘II!'E\I'E
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