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IZJAVA O ODRICANJU ODGOVORNOSTI

Ovaj dokument i usmena prezentacija ne predstavljaju ponudu vrijednosnih papira ili poziv za davanje ponude za

kupnju ili prodaju vrijednosnih papira u bilo kojoj jurisdikciji.

Informacije treće strane sadržane u ovom dokumentu i usmeno prezentirane dobivene su iz izvora koje Društvo

smatra pouzdanima.

Iako su poduzete razumne mjere kako bi se osigurala točnost i potpunost informacija sadržanih u ovom

dokumentu i usmeno prezentiranih, Društvo ne prihvaća odgovornost za njihovu točnost i potpunost ili za njihovu

upotrebu, kao ni odgovornost za ažuriranje istih. Informacije sadržane u ovom dokumentu i usmeno prezentirane

ne treba smatrati davanjem savjeta ili preporuke i ne treba se pouzdati u njih kao temelj za bilo koju odluku ili

radnju. Posebno, stvarni rezultati i razvoji mogu se značajno razlikovati od bilo koje iskazane prognoze,

predviđajućih izjava, mišljenja ili očekivanja.

Ovaj dokument uključuje mjere izvan djelokruga MSFI-jeva, kao što su EBIT, EBITDA i EBITDAR. Društvo koristi

takve alternativne mjere uspješnosti kako bi poboljšalo razumijevanje svojih poslovnih rezultata, kao i poslovnih

rezultata Grupe. Druga društva koja posluju u hotelijerskom sektoru moguće ne izračunavaju slično nazvane

mjere po istoj osnovi koju je koristilo Društvo, pa stoga one ne moraju biti nužno usporedive. Sukladno tome, ne bi

se trebalo prekomjerno oslanjati na bilo koju takvu mjeru sadržanu u ovom dokumentu.
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OSVRT NA GRUPU

Struktura poslovanja

Jedinice po zemljama1

1Uključujući sobe u 50% zajedničkih interesa (JV). Isključujući kampove. 

Društvo ima dodatno 5,903 jedinica u kampovima, od kojih 624 mobilnih kućica

3
Zemlje

26
Lokacija u funkciji

10.000+
Smještajnih jedinica

1.000+
Zaposlenih

4
Brenda

Hrvatska Njemačka Mađarska

72%

23%

5%

EBITDA

Hrvatska Njemačka i Mađarska Zajedničke usluge

68%

32%

Prihodi

Hrvatska Njemačka i Mađarska
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STRATEGIJA
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Ključni događaji u 2018. godini
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2018 – KLJUČNI DOGAĐAJI

Ključni financijski i operativni pokazatelji

HRKm HRK

• Briljantni početak prve Hrvatske glamping destinacije transformacijom postojećeg kampa u ekskluzivnu ponudu 

glampinga iskustva za naše goste

• Trgovanje sa svim dionicama Kompanije je transferirano iz redovnog tržišta na vodeće tržište Zagrebačke burze

• Kontinuirani rast našeg Park Plaza Nürnberg hotela koji je ostvario porast EBITDA od 41.5% 

• Pozitivna EBITDA u prvoj polovici godine je rezultat diverzificiranog portfelja te ulaganja u sportske objekte u 2017. 

godini u našem Park Plaza Belvedere Medulin hotelu
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Financijsko i operativno 
poslovanje
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ARENA HOSPITALITY GRUPA - PRIHODI I EBITDA

Struktura prihoda Struktura EBITDA

HRKm HRKm

• Ukupan prihod povećan je za 5,6% povrh rekordne 2017. godine

sa međugodišnjim rastom u svim našim segmentima; hotelima, 

turističkim naseljima i kampovima

• U Hrvatskoj rast odražava solidno poslovanje u sezoni te 

zavidan rast u predsezoni

• U Njemačkoj je rast generiran poglavito od strane našeg Park 

Plaza Nuremberg hotela iako su i ostali hoteli solidno poslovali

• Povećanje prihoda je imalo pozitivan utjecaj od 41 milijuna kuna

• Trošak zaposlenika je porastao zbog povećanja uvjeta ali i zbog 

rasta broja zaposlenih (48 zaposlenih više nego prethodne 

godine). Kao % ukupnih prihoda ova je stavka povećala svoj 

udio u iznosu od 210 baznih poena

• Ostali troškovi koji su umanjili EBITDA su troškovi franšize i 

rezervacija, administrativni troškovi te troškovi održavanja koji 

su rasli kao posljedica rasta prihoda ali također zbog viših 

troškova usluga od strane dobavljača u odnosu na prošlu godinu
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KLJUČNI POKAZATELJI - HRVATSKA

• Ukupni prihodi porasli su za 5,0% na 503,8 milijuna kuna, uz rast u odnosu na prošlu godinu zabilježen u svim našim segmentima; 

hotelima, turističkim naseljima i kampovima. Za rast je uglavnom zaslužno stabilno poslovanje na vrhuncu turističke sezone, uz solidno 

poslovanje u predsezoni i post-sezoni

• Prihodi smještaja porasli su za 5,8% na 419,4 milijuna kuna, a RevPAR je porastao za 3,1% na 253,4 kuna. Poboljšane rezultate dodatno 

učvršćuje povećanje prosječne cijene smještaja za 3,1% i rast popunjenosti za 130 bp

• Povećanje prihoda je umanjeno pojačanim pritiskom na operativne troškove. Oni su uključivali povećane troškove rada, naknade za 

rezervacije te troškove gospodarenja otpadom i usluga čišćenja. Kao rezultat toga, EBITDA je bila niža u usporedbi s prethodnom 

godinom i iznosila 155,3 milijuna kuna (2017: 159,1 milijuna kuna).

Financijski pokazatelji Operativni pokazatelji

HRKmHRKm
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246 253
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Napomena: Prihod, EBITDAR i EBITDA isključuju zajedničke usluge
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ANALIZA POSLOVANJA U HRVATSKOJ

HOTELI TURISTIČKA NASELJA KAMPOVI

2018. 2018./2017. 2018. 2018./2017. 2018. 2018./2017.

Popunjenost (%)1 63,7% 20 62.2% -110 41,3% 0

ADR (HRK) 788,6 0,0% 757.1 0,0% 321,2 9,1%

RevPAR (HRK) 502,6 0,4% 470.6 -1,7% 132,8 9,2%

Prikaz EBITDAPrikaz prihoda

HRKm HRKm

159
(3)

(4)
2 155

100

120

140

160

EBITDA 2017 Hoteli Turistička
naselja

Kampovi EBITDA 2018

480 6

2
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Kampovi Prihodi 2018

1: baznih poena
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ARENA ONE 99 GLAMPING

• Prvi glamping (luksuzno kampiranje) u prirodi, u Hrvatskoj

• 199 potpuno opremljenih luksuznih šatora za parove i obitelji

• Vanjski wellness sadržaji za vrućim kupkama, masažom, kišnom sobom, prostorima za 

opuštanje te poseban prostor za yogu 

• Animacija za djecu i odrasle

• Restorani, lounge i beach barovi, zelena tržnica i dućan sa prehranom, centar za surfanje, 

SUP yoga, staze za trčanje i bicikliranje

• Kamp je zatvoren za vozila (sa osiguranim parkingom na samom ulasku u kamp)

• Pobjednik najboljeg kampa u Hrvatskoj i Zlatne koze

• Investicija vrijedna 70 milijuna kuna

Prihodi

+285.9%

EBITDA

+322.7%
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POSLOVANJE U NJEMAČKOJ I MAĐARSKOJ

• Prihod je porastao za 6,8% na 243,2 milijuna kuna osnažen rastom poslovanja našeg Park Plaza Nürnberg hotela zajedno sa povećanom 

potražnjom za vikend odmore u gradovima u ljetnim mjesecima

• Rast prihoda smještaja je poduprijet rastom ADR od 1.4% te rastom popunjenosti od 560 bp

• Najvažniji doprinos porastu EBITDA dali su Park Plaza Nürnberg, koji je nastavio rasti i solidno poslovati, uz niže iznose najma kao 

rezultat kupnje hotela u art’otel cologne i art’otel berlin kudamm 2017. godine

Financijski pokazatelji Operativni pokazatelji

HRKmHRKm
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PARK PLAZA NÜRNBERG

• Park Plaza Nürnberg otvoren je u lipnju 2016. godine sa 177 soba

• Hotel se nalazi na prestižnoj lokaciji u blizini trgovačkog i poslovnog centra Nürnberga, 

nasuprot glavnog željezničkog kolodvora i oko 7,7 km (12 minuta vožnje podzemnom 

željeznicom) od međunarodne zračne luke

• Nürnberg se nalazi u južnoj Njemačkoj, na pola puta između Münchena i Frankfurta, što ga čini 

“ pogodnim mjestom i međunarodnim centrom za sastanke, konferencije i druga događanja 

(“MICE”) te putovanja

• Nürnberg je također među najdinamičnijim tehnološki razvijenim gradovima u Europi, te je  

poznat po brojnim velikim međunarodnim sajmovima

• Hotel bilježi porast prihoda od 16,5% i rast EBITDA od čak 41,5%

Prihodi

+16,5%

EBITDA

+41,5%



1616

Struktura duga
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NETO DUG 31.12.2018.

• Refinanciranje VZB zajma krajem 2018. godine u Njemačkoj će omogućiti

Groupi da uštedi na kamatama s obzirom da je cijena kapitala smanjena sa

6,0% na 2,4%

• Groupa je povukla 35,0 milijuna kuna od Erste banke u Hrvatskoj kako bi

djelomično financirala investiciju u Arena One 99 Glamping. Kredit ima

ročnost od 5 godina sa kamatom od 1,95%

• Krediti sa Zagrebačkom bankom u Hrvatskoj su osigurani sa imovinom

Društva u Hrvatskoj

• 450,3 milijuna kuna dospijeva 2027 godine. sa kamatom of 2,5%

• 75,0 milijuna kuna dospijeva 2028. godine sa kamatom of 2,4%

• Krediti van Hrvatske su osigurani imovinom hotela u Nürnbergu, Kölnu i

Berlinu

• Ročnost kredita van Hrvatske je 2026./2027.

• Kamate na svim kreditima su fiksne

Ključni komentari

(1)

Održiva ročnost

HRKm

1Zaduženost izračunata kao dug/EBITDA. EBITDA Grupe 215 milijuna kuna, EBITDA Društva 149 milijuna kuna 

692

31.12.2018.

U milijunima kuna Grupa Zaduženost Društvo Zaduženost

Dug 943,8 4,4x 565,5 3,8x

Zagrebačka banka 524,5 2,4x 524,5 3,5x

Erste banka 35,0 0,2x 35,0 0,2x

Deutsche Hyphothekenbank 379,9 1,8x n/a n/a

Obračunata kamata i kapitalizirani troškovi 4,4 6,1

Novac 802,5 -3,7x 682,4 -4,6x

Neto dug 141,3 0,7x -116,8 -0,8x
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Investicije i strategija
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OSVRT NA INVESTICIJE

Prosjek investicija 2013.-2017.: 

71 milijun kuna

Prosjek investicija 2018.-2019.: 

196 milijuna kuna

3x

• Putem javne ponude Grupa je prikupila ukupno 788 milijuna kuna

• Od javne ponude Grupa investira 3x više prosječno nego prije javne ponude 

• Ukupne investicije u 2018. godini i 2019. godini iznose c. 447 milijuna kuna (isključujući investiciju u Hotel Brioni)

HRKm

1

1 stjecanje hotel art’otel cologne i art’otel berlin kudamm

Ukupno nove investicije: 311m kuna

2018

Arena One 99 Glamping:

2019

Arena Kažela kamp:

Verudela Beach:

Art’otel berlin kudamm:

70m kuna

128m kuna

60m kuna

53m kuna

2



2020

INVESTICIJE I EKSPANZIJA

• 152 nove, potpuno opremljene premijum i obiteljse kamping kučice izrađene sa ekološkim i recikliranim 

materijalima te 37 m2 prostora, više od 25 m2 pokrivene terase i 250 m2 privatnog dvorišta

• Iskustvo gostiju će biti pospješeno sa bazenom i bazenom za odmor, novim ulazom i recepcijom, 

raznovrsnom ponudom hrane i pića i pomno osmišljenim programom aktivnosti sa djecu i odrasle

Arena Kažela Kamp

128 milijuna kuna
2019

• Grupa je u fazi finalizacije planova za obnovu ovog hotela u Park Plaza hotel više kategorije

• Novi tender za izvođenje radova je u tijeku i obnova bi trebala započeti u drugoj polovici 2020. godine sa 

ciljem otvaranja u 2022. godine

Hotel Brioni

190 milijuna kuna
2020-2022

• Pripreme za obnovu art’otel berlin kudamm su u finalnoj fazi. Sobe i javni prostori biti će obnovljeni čime će 

hotel postati suvremeni i luksuzni

art’otel berlin kudamm

53 milijuna kuna
2019

• 3-4% prihoda svake godine na redovito održavanje

• Cilj 10% EBITDA povrat od investicije na kraju treće godine od investicije u Hrvatskoj
Opće smjernice investicija 2019-2020

• Grupa prati prilike na tržištu Hrvatske i regija centralne i istočne EuropeŠirenje U tijeku

• Potpuna obnova svih kapaciteta i popratnih sadržaja

• 10 jedinica biti će obnovljeno za ovu sezonu dok će preostalih 146 jedinica i 20 vila biti obnovljeni za sezonu 

2020. godine

Verudela Beach turističko 

naselje

60 milijuna kuna

2019-2020



INVESTICIJA 2019 –128 milijuna kuna



ARENA KAŽELA CAMPSITE - Camping Villa 



ARENA KAŽELA CAMPSITE - Camping Home Green



ARENA KAŽELA CAMPSITE - Camping Home Next



ARENA KAŽELA CAMPSITE - Activity pool



INVESTICIJA 2019 – 53 milijuna kuna



art’otel berlin kudamm



art’otel berlin kudamm



art’otel berlin kudamm



art’otel berlin kudamm



INVESTICIJA 2019 – 60 milijuna kuna



ARENA VERUDELA VILLAS & BEACH  



ARENA VERUDELA VILLAS & BEACH  



ARENA VERUDELA VILLAS & BEACH  



ARENA VERUDELA VILLAS & BEACH  
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HOTEL BRIONI
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HOTEL BRIONI
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Pitanja
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Dodaci
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KONSOLIDIRANI I POJEDINAČNI RAČUN DOBITI I GUBITAKA
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KONSOLIDIRANI I POJEDINAČNI IZVJEŠTAJ O 
FINANCIJSKOM POLOŽAJU
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KONSOLIDIRANI I POJEDINAČNI IZVJEŠTAJ O NOVČANIM 
TOKOVIMA
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KONSOLIDIRANI I POJEDINAČNI IZVJEŠTAJ O NOVČANIM 
TOKOVIMA
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ARENA HOSPITALITY GRUPA ODNOSI SA INVESTITORIMA

Luka Cvitan

Arena Hospitality Grupa d.d.

Smareglina ulica 3, 52100 Pula

Radnička cesta 39, 10000 Zagreb

Hrvatska

Tel: +385 1 3496 459

Tel: +385 52 223 811

Fax: +385 52 215 263

E-Mail: ir@arenahospitalitygroup.com

mailto:ir@arenahospitalitygroup.com

