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HUP-ZAGREB d.d.
Trg Kredimira Cosica 9
HR — 10 000 Zagreb

SREDISNJE KLIRINSKO DEPOZITARNO DRUSTVO d.d.
Heinzelova 62a
HR — 10 000 Zagreb

Zagrebacka burza d.d.
lvana Luédiéa 2a
HR - 10 000 Zagreb

U Rovinju, 10.05.2018.

Predmet: Dostava ponude za preuzimanje drustva HUP-ZAGREE d.d.
Postovani,

sukladno odredbi iz élanka 27. stavka 3. Zakona o preuzimanju dionickih drudtava, u privitku
dostavljamo Ponudu za preuzimanje druitva HUP-ZAGREB d.d., sa sjedistem u Zagrebu, Trg Kresimira
Cosiéa 9, OIB: 66859264899 (dalje: Ciljno drudtvo) koju je Hrvatska agencija za nadzor financijskih
usluga, odobrila rjeSenjem KLASA: UP/l 976-02/18-02/03, URBRQOJ: 326-01-770-772-18-10 od
09.05.2018.

Ponudu za preuzimanje Cilinog dru3tva objaviti cemo i dostaviti po uvjetima propisanim odredbama
Zakona o preuzimanju dionickih drustava.

S postovanjem,
Adris grupa d.d.

Privitak:

1. Panuda za preuzimanje

2. Rjesenje Hrvatske agencije za nadzor financijskih usiuga KLASA: UP/1 976-02/18-02/03, URBROJ: 326-01-770-
772-18-10 od 09.05.2018.
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Sukladno odredbama dlanka 9. 1 22. Zakona o preuzimanju dionitkih drudtava, Narodne novine br.
109/07, 36/09, 108/12, 90/13, 99/13 i 148/13 (dalje u tekstu: Zakon), ADRIS GRUPA d.d. sa sjedistem
u Rovinju, V. Nazora 1, MBS: 040001061, OIB: 82023167977 {dalje u tekstu: Ponuditelj) objavljuje

PONUDU ZA PREUZIMANIE DRUSTVA

HUP-ZAGRER d.d,

1. Podaci o Cilinom drustvu

HUP-ZAGREB dionitko drudtvo hotelijerstvo, ugostitelistvo i turizam, valjang osnovano prema pravu
Republike Hrvatske, sa sjedistem u Zagrebu, Trg Kreimira Cosi¢a 9, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu s maticnim brojem subjekta (MBS) 080022720, OI1B: 66859264899 (dalje u
tekstu: Ciljno drudtvo} ima upisani temeljni kapital koji iznosi 250.555.360,00 kuna i podijeljen je na
431.892 redovnih dionica koje glase na ime, nominalne vrijednost 580,00 kuna, a koje predstavljaju
100% temeljnog kapitala Cilinog druStva. Svaka dionica Ciljnog drustva daje pravo na jedan glas u
njegavoj glavnoj skupstini.

Cilino drustvo drii 5.349 viastitih dionica koje ¢ine 1,24% temeljnog kapitala.

Dionice Cilinog drustva kac nematerijalizirani vrijednosni papiri vode se u rafunalhom sustavu
srediSnjeg depozitorija kojim upravija Sredisnje klirinsko depozitarno drustvo d.d. pod oznakom HUPZ,
ISIN: HRHUPZRADOOZ, te su uvrStene na uredeno irziste, segment Redovito, kojim upravlja triini
operater Zagrebacka burza d.d.

2. Podaci ¢ Ponuditelju

ADRIS GRUPA dionitko druitvo za upravljanje i ulaganje, valjanc osnovano prema pravu Republike
Hrvatske sa sjediStem u Rovinju, Vladimira Nazora 1, upisano u sudski registar Trgovafkog suda u
Pazinu s matiénim brojem subjekta {(MBS) 040001061, OIB: 82023167977.

Ponuditelj je drudtvo za upravijanje i ulaganje, te ima tri odriiva posla; turizam, proizvodnju zdrave
hrane i osiguranje. U 2017. je godini kansolidirana neto dohit iznosila 374 milijun kuna, a u nastavku
se daje detaljan pregled podataka o poslovanju i financijskom poloZaju Ponuditelja, preuzetih iz
godisnjeg financijskog izvje$da za 2017, te financijskog izviesca za prvi kvartal 2018, objavljenih na
internetskim stranicama Ponuditelja, dostavljeno i objavljeno na internetskim stranicama Zagrebacke
burze, te dostavljenih Sluzbenom registru propisanih informacija pri HANFA-i.
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revidirani podaci iz nerevifiirani )
{svi iznosi su iskazani u | godiSnjeg p.odat:f. .
tisucama kuna) financijskog .fln.ariijjskog .

ivjeSéaza 2017, | coca 8 P

kvartal 2018.

Raéun dobiti i gubitka
Prihodi od prodaje 20,921 5.898
Ostali prihodi 5.166 24,228
Materijalni troskovi -25.738 -5.383
Troskovi osoblja -22.823 -3.009
Trodkovi amortizacije -18.311 -4.626
Financijski prihodi 130.651 23.132
Financijski rashodi -32.524 -24.891
Neto dobit 15.920 7.454
Bilanca
Nematerijalna imovina 2.702 2.707
Materijalna imovina 475.469 470.856
Financijska imovina 7.700.855 6.810.633
PotraZivanja 144,716 931.473
Novac i novEani ekvivalenti 5776 2.764
Pladeni troSkovi buduéeg
razdoblja i obraéunati prihodi | 223 413
Ukupno aktiva 8.329.741 8.218.843
Kapital i rezerve 8.230.28¢9 8.143.040
Ukupno dugorolne obveze 48 48
Ukupno kratkoroéne obveze | 91.753 69.091
Odgodeno plaéanje troskava
i prihod buducega razdoblja | 7.651 6.665
Ukupno pasiva 8.329.741 8.218.843
izvjestaj o novanom tijeku
NovCani tijek od poslovnih
aktivnosti -34.214 -803.575
Novéani tijek od investicijskih
aktivnosti 242.002 885.191
Novgani tijek od financijskih
aktivnosti -215.996 -84.629
Neto povedanje/smanjenje
novca i novganih
ekvivalenata -8.208 -3.012
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Novac i noviani ekvivalenti
na potetku razdoblja 13.984 5776
Novac i noviani ekvivalenti
na kraju razdoblja 5.776 2.764
lzvjestaj o promjenama
kapitola
e . e . . | nerevidirani nerevidirani
revidirani podaci iz | revidirani podaci . ) . .
. . . s podaci iz | podaci iz
godisnjeg iz godisnjeg | N . .
. - . " financijskog financijskog
financijskog financijskog ipviekd R )
i
izvjeSéa za 2017. | izvjesSfa za 2017, Jesca za prvl ) lzvjesea za prvi
] . kvartal 2018. | kvartal 2018,
-stanje na dan | -stanje na dan stanie na dan | -stanie na dan
1.1, 2017, 31.12. 2017 ! )
1.1.2018. 31.03.2018.
Temeljni kapital 164,000 164,000 164.000 164.000
Revalorizacijske rezerve 28.455 41.378 41.378 41.378
Zakonske rezerve 12.448 12.448 12.448 12.448
Ostale rezerve 7.571.076 7.992.711 7.992.711 7.907.217
Zadriana dobit 649.782 19.752 19.752 17.997
Ukupno 8.425.761 8.230.289 3.230.289 8.143.040
3. Podaci ¢ osobama s kojima ponuditel] djeluje zajednicki te opis nalina zajedni¢kog
djelovanja

lzmedu Ponuditelja i g. Andelka Leke dana 03.02.2018. potpisan je Ugovor o kupoprodaji udjela i
strateSkom partnerstvu {dalje u tekstu: Ugovor}, kojim Ponuditel] po ispunjenju svih Ugovorom
predvidenih uvjeta stjee 77,78% udjela u drustvu Expertus d.o.o0. sa sjediétemn u Zagrebu, Zelengaj 10,
O18: 85763228759 {dalje u tekstu: Expertus), imatelja 252.993 dionica, odnasno 58,56% svih dionica
Cilinog drustva.

U smiislu odredbe €l. 5. st. 5. Zakona smatra se da Ponuditelj djeluje zajednicki s drustvom Expertus
buduct da temeljem Ugovora Ponuditelj stjede 77,78% udjela u drudtvu Expertus, a time i kontrolu nad
drustvom Expertus koje drustvo je imatelj dionica Ciljnog drustva.

Povezano drudtve Ponuditelja, CROATIA osiguranje mirovinsko drudtvo za upravijanje dobrovoljnim
mirovinskim fondom d.0.0., Vatroslava Jagica 33, OIB: 81231269363, upravija raznim fondovima koji
su imatelji ukupno 649 dionica oznake HUPZ, a koje druStvo temeljem odredbe ¢l. 5. st. 6. Zakona s
Ponuditeljem ne djeluje zajednitki u odnosu na Ciljno drustvo.

4. Podaci o dionicama i glasovima Cilinog drustva koje drii Ponuditelj
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Od ukupnog broja dionica i prava glasa Cilinog druitva, u smistu Zakona, Ponuditel] je posredno stekao
252,993 dionica, oznake HUPZ, koje daju 252.993 glasova, a predstavljaju 58,56% svih dionica odnosno
59,28 % svih dionica s pravom glasa koje je izdalo Cilino drustvo.

5. Podaci o dionicama koje su predmet ponude za preuzimanje

Predmet ponude 2a preuzimanje su sve preostale dionice Ciljnog drustva s pravom glasa oznake HUPZ
na kojima ne postoje nikakvi upisani niti neupisani tereti,

6. Iziava Ponuditelja

Ova ponuda upucuje se svim dionitarima Cilinog drustva koji su upisani kao imatelji dionica Cilinog
drustva kod Sredisnjeg kiirinSkog depozitarnog drustva d.d. (dalje u tekstu: Depozitar), za stjecanje svih
dionica koje su predmet ove ponude, pod propisanim i objavijenim uvjetima navedenim u ovoj ponudi,
a na kojima ne postoje nikakvi upisani niti neupisani tereti,

7 Cijena po dionici

Ponuditelj se obvezuje svim dioni€arima Cilinog drustva platiti iznos od 3.969,16 kuna (slovima:
tritisucedevetstoSezdesetdevetkunadesnaestlipa) za svaku dionicu koja udovoljava uvijetima ove
ponude,

Nalme, temeljem Ugovora sklopljenog dana 03. veljae 2018. Ponuditelj je stekao 77,78% udjela u
Expertusu za Sto se obvezao platiti kupoprodajnu cijenu u iznosu od 105.159.052,96 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a na dan placanja, pri éemu je ugovorena i opcijska kupnja
preostalih 22,22% udjela u Expertusu za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 30.041.580,83 EUR, u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tefaju HNB-a na dan pladanja, dakle u smislu Zakona o
preuzimanju dioni¢kib drudtava Ponuditelj je stekao 100 % udjela u drudtvu Expertus za iznos od
135.200.633,79 EUR u kunskaj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a na dan plaéanja.

Navedenim je Ponuditelj u smislu Zakona o preuzimanju dioni¢kih drustava stekao 252.993 redovnih
dionica Ciljnog drustva, koje predstavljaju 58,56% svih dionica Ciljnog drustva, i to dakle po cijeni
dionice koja na dan sklapanja Ugovora i nastanka obveze pladanja (03.02.2018.) iznosi 534,40 EUR po
dionici Ciljnog druitva, odnosno u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tedaju HNB-a na dan
03.02.2018. iznosi 3.969,16 kuna, a Sto odgovara iznosu cijene koju se Ponuditelj obvezuje platiti u ovoj
ponudi za preuzimanje za svaku dionicu koja udovoljava uvietima ove ponude.

Ponuditelj ukazuje da je gore navedena kupoprodajna cijena drustva Expertus d.o.o. utvrdena polazeéi
od prociene vrijednosti {dionica} Ciljnog drultva te ista stoga predstavlja cijenu koju se Ponuditel]
cbvezuje platiti u ovo] ponudi za preuzimanje, i to u kunskoj protuvrijednosti na dan 03.02.2018. kao
dan skiapanja Ugovora i nastanka obveze objave ponude za preuzimanje Ciljnog drustva,
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Nadalje, sukladno Potvrdi Zagrebacke burze d.d. o prosjefnoj cijeni dionica Cilinog Drudtva od 26.

oZujka 2018., prosjetna cijena dionica Ciljnog drutva ostvarena na uredenom tr¥idtu u zadnja tri
mjeseca prije nastanka obveze objavljivanja ponude za preuzimanje (03.02.2018.} iznosila je 3.336,26
kune po redovnoj dionici Ciljnog druktva.

S abzirom da je ponudena cijena za dionicu Cilinog drustva u ovoj ponudi u iznosu od 3.969,16 kuna
vida od prosjecne cijene dionica Ciljnog drustva ostvarene na burzi u zadnja tri mjeseca prije sklapanja
Ugovora (03.02.2018.), cijena u ponudi za preuzimanje utvrduje se sukladno €. 16 st. 2. Zakona.

8. Izvor | nacin osiguranja naknade

Kao osiguranje naknade za plac¢anje dionica koje su predmet ove ponude za preuzimanje, kao i svih
troskova iz £l. 38. Zakona, Ponuditel] je pribavio neopozivu bankarsku garanciju, na prvi poziv, broj
1804002521 izdanu od Zagrebacke banke d.d. sa sjediStem u Zagrebu, Trg bana Josipa Jefaiéa 10, OIB:
92963223473, u korist dionifara keji ce pohraniti svoje dionice u ponudi za preuzimanje. Kao
osiguranje za placanje troSkova korporativne akcije koji se imaju podmiriti prema Depozitaru,
Ponuditelj je pribavio bankarsku garanciju broj 1804002522 izdanu od iste banke.

iznos naknade za pfadanje dionica koje su predmet ponude za preuzimanje i sve troskove koji proizlaze
iz nje snosit ¢e Ponuditel] iz viastitih sredstava.

9. Rok placanja

Ponuditelj ¢e putem Depozitara abaviti isplatu kupoprodajne cijene za pohranjene dionice, sukiadno
uvjetima iz ove ponude, u roku od 14 dana od isteka roka njenog trajanja.

io. Rok trajanja ponude

Rok trajanja ponude za preuzimanje je 28 dana od dana objave ponude u Narodnim novinama i na
Zagrebatkoj burzi, s tim da rok patinje tedi od dana kasnije objave,

11. Tvrtka, sjediste i poslovna adresa depozitara

Depozitar u ovoj ponudi je SrediSnje kiirintko depozitarno drudtvo d.d., Zagreb, Heinzelova 62a,
upisano u sudski registar Trgovafkog suda u Zagrebu s mati€nim brojem subjekta (MBS) 080138626,
OIB: 64406809162.

12, Nadéin i u€inci pohrane dionica, prava | ocbveze dioni¢ora

Dioni¢ari Ciljnog drustva koji Zele prihvatiti ovu ponudu, obvezni su do isteka njenog trajanja
Depozitaru predati popunjeni pisani nalog za prihvat/opoziv ponude za preuzimanje {obrazac KA-POP).
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Obrasce KA-POP koji sluZe za prihvat ponude Depozitar ¢e postom dostaviti svim dioni¢arima Ciljnog

drustva na adresu naznacenu kod Depozitara, a dioni€ari ih mogu i osobno podici kod Depozitara,
odnosno, mogu ih pronaci na internetskim stranica Depozitara (www.skdd.hr). Depozitar Ce, uz
obrazac, svakom dionicaru dostaviti i obavijest o objavljenoj ponudi za preuzimanje.

Popunjene obrasce dionicari dostavljaju Depozitaru na jedan od sljede¢ih naéina:

1) Osobno kod Depozitara, u kojem slu¢aju potpis dioni¢ara na obrascu ne mora biti ovjeren kod
javnog biljeZnika;

2) Preporu¢enom postom Depozitaru na adresu navedenu pod tockom 11., u kojem slucaju
potpis dioni¢ara na obrascu mora biti ovjeren kod javnog biljeznika.

Depozitar ¢e unutar roka trajanja ove ponude primiti dokumentaciju iz prethodne tocke u pohranu.
Depozitar zadriava pravo provjere vjerodostojnosti zaprimljene dokumentacije. Nepotpuni ili
neispravni nalozi za prihvaéanje ponude (KA-POP obrazac) smatrat ¢e se kao da nisu podneseni niti
zaprimljeni. Dionice se pohranjuju preknjiZavanjem s raduna dioni¢ara na poseban racun koji ¢e
Depozitar otvoriti za potrebe pohrane dionica radi prihva¢anja Ponude za preuzimanje.

Smatrat ¢e se da je prihvat ponude ucinjen u roku ako je ispravna dokumentacija predana posti ili
neposredno Depozitaru unutar roka trajanja ponude.

Svaki ispravan nalog o pohrani dionica saéinjen sukladno odredbama ove ponude koji ¢e, zajedno s
ostalim ovom ponudom odredenim ispravama, biti zaprimljen na prethodno navedeni nadin, imat ce
ucinak prihvata ove ponude, uz obvezu Ponuditelja da putem Depozitara obavi isplatu kupoprodajne
cijene za pohranjene dionice, sukladno uvjetima iz ove ponude, u roku od 14 dana od isteka roka
njenog trajanja, na racune dioni¢ara koje su oni kod Depozitara odredili kao raune za isplatu.

Nakon plaéanja i preknjizbe pohranjenih dionica Depozitar ¢e otpremiti dionicarima:

— izvjestaj o provedenoj isplati na ra¢unu, za dionicare kojima je obavljena isplata na racun;
— izvjestaj o nemogucnosti isplate, za one dioni€are kojima nije provedena isplata na racun, s
uputom da dostave podatke o racunu na koji ¢e im se isplatiti kupovnina.

Dioniéar ne moZe raspolagati dionicama koje je pohranio radi prihvata ove ponude.

Do isteka roka trajanja ove ponude dioni¢ar moZe pohranjene dionice povudi iz pohrane i time odustati
od prihvata ponude za preuzimanje, odnosno prodaje dionica. Dioniar se ne moZe odreci prava na
povlacenje dionica iz pohrane. Dioni€ar povlaéenje dionica iz pohrane takoder obavlja ispunjavanjem
naloga-obrasca KA-POP, na isti nacin kao i kod naloga za prihvacdanje ponude, a pohranjene dionice se
vradaju s posebnog racuna na dionicarev racun.
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13, Namjere u pogledu buduceg poslovanja Cilinog drustva

13.1. Namjera Ponuditelja u pogledu buduceg poslovanja Ciljnog drustva i, u mjeri u kojcj na to
utjee ponuda za preuzimanije, u pogledu buduéeg posfovanja druitva Ponuditelja

Cilj koji Ponuditel] Zeli posti¢i preuzimanjem vecinskog udjela u Ciljnom drudtvu je maksimizacija
vrijednosti dianica za sve dioniCare Ciljnog drudtva. Ponuditelj smatra da ¢e ova ponuda za preuzimanje
biti pozitivna za Ciljno drustvo, ponajprije jer otvara moguénost za koristenje operativnih, financijskih
i raznih drugih sektorskih sinergija, 3to ce dovesti do optimizacije poslovanja | vede profitabilnosti. U
pogledu buduceg poslovanja namjera je Ponuditelja dati podriku Cilinom drudtvu u praéenju trendova
u turizmu, te u nastojanju Ciljnog druStva da dodatno poveda aktivnosti koje mogu pridonijeti
ostvarivanju joi boljih poslovnih rezultata. Ponuditelji ée koristiti svoja €lanska prava u Ciljnom drugitvu
dajudi svaku potporu i podrSku ostvarenju strate$kih planova Ciljnog drudtva za kontinuiranim
povecanjem vrijednosti Cilinog drustva. Ponuditelj namjerava paZljivo razmatriti potrebe i moguénosti
ulaganja u postojeci hotelski portfelj Cilinog drudtva, s ambicijama razvoja, te kreiranja i izgradnje
turistiCkih proizvoda najvide razine kvalitete sadriaja i usluga, izmedu ostalog i nastavkom poslovne
suradnje s Marriott International-om, najveéim hotelskim svjetskim lancem, u pogledu frandiza za
hotele The Westin Zagreb, Sheraton Zagreb Hotel i Sheraton Dubrovnik Riviera Hotel.

Cilino drustve prisutno je u dva turisticka odredidta, Zagrebu i Dubrovniku. RaspolaZe s oko dvije tisude
smjestajnih jedinica, a 79 posto kapaciteta je na razini €etiri i pet zvjezdica. Ponuditelj fe preuzimanjem
vedinskog udjela u Ciljnom drustvu postiéi zemliopisnu diversifikaciju svog turistitkog portfelja. Ulazak
u segment gradskih hotela omoguduje cjelogodidnje paoslovanje i smanjuje sezonalnost turisti¢kog
posla, a ofekivani rezultat fega u financijskom smislu je medu ostalim | povecanje prihoda od turisti¢ke
djelatnosti kako Ponuditelja tako i Ciljnog drustva,

Ponuditeljeva ulagacka strategija su najvisi segmenti turisticke i hotelske ponude u $to se Ciljno drudtvo
potpuno uklapa. Ciljne drudtvo ima dugogodisnji frandizni model suradnje s Marriott International-om,
najvedim hotelskim svjetskim lancem, ito ¢e omoguditi Ponuditelju stjecanje novih znanja i iskustva s
riliem dodatnog poboljfanje kvalitete kao i Sirenja djelatnosti turistitkih usluga Ponuditelja u
zemijopisnom smislu, Ovim preuzimanjem vedinskog udjela u Ciljnom drustvu omogucava se stvaranje
najvede nacicnalne turisticke kompanije, te ujedno, keriStenje operativnih, financijskih i raznih drugih
sektorskih sinergija, dovesti ¢e do optimizacije paslovanja i vece profitabilnosti samog Ponuditelja, §to
se ofekuje da ce se pozitivno odraziti na sve dionicare Ponuditelja i Ciljnog drudtva.

Ponuditelj ima namjeru nastaviti postojecu suradnju s nositeljemn gore spomenutih fransiza, Marriott
International-om, izmedu ostalog i razmatranjem mogucdnosti dodatnih ulaganja u hotele pod
frangizama, sve s ciljem pobolj3anje kvalitete hotelskih objekata | pruZanja usluga u istima.

13.2. StrateSki planovi ponuditelja u odnosu na Ciljno druStvo | moguée posljedice provedbe tih
planova na politiku zapo§ljavanja i radnopravni status radnika Ciljnog drugtva i drustva
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gprupa
Ponuditelja, kao i na moguce promjene vezane uz mjesta u kojima Ciljno drustvo i drustvo

Ponuditelja obavljaju svoje djelatnosti.

Strate3ki planovi imat ¢e za cilj ponajprije unapredenje postojedih, ali | osmidljavanje i ponudu novih
proizveda i usluga.

Paonuditelj posveéuje osobitu paZnju razvoju, kvaliteti i strugnim sposchnostima svojih zaposlenika,
stoga ¢e Ponuditelj i u pogledu radnika i menadZmenta Ciljnog drustva postupati odgovorno i strutno,
vodedi pri tome racuna o odnosima u poslovnom okrufenju, sagledavajuéi interese Ciljnog drustva u
cjelini, te postujudi sve vaZede pozitivne propise i ostale akte kojima je regulirana ova materija.
Ponuditelj smatra vrijednim zadriati u sklopu redovnog poslovanja sve motivirane, kvalificirane i
sposobne zaposlenike, te se ofekuje da Ponuda za preuzimanje nede imati negativan uéinak na prava i
trenutni status zapeoslenika Ciljnog Drustva.

Ponuda za preuzimanje nece imati utjecaja na politiku zaposljavanja Ponuditelja, niti ée imati negativan
ufinak na prava i trenutni status zaposienika Ponuditelja.

Suradnjom zaposlenika Cilinog drudtva i zaposlenika Ponuditelja dodi ée do razmjene znanja i iskustva,
Sto Ce zasigurno doprinijeti profesionalnom i asobnom razvoj kako zaposlenika Cilinog drudtva, tako i
zaposlenika Ponuditelja. Preuzimanjem vedinskog udjela u Ciljnom drudtvu ponuditelj ée zapoiljavati
oko 6.000 osoba, 5to e utjecati na status Ponuditelja kao jednog od najpoielinijih poslodavaca u
Hrvatsko].

Mjesto obavljanja poslovne djelatnosti Ciljnog drustva ne planira se mijenjati, kao ni mjesto obavljanja
poslovanja Ponuditelja.

13.3. Namjera Ponuditelja u vezi s upravom Ciljnog drustva i podaci o novéanim i nenovfanim
davanjima kao i drugim pogodnostima koje se daju ili €ine izglednima &lanovima uprave i
nadzornog odbora Cilinog drustva.

Sukladno odredbama Ugovora o kupoprodaji udjela i strateSkom partnerstvu, za oéekivati je da ée se
u Ypravi i Nadzornom odboru Ciljnog drustva izvriti odredene promjene u svrhu osiguranja izvrienja
gore opisanih poslovnih planova.

Ponuditelj nije obecao niti dodijelio bilo kakvu financijsku korist élanovima Uprave i Nadzornog odbora
Ciljnog drustva u vezi s ovom Ponudom za preuzimanje. Primanja ¢lanova Uprave | eventualne nagrade
za rad ¢lanovima Nadzornog odbora, kao i druge pogodnosti {lanova Uprave i Nadzornog odbora,
uobitajene i potrebne za kvalitetno | nesmetano obavljanje njihovih funkcija, odraZavati ¢e triidne
uvjete i biti u skladu s relevantnim pozitivnim propisima.
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Napominje se da je Uprava Ciljnog drustva donijela odluku da se saziva Glavna skupstina Ciljnog drustva

za dan 24.5.2018. godine u 11 sati u hotelu Panorama Zagreb, Trg Kreiimira Cosiéa 9 {Oglas objavijen
u Narodnim novinama broj 36/18).

Na dnevnom redu Glavne skupitine izmedu ostalog je | prijedlog donogenja odluke o prestanku
mandata ¢lanovima Nadzornog odbora te donodenje odluke o izboru ¢lanova Nadzormog adbora.

Takoder, na dnevrniom redu zakazane skupstine je | prijedlog donoienja odluke da se dionifarima
CiHinog drustva isplati dividenda iz ostatka zadriane dobiti Ciljnog drudtva ostvarene u 2005, godini, u
iznosu od 10,00 kuna po svakej dionici, adnosno u ukupnom iznosu od 4.266.430,00 kuna.

Pri tome je prijedlog odluke da se takva dividenda isplati svim dioni¢arima koji su upisani kao vlasnici
dionica Cilinog drustva u depozitoriju Sredinjega depozitarnog klirindkog drustva d.d. na dan
28.05.2018. godine (record date}, a dan od kojega fe se trgovati dionicama Ciljnog drustva bez prava
na isplatu dividende je 25.05.2018. godine (ex date).

14. Mjerodavno pravo

Na ugovorne odnose izmedu Ponuditelja i osoba koje su prihvatile ponudu za preuzimanje primjenjivat
¢e se hrvatsko pravo, a eventualne sporove rjeSavati e stvarno nadleini sud u Zagrebu.

ADRIS GRUPA d.d.
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA AGENCIJA ZA NADZOR
FINANCIJSKIH USLUGA

KLASA: UP/l 976-02/18-02/03
URBROJ: 326-01-770-772-18-10
Zagreb, 9. svibnja 2018.

Na temelju odredaba &lanka 15. togke 3. i &lanka 8. stavka 1. Zakona o Hrvatskoj agenciji za
nadzor financijskih usluga (Narodne novine br. 140/05, 154/11, 12/1 2), te lanka 24. stavka 3.
Zakona o preuzimanju dioniékih drustava (Narodne novine br. 109/07, 36/09, 108/12, 90/13,
99/13 i 148/13, dalje: ,,ZPDD*), Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga, temeljem
zahtjeva drustva ADRIS GRUPA dioni¢ko drustvo za upravljanje i ulaganje, Rovinj, Viadimira
Nazora 1, OIB: 82023167977, koje zastupaju Dora Domac Hrvatin i Damir Metelko, odvjetnici
u odvjetnitkom drustvu HanZekovi¢ & Partneri d.o.o., Zagreb, Radni¢ka cesta 22, za
odobrenje objavijivanja ponude za preuzimanje drustva HUP-ZAGREB dioni¢ko drustvo
hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, sa sjeditem u Zagrebu, Trg Kresimira Cosiéa 9,
OIB: 66859264899, na sjednici Upravnog vijeéa odrzanoj dana 9. svibnja 2018. donijela je

RJESENJE

1. Drustvu ADRIS GRUPA dionicko drustvo za upravijanje i ulaganje, Rovinj, Vladimira
Nazora 1, OIB: 82023167977, odobrava se objavljivanje ponude za preuzimanje
drustva HUP-ZAGREB dioni¢ko drustvo hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, sa
sjediStem u Zagrebu, Trg Kresimira Cosiéa 9, OIB: 66859264899,

2. Ovo rjeSenje objavit ¢e se na internetskoj stranici Hrvatske agencije za nadzor
financijskih usluga.

ObrazloZenje

|. Drustvo ADRIS GRUPA dioni¢ko drustvo za upravljanje i ulaganje, Rovinj, Vladimira Nazora
1, OIB: 82023167977 (dalje: ,Ponuditelj*), podnijelo je putem punomoénika Dore Domac
Hrvatin i Damira Metelka, odvjetnika u odvjetnitkom drudtvu HanZekovi¢ & Partneri d.o.o.,
Zagreb, Radnitka cesta 22, Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga (dalje: ,Hanfa")
dana 11. travnja 2018. godine, zahtjev za odobrenje objavljivanja ponude za preuzimanje
drustva HUP-ZAGREB dionitko drustvo hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, sa sjediStem u
Zagrebu, Trg Kresimira Cosiéa 9, OIB: 66859264899 (dalje: ,Ciljno drustvo“), s tekstom
ponude za preuzimanje i ispravama navedenim u &lanku 22. stavku 3. ZPDD-a, a konaéne
izmjene i dopune predmetnog zahtjeva dana 4. svibnja 2018. godine.

Il. U skladu s odredbom &lanka 2. stavka 1. togke 2. ZPDD, ponuda za preuzimanje je javno
objavijena ponuda, obvezna ili dobrovolina, upuéena svim dionicarima cilinog drustva za
stjecanje svih dionica s pravom glasa, uz uvjete i na&in odreden ZPDD-om. Ciljno drustvo se,
Clankom 2. stavkom 1. toékom 1. podtodkom a) alinejom 1. ZPDD-a, definira kao dionitko
drustvo sa sjedistem u Republici Hrvatskoj &ije su dionice s pravom glasa uvritene na uredeno
trziste u Republici Hrvatskoj u smislu odredbi Zakona o trzi§tu kapitala {(Narodne novine br.

| _ [188/08, 146/08, 74/09, 54/13, 159/13, 18/15, 110/15, 123/16, 131/17, dalje: ,ZTK").
a § HANEA

Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga, 10000 Zagreb, Miramarska 24b, p.p. 164, Hrvatska 1
tel: 01 6173 200, fax: 01 4811 507, e-mail: info@hanfa.hr, OIB: 49376181407, MB: 02016419, www.hanfa.hr




Prema dostavijenim i javno dostupnim podacima, na dan nastanka cbveze objavijivanja
ponude za preuzimanje Cilinog drustva, temeljni kapital Cilinog drustva iznosi 250.555.360,00
kuna te je podijeljen na 431.992 redovnih dionica koje glase na ime, pojedinaénog nominainog
iznosa od 580,00 kuna, od &ega su 5.349 vlastite dionice Cilinog drustva. Dicnice Cilinog
drustva se vode kao nematerijalizirani vrijednosni papiri u depozitoriju Sredidnjeg klirinskog
depozitarnog drudtva d.d., Zagreb, Heinzelova 62/a (dalje: ,SKDD") pod oznakom HUPZ |
1SIN cznakom HRHUPZRA0002, te su uvritene na Redovito trzidte kojim upravija Zagrebacka
burza d.d., Zagreb, lvana Luti¢a 2a (dalje: ,ZSE").

Hi. Sukladno odredbi Slanka 9. stavka 1. ZPDD-a, fizitka ili pravna osoba obvezna je objaviti
ponudu za preuzimanje kad neposredno ili posredno, samostaino ili djelujuéi zajednicki,
stekne dionice s pravom glasa cilinog drustva, tako da zajedno s dionicama koje je veé stekla,
prijede prag od 25% dionica s pravom glasa ciljinog drugtva. Takoder, sukladno odredbi &lanka
9. stavka 4. ZPDD-a, posrednim stjecanjem dionica s pravom glasa, u smislu &anka 9. ZPDD-
a, smatra se stjgcanje kontrole u smislu &lanka 5. stavka 4. ZPDD-a.

Obveza objavijivanja ponude za preuzimanje nastala je za Ponuditefja dana 3. veljade 2018.,
a sukladno odredbama &lanka 8. stavka 1. i 4. ZPDD-a, kada su Ponuditelj i g. Andeiko Leko
skiopili Ugovor o kupoprodaiji udjela i strateS8kom partnerstvu, kojim Ponuditelj po ispunjenju
svih ugovorom predvidenih uvjeta stjece 77,78 % udjela u drustvu Expertus d.0.0. sa sjedistem
u Zagrebu, Zelengaj 10, OIB: 85763228759 te kada su isti skiopili Opcijski sporazum kojim je
ugovorena opcijska kupnja preostalth 22,22 % udjela u drustvu Expertus d.o.o. Slijedom
navedenog, Ponuditelj je posredno stekao svih 252.993 dionica Cilinog drudtva koje
neposredno drii drustvo Expertus d.0.0., Sto predstavija 58,56 % dionica s pravom glasa
Cilinog drustva i daje pravo na 59,28 % glasova od ukupnog broja glasova na glavnoj skupétini
Cilinog drustva, a &ime Ponuditelj prelazi prag propisan &lankom 9. stavkom 1. ZPDD-a.

IV. 8§ obzirom da je za stjecanje poslovnih udjela u drustvu Expertus d.o.0., Ponuditel] bio
prema odredbama posebnog zakona prethodno u obvezi ishoditi odobrenje javnopravnog
tijela o dopustencsti koncentracije, poetak roka za podneSenje zahijeva odgoden je u
konkretnom sluéaju do odobrenja Agencije za zastitu trZinog natjecanja od dana 23. oZujka
2018., a sukladno odredbi &l. 24. a ZPDD-a.

V. Cijena koju se Ponuditelj u ponudi za preuzimanje obvezuje platiti po dionici iznosi
3.969.16 kuna.

Prema dokumentaciji dostavijenoj uz Zahtjev, prethodno navedena cijena jednaka je cijeni po
kojoj je Ponuditelj posredno stekao dionice Ciljinog drustva dana 3. veljace 2018., kada mu je
nasfala obveza objavijivanja pohude za preuzimanje Cilinog drustva, te je ujedno i najvida
cijena po kojoj je Ponuditelj stjecao dionice Cilinog drustva u razdobljiu od godine dana prije
dana nastanka obveze, uklfjuéujuéi i stjecanje na temelju kojeg je za Ponuditelja nastala
cbveza objavijivanja ponude za preuzimanje.

U tekstu Ponude za preuzimanje, Ponuditelj je naveo kako u odnosu na Ciljno drustvo djeluje
zajednicki s drutvom Expertus d.o.0., a sukladno odredbi &lanka 5. stavka. 5. ZPDD-a kojim
je propisano da trgovatka drustva djeluju zajednicki ako su medusobno povezana u smislu
odredbi Zakona o trgovackim drudtvima,

Prema priloZenoj izjavi Ponuditelja od dana 4. travnja 2018. te izjavi drustva Expertus d.o.o.
od dana 3, travnja 2018., Ponuditelj i drutvo Expertus d.o.o. kao zajednigar, u razdoblju od
jedne godine prije nastanka obveze objavijivanja ponude za preuzimanje Ciljnog drustva nisu
stjecali dionice Ciljinog drutva drugim pravnim poslovima, osim poslom kojim je Ponuditelj
stekao prethodno navedene dionice, a za koji su dostavijene isprave uz Zahtjev.




Prema Potvrdi ZSE o prosje¢noj cijeni dionica Ciljnog drustva, u razdoblju od 2. studenoga
2017. do 2. veljate 2018., na uredenom trzistu ZSE ostvareno je 65,63 % dana trgovanja.

Prosjecna ponderirana cijena dionica Ciljnog drustva u navedenom razdoblju iznosila je
3.336,26 kn.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da je cijena izrazena u ponudi za preuzimanje u iznosu od
3.969,16 kuna po dionici, koja odgovara najvi§oj cijeni po kojoj je Ponuditelj stekao dionice
u razdoblju od jedne godine prije dana nastanka obveze objavljivanja ponude za preuzimanje,
ukljudujudi i stjecanje na temelju kojeg je za Ponuditelja nastala obveza objavljivanja ponude
za preuzimanje, odredena u skladu s odredbama &lanka 16. stavaka 2 i 3. ZPDD-a.

VI. Predmet ponude nisu dionice Ciljnog drustva na kojima je zasnovan teret.

Nové&ana sredstva potrebno je osigurati sukladno odredbi &lanka 19. stavka 1. ZPDD-a, za
pla¢anje preostalih 178.999 redovnih dionica Ciljnog drustva. Uvidom u potvrdu depozitara —
SKDD-a, od dana 10. travnja 2018., utvrdeno je da je Ponuditelj dostavijanjem neopozivih
bankarskih garancija na prvi poziv koje je izdala Zagrebatka banka d.d., Zagreb,
OIB: 92963223473, osigurao sredstva potrebna za pla¢anje dionica koje su predmet ponude
za preuzimanje kao i za materijalne troSkove pohrane dionica.

VII. Zahtjevu je priloZena potvrda o plac¢enoj naknadi, sukladno €lanku 4. toéki 1. Pravilnika o
vrsti i visini naknada Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga (NN 128/17).

VIIl. Ponuditelj je uz predmetni zahtjev dostavio tekst ponude za preuzimanje sastavljen
sukladno odredbi &lanka 22. stavka 1. ZPDD-a te dokumentaciju propisanu odredbom ¢lanka
22. stavka 3. ZPDD-a, pa je slijedom navedenog, u skladu s odredbom ¢&lanka 24. stavka 3.
ZPDD-a, odlugeno kao u todki 1. izreke ovog rieSenja.

IX. U skladu s odredbom ¢&lanka 8. stavak 3. Zakona o Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih
usluga, ovo rjeSenje objavljuje se na internetskoj stranici Hanfe, pa je slijedom navedenog
odluéeno kao u to€ki 2. izreke ovog rjesenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rieSenja Zalba nije dopustena, ali se mozZe pokrenuti upravni spor podnoSenjem

tuzbe Upravnom sudu u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rieSenja.

PREDSJEDNIK UPRAVNOG VIJECA
. dr.sc. Ante Zigman

Dostaviti:

3 VAGNIIK

1. ADRIS GRUPA dioni¢ko drustvo za upravljar
na adresu punomocnika, Dore Domac )
odvjetni¢kom drustvu HanzZekovi¢ & Partneri d.o.o, Zagreb, Radnicka cesta 22
2. U spis predmeta




