PRILOG 1.

|Razdoblje izvjestavanja:

01.01.2010

Tromjesecni financijski izvjestaj poduzetnika-TFI-POD

do | 31.12.2010 |

Matiéni broj (MB):| 02058146 |

Maticni broj subjekta (MBS)] 130003769 |

Osobni identifikacijski brojl 98014881436 |
(OIB):
Tvrtka izdavatelja:|TERRA MEDITERRANEA d.d.

Postanski broj i mjesto:| 52100 | [PuLA

Ulica i kuéni broj:[MLETAGKA 12

Adresa e-poéte:linfo@gru paterra.hr

Internet adresa:|

Sifra i naziv opéine/grada:] 359  |PULA

Sifra i naziv zupanije:]| 18 |ISTARSKA

Konsolidirani izvjeétaj:l |

Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MEB

Knjigovodstveni servis|  REMIKO d.o.o. |PULA, MLETAGKA 12

Osoba za kontakt:IMLADEN STOJANOVIC
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|052-542236 | Telefaks:|052-213186

Adresa e-poste:jremiko@optinet.hr

Prezime i ime:|KOZULIC MILIVOJ
(osoba oviastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu: oy
1. Financijski izvj$taji (bilanca, radun dobiti i gubitka, izvjestaj o novcanom tijeku, izvjestaj o pr‘omj@nm}}b

kapitala i bilieske uz financijske izviestaje '
2. Izjava osoba odgovornih za sastavljanje financijskih izvjestaja
3. lzvjesée uprave o stanju drustva
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BILANCA
stanje na dan [31.12.:2010]

u kunama

AP Pfﬁé?ﬁffﬁim‘% ]

e i Rl Mo
AKTIVA l R
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL ‘ 001 i )
B) DUGOTRAJNA IMOVINA D " 002 | 27364218 | 25498 741
I. NEMATERIJALNA IMOVINA - | o003 '
Il MATERUALNA |MOV|NA i ) o o ) 004 21 A48 323 5]
l1l. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA - 005 25 | 8800975
IV. POTRAZIVANJA - - - 006
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA - 007
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA I - 008 69 400 G457
I. ZALIHE - N ' 008
. POTRAZIVANJA o - 1l o010 39 022 6.453
i1l KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA - ' 011 960
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI ) ) L 012 28 575 g
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATIPRIHODI | 013
E) GUBITAK IZNAD KAPITALA ‘ 014
F) UKUPNO AKTIVA N ' ) | 015 27433618 | 28.505 174
G) 1ZVANBILANCNI ZAPISI - 016
PASIVA | ]
A) KAPITAL | REZERVE B T 017 751 | 27 279 o0+
. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL - 018 23 099 760
Il. KAPITALNE REZERVE ' 019 '
il.REZERVE IZDOBITI ' ' o 020
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE - 021 7516421 | 7 74R.658
V. ZADRZANA DOBIT S 022
VI. PRENESEN! GUBITAK - 023 3.017 516
VII. DOBIT POSLOVNE GODINE - ' ] o024
VIll. GUBITAK POSLOVNE GODINE V 025 1.039.654
IX. MANJINSKI INTERES - 026
B) REZERVIRANJA | 027
C) DUGOROCNE OBVEZE 028
D) KRATKOROCNE OBVEZE - 7 029 874 861
E) ODGOPENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 030
F) UKUPNO - PASIVA ] - 1 o031 27 433.618 | 28505 174
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 032
DODATAK BILANCI {popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godignii financijski izvieSta) B
KAPITAL | REZERVE
1. Pripisano imateljima kapitala matice 7 7 B 033
2. Pripisano manjinskom interesu " 034 . B




RACUN DOBITI | GUBITKA

zarazdobljd 01.01.2010 | do [ 31122010 |
u kunama
AOP Prathodnn razdoblie Telune v ot
oznaka :
T
o 2 3 4
I. POSLOVNI PRIHODI 035
1. Prihodi od prodaje 036
2. Prinodi na | temelju upotrebe vlastitih pronzvoda robe i usluga 037
3. Ostali poslovni prihodi 038 97 645
Il. POSLOVNI RASHODI 039 | 1015849 | 230422 411,381 73 526
T Jrna'rqc'rqe VITJ?UTIUSIT Zeniia TTSUuUvVISTIIC Pruizvoun e h Q40 & e
retarierrnjaueds rSeT prowvoane
- i notnuih nrnuwxdszif,aiéj“:,__.,.. : il - 041
3. Materijalni tro8kovi 042
4. Troskovi osoblja 043 78.912 58 050 5 118 4
5. Amomzqcua 7 044 ' i
6. Ostali troskovi 045 936.937 181.373 6763
7. Vrijednosno uskladivanje 046 | "
8. Rezerviranja ) - 047 :
9. Ostali poslovni rashodi : 048
il. FINANCIJSKI PRIHODI 049 15124 469 832 119 1
1. Kamate, te€ajne razlike, dividende i sliéni prihodi iz odnosa 050
s povezanim poduzetnicima
2. Kamate, te€ajne razlike, dividende, slicni prlhodl iz odnosa s 051 15 194 469 31
nepovezanim poduzetnicima i drugim osobama
3. Dio prlhoda od pndruzenlhwﬁbduzetnlka i sudjelujucih interesa 052 |
4. Nerealizirani dobici (prihodi) 053
5. Ostali financijski prihodi - 054
IV. FINANCIJSKI RASHODI } 055 38929 | 26933 10 856
1. Kamate, te¢ajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima 056 e 015
2. Kamate, te¢ajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim 057 38,029 26.033
__poduzetnicima i drugim osobama )
3. Nerealizirani gubici (rashodi) financijske imovine 058
4, Ostali fi fnancuskt rashodi - i - 059
V. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 060 100
Vi. 1ZVANREDNI - OSTALI RASHODI ] - 061 ,
Vii. UKUPNI PRIHODI 062 15.224 469
VL. UKUPNI RASHODI 063 | 1054778 | 266356
IX. DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA 064 ) 7
X. GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA 065 | 1039.554 | 265887
XI. POREZ NA DOBIT - 066
Xil. DOBIT RAZDOBLJA 067 | 517 905
JIl. GUBITAK RAZDOBLJA o 068 | 1039554 | 26588 &7 383
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavija konsol idirani godisnji financijski izvjoital)
XIV.* DOBIT PRIPISANA IMATELJIMA KAPITALA MATICE 069
XV.* DOBIT PRIPISANA MANJINSKOM INTERESU 070
XVL* GUBITAK PRIPISAN IMATELJIMA KAPITALA MATICE 071
XVIL* GUBITAK PRIPISAN MANJINSKOM INTERESU 072




1ZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

01.01.2010]

u razdoblju do

31.12.2010

v kunama

AQP

fEnaka

yrrohote

NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

Prrathiomlyig

1. Dobit prije poreza

2. Amortizacija

3. Povecanije kratkoroCnih obveza

4. Smanjenje kratkotrajnlh potrazivanja

5. Smanjenje zahha

6. Ostalo povecanje hovcanog tijeka
- Ukupno poveéanje novéanog tijeka od poslovnih aktuvnoste

1. Smanjenje kratkoro€nih obveza

2. Povecanje kratkotrajnih potrazivanja

3. Povecanije zaliha

4. Ostalo smanjenje novcanog tijeka

il. Ukupno smanjenje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti

A1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI B
A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
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NOVCANI TIJEK OD INVESTICIISKIH AKTIVNOST]

1. Nov¢ani primici od prodaje dugotrajne materijaine i nematerijaine imovine
2. Novéani primici od prodaje viasnickih i duznickih instrumenata
3. Novéani primici od kamata
4. Nov&ani primici od dividendi
5. Ostali nov&ani primici od mvestlcusklh aktivnosti
IIB Ukupno novéani I_)I”'I>mICI od investicijskih aktivnosti
1. Nov&ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerualne imovine
2. Novéani izdaci za stjecanje viasnickih i duznickih financijskih instrumenata
3. Ostali novcani izdaci od investicijskih aktivnosti
v, Ukupno nové&ani izdaci od investicijskih aktivnosti
B1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOST!
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NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Nov&ani primici od izdavanja vlasnickih i duznickih financijskih instrumenata
2. Novéani primici od glavnice kredita, zaduznica, pozajmica i druglh posudbl
3 Ostali primici od financijskih aktivnosti
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivhosti
1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica
2. Nov&ani izdaci za isplatu dividendi
3. Novéani izdaci za financijski najam
4. Nové&ani izdaci za otkup viastitih dionica
5. Ostali nov¢ani izdaci od financijskih aktivnosti
Vi. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti
C‘E) NETO POVEGANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH AKTIVNOST!
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKlH AKTEVNOSTS
Ukupno povecanje novéanog tijeka
Ukupno smanjenje nov&anog tijeka
Novac i nov¢ani ekvivalenti na pofetku razdoblja
Povecanje novca i novEanih ekvivalenata
Smanjenje novca i novCanih ekvivalenata

Novac i nov&ani ekvivalenti na kraju razdoblja
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IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

od |01.01.2010 | do | 31.12.2010 |

u kunama

. AOP Prethodna Pawedanis ’ Senvkisienin
oznaka tazdobije At P
; 3112,
2z prett hodne 4 &
L L AN ... ¥ godine .
1. Upisani kapital 117 23.099.700 23099 70
2. Kapitaine rezerve 118 ' 7
3. Rezerve iz dobiti N - 19
4. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak - 120 3017516 | -1.039 554
5. Dobit ili gubitak tekuce godine N 121 -1.039.564 | 517.905 1.034 554
6. Revalorizacija dugotrajne materijalne imovine - 122 7.162.563 25,0455
7. Revalorizacija nematerijalne imovine ‘ 123 3653.558 231,491
8. Revalorizacija financijske imovine raspolozive za prodaju 124 N
9. Ostala revalorizacija 125
10. Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 126
1. Tekuéi i odgodenl porezi (dio) 127
12. Zastita nov€anog tijeka 128
13. Promjene raéunovodstvenih politika o | 129
14. IspFa{/alZ znacajnih pogresaka prethodnog razdoblja - 130
15. Ostale promjene kapitala ) 131 L B
16. Ukupno povecéanje ili smanjenje kapitala 132 26568751 | 1788950 | 1068610 | 27 2790% |
16a. Prlpusano imateljima kapitala matice - 133
16b. Pripisano manjinskom interesu o ‘ 134 B




BiljeSke uz financijske izvjestaje

(1) Bilieske uz financijske izvje$taje sadrze dodatne i dopunske informacije koje nisu prezentirane u
bilanci, raunu dobiti i gubitka, izvieStaju o novéanom tijeku i izviestaju o promicnama kapiiala
sukladno odredbama odgovarajucih standarda financijskog izviestavanja. (2) Biljeske uz godisng
financijski izvjestaj objavljuju se u punom sadrzaju sukladno odgovarajuéim odredbama standarda
financijskog izvjestavanja. (3) Uz pretpostavku da su bilie§ke uz zadnji godinji financiiski |
javno dostupne, bilieSke u izvjesStaju za razdoblja tijekom godine sadrie samo objasnjenja pos
dogadaja koji su znacajni za razumjevanje promjena financijskog polozaja i uspjesncsti poslavania
izdavatelja od posliednjeg godisnjeg izvjestaja.




TFRRA MEDITERRANEA

/\ ULAGANIE U NEKRETNINE

Mietacka 12

52100 Pula

tel 00385 52 388 850

fax 00385 52 388 851

e-mail: info@grupaterra.hr
web:www terramediterranea.hr

Pula, 31.12.2010.

MEDUIZVJESTAJ POSLOVODSTVA
UZ FINANCIJSKA IZVJESCA ZA 4. KVARTAL 2010,

Druétvo je na dan 31.12.2010. godine u svom portfelju imalo ukupno dvanaest nekretnina
ukupne nabavne vrijednosti 12.564.257,71 kn, §to je €inilo 44,01% ukupne imovine Drusiva
na isti dan. Struktura portfelja Drustva na dan 31.12.2010. godine sastojala se od: 69,00%
nekretnina procijenjene vrijednosti 19.697.764,60 kn, 28,89% vrijednosti imovine odnosna
8.234.976,19 kn u 100%-nom vlasnistvu tuzemnih drustava Loborika d.o.o. 1 Th.1T ~ &
d.o.0.; 1,98% ili 566.000,00 kn vrijednosti imovine ulozeno je u kratkotrajnu

imovinu; a 0,02% imovine odnosi se na novac na racunu, te potraZivanja Drusiva

Najznadajniji trodkovi poslovanja drustva tijekom promatranog razdoblja jesu:

Naknade placa i troskovi zaposlenih u drustvu
Troskovi savjetovanja pri upravljanju nekretninama
Troskovi najma poslovnog prostora

e o ® @

struénim poslovima potrebnim za obavljanje djelatnosti

Porezi sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske (porez na tvriku i slicno}

e Ostali trogkovi: troskovi imovine, troskovi procjene i utvrdivanja vrijednosti imovine
drustva, sve u stvarnoj visini.

Drustvo je na dan 31.12.2010. godine imalo ukupno 183 dioniCara.

U razdobliju od 01.01.2010. — 31.12.2010. godine na Zagrebackoj burzi ukupno je
protrgovano sa 1.023 dionice drudtva (TRMD-R-A) po cijeni od 85,00 kn uz promet od
86.955,00 kn.



TERRA MEDITFRRANEA

A Ui.«’\(;ANH U NEKRETNINE

BILJESKE UZ PRIVREMENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE NA DAN 31.12.2010.

1. U &etvrtom kvartalu 2010. godine Drustvo nije ostvarilo poslovne prihode iz razloga
to u navedenom razdoblju nije izvr§ena prodaja nekretnina.

2. U getvrtom kvartalu financijski i ostali prihodi nisu ostvareni jer Drustvo vige nije
posjedovalo sredstva u depozitu, te s tog osnova nije ostvarilo prihode.

3. Rashodi do 31.12.2010. godine iskazani su u iznosu od 432.159 kn (odnosno 89.334
vide za éetvrti kvartal), a ¢ine ih trodkovi placa, trodkovi kamata na primijenc kredite
trogkovi procjenitelja, troskovi revizije, javnog bilieznika, najma poslovneg prosiora 1
ostali troSkovi.

4. Ostalu kratkotrajnu imovinu &ine potraZivanja od drzave za obraCunati pretporez vadi
od obveze, potraZivanja od kupaca i novac na poslovnom racunu.

5. Dugoroéne obveze iskazane u iznosu od 591.300 kn odnose se na
primljene zajmove, dok se na kratkoroéne obveze iskazane u iznosu o« (
odnose obveze prema dobavijadima, obveze prema zaposlenima i obveze
primljene pozajmice.

6. Na dan 31.12.2010. godine Drustvo ima iskazan preneseni gubitak iz prethodih
razdoblja u iznosu od 4.057.070 kn, te ostvarenu dobit za razdoblje od 01.01 2010, -
31.12.2010. godine u iznosu od 517.905 kn, sto je rezultat unosa nekretnine U
novoosnovano drustvo T.M.1- Skicini d.0.0..

7. Revalorizacijske rezerve imovine i poslovnih udjela iskazane su u znosu od
7.718.556 kn, rezultat su kvartalnih procjena od strane ovlastenih procienitelja.

8. Raéun dioni¢kog drustva je blokiran 10.11.2010g., po osnovi ovrhe od strane
Zagrebacke burze, te isti se nalazi u blokadi i 31.12.2010 godine.

RIZICI POSLOVANJA

U svom redovnom poslovanju, Drustvo je izlozeno raznim rizicima kao $to su financijski rizik
(valutni, rizik likvidnosti, rizik kamatnih i poreznih stopa), te rizicima ulaganja zbog
nestabilnosti trzista nekretnina uzrokovane opéim gospodarskim padom.

Trziste nekretnina u direktnoj je ovisnosti o kupovnoj moc¢i gradana i tvrtki, te kreditno poiitic
i poreznim stopama na investicije.

Znadajno je smanjen interes, odnosno prisutan je pad potraznje i prodaje nekie
rezultat trenutnog gospodarskog stanja u drzavama koje daju najvedi broj kupaca
nekretnina.

na ko e
e nop e

BUDUCI RAZVOJ

Drustvo za svaku pojedinu nekretninu iz svog portfelja utvrduje prioritetne korake koje &
potrebno poduzeti kao i pravce daljnjeg razvoja pojedine nekretnine. Primarni cilj jo provest
realizaciju projekata nekretnina koje su u ovom trenutku s trzidnog aspekta najprihvatljiviji (Uz
najmanje ulaganja ostvariti ¢e najveci povrat investicije) i to kroz formiranje zasebnog
drustva za razvoj svakog pojedinog projekta.

Proces investiranja u razvoj projekata povezan je sa aktivnostima ukljucivanja novih
zainteresiranih partnera koji bi sudjelovali u njezinoj realizaciji, ali i u preuzimanju rizika
Na taj ¢e nadin Drustvo, bez obzira na negativne trendove na trzistu nekretnina, nastolat
razviti projekte- jere, da budu $to atraktivniji za potencijaine kupce a prvenstveno da
budu $to profitabilniji zg drustvo.

Direktor Drustva



FRRA MEDITERRANE/

LA UL \\J ANJE U NEKRUETNINE

Milivoj Kozuli€, dipl.oec.

[ZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH 1ZVJESTAJA

Temeljem odredbi ¢lanka 407. stavak 2. to¢ka 3. i ¢lanka 410. stavak 2. Zakona o trzistu
kapitala, odgovorna osoba za sastavljanje financijskih izvjestaja za razdoblje od 1. sijecnia
do 31. prosinca 2010. godine daje izjavu:

I. Prema nasem najboljem saznanju financijski izviestaji za razdoblje od 1. sijecnja do 31
prosinca 2010. godine, sastavljeni uz primjenu Medunarodnih standarda financiskoy
izvjeStavanja, daju cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, ratuna dobiti | jumm
financijskog polozaja i poslovanja Drustva za navedeno razdobije.

iI. Meduizvje$taj poslovodstva za razdoblje od 1. sijenja do 31.prosinca 2010. godine sadrZi
istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i poloZaja Drudtva kao i opis najznacajnijih rizika i
neizvjesnosti kojima je Drustvo izloZzeno.

@\Qi\[gﬁtl[iruétv Voditelj racum C\% stva

MilivojKozuli¢ / MladeQBtOjanom\
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