Prilog 1.
Razdoblje izvjestavanja: 1.1.2016 do [ 31.3.2016 |

Tromjesecni financijski izvjeStaj poduzetnika TFI-POD

Matiéni broj (MB):| 01924737 |

Mati¢ni broj subjekta (MBS):l 040211518 |

Osobni identifikacijski broj| 22198253360 |
(oIB):

Tvrtka izdavatelja:| TERRA FIRMA d.d.

Postanski broj i mjesto:| 52100 | PULA

Ulica i kucni broj:|MLETACKA 12

Adresa e-poste:|info@terragrupa.hr

Internet adresa |

Sifra i naziv opéine/grada:] 359 |PULA

Sifra i naziv 2upanije:| 18 |ISTARSKA | Broj zaposlenih:l 2

(krajem izvjeStajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjestaj: NE | Sifra NKD—a:l 6810

Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:

Knjigovodstveni servis:| 50841731866 | |[REMIKO d.o0.0. Pula

Osoba za kontakt:| Miaden Stojanovié¢
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
TeIefon:|052-542236 | Telefaks:[052-213186

Adresa e-poste:|remiko@optinet.hr

Prezime i ime:|ZAGAR MATIJA
(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (bilanca, raun dobiti i gubitka, izvjestaj o nov€anom tijeku, izvjestaj o promjerrama
kapitala i biljeSke uz financijske izvjeStaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjeStaja izdavatelja.

TERRA FIRMA DoD.

ZA UILAGANJE U NEKRETMINE (potpis osobe ovlastene za zastupanje)



mailto:remiko@optinet.hr
mailto:info@terragrupa.hr

BILANCA
stanje na dan 31.03.2016

Obveznik: TERRA FIRMA d.d.

. L AOP Prethodno Tekuée
Naziv pozicije oznaka razdoblje razdoblje
1 2 3 4
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033) 002 19.656.093 19.646.334
. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 009) 003 0 0
1. Izdaci za razvoj 004
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava 005
3. Goodwill 006
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008
6. Ostala nematerijalna imovina 009
Il. MATERIJALNA IMOVINA (011 do 019) 010 10.587.839 10.585.528
1. Zemljiste 011
2. Gradevinski objekti 012
3. Postrojenja i oprema 013
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 26.855 24.544
5. BioloSka imovina 015
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 76.349 76.349
7. Materijalna imovina u pripremi 017 411 411
8. Ostala materijalna imovina 018
9. Ulaganje u nekretnine 019 10.484.224(  10.484.224
1ll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028) 020 9.068.254 9.060.806
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika 021 8.134.557 8.127.109
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 022
3. Sudjelujuéi interesi (udjeli) 023
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 024
5. Ulaganja u vrijednosne papire 025 500.000 500.000
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 026 433.697 433.697
7. Ostala dugotrajna financijska imovina 027
8. Ulaganja koja se obradunavaju metodom udjela 028
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032) 029 0 0
1. Potrazivanja od povezanih poduzetnika 030
2. Potrazivanja po osnovi prodaje na kredit 031
3. Ostala potrazivanja 032
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 033
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058) 034 1.392.703 1.214.621
I. ZALIHE (036 do 042) 035 122.106 122.106
1. Sirovine i materijal 036
2. Proizvodnja u tijeku 037 122.106 122.106
3. Gotovi proizvodi 038
4. Trgovacka roba 039
5. Predujmovi za zalihe 040
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 041
7. Bioloska imovina 042
1. POTRAZIVANJA (044 do 049) 043 335.369 345.211
1. Potrazivanja od povezanih poduzetnika 044 194.058 197.871
2. Potrazivanja od kupaca 045 113.409 125.226
3. Potrazivanja od sudjelujuc¢ih poduzetnika 046
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 047
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 048 8.230 6.908
6. Ostala potrazZivanja 049 19.672 15.206
Ill. KRATKOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) 050 675.110 675.110
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika 051
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 052 367.550 367.550
3. Sudjelujuéi interesi (udjeli) 053
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 054
5. Ulaganja u vrijednosne papire 055
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 056 307.560 307.560
7. Ostala financijska imovina 057
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 058 260.118 72.194
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 059 288.030 226.310
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) 060 21.336.826| 21.087.265
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 061




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (063+064+065+071+072+075+078) 062 20.437.300  20.290.267
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 063 36.000.000 36.000.000
Il. KAPITALNE REZERVE 064
lll. REZERVE I1Z DOBITI (066+067-068+069+070) 065 231.785 231.785
1. Zakonske rezerve 066 231.785 231.785
2. Rezerve za vlastite dionice 067
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 068
4. Statutarne rezerve 069
5. Ostale rezerve 070
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 071 -4.705.705 -4.713.152
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) 072 -8.793.784( -11.088.780
1. Zadrzana dobit 073
2. Preneseni gubitak 074 8.793.784|  11.088.780
VI. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) 075 -2.294.996 -139.586
1. Dobit poslovne godine 076
2. Gubitak poslovne godine 077 2.294.996 139.586
VII. MANJINSKI INTERES 078
B) REZERVIRANJA (080 do 082) 079 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 080
2. Rezerviranja za porezne obveze 081
3. Druga rezerviranja 082
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) 083 0 0
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 084
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno 085
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 086
4. Obveze za predujmove 087
5. Obveze prema dobavljac¢ima 088
6. Obveze po vrijednosnim papirima 089
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 090
8. Ostale dugoro¢ne obveze 091
9. Odgodena porezna obveza 092
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) 093 611.496 570.688
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 094
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno 095
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 096
4. Obveze za predujmove 097
5. Obveze prema dobavljac¢ima 098 28.576 14.025
6. Obveze po vrijednosnim papirima 099
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujudéi interesi 100
8. Obveze prema zaposlenicima 101 13.508 13.513
9. Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja 102 32.923 8.470
10. Obveze s osnove udjela u rezultatu 103
11. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 104
12. Ostale kratkoro¢ne obveze 105 536.489 534.680
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 106 288.030 226.310
F) UKUPNO - PASIVA (062+079+083+093+106) 107 21.336.826 21.087.265
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 108
DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)
A) KAPITAL | REZERVE
1. Pripisano imateljima kapitala matice 109
2. Pripisano manjinskom interesu 110

Napomena 1.: Dodatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavljaju konsolidirane financijske izvjeStaje.




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2016. do 31.3.2016.
Obveznik: TERRA FIRMA d.d.

Naziv pozicije AOP Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje
oznaka
Kumulativno | Tromjeseéje [ Kumulativho | Tromjesecje
1 2 3 4 5 6
I. POSLOVNI PRIHODI (112+113) 111 428.421 428.421 3.900 3.900
1. Prihodi od prodaje 112 424521 424.521
2. Ostali poslovni prihodi 113 3.900 3.900 3.900 3.900
Il. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) 114 1.227.735 1.227.735 154.430 154.430
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 115
2. Materijalni troSkovi (117 do 119) 116 23.739 23.739 27.159 27.159
a) TroSkovi sirovina i materijala 117 63 63 3.126 3.126
b) TroSkovi prodane robe 118
c) Ostali vanjski troskovi 119 23.676 23.676 24.033 24.033
3. TroSkovi osoblja (121 do 123) 120 49.166 49.166 37.621 37.621
a) Neto place i nadnice 121 30.785 30.785 24.835 24.835
b) Tro$kovi poreza i doprinosa iz placa 122 11.165 11.165 7.265 7.265
c) Doprinosi na place 123 7.216 7.216 5.521 5.521
4. Amortizacija 124 2.311 2.311
5. Ostali troSkovi 125 30.103 30.103 87.339 87.339
6. Vrijednosno uskladivanje (127+128) 126 0 0 0 0
a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) 127
b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovine) 128
7. Rezerviranja 129
8. Ostali poslovni rashodi 130 1.124.727 1.124.727
Ill. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136) 131 17.476 17.476 10.944 10.944
1. Kamate,ltecajne razll!(g, dividende i sliéni prihodi iz odnosa s 132 2812 2812
povezanim poduzetnicima
2. Kamate, teclajne razllke,‘d‘lwdgnde, §I|cn| prihodi iz odnosa s 133 17.476 17.476 7132 7132
nepovezanim poduzetnicima i drugim osobama
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika i sudjelujucih interesa 134
4. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 135
5. Ostali financijski prihodi 136
IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) 137 19.272 19.272 0 0
1. Kamate, te¢ajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima 138
2. Kamate, tecajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim
L . R 139 19.272 19.272
poduzetnicima i drugim osobama
3. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 140
4. Ostali financijski rashodi 141
V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 142
VI. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143
VII. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 144
VIII. 1IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 145
IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144) 146 445.897 445.897 14.844 14.844
X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) 147 1.247.007 1.247.007 154.430 154.430
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) 148 -801.110 -801.110 -139.586 -139.586
1. Dobit prije oporezivanja (146-147) 149 0 0 0 0
2. Gubitak prije oporezivanja (147-146) 150 801.110 801.110 139.586 139.586
XIl. POREZ NA DOBIT 151
XIIIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) 152 -801.110 -801.110 -139.586 -139.586
1. Dobit razdoblja (149-151) 153 0 0 0 0
2. Gubitak razdoblja (151-148) 154 801.110 801.110 139.586 139.586




DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjeStaj)

XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

1. Pripisana imateljima kapitala matice

155

2. Pripisana manjinskom interesu

156

1IZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFl-a)

I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) 157 -801.110 -801.110 -139.586 -139.586
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) 158 0 0 0 0
1. Tecajne razlike iz prera¢una inozemnog poslovanja 159
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i 160
nematerijalne imovine
3. Dobit ili gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske 161
imovine raspoloZzive za prodaju
4. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite nov€anog toka 162
5. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 163
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku pridruzenih poduzetnika 164
7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 165
lll. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 166
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK 167 0 o o
RAZDOBLJA (158-166)
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (157+167) 168 -801.110 -801.110 -139.586 -139.586

DODATAK lIzvjeStaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)

VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

1. Pripisana imateljima kapitala matice

169

2. Pripisana manjinskom interesu

170




1ZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju 01.01.2016 do031.03.2016.

Obveznik: TERRA FIRMA d.d.

: L Prethodno Tekuce
Naziv pozicije o'jg;a razdoblje razdoblje
1 2 3 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Dobit prije poreza 001 -801.110 -139.586
2. Amortizacija 002 2311
3. Povecanje kratkoro¢nih obveza 003
4. Smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 004
5. Smanjenje zaliha 005 667.153
6. Ostalo poveéanje novéanog tijeka 006
I. Ukupno povecéanje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (001 do 006) 007 -133.957 -137.275
1. Smanjenje kratkoro¢nih obveza 008 85.629 40.807
2. Povecanje kratkotrajnih potrazivanja 009 9.842
3. Povecanje zaliha 010 2.002
4. Ostalo smanjenje nov¢anog tijeka 011
Il. Ukupno smanjenje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (008 do 011) 012 87.631 50.649
A1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 013 0 0
AKTIVNOSTI (007-012)
A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 221 588 187.924
AKTIVNOSTI (012-007)
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nov€ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 015 424521
2. Nov¢ani primici od prodaje vlasnickih i duzni¢kih instrumenata 016
3. Nov¢ani primici od kamata 017
4. Nov€ani primici od dividendi 018
5. Ostali nov€ani primici od investicijskih aktivnosti 019
lll. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 019) 020 424.521 0
1. Nov€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 021
2. Nov¢ani izdaci za stjecanje vlasnickih i duznickih financijskih instrumenata 022
3. Ostali nov€ani izdaci od investicijskih aktivnosti 023
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) 024 0 0
B1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 025 424501 0
AKTIVNOSTI (020-024)
B2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 026 0 0
AKTIVNOSTI (024-020)
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nov€ani primici od izdavanja vlasnickih i duzni€kih financijskih instrumenata 027
2. Nov¢ani primici od glavnice kredita, zaduznica, pozajmica i drugih posudbi 028 70.000
3. Ostali primici od financijskih aktivnosti 029
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) 030 70.000 0
1. Nov€ani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica 031
2. Nov¢ani izdaci za isplatu dividendi 032
3. Nov¢ani izdaci za financijski najam 033
4. Novc€ani izdaci za otkup vlastitih dionica 034
5. Ostali nov€ani izdaci od financijskih aktivnosti 035
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 0 0
C1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 037 0,000 0
AKTIVNOSTI (030-036)
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 038 0 0
AKTIVNOSTI (036-030)
Ukupno poveéanje novéanog tijeka (013 — 014 + 025 — 026 + 037 — 038) 039 272.933 0
Ukupno smanjenje nov&anog tijeka (014 — 013 + 026 — 025 + 038 — 037) 040 0 187.924
Novac i nov€ani ekvivalenti na po¢etku razdoblja 041 10.974 260.118
Povecéanje novca i nov€anih ekvivalenata 042 272.933
Smanjenje novca i nov€anih ekvivalenata 043 187.924
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja 044 283.907 72.194




IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za razdoblje od 1.1.2016 do 31.3.2016
Naziv pozicije AOP Prethpdna Tekl_Jéa
oznaka godina godina
1 2 3 4
1. Upisani kapital 001 36.000.000( 36.000.000
2. Kapitalne rezerve 002
3. Rezerve iz dobiti 003 231.785 231.785
4. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak 004 -8.793.784| -11.088.780
5. Dobit ili gubitak tekuce godine 005 -2.294.996 -139.586
6. Revalorizacija dugotrajne materijalne imovine 006 -4.705.705| -4.713.152
7. Revalorizacija nematerijalne imovine 007
8. Revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju 008
9. Ostala revalorizacija 009
10. Ukupno kapital i rezerve (AOP 001 do 009) 010 20.437.300( 20.290.267
11. Te€ajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 011
12. Tekuéi i odgodeni porezi (dio) 012
13. Zastita nov€anog tijeka 013
14. Promjene racunovodstvenih politika 014
15. Ispravak znacajnih pogreSaka prethodnog razdoblja 015
16. Ostale promjene kapitala 016
17. Ukupno povecanje ili smanjenje kapitala (AOP 011 do 016) 017 0 0
17 a. Pripisano imateljima kapitala matice 018
17 b. Pripisano manjinskom interesu 019

Stavke koje umanjuju kapital upisuju se s negativnim predznakom
Podaci pod AOP oznakama 001 do 009 upisuju se kao stanje na datum bilance
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Pula, 31.03.2016.

MEDUIZVIESTAJ POSLOVODSTVA
UZ FINANCIJSKA 1ZVJESCA ZA 1. TROMJESECJE 2016.

Drudtvo je na dan 31.03.2016. godine u svom portfelju imalo ukupno osam nekretnina
procijenjene vrijednosti 10.484.224,42 kn i tri druStva u 100% vlasniStvu neto vrijednosti
8.127.109,26 kn; tuzemna druStava Rakalj d.o.o., Terra Tison d.o.0., i T.F.1 — Kavran d.o.o., te
inozemno drustvo Lepi kraji d.o.o. u ste€aju.

Drustvo je na dan 31.03.2016. godine imalo ukupno 107 dioni€ara.

U razdoblju od 01.01. — 31.03.2016. godine protrgovano je sa 92 dionice druStva Terra Firma
d.d. (TRFM-R-A) na Zagrebackoj burzi po prosje¢noj cijeni od 108.89 kn po dionici, te je
ostvaren promet od 10.018,20 kn.

Aktivnosti u drustvu Terra Firma d.d. u promatranom razdoblju:

Prvi kvartal u godini obiljeZio je poveéan broj upita za nekretnine iz portfelja drustva,
gotovo za 50% u odnosu na proSli kvartal. To je ohrabrujuéi pokazatelj da se trziste
nekretnina u Istri ipak lagano budi. Medutim realna slika je ipak malo drugacija, obzirom
da drustvo u svom portfelju trenutno ima samo neizgradena gradevinska i poljoprivredna
zemljiSta, a za tu vrstu nekretnina trenutno je najmaniji interes investitora.

Nastavljeni su pregovori sa Opcinom Medulin oko parcelacije zemljiSta i samog
postupka parcelacije bez akta za gradenje, Sto bi ubrzalo sam postupak, a i smanjilo
financijski troSak. Trenutno pregovaramo sa svim sudionicima u postupku parcelacije
kako bi Sto prije zavrSili parcelacijski elaborat te ga proveli kroz katastar zemljiSta i
zemljiSne knjige. Realizacijom parcelacije rijeSiti ¢e se problem koji se godinama vuce
na zemljiStu Mukalba, te time olakSati kupoprodaja zemljista.

Postupku izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja Krase nalazi se u
najosjetljivijoj fazi izrade te se priprema za javno izlaganje. Trenutno se postupak odvija
u skladu sa procedurom te nije bilo neoc¢ekivanih problema. Izradena je 3D vizualizacija
projekta te je zapolela prezentacija projekta odredenoj skupini investitora.

Sa Opc¢inom Vodnjan pokrenuta je inicijativa za otkup dijela zemljiSta u naselju San
Antonio preko kojeg prolazi novo planirana prometnica kao i inicijativa za izmjenu i
dopunu Urbanisti¢kog plana uredenja zone Tison.

Buduci da su provedeni izvanredni lokalni izbori u Opcini LiZnjan nastavlja se realizacija
projekta i izrada dokumentacije za projekt u naselju LiZnjan.

Nadalje se intenzivno radi na prezentaciji i moguéem razvoju projekata na nekretninama
iz portfelja drustva u suradnji sa lokalnim Opcinama na kojima se nalaze nekretnine iz
portfelja drustva.

Najznacajniji trodkovi poslovanja drustva tijekom promatranog razdoblja jesu:

TroSkovi raCunovodstva te ostali troSkovi u svezi sa stru¢nim poslovima potrebnim za
obavljanje djelatnosti

Naknade placa i troSkovi zaposlenih u drustvu

Otplata poreznog duga prema nagodbi sa Republikom Hrvatskom

Porezi sukladno pozitivhim propisima Republike Hrvatske

Ostali troSkovi: troSkovi najma poslovnog prostora, troSkovi odrZzavanja depozitorija,
troSkovi objave informacija o izdavatelju, troSkovi platnog prometa, troSkovi marketinga,
sve u stvarnoj visini.



RIZIClI POSLOVANJA

U svom redovnom poslovanju, Drustvo je izloZeno raznim rizicima kao Sto su financijski rizik
(valutni rizik, rizik likvidnosti), rizik kamatnih i poreznih stopa (predstavija vjerojatnost da
zakonodavne vlasti promijene porezne zakone na nacin koji ¢e negativnho utjecati na
profitabilnost ulaganja imovine drustva), te trziSni rizik, odnosno rizik ulaganja zbog nestabilnosti
trziSta nekretnina uzrokovane op¢im gospodarskim padom.

TrziSte nekretnina u direktnoj je ovisnosti o kupovnoj moci gradana i tvrtki, te kreditnoj politici i
poreznim stopama na investicije.

Znacajno je smanjen interes, odnosno prisutan je pad potraznje i prodaje nekretnina koji je
rezultat trenutnog gospodarskog stanja u drzavama koje daju najveéi broj kupaca nekretnina.

BUDUCI RAZVOJ

Drustvo za svaku pojedinu nekretninu iz svog portfelja utvrduje prioritetne korake koje je
potrebno poduzeti kao i pravce daljnjeg razvoja pojedine nekretnine. Primarni cilj je provesti
najmanje ulaganja ostvariti ¢e najveci povrat investicije). Proces investiranja u razvoj projekata
povezan je sa aktivnostima uklju€ivanja novih zainteresiranih partnera koji bi sudjelovali u
njezinoj realizaciji, ali i u preuzimaniju rizika.

Na taj ¢e nacin Drustvo, bez obzira na negativne trendove na trzistu nekretnina, nastojati razviti
projekte do te mjere, da budu 5to atraktivniji za potencijalne kupce, a prvenstveno da budu Sto
profitabilniji za drusStvo.

Buduci da se na podrudju Istarske Zupanije gdje se nalaze sve nekretnine iz portfelja DruStva
osjeca lagani, ali konstantan porast potraznje za kvalitetnim projektima turistiCke i drustvene
namjene radi sve boljih godisnjih turistickih rezultata, mogucnosti koristenja novca iz raznih
predpristupnih fondova za izgradnju takvih objekata te naposljetku i ulaska Republike Hrvatske
u Europsku uniju, daljnji plan poslovanja Terra Firme d.d. biti ée usmjeren upravo prema izradi
projekata turisticke i drustvene namjene.

Nadalje Uprava druStva intenzivno radi na realizaciji drugih vrsta djelatnosti, usmjeravajuc¢i se
prema kupovini nekretnina koje mogu donijeti odredeni povrat investicije kroz dnevni ili turisticki
najam, kao $to su poslovni prostori ili gotovi turisticki objekti.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE NA DAN 31.03.2016.

1. U prvom kvartalu 2016. godine nije bilo poslovnih prihoda od prodaje nekretnina, a ostali
prihodi iskazani su u iznosu od 3.900 kn.

2. Poslovni rashodi u prvom kvartalu 2016. godine iskazani su u iznosu od 154.430 kn, a
¢ine ih materijalni troSkovi, troSkovi osoblja, amortizacija i ostali troSkovi.

3. Financijski prihodi u prvom kvartalu 2016. godine iznose 10.944 kn, a odnose se na
prihode po osnovu obracunatih kamata s povezanim i nepovezanim poduzetnicima, dok
financijskih rashoda nije bilo.

4. Dugotrajnu imovinu u iznosu od 19.646.334 kn €ine materijalna imovina u iznosu od
10.585.528 kn i dugotrajna financijska imovina u iznosu od 9.060.806 kn (udijeli kod
povezanih poduzetnika, ulaganja u vrijednosne papire, te dani zajmovi.

5. Kratkotrajnu imovinu u iznosu od 1.214.621 kn €ine proizvodnja u tijeku u iznosu os
122.106 kn (ulaganje u projekte), kratkorotna potrazivanja u iznosu od 345.211 kn
(potrazivanja od povezanih poduzetnika i kupaca, potraZivanja od drZave i ostala
potrazivanja), kratkotrajna financijska imovina u iznosu od 675.110 kn, a odnosi se na
dane zajmove, te novac na racunu u banci i blagajni u iznosu od 72.194 kn.

6. Kratkoro¢ne obveze iskazane u iznosu od 570.688 kn odnose se na obveze prema
dobavljaCima, obveze prema zaposlenicima, obveze za poreze i doprinose, te ostale
kratkorocne obveze (obveze po pokrenutom sudskom sporu za nekretninu k.¢. 126/17).

7. Na dan 31.03.2016. godine DruStvo ima iskazan preneseni gubitak iz prethodnog
razdoblja u iznosu od 11.088.780 kn, a gubitak za razdoblje 01.01.-31.03.16. iznosi
139.586 kn.

8. Revalorizacija dugotrajne materijalne imovine iskazana je u iznosu od -4.713.152 kn, a
rezultat je procjene vrijednosti nekretnina.

9. Ukupni kapital druStva Terra Firma i poslovnih udjela na dan 31.03.2016. iskazan je u
iznosu od 20.290.267 kn



IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVIESTAJA

Odgovorne osobe kod izdavatelja Terra Firma d.d. za sastavljanje financijskog izvjeStaja za
prvo tromjesecje 2016. godine su:

- Matija Zagar, direktor drutva Terra Firma d.d.
- Miladen Stojanovi¢, voditelj raunovodstva, zaposlen u Remiko, racunovodstvo, revizija i
savjetovanje d.o.o.

Temeljem odredbi ¢lanka 407. i ¢lanka 410. Zakona o trzistu kapitala odgovorne osobe daju
izjavu:

I. Prema naSem najboljem saznanju financijski izvjeStaji za razdoblje od 01. sijeCnja do 31.
oZujka 2016. godine, sastavljeni uz primjenu Medunarodnih standarda financijskog
izvjeStavanja, daju cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, racuna dobiti i gubitka, financijskog
poloZaja i poslovanja drustva Terra Firma d.d. i drustava ukljucenih u konsolidaciju kao cjeline.

II. Meduizvjestaj poslovodstva za razdoblje od 01. sije¢nja do 31. ozujka 2016. godine sadrZi
istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i polozaja druStva Terra Firma d.d. i druStava
uklju€enih u konsolidaciju kao i opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima su izlozeni kao
cjelina.

Voditelj ratunovodstva

J/ g
1

Miaden Stojanevi¢ |/ \\

Terra Firma d.d.

Matija Zagar,_direktor

TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETMNINE




tel: DO385 52 388 850
za ulaganje u nekretnine fax: 00385 52 388 831
Miletacka 12, 52100 Pula ERRA e-mail: info@rerragrupa.hr

FIRMA

Terra Firma d.d.

NADZORNI ODBOR
Broj: NO-79-1/16
Pula, 28.04.2016.
Na temelju ¢lanka 48. i 50. Statuta drustva Terra Firma d.d., Nadzorni odbor na svojoj 79. sjednici

odrzanoj 28.04.2016. donosi

ODLUKU
0 usvajanju financijskih izvje$éa za drustvo Terra Firma d.d.
za prvo tromjesecje 2016. godine

Usvaja se financijsko izvjesce za drustvo Terra Firma d.d. za prvo tromjese¢je 2016. godine.
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TERRA FIRMA DD.

ZA ULAGANJE U NEKRETNINE
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