PRILOG 1.
|Razdoblje izvjestavanja: do [ 30.06.2010. |

Tromjeseéni financijski izvjestaj poduzetnika-TFI-POD

Matiéni broj (MB):| 01924737 |

Matiéni broj subjekta (MBS})| 040211518 |

Osobni identifikacijski broj| 22198253360 |
(oIB):
Tvrtka izdavatelja:|TERRA FIRMA d.d. |

Postanski broj i mjesto:| 52100 B |PuLA |

Ulica i kuéni broj:|MLETACKA 12 |

Adresa e—poéte:|info@grugaterra hr l

Internet adresa: | |

Sifra | naziv op¢ine/grada:| 359 |PULA |
Sifra i naziv zupanije:] 18 |ISTARSKA | Broj zaposlenih: | 3|
(krajem tromjesecija)
Konsolidirani izvjestaj: | | Sifra NKD-a:| 6499|
Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:
L | | J
| | | |
I I I |
L | | |
I [ | |
I I | |
Knjigovodstveni servis|  REMIKO d.o.0. | |PULA,MLETACKA 12 ookt |
Osoba za kontakt/ MLADEN STOJANOVIC
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|052-542236 ] Telefaks:|052-213186 . |
Adresa e-poste:| remiko@pu.t-com.hr |
Prezime i ime:|KOZULIC MILIVOJ |

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvj8taji (bilanca, raun dobiti i gubitka, izvjeStaj o novéanom tijeku, izviedfaj o promjenama
kapitala i biljeSke uz financijske izvjestaje

2. Izjava osoba odgovornih za sastavijanje financijskih izviestaja /

3. lzvjedte uprave o stanju drustva

v ]

M.P. (polpis osobe 7(rlastene za zastupanje)

TERRA FIRMA D.D. /

ZA ULAGANJE U NEKRETNINE




BILANCA

stanje na dan I 30.06.2010

iznosi u tisu¢éama kn

AKTIVA

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 - -

[B) DUGOTRAJNA IMOVINA - | o002 | 4sa27 49.838
I. NEMATERIJALNA IMOVINA - - - 003 - -

Il. MATERIJALNA IMOVINA - | oosa | 08 | 29.847

Iil. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA - 7 005 15.531 19991

IV. POTRAZIVANJA B 7 ~ 006 - 1 .
V. ODGOPENA POREZNA IMOVINA - 7 | o07 | - -
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA 008 1.394 522

I ZALIHE - B | o008 o | .
Il. POTRAZIVANJA - o o0 | 228 245

IIl. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA 7 011 1135 240

IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI - 012 | 33 i 7 |
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI | o013 - -

E) GUBITAK IZNAD KAPITALA | o4 o - N
F) UKUPNO AKTIVA - - - 015 | 47.821 50.380
G) 1ZVANBILANCNI ZAPISI 016

PASIVA :

A) KAPITAL | REZERVE | o017 [ 47026 | 49366

1. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL - 018 | 35.000 36.000

IIl. KAPITALNE REZERVE | o | )

III. REZERVE 1Z DOBITI - ' - | o020 232 | e |
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 021 14.176 16.067

V. ZADRZANA DOBIT - - ) 022

VI. PRENESENI GUBITAK | 023 - 1.709 ~ 3.381

Vil. DOBIT POSLOVNE GODINE - 024 | - 449 |
VIil. GUBITAK POSLOVNE GODINE | o025 1673 - '

1X. MANJINSKI INTERES - o026 | -

B) REZERVIRANJA ’ ' ) 027 | B = J
C) DUGOROCNE OBVEZE . 028 _ o
D) KRATKOROCNE OBVEZE | o029 795 994

E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 030 | |

F) UKUPNO - PASIVA 031 47.821 ~ 50.360

G) IZVANBILANCNI ZAPISI 032

DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavija konsolidirani godisnji financijski izvjestaj)

KAPITAL | REZERVE

1. Pripisano imateljima kapitala matice 033

2. Pripisano manjinskom interesu i | o034 -




RACUN DOBITI | GUBITKA

zarazdoblle  [01.01.2010] do | 30.06.2010 |
iznosi u tisuéama kn
1. POSLOVNI PRIHODI )
1. Prihodi od prodaje 036 .
| 2. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 037 ] - B
3. Ostali poslovni prihodi N 038 A .
Il. POSLOVNI RASHODI N - i 039 [ 1018 508 481 241
| 1. Smanjenje vrijednosti zaliha nedovrSene proizvodnje | 040 o i N
| 2. Povetanije vrijednosti zaliha nedovrene vriene proizvodnje 041 | [
3. Materijaini troSkovi o 042 |
4. Tro$kovi osoblja - | 043 L ] 207 __ %4
| 5. Amortizacija o S 044 ) o
6. Ostali troskovi - B 045 1.018 ) 274 157
7. Viijednosno uskladivanje | 046 . o
| 8. Rezerviranja o B 047 | = o
9. Ostali poslovni rashodi . 048 -
1. FINANCIJSKI PRIHODI - | o049 64 | 22 934 o |
1. Kamate, te¢ajne razlike, dividende i sli¢ni prihodi iz odnosa 050_ | i (i
s povezanim poduzetnicima | N I (S — i
2. Kamate, tetajne razlike, dividende, sliéni prihodi izodnosas 051 o4 P 4 0
nepovezamm poduzetnicima i drugnm osobama
3. Dio prihoda od pridruZenih poduzetnika i sudjelujuéih interesa | 052 i ) i O
4. Nerealizirani dobici (prihodi) - 083 | .
5. Ostali financijski prihodi i B 054 | 920 | 0
IV. FINANCIJSKI RASHODI - | o085 10 0 4 o
1. Kamate, teajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima 056 | -_ i |
| 2. Kamate, teGajne raziike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim 057 10 0
____poduzetnicima i drugim osobama B . . R
3. Nerealizirani gubici (rashodi) financijske imovine 058
|4, Ostali financijski rashodi ) . 059 | 0 4| 0
V. I1ZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 060 | | i ) ) N
VI. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI | o061 I [
Vil. UKUPNI PRIHODI , ) 062 64 2 | 9 .
Vill. UKUPNI RASHODI 063 1.028 508 485 | 241
IX. DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA B | 064 449 1
X. GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA - 065 964 a6 |
XI. POREZ NA DOBIT ) 086 | o
Xil. DOBIT RAZDOBLJA | 067 — 449 )
XIll. GUBITAK RAZDOBLJA 068 964 486 241
[DODATAK RDG-4 (popunjava poduzetnik kojlsastavja Konsolidiran godisny inancjki zviesta)) i
XIV.* DOBIT PRIPISANA IMATELJIMA KAPITALA MATICE 069
XV.* DOBIT PRIPISANA MANJINSKOM INTERESU ) | 070
XVI.* GUBITAK PRIPISAN IMATELJIMA KAPITALA MATICE 071 o .
XVIL.* GUBITAK PRIPISAN MANJINSKOM INTERESU o2 | | |




1ZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju 01.01.2010 do

30.06.2010

iznosi u tisuéama kn

TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

NOV!
1. Dobit prije poreza | 073 -1.673 449
2. Amortizacija | ora | -
3. Povecanje kratkoroénih obveza - 075 | 376 199
4. Smanjenje kratkotrajnih potraZivanja | 076 897 B
5. Smanjenje zaliha 077 .
6. Ostalo povecanje novi:anog tijeka 078 | 344 |
|. Ukupno poveéanje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti | o 56 648
1. Smanjenje kratkoroénih obveza B 080 | . .
| 2. Povecanje kratkotrajnih potrazivanja o | o081 19 K
3. Poveéanje zaliha - - B | 082 . o
4. Ostalo smanjenje novéanog tijeka o 083 | N
II. Ukupno smanjenje novéanog n]eka od poslovmh aktivnosti 084 b 53
A1) 1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI 085 | 595
A2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI 086 | 56
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI . i
1. Nové&ani primici od prodaje dugotrajne materijaine i nematerijaine imovine 087
| 2. Nové&ani primici od prodaje vl vlasniékih i duzni¢kih instrumenata 088 B |
3. Novéani primici od kamata 089 | o
" 4. Novéani primici od dividendi - 090 | .
5. Ostali novéani primici od inv investicijskih aktivnosti 091 [
1ll. Ukupno novéani primici od investlcljsklh aktivnosti - 092 0 o
1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijaine i nematerijalne imovine 093 | 969 -
2. Novéani izdaci za stjecanje viasnickih | duznickih financijskih instrumenata 094 ’ ] B
3. Ostali novéani izdaci od mvestlcusklh aktivnosti B | 095 43 )
V. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti | 096 1.012
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIUSKIH AKTIVNOSTI 097 1509 o
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI 098 1,012 N
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI 1 e
1. Novéani primici od izdavanja vlasnickih i duznickih ﬁnancuskm mstrumenata 099
2. Novéani primici od glavnice kredita, zaduznica, pozajmica i drugih posudbi 100 | .
| 3. Ostali primici od ﬁnancusklh aktivnosti 101 842 |
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti - 102 | 842 p
1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica 103 i
2. Nové&ani izdaci za isplatu dividendi 104 .
3. Novéani izdaci za financijski najam 105 —
4. Novéani izdaci i za otkup viastitih dicnica 106
| 5. Ostali novéani izdaci od financijskih aktivnosti - 107 | 591
V1. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti 108 0 591
C1) NETO POVEGANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI 100 | 842 .
C2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI 110 | 591
Ukupno povecanje novéanog tijeka 1M1 | 192 4
Ukupno smanjenje novéanog tijeka - . 112 226 T o
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja ) 113 259 33
Povecanje novca i novéanih ekvivalenata 114 - 4
Smanjenje novca i novéanih ekvivalenata i 115 | 226 -
Novac i nové&ani ekvivalenti na kraju razdoblja 116 33 a7




1ZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA
oa o

iznosi u tisuéama kn
1. Upisani kapita N 117 | 36.000 | 36.000
2. Kapitalne rezerve o : 118 . N
3. Rezerve iz dobiti - ) 7 | 119 R e
4. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak 120 -1.708 -1.673 | -saet
| 5. Dobit ili gubitak tekuce godine ) N 121 -1.673 449 | 1673 | ase
6. Revalorizacija dugotrajne materijaine imovine 122 | 12459 s | 12.821
7. Revalorizacija nematerijalne imovine - 123 . e
8. Revalorizacija financijske imovine raspolozive za prodaju 124 1717 | 1528 3.245
9. Ostala revalorizacija 125 ]
10. Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno posiovanje 126 | a
11. Tekuéi i odgodeni porezi (dio) B 127 B |
12. Zastita novéanog tijeka o | 128 | I ]
13. Promjene raéunovodstvenih politika a 129 |
14. Ispravak znagajnih pogresaka prethodnog razdoblja o | 130 I o
15. Ostale promjene kapitala 131 [ -
16. Ukupno poveéanje ili smanjenje kapitala 132 47026 | 4013 1673 |  49.366
16a. Pripisano imateljima kapitala matice 133
16b. Pripisano manjinskom interesu . 134 B




TERRA FIRMA

ZA ULAGANJE U NEKRETNINE

Miletacka 12

52100 Pula

tel 00385 52 388 850

fax 00385 52 388 851
e-mail: info@grupaterra.hr
web: www.terrafirma.hr

Pula, 30.07.2010.

MEDPUIZVJESTAJ POSLOVODSTVA
UZ FINANCIJSKA 1IZVJESCA ZA 1. POLUGODISTE 2010.

Drustvo je na dan 30.06.2010. godine u svom portfelju imalo ukupno &etrnaest nekretnina i
jednu nekretninu u pripremi ukupne nabavne vrijednosti 17.025.486,34 kn, $to je ¢inilo
33,81% ukupne imovine Drustva na isti dan. Struktura portfelja Drustva na dan 30.06.2010.
godine sastojala se od: 59,27% nekretnina procijenjene vrijednosti 29.847.261,50 kn,
38,52% vrijednosti imovine odnosno 19.399.620,71 kn u 100%-nom vlasniétvu tuzemnih
drustava Rakalj d.o.o., Terra Tison d.o.0., i T.F.1 - Kavran d.o.o0., te inozemnog drustva Lepi
kraji d.o.o0., dok je 2,21% portfelja Drustva bilo uloZzeno u novéana sredstva i ostale oblike
imovine.

Najznacajniji troskovi poslovanja drustva tijekom promatranog razdoblja jesu:

Naknade placa i tro§kovi zaposlenih u drustvu

Troskovi savjetovanja pri upravljanju nekretninama

TroSkovi najma poslovnog prostora

Revizorski, odvjetnicki troSkovi i trodkovi radunovodstva, te ostali trodkovi u svezi sa
stru¢nim poslovima potrebnim za obavljanje djelatnosti

Porezi sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske (porez na tvrtku i slicno)

» Ostali trodkovi: troskovi imovine, troskovi procjene i utvrdivanja vrijednosti imovine
drustva, sve u stvarnoj visini.

Drustvo je na dan 30.06.2010. godine imalo ukupno 108 dioni¢ara.

U razdoblju od 01.01.2010. — 30.06.2010. godine na Zagrebackoj burzi ukupno je
protrgovano sa 315 dionica drudtva Terra Firma d.d. (TRFM-R-A) u rasponu cijene od 410-
989 kn po dionici uz ukupan promet od 199.498,00 kn.



TERRA FIRMA

ZA ULAGAN]E U NEKRETNINE

BILJESKE UZ PRIVREMENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE NA DAN 30.06.2010.

1.

2.

Poslovnih prihoda u prvom polugodistu 2010. godine nije bilo iz razloga $to Drustvo
u navedenom razdoblju nije izvrilo prodaju nekretnina.

Financijski i ostali prihodi do 30.06.2010. godine ostvareni su u iznosu od 933.993
kuna, a odnose se na prihode od kamata a vista, prihode od kamata po osnovi
kratkoro¢nih depozita kod poslovnih banaka, prihode od kamata na date pozajmice te
najvecim dijelom (929.473 kn) prihode po osnovi unosa nekretnine u Kavranu u
temeljni kapital novoosnovanog drustva T.F.1- Kavran d.0.0..

Rashodi do 30.06.2010. godine iskazani su u iznosu od 485.294 kn, a ¢ine ih troskovi
placa, trodkovi odvjetni¢kih usluga, trogkovi procjenitelja, tro$kovi raéunovodstva,
revizije, poslovnog savjetovanja, javnog biljeznika, najma poslovnog prostora i ostali
troskovi.

Vrijednost ulaganja u nekretnine pokazuje pad vrijednosti u odnosu na zadnji dan
prethodnog razdoblja $to je rezultat unosa isknjizenja nekretnine u Kavranu i unosa
nekretnine u novoosnovano drustvo T.F.1- Kavran d.0.0. i revalorizacije postojecih
nekretnina temeljem izvréene revizije prociene od strane ovlastenog procjenitelja
sukladno Statutu Drustva.

Povecanje vrijednosti poslovnih udjela pokazuje poveéanje u odnosu na zadnji dan
prethodnog razdoblja, a on je rezultat unosa nekretnine u Kavranu u novoosnovano
drustvo T.F.1- Kavran d.o.o. radi daljnjeg razvoja projekta i revalorizacije temeljem
izvrSene procjene od strane ovlastenog procjenitelja i redovnog poslovanja drustva.
Udjeli iskazani na ovoj poziciji odnose se isklju€ivo na udjele — ulaganja u druga
drustva koja posjeduju nekretnine.

Kratkotrajnu imovinu u iznosu od 521.640 kn g&ine potraZivanja od drzave za
obracunati pretporez veéi od obveze, potraZivanja za viSe plac¢en porez iz dobiti po
osnovi uplacenih akontacija za 2008.godinu (u iznosu od 166.180 kn), novac na
poslovnom ragunu, potrazivanja od povezanih drustava te potraZivanja za date
pozajmice.

Kratkoroéne obveze iskazane u iznosu od 994.227 kn odnose se na obveze prema
dobavljaima, obveze prema zaposlenima, te obveze prema bankama i drugim
financijskim institucijama.

Na dan 30.06.2010. godine Drustvo ima iskazan preneseni gubitak iz prethodnog
razdoblja (2008. i 2009. godina) u iznosu od 3.381.175 kn, te ostvarenu dobit za
razdoblje od 01.01.2010. — 30.06.2010. godine u iznosu od 448.699 kn &to je rezultat
unosa nekretnine u novoosnovano drustvo T.F.1- Kavran d.o.0.

Revalorizacijske rezerve imovine i poslovnih udjela iskazane su u iznosu od
16.066.698 rezultat su kvartalnih procjena od strane ovlastenih procjenitelja.

RIZICI POSLOVANJA

U svom redovnom poslovanju, Drustvo je izloZzeno raznim rizicima kao $to su financijski rizik
(valutni, rizik likvidnosti, rizik kamatnih i poreznih stopa), te rizicima ulaganja zbog
nestabilnosti trziSta nekretnina uzrokovane opéim gospodarskim padom.

TrZiste nekretnina u direktnoj je ovisnosti o kupovnoj moéi gradana i tvrtki, te kreditnoj politici
i poreznim stopama na investicije.

Znacajno je smanjen interes, odnosno prisutan je pad potraznje i prodaje nekretnina koji je
rezultat trenutnog gospodarskog stanja u drzavama koje daju najveci broj kupaca
nekretnina.



TERRA FIRMA

ZA ULAGANJE U NEKRETNINE

BUDUCI RAZVOJ

Drustvo za svaku pojedinu nekretninu iz svog portfelja utvrduje prioritetne korake koje je
potrebno poduzeti kao i pravce daljnjeg razvoja pojedine nekretnine. Primarni cilj je provesti
realizaciju projekata nekretnina koje su u ovom trenutku s trziSnog aspekta najprihvatljiviji (uz
najmanje ulaganja ostvariti ée najvedi povrat investicije) i to kroz formiranje zasebnog
drustva za razvoj svakog pojedinog projekta.

Proces investiranja u razvoj projekata povezan je sa aktivnostima ukljuéivanja novih
zainteresiranih partnera koji bi sudjelovali u njezinoj realizaciji, ali i u preuzimaniju rizika.

Na taj e nacin Drustvo, bez obzira na negativne trendove na trziétu nekretnina, nastojati
razviti projekte do te mjere, da budu §to atraktivniji za potencijaine kupce a prvenstveno da
budu $to profitabilniji za drustvo.

f
J

e TERRA FIRMA D.D.
-
Mili\éj Kozulié, dipl.oec. ZA ULAGANJE U NEKRETNINE
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Direkibn} Drustva




TERRA FIRMA

ZA ULAGAN]JE U NEKRETNINE

IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Temeljem odredbi ¢lanka 407. stavak 2. to¢ka 3. i ¢lanka 410. stavak 2. Zakona o trzistu
kapitala, odgovorna osoba za sastavljanje financijskih izvjestaja za razdoblje od 1. sijecnja
do 30. lipnja 2010. godine daje izjavu:

I. Prema nasem najboljem saznanju financijski izvjestaji za razdoblje od 1. sije¢nja do 30.
lipnja 2010. godine, sastavljeni uz primjenu Medunarodnih standarda financijskog
izvieStavanja, daju cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, ra¢una dobiti i gubitka,
financijskog polozaja i poslovanja Drustva za navedeno razdoblje.

Il. Meduizvjestaj poslovodstva za razdoblje od 1. sije¢nja do 30. lipnja 2010. godine sadrzi
istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i polozaja Drustva kao i opis najznacajnijih rizika i
neizvjesnosti kojima je Drustvo izloZzeno.

/,,v/ﬁi;ekt D/ruétva
/‘ /

.4

Miliyoj-Kozuli¢ / Mladen Stojanovit
'/ /

TERRA FIRMA Do

ZA ULAGANJE U NEKRETNINE




