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Sunce koncern d.d. Grupa

Ukratko o Sunce koncern d.d. Grupi

» Osnovana 2004., danas jedna od najvecih turistiCkih grupa u Hrvatskoj

» U vecinski obiteljskom vlasniStvu s institucionalnim investitorima kao
znacajnim manjinskim dioni¢arima

» Mati¢no drustvo Grupe (Sunce koncern d.d.) zajedno sa 3 ovisna drusStva
(Hoteli Brela d.d., Hoteli Tu€epi d.d. & Hoteli Zlatni rat d.d.) uvr§teno na ZSE™

» 11 vlastitih hotela,
1 kamp, 1 hotel pod
upravljanjem i JV
drustvo sa TUI AG

» Najbolje lokacije
na srednjem Jadranu

» Duga tradicija turizma na
destinacijama Grupe

» Vlastiti aerodrom na
otoku Bracu

P Prvi hotelski lanac u
Hrvatskoj koji je pokrenuo

internu akademiju za
edukaciju zaposlenika i
stipendista

> “Bluesun” cijenjeno ime
na trzistu rada

» Prvi hotel za zaposlenike
u Hrvatskoj

400 polaznika BLUESUN
() Stanje na Izvjestajni datum (31.12.2019.) AKADEMIJE godisnje
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Sunce koncern d.d. Grupa

Organizacijska struktura Sunce koncern d.d. Grupe "

Sunce koncern d.d.

SUKC-R-A

98,0%

Hotel Alan d.d.

Aerodrom Brac d.o.o.

89,6% 81,0%
Hoteli Brela d.d. @ Hoteli Zlatni rat d.d. @
50,2%
—— \ A —— Yo ____

1. Bluesun hotel Soline

2. Bluesun hotel Marina
3. Bluesun hotel Maestral
4. Bluesun hotel Berulia

I 5. Bluesun hotel Elaphusa
I 6. Bluesun hotel Borak

I' 7. Bluesun hotel Bonaca

: 8. Velaris Resort (upravljanje)

I 9. Neilson Alana Beachclub
I 10. Bluesun kamp Paklenica

(1)  Podaci na dan 31.12.2019. godine; Sunce koncern d.d. kao Grupu ¢&ine i dodatna drustva, medutim njihov rezultat ne utjece materijalno na poslovanje Grupe.

(2)  Drustva koja su takoder uvrstena na uredeno trZiste Zagrebacke burze.
(3)  Management drustvo osnovano sa TUI AG, gdje TUI AG drZi 51% udjela.

(4)  Drustvo zajednickog pothvata (eng. Joint-venture) sa TUI AG. Ime tvrtke do rujna 2018. godine Punta Zlatarac Tucepi d.o.o.

91,4%

Hoteli Tuéepi d.d. @

50,0%

49,0%

WOT Hotels Adriatic
Management d.o.o.

WOT Hotels Adriatic

11. Bluesun hotel Alga
12. Bluesun hotel Afrodita
13. Bluesun hotel Neptun

Asset Company
d.o.o0.®
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Sunce koncern d.d. Grupa

Uvod

Opcéenito

Sukladno ¢l. 462 hrvatskog Zakona o trzisStu kapitala,
u ovom GodiSnjem izvjestaju (“lzvjestaj”) predstavljeni
su rezultati poslovanja, financijski poloZaj i nov€ani
tokovi drudtva Sunce koncern d.d. i njegovih ovisnih
drustava (koje se u ovom lzvjeStaju skupno naziva
“mi”, “Sunce”, “Grupa” ili “Drustvo”) za poslovnu godinu
koja je zavrSila s 31. prosincem 2019. (“lzvjestajno
razdoblje” ili “Izvjestajni datum”).

Ovisno o kontekstu i mogu¢em regulatornom zahtjevu,
prethodno navedeni termini (mi”, “Sunce” ili “Drustvo”)
se mogu odnositi i na Sunce koncern d.d. kao mati¢no
drustvo Grupe.

Izmedu ostaloga, lzvjeStaj sadrzi (i) Revidirane
konsolidirane financijske izvjeStaje, (i) lzvjestaj
poslovodstva, (iii) Izjavu o odgovornostima uprave za
sastav lzvjestaja, te (iv) IzvjeS¢e neovisnog revizora.
Dodatno, sukladno hrvatskom Zakonu o racunovodstvu,
IzvjeStaj sadrzi Potvrdu uprave o odgovornosti za
Konsolidirane financijske izvjeStaje kao i lzjavu o
primjeni kodeksa korporativhog upravljanja.

Radi lakSeg citanja ovog izvjeStaja, kroz isti se na
nase revidirane konsolidirane financijske izvjestaje
referiramo i kao na nase “Financijske izvjestaje”.

Ovaj lzvjestaj je odobren i objavljen dana 30. srpnja
2020., a Drustvo i Grupa priop¢ili su znac¢ajne dogadaje
koji su se dogodili nakon IzvjeStajnog datuma.

Upozorenje o izjavama o buduénosti

U lzvjeStaju poslovodstva i na drugim mjestima u
ovom lzvjestaju dali smo izjave o buducnosti koje se
temelje na uvjerenjima i pretpostavkama nase uprave
te na informacijama koje su nam trenutno dostupne.
Izjave o buducnosti uklju€uju informacije o nasim
mogucéim ili pretpostavljenim buduéim poslovnim
rezultatima, a prethode im, slijede ih ili ukljuCuju rijeci
“vjeruje”, “oCekuje”, “predvida”, “namjerava”, “planira”,
“procjenjuje” ili slicni izrazi.

Izjave o buduc¢nosti koje se nalaze u ovom lzvjestaju
vrijede na dan ovog lzvjestaja. Ne preuzimamo obvezu
azurirati ili revidirati bilo koju od izjava o buducnosti,
bilo zbog novih informacija, daljnjeg razvoja dogadaja
ili drugog. Veci broj rizika i neizvjesnosti mozZe

rezultirati time da se stvarni rezultati zna€ajno razlikuju
od onih koje navodimo u nadim izjavama o buduc¢nosti,
uklju€ujuéi dolje opisane rizike i neizvjesnosti i ostale
faktore koje povremeno opisujemo u nasim periodi¢nim
podnescima Zagrebackoj burzi (“ZSE”).

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu
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Sunce koncern d.d. Grupa

Pregled klju¢nih informacija o Grupi

Sliedeci pregled predstavlja kratku analizu klju¢nih
¢injenica o Grupi i treba biti tumacen zajedno s nasim
Financijskim izvjestajima i povezanim biljeSkama.

Opis Grupe

Sunce je mati¢no drustvo Grupe, osnovano 2004.
godine, koju &ini veci broj ovisnih druStava (Hotel
Brela d.d., Hoteli TuCepi d.d., Hoteli Zlatni rat d.d. i
Hotel Alan d.d.), kroz koje Sunce drzi, posluje i razvija
hotele i resorte na iznimnim turistickim destinacijama
u Hrvatskoj.

Sunce takoder ima 50% udjela u drustvu zajednickog
pothvata (eng. Joint Venture) s globalnom turistickom
grupom TUI AG. JV drustvo u vlasnistvu ima luksuzni
hotel TUI Blue Jadran u Tu¢epima i zemljiSte za projekt
u razvoju na otoku Bracu. Uz to, Sunce imai49% udjela
u upravljackom drustvu (eng. Management Company)
s istim partnerom. Upravljacko drustvo odgovorno je
za upravljanje poslovanjem svih postojecih i mogucih
buducih hotela u JV drustvu.

Drustva koja su osnovana s TUI AG se ne konsolidiraju
u Financijskim izvjestajima Grupe.

Bluesun Hotels & Resorts

Bluesun Hotels & Resorts je ime pod kojim Sunce
koncern upravlja ve¢inom ¢lanica svoje Grupe. Pravo
koristenja predmetnog imena preneseno je temeljem
ugovora o poslovnoj suradnji i na pojedina drustva
izvan Grupe.

Promjene u organizacijskoj strukturi
Grupe

Sunce koncern d.d., Trpinjska 9, Zagreb kao vladaju¢e
drustvo u smislu Zakona o trgovackim drustvima, te
(i) Hoteli Brela d.d., Trg Gospe od Karmela 1, Brela,
(i) Hoteli Tu€epi d.d., Dracevice 35, Tucepi i (iii) Hoteli
Zlatniratd.d., Bracka cesta 13, Bol i (iv) Hotel Alan d.d.,
Dr. Franje Tudmana 14, Starigrad kao ovisna drustva,
dana 13. ozujka 2019. su u svrhu daljnje optimizacije
organizacijske strukture poslovanja odobrili pripremne
radnje za pokretanje postupka pripajanja ovisnih
drustava vladaju¢em drustvu Sunce koncernu d.d. kao
drustvu preuzimatelju.

Na redovnoj Glavnoj skupstini odrzanoj dana 28. lipnja

2019. godine Drustvo je donijelo odluku o povecéanju
temeljnog kapitala za 56.073.500,00 kuna izdavanjem
560.735 novih redovnih dionica (,Nove dionice®) radi
provedbe pripajanja drusStava Hotel Alan d.d., Hoteli
TucCepi d.d., Hoteli Zlatni rat d.d. i Hoteli Brela d.d.
(,Pripojena drustva“) drustvu Sunce koncern d.d.
Dana 31. prosinca 2019. godine u Sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu je upisano pripajanje
Pripojenih drustava i povecCanje temeljnog kapitala
Drustva izdavanjem novih redovnih dionica. U Sudski
registar je istovremeno upisana i izmjena tvrtke Drustva
iz SUNCE KONCERN d.d. za turizam i ugostiteljstvo i
turisticka agencija u SUNCE HOTELI dioni¢ko drustvo
za turizam i ugostiteljstvo, odnosno SUNCE HOTELI
d.d. kao skracena tvrtka.

Dionice Drustva

Na IzvjeStajni datum, temeljni kapital Drustva Ccini
5.393.850 redovnih Dionica na ime u nominalnom
iznosu 100 kuna svaka, od kojih su sve u cijelosti
otplacene. Dionice su izdane u dematerijaliziranom
obliku i deponirane kod hrvatskog SrediSnjeg
klirinskog i depozitarnog drustva d.d. (SKDD) kao
redovne dionice na ime pod oznakom SUKC-R-A i
ISIN HRSUKCRAOQ001.

Dionice su uvrstene u trgovanje na Sluzbenom trzistu
Zagrebacke burze te sve daju jednaka glasacka prava.

Osim redovnih dionica, Drustvo nije izdalo nijedne
druge vlasnicke ili duzni€ke vrijednosne papire.

Ne postoje opcije, call opcije ni instrumenti koji su
zamjenjivi za dionice niti drugi sporazumi koji se
odnose na postojece dionice Drustva ili izdanje
dodatnih dionica u bilo kojoj ¢lanici Grupe.

Na dan 31. prosinca 2019. godine, Drustvo nije drzalo
vlastite dionice.

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu
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Sunce koncern d.d. Grupa

Osnovni podaci o dionici Drustva na dan 31.12.2019.

Datum uvrstenja na uredeno trziste

08.06.2017. (4.443.062 dionice)

TrziSni segment

1 Rod dionice Redovna dionica
2 Oznaka dionice kod SKDD-a SUKC-R-A
3 Oznaka dionice kod Zagrebacke burze (ZSE) SUKC
4 ISIN HRSUKCRAO0001
5  Temeljni kapital HRK 539.385.000,00
6 Ukupan broj izdanih dionica 5.393.850
7

8

Sluzbeno trziste (od 27.12.2018.)

Izvor: ZSE, Sredi$nje klirinsko depozitarno drustvo (SKDD)

Politika isplate dividende

Drustvo tijekom poslovne godine 2019. nije isplacivalo
dividendu. Drustvo je u svojim javno objavljenim
financijskim smjernicama definiralo politiku dividende
na temelju pokazatelja Odnosa isplate dividendi (eng.
Dividend payout ratio) u rasponu izmedu 30% i 70%
za naredno trogodis$nje razdoblje. Drustvo ¢e razmotriti
navedenu politiku u svjetlu moguénosti rasta koje su na
raspolaganju ¢lanicama Grupe, te istu moze revidirati
S vremena na vrijeme.

Prvih deset dioni¢ara Drustva na dan 31.12.2019.

Struktura dionic¢ara Drustva

Od samog osnutka Drustva 2004. godine, obitelj
Andabak, odnosno g. Jako Andabak, zajedno
sa povezanim osobama, ima vladajuc¢i polozaj u
Drustvu. G. Jako Andabak u dioni¢aru LUCIDUS d.d.
neposredno drzi vecéinu udjela u temeljnom kapitalu i
glasackim pravima. Dodatno, g. Jako Andabak zajedno
sa povezanim osobama je osniva¢ drustva SUNCE
ULAGANJAd.o.0.

Uvrstenjem na uredeno trziste Zagrebacke burze u
lipnju 2017. godine te povecanjem kapitala ulozima u
novcu u rujnu 2017. godine, institucionalni investitori
postaju znacajni manjinski dioni¢ari Drustva.

Dioni¢ar Broj dionica Vlasnistvo (%)
1 Sunce Ulaganja d.o.o. 3.004.672 55,71
2 Lucidus d.d. 1.143.239 21,20
3 Erste Plavi OMF kategorije B 892.898 16,55
4 Raiffesien OMF kategorije B 156.134 2,89
5  PBZ CO OMF - kategorija B 70.460 1,31
6 Raiffeisen dobrovoljni mirovinski fond 68.795 1,27
7  Erste Plavi Expert — dobrovoljni mirovinski fond 25.753 0,48
8 Raiffeisen OMF kategorije A 8.895 0,16
9 Erste Plavi OMF kategorije A 8.162 0,15
10 PBZ CO OMF - kategorija A 5.695 0,11

Izvor: Sredi$nje klirinsko depozitarno drustvo (SKDD)

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

Ulaganja u pridruzena drustva i
zajednicke pothvate

Zajednicki pothvati

Grupa ima 50% udjela u zajedni¢kom pothvatu (eng.
Joint Venture) WOT Hotels Adriatic Asset Company
d.o.o. s globalnom turistickom kompanijom TUI AG.
ZajedniCki pothvat jest vrsta zajedniCkog posla u
kojem stranke koje imaju zajedniCku kontrolu nad
poslom imaju prava na neto imovinu zajedni¢kog
pothvata. Zajedni¢ka kontrola jest ugovorena podjela
kontrole nad nekim poslom koja postoji samo kad je
za odlu€ivanje o mijerodavnim poslovima potrebna
jednoglasna suglasnost stranaka koje dijele kontrolu.

Pridruzena drustva

PridruZeno drustvo je subjekt nad kojim Grupa i Drustvo
imaju znacajan utjecaj. Znacajan utjecaj oznac¢ava mo¢
sudjelovanja u odluc€ivanju o financijskim i poslovnim
politikama subjekta koji je predmet ulaganja, ali ne
predstavlja kontrolu niti zajedniCku kontrolu nad
tim polittkama. Na lzvjeStajni datum, PridruZzena
drustva Grupi su Praona d.o.o. i WOT Hotels Adriatic
Management d.o.o.

Ulaganja u pridruzena drustva i zajednic¢ke pothvate
Grupe iskazuju se metodom udjela te nisu predmet
konsolidacije.

Preuzimanja, raspolaganja i prestalo
poslovanje

Preuzimanja
U IzvjeStajnom razdoblju nije bilo preuzimanja imovine
ili drugih drustava.

Raspolaganja
U IzvjeStajnom razdoblju nije bilo
imovinom ili drutvima.

raspolaganja

Financijski derivati

Drustvo na datum Financijskih izvje$taja nije izlozeno
financijskim derivatima. No, ovisno 0 nasoj strategiji
i trziSnim uvjetima, postoji moguénost sklapanja
terminskih ugovora radi upravljanja valutnim rizikom na
razini Grupe ili zastite od rizika odredenih predvidenih
transakcija. Takoder postoji mogucnost sklapanja
ugovor o kamatnom swapu (eng. interest rate swap
agreements) radi upravljanja utjecajem kamatnih
stopa na poslovne rezultate, novéane tokove i trziSnu
vrijednost naseg duga.

Preuzete i potencijalne obveze

Ugovori o zakupu

Drustvo drzi jedan od svojih hotela u zakupu (Velaris
Resort via Hoteli Zlatni rat d.d.). To je dugotrajni
aranzman po kojemu Grupa za odredeno vremensko
razdoblje uzima u zakup hotel, ugradene uredaje,
namjestaj i opremu od vlasnika objekta koji je treéa
strana za fiksni mjesecni iznos zakupnine.

S ulinkom od 1. sijeCnja 2019. na snazi je novi
raCunovodstveni standard (MSFI 16) koji zahtijeva
vjerodostojniji prikaz imovine i obveza drustva, kao
i vec¢u transparentnost o financijskoj zaduzenosti
drustva. Prema novom standardu zakupnici moraju
skoro sve zakupe (osim kratkorocnih zakupa i
zakupa imovine male vrijednosti) iskazati u bilanci
Sto odrazava njihovo pravo na koriStenje odredene
imovine u odredenom razdoblju, kao i vezanu obvezu
za plac¢anja. Najznacaijniji utjecaj MSFI 16 na bilancu je
u povecanju zakupljene imovine i obveza iz zakupnih
odnosa. Sto se ti¢e utjecaja na radun dobiti i gubitka
drustva, MSFI 16 rezultira vecom operativnom dobiti
prije kamata i poreza u usporedbi s iznosima koji su
iskazani primjenom prijaSnjeg MRS 17 standarda,
iz razloga Sto drustvo primjenom MSFI 16 iskazuje
implicitnu kamatu u zakupninama za zakupe koji su se
ranije vodili vanbilan¢no kao financijski troSak.

Jamstva

Dan je odreden broj jamstava za drustva koja nisu
Clanice Grupe. Ta druStva su osobe povezane s
vecinskim dioni€arom Drustva sukladno primjenjivim
propisima. Nase obveze po tim jamstvima u buduc¢im
razdobljima ovise o razini poslovne uspjesnosti
povezanih drustava tijekom preostalog roka jamstava.
Preostali iznos po jamstvima na dan ovog lzvjestaja
naveden je u pripadaju¢im BiljeSkama Konsolidiranim
financijskim izvjestajima.

Potrazivanja i tuzbe

Podnijeli smo odredene zahtjeve i pokrenuli odredene
tuzbe koje proizlaze iz redovnog poslovanja. lako se
konacan rezultat tih podnesenih zahtjeva i parnica
ne moze sa sigurnoSc¢u predvidjeti, oCekujemo da
konacno razrjesSenje svih tekucih ili prijetecih zahtjeva i
parnica na datum ovog izvjestaja ne¢e imati znac¢ajan
negativan ucinak na na$ konsolidirani financijski
polozaj, rezultate poslovanja i nov€ane tokove.

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu
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Sunce koncern d.d. Grupa

Znacajni dogadaji nakon lzvjestajnog
razdoblja

Zavrsen postupak pripajanja ovisnih drustava
Drustvo je u svrhu optimizacije organizacijske strukture
na redovnoj Glavnoj skupstini odrzanoj dana 28. lipnja
2019. godine donijelo odluku o povecanju temeljnog
kapitala za 56.073.500,00 kuna izdavanjem 560.735
novih redovnih dionica (,Nove dionice®) radi provedbe
pripajanja drustava Hotel Alan d.d., Hoteli Tuéepi d.d.,
Hoteli Zlatni rat d.d. i Hoteli Brela d.d. (,Pripojena
drustva“) drustvu Sunce koncern d.d. Dana 31.
prosinca 2019. godine u Sudski registar Trgovackog
suda u Zagrebu je upisano pripajanje Pripojenih
druStava i povecanje temeljnog kapitala Drustva
izdavanjem novih redovnih dionica. U Sudski registar
je istovremeno upisana i izmjena tvrtke Drustva iz
SUNCE KONCERN d.d. za turizam i ugostiteljstvo i
turistiCka agencija u SUNCE HOTELI dioni¢ko drustvo
za turizam i ugostiteljstvo, odnosno SUNCE HOTELI
d.d. kao skracena tvrtka. Drustvo je poduzelo sve
potrebne radnje da se u S$to kracem roku provede
korporativha akcija pripajanja i povecanja temeljnog
kapitala Drustva u sustavu SrediSnjeg klirinSkog
depozitarnog drustva (SKDD), te uvrstenje Novih
dionica na Sluzbeno trZiste Zagrebacke burze. Slijedom
toga, dana 10. sije€nja 2020. godine SKDD je u svom
informacijskom sustavu proveo korporativhu akciju
pripajanja i poveéanja temeljnog kapitala Drustva.
Nove dionice su se prenijele manjinskim dioni¢arima
Pripojenih drustava u zamjenu za dionice koje drze u
Pripojenim drustvima prema omjeru zamjene i pravilima
utvrdenim u predmetnom Ugovoru o pripajanju.
Dioni¢arima Pripojenih drustava kojima po izracunu
broja dionica nakon zamjene nije pripao cijeli broj
dionica Drustva preuzimatelja, Drustvo preuzimatelj je
prenijelo pripadajucéi broj dionica zaokruzen na prvi nizi
cijeli broj, a razlika se obraCunava kao isplata u novcu
razmjerno procijenjenoj vrijednosti dionica Drustva
preuzimatelja. Dodatno, s obzirom da je odreden broj
Novih dionica Drustva ostao nerasporeden na dioniCare
Pripojenih drustava, 1.163 dionice su se rasporedile
u vlastite dionice Drustva (0,0195% temeljenog
kapitala Drustva). Nakon provedene Kkorporativne
akcije u sustavu SKDD-a upisan je temeljni kapital
Drustva u iznosu od 595.458.500,00 HRK i podijeljen
je na 5.954.585 redovnih dionica oznake SUKC-R-A
nominalnog iznosa od 100,00 HRK.

Sto se tie moguénosti trgovanja sa Novim dionicama,
Zagrebacka burza je dana 08. sije¢nja 2020. godine
odobrila uvrstenje Novih dionica na Sluzbeno trziste, te
odredila10. sije¢nja2020. godine kao prvidantrgovanja.
Zaklju¢no, kao rezultat provedene korporativne akcije
pripajanja Drustvo je povecalo postotak distribucije

dionica javnosti, te broj pojedina¢nih dioni¢ara, Sto
bi zajedno trebalo pozitivho djelovati na likvidnost
dionice Sunca. Sa danom 10. sije€nja 2020. godine
postotak distribucije dionica javnosti (eng. free-float)
u smislu Pravila Zagrebacke burze iznosi 30,32%,
dok je u sustavu SKDD-a registrirano priblizno 2.200
pojedinacnih dioniCara Drustva. Sve predmetne
regulatorne obavijesti zajedno sa dokumentom o
izdanju dionica Drustva radi provedbe postupka
pripajanja i o u€inku pripajanja na Drustvo su tijekom
postupka bile dostupne i na posebnoj internetskoj
stranici druStva www.bluesunhotels.com/investitori/
pripajanje.

Utjecaj COVID-19 na poslovanje

Sunce hoteli d.d. sukladno izdanim preporukama
ESMA-e (Europsko nadzorno tijelo za vrijednosne
papire i trziSta kapitala) upuéenom izdavateljima i
sudionicima na trzistu kapitala vezano uz objavljivanje
poslovnih aktivnosti s obzirom na utjecaj epidemije
bolesti COVID-19 na financijska trziSta se dana 16.
ozujka 2020. godine ocitovalo kako slijedi.

Sposobnost procjene Drustva financijskog utjecaja
COVID-19 na nase poslovanje i dalje je ograni¢ena
zbog brzo mijenjajucih okolnosti i nesigurne potraznje
za putovanjima, stoga u ovom trenutku nismo u
mogucénosti pouzdano kvantificirati utjecaj epidemije
COVID-19 na financijske rezultate poslovne 2020.
godine. U skladu s ostalim drustvima iz turistickog
sektora, slijedom eskalacije COVID-19 na naSim
glavnim trziStima, ulazak novih rezervacija se znacajno
usporio, medutim prvenstveno za razdoblje travnja
i svibnja, dok je pad vidljiv i u ostalim mjesecima.
U odnosu na stanje prodaje na isti dan prethodne
godine prodaja je niza 16%, $to je najvise uzrokovano
povecanimotkazimautravnjuisvibnju,te usporavanjem
prodaje u prethodna dva tjedna za ostatak sezone. Prije
eskalacije situacije uzrokovane COVID-19 booking
je bio na razini prethodne godine. Za dalje, nastavno
na preporuke nadleznih drzavnih institucija, a u svrhu
zastite zdravlja gostiju i zaposlenika, te optimizacije
poslovanja, Drustvo je odlucilo prolongirati otvaranje
svih hotela na svojim destinacijama. S obzirom na
poslovni model Drustva i lokacije naSih hotela, Drustvo
je visoko sezonski orijentirano (5to znadi i nizi udio tzv.
MICE segmenta), pa tzv. predsezona €ini maniji udio u
ukupnim prihodima na godi$njoj razini. Tako primjerice
Drustvo tijekom svog redovnog poslovanja u prvom
tromjesecju ima otvoren samo jedan objekt, dok su
travanj, svibanj i lipanj u poslovnoj godini 2019. Cinili
2%, 7% i 15% prihoda Drustva.

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu
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Utjecaj COVID-19 na rokove objava financijskih
izvjestaja

Sunce hoteli d.d. sukladno javnima objavama ESMA-e
(Europsko nadzorno tijelo za vrijednosne papire i trZista
kapitala) i HANFA-e (Hrvatska agencija za nadzor
financijskih usluga) od 27. ozujka 2020. godine vezanim
na utjecaj COVID-19 pandemije na rokove objava
financijskih izvjestaja se dana 23. travnja 2020. godine
ocitovalo kako slijedi.

Unato€ svim svojim uloZzenim naporima, Drustvo necée
biti u mogucnosti objaviti u zakonom propisanom
roku svoje revidirane godisnje izvjeStaje za 2019.
godinu. Razlozi su ponajvise oteZzana komunikacija
i raspolozivost potrebnih resursa, ¢ime su usporeni
procesi prikupljanja potrebnih podataka i dokumentacije
za izradu revidiranih izvjestaja. Drustvo oCekuje da ¢e
revidirane godiSnje izvjesStaje objaviti najkasnije do 30.
lipnja 2020. godine, sukladno pruzenoj moguénosti od
strane ESME-e i HANFA-e. TromjesecCne izvjeStaje
za prvo tromjesecje 2020. godine, Drustvo namjerava
objaviti u zakonom propisanom roku, odnosno do 30.
travnja tekuée godine. U predmetnom izvjestaju Drustvo
¢e azurirati podatke o utjecaju COVID-19 na svoje
poslovanije, na temelju informacija koje ¢emo tada imati
na raspolaganju.
Azurirana objava o COVID-19 na
poslovanje

Sunce hoteli d.d. su dana 30. travnja 2020. godine
azurirali podatke vezane uz utjecaj COVID-19 na
poslovanje Drustva.

utjecaju

Tekst u nastavku je izvadak iz objavljenih nerevidiranih
konsolidiranih tromjesec¢nih financijskih izvjeStaja za
prvo tromjesecje 2020. godine.

Domadi turisticki sektor je pod direktnim utjecajem
poremecaja izazvanih COVID-19 krizom, medutim radi
same karakteristike sezonalnosti turisticke sezone,
signifikantnost utjecaja krize najviSe Ce se odraziti u
srpnju i kolovozu tekuce godine. U ovome trenutku vrlo
je neizvjesno prognozirati u kojem ¢e se obujmu glavna
turisticka sezona ostvariti i da li ¢e je u hotelijerskom
dijelu trziSnog segmenta uopce biti, jer to ponajvise ovisi
0 razvoju situacije na emitivnim trzistima i restrikcijama
na putovanja drzava iz kojih najveéi broj gostiju inace
dolazi na odmor u Republiku Hrvatsku (Njemacka,
Austrija, Slovenija, ltalija, itd.), ali naravno i o razvoju
situacije u Republici Hrvatskoj.

Stanje prodaje Drustva na dan 27. travnja 2020.
godine u odnosu na isti period prethodne godine
je nize za 46%, te su postojece rezervacije zapravo
ostvarene prije eskalacije COVID-19 krize, a u

meduvremenu nije bilo priljeva novih rezervacija.
Rezervacije za mjesec svibanj su otkazane u cijelosti,
dok je pojaCano otkazivanje rezervacija za pocetak
mjeseca lipnja, medutim otkazivanje rezervacija za
mjesec srpanj i kolovoz je jo$ uvijek relativno nisko. S
druge strane proces bookinga se jo$ nije normalizirao,
te je priliev novih rezervacija vrlo nizak. U slu€aju
ostvarivanja turistiCke sezone u srpnju i kolovozu, za
oCekivati je da ¢e u tom sluaju potencijalni gosti vrSiti
last-minute rezervacije.

Drustvo je poduzelo cijeli niz radnji i mjera kao
odgovor na poremecaj izazvan COVID-19 krizom
kako bi se prilagodilo novonastalim okolnostima.
Poduzete mijere i radnje odnose se na samostalne
mjere Drustva, ali i one koje su omogucéene zakonskim
promjenama kao pomo¢ turistickom sektoru koje je
Vlada Republike Hrvatske usvojila. Sve mjere i radnje
mogu se sazeti na sljedeci nacin:

1. SIGURNOST ZAPOSLENIKA — Drustvo je joS u
ranoj fazi poCetka epidemije u Republici Hrvatskoj
povecalo sigurnost i dezinfekciju radnih mjesta
zaposlenika, medutim ve¢ sredinom ozujka 2020.
godine organiziran je rad od kuce za sve zaposlenike.
Rad od kuée u ovim okolnostima povecava sigurnost
nasih djelatnika i njihovih obitelji. Ovisno o razvoju
epidemioloSke situacije u Republici Hrvatskoj i
postepenom otvaranju razli€itih djelatnosti i slobode
kretanja, Drustvo ¢e u narednom periodu donijeti
pravovremenu odluku o obustavi rada svih djelatnika
od kuce.

2. STABILIZACIJA NOVCANOG TIJEKA — nakon $to
je povecana sigurnost zaposlenika i njihovih obitelji,
pristupilo se identificiranju glavnih mjera i radnji koje
je potrebno poduzeti kako bi se oCuvala likvidnost
drustva i stabilizirao nov€ani tijek koji je bilo potrebno
prilagoditi novonastalim okolnostima.

Sljedece radnje i mjere su poduzete s primarnim

fokusom na place s obzirom da one Cine 75%

ukupnog fiksnog troska jednogodisnjeg hladnog

pogona:

a. Sukladno mjerama za oCuvanje radnih mjesta
u djelatnostima pogodenima Koronavirusom
(COVID 19) zatrazene su i odobrene potpore
za osiguravanje minimalne place od 4.000 HRK
za 679 djelatnika drustva Sunce hoteli d.d. kao
i 21 djelatnika ovisnog drustva Aerodrom Brac
d.o.o., 8to daje ukupan broj od 700 djelatnika.
Sklopljen je Ugovor o dodjeli Potpore za oCuvanje
radnih mjesta u djelatnostima pogodenima
Koronavirusom sa Hrvatskim zavodom za
zapoSljavanje Cime je prihvaéen Zahtijev za
dodjelu Potpore za drustvo Sunce hoteli d.d. i

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu
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ovisno drusdtvo Aerodrom Bra¢ d.o.o. za isplatu
placa za ukupno 700 radnika u vremenskom
razdoblju od 01.03.2020. do 31.05.2020. u
ukupnom iznosu od 7,4 milijuna kuna.

b. S obzirom da je ostvarena mjera za potporu za
ocCuvanje radnih mjesta koju ispla¢uje Hrvatski
zavod za zapoSljavanje, a sve sukladno
mjeri Oslobodenje od obveze doprinosa za
sufinancirane neto place, Drustvo je oslobodeno
i obveze placanja doprinosa za iznos isplacene
sufinancirane neto place po osnovi potpore za
ocuvanje radnih mjesta.

c. Istovremeno su smanjene bruto place za 40%
svim djelatnicima, uklju€ujuci i Upravu Drustva,
najmanje za razdoblje od 1. travnja do 30.
lipnja 2020. godine. Za vrijeme trajanja Potpora
za ocCuvanje radnih mjesta, kao i u narednom
periodu u kojem hoteli ne rade, osigurat ¢e se
place u iznosu od 60% bruto place, ali ne manje
od iznosa potpore. Povrh toga, svakom radniku
biti ¢e isplacena naknada u iznosu od 600 kn
neto mjesecno.

d. Ukupne ustede troSka rada na mjesecnoj razini
ukljuCujuci aktivne mjere i potpore jesu 5,5
milijuna HRK, $to smanjuje uobiCajeni mjesecni
troSak rada sa 6,6 miljuna HRK na 1,1 milijuna
HRK.

e. Zaustavljeni su svi ostali nepotrebni troSkovi koji
se odnosi na tekuce investicije u odrzavanje kao i
operativne troSkove koji nisu neophodni u ovome
trenutku.

3. ODNOSI SA KREDITORIMA | OSIGURAVANJE

LIKVIDNOSTI DRUSTVA — Druétvo je od pocetka

COVID-19 krize u komunikaciji sa sindikatom

banaka (Europska banka za obnovu i razvoj (EBRD),

Erste&Steiermarkische Bank d.d., Privredna banka

Zagreb d.d. i Zagrebacka banka d.d.) vezano uz okvir

mjera Vlade Republike Hrvatske koje se odnose

na ,odgodu kredita“ i mjeru ,kredit za ocuvanje
financijske stabilnosti“, te je sukladno navedenim
mjerama podnesen i formalni zahtjev putem FINA-e
kao i direktan zahtjev prema sindikatu banaka.

Komunikacija se moZe saZeti na sljedece radnje:

a. U odnosu na financijske obveze koje dospijevaju
na naplatu u predsezoni, odnosno do 30. lipnja
2020. godine, Drustvo je zatrazilo od sindikata
banaka moratorij na ratu kredita koja dospijeva
na naplatu 30. travnja 2020. godine u iznosu od
16,5 milijuna kuna glavnice, a sindikat banaka je
odobrio petomjese¢ni moratorij $to znadi da rata
kredita sa dospije¢cem na 30.04.2020. godine
zajedno sa glavnicom i kamatom sada dospijeva
na naplatu 30.09.2020. godine, dok ¢e o ostalim
dospije¢ima rata i kredita nakon 30. lipnja 2020.

godine ovisiti da li ¢e se traziti moratorij na
placanje ili ¢e se iste podmiriti iz potencijalne nove
likvidnosti Drustva i/ili djelomi¢no iz potencijalnih
priljeva tijekom turisticke sezone u mjesecu
srpnju i kolovozu.

b. Medutim, bitno je napomenuti da je ukupni
financijski dug na dan 31. prosinca 2019. godine
451 milijuna HRK, a moratorij na ratu glavnice
iznosi 16,5 milijuna kuna, iz ega se moze izvesti
zaklju€ak da isto nece imati znac€ajan utjecaj na
promjenu ukupne pozicije postojeceg financijskog
duga.

c. Osim navedene odgode pla¢anja rate kredita
do 30. lipnja 2020. godine, Drustvo je isto
tako poduzelo mjere i usmjerilo komunikaciju
prema potencijalnim kreditorima drustva radi
osiguravanja dodatne likvidnosti drustva koja
¢e biti potrebna nakon 30. lipnja 2020. godine u
slucaju da se ne ostvare znacajniji priljevi tijekom
mjeseca srpnja i kolovoza. Prema toma, sama
dodatna likvidnost prije svega ¢e ovisiti o (i)
potencijalnim priljevima tijekom glavne sezone
i (ii) trajanju prethodno navedenih mjera Vlade
Republike Hrvatske.

d. U ovome trenutku struktura financijskog duga
ostaje onakva kakva je prikazana u Bilanci,
medutim kako je zatrazen moratorij i odobren
na ratu kredita koja dospijeva 30. travnja 2020.
godine, a dodatno postoji moguénost da ¢e
Drustvo zatraziti moratorij i na dospijece kreditnih
obveza nakon 30.06.2020. godine, za oCekivati
je da moze do¢i do promjene strukture samog
financijskog duga na nacin ili da se produZi
ro¢nost samog duga ili da se povecaju postojece
rate kredita za iznos glavnice za koje je zatrazen
moratorij. Isto tako ne isklju¢ujemo moguénost
neke druge strukture.

4. KAPITALNA ULAGANJA - Drustvo nije imalo

kapitalnih investicija za sezonu 2020, medutim
obustavljeni su sva ulaganja u pripremu buduéih
investicija dok se ne napravi revidirani plan kapitalnih
ulaganja ovisno o0 razvoju situacije sa krizom
izazvanom COVID-19.

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu
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Utjecaj COVID-19 na rokove objava financijskih
izvjeStaja i na poslovanje

Sunce hoteli d.d. su dana 29. lipnja 2020. godine
obavijestili javnost o aZuriranim podacima vezanim
uz utjecaj COVID-19 na rokove objava financijskih
izvjestaja i na poslovanje Drustva.

Unato€ svim svojim uloZzenim naporima, Drustvo je
najavilo da nece biti u moguénosti objaviti revidirane
godiSnje izvjestaje za 2019. godinu do 30. lipnja 2020.
godine, kako je inicijalno objavljeno dana 23. travnja
2020. godine. Razlozi su i dalje ponajvise otezana
komunikacija i raspolozivost potrebnih resursa, ¢ime su
usporeni procesi prikupljanja podataka i dokumentacije
za izradu revidiranih izvjestaja.

Drustvo ¢e i dalje nastaviti poduzimati sve moguce
radnje i korake da se revidirani godisnji izvjestaji za
2019. godinu objave u $to kracem roku i to najkasnije
do 20. srpnja 2020. godine.

TromjeseCne izvjeStaje za prvo tromjesecje 2020.
godine, Drustvo je objavilo 30. travnja 2020. godine.
TromjeseCne izvjeStaje za drugo tromjesecje 2020.
godine, Drustvo takoder planira objaviti u zakonom
propisanom roku.

Sto se ti¢e utjecaja COVID-19 na poslovanje Drustva,
u nastavku dajemo azurirane podatke stanja prodaja
na dan 26. lipnja 2020. godine.

Dana 10. lipnja 2020. godine Drustvo je otvorilo po
jedan objekt na svakoj od svojih destinacija. Otvoreni
su Bluesun hotel Berulia u Brelima, Bluesun hotel
Alga u Tu€epima, Bluesun Resort Velaris u Supetru,
Bluesun hotel Elaphusa u Bolu, te Bluesun Kamp
Paklenica u Starigrad Paklenici.

Sukladno razvoju bookinga kojeg ocekujemo
prvenstveno u last-minuteu, Drustvo ¢e biti spremno
otvoriti sve smjestajne objekte. Nacelna strategija
Drustva je otvaranje dodatnog objekta u trenutku kada
se postojeci hotel napuni do oko 85% zauzetosti, kako
bi se broj gostiju ograni¢io na nacin da je moguce
pridrzavati se epidemioloskih mjera.

Na dan 26. lipnja 2020. godine, stanje prodaje Drustva
je na 38% usporedivosti sa istim danom prethodne
godine, te 29% ukupne lanjske realizacije. U trenutnom
stanju prodaje 57% iste Cine direktna prodaja i OTA
kanal. Grupe &ine 17% prodaje koja se prvenstveno
odnosi na rujan i listopad. Alotmanski kanal €ini 25%
trenutnoga stanja prodaje, te je uz ovaj kanal povezano
najvise neizvjesnosti oko pocetka normaliziranja
komercijalnih linija.

Vecina rezervacija u OTA i direktnom kanalu je na ,free
cancelation principu, tj. bez upla¢enih predujmova od
strane gostiju. Takve rezervacije moguce je otkazati
bez placanja naknade Drudtvu, Sto je jedini nacin
funkcioniranja prodaje u trenutnim okolnostima.
Direktni kanal i OTA ove sezone ¢e biti dominantni
prodajni kanali, te Drustvo provodi ciljana ulaganja
prvenstveno u on-line marketing.

Promjene u Upravi Sunce hotela d.d.
Sunce hoteli d.d. su dana 13. srpnja 2020. godine
objavili novost vezanu za promjene u Upravi Drustva.

Na sjednici Nadzornog odbora Drustva, TonCi Boras
podnio je ostavku iz osobnih razloga i najavio da odlazi
s pozicije predsjednika Uprave.

Nadzorni odbor na mjesto predsjednika Uprave
na mandatno razdoblje od 5 godina je imenovao
Hrvoja Veselka, Sestinska cesta 52, Zagreb, OIB:
28020764233.

Hrvoje Veselko dolazi na mjesto predsjednika Uprave
Drustva sa viSegodisSnjim iskustvom na projektnim i
rukovoditeljskim poslovima ponajviSse vezanima uz
prodaju i marketing u razlicitim sektorima. DuZnost
predsjednika Uprave Hrvoje Veselko preuzima dana
01. kolovoza 2020. godine.

Odobren 12-mjesecéni

obveze

a. U odnosu na financijske obveze koje dospijevaju na
naplatu u 2020. godini, Drustvu je dana 27. srpnja
2020. godine od sindikata banaka s kojim ima
sklopljen Ugovor o kreditu odobren moratorij na rate
kredita koja dospijevaju na naplatu 30. travnja 2020.
godine (16,5 milijuna kuna) i 31.10.2020 u (38,4
milijuna kuna). S obzirom da moratorij ima dospijece
od 12 mjeseci to znaci da prva rata kredita dospijeva
na naplatu 30.04.2021. godine zajedno sa glavnicom
i kamatom. Kredit ¢e se nastaviti redovno otplacivati
od 30. travnja 2021. godine, kada dospijevaju
i kamate za period 1. studeni 2019 do 30. travanj
2021. godine. Neotplacene rate u 2020. godini
pomi€u se na kraj otplatnog perioda 30. travnja
2028. godine, kada dospijevaju jednokratno. Rate
kredita iz 2020. godine za koje je zatrazen moratorij
prebacuju se u cijelosti po isteku ugovora o kreditu
na dan 30. travnja 2028. godine (bullet otplata).

moratorij na financijske

b. Osim navedene odgode pla¢anja financijskih
obveza do 30. travnja 2021. godine, Drustvo je isto
tako poduzelo mjere i usmjerilo komunikaciju prema
potencijalnim kreditorima radi osiguravanja dodatne
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likvidnosti koja ¢e biti potrebna nakon 31. listopada
2020. godine u slu€aju da se ne ostvare znacajniji
prilievi tijekom mjeseca srpnja i kolovoza. Razina
potrebne dodatne likvidnost e prije svega ovisiti o (i)
potencijalnim priljevima tijekom glavne sezone i (ii)
trajanju prethodno navedenih mjera Vlade Republike
Hrvatske.
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Znacajni poslovni dogadaji 2019.

Namijera pripajanja ovisnih drustava

Drustva Sunce koncern d.d., Trpinjska 9, Zagreb
kao vladajuc¢e drustvo u smislu Zakona o trgovackim
drustvima, te (i) Hoteli Brela d.d., Trg Gospe od Karmela
1, Brela, (ii) Hoteli TuCepi d.d., Dracevice 35, Tucepi i
(iii) Hoteli Zlatni rat d.d., Bracka cesta 13, Bol i (iv) Hotel
Alan d.d., Dr. Franje Tudmana 14, Starigrad kao ovisna
drudtva, u svrhu daljnje optimizacije organizacijske
strukture poslovanja su dana 13. ozujka 2019. godine,
odobrili pripremne radnje za pokretanje postupka
pripajanja ovisnih drustava vladaju¢em drustvu Sunce
koncernu d.d. kao drustvu preuzimatelju. Sukladno
¢lanku 515. Zakona o trgovackim drustvima, nadzorni
odbori svih predmetnih drustava koja sudjeluju u
pripajanju donijeli su zajedni¢ku odluku o prijedlogu
za imenovanje drustva Deloitte d.o.0., Radni¢ka cesta
80, Zagreb, kao revizora pripajanja. Nadzorni odbori
svih predmetnih drustava ¢e predati zajednicki zahtjev
radi imenovanja revizora pripajanja Trgovackom
sudu u Zagrebu. Revizor pripajanja mora izraditi
pisano izvjeSce o obavljenoj reviziji, sa zakljuckom o
primjerenosti predloZzenog omjera zamjene dionica.
Sukladno Zakonu o trgovackim drustvima, uprave
drustava koja sudjeluju u pripajanju sklapaju ugovor
o pripajanju, kojim drustva koja se pripajaju prenose
na drudtvo preuzimatelja svu svoju imovinu, prava i
obveze, u zamjenu za odgovarajuci broj dionica drustva
preuzimatelja. Time dioni€ari drudtva koje se pripaja
postaju neposredni dioni€ari drustva preuzimatelja. U
drustvima za koja postoji namjera da se pripoje, Sunce
koncern d.d. kao vladaju¢e drustvo prema zadnje
dostupnim podacima ima sljedeée udjele u temeljnom
kapitalu, odnosno glasackim pravima: (a) Hoteli Brela
d.d., 89,58%, (b) Hoteli Tucepi d.d., 91,41%, (c)
Hoteli Zlatni rat d.d., 80,99%, te (d) Hotel Alan d.d.,
97,96%. Sva prethodno navedena drustva, uz iznimku
drustva Hotel Alan d.d., su uvrstena na uredeno trziste
Zagrebacke burze.

Refinanciranje obveza JV drustva

Dana 30. svibnja 2019. godine WOT Hotels Adriatic
Asset Company d.o.o., drustvo zajedni¢kog pothvata
(eng. Joint Venture ili ,JV drustvo®) sa globalnom
turistickom grupom TUI AG, potpisalo Ugovor o kreditu
(,Ugovor*“) kojim su refinancirane cjelokupne financijske
obveze predmetnog drustva. Ugovor o kreditu u iznosu
od 11,5 milijuna eura je potpisan dana s OTP bankom
d.d., Split, kao novim kreditorom JV drustva. S novim

Ugovorom JV drustvo je smanijilo prosjecnu kamatnu
stopu na financijski dug uz produljenje ro¢nosti svojih
obveza. Dodatno, sukladno Ugovoru, ni TUI AG niti
bilo koja ¢lanica Sunce Grupe ne jamce za financijske
obveze JV drustva. Instrumenti osiguranja koriSteni
u Ugovoru su uobi€ajeni za ovakvu vrstu transakcije.
Sunce drzi 50% udjela u drustvu WOT Hotels Adriatic
Asset Company d.o.o. indirektno kroz ¢lanicu Grupe
Hoteli Tucepi d.d.

Objava dokumenta o informacijama o
pripajanju i u€inku na izdavatelja

Nastavno na odobrenje Glavne skupstine prijedloga
povecanja temeljnog kapitala i izdavanja novih
dionica radi provedbe pripajanja, Sunce koncern d.d.,
Trpinjska 9, Zagreb je dana 17. srpnja 2019. godine
temeljem Clanka 409. stavak 2. tocka 3. Zakona o
trzistu kapitala (NN 64/18), te u skladu sa ¢lankom
1. stavkom 4. toc¢kom g) Uredbe (EU) 2017/1129
Europskog parlamenta i Vije¢a od 14. lipnja 2017. o
prospektu kojeg je potrebno objaviti prilikom javne
ponude vrijednosnih papira ili prilikom uvrStavanja za
trgovanje na uredenom trzistu, te stavljanjuizvan snage
Direktive 2003/71/EZ, objavio da je na internetskoj
stranici Izdavatelja www.bluesunhotels.com/investitori/
pripajanje dostupan dokument o informacijama o
izdanju dionica lzdavatelja radi provedbe postupka
pripajanja ovisnih drustava izdavatelju Sunce koncern
d.d. i o u€inku pripajanja na lzdavatelja.

Izlozenost prema Thomas Cook Grupi

Sukladno Pravilima Zagrebacke burze, Sunce koncern
d.d., Trpinjska 9, Zagreb i ovisna druStva koja ¢ine
Grupu: Hoteli Brela d.d., Hoteli Tu€epi d.d. i Hoteli
Zlatni rat d.d. (,Ovisna drustva“), su dana 25. rujna
2019. godine zajednicki obavijestili investicijsku
javnost o izlozenosti prema ¢lanicama Thomas Cook
Grupe koje su sa danasnjim danom otvorile postupak
ste€aja u mati¢nim zemljama. Kao dio svog poslovanja,
Sunce vrsi prodaju dijela svojih smjestajnih kapaciteta
kroz ugovore o alotmanu s razli¢itim globalnim tour-
operaterima, izmedu ostaloga i sa pojedinim ¢lanicama
Thomas Cook Grupe. Na dan 25. rujna 2019. godine
ukupna potrazivanja od ¢lanica Thomas Cook Grupe
koje su otvorile postupak ste€aja su iznosila pribliZno
16,1 milijuna kuna. I1zloZzenost pojedinih &lanica Sunce
Grupe prema gore navedenim c¢lanicama Thomas
Cook Grupe je kako slijedi: Hoteli Brela d.d. od priblizno
7,5 milijuna kuna, Hoteli Tu€epi d.d. od priblizno 8

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu
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milijuna i Hoteli Zlatni rat d.d. od priblizno 0,6 milijuna
kuna. Sva dospjela potrazivanja od Thomas Cook
Grupe su do dana 23. rujna 2019. godine uredno
podmirena sukladno valuti placanja. Sunce smatra da
gubitak ¢lanica Thomas Cook Grupe koje su otvorile
postupak ste€aja kao alotmanskih partnera predstavlja
u najvecoj mjeri jednokratan utjecaj na tekucu sezonu,
te da nece imati utjecaj na buduée poslovanje.

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu
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Rezultati Grupe — izvjeStaj poslovodstva

Uvod

Rasprava i analiza financijskog stanja i rezultata
poslovanja (lzvjeStaj poslovodstva) koja slijedi
predstavlja analizu konsolidiranog financijskog

polozaja Sunca za lzvjestajno razdoblje i treba biti
tumacena zajedno s nasim konsolidiranim financijskim
izvjestajima i povezanim biljeSkama.

Ovaj lzvjeStaj poslovodstva je odgovornost uprave
Drustva.

IzvjeStaj poslovodstva se poziva na odredene
financijske mjere koje nisu utvrdene sukladno MSFI.
lako te mjere nemaju standardizirana znacCenja i ne
moraju nuzno biti usporedive sa sli¢nim mjerama
drugih kompanija, te mjere su ovdje definirane ili se
mogu utvrditi kroz na8e financijske izvjestaje. Drustvo
raspravlja o tim mjerama jer smatra da one olakSavaju
razumijevanje rezultata poslovanja i financijskog
polozaja.

Nase poslovanje

Sunce je jedna od vodecih turistic¢kih grupa u Hrvatskoj
s 11 hotela uz obalu na Jadranskom moru, 1 kampom
i 1 zakupljenim objektom s 2.973 smjestajnih jedinica,
vlastitim aerodromom na otoku BraCu i drugom
turistiCkom imovinom koja se nalazi u 4 popularne
turistiCke destinacije u Hrvatskoj. Uz to, u zajedni¢kom
pothvatu s TUI AG, Sunce ima jedan Premium hotel
(TUI Blue Jadran) sa 161 smjeStajnom jedinicom.

Po sadasnjem smo poslovhom modelu uobi¢ajeno i
vlasnici i upravitelji objekata. Drustvo ima u vlasnistvu
sve objekte, osim jednog kojeg koristi u zakupu kroz
jedno od ovisnih drustava.

Objekti Grupe pokrivaju sve trziSne segmente, od
Economy do Premium segmenta. Grupa je trenutno
u ciklusu obnove te unaprjeduje postojecu imovinu
nize kvalitete. Isto bi trebalo dovesti do povecanja
profitabilnosti uz povecanje naSe konkurentnosti,
budu¢i da u segmentu nize kvalitete postoji jaCa
konkurencija od strane privatnog smjestaja.

Objektima se vec¢inom upravlja i posluje pod vlastitim
brendom “Bluesun Hotels and Resorts”. Rezervacija
znacajnog dijela smjestajnih kapaciteta Grupe vrSi
se kroz ugovore o alotmanu s razli¢itim globalnim

tour-operaterima. Isti pruzaju garanciju za odredeno
razdoblje popunjenosti smjestajnih kapaciteta.

Drustvo je takoder potpisalo razliite ugovore o franSizi
za pravo koriStenja odredenih brendova i zigova, a
po kojim ugovorima za isto placamo naknadu, no
zadrzavamo upravljanje objektima. U vecini sluCajeva
te se naknade izraCunavaju po postotku prihoda na
razini pojedinog objekta.

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu
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Pregled portfelja Grupe na lzvjestajni datum

Kategorija (*)

Broj soba FransSizni partner

1 Bluesun hotel Maestral 3 69
2 Bluesun hotel Soline 3 208
3 Bluesun hotel Berulia 5 236
4 Bluesun hotel Marina 3 283
Hoteli Brela d.d. 796
5  Bluesun hotel Alga 4 405
6 Bluesun hotel Afrodita 4 155
7 Bluesun hotel Neptun 3 252
Hoteli Tucepi d.d. 812
8 Bluesun hotel Elaphusa 4 306
9 Bluesun hotel Borak 3 184
10  Bluesun hotel Bonaca 3 236
1" Bluesun resort Velaris 3/4 177
Hoteli Zlatni rat d.d. 903
12  Neilson Alana Beachclub 4 187 Neilson UK
13  Bluesun kamp Paklenica - 275
Hotel Alan d.d. 462
Ukupno Grupa 2973
14  TUI Blue Jadran " 5 161 TUIAG

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Source: Group
(1) Zajednicki pothvat sa TUI AG

Kljuéni pokazatelji uspjesnosti koje
koristi poslovodstvo

Popunjenost smjestajnih kapaciteta

Popunjenost oznacava ukupan broj prodanih noc¢enja
po sobi podijelien s ukupnim brojem nocenja po
sobama koji je raspoloziv u hotelu ili grupi hotela za
mjerodavno razdoblje (temeljeno na broju dana kada
je hotel otvoren). Popunjenost mijeri iskoriStenost
raspolozivih smjestajnih kapaciteta naSih hotela.
Uprava koristi popunjenost radi procjene potraznje
u pojedinom hotelu ili grupi hotela u odredenom
razdoblju.

Prosje¢na dnevna prodajna cijena sobe (eng.
Average Daily Rate - “ADR?”)

ADR predstavlja ukupni prihod hotela od soba (prihodi
od smjestaja i hrane i pi¢a) podijeljen s ukupnim brojem
prodanih nocenja po sobi za mjerodavno razdoblje.
ADR mijeri prosje€nu prodajnu cijenu sobe koju je hotel
ostvario, i trendovi ADR-a pruzaju korisne informacije o
cjenovnom okruzeniju i prirodi baze kupaca odredenog

hotela ili grupe hotela. ADR je uobiCajeno koriStena
mjera uspjesSnosti u industriji i koristimo ga radi
procjene razina cijena koje smo sposobni generirati po
vrsti kupca.

Prihodi po raspolozivoj jedinici (eng. Revenue per
Available Room - “RevPAR?”)

RevPAR se izraCunava podjelom hotelskih prihoda po
sobi (bez prihoda hrane i pi¢a) i ukupnog broja soba
raspolozivog gostima za noc¢enje u mjerodavnom
razdoblju. Buduéi da daje pokazatelj koji je u korelaciji
s dva primarna i kljuéna pokretaca poslovanja u hotelu
ili grupi hotela: popunjenosti i ADR-om, smatramo
RevPAR znacajnim pokazateljem naSe uspjesnosti.
RevPAR je takoder koristan pokazatelj za mjerenje
uspjeSnosti kroz usporediva razdoblja za usporedive
hotele.

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu
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EBITDA i Prilagodena EBITDA

EBITDA odrazava konsolidiranu neto dobit Grupe
pripremljenu sukladno MSFI prije svih rezerviranja
za poreze, amortizacije, svih kamata, provizija,
popusta i ostalih naknada nastalih u odnosu na bilo
koji dug te svih kamata zaradenih po osnovi dugova.
Prilagodena EBITDA izracunava se kao EBITDA, kako
je gore definirana, te je daljnje uskladena kako bi se
isklju€ile odredene iznimne, jednokratne, neponovljive
ili izvanredne stavke koje predstavljaju dobit ili gubitak,
uklju€ujuci one koji proizlaze iz:

a) restrukturiranja aktivnosti subjekta i ukidanja bilo
kojih rezervacija za troSkove restrukturiranja;

b) raspolaganja, revalorizacija, otpisa ili umanjenja
vrijednosti dugotrajne imovine ili bilo kakvih ukidanja
otpisa ili umanjenja vrijednosti; i

c) raspolaganja imovinom koja je vezana uz prekinuto
poslovanje.

Smatramo da EBITDA i Prilagodena EBITDA pruzaju
ulagateljima korisne informacije o nama i nasem
financijskom polozaju i rezultatima poslovanja iz
sljedecih razloga: (i) te mjere su dio mjera koje koristi
nase poslovodstvo za ocjenu uspjeSnosti naseg
poslovanja; i (ii) te mjere uCestalo koriste analitiCari
za vrijednosne papire i ulagatelji kao uobicajeni
pokazatelj uspjeSnosti za usporedbu rezultata ili
procjene vrijednosti kompanija u nasoj industriji. Vazno
je napomenuti da EBITDA i Prilagodena EBITDA nisu
priznati pojmovi po MSFI te imaju ograniCenja kao
analitiki alati te ih ne treba smatrati alternativama, bilo
pojedinacno ili kao zamjenu, za neto dobit (gubitak),
novc€ani tok ili druge metode analize nasih rezultata
iskazanih po MSFI. Neka od tih ogranienja su
sliedeca:

« EBITDA i Prilagodena EBITDA ne odrazavaju
promjene u, ili nov€ane potrebe za, naSim
potrebama za obrtnim kapitalom;

« EBITDA i Prilagodena EBITDA ne odrazavaju na$
rashod od kamata ili nov€ane potrebe za podmirenje
kamate ili glavnice na nase zaduzenje;

« EBITDA i Prilagodena EBITDA ne odrazavaju
rezervaciju za porez na dobit ili nov€anu potrebu za
placanjem na$ih poreza;

* iako je amortizacija nenovCana stavka, Cesto
¢e biti slu¢aj da amortizirana imovina trebati biti
zamijenjena u buducnosti, a EBITDA i Prilagodena
EBITDA ne odrazavaju nov€ane potrebe za takve
zamjene; i

e druge kompanije u na8oj industriji mogucée
izratunavaju EBITDA-u i Prilagodenu EBITDA-u
na drugaciji nacin, Cime se ograniCava njihova
korisnost kao mjerilo usporedivosti.

Rezultati poslovanja

U usporedbi s 2018. godinom, rezultat poslovanja
Grupe za 2019. godinu znacajno je odreden sljedeéim
aktivnostima:

1. Jednokratni utjecaj na poslovanje Grupe:

a) Thomas Cook - Grupa vrSi prodaju dijela
svojih smjestajnih kapaciteta putem ugovora o
alotmanu s razli¢itim globalnim tour-operaterima,
te izmedu ostalog i pojedinim &lanicama Thomas
Cook Grupe koje su krajem rujna 2019. godine
otvorile postupak ste€aja u mati¢nim zemljama.
Ukupni jednokratni troSak povezan sa ste€ajem
Thomas Cook Grupe iznosi 21,3 milijuna HRK i
dijeli se na (i) 100-postotni otpis potrazivanja koja
su iznosila 16,9 milijuna kuna, te na (ii) izgubljeni
prihod od garancija u iznosu od 4,4 milijuna kuna.
S obzirom da se radi o jednokratnom trosku,
upucujemo na pokazatelj prilagodene EBITDA-e
kako bi se operativni rezultat tekuce godine
mogao usporediti sa prethodnom godinom.
Drustvo smatra da je gubitak povezan sa steCajem
Thomas Cook Grupe, kao jednim od partnera s
kojim je potpisan ugovor o alotmanu, jednokratan
troSak te da je njegov utjecaj ograni¢en na sezonu
2019. s obzirom na povecani fokus i orijentaciju
Drustva na vlastiti kanal prodaje koji je zabiljeZio
znacajan rast u proSloj sezoni. Dodatni razlozi
koji idu u prilog argumentaciji da je to jednokratni
troSak:

- Stec€aj Thomas Cook Grupe se dogodio u
treéem kvartalu 2019. godine &to ostavlja
dovoljno prostora za pripremu za sezonu
2020;

- Realizirane cijene temeljem ugovora sa
Thomas Cook-om su manje nego realizirane
cijene putem kanala vlastite prodaje ifili OTA
kanala prodaje;

- 3 hotela koja su zabiljeZila 80% izloZenosti
prema Thomas Cook Grupi (Berulia, Soline,
Neptun) su nedavno renovirana, te su
zabiljezila izvanredne rezultate i rast prodaje
putem kanala vlastite prodaje u sezoni 2019.;

- Berulia, Neptun i Soline su najbolje ocjenjeni
hoteli DruStva sa visokim zadovoljstvom
gostiju;

- Dugoro¢ni ugovor hotela Neptun sa Thomas
Cook Grupom istekao je krajem 2019. godine,
te je sezona 2020. ionako planirana bez
Thomas Cooka kao partnera za hotel Neptun.

b) Neto prihod od zamjene imovine — tijekom
2019. godine izvrSena je zamjena imovine u
vlasnistvu drustva Hoteli TuCepi d.d., te je kao
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rezultat navedene transakcije zabiljeZzen neto
izvanredni prihod od 1,2 milijuna kuna.

c) Vrijednosno uskladenje potrazivanja —u 2019.
Grupa je vrijednosno uskladila potrazivanja prema

povezanim kupcima u iznosu od 4,6 milijuna
kuna, a iznos od 0,9 milijuna kuna se odnosi na
potrazivanja prema kupcima van Grupe koja su
starija od 365 dana.

Sljedeca tablica prikazuje klju¢ne financijske pokazatelje i pokazatelje uspjeSnosti Grupe te su izvedeni

iz Revidiranih konsolidiranih financijskih izvjestaja:

Kljuéni financijski pokazatelji - Sunce koncern d.d. Grupa (revidirano konsolidirano)

HRKm

Financijski rezultat 12M 2019 12M 2018 A 2019/2018

Poslovni prihodi 449,0 425,2 24 5,6%

Operativni troSkovi 347,6 320,2 27 8,6%

EBITDA 101,4 105,1 -4 -3,5%
EBITDA marza, % 22,6% 24,7% 210 bp

Jednokratne stavke 25,7 8,1

Prilagodena EBITDA 1271 113,2 14 12,3%
Prilagodena EBITDA marza % 28,3% 26,6% -170 bp

EBIT 36,6 50,0 -13 -26,8%

Kamate & Naknade 12,1 18,8 -6,7 -35,6%

Vrijednosno uskladenje financijske imovine 14,0 0,0 14

Neto dobit 5,4 30,0 -25 -81,9%

Financijski polozaj 31.12.19 31.12.18 A 2019/2018

Ukupna imovina 1.356,1 1.387,7 -32 -2,3%

Dogotrajna materijalna imovina 1.112,7 1.109,6 3 0,3%

Kapital 805,6 799,6 6 0,8%

Ukupan dug 481,2 504,0 -23 -4,5%

Neto financijski dug 471,7 458,9 13 2,8%

Jamstva 62,1 144,0 -82 -56,8%

Financijski pokazatelji

Kapital / Ukupna imovina 0,59x 0,58x

Pokrivenost zajma vrijednoS¢u zaloga 47% 53%

Novcano pokri¢e tekuc¢ih obveza 0,5x 2,1x

Pokrice kamata 8,9x 14,8x

ZaduZenost 2 (4,7x); 3,7x (4,4x); 4,1x

Klju€ni operativni pokazatelji

12M 2019 12M 2018 A 2019/2018
Broj smjestajnih jedinica 2973 2.947 26 0,9%
Broj prodanih smjestajnih jedinica 426.642 411.255 15.387 3,7%
Broj no¢enja 935.091 878.137 56.954 6,5%
Zauzetost (operativni dani) 74,3% 80,7% -650 bp
"ADR" (HRK) 839,7 833,7 6,0 0,7%
"RevPAR" (HRK) 435,2 474,7 -39,5 -8,3%

(1) Izracun financijskih pokazatelja temelji se na 12-mjese¢nim podacima pripremljenim u skladu s MSFI-jevima, osim ako nije drugacije odredeno u Ugovoru

0 zajmu (potpisan 28.08.2018).

(2) Zaduzenost se iskazuje kao omjer Neto financijskog duga i EBITDA-e, odnosno Prilagodene EBITDA-e.

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu
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Jednokratne stavke tijekom 2019. godine

KATEGORIZACIJA TROSKOVA IZNOS HRK

OPIS

JEDNOKRATNI TROSKOVI KOJI CINE DIO TROSKA KONSOLIDIRANOG RACUNA DOBITI | GUBITKA
ZA 2019. GODINU

Ukupni jednokratni troSak koji se odnosi na ste€aj Clanica
Thomas Cook Grupe iznosi 21,3 milijuna kuna. TroSak se
dalje moze podijeliti na sljedeci nacin: (1) Ukupna potrazivanja

THOMAS COOK 21.331.473

prema ¢lanicama Thomas Cook Grupe su iznosila 16,9

milijuna kuna, te je primijenjen otpis potrazivanja od 100% (2)
Izgubljeni prihod od garancija iznosi 4,4 milijuna kuna, te je za
isti iznos maniji prihod i EBITDA Grupe.

NETO PRIHOD OD ZAMJENE

Tijekom 2019. godine zabiljeZen je neto izvanredni prihod od

IMOVINE -1.157.514 1,2 milijuna kuna radi zamjene zemljiSta i otpisa imovine.
POTRAZIVANJA OD KUPACA 5.524.621 Potrazivanja prema povezanim kupcima od 4,6 milijuna kuna.
UKUPNO 25.698.580

2. Konsolidacija drustva Hotel Alan d.d. — tekuce
izvjeStajno razdoblje koje se odnosi na 2019.
godinu obuhvaca i financijske rezultate drustva
Hotel Alan d.d., dok u prethodnom usporedivom
razdoblju konsolidacija rezultata drustva Hotel Alan
d.d. pocinje od 1. kolovoza 2018. godine.

3. Nove investicije - CAPEX — Grupa je za sezonu
2019 realizirala dvije investicije Sto je rezultiralo
povecanjem broja smjestajnih jedinica u usporedbi
sa istim razdobljem prethodne godine.  Broj
smjestajnih jedinica porastao je za 26 na 2.973
smjestajnih jedinica. Investicije se odnose na:

a) Hotel Soline (Hoteli Brela d.d.):

- Opis: renovacija i adaptacija zajednickih
prostorija: dio podruma, suterena, prizemlja
i prvog kata. Postojecem se caffe baru pri
adaptaciji podruma nije mijenjala namjena,
dok su suvenirnica i galerija adaptirane u
vinoteku. Pri zahvatima u suterenu hotela,
adaptiran je postojeci restoran i kuhinja, te se
u njegovom juznom dijelu izdvaja a la carte
restoran;

- Broj novih soba: 2 nova apartmana;

- Ukupna vrijednost investicije: 27 milijuna
kuna;

- Kategorizacija: nakon zavrSetka investicije
hotel je kategoriziran sa 4* u odnosu na 3*
prije investicije;

- Otvorenje: 28. travnja 2019. godine.

b) Hotel Alga (Hoteli Tucepi d.d.):

- Opis: druga faza renovacije hotela Alga
preuredenjem preostalih 156 smjestajnih
jedinca kako bi se unijela dodatna svjezina i
dizajn prilagodio zahtjevima gostiju;

- Broj novih soba: 24 nove sobe;

- Ukupna vrijednost investicije: 20 milijuna
kuna;

- Kategorizacija: kategorizacija
nepromijenjena, odnosno 4%;

- Otvorenje: 31. ozujak 2019. godine.

ostaje

4. MSFI 16 — Najmovi — Grupa je usvojila novi
standard izvjeStavanja od 1. sijeCnja 2019. godine.
Utjecaj navedenog standarda je smanjenje troska
najma u iznosu do 8,7 milijuna kuna i istovremeno
povecanje tro8ka amortizacije u iznosu od 7,5
milijuna kuna i troSka kamata od 1,2 milijuna kuna u
2019. godini.

Slijedom prethodno navedenog, u 2019. godini
Grupa je ostvarila 449,0 milijuna kuna poslovnih
prihoda (2018.: 425,2 milijuna kuna) sto predstavlja
povecanje od 5,6% u odnosu na isto razbolje
prethodne godine. Glavni doprinos rastu prihoda
je konsolidacija drustva Hotel Alan d.d. koji ulazi
u financijske rezultate cjelokupnog izvjeStajnog
razdoblja.

Grupa je ostvarila EBITDA rezultat od 101,4 milijuna
kuna (2018.: 105,1 milijuna kuna) Sto predstavlja pad
od 3,5% u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.
Medutim, prilagodena EBITDA za jednokratni troSak
otpisa potrazivanja koji se odnose na Thomas Cook
Grupu u iznosu od 21,3 milijuna kuna, izvanredni
prihod od zamjene imovine od 1,2 milijuna kuna
i vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca
u iznosu od 5,5 iznosi 127,2 milijuna kuna, sto je
povecanje za 14,0 milijuna kuna u odnosu na isto
izvjeStajno razdoblje prethodne godine. Dodatno,
ukoliko bi pokazatelj Prilagodena EBITDA sveli na
usporedivu razinu 2019. godine u odnosu na 2018.
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godinu, onda je zabiljezen rast pokazatelja Prilagodena
EBITDA od 7,4 milijuna kuna radi toga $to je usvojen
novi MSFI 16 standard izvjeStavanja od 1. sijeCnja
2019. godine i s time povezan veci troSak amortizacije
u iznosu od 7,4 milijuna kuna i troSak kamata u iznosu
od 1,1 milijuna kuna te ukupno maniji troSak najma u
iznosu od 8,5 milijuna kuna.

Tijekom 2019. godine zabiljeZen je pad zauzetosti sa
80,7% 2018. godine na 74,3%. Dva su razloga pada
zauzetosti: (i) podaci za 2018. godinu uklju€uju podatke
Hotela Alan d.d. od 1.08. (pocetak konsolidacije)
do 31.12.2018. godine, dok podaci za 2019. godinu
ukljuCuju cjelogodisnje razdoblje poslovanja. Hotel
Alan d.d. osim hotela ima i kamp koji inaCe ima nizZi
postotak zauzetosti u odnosu na hotelske objekte.
Slijedom navedenog, ako isklju¢imo podatke za
Hotel Alan d.d. u 2018. i 2019. godini kako bi dobili
usporedive podatke, onda je zauzetost iznosila 79% u
2019. godini u odnosu na 82% u 2018. godini. (ii) Drugi
razlog pada zauzetosti moZze se objasniti kao posljedica
loSih vremenskih prilika u svibnju 2019. godine $to je
rezultiralo manjim brojem prodanih soba i posljedi¢no
zauzetoS$cu. Naime, u mjesecu svibnju 2019. godine
bilo je 19% manje zauzetih soba u odnosu na sviban;j
2018. godine. Uzevsi u obzir prethodno navedeno,
usprkos vecoj prosjeénoj cijeni (ADR), RevPAR je
zabiljezio pad od 8,3% na godiSnjoj razini, odnosno
sa 474,7 kuna u 2018. godini na 435,2 kuna u 2019.
godini.

Najveci dio poslovnih rashoda &ine troSkovi osoblja
u iznosu od 147,4 milijuna kuna i materijalni troSkovi u
iznosu od 128,0 milijuna kuna. Grupa je u 2019. godini
stavila naglasak na troSkovnu efikasnost te su troskovi
rada maniji za priblizno 1,0 milijuna kuna, te je slijedom
toga udio troska rada pao sa proslogodisnjih 34,9% na
32,8%, dok su materijalni troSkovi manji u apsolutnom
iznosu za priblizno 1,8 milijuna kuna u istome periodu,
te je njihov udio smanjen sa 30,5% proS$le godine na
28,5% u tekuéem izvjeStajnom razdoblju za 2019.
godinu.

Financijski prihodi za 2019 godinu iznosili su 3,5
milijuna kuna $to predstavlja smanjenje od 63,9% u
odnosu naisto razdoblje prethodne godine prvenstveno
radi manje aprecijacije te€aja, dok su istovremeno
kao rezultat refinanciranja cjelokupnog financijskog
duga Grupe financijski rashodi od kamata smanjeni
za 38%, odnosno sa 17,8 milijuna kuna u prvih 12
mjeseci 2018. godine na 11,1 milijuna kuna u teku¢em
izvjeStajnom razdoblju. Ukupni financijski rashodi su
veci u 2019. godini za 11,6% u odnosu na 2018. godinu
prvenstveno radi umanjenja vrijednosti financijske
imovine (ulaganje u zajednicki pothvat sa TUlI AG) u
iznosu od 14,0 milijuna kuna.

Grupa je u 2019. godini ostvarila neto dobitak u iznosu
od 5,4 milijuna kuna.
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Rizici u poslovanju

Uz ostale informacije u ovom lzvjeStaju, sljedeci
¢imbenici rizika trebaju biti pazljivo uzeti u obzir
prilikom procjene naseg Drustva i poslovanja.

Rizici povezani s nasim poslovanjem i
industrijom

NasSe poslovanje u Hrvatskoj podlozno je veéem
broju poslovnih, financijskih i operativnih rizika koji su
svojstveni hotelijerskoj industriji, uklju€ujuéi, izmedu
ostalih:

® znacajnu konkurenciju ostalih pruzatelja
hotelijerskih usluga, primarno na podrucju Jadrana,
Sto predstavlja referentnu to¢ku za odredivanje
cijene nasih usluga;

® konkurenciju privatnih smjestajnih  objekata,
primarno u nizim cjenovnim segmentima naseg
poslovanja;

® promjene u operativnim troSkovima, primarno u
troSkovima osoblja. Nedostatak radne snage ili
povecani troSkovi rada potencijalno mogu umanijiti
sposobnost Grupe da provede svoju strategiju
poslovanja i planove za rast;

® povecanja troskova uslijed inflacije i drugih faktora
koji potencijalno nisu u potpunosti kompenzirani
povecéanjem cijena u naSem poslovanju;

® promjene u poreznom rezimu i pravnim propisima
koji imaju utjecaja na ili odreduju satnicu, cijene,
kamatne stope ili procedure i troSkove gradnje i
odrzavanja;

® troSkove i birokratska opterecenja vezana uz
pridrzavanje mjerodavnim zakonima i propisima;

® sposobnosti treéih internet i drugih posrednika za
putovanja da privuku i zadrze kupce;

® raspolozivosti i troSku kapitala potrebnog za
financiranje ulaganja, kapitalnih izdataka i
servisiranje obveza podmirenja duga;

® kaSnjenja ili otkazivanja planiranih ili
projekata gradnje ili renovacije;

® financijsko stanje gradevinske industrije, tour
operatora, vlasnika franSiza i partnera u zajednickim
pothvatima;

® odnose s tour operatorima, vlasnicima franSiza i
partnera u zajedni¢kim pothvatima, uklju€ujuéi rizik
da vlasnici raskinu nas alotman, fran$izu ili ugovore
o zajednickim pothvatima.

buduc¢ih

Svaki od ovih faktora moze rezultirati poveé¢anjem nasih
troSkova ili ograniciti ili smanijiti cijene koje moZemo
zaraCunavati za hotelijerske proizvode i usluge, ili na

drugi nacin utjecati na nasu sposobnost odrzavanja
objekata ili razvoja novih objekata.

Makroekonomski i drugi faktori izvan
nase kontrole

Makroekonomski i drugi faktori izvan naSe kontrole
mogu dovesti do smanjenja potraznje za hotelijerskim
proizvodima i uslugama, ukljuujuéi potraznju za
sobama u nasim hotelima. Ti faktori uklju€uju, ali nisu
ograniceni na:

® promjene u opéim ekonomskim uvjetima,
uklju€ujuci nizak stupanj povjerenja kupaca, razinu
nezaposlenosti zbog teZine i trajanja bilo kakvog
pada gospodarske aktivnosti na naSim kljuénim
trzistima;

® financijsko i opc¢enito poslovno stanje zrakoplovne,
automobilske i drugih prometnih industrija i njegov
utjecaj na putovanja, uklju€ujuéi smanjene avionske
kapacitete i rute;

® uvjete koji negativno oblikuju percepciju javnosti o
putovanjima ili rezultiraju privremenim zatvaranjem
ili drugim poremecajima u nasSim hotelima,
ukljuCuju¢i nezgode povezane s putovanjima,
pandemije ili druge zarazne bolesti;

® nepogodne vremenske uvjete tijekom visoke
sezone, buduc¢i da poslovanje Grupe karakterizira
visoka sezonalnost.

Rizici vezani uz financiranje duga

S obzirom na nasa postojece obveze po zaduzenjima,
podlozni smo: (i) riziku da nov¢ani tokovi od poslovanja
nece biti dostatni za potrebna pla¢anja glavnice i
kamata, (i) restriktivnim financijskim obvezama,
uklju€ujuéi financijskim obvezama koje se odnose
na odredene financijske pokazatelje, i (iii) kamatnom
riziku. lako predvidamo da ¢emo biti u mogucnosti
otplatiti ili refinancirati naSe postoje¢e zaduzenje ili
bilo koje drugo zaduZenje po dospijecu, ne postoji
sigurnost da éemo to zaista i moci ili da Ce uvjeti takvog
refinanciranja biti povoljni.

Trzisni rizik

Izlozeni smo trziSnom riziku primarno zbog promjena
u kamatnim stopama i te€ajevima stranih valuta, koje
mogu utjecati na buducu dobit, nov€ane tokove i fer

vrijednost Drustva, ovisno o promjenama kamatnih
stopa i valutnih te€ajeva. U odredenim slu¢ajevima je
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moguce da sklapanjem financijskih aranzmana kojima
bi se osigurali od dijela rizika (eng. hedge) povezanih
s volatilnosti nov&anih tokova pokuSamo umanijiti tu
volatilnost do koje dolazi zbog promjena u kamatnim
stopama i valutnim te€ajevima.

Kamatni rizik

Izlozeni smo kamatnom riziku buduéi da je
cjelokupno nase zaduzZenje bazirano na promjenjivim
Sestomjese¢nom EURIBOR-u, buduéi da je kamatna
stopa na nasa zaduzZenja s promjenjivom kamatnom
stopom bazirana na tom indeksu.

Valutni rizik

Poslujemo s razliGitim valutama te smo izlozeni
volatilnosti u dobiti i nov€anom toku koja je povezana
s promjenama u teCajevima stranih valuta. Najvedi
dio prihoda od prodaje koji su ostvareni u inozemstvu
denominiran je u eurima, no isto vrijedi i za dugoro¢ni
dug Drustva. Stoga, Drustvo i Grupa su u najve¢em
dijelu prirodno zasti¢eni od valutnog rizika.
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Korporativno upravljanje

Ne postoji jedinstvena definicija korporativhog
upravljanja koja se moze primijeniti na sva drustva,
svaki oblik vlasniCke strukture i na sve pravne sustave.
Primjerice, Organizacija za ekonomsku suradnju
i razvoj (OECD) definira korporativno upravljanje
kao “interne mehanizme s pomocu kojih se vode i
kontroliraju dioni¢ka drustva [...], a koji obuhvacaju
skup odnosa izmedu menadzmenta (uprave) drustva,
njegova nadzornog odbora, dioniara i drugih nositelja
interesa’.

Struktura upravljanja Drustvom

Pojam i pravni poloZaj Drustva ureden je Zakonom o
trgovackim drustvima, koji se izmedu ostaloga bavi
pitanjima osnivanja, op¢ih akata, kapitala, organizacije
upravljanja i unutrasnjeg nadzora.

Zakon o trgovackim drustvima daje dioni¢kim drustvima
moguénost da upravljanje organiziraju izborom izmedu
monistickog (eng. one-tier system, single board
system) ili dualistiCkog sustava upravljanja (eng. two-
tier system, dual board system). Ne postoji jedinstveni
odgovor na pitanje koji je sustav korporacijskog
upravljanja bolji.

Sunce koncern d.d. je sukladno uobi¢ajenoj domacoj
praksi ustrojeno kao dualistiCki sustav kojeg
karakterizira postojanje razdvojenoga nadzornog
odbora i uprave. Po ovom je sustavu svakodnevno
upravljanje drustvom povjereno upravi. Nju pak
kontrolira nadzorni odbor, koji bira skupstina.

Osim mogucnosti izbora izmedu dvaju razliitih
sustava organizacije upravljackih organa, u poslovima
unutrasnjeg nadzora i revizije poslovanja, drustva koja
su uvrstena na uredeno trziste trziSta kapitala su u
obvezi formirati pojedine organe i radna tijela.

Glavna skupstina (skupstina dioni¢ara)

Skupstina je najvisi organ upravljanja Drustvom. Preko
skupstine dioniCari donose i odobravaju osnovne
korporativne odluke. Skupstina imenuje c&lanove
nadzornog odbora drustva. Osim toga, nakon $§to
Uprava i Nadzorni odbor utvrde godis$nja financijska
izvieS¢a i izvjeS€a revizora, skupS$tina odluCuje o
upotrebi dobiti i pokricu gubitaka (uklju€ujuéi i isplatu
dividendi), zatim o povecanju i smanjenju temeljnog
kapitala, obavlja izbor vanjskog revizora, te odlucuje

i o drugim pitanjima utvrdenima zakonom i statutom
Drustva.

Statut

Statut je osnovni opéi akt drustva kojim se ureduje
upravljanje Drustvom i druga klju¢na pitanja povezana
s organizacijom i poslovanjem. Takoder ima vaznu
javnu ulogu kada je rije¢ o odnosu drustva prema
tre¢im osobama jer pruza informacije o Drustvu, a
posebice o njegovu sustavu korporativnog upravljanja.
Statut Sunce koncerna d.d. je uskladen s najboljom
trziSnom praksom. Izmedu ostaloga, Statutom se
definiraju elementi najbolje trziSne prakse, odnosno
zaStite manjinskih dioni¢ara na nacin da se pojedine
odluke glavne skups$tine donose ve¢om vecinom nego
Sto je propisana Zakonom o trgovackim drustvima (i
to: iskljuCenje prava prvenstva pri upisu novih dionica
i povlacenje dionica Drustva s uredenog trzista), kao i
uvodenjem (i) institut prethodne suglasnosti NO-a za
poduzimanje bitnih radnji, a posebno za transakcije
sa povezanim osobama te (ii) skupnog predstavljanja
Drustva. Statut drustva Sunce koncern d.d. se moze
preuzeti na WEB stranicama Drustva za investitore.

Nadzorni odbor

Nadzorni odbor je odgovoran za imenovanje,
usmjeravanje, kontroliranje rada i opoziv uprave,
odnosno nadzor vodenja poslova Drustva. Uloga
nadzornog odbora je usmjeravanje u donoSenju
strateSkih odluka i postavljanje okvira upravljanja, a
ne neposredno vodenje Drustva. Poslovnikom o radu
nadzornog odbora ureduje se nacin rada, prava i
obveze €¢lanova nadzornog odbora, nacin odlucivanja
te druga pitanja znacajna za rad Nadzornog odbora.
Poslovnik o radu nadzornog odbora Sunce koncerna
d.d. se moze preuzeti na WEB stranicama Drustva za
investitore.

Uprava

Uprava vodi poslove drustva i zastupa Drustvo.
Uprava vodi poslove drustva samostalno i na viastitu
odgovornost. U obavljanju svojih poslova uprava nije
vezana uputama drugih tijela drustva niti uputama koje
joj daju vecinski dionic¢ari ili nadzorni odbor. Uprava
je duzna uvijek djelovati isklju€ivo u korist drustva i
dioni€ara, vodec¢i raCuna o interesima zaposlenika i
Sire zajednice, s ciljem povecanja vrijednosti Drustva.
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Poslovnikom o radu uprave, izmedu ostaloga, ureduju
se zadaci, odgovornost, organizacija, nacin rada i
odlucivanja uprave drustva. Poslovnik o radu uprave
Sunce koncerna d.d. se mozZe preuzeti na WEB
stranicama Drustva za investitore.

Komisije drustva

Komisije odbora drustva predvidene su zakonskim
propisima i preporukama kodeksa korporativhog
upravljanja. Zakon o reviziji nalaze svakom drustvu u
Hrvatskoj Ciji su vrijednosni papiri uvrdteni na uredeno
trziste (kako je odredeno zakonom kojim se ureduje
trziSte kapitala) obvezu imenovanja Revizijskog
odbora, te ostavlja moguénost formiranja i drugih
komisija.

Zadace i Clanstvo Revizijskog odbora je takoder
uredeno Zakonom o reviziji. Svrha Revizijskog odbora
je pomoc¢i nadzornom odboru drustva u nadzoru nad
(i) integritetom financijskih izvjestaja, (ii) uskladenosti s
pravnim i regulatornim zahtjevima, (iii) kvalifikacijama i
neovisnosti revizorskog drustva, i ukoliko je primjenjivo
(iv) funkcijom unutarnje revizije drustva. Poslovnikom o
radu Revizijskog odbora, izmedu ostaloga, ureduju se
svrha, zadaci, duznosti i odgovornosti te izvjeStavanje
odbora. Poslovnik o radu Revizijskog odbora Sunce
koncerna d.d. se moze preuzeti na WEB stranicama
Drustva za investitore.

Vanjski nadzor

Vanjski nadzor poslovanja drustva u prvom redu
obuhvaéa poslove revizije godiSnjih financijskih
izvjeS¢a. Ove poslove obavlja neovisno vanjsko
revizorsko drustvo u skladu s propisima koji ureduju
racunovodstvo i reviziju. Neovisni vanjski revizori duzni
su, na &to je moguce jasniji nacin i nedvojbeno, izraziti
svoje misljenje o tome odrazavaju li financijski izvjestaji
koje priprema uprava adekvatno stanje kapitala i
financijsko stanje drustva te rezultate za odredeno
vremensko razdoblje. Neovisni vanjski revizor Sunce
koncern d.d. Grupe je Ernst & Young d.o.o. Zagreb,
Radnicka cesta 50, 10000 Zagreb (EY). Prva godina
angazmana EY-a je revizija financijskih izvjeStaja za
godinu koja je zavrsila na dan 31.12.2017. godinu.

Izjava o primjeni Kodeksa korporativhog
upravljanja

Kao podrSska razvoju i unapriedenju prakse
korporativhog upravljanja, drustvima u Hrvatskoj na
raspolaganju je Kodeks korporativnog upravljanja
Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga
(Hanfa) i Zagrebacke burze. Kodeks sadrzi pravila,
preporuke i smjernice zasnovane na domacim

zakonskim i podzakonskim propisima koji reguliraju
pitanja korporativnog upravljanja i utemeljen je na
opceprihvacenim principima korporativhog upravljanja,
uklju€ujuéi i principe OECD-a.

Temeljna nacela Kodeksa podrazumijevaju
osiguravanje transparentnog poslovanja, definiranje
detaljnih postupaka rada uprave i nadzornog odbora
izdavatelja, izbjegavanje sukoba interesa relevantnih
osoba u izdavatelju (€lanova uprave, nadzornog
odbora, viseg rukovodstva), uspostavljanje ucinkovite
unutarnje kontrole i u¢inkovitog sustava odgovornosti.

Hrvatski Zakon o trgovackim druStvima obvezuje
drustva Cijim se dionicama trguje na trzistu kapitala
da u posebnom poglavlju godisnjeg izvjeS¢a navedu
najmanje podatke o kodeksu korporativnog upravljanja
koji ih obvezuje i/ili o kodeksu korporativhog
upravljanja koje drustvo dobrovoljno primjenjuje izvan
onoga $to se traZi propisima. Zakon takoder propisuje
da drustvo mora navesti odstupa li od primjene
kodeksa korporativhog upravljanja i objasniti razloge
odstupanja.

Navedeni zahtjevi se izvrSavaju kroz godisnji upitnik
korporativhog upravljanja.

Hanfa i Zagrebacka burza su 15. listopada 2019. usvajili
novi Kodeks korporativnog upravljanja (,Kodeks").
Novi Kodeks zamjenjuje prethodno izdanje Kodeksa
koje je objavljeno 2010., a izdavatelji ¢ée ga zapocCeti
primjenjivati od 1. sije€nja 2020.

Odlukom ZagrebaCke burze od dana 25. svibnja
2020. godine, izdavatelji Cije su dionice uvrStene na
uredeno trziSte duzni su dostaviti i objaviti na svojim
internetskim stranicama upitnik o uskladenosti iz
Kodeksa korporativnog upravljanja za kalendarsku
godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2019. godine
najkasnije do 31. kolovoza 2020. godine.

Drustvo je u postupku usklade svojih akata o
korporativnom upravljanju s novim Kodeksom
korporativnhog upravljanja u primjenjivoj mjeri. U
dosadas$njoj praksi, Drudtvo se pridrzavalo odredbi
Kodeksa iz 2010. godine, uz iznimku onih odredbi Cija
primjena u danom trenutku nije prakti¢na ili ne utjeCe
znacajnije na transparentnost poslovanja ili na profil
rizi€nosti Drustva.
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Konsolidirani financijski izvjestaji
za 2019. godinu

|zjave o odgovornosti Uprave

|zvjeS¢€e neovisnog revizora

Konsolidirani izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja
Konsolidirani izvjestaj o financijskom polozaju
Konsolidirani izvjeStaj o promjenama kapitala
Konsolidirani izvjestaj o nov€anim tokovima

BiljeSke uz konsolidirane financijske izvjestaje

BiljeSke uz financijske izvjeStaje su sastavni dio financijskih izvjestaja.
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ODGOVORNOST ZA PRIPREMU | ODOBRAVANJE KONSOLIDIRANIH GODISNJIH
FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Temeljem Zakona o racdunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava je duzna osigurati da konsolidirani
financijski izvjeStaji za svaku financijsku godinu budu pripremljeni u skladu s Medunarodnim
standardima financijskog izvjestavanja (,MSFI“), koje je usvojila Europska unija, tako da daju istinitu i
objektivnu sliku financijskog stanja i rezultata poslovanja Grupe za to razdoblje.

Nakon provedenih istrazivanja, Uprava razumno ocekuje da Grupa ima odgovaraju¢a sredstva za
nastavak poslovanja u doglednoj buducnosti. 1z navedenog razloga, Uprava i dalje prihva¢a nacelo
trajnosti poslovanja pri izradi financijskih izvjestaja.
Pri izradi konsolidiranih financijskih izvjeStaja Uprava je odgovorna za:

e odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajucih racunovodstvenih politika;

e razumnu i razboritu prosudbu i procjenu;

e primjenu vazecih raCunovodstvenih standarda te

o pripremu financijskih izvjetaja po nacelu nastavka poslovanja

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih radunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s
prihvatljivom to¢noS¢u odrazavati financijski polozaj Grupe, kao i njihovu uskladenost s hrvatskim Zakonom
o racunovodstvu. Uprava je, takoder, odgovorna za ¢uvanje imovine Grupe, pa stoga i za poduzimanje
razumnih mjera da bi se sprijecile i otkrile pronevjere i ostale nezakonitosti.

Potpisali u ime Grupe:

Predsjednik uprave Clapriprave

/Tonéi Bo Kfisti

y2 Lokl

Clan uprave

Ivan Potkraj¢ié

/Z 5 \

’ e

30. srpnja 2020.
SUNCE KONCERN d.d.

Trpinjska 9
Zagreb
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IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE GODISNJEG IZVJESTAJA

Temeljem odredbi Zakona o trziStu kapitala, lvan Potkrajci¢ ¢lan uprave zaduzen za financije i Ilvan
Frani¢, direktor radunovodstva i financija zajedno kao osobe odgovorne za sastavljanje godisnjih
financijskih izvjestaja druStva Sunce Koncern d.d. Zagreb, Trpinjska 9, OIB 06916431329 (Drustvo),
ovime daju sljedecéu

1ZJAVU

Prema nasem najboljem saznanju godi$nji konsolidirani financijski izvjestaji za 2019. godinu sastavljeni
su uz primjenu odgovarajucih standarda financijskog izvjeStavanja te daju cjelovit i istinit prikaz imovine
i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja Drustva i ovisnih drustava (zajedno —
»arupe).

IzvjeStaj Uprave DrusStva za razdoblje od 1. sije€nja do 31. prosinca 2019. godine sadrZava istinit prikaz
razvoja i rezultata poslovanja i polozaja Grupe, uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je

Grupa izlozena.

U Zagrebu, 30. srpnja 2020. godine.

Clan Uprave zaduzen za Financije
Ivan Potkraj&i¢

/].AL(QCC f

Direkter Racunovodstva i Financija

Ivan Franic
% ((Wg \UO\(/}
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Dionicarima drustva Sunce koncern d.d.
lzvjesce o reviziji godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja

Misljenje s rezervom

Obavili smo reviziju godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja drustva Sunce koncern d.d. (Drustvo) i njemu ovisnih drustava,
(zajedno - ,,Grupa”) koji obuhvacaju konsolidirani izvjestaj o financijskom poloZaju na 31. prosinca 2019., konsolidirani izvjestaj o
sveobuhvatnoj dobiti, konsolidirani izvjestaj o novcanim tokovima, konsolidirani izvjestaj o promjenama kapitala za tada zavrSenu
godinu te biljeske uz konsolidirane financijske izvjestaje, ukljucujuéi i sazetak znacajnih racunovodstvenih politika.

Prema nasem misljenju, osim za ucinke na konsolidirane financijske izvjeStaje koji su opisani u odjeljku Osnova za misljenje s
rezervom, priloZeni godisnji konsolidirani financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju konsolidirani financijski polozaj Grupe na 31.
prosinca 2019., njezinu konsolidiranu financijsku uspjesnost i konsolidirane novcane tokove za tada zavrSenu godinu u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja, usvojenima od EU (MSFl-ima, usvojenima od EU).

Osnova za misljenje s rezervom

Kao sto je prikazano u biljesci 23, Grupa na 31.12.2019. prikazuje zajam primljen od banaka u ukupnom iznosu od 450.420 tisuc¢a
HRK. Od toga iznosa, 54.267 tisu¢a HRK se odnosi na kratkorocni dio koji dospijeva tijekom 2020. godine sukladno ugovoru o
dugorocnom kreditu dok je ostatak zajma prikazan kao dugorocna obveza na 31.12.2019.

Bududi da je Grupa prekrsila ugovornu odredbu koja se odnosi na financijske pokazatelje koje je potrebno zadovoljiti na kraju svake
financijske godine, a sluzbena potvrda zajmodavatelja kojom se prihvaca izuzece od prekrSenog financijskog pokazatelja nije
zaprimljena prije ili na 31.12.2019., potrebno je navedeni zajam prikazati u potpunosti kao kratkorocnu obvezu na 31.12.2019.
buduci da na kraju izvjestajnog razdoblja Grupa nije imala bezuvjetno pravo odgoditi otplatu zajma najmanje dvanaest mjeseci od
kraja izvjeStajnog razdoblja. Sukladno navedenom, obveze za dugorocne posudbe su precijenjene za 396.153 tisu¢a HRK dok su
obveze za kratkoro¢ne posudbe podcijenjene za isti iznos na 31.12.2019.

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase odgovornosti prema tim
standardima su podrobnije opisane u nasem izvjeS¢u neovisnog revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za reviziju
godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja.

Neovisni smo od Drustva i Grupe u skladu s Medunarodnim kodeksom etike za profesionalne racunovode (IESBA Kodeks),
ukljucujuéi i Medunarodne standarde neovisnosti, i ispunili smo nase ostale eticke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima i IESBA
Kodeksom.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje s rezervom.

Znacajna neizvjesnost u vezi s vremenski neogranicenim poslovanjem
Skreéemo pozornost na biljesku 33 u konsolidiranim financijskim izvjeStajima u kojoj je navedeno da poslovni rezultati Grupe u
2020. godini znacdajno ovise o pandemiji COVID-19. Pretpostavka vremenske neogranicenosti poslovanja ovisi o utjecaju COVID-19
pandemije na rezultate turisticke sezone u 2020. godini kao i nadolaze¢e godine te o uspjesnosti osiguravanja dodatnog
financiranja. Ti dogadaji ili okolnosti ukazuju na postojanje znacajne neizvjesnosti koja moZe uzrokovati znacajnu sumnju u
mogucnost Grupe da nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem.

Nase misljenje nije dodatno modificirano u vezi s tim pitanjima.

Isticanje pitanja
Skre¢emo pozornost na biljesku 14 u konsolidiranim financijskim izvjestajima koja opisuje neizvjesnost vezanu za ishod sudskih
sporova u vezi utvrdivanja vlasnistva na odredenim nekretninama, te biljesku 29 u pogledu potencijalne obveze.

Takoder, skre¢emo pozornost na biljeSku 33 u konsolidiranim financijskim izvjeStajima, koja opisuje informacije u vezis pripajanjem
operativnih drustava Hotel Alan d.d., Hoteli Brela d.d., Hoteli Tucepi d.d. i Hoteli Zlatni rat d.d. u Sunce koncern d.d., koje je takoder
promijenilo svoje ime u Sunce hoteli d.d. od 1. sije¢nja 2020. godine.

Nase misljenje nije dodatno modificirano u vezi s tim pitanjima.
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Klju¢na revizijska pitanja

Klju¢na revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalnoj prosudbi, od najvece vaznosti za nasu reviziju godisnjih
konsolidiranih financijskih izvjestaja tekuceg razdoblja. Uz pitanja opisana u dijelu Osnova za misijenje s rezervom i dijelu Znacajna
neizvjesnost u vezi s vremenski neogranic¢enim poslovanjem odredili smo da je niZe opisano pitanje klju¢no revizijsko pitanje koja
je potrebno komunicirati u nasem izvjescu.

Tim pitanjima smo se bavili u kontekstu nase revizije godiSnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja kao cjeline i pri formiranju
naseg misljienja o njima, i mi ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima. Za pitanje u nastavku, opis o tome kako se nasa revizija
bavila tim pitanjem, pripremljen je u tom kontekstu.

Ispunili smo obveze opisane u Odgovornosti revizora za reviziju konsolidiranih financijskih izvjestaja, ukljucujuci i to pitanje.
Sukladno tome, nasa revizija ukljucuje obavljanje postupaka dizajniranih da odgovore na nasu procjenu rizika pogresnog prikaza
u konsolidiranim financijskim izvjestajima. Rezultati nasih revizijskih postupaka, ukljucujuéi provedene postupke za rjesavanje
pitanja u nastavku, daju osnovu za izrazavanje naseg misljenja o ovim konsolidiranim financijskim izvjestajima.

Kljucno revizijsko pitanje

Kako smo adresirali kljucno revizijsko pitanje

Vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme

Grupa ima znacajan iznos nekretnina, postrojenja i
opreme u konsolidiranim financijskim izvjestajima.

NaSe revizijske procedure ukljucivale su razumijevanje
procesa vezanog za nekretnine, postrojenja i opremu i

ocjenu dizajna kontrola implementiranih u procesu.
Stoga, inicijalno priznavanje (kapitalizacija), procjena

korisnog vijeka upotrebe i naknadno vrednovanje mogu Revizijske procedure ukljucivale su testiranje i procjenu

imati znacajan utjecaj na financijski polozaj i financijske prikladnosti kapitalizacije znacajnih troskova nekretnina,

rezultate Grupe, te je potrebno da se odabir i primjena
relevantnih racunovodstvenih politika i procjena izvrsi na

postrojenja i opreme na temelju uzorka.

odgovarajudi nacin.

Usporedili smo korisni vijek upotrebe nekretnina,

Procjene uprave o korisnom vijeku upotrebe i procjeni | Postrojenja i opreme koji primjenjuje Grupa s onima koje
vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme je bilo primjenjuju sli¢ni subjekti u hotelskoj industriji u Hrvatskoj te

znacajno za reviziju bududi da ukljutuju znacajnu razinu | SM° usporedili korisni vijek upotrebe nekretnina s korisnim

procjene uprave. vijekom upotrebe nekretnina odredenih od strane neovisnih
strucnjaka za procjenu vrijednosti nekretnina.

Zbog navedenih razloga, smatramo navedeno kao klju¢no
revizijsko pitanje. smo struénost i neovisnost

Qcijenili profesionalnih

procjenitelja angaziranih od strane Grupe.

Testirali smo pretpostavke Uprave koje su koristene u
izraCunu vrijednosti u upotrebi, ukljuujuéi tocnost i
dosljednost pretpostavki.

smo adekvatnost objava u konsolidiranim
financijskim 211
Nekretnine, postrojenja i oprema i biljesci 2.13 Umanjenje

Procijenili
izvjestajima prezentiranih u biljesci

materijalne i nematerijalne imovine u skladu sa zahtjevima
Medunarodnih
usvojenima od EU.

standarda financijskog izvjestavanja
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Ostale informacije u GodiSnjem izvjeS¢u Grupe za 2019. godinu

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Osim konsolidiranih financijskih izvjestaja i izvjeS¢a neovisnog revizora, Ostale
informacije sadrze informacije ukljucene u Godisnje izvjes¢e Grupe koje sadrzi Izvjes¢e poslovodstva i Izjavu o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja. Nase misljenje o konsolidiranim financijskim izvjestajima ne obuhvaca ostale informacije, niti lzvjesce
poslovodstva i Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja.

U vezi s nasom revizijom godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja, nasa je odgovornost procitati ostale informacije i, u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjecne godisnjim konsolidiranim financijskim izvjestajima ili
nasim saznanjima stecenim u reviziji ili se drugacije €ini da su znacajno pogresno prikazane.

U pogledu Izvjes¢a poslovodstva i Izjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, obavili smo i postupke propisane Zakonom
o racunovodstvu. Ti postupci uklju¢uju provjeru da li Izvjesée poslovodstva ukljucuje potrebne objave iz ¢lanka 21. Zakona o
racunovodstvu te da li Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja sadrzi podatke iz ¢lanka 22. Zakona o racunovodstvu.

Temeljeno na obavljenim postupcima, u mjeri u kojoj smo u moguénosti to procijeniti, izvjeStavamo da:

1. su informacije u priloZenom lzvjes¢u poslovodstva za 2019. godinu uskladene, u svim bitnim odrednicama, s prilozenim
godisnjim konsolidiranim financijskim izvjestajima;

2. je priloZeno izvjesce poslovodstva za 2019. godinu sastavljeno u skladu sa ¢lankom 21. Zakona o racunovodstvu;

3. Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, ukljucena u Godisnje izvjesée Grupe za 2019. godinu, ukljucuje informacije
iz ¢lanka 22. stavka 1. tocaka 2., 5., 6. i 7. Zakona o ra¢unovodstvu; te

4. su dijelovi izjave o primjeni korporativnog upravljanja koji sadrzavaju informacije iz ¢lanka 22. stavka 1. toc¢aka 3. i 4. Zakona o
racunovodstvu, ukljucenih u Godisnje izvjesée Grupe za 2019. godinu, pripremljeni u skladu sa zahtjevima Zakona o racunovodstvu
i dosljedni su, u svim znacajnim odrednicama, priloZzenim konsolidiranim financijskim izvjestajima;

Dodatno, na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Grupe i njezinog okruZenja ste¢enog u okviru revizije konsolidiranih
financijskih izvjestaja, duZni smo izvijestiti ako smo ustanovili da postoje znacajni pogresni prikazi u prilozenom lzvjeséu
poslovodstva, Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja i Godisnjem izvjeS¢u Grupe. Kako je prethodno opisano u
Odjeljku s osnovom za misljenje s rezervom, Grupa je trebala iskazati primljeni kredit kao kratkoro¢nu obvezu bududi da je prekrsila
odredbe definirane ugovorom o kreditu. Zakljucili smo da su ostale informacije znacajno pogresno prikazane zbog istog razloga, u
vezi s iznosima stavaka iz Godisnjeg izvjesca.

Odgovornosti uprave i Revizorskog odbora za godisnje konsolidirane financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s MSFl-ima,
usvojenima od EU i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja godisnjih
konsolidiranih financijskih izvjestaja koji su bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Grupe da nastavi
s vremenski neograni¢enim poslovanjem, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski neograni¢enim
poslovanjem i koristenjem racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neogranic¢enosti poslovanja, osim ako uprava ili
namjerava likvidirati Grupu ili prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to ucini.

Revizorski odbor je odgovoran za nadziranje procesa financijskog izvjestavanja kojeg je ustanovila Grupa.
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Odgovornosti revizora za reviziju godiSnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su steci razumno uvjerenje o tome jesu li godisnji konsolidirani financijski izvjestaji kao cjelina bez znacajnog pogresnog
prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjes¢e neovisnog revizora koje ukljucuje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visoka
razina uvjerenja, ali nije garancija da ce revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znacajno pogresno prikazivanje kada
ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni ako se razumno moZze ocekivati da,
pojedinacno ili u zbroju, utjeCu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih godiSnjih konsolidiranih financijskih
izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo profesionalni skepticizam tijekom
revizije. Mi takoder:

®  Prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogresnog prikaza godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja, zbog
prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze
koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza
nastalog uslijed prijevare je veéi od rizika nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuciti tajne sporazume,
krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogresno prikazivanje ili zaobilaZenje internih kontrola.

e  StjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske postupke koji su
primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja misljenja o ucinkovitosti internih kontrola Grupe.

e  QOcjenjujemo primjerenost koriStenih racunovodstvenih politika i razumnost racunovodstvenih procjena i povezanih
objava koje je stvorila uprava.

e  ZakljuCujemo o primjerenosti koriStene racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neogranicenosti
poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima, zaklju¢ujemo o tome postoji li znacajna
neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati znacajnu sumnju u sposobnost Grupe da nastavi s
vremenski neogranic¢enim poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da
skrenemo pozornost u nasem izvjes¢u neovisnog revizora na povezane objave u godisnjim konsolidiranim financijskim
izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuce, da modificiramo nase misljenje. Nasi zakljucci se temelje na
revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naseg izvjeS¢a neovisnog revizora. Medutim, buduci dogadaji ili uvjeti
mogu uzrokovati da Grupa ne bude u mogucnosti nastaviti s vremenski neograni¢enim poslovanjem.

e QOcjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja, ukljucujuéi i
objave, kao i odraZzavaju li godisnji konsolidirani financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na
nacin kojim se postize fer prezentacija.

e  Pribavljamo dovoljno odgovarajucih revizijskih dokaza u vezi financijskih informacija subjekata ili poslovnih aktivnosti
unutar grupe za izraZzavanje misljenja o konsolidiranim financijskim izvjestajima. Mi smo odgovorni za usmjeravanje,
nadzor i izvedbu grupne revizije. Jedini smo odgovorni za izrazavanje naseg misljenja.

Mi komuniciramo s Revizorskim odborom u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim djelokrugom i vremenskim rasporedom
revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljucujudii u vezi sa znacajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom
nase revizije.

Mi takoder dajemo izjavu Revizorskom odboru da smo postupili u skladu s relevantnim eti¢kim zahtjevima u vezi s neovisnoscu i
da ¢emo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da utjeCu na nasu neovisnost,
kao i, gdje je primjenjivo, o radnjama poduzetim u cilju uklanjanja prijetnji neovisnosti, te povezanim zastitama.

Izmedu pitanja o kojima se komunicira s Revizorskim odborom, mi odredujemo ona pitanja koja su od najveée vaznosti u reviziji
godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja tekuceg razdoblja i stoga su klju¢na revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u
nasem izvjeS¢u neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprje€ava javno objavljivanje pitanja ili kada odluc¢imo, u iznimno
rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba objaviti u nasem izvjeS¢u neovisnog revizora jer se razumno moze ocCekivati da bi
negativne posljedice objave nadmasile dobrobiti javnog interesa od takve objave.
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Izvjesée o ostalim pravnim i regulatornim zahtjevima
U skladu s ¢lankom 10. stavka 2. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vije¢a, u nasem lzvje$¢éu neovisnog revizora
dajemo sljedece informacije koje su potrebne nastavno na zahtjeve MRevS:

Imenovanje revizora i razdoblje angaZmana
Inicijalno smo imenovani revizorom Drustva 29. kolovoza 2017. Na$ angazman obnavljan je jednom godisnje od strane Glavne
skupstine dionicara, pri cemu je zadnje imenovanje na 28. lipnja 2019., sto predstavlja neprekidan angazman od 3 godine.

Dosljednost s Dodatnim izvjestajem Revizorskom odboru
Potvrdujemo da je nase revizorsko misljenje o konsolidiranim financijskim izvjestajima u skladu s dodatnim izvjesSéem Revizorskom
odboru Drustva koji smo izdali 29. srpnja 2020. u skladu s ¢lankom 11. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog Parlamenta i Vijeca.

PruZanje nerevizijskih usluga

Izjavljujemo da Drustvu i njegovim kontroliranim tvrtkama u Europskoj Uniji nismo pruzali zabranjene nerevizijske usluge
navedene u ¢lanku 5. stavka 1. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vije¢a. Nadalje, nismo pruzili ni ostale
nerevizijske usluge Drustvu i njegovim kontroliranim tvrtkama koje nisu objavljene u konsolidiranim financijskim izvjestajima.

Angazirani partner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvjeS¢e neovisnog revizora je Zvonimir Madunic.

~ 7 —_ ERNST & YOUNG
‘ doo

Zvonimir Madunié Zagreb, Radnicka cesta 50

Clan Uprave i ovlasteni revizor
30. srpnja 2020.

Ernst & Young d.o.o.
Radnicka cesta 50,
Zagreb, Republika Hrvatska

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Mjerodavan sud: Trgovacki sud u Zagrebu; Temeljni kapital: 20.000,00 kuna, uplacen u cijelosti;
Clanovi Uprave: Berislav Horvat, Zvonimir Maduni¢

Applicable court: Commercial court in Zagreb; Registered share capital is 20.000,00 HRK, fully paid;
Members of the Board: Berislav Horvat, Zvonimir Maduni¢
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Sunce koncern d.d. Grupa

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O SVEOBUHVATNOJ DOBITI RAZDOBLJA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

(u tisu¢ama kuna)

Prihodi od prodaje
Ostali prihodi
Poslovni prihodi

TroSkovi materijala i usluga

Place i ostala materijalna prava radnika

Amortizacija

Ostali poslovni rashodi
Poslovni rashodi

Dobit iz poslovanja

Neto financijski rashodi

Udio u gubitku pridruZenih drustava i
zajednickih pothvata

Dobit prije oporezivanja

Porez na dobit

Dobit razdoblja

Dobit razdoblja raspoloziva:
Vlasnicima Drustva
Nekontroliraju¢em interesu

Zarada po dionici (u kunama) —
osnovna i razrijedena

Ostala sveobuhvatna dobit

Sveobuhvatna dobit razdoblja

Sveobuhvatna dobit razdoblja
raspoloZiva:

Vlasnicima Drustva

Nekontroliraju¢em interesu

Biljeska 2019 2018
436.380 415.180

12.625 10.060

449.005 425.240

6 (128.050) (129.889)
7 (147.379) (148.404)
13, 1143-1 ; (64.808) (55.103)
8 (72.170) (41.870)
(412.407) (375.266)

36.598 49.974

9 (23.674) (14.623)
15 (493) (2.739)
12.431 32.612

10 (7.001) (2.592)
5.430 30.020

3.309 26.176

2.121 3.844

11 0,61 5,15
587 24

6.017 30.044

3.884 26.199

2133 3.845
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Sunce koncern d.d. Grupa
KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2019.

(u tisu¢ama kuna) BiljeSka 31.12.2019. 31.12.2018.
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 13 853 1.027
Imovina s pravom koristenja 13.1 29.292 -
Nekretnine, postrojenja i oprema 14 1.112.723 1.109.621
Ulggaqjva u pridruzena drustva i 15 86.968 101.488
zajedniCke pothvate
Dani krediti 20 76.121 31.715
Odgodena porezna imovina 12 5.169 5.527
Ostala dugotrajna potrazivanja 16 9.901 2422
1.321.027 1.251.800
Kratkotrajna imovina
Zalihe 17 4.048 3.734
Potrazivanja od kupaca 18 9.513 24.643
Ostala potrazivanja 19 11.917 17.980
Dani krediti 20 20 44.445
Novac i nov€ani ekvivalenti 21 9.537 45.080
35.035 135.882
Ukupna imovina 1.356.062 1.387.682
GLAVNICA | OBVEZE
Dionicki kapital 22 539.385 539.385
Premija na emitirane dionice 67.837 83.265
Pricuve 10.879 10.304
ZadrzZana dobit 100.722 81.996
718.823 714.950
Nekontrolirajuci interes 86.793 84.648
Ukupno glavnica 805.616 799.598
Obveze
Dugoroéne obveze
Posudbe 23 396.332 449.257
Obveze za imovinu s pravom Koristenja 131 23.069 -
Ostale obveze 159 3.346
Rezerviranja 24 1.643 1.748
Odgodena porezna obveza 25 1.207 1.078
422.410 455.429
Kratkoro¢ne obveze
Posudbe 23 54.424 54.700
Obveze za imovinu s pravom koristenja 13.1 7.409 -
Rezerviranja 24 391 252
Obveze prema dobavlja¢ima i ostale 26 35.824 45.872
obveze
Ostale kratkoro¢ne obveze 27 29.988 31.831
128.036 132.655
Ukupno obveze 550.446 588.084
Ukupno glavnica i obveze 1.356.062 1.387.682
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Sunce koncern d.d. Grupa
KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

Dionicki

Nekontrolirajuéi

(u tisu¢ama kuna) kapital Premija Pricuve Zadrzana dobit Ukupno interes Ukupno
Stanje 1. sije€nja 2018. godine 488.706 24.420 10.504 138.692 662.322 80.253 742.575
Transakcije s vlasnicima:

Dokapitalizacija Sunce Koncern d.d. 50.679 71.035 - - 121.714 - 121.714
Pokrivanje gubitka prethodnih godina - (12.190) (223) 12.413 - - -
dStéecanJe ovisnog drustva Hotel Alan } ) ) (95.285) (95.285) 550 (94.735)
Ukupno transakcije s vlasnicima 50.679 58.845 (223) (82.872) 26.429 550 26.979
Dobit tekuce godine - - - 26.176 26.176 3.844 30.020
Ostala sveobuhvatna dobit:

Revalorizacija zemljiSta - - 23 - 23 1 24
Ukupno sveobuhvatna dobit - 23 26.176 26.199 3.845 30.044
Stanje 31. prosinca 2018. godine 539.385 83.265 10.304 81.996 714.950 84.648 799.598
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2019.

godine:

Stanje 1. sije€nja 2019. godine 539.385 83.265 10.304 81.996 714.950 84.648 799.598
Transakcije s vlasnicima:

Pripajanje ovisnog drustva Sunce Global - - - (11) 11) 12 1
Pokrivanje gubitka prethodnih godina - (15.428) - 15.428 - - -
Ukupno transakcije s vlasnicima - (15.428) - 15.417 (11) 12 1
Dobit tekuce godine - - - 3.309 3.309 2.121 5.430
Ostala sveobuhvatna dobit:

Revalorizacija zemljista - - 575 - 575 12 587
Ukupno sveobuhvatna dobit - - 575 3.309 3.884 2.133 6.017
Stanje 31. prosinca 2019. godine 539.385 67.837 10.879 100.722 718.823 86.793 805.616

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANIM TOKOVIMA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

(u tisucama kuna) BiljeSka 2019 2018
Novc¢ani tok iz redovnog poslovanja 28 105.103 94.972
Placene kamate (10.101) (21.410)
Placeni porez (6.881) (3.914)
Neto novéani tok iz redovnog poslovanja 88.121 69.468
Nabava nekretnina, postrojenja i opreme 14 (64.110) (61.639)
Nabava nematerijalne imovine 13 (90) (359)
Stjecanje ovisnog drustva 33 - 2.066
Primici od prodaje dugotrajne imovine 2.049 -
Primljene kamate 18 -
Osnivanje pridruzenog drustva 15 - (10)
Krediti dani povezanim stranama - (62.784)
Primici od kredita danih povezanim strankama - 21.759
;\lkettit‘)l r:l:svt(i:;r: tok koristen u ulagackim (62.133) (100.967)
Novcani tok iz financijskih aktivnosti

Primici od primljenih kredita - 706.307
Otplate primljenih kredita (54.661) (656.621)
Otplata glavnice po imovini s pravom upotrebe (6.721) -
Otplata financijskog najma (149) (157)
::tti?/ ::Svt(i:;r: tok koristen u financijskim (61.531) 49.529
e ool nove @554
Novac i nov€ani ekvivalenti

Na pocetku godine 45.080 27.050
Na kraju godine 21 9.537 45.080
Neto povecanje / (smanjenje) (35.543) 18.030
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 1 — OPCI PODACI

Sunce Koncern d.d. (“Drustvo”) je koncern koji upravlja hotelima i pruza razne savjetodavne usluge vezane
uz upravljanje i poslovanje tvrtki ukljuCujuci usluge oglasavanja i marketinga, upravljanje nekretninama,
proces nabave, pruzanje usluga u nautici, seoskom turizmu, zdravstvenih usluga, kongresa, sportskih
aktivnosti i drugim oblicima turizma. Drustvo je osnovano kao drustvo s ograni¢enom odgovornoscu. Na
sastanku Glavne skupstine, odrzanom 4. travnja 2007. godine, donesena je odluka o preoblikovanju
poduzeca iz drustva s ogranicenom odgovornoS¢u u dioniCko drustvo. Detalji vezani uz podruznice i tip

poslovanja istih su kako slijedi:

Grupa se sastoji od sljedecih subjekta:

Priroda poslovanja Vlasnéétvo Vlasnistvo

019. 2018.

Sunce Koncern d.d. Upravljacka djelatnost Mati¢no drustvo Matic¢no drustvo
Hoteli Brela d.d. Hoteli 89,58% 89,58%
Hoteli Tucepi d.d. Hotel 91,41% 91,41%
Hoteli Zlatni rat d.d. Hoteli 80,99% 80,99%
Hotel Alan d.d. Hoteli 97,96% 97,96%
Sunce Global d.o.o. TuristiCka grupa - 100%
Zlatnirat - Poljoprivreda d.o.o.  Poljoprivreda 80,99% 80,99%
Zlatni rat - Servis d.o.o Odrzavanje 80,99% 80,99%
Zlatni rat - Tenis centar d.o.o  Tenis operator 80,99% 80,99%
Plaza Zlatni rat d.o.o. Upravitelj plaze 80,99% 80,99%
Eko — promet d.o.o. Prijevoz 41,39% 41,39%
Aerodrom Brac¢ d.o.o. Zrac¢na luka 40,65% 40,65%
Sunce Vital d.o.o. Zdravstvena djelatnost 100% 100%
Bra¢ 500 Plus d.o.o. Upravljanje zicarom 56,24% 56,24%
Brela JakiruSa d.o.o. Priprema i usluzivanje hrane i pica 89,58% 89,58%

Grupa kao vecinski vlasnik, steklo je i drugi poslovni udio u ¢lanu grupe drustvu Sunce Global d.o.o. koji je
predstavljao 0,309% temeljnog kapitala drustva, nakon €ega je postalo njegov jedini ¢lan. Ugovor o pripajanju
je objavljen na sudskom registru dana 13. lipnja 2018. godine. Trgovacki sud u Zagrebu objavio je upis
pripajanja 28. veljace 2019. godine.
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 1 - OPCI PODACI (nastavak)

Dana 10. kolovoza 2018. godine Glavna skupstina drustva Sunce koncern d.d. donijela je odluku o povecéanju
temeljnog kapital ulogom u pravima unosom 595.397 redovnih dionica drustva Hotel Alan d.d. i izdavanjem
506.788 novih redovnih dionica. Ovom odlukom, temeljni kapital Drustva povetava se sa iznosa od
488.706.200 kuna za iznos od 50.678.800 kuna na iznos od 539.385.000 kuna.

Sunce Koncern d.d. kontrolirano je od strane drustva Sunce Ulaganja d.o.o. registrirano u Hrvatskoj, Trpinjska
ulica 9, Zagreb.

Na dan 31. prosinca 2019. godine dionice Drustva uvrStene su na sluzbeno trziSte Zagrebacke burze. Odluku
o prijelazu svih dionica DruStva iz Redovitog u Sluzbeno trziste, Zagrebacka burza d.d. donijela je dana 21.
prosinca 2018. godine, te je isto provedeno dana 27. prosinca 2018. godine.

Nadzorni odbor

Jako Andabak — predsjednik Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)

Sanja Gaguli¢ — zamjenica predsjednika Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)
Ruzica Andabak — ¢lan Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)

Ana Volk — ¢lan Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)

Ratomir Ivi€ic— ¢lan Nadzornog odbora (od 01.07.2019.)

Uprava

Tonci Boras — Predsjednik Uprave (od 13.06.2017. do 31.7.2020.)
Kristijan Gaguli¢ — Clan Uprave (od 13.06.2017.)

Ivan Potkrajéi¢ — Clan Uprave (od 13.06.2017.)
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

1.1. PROMJENE U RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA | OBJAVAMA

Standardi i tumacenja na snazi u tekuéem periodu

Usvojene racunovodstvene politike su u skladu s racunovodstvenim politikama prethodne financijske godine,
osim izmjena navedenih u nastavku koje su rezultat izmjena i dopuna Medunarodnih standarda financijskog
izvjestavanja (MSFI), a usvojeni su od strane Grupe od 1. sije¢nja 2019.:

MSFI 16: Najmovi

MSFI 16 objavljen je u sije€nju 2016. godine i zamjenjuje MRS 17 Najmovi, IFRIC 4 Odredivanje ukljuCuje li
sporazum najam, SIC 15 Operativni najam-poticaji i SIC-27 Promjena sadrzaja transakcija uklju€ujuéi pravni
oblik najma. MSFI 16 postavlja nacela priznavanja, mjerenja, prezentiranja i objavljivanja najmova te zahtjeva
od najmoprimaca iskazivanje svih najmova pojedinac¢no u bilanci sli¢no kao i financijski najam prema MRS
17. Standard uklju€uje dva izuzetka u priznavanju za najmoprimca - najam imovine ,male vrijednosti* (npr.
osobna racunala) te kratkoro€ni najam, odnosno najam s periodom od 12 mijeseci ili kra¢im. Na datum
pocetka najma, najmoprimac priznaje obveze za najam te imovinu koja predstavlja pravo na koristenje
osnovne imovine tijekom perioda najma, odnosno pravo na koristenje imovine. Najmoprimci takoder odvojeno
priznaju troSkove kamata na obveze za najam te troSkove amortizacije prava na koriStenje imovine.
Najmoprimci su duzni ponovno mijeriti obveze za najam nakon odredenih dogadaja (npr. promjena perioda
najma, promjena u buduéim uplatama za najam koje su rezultat promjene u indeksu ili stopi koristenoj za
utvrdivanje tih uplata). Najmoprimac generalno priznaje iznos ponovnog mjerenja tih obveza kao prilagodbu
na pravo koristenja imovine.

Racunovodstveni tretman najmodavaca prema MSFI 16 ostaje nepromijenjen u odnosu na prijasnji MRS 17.
Najmodavac nastavlja klasificirati sve najmove koristeéi ista klasifikacijska naCela kao u prijasnjem MRS 17
te razdvaja dva oblika najma: operativni i financijski najam. MSFI 16 takoder zahtijeva od najmoprimca i
najmodavca opSirnije objavljivanje nego prema MRS 17.

Najmoprimac moze izabrati hoce li primijeniti standard koristeéi potpuni ili modificirani retrospektivni pristup.
Dopustena su odredena olak3anja prilikom tranzicije na primjenu standarda.

Grupa je usvojila standard od datuma obveznog usvajanja od 1. sije€nja 2019. godine uz primjenu
pojednostavljenog prijelaznog pristupa te nije prepravila usporedne iznose za 2018. godinu, kako je
dopusteno posebnim odredbama olak$anja prilikom tranzicije. Reklasifikacije i prilagodbe proizasle iz pravila
primjene novog standarda su stoga priznate u pocetnoj bilanci na dan 1. sijeCnja 2019. Nove
racunovodstvene politike su objavljene u biljeSci 2.14.

Po usvajanju MSFI 16 Grupa je priznala obveze po onim najmovima koji su prethodno, po MRS 17 bili
klasificirani kao operativni. Obveze su mjerene po sadasnjoj vrijednosti preostalih plaéanja najma kori$tenjem
inkrementalne stope zaduzivanja na dan 1. sijecnja 2019. Ponderirana prosje¢na inkrementalna stopa
zaduzivanja primijenjena na obveze po najmovima na dan 1. sije€nja 2019. iznosila je 3,66%.
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

1.1. PROMJENE U RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA | OBJAVAMA (nastavak)

MSFI 16: Najmovi (nastavak)

Grupa je kod prve primjene MSFI 16 koristila sljede¢a praktiCna izuze¢a dozvoljena u standardu:
e Primjena jedinstvene diskontne stope na portfelj najmova sa sli¢nim karakteristikama

¢ Racunovodstvo ugovora o najmu za koje se uvjeti najma zavrSavaju u roku od 12 mjeseci od datuma
pocetne prijave te za ugovore o najmu za koje je predmetna imovina male vrijednosti.

Promjena racunovodstvene politike utjecala je na sljedece stavke u bilanci 1. sije¢nja 2019.:

(u tisu¢ama kuna)
Pravo na koristenje imovine 36.731
Obveze po najmovima 37.199

Neto utjecaj na kapital -

Mjerenje obveza po najmovima:
(u tisu¢ama kuna)

Preuzete obveze placanja po neotkazivim operativnim najmovima na dan 31.

; 43.668
prosinca 2018.
Diskontirano koristenjem inkrementalne stope zaduZzivanja na dan pocetne 37.199
primjene )
(Umanjeno za):
Kratkoro¢ni najmovi koji nisu priznati kao obveza -
Uveéano za:
Prilagodba uslijed razli€itog tretmana mogucnosti produljenja i opcija zavrSetka )
najma
Obveze po najmovima priznate 1. sije¢nja 2019. 37.199
Od toga:
KratkoroCne obveze po najmovima 6.722
Dugoroc¢ne obveze po najmovima 30.477
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

1.1. PROMJENE U RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA | OBJAVAMA (nastavak)

MSFI 9: Znacajke predujmova s negativhom naknadom (Izmjene i dopune)

Izmjene i dopune stupile su na snagu za godiSnja razdoblja koja pocCinju na dan ili nakon 1. sije€nja 2019.
godine. Izmjenama i dopunama dozvoljava se mjerenje financijske imovine sa znacajkama predujmova
kojima se strankama dozvoljava ili brani pla¢anje ili primanje naknade za prijevremeni raskid ugovora (iz
perspektive vlasnika financijske imovine to moze biti i negativna naknada) po amortiziranom trosku ili po fer
vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog
standarda te smatra kako isti nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

MRS 28: Dugotrajni interesi u pridruzenim drustvima i zajedni¢kim pothvatima (izmjene i dopune)
Izmjene i dopune su na snazi za godiSnja izvjestajna razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sije€nja 2019.
godine. Izmjenama i dopunama se razmatra treba li se mjerenje dugotrajnih interesa u pridruZzena drustva i
zajednicke pothvate koji €ine dio neto ulaganja u pridruzena drustva i zajednicke pothvate, prvenstveno
zahtjevi za umanjenjem vrijednosti, bazirati na odredbama MSFI 9, MRS 28 ili kombinaciji navedenih
standarda. Izmjene i dopune pojasnjavaju da drustvo primjenjuje MSFI 9 Financijski instrumenti prije nego
primijeni MRS 28 za takve dugotrajne interese za Cije se priznavanje koristi metoda udjela. Prilikom primjene
MSFl-ja 9, Grupa ne uzima u obzir usklade knjigovodstvene vrijednosti dugotrajnih interesa koji proizlaze iz
primjene MRS-a 28. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti
nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

IFRIC Tumacenje 23: Nesigurnost u pogledu postupanja s porezom na dobit

Tumacenje se primjenjuje za godidnja razdoblja koja zapocinju 1. sije¢nja 2019. godine ili kasnije. Tumacenje
adresira racunovodstveni tretmana poreza na dobit kada porezne transakcije ukljuuju neizvjesnost koja
utjeCe na primjenu MRS-a 12. Tumacenje pruza smjernice za razmatranje neizvjesnih poreznih transakcija
pojedinacno i skupno, za nadzore od strane poreznih vlasti, te odgovarajucu metodu za odrazavanje
neizvjesnosti te raunovodstveni tretman promjena u €injenicama i okolnostima. Uprava je napravila procjenu
efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje
Grupe.

MRS 19: Dopune planova, skracivanje i isplata (Izmjene i dopune)

Izmjene i dopune se primjenjuju za godiSnja razdoblja koje zapocinju 1. sije€nja 2019. godine ili kasnije.
Izmjene i dopune zahtijevaju od Drustava primjenu azZuriranih aktuarskih pretpostavki za utvrdivanje trenutnih
troSkova rada zaposlenika i neto kamata za ostatak godiSnjeg izvjeStajnog razdoblja, nakon $to je dosSlo do
dopune, skrac¢ivanja ili isplate planova. Izmjene i dopune takoder razjasnjavaju kako racunovodstveni tretman
dopune, skracivanja ili isplate planova utjeCe na primjenu ogranicenja u iznosu priznate imovine. Uprava je
napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znacajan utjecaj na
financijske izvjestaje Grupe.
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Sunce koncern d.d. Grupa
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1.1. PROMJENE U RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA | OBJAVAMA (nastavak)

Odbor za MSFl-jeve je izdao GodiSnja poboljSanja MSFl-ja ciklus 2015-2017, a koja ukljuuju:

MSFI 3: Poslovna spajanja i MSFI 11: Zajedni€ki poslovi: Izmjene i dopune MSFI-ja 3 pojasnjavaju da
prilikom preuzimanja kontrole nad poslovanjem u kojem Drustvo ima zajednic¢ko upravljanje, Drustvo ponovo
vrednuje prethodne udjele u tom poslovanju. Izmjene i dopune MSFI-ja 11 pojasSnjavaju da Drustvo prilikom
stjecanja zajednicke kontrole nad poslovanjem koje je zajednic¢ko upravljanje ne radi ponovno vrednovanje
prethodnih udjela u tom poslovanju. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te
smatra kako isti nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

MRS 12: Porez na dobit: Izmjene i dopune pojasnjavaju da se posljedice pla¢anja poreza na dobit na
financijske instrumente klasificirane kao kapital trebaju priznati na poziciji na kojoj su priznate proSle
transakcije ili dogadaiji koji su generirali dobit raspolozivu za raspodijelu. Uprava je napravila procjenu efekta
primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

MRS 23: Troskovi posudbe: Izmjene i dopune pojasnjavaju stavak 14. standarda. Kada je kvalificirana
imovina spremna za uporabu ili prodaju a neki specificni troSkovi posudbe povezani s imovinom ostaju
nepodmireni u tom trenutku, troSkovi posudbe se trebaju ukljuciti u iznos nov€anih sredstva koja Drustvo
opcenito posuduje. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti
nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

Standardi i tumacenja koje je izdao Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde i koji su
usvojeni u EU, ali jo$ nisu na snazi

Na datum odobrenja financijskih izvjestaja bili su objavljeni sljedeci standardi, prerade i tumacenja usvojeni
u Europskoj uniji koji jo$ nisu na snazi:

Konceptualni okvir MSFl-jeva

Odbor za MSFI-jeve izdao je revidirani Konceptualni okvir za financijske izvjeStaje 29. ozujka 2018. godine.
Konceptualni okvir predstavlja sveobuhvatni skup za financijsko izvjeStavanje, standarde i smjernice
pripremateljima koji ¢e sluziti za razvoj dosljednih racunovodstvenih politika te podrsku drugima u njihovom
nastojanju u razumijevanju i interpretiranju standarda. Odbor je takoder izdao zaseban popratni dokument,
Izmjene i dopune referenci na Konceptualni okvir MSFI standarda, koji odreduje izmjene i dopune zahvacenih
standarda u cilju azuriranja referenci na revidirani Konceptualni okvir.

Njihov cilj je podrzati prijelaz na revidirani Konceptualni okvir za drustva koja razvijaju raCunovodstvene
politike pomoc¢u Konceptualnog okvira kada se nijedan MSFI| standard ne primjenjuje na to¢no odredenu
transakciju. Popratni dokument je na snazi od 1. sije€nja 2020. za drustva koja svoja raunovodstvene politike
piSu prema Konceptualnom okviru za financijsko izvjeStavanje.
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1.1. PROMJENE U RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA | OBJAVAMA (nastavak)

MSFI 3 Poslovne kombinacije (Izmjene i dopune) - izmjene i dopune definicije poslovanja usmjerene na
rieSavanje poteskoca koje nastaju kada drustvo utvrduje je li preuzelo poslovanje ili je samo steklo imovinu.
Izmjene i dopune se odnose samo na one poslovne kombinacije Ciji je datum stjecanja u prvom godiSnjem
izvjeStajnom razdoblju koje pocinje 1. sijeCnja 2020. godine ili nakon toga kao i na akvizicije imovine koje
nastaju nakon pocetka tog razdoblja, s dozvoljenom ranijom primjenom. Ove izmjene i dopune jo$ nisu
usvojene na razini EU, a Uprava predvida da njihovo usvajanje nece imati zna€ajan utjecaj na financijske
izvjestaje Grupe.

MRS 1: Prezentacija financijskih izvjeStaja i MRS 8 Racunovodstvene politike, promjene u
raéunovodstvenim procjenama i pogreSkama: Definicija ,,znacajnosti“ (izmjene i dopune)

Izmjene i dopune se primjenjuju za godiSnje periode koji zapoc€inju 1. sijecnja 2020. godine ili kasnije, uz
mogucénost ranije primjene. Izmjene i dopune razjasnjavaju definiciju materijalnosti i njene primjenjivosti.
Sukladno novoj definiciji ,Informacija je zna€ajna ukoliko se izostavljajuéi ili pogreSno navodec¢i moze
oCekivati da ¢e utjecati na odluke koje primarni korisnici financijskih izvjeStaja donose na temelju tih
financijskih izvjestaja, a koji pruzaju financijske informacije o odredenom izvjestajnom subjektu.” Osim toga,
objasnjenja definicije su unaprijedena. lzmjene i dopune takoder osiguravaju konzistentnost definicije
znacajnosti kroz sve MSFI standarde. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te
smatra kako isti ne¢e imati znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

Reforma ujednacavanja kamatne stope - MSFI 9, MRS 39 i MSFI 7 (Izmjene i dopune)

Izmjene su na snazi za godiSnja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2020. te se moraju
primjenjivati retrospektivno. Ranija primjena je dopustena. U rujnu 2019. godine Odbor za MSFI-jeve je donio
izmjene i dopune MSFl-ja 9, MRS-a 39 i MSFl-ja 7, ¢ime je zavrSio prvu fazu svog rada na projektu definiranja
ucinaka reforme medubankarskih ponudenih stopa (IBOR) na financijsko izvjeStavanje. Druga faza bit ¢e
usredoto€ena na pitanja koja bi mogla utjecati na financijsko izvjeStavanje, kada se postoje¢a referentna
kamatna stopa zamijeni nerizicnom kamatnom stopom (RFR). Objavljene Izmjene i dopune bave se pitanjima
koja utje€u na nacin financijskog izvjeStavanja u razdoblju prije zamjene postojecih referentnih kamatnih stopa
s alternativnim kamatnim stopama. Objavljene Izmjene i dopune se bave implikacijama vezanim uz posebne
zahtjeve za ra€unovodstvo zastite (hedge) zbog progresivne analize koju zahtijevaju MSFI 9 Financijski
instrumenti i MRS 39 Financijski instrumenti: Priznavanje i mjerenje. Izmjene i dopune osigurale su
privremene olakSice primjenjive na sve odnose racunovodstva zastite koji su izravno pod utjecajem reforme
medubankarskih kamatnih stopa, ime se omogucio nastavak primjene raCunovodstva zastite tijekom
razdoblja neizvjesnosti prije zamjene postojecCih kamatnih stopa s alternativnhom kamatnom stopom koja je
gotovo bez rizika. Donesene su i izmjene i dopune MSFI-ja 7 Financijski instrumenti: Objave koje se odnose
se na dodatne objave neizvjesnosti koja proizlazi iz reforme ujednaCavanja referentnih kamatnih stopa.
Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti ne¢e imati znac¢ajan
utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.
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Standardi i tumacenja koje je izdao Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde, a koji jos
nisu usvojeni u EU

MSFI 17: Ugovori o osiguranju, stupa na snagu za godiSnja razdoblja koja poc€inju na ili poslije 1. sije¢nja
2021. s dozvoljenom ranijom primjenom ako su ve¢ usvojeni MSFI 15 Prihodi od ugovora s kupcima i MSFI
9 Financijski instrumenti. MSFI 17 Ugovori o osiguranju uspostavlja principe priznavanja, mjerenja,
prezentiranja i objavljivanja izdanih ugovora o osiguranju. Osim toga, standard zahtjeva primjenu sli¢nih
principa na ugovore o re-osiguranju i izdane investicijske ugovore diskrecijskim zna€ajkama sudjelovanja. Cilj
je osigurati da Drustvo iskaze sve bitne informacije kako bi se takvi ugovori vjerno prikazali. Takve informacije
korisnicima financijskih izvjeStaja pruzaju osnove za procjenu utjecaja ugovora o osiguranju, unutar opsega
MSFI-ja 17, na financijski polozaj, financijske rezultate i nov€ane tijekove Drustva. Standard jo$ nije usvojen
na razini EU i nije primjenjiv za Grupu.

Izmjene i dopune MSFI-ja 10 i MRS-a 28 — Prodaja ili doprinos imovine izmedu investitora i njegovog
suradnika ili zajedni¢ko ulaganje adresiraju nedosljednosti izmedu MSFl-a 10 i MRS-a 28 vezane uz
prodaju ili doprinos imovine izmedu investitora i njegovog pridruzenog drustva ili zajedniCkog pothvata.
Izmjene i dopune razjasSnjavaju da je dobitak ili gubitak koji proizlazi iz prodaje ili doprinosa sredstava koja
predstavljaju poslovanje, kako je definirano u MSFI 3, izmedu investitora i njegovog pridruzenog ili
zajednickog pothvata, priznaje se u cijelosti. Bilo koji dobitak ili gubitak koji proizlazi iz prodaje ili doprinos
sredstava koja ne predstavljaju poslovanje, priznaje se samo u mjeri u kojoj nisu povezani interesi ulaga¢a u
pridruzenom drustvu ili zajedniCkom pothvatu. Odbor je odgodio datum stupanja na snagu ovim
amandmanima na neodredeno vrijeme, ali subjekt koji prijevremeno usvoji izmjene i dopune mora ih
primijeniti prospektivno. Ove izmjene i dopune jo$ nisu usvojene na razini EU i Uprava predvida da usvajanje
ovih izmjena i dopuna nece imati zna¢ajan utjecaj na financijske izvjeStaje Grupe.

MRS 1 Prezentacija financijskih izvjestaja: Klasifikacija kratkoro¢nih i dugoroénih obveza (Izmjene i
dopune) primjenjuju se za godiSnja razdoblja koja poc€inju 1. sijeénja 2022. ili nakon toga, s dopustenom
ranijom primjenom. Cilj izmjena i dopuna je potaknuti dosljednost u primjeni zahtjeva standarda na nacin da
se drustvima pomogne utvrditi trebaju li se dugovanja i ostale obveze s neizvjesnim datumom podmirenja, u
izvjestaju o financijskom poloZaju klasificirati kao dugorocne ili kratkoro€ne obveze. Izmjene i dopune utjecu
na prezentaciju obveza u izvjestaju o financijskom polozaju, ali ne mijenjaju postoje¢e zahtjeve oko mjerenja
ili trenutka priznavanja imovine, obveza, prihoda ili rashoda, niti informacija koje subjekti objavljuju u
biljeS§kama vezanih uz te pozicije. Osim navedenog, izmjene i dopune pojasnjavaju zahtjeve za klasifikaciju
dugovanja koja drustvo moze podmiriti izdavanjem vlastitih kapitalnih instrumenata. Ove izmjene i dopune
jo$ nisu usvojene na razini EU, a Uprava predvida da njihovo usvajanje ne¢e imati znaCajan utjecaj na
financijske izvjestaje Grupe.
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BILJESKA 2 - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA
Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih konsolidiranih financijskih
izvjestaja. Ove racunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljuéena u ove izvjestaje,

osim tamo gdje je drugacije navedeno.

2.1 Osnova pripreme

Izjava o uskladenosti

Financijski izvjeStaji Grupe za 2019. godinu sastavljeni su u skladu sa zakonskim propisima u Republici
Hrvatskoj i Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji se primjenjuju u Europskoj uniji.

Konsolidirani financijski izvjestaji Grupe sastavljeni su uz primjenu temeljne racunovodstvene pretpostavke
nastanka poslovnog dogadaja po kojem se ucinci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju u financijskim
izvjeStajima za razdoblje na koje se odnose, te uz primjenu temeljne raCunovodstvene pretpostavke
vremenske neograni¢enosti poslovanja.

Racunovodstvene politike su primjenjivane konzistentno, osim ako nije navedeno drugacije. Financijski
izvjestaji su pripremljeni po nacelu povijesnog troska.

Financijski izvjestaji Grupe sastavljeni su u hrvatskim kunama (HRK) kao mjernoj odnosno izvjestajnoj valuti
Grupe. Na dan 31. prosinca 2019. godine te€aj za 1 EUR iznosio je 7,442580 HRK (31. prosinca 2018. godine:
7,417575 HRK).
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2.2 Osnova konsolidacije

a) Ovisna drustva

Ovisna drustva su sva drustva nad kojima Grupa ima kontrolu nad financijskim i poslovnim politikama, §to u
pravilu ukljuCuje viSe od pola glasackih prava. Postojanje i uCinak potencijalnih prava glasa koja se mogu
iskoristiti ili zamijeniti razmatraju se prilikom procjene ima li Grupa kontrolu nad drugim poslovnim subjektom.
Ovisna drustva su u potpunosti konsolidirana od datuma na koji je kontrola prenesena na Grupu te isklju¢ena

iz konsolidacije od dana kad ta kontrola prestane.

Grupa koristi racunovodstvenu metodu kupnje za raCunovodstveni tretman poslovnih spajanja. Naknada
prenesena za stjecanje ovisnog drustva je fer vrijednost prenesene imovine, nastalih obveza i glavnickih udjela
izdanih od strane Grupe. Prenesena naknada uklju€uje fer vrijednost svake stavke imovine ili obveza koja je
rezultat ugovora o potencijalnoj naknadi. TroSkovi povezani sa stjecanjem iskazuju se u izvjeStaju o
sveobuhvatnoj dobiti kako nastanu. Ste¢ena prepoznatljiva imovina, obveze i potencijalne obveze u poslovnom
spajanju pocetno se mjere po fer vrijednosti na dan stjecanja. Grupa priznaje manjinske udjele u steenom

drustvu ili po fer vrijednosti ili po proporcionalnom udjelu manjinskog udjela u neto imovini ste¢enog drustva.

ViSak prenesene naknade, iznos bilo kojeg manjinskog udjela u ste¢enom drustvu i fer vrijednost na dan
stjecanja bilo kojeg ranijeg glavnic¢kog udjela u ste€enom drustvu iznad fer vrijednosti udjela Grupe u steCenoj

prepoznatljivoj neto imovini iskazuje se kao goodwiill.

Sve transakcije unutar Grupe, stanja i nerealizirani dobici od transakcija unutar drustava Grupe se eliminiraju.
Isto tako eliminiraju se i nerealizirani gubici. Prema potrebi, raunovodstvene politike podruznica izmijenjene

su kako bi se uskladile s politikama koje primjenjuje Grupa.
b) Ovisna drustva u zasebnim financijskim izvjestajima

Ulaganja u ovisna drustva u zasebnim financijskim izvjeStajima iskazuju se po trosku, umanjeno za ispravak
vrijednosti. TroSak se uskladuje kako bi odrazavao promjene naknade koje proizlaze iz promjena potencijaine

naknade.
¢) Transakcije i manjinski udjeli

Grupa transakcije s manjinskim dioniCarima tretira kao transakcije s vecinskim vlasnicima Grupe. Kod otkupa
dionica od manjinskih dioni¢ara razlika izmedu plaéenih iznosa i pripadajuéeg ste¢enog udjela knjigovodstvene
vrijednosti neto imovine ovisnog drustva iskazuju se u kapitalu. Dobici ili gubici od prodaje manjinskog udjela
isto tako iskazuju se u kapitalu. Kada Grupa izgubi kontrolu ili zna¢ajan utjecaj, svi zadrzani udjeli u drustvu
ponovno se procjenjuju na svoju fer vrijednost, uz priznavanje promjene knjigovodstvene vrijednosti u izvjeStaju
0 sveobuhvatnoj dobiti. Fer vrijednost je poc€etna knjigovodstvena vrijednost u svrhu naknadnog
racunovodstvenog tretmana zadrzanih udjela kao pridruzenog drustva, zajednickog pothvata ili financijske
imovine. Nadalje, svi iznosi prethodno priznati u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti vezani za to drustvo
racunovodstveno se tretiraju kao da je Grupa izravno prodala povezanu imovinu ili obveze. To moze znaciti da

se iznosi prethodno priznati u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti reklasificiraju u izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti.
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2.2 Osnova konsolidacije (nastavak)
c) Transakcije i manjinski udjeli (nastavak)

Ako se smaniji vlasnicki udio u pridruzenom drustvu, ali je zadrzan znac¢ajan utjecaj, u izvjestaj o sveobuhvatnoj
dobiti ili gubitku, kad je to potrebno, reklasificira se samo proporcionalni dio iznosa prethodno priznatih u

ostalom sveobuhvatnom prihodu.

d) Zajednicki pothvati

Udjeli Grupe u drustvima pod zajedni¢kom kontrolom prikazuju se primjenom metode udjela. Po toj je metodi
udio u drustvu pod zajedniCkom kontrolom pocetno iskazan po troSku te se potom uskladuje s promjenama
nastalim uslijed pothvatnikovog stjecanja udjela u neto imovini drutva pod zajedni¢kom kontrolom. Dobici ili

gubici pothvatnika uklju€uju pothvatnikov udio u dobicima ili gubicima drustva pod zajedniCkom kontrolom.

23 Ulaganja u pridruzena drustva

Pridruzeno drustvo je subjekt u kojem Grupa ima znac¢ajan utjecaj, ali koje nije ni ovisno drustvo, niti udjel u
zajednickom ulaganju. Znacajan utjecaj je moc¢ sudjelovanja u donoSenju odluka o financijskim i poslovnim

politkama u nekom drustvu, ali ne i kontrola nad tim politikama.

U ovim financijskim izvjeStajima rezultati, imovina i obveze pridruzenih drustava iskazani su po metodi udjela,
izuzev ulaganja u pridruzena drustva namijenjenih prodaji, koja se obra¢unavaju sukladno MSFI-ju 5 "Dugotrajna
imovina namijenjena prodaiji i prestanak poslovanja". Prema metodi udjela, ulaganja u pridruzena drustva se u
konsolidiranoj bilanci iskazuju po troSku uskladenom za sve promjene udjela grupe u neto imovini pridruzenog
drustva nakon stjecanja, kao i za sva eventualna umanjenja vrijednosti pojedinacnih ulaganja. Gubitak
pridruzenog drustva iznad udjela grupe u pridruzenom drustvu, koji uklju€uje sve dugoro¢ne udijele koji su u svojoj
sustini dio neto ulaganja grupe u pridruzeno drustvo, se priznaje samo u visini pravnih ili izvedenih obveza grupe

ili placanja koje je grupa izvrsila u ime pridruzenog drustva.

Svaki viSak troSka stjecanja iznad udjela grupe u fer vrijednosti odredive imovine, odredivih nastalih i nepredvidivih
obveza pridruzenog druStva koji su priznati na dan stjecanja, priznaje se kao goodwill. Goodwill je uklju¢en u
knjigovodstveni iznos ulaganja i podvrgava se provjeri umanjenja njegove vrijednosti kao dio ulaganja. Svaki viSak
udjela grupe u neto fer vrijednosti odredive imovine, odredivih nastalih obveza i nepredvidivih obveza iznad troSka

stjecanja se nakon ponovne procjene priznaje odmah u racunu dobiti i gubitka.

Dobici i gubici iz transakcija izmedu drustva koje je ¢lan grupe i drugog pridruzenog drustva unutar grupe

eliminiraju se razmjerno udjelu grupe u pridruzenom drustvu.
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24 Goodwill / Dobit od povoljne kupnje

Goodwill koji nastaje stjecanjem ovisnog drustva ili zajednicki kontroliranog subjekta predstavlja razliku izmedu
fer vrijednosti troSka stjecanja iznad udjela grupe u neto fer vrijednosti odredive imovine, odredivih nastalih i
nepredvidivih obveza ovisnog drustva ili zajednicki kontroliranog subjekta na datum stjecanja. Goodwill se
pocetno priznaje kao sredstvo po trosku i kasnije mjeri po trosku ispravljenom za kumulirane gubitke od umanjenja

njegove vrijednosti.

U pogledu na dobit od povoljne kupnje, svaki se prelazak udjela Grupe u neto fer vrijednosti imovine, obveza i
nepredvidenih obveza koji se mogu identificirati, nad troSkom stjecanja, nakon ponovne ocjene, priznaje odmah

u dobit ili gubitak ili naspram imovini ste€enog ovisnog drustva kako bi se odrazio stvarni troSak stjecanja.

Radi testiranja na umanjenje, goodwill se rasporeduje na svaku jedinicu grupe koja stvara novac od koje se
ocekuju koristi od sinergija koje proizlaze iz spajanja. Jedinice koje stvaraju novac na koje je goodwill rasporeden
testiraju se na umanjenje jednom godisnje ili CeS¢e ako postoje naznake o moguc¢em umanjenju jedinice koja
stvara novac. Ako je nadoknadivi iznos jedinice koja stvara novac niZi od njezinog knjigovodstvenog iznosa,
gubitak nastao umanjenjem prvo se rasporeduje tako da se umaniji knjigovodstveni iznos goodwilla rasporedenog
na jedinicu i zatim razmjerno na ostalu imovinu jedinice koja stvara novac na temelju knjigovodstvenog iznosa
svakog sredstva u jedinici koja stvara novac. Jednom priznati gubitak od umanjenja goodwilla vise se ne
ponistava u iduc¢im razdobljima. Prilikom prodaje ovisnog drustva ili zajednicki kontroliranog subjekta, pripadajuci
iznos goodwilla uzima se u obzir da bi se utvrdila dobit, odnosno utvrdio gubitak od prodaje. Dobici i gubici od

prodaje poslovnog subjekta uklju€uju knjigovodstvenu vrijednost goodwilla koja se odnosi na prodani subjekt.
241 Spajanje poslovnih subjekata i transakcije s drustvima pod zajedni¢kom kontrolom

Spajanje poslovnih subjekata klasificiranih kao drustva pod zajedniCkom kontrolom racunovodstveno se iskazuje
koristeCi knjigovodstvenu vrijednost. Prema ovoj metodi imovina i obveze prethodnika drustva pod zajednickom
kontrolom prenose se po knjigovodstvenim vrijednostima u drustvo slijednika. Pripadajuci goodwill koji se odnosi
na prvotna stjecanja drustva prethodnika takoder se iskazuje u ovim financijskim izvjestajima. Razlika izmedu
knjigovodstvene vrijednosti neto imovine i placene naknade iskazuje se u ovim financijskim izvjestajima kao

uskladenje kapitala (zadrzane dobiti).

2.5 lzvjestavanje o poslovnim segmentima

Poslovni segment je grupa imovine i poslovnih aktivnosti vezanih za proizvode ili usluge koje su podlozne
odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i koristi drugih poslovnih segmenata uz koje je vezana
odredena imovina. Zemljopisni segment odnosi se na aktivnosti vezane za proizvode ili usluge unutar odredenog
gospodarskog okruzenja koje su podlozne odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i koristi

segmenata koji posluju u drugim gospodarskim okruzenjima.
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2.6 Strane valute
(a) Funkcionalna i izvjeStajna valuta

Stavke uklju€ene u konsolidirane financijske izvjestaje Grupe iskazane su u valuti primarnog gospodarskog
okruzenja u kojem Grupa posluje (‘funkcionalna valuta’). Financijski izvjestaji prikazani su u kunama, Sto

predstavlja funkcionalnu i izvje$tajnu valutu Grupe.

(b) Transakcije i stanja

Transakcije u stranim sredstvima pla¢anja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u stranim
sredstvima placanja preraCunavaju po te€aju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te€ajnih razlika, koji
nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preraCuna monetarne imovine i obveza izrazenih u stranim

valutama, priznaju se u raunu dobiti i gubitka.

27 Prihodi od ugovora s kupcima

IASB je izdao MSFI 15, “Prihodi od ugovora s kupcima”, u svibnju 2014. godine. MSFI 15 zamjenjuje MRS
11, ,Ugovori o izgradnji“, MRS 18, “Prihodi” i povezana tumacenja, i primjenjuje se, uz ogranic¢ene iznimke,
na sve prihode koji proizlaze iz ugovora s kupcima. MSFI 15 uspostavlja model od pet koraka za obracun
prihoda koji proizlaze iz ugovora s kupcima i zahtijeva da se prihodi priznaju u iznosu koji odrazava naknadu

na koju subjekt oCekuje da ima pravo u zamjenu za prijenos dobara ili usluga kupcu.

MSFI 15 zahtijeva od subjekata da prosuduju, uzimajuéi u obzir sve relevantne Cinjenice i okolnosti prilikom
primjene svakog koraka modela na ugovore s kupcima. MSFI 15 takoder odreduje obracunavanje dodatnih

troSkova dobivanja ugovora i troSkova koji su izravno povezani s ispunjavanjem ugovora.

Prihodi od ugovora s kupcima priznaju se kada se kontrola nad robom ili uslugama prenese na kupca u iznosu
koji odrazava naknadu za koju Grupa ocCekuje da ima pravo u zamjenu za tu robu ili usluge. Grupa je
uglavnom zakljucila da je to princip koji se primjenjuje u priznavanju prihoda, jer obi¢no kontrolira robu ili

usluge prije nego $to ih prenese kupcu.

Hoteli u vlasnistvu i najmu
Prvenstveno prihodi proizasli iz poslovanja hotela u vilasnistvu ili najmu, uklju€uju¢i najam soba, prodaju hrane i
pica i druge usluge, kojima se upravlja pod trgovackom markom Grupacije. Prihod se priznaje kada se sobe

koriste, hrana i pi¢e prodaju odnosno pruze usluge.
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27 Prihodi od ugovora s kupcima (nastavak)
Ugovorna imovina i obveze

Ugovorna imovina
Ugovorna imovina je pravo na naknadu u zamjenu za robu ili usluge prenesene na kupca. Ako Grupa izvrSi
prijenos robe ili usluga kupcu prije nego $to kupac plati naknadu ili prije dospije¢a pla¢anja, ugovorna imovina se

priznaje za uvjetno zaradenu naknadu.

Potrazivanja od kupaca
Potrazivanje predstavlja pravo Grupe na iznos naknade koji je bezuvjetan (tj. potrebno je samo prolazak vremena

prije dospijeca plac¢anja naknade).

Ugovorne obveze

Ugovorna obveza je obveza prijenosa robe ili usluga kupcu za koji je Grupa primila naknadu (ili iznos dospjele
naknade) od kupca. Ako kupac plati naknadu prije nego Sto Grupa prenese robu ili usluge kupcu, ugovorna
obveza (obveze za primljene predujmove) se priznaje kada je placanje izvrSeno ili je dospjela uplata (ovisno o

tome $to je ranije). Ugovorne obveze priznaju se kao prihod kada Grupa radi na temelju ugovora.

2.8 Rezerviranja

Rezerviranje se priznaje ako Grupa ima sadasnju obvezu (zakonsku ili izvedenu) kao rezultat proslog
dogadaja i ako je vjerojatno da ¢e podmirenje obveze zahtijevati odljev resursa s ekonomskim koristima te
ako je iznos obveze moguce pouzdano procijeniti.

Rezerviranja se preispituju na svaki datum bilance i uskladuju prema najnovijim najboljim moguéim
procjenama. Ako je uc€inak vremenske vrijednosti novca znacajan, iznos rezerviranja jest sadasnja vrijednost
troSkova za koje se oCekuje da ¢e biti potrebni radi podmirenja obveze. U sluc¢aju diskontiranja, povec¢anje u
rezerviranjima koje odrazava protok vremena priznaje se kao financijski troSak, a knjigovodstveni iznos
rezerviranja se svake godine povecéava da bi se odrazio protok vremena.

Iznos priznat kao rezerviranje je najbolja procjena naknade koja ¢e biti potrebna kako bi se podmirila sadasnja
obveza na datum bilance, uzimajuéi u obzir rizike i neizvjesnosti povezane s obvezom. Ako se rezerviranje
mjeri koriste¢i procjenu novéanih tokova potrebnih za podmirenje sadasnje obveze, knjigovodstveni iznos
obveze je sadasnja vrijednost tih nov¢anih tokova.

Kad se od trece strane oCekuje povrat nekih ili svih ekonomskih koristi koje su potrebne da bi se rezerviranje
podmirilo, povezano potrazivanje se priznaje kao sredstvo ako je gotovo u potpunosti izvjesno da ¢e naknada

biti primljena te ako je iznos potrazivanja moguce pouzdano izmijeriti.
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29 Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi i rashodi obuhvaéaju obra¢unatu kamatu na kredite i zajmove primjenom metode efektivne
kamatne stope, potrazivanja za kamate na ulozena sredstva, prihode od dividendi i dobitke i gubitke od

te€ajnih razlika.

Prihod od kamate se priznaje u racunu dobiti i gubitka primjenom metode obracunatih prihoda, koristeci
efektivnu kamatnu stopu. Prihod od dividendi priznaje se u radunu dobiti i gubitka na datum kada je

ustanovljeno pravo Grupe na isplatu dividende.
Financijski rashod sastoji se od troSka obracunatih kamata na pozajmice i gubitaka od tecajnih razlika.

TroSkovi posudbe koji se direktno odnose na kupnju, izgradnju ili proizvodnju kvalificiranog sredstva
kapitaliziraju se tijekom razdoblja koje je neophodno za dovrSenje i pripremu sredstva za njegovu
namjeravanu upotrebu ili prodaju. Ostali troSkovi posudbe priznaju se u racunu dobiti i gubitka koristeci

metodu efektivnhe kamatne stope.

210 Oporezivanje
TroSak poreza na dobit predstavlja zbirni iznos tekuce porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekuci porezi

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od dobiti
razdoblja iskazane u konsolidiranom racunu dobiti i gubitka jer ne uklju€uje stavke prihoda i rashoda koje su
oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuca
porezna obveza Grupe izraCunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno vazec¢e na datum

bilance.

Odgodeni porezi

Iznos odgodenog poreza na dobit obraunava se metodom bilanéne obveze, na privremene razlike izmedu
porezne osnovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u konsolidiranim financijskim
izvjeStajima. Medutim, odgodeni porez na dobit se ne priznaje ako proizlazi iz poCetnog priznavanja imovine ili
obveza u transakciji koja nije poslovno spajanje i koje u vrijeme transakcije ne utjeCe na racunovodstvenu dobit
niti na oporezivu dobit (porezni gubitak). Odgodena porezna imovina i obveze mjere se poreznim stopama (za
koje se oCekuje da ¢e se primjenjivati u razdoblju kada ¢e imovina biti nadoknadena ili obveza podmirena, na

temelju poreznih stopa i poreznih zakona koji su na snazi ili se djelomi¢no primjenjuju na datum bilance.
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210 Oporezivanje (nastavak)
Odgodena porezna imovina priznaje se do visine buduée oporezive dobiti za koju je vjerojatno da ¢ée biti
raspoloziva za iskoriStenje privremenih razlika. Na svaki dan izvjeStavanja, Grupa ponovno ocjenjuje nepriznatu

odgodenu poreznu imovinu i prikladnost sadasnje vrijednosti porezne imovine.

Tekuci i odgodeni porezi

Tekuci i odgodeni porezi priznaju se kao prihod ili rashod u radunu dobiti i gubitka, osim poreza koji se odnose
na stavke koje se iskazuju izravno u glavnici, u kom slu€aju se i porez takoder iskazuje u glavnici ili ako porezi
proizlaze iz prvog iskazivanja poslovnog spajanja, u kom slu€aju se porezni u€inak uzima u obzir prilikom
izracunavanja goodwilla ili utvrdivanja viska udjela stjecatelja u neto fer vrijednosti prepoznatljive imovine,

obveza i potencijalnih obveza ste€enika iznad troska stjecanja.

211 Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su po troSku nabave umanjenom za naknadnu akumuliranu
amortizaciju i umanjenje vrijednosti. Nekretnine u izgradnji se iskazuju po troSku umanjenom za priznate
gubitke od umanjenja vrijednosti. TroSak ukljuuje naknade za profesionalne usluge i za kvalificiranu imovinu,
troSkove posudbe kapitalizirane u skladu s primjenjivom radunovodstvenom politikom Grupe. Amortizacija
ove imovine, koja se primjenjuje po istoj osnovi kao i za druge nekretnine, poc€inje u trenutku u kojem je

imovina spremna za namjeravanu uporabu.
Nekretnine, postrojenja i oprema jednakog vijeka uporabe se grupiraju kako bi se odredio iznos amortizacije.

Amortizacija se obracunava na nacin da se nabavna vrijednost imovine, osim nekretnina u izgradnji, otpisuje

tijekom procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrtne metode, po sljedeéem vijeku uporabe:

2019. 2018.
Zgrade (hoteli, stambeni objekti) 20 — 66 godina 20 — 66 godina
Ostale zgrade (igraliste, parkiraliste, kiosk itd.) 20 — 66 godina 20 — 66 godina
Vozila 5 godina 5 godina
Racunala 4 — 5 godina 4 — 5 godina
Postrojenja i oprema 5 — 30 godina 5 —30 godina
Namjestaj 5 —20 godina 5 —20 godina

Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se preispituju na kraju svake godine, pri

¢emu se ucinci eventualnih promjena procjena obracunavaju prospektivno.
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211 Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

ZemljiSta u vlasniStvu Grupe na kojima nisu izgradeni gradevinski objekti se iskazuju po revaloriziranoj
vrijednosti te se ne amortiziraju. Svako povecanje vrijednosti uslijed revalorizacije zemljiSta knjizi se u korist
revalorizacijske priCuve za nekretnine, osim u slu¢aju da povecéanje ponistava gubitke koji su po istoj imovini
ranije priznati u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja, u kom slu€aju se povecanje vrijednosti knjizi u

izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja do iznosa prethodno priznatih gubitaka.

Smanijenje knjigovodstvenog iznosa uslijed revalorizacije zemljiSta knjizi se na teret izvjeStaja o sveobuhvatnoj
dobiti razdoblja u iznosu koji predstavlja razliku iznad iznosa koji je ranije priznat kao revalorizacijska priCuva po

istoj imovini.

Kod kasnije prodaje ili rashodovanja revaloriziranog zemljista, pripadajuci iznos u revalorizacijskoj priCuvi se
prenosi izravno u zadrzanu dobit. I1znosi se ne prenose iz revalorizacijske priCuve u zadrzanu dobit ako se

sredstvo nije prestalo priznavati.

Dobit i gubitak od prodaje ili rashodovanja stavke nekretnina, postrojenja i opreme se utvrduje kao razlika
izmedu priljeva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetnog sredstva koji se priznaje u korist

racuna dobiti i gubitka.

212 Nematerijalna imovina

Nematerijalna imovina se evidentira ako se oCekuje da ¢e stvarati buduce ekonomske koristi i ako je troSak
nabave moguce pouzdano odrediti. Nematerijalna imovina se iskazuje po troSku umanjenom za ispravak
vrijednosti i akumulirane gubitke uslijed umanjenja vrijednosti. Amortizacija se obracunava primjenom pravocrtne
metode tijekom procijenjenog vijeka uporabe sredstva. Procijenjeni vijek uporabe i metoda amortizacije se

preispituju na kraju svake godine. Vijek uporabe predmetne nematerijalne imovine je pet do deset godina.

213 Umanjenje materijalne i nematerijalne imovine

Grupa na svaki dan bilance provjerava knjigovodstvene iznose svoje dugotrajne materijalne i nematerijalne
imovine kako bi utvrdila da li postoje naznake da je doSlo do gubitaka zbog umanjenja vrijednosti. Ako takve
naznake postoje, procjenjuje se nadoknadivi iznos sredstva kako bi se odredili eventualni gubici nastali zbog
umanjenja. Ako nadoknadivi iznos nekog sredstva nije moguce procijeniti, Grupa procjenjuje nadoknadivi iznos
jedinice koja stvara novac kojoj to sredstvo pripada. Ako je moguce odrediti realnu i dosljednu osnovu za
rasporedivanje, imovina Grupe se takoder rasporeduje na pojedine jedinice koje stvaraju novac ili, ako to nije
mogucée, na najmanju skupinu jedinica koje stvaraju novac za koju je moguée odrediti realnu i konzistentnu

osnovu rasporedivanja.

Nematerijalna imovina neodredenog vijeka uporabe i nematerijalna imovina koja jos$ nije raspoloziva za uporabu

se testira na umanjenje jednom godi$nje te svaki puta kad postoji naznaka o moguéem umanjenju.
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213 Umanjenje materijalne i nematerijalne imovine (nastavak)

Za potrebe procjene vrijednosti u uporabi, procijenjeni buduci nov€ani tokovi diskontiraju se do sadasnje
vrijednosti primjenom diskontne stope prije oporezivanja koja odrazava sada$nju trziSnu procjenu vremenske
vrijednosti novca i rizike specificne za to sredstvo za koje procjene buduc¢ih nov€anih tokova nisu bile

uskladene.

Ako je nadoknadivi iznos nekog sredstva (ili jedinice koja stvara novac) procijenjen na iznos nizi od
knjigovodstvenog, knjigovodstveni iznos toga sredstva (jedinice koja stvara novac) umanjuje se do
nadoknadivog iznosa. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se odmah kao rashod, osim kod sredstva
iskazanog u revaloriziranom iznosu, u kojem slu€aju se gubitak od umanjenja iskazuje kao smanjenje

vrijednosti proizaslo iz revalorizacije sredstva.

Kod naknadnog ponistenja gubitka od umanjenja vrijednosti, knjigovodstveni iznos sredstva (jedinice koja
generira novac) povecava se do revidiranog procijenjenog nadoknadivog iznosa toga sredstva na nacin da
uvecana knjigovodstvena vrijednost ne premaSuje knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdena da u
prethodnim godinama nije bilo priznatih gubitaka od umanjenja na tom sredstvu (jedinici koja generira novac).
Ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti odmah se priznaje kao prihod, osim ako se predmetno sredstvo ne
iskazuje u revaloriziranom iznosu, u kom slu€aju se ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti iskazuje kao

povecanije uslijed revalorizacije.

214 Najmovi

Grupa procjenjuje ugovore kako bi odredila sadrzi li ugovor najam ili ne sadrzi. Odnosno, najam je ugovor (ili dio
ugovora) kojim se prenosi pravo na uporabu imovine (predmetna imovina), na odredeno vrijeme, u zamjenu za

naknadu.

Grupa kao najmoprimac
Grupa primjenjuje jedinstveni pristup priznavanja i mjerenja za sve najmove, osim za kratkoro€ne najmove i
najmove male vrijednosti. Grupa priznaje obveze po najmu za pla¢anje najma i imovinu s pravom koristenja koja

predstavlja pravo koristenja predmetne imovine. Postoje dva klju¢na koncepta:

1. Imovina s pravom Koristenja

Grupa priznaje imovinu s pravom koriStenja na pocetni datum najma (tj., datum kada je predmetna imovina
dostupna za uporabu). Imovina s pravom KkoriStenja mjeri se po troSku nabave umanjenom za akumuliranu
amortizaciju i gubitke od umanjenja, modificirana za bilo koje ponovno vrednovanje obveza po najmu. TroSak
imovine s pravom koriStenja ukljuCuje iznos priznatih obveza po najmu, pocetno nastale izravne troSkove i
pla¢anja po najmu na dan ili prije poCetka ugovorenog datuma najma, umanjenog za primljene poticaje po najmu.
Imovina s pravom koriStenja amortizira se linearno, tijekom trajanja razdoblja najma ili procijenjenog vijeka

imovine, ovisno $to je ranije.
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214 Najmovi (nastavak)

Ako se vlasnistvo nad iznajmljenom imovinom prenese na Grupu na kraju razdoblja najma ili troSak odrazava
iskoristivost opcije kupnje, amortizacija se izracunava uzimajuci u obzir procijenjeni vijek trajanja imovine. Imovina
s pravom koriStenja je prikazana u zasebnoj liniji IzvjeStaja o financijskom polozaju.

Imovina s pravom koriStenja takoder je podlozna umanjenju. U skladu s raCunovodstvenim politikama

amortizacija se izraCunava kao i za Nekretnine, postrojenja i oprema u skladu s MRS-om 16.

2. Obveze po najmu

Na prvi dan trajanja najma, Grupa priznaje obveze po najmu, mjerenu po sadasnjoj vrijednosti svih plac¢anja u
svezi s najmom koja ¢e nastati kroz tijek najma. Placanja najma uklju€uju fiksna pla¢anja (ukljuCujuci sustinski
fiksna pla¢anja) umanjena za sva potrazivanja za poticaje po najmu, varijabilna pla¢anja najma koja ovise o
indeksu ili stopi, te iznose za koje se oCekuje da ¢e dospjeti na placanja u okviru garantiranog ostatka vrijednosti.
Promijenijiva pla¢anja najma koja ne ovise o indeksu ili stopi priznaju se kao troSak u razdoblju u kojem su nastali
ili kad su ispunjeni uvjeti koji poti€u plac¢anje. Pri izracunavanju sadasnje vrijednosti najma, Grupa koristi vlastitu
inkrementalnu stopu zaduZenja na dan pocetka najma jer kamatnu stopu uklju¢enu u najam nije lako odrediti.
Nakon datuma pocetka, iznos obveze po najmu je povecan kako bi odrazio otpustanje kamata te se umanjuje za
izvrSena placanja najma. Osim toga, knjigovodstveni iznos obveza po najmu se ponovno mijeri ako postoje
izmjene, promjene razdoblja najma, promjene najamnine (npr. promjene buducih plac¢anja koja proizlaze iz
promjene indeksa ili stope koriStene za utvrdivanje takvih najmova) ili promjena u procjeni opcije koriStenja kupnje

predmetne imovine. Obveze po najmu su prikazane u zasebnoj liniji izvjestaja o financijskom polozaju.

Kratkorocni najmovi i najmovi male vrijednosti

Grupa primjenjuje izuzece za priznavanje kratkoro€nog najma na svoje kratkoro€ne najmove (tj. one najmove koji
traju 12 mjeseci ili kraée). Najmovi koji sadrze opciju kupnje ne mogu se klasificirati kao kratkoro¢ni najmovi.
Grupa primjenjuje izuzece za priznavanje imovine na najam uredske opreme za koju se smatra da je male
vrijednosti. Najamnina za kratkoro¢ne najmove i najmove imovine male vrijednosti priznaju se kao troSak linearno

tijekom trajanja najma.
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215  Zalihe

Zalihe se iskazuju po trosku. TroSak obuhvaca pripadajuéi dio opcih fiksnih i varijabilnih troSkova izravno
povezanih s dovodenjem zaliha do njihove sadasnje lokacije i u sadasnje stanje. Korisni vijek uporabe sitnog
inventara Grupe za hotele najviSe kategorizacije (5*) iznosi Cetiri godine dok se sitan inventar hotela

kategorizacije nize od 5* otpisuje u razdoblju od jedne godine.

2.16 Financijska imovina

Klasifikacija

Grupa klasificira svoju financijsku imovinu u sljedece kategorije: financijska imovina po fer vrijednosti u raunu
dobiti i gubitka, financijska imovina po fer vrijednosti u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti i financijska imovina po
amortiziranom trosku. Klasifikacija ovisi o svrsi za koju je financijska imovina ste€ena. Uprava klasificira

financijsku imovinu kod po&etnog priznavanja i procjenjuje tu klasifikaciju na svaki datum izvjeStavanja.

(a) Financijska imovina po fer vrijednosti u dobiti i gubitku

Ova kategorija uklju€uje financijsku imovinu namijenjenu trgovanju. Financijska imovina se klasificira u ovu
kategoriju ako je steCena prvenstveno u svrhu prodaje u kratkom roku ili ako je tako odredeno od strane
Uprave. Imovina u ovoj kategoriji klasificirana je kao kratkotrajna imovina osim derivativnih financijskih
instrumenata.

(b) Financijska imovina po fer vrijednosti u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

Grupa mijeri financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ako su oba sljedeéa uvjeta

zadovoljena:

* Financijska imovina se drzi unutar poslovnog modela s ciliem drzanja financijske imovine radi naplate ili

prodaje ugovornih novéanih tokova

» Ugovoreni uvjeti financijske imovine proizlaze na odredene datume za nov¢ane tijekove koji su iskljucivo

placanje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice.

Za duznicke instrumente po fer vrijednosti kroz sveobuhvatnu dobit, prihode od kamata, teajne razlike,
ispravke vrijednosti ili ukidanja ispravaka vrijednosti priznaju se u racunu dobiti i gubitka i izraunavaju se
na isti na€in kao i za financijsku imovinu mjerenu po amortiziranom troSku. Preostale promjene fer
vrijednosti priznaju se u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti. Nakon prestanka priznavanja, kumulativha promjena

fer vrijednosti priznata u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti reciklira se kroz dobit ili gubitak.

(c) Financijska imovina po amortiziranom trosku

Grupa mijeri financijsku imovinu prema amortiziranom troSku ako su oba sljedeca uvjeta zadovoljena:

* Financijska imovina se drzi unutar poslovnog modela s ciliem drzanja financijske imovine radi naplate
ugovornih nov€anih tokova
» Ugovorni uvjeti financijske imovine proizlaze na odredene datume za novcane tokove koji su iskljucivo

placanje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice

Financijska imovina po amortiziranom troSku naknadno se mjeri metodom efektivne kamatne stope i
podloZna je umanjenju vrijednosti. Dobici i gubici priznaju se u raCunu dobiti i gubitka kada se imovina
prestane priznavati, promijeni se ili se umaniji. Financijska imovina po amortiziranom troSku ukljucuje

potrazivanja od kupaca.
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2.16 Financijska imovina (nastavak)

Mjerenje i priznavanje

Sva kupljena i prodana financijska imovina priznaje se na datum transakcije, tj. na datum na koji se Grupa
obvezala kupiti ili prodati sredstvo. Ulaganja se poc€etno priznaju po fer vrijednosti uve¢anoj za troskove
transakcije za cjelokupnu financijsku imovinu koja nije iskazana po fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka.
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka po€etno se priznaje po fer
vrijednosti, a troSak transakcije iskazuje se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti. Financijska imovina se
prestaje priznavati kada isteknu ili su prenesena prava na primitak nov&anih tokova od ulaganja ili kada je
Grupa prenijela sve bitne rizike i koristi vlasniStva. Krediti i potrazivanja poCetno se priznaju po fer

vrijednosti, a naknadno su mjereni po amortiziranom tro$ku primjenom metode efektivhe kamatne stope.

Dobici i gubici nastali iz promjena u fer vrijednosti financijske imovine po fer vrijednosti u racunu dobiti i
gubitka iskazuju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ‘ostalih (gubitaka)/dobitaka — neto’ u

razdoblju u kojem su nastali.

Kamate na vrijednosnice koje su izraCunate primjenom metode efektivne kamatne stope iskazuju se u
izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti kao dio ostalih prihoda. Dividende na vlasnicke vrijednosnice iskazuju se

u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti kao dio ostalih prihoda kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende.

Fer vrijednosti ulaganja koja kotiraju na burzi temelje se na teku¢im cijenama ponude. Ako trziSte za neko
financijsko sredstvo nije aktivno (kao i za vrijednosnice koje ne kotiraju), Grupa utvrduje fer vrijednost
pomocu tehnika procjene vrijednosti koje uzimaju u obzir nedavne transakcije pod uobicajenim trgovackim
uvjetima te usporedbu s drugim sli¢nim instrumentima, maksimalno iskoristavajuci trziSne informacije te se

minimalno oslanjajuéi na informacije specificne za poslovni subjekt.

Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Grupa priznaje ispravak vrijednosti za o€ekivane kreditne gubitke (eng. Expected credit loss ili ECL) za sve
duznicke instrumente koji se ne vode po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka. O&ekivani kreditni gubitci
se temelje na razlici izmedu ugovornih nov€anih tijekova koji su dospjeli u skladu s ugovorom i svih

novcanih tokova koje Grupa ocekuje da ¢e dobiti.

Ocekivani kreditni gubitci se prepoznaju u dvije faze. Za kreditne izloZzenosti za koje nije doSlo do znac¢ajnog
povecanja kreditnog rizika od pocetnog priznavanja, o¢ekivani kreditni gubici se priznaju za kreditne gubitke
koji proizlaze iz neplacenih dogadaja koji su moguci u sljedec¢ih 12 mjeseci (oekivani kreditni gubici za 12
mjeseci). Za one kreditne izlozenosti kod kojih je doSlo do zna€ajnog povecanja kreditnog rizika od
pocCetnog priznavanja, potreban je ispravak za oCekivane kreditne gubitke tijekom preostalog vijeka trajanja
izlozenosti, bez obzira na vrijeme zaduzivanja (dozivotni o€ekivani kreditni gubici). Za potrazivanja od
kupaca i ugovornu imovinu, Grupa primjenjuje simplificirani pristup u kalkulaciji oCekivanih kreditnih
gubitaka. Grupa ne prati promjene kreditnog rizika vec¢ priznaje ispravak vrijednosti na temelju o€ekivanog
dozivotnog ocekivanog kreditnog gubitka na kraju svakog izvjeStajnog razdoblja. Financijska imovina se

otpisuje kada ne postoji razumno o¢ekivanje naplate.
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217 Potrazivanja

Potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja pocetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po
amortiziranom troSku uporabom metode efektivhe kamatne stope, umanjeno za ispravak vrijednosti za

oCekivane kreditne gubitke, kako je opisano u biljeski 2.16.

218 Novac i novéani ekvivalenti

Novac i nov&ani ekvivalenti su u bilanci iskazani po trosku. Za potrebe izvjestaja o nov€anom toku, novac i nov&ani

ekvivalenti se sastoje od novca na racunima kod banaka i gotovine.

219 Financijske obveze

Financijske obveze, uklju€ujuci obveze po kreditima, poCetno se iskazuju po fer vrijednosti umanjenoj za
troSkove transakcije.
Kasnije se mjere po amortiziranom troSku primjenom metode efektivhe kamatne stope, pri ¢emu se rashodi

od kamata priznaju po nacelu efektivnog prinosa.

Metoda efektivne kamatne stope je metoda kojom se izraCunava amortizirani troSak financijske obveze i
troSak kamata rasporeduje na predmetno razdoblje. Efektivna kamatna stopa je stopa kojom se procijenjeni
buduéi nov€ani priljevi izravno diskontiraju tijekom ocekivanog trajanja financijske obveze ili nekog drugog

krac¢eg razdoblja ako je primjenjivo.

Grupa prestaje priznavati financijske obveze onda, i samo onda kada su obveze podmirene, ponistene ili su

istekle.
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2.20 Klju€éne procjene i pretpostavke te neizvjesnosti u pripremi financijskih izvjestaja

Pri izradi konsolidiranih financijskih izvjestaja, menadzment je koristio odredene procjene i pretpostavke koje
utjeCu na neto knjigovodstvenu vrijednost imovine i obveza Grupe, objavljivanje potencijalnih stavaka na

datum bilance te objavljene prihode i rashode tada zavrSenog razdoblja.

Procjene su koriStene, ali ne i ograni€ene na: obracun i razdoblje amortizacije i ostatke vrijednosti nekretnina,
postrojenja i opreme i nematerijalne imovine, procjene umanjenja vrijednosti, ispravke vrijednosti zaliha i

sumnjivih i spornih potrazivanja, rezerviranja za primanja zaposlenih i sudske sporove.

Vi8e detalja o racunovodstvenim politikama za ove procjene nalazi se u ostalim dijelovima ove biljeSke, kao i
ostalim biljeSkama uz konsolidirane financijske izvjeStaje. Buduéi dogadaiji i njihovi utjecaji ne mogu se
predvidjeti sa sigurno$¢u. Zato racunovodstvene procjene zahtijevaju prosudbu, a one koristene pri izradi
financijskih izvjeStaja su podlozne promjenama nastankom novih dogadaja, stjecanjem dodatnog iskustva,
dobivanjem dodatnih informacija i promjenom okruzenja u kojemu Grupa posluje. Stvarni rezultati mogu se

razlikovati od procijenjenih.
2.21 Potencijalna imovina i obveze

Potencijalne obveze se ne priznaju u konsolidiranim financijskim izvje$tajima Grupe, nego se samo objavljuju
u bilieSkama uz konsolidirane financijske izvjestaje.

Potencijalna imovina se ne priznaje u konsolidiranim financijskim izvjestajima Grupe, ve¢ se priznaje u
trenutku kada postane vjerojatan priljev gospodarskih koristi.

2,22 Dogadaji nakon datuma izvjeStavanja

Dogadaji nakon datuma izvjeStavanja koji pruzaju dodatne informacije o polozaju Grupe na datum bilance
(dogadaiji koji imaju za ucinak uskladenja) priznaju se u konsolidiranim financijskim izvjesStajima. Oni dogadaiji
koji nemaju za posljedicu uskladenja objavljeni su u biljeSkama uz konsolidirane financijske izvjestaje ako su
od materijalnog znacaja.
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Grupa je u svom poslovanju najvise izlozena trziSnom (kamatnom i valutnom riziku), kreditnom i riziku likvidnosti.

Grupa ne Koristi derivatne financijske instrumente. Politike upravljanja rizikom koje se odnose na kratkotrajnu i

dugotrajnu financijsku imovinu, kratkotrajna i dugotrajna potrazivanja, upravljanje gotovinom te dugovima i

obvezama mogu se sazeti kako slijedi:

31 Upravljanje kapitalom

Upravljanje kapitalom provodi se na nacin da se osigura daljnje poslovanje i pritom omoguéi povecanje povrata

dioni¢arima kroz optimizaciju odnosa kapitala i dugovanja. Grupa upravlja kapitalom i obavlja potrebne usklade

istog u skladu s promjenama ekonomskih uvjeta na trzistu i znac¢ajkama rizika svoje imovine. Grupa moze donijeti

odluku o isplati dividende vlasnicima, povecati ili smanijiti temeljni kapital, prodati imovinu da bi smanijila svoje

obveze i sli¢no.

Uprava prati strukturu izvora financiranja na mjesecnoj razini. Izvori financiranja redovnog poslovanja, ulaganja i

otplate dugoro¢nih zajmova su uglavnom vlastita nov€ana sredstva.

Koeficijent zaduzenosti na kraju godine moze se prikazati kako slijedi:

2019 2018
(u tisu¢ama kuna)

Zaduzenje /il 450.756 503.957
Obveze za imovinu s pravom koriStenja 30.478 -
Novac i nov€ani ekvivalenti (9.537) (45.080)
Neto zaduzenje 471.697 458.877
Kapital /ii/ 805.616 799.598
Omijer neto duga i kapitala 59% 57%

il ZaduZenje se sastoji od dugorocnih i kratkoro¢nih obveza po kreditima. Kratkoroéne obveze po kreditima

se odnose na teku¢e dospije¢e dugorocnih kredita i na kratkoro¢ne kredite koji dospijevaju na naplatu u

roku od godinu dana nakon datuma bilance.

fiil  Kapital uklju€uje ukupni kapital, priCuve, akumuliranu zadrzanu dobit te rezultat teku¢e godine.
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3.2 Znacajne racunovodstvene politike

Detalji vezani uz usvojene znacajne racunovodstvene politike i metode, ukljucujudi i kriterije za priznavanje,

temelj mjerenja i temelj priznavanja prihoda i rashoda, za svaku znacajnu stavku financijske imovine i

financijskih obveza te kapitala objasnjeni su u biljeSci 2 ovog izvjestaja.

Racunovodstvene politike za financijske instrumente su primijenjene na dolje navedene pozicije bilance:

2019

31. prosinca 2019.

Dugotrajna
potrazivanja
PotraZivanja od
kupaca i ostala
potraZivanja
Dani zajmovi
Novac i nov€ani
ekvivalenti

Ukupno

2018

31. prosinca 2018.

Dugotrajna
potrazivanja
Potrazivanja od
kupaca i ostala
potrazivanja
Dani zajmovi

Novac i nov&ani
ekvivalenti

Ukupno

Financijska imovina

Novac,'l.(red!tl ! F'.n anc.uska kroz sveobuhvatnu Ukupno
potrazivanja imovina .
dobit
HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000
9.901 9.901
21.430 21.430
76.141 76.141
9.537 9.537
117.009 117.009
s . - Financijska imovina
Novac, krediti i Financijska
.. . . . kroz sveobuhvatnu Ukupno
potrazivanja imovina .
dobit
HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000
2.422 2.422
43.498 43.498
76.160 76.160
45.080 45.080
167.160 167.160

Povijesna knjigovodstvena vrijednost potrazivanja i obveza, ukljuCujuéi rezerviranja, koji su u skladu s

uobic¢ajenim uvjetima poslovanja priblizno je jednaka njihovoj fer vrijednosti.
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3.3  Upravljanje financijskim rizikom

Grupa upravlja i kontrolira financijski rizik koji bi mogao utjecati na poslovanje Grupe putem internih izvjestaja
o riziku koja analizira izlozenost na temelju stupnja i znacajnosti rizika. Ovaj rizik uklju€uje trziSni rizik
(uklju€ujuéi rizik promjene deviznih te€ajeva, rizik fer vrijednosti kamatnih stopa i rizik porasta cijena), kreditni

rizik, rizik likvidnosti i rizik kamatnih stopa.

Trzisni rizik

Trzidni rizik je rizik da ¢e promjena trZiSnih cijena, kao $to su promjena stranih valuta i kamatnih stopa, utjecati
na prihod Grupe ili vrijednost njihovih financijskih instrumenata. Cilj upravljanja trziSnim rizikom je upravljanje i
kontroliranje izlozenosti trziSnom riziku unutar prihvatljivih parametara, optimizirajuéi povrat.

Grupa je prije svega izloZzena trziSnom riziku promjene deviznih te€ajeva i promjenama kamatnih stopa.

Nije bilo znacajnijih promjena utjecaja trziSnog rizika na Grupu kao niti promjena vezanih za mjerenje i
upravljanje trziSnim rizikom.

Kamatni rizik
Grupa je izlozena kamatnom riziku jer cjelokupno zaduzenje kod banaka ugovoreno po promjenjivoj kamatnoj
stopi dok je vecina imovine nekamatonosna. Grupa ne Koristi instrumente za aktivhu zastitu od izlozenosti

kamatnom riziku.

Slijedeca tablica prikazuje analizu osjetljivosti na promjene kamatnih stopa na kredite Grupe na 31.

prosinca 2019. godine i 31. prosinca 2018. godine te njen utjecaj na dobitak prije oporezivanja.

Analiza je izradena pod pretpostavkom da je nepodmireni iznos dugoroCnih kredita po promjenljivoj

kamatnoj stopi na datum izvjestaja bio nepodmiren Citavu godinu.

Prosje€ne kamatne stope koje su vazile u 2019. godini su uveéane ili umanjene za 1 postotni bod (p.b).

Iznosi su prikazani u tisu¢ama kuna.

Povecéanje / Ucinak na dobit prije
smanjenje u oporezivanja
2019 postotku HRK'000
HRK +1 p.b. (4.508)
HRK -1 p.b. 4.508
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Povecéanje / Ucinak na dobit prije
smanjenje u oporezivanja
2018 postotku HRK'000
HRK +1 p.b. (5.040)
HRK -1 p.b. 5.040

Valutni rizik

Grupa je uglavnom izloZzena promjenama te€aja u odnosu na euro (EUR) jer je znacajan dio potrazivanja od
kupaca i prihoda, zatim novC€anih sredstava i obveza po dugoroénim kreditima nominiran u navedenoj valuti.
Ostala imovina i obveze najve¢im dijelom su nominirane u kunama. Upravljanje ovim rizikom provodi se
prirodnom zastitom, na nacin da se potreban iznos nov€anih sredstava drzi u eurima, u kojima su nominirane i

dugorocne obveze po kreditima.

IzloZenost Grupe valutnom riziku je kako slijedi:

31. prosinca 2013. 000' EEE 000' :2& oé’ok-“.fr?ﬁ
Potrazivanja od kupaca 6.553 2.960 9.513
Dani zajmovi - 76.141 76.141
Ostala potrazivanja 2.092 9.825 11.917
Novac i nov€ani ekvivalenti 7473 2.064 9.537
Financijske obveze (450.756) - (450.756)
Obveze za imovinu s pravom koristenja (30.478) - (30.478)
Obveze prema dobavljacima i ostale obveze (2.398) (33.426) (35.824)
Ostale kratkoro¢ne obveze (1.376) (28.612) (29.988)

(468.890) 28.952 (439.938)
31. prosinca 2018. 000" FIRK 000" HRK 000 FIRK
Potrazivanja od kupaca 18.244 6.399 24.643
Dani zajmovi 3.409 72.751 76.160
Ostala potrazivanja 3.895 14.085 17.980
Novac i nov€ani ekvivalenti 25.504 19.576 45.080
Financijske obveze (503.493) (464) (503.957)
Obveze prema dobavljacima i ostale obveze (1.636) (44.236) (45.872)
Ostale kratkoro€ne obveze (2.670) (29.161) (31.831)

(456.747) 38.950 (417.797)
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 3 — UPRAVLJANJE RIZICIMA (nastavak)

000' HRK Kratkoroc¢na izloZzenost Dugorocna izlozenost
EUR

2019

Financijska imovina 14.026 2.092
Financijske obveze (65.607) (419.401)
Ukupna izlozenost (51.581) (417.309)
2018

Financijska imovina 50.667 385
Financijske obveze (58.542) (449.257)
Ukupna izlozenost (7.875) (448.872)

Analiza osjetljivosti

Slabljenje te€aja kune u odnosu na EUR za 1% na dan izvjeStavanja povecalo/(smanijilo) bi dobit prije poreza
za sljedece vrijednosti:

2019 2018

Utjecaj na dobit prije Utjecaj na dobit prije

poreza poreza

HRK’'000 HRK’000

Slabljenje te€¢aja HRK u odnosu na EUR za 1% (4.689) (4.602)

Ova analiza pretpostavlja da sve druge varijable, a posebno kamatne stope ostaju nepromijenjene.

Jacanje te€aja kune u odnosu na spomenutu valutu za iste postotke na dan izvjeStavanja imalo bi vrijednosno

jednak, ali suprotan utjecaj na dobit prije poreza, uz pretpostavku da ostale varijable ostaju nepromijenjene.
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 3 — UPRAVLJANJE RIZICIMA (nastavak)
Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik da jedna strana ugovornog odnosa nece izvrsiti svoje obveze te Ce time uzrokovati
nastajanje financijskog gubitka drugoj strani. Grupa je prihvatila politiku poslovanja samo s kreditno sposobnim
i jamstvima osiguranim drustvima ¢ime umanjuje moguénost nastajanja financijskih gubitaka zbog neispunjenih
obveza. Grupa posluje samo s onim drustvima koja su kreditno sposobna. Grupa se sluzi javno objavljenim
informacijama o financijskom polozaju drustva i koristi svoju bazu podataka kako bi rangirala znacajnije kupce.

Utjecaj kreditnog rizika na Grupu kao i promjene u kreditnom rangiranju partnera konstantno su pracene i
mjerene te je ukupna vrijednost zaklju€enih ugovora rasporedena izmedu kreditno sposobnih partnera.

Znacajan dio kreditnog rizika proizlazi iz potrazivanja od kupaca.
PotraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja

Na izlozenost Grupe kreditnom riziku uglavnom utje€u individualne karakteristike pojedinog kupca. Demografija
kupaca, ukljucujuéi rizik industrije i zemlje u kojoj kupac posluje ima manji utjecaj na kreditni rizik. Grupa ima
kreditnu politiku po kojoj se bonitet svakog kupca analizira na individualnoj osnovi prije odredivanja uvjeta
plac¢anja i uvjeta isporuke za kupca. Grupa odreduje ispravak vrijednosti kupaca kao procjenu ocekivanih

gubitaka od potraZivanja te ostalih potrazivanja i ulaganja.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da Grupa nece biti u moguénosti ispuniti svoje financijske obveze u roku. Upravljanje
rizikom likvidnosti je odgovornost Uprave koja je izgradila kvalitetan okvir za pracenje kratkoro¢nih,
srednjoro¢nih i dugoroCnih financiranja te svih zahtjeva vezanih za rizik likvidnosti. Grupa upravlja rizikom
likvidnosti na nacin da konstantno prati predvideni i stvarni novC€ani tijek usporeduju¢i ga s dospjelosti

financijske imovine i obveza.

Slijedeca tablica prikazuje dospjelost financijskih obveza Grupe na 31. prosinca 2019. i 2018. godine sukladno

ugovorenim ne-diskontiranim placanjima:
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 3 — UPRAVLJANJE RIZICIMA (nastavak)

31. prosinca 2019.

Zajmovi

Obveze za imovinu s
pravom koriStenja

Dobavljaci i ostale obveze

Ostale kratkoro¢ne
obveze

31. prosinca 2018.

Zajmovi

Dobavljaci i ostale obveze

Ostale kratkoro¢ne
obveze

Knjigov. ~ Dgovoreni 4 4o 1-2 2-5  Viseod5
vrijednost hovcani mjeseci godine godina godina
tokovi
HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000  HRK'000
450.756 482.264 62.740 61.654 174320  183.550
30.478 31.594 6.967 13.934 10.693
35.824 35.824 35.824 - - -
29.998 29.998 29.998 - - -
547.056 579.680 135.529 75.588 185.013  183.550
Knjigov. Ugovoreni 0-12 1-2 2-5 Vise od 5
vrijednost novcéani mjeseci godine godina godina
tokovi
HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000  HRK'000
503.957 552.877 62.969 63.131 182.503 244274
45.872 45.872 45.872 - - -
31.831 31.831 31.831 - - -
581.660 630.580 140.672 63.131 182.503 244.274
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 4 — INFORMACIJE O SEGMENTIMA

Primarni izvjestajni format — poslovni segmenti

Grupa evidentira poslovne prihode i rashode po vrstama usluga u dva osnovna segmenta: hotele i ostale

segmente. Ostali poslovni segmenti se odnose na sportske i rekreacijske usluge, ,all inclusive“ usluge, “ala carte”,

usluge zracne luke i ostale usluge.

Racun dobiti i gubitka Grupe za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2019. godine po poslovnim segmentima

prikazan je u nastavku:

(u tisu¢ama kuna)

Ukupan prihod iz segmenata
Prihod medu segmentima
Prihod vanjskih kupaca
Poslovni rashodi

Dobit prije poreza i
amortizacije (EBITDA)

Amortizacija
Dobit prije poreza (EBIT)

Udio u gubitku pridruzenih
drustava i zajednickih pothvata

Neto financijski rashodi
Dobit prije poreza
Porez na dobit

Dobit razdoblja

Dobit razdoblja raspoloZiva:
Vlasnicima Drustva

Nekontroliraju¢em interesu

Ostali

Hoteli . Nealocirano Ukupno
segmenti
438.405 7.339 36.494 482.238
(614) (4.337) (28.282) (33.233)
437.791 3.002 8.212 449.005
(322.595) (5.763) (19.241) (347.599)
115.196 (2.761) (11.029) 101.406
(60.779) (1.271) (2.758) (64.808)
54.417 (4.032) (13.787) 36.598
(493)
(23.674)
12.431
(7.001)
5.430
3.309
2.121

Nealocirani prihod uglavnom uklju€uje prihod od zakupnina, dobit od prodaje materijalne imovine, prihod od

otpisa obveza prema dobavlja¢ima, naknadno utvrdene prihode, prihode od prefakturiranih troskova, prihode

od usluga prijevoza, prihode od naknadnih odobrenja, prihode od promidzbenih usluga te prihode od naknade

za upravljanje hotelu Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o0.
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 4 — INFORMACIJE O SEGMENTIMA (nastavak)

Racun dobiti i gubitka Grupe za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2018. godine po poslovnim segmentima

prikazana je u nastavku:

(u tisuéama kuna) Hoteli Ostali . Nealocirano Ukupno
segmenti
Ukupan prihod iz segmenata 414,129 12.744 29.634 456.507
Prihod medu segmentima (435) (4.279) (26.553) (31.267)
Prihod vanjskih kupaca 413.694 8.465 3.081 425.240
Poslovni rashodi (282.688) (11.286) (26.189) (320.163)
Dobit prije poreza i
amortizacije (EBITDA) 131.006 (2.821) (23.108) 105.077
Amortizacija (53.105) (1.303) (695) (55.103)
Dobit prije poreza (EBIT) 77.901 (4.124) (23.803) 49.974
Udio u dobiti od pridruzenih
drustava i zajednickih pothvata (2.739)
Neto financijski rashodi (14.623)
Dobit prije poreza 32.612
Porez na dobit (2.592)
Dobit razdoblja 30.020
Dobit razdoblja raspoloziva:
Vlasnicima Drustva 26.176
Nekontrolirajuéem interesu 3.844

Nealocirani prihod uglavnom uklju€uje prihod od zakupnina, dobit od prodaje materijalne imovine, prihod od
otpisa obveza prema dobavlja¢ima, naknadno utvrdene prihode, prihode od prefakturiranih troSkova, prihode
od usluga prijevoza, prihode od naknadnih odobrenja, prihode od promidzbenih usluga, prihod od naknade

za upravljanje za hotel Alan i prihod od prodaje robe hotelu Alan i hotelu Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o0.

Drustvo Hotel Alan d.d. je dana 1. kolovoza 2018. godine postalo ¢lanom Grupe, stoga se prihodi od naknade

za upravljanje odnose na razdoblje za prvih 8 mjeseci 2018. godine dok drustvo nije bilo ¢lanom Grupe.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 4 — INFORMACIJE O SEGMENTIMA (nastavak)

Sekundarni izvjestajni format — geografski segmenti

Prihodi od prodaje Grupe mogu se takoder razlikovati prema geografskoj pripadnosti kupaca.

2019 2018

(u tisu¢ama kuna)

Prihodi od prodaje u inozemstvu 401.751 385.721
Prihodi od prodaje u zemlji 34.629 29.459
436.380 415.180

Prihodi od prodaje u inozemstvu, prema ostvarenom broju nocenja mogu se razvrstati na sljede¢a ucesca:

2019 2018
(u tisucama kuna) % (u tisu¢ama kuna) %

Njemacka 83.300 21% 78.854 20%
Velika Britanija 57.050 14% 48.138 12%
Francuska 34.619 9% 48.641 13%
Svedska 30.458 8% 43.638 1%
BiH 20.271 5% 17.416 5%
Austrija 19.592 5% 17.746 5%
Slovenija 15.902 4% 12.809 3%
Ceska 13.749 3% 12.084 3%
Norveska 13.184 3% 17.274 4%
Ostale zemlje 113.626 28% 89.121 24%

401.751 100% 385.721 100%

Cjelokupna imovina i investicijska ulaganja Grupe nalaze se u Hrvatskoj.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 5 — OSTALI PRIHODI

2019 2018

(u tisu¢ama kuna)

Prihodi od zakupnina 3.706 2.351
Dobit od prodaje dugotrajne imovine 2.062 292
Prihod od potpora 899 1.493
Upravljacka naknada 310 1.524
Prihodi od naplate Steta 244 -
Ostali prihodi 5.404 4.400

12.625 10.060

Kategorija ,Ostali prihodi“ u 2019. i 2018. godini ukljuCuje prihode od otpisa obveza prema dobavljacima,
naknadno utvrdene prihode, prihode od naknadnih odobrenja, prihode od prefakturiranih troSkova, prihode

od usluga prijevoza, prihode od naknadnih odobrenja, prihode od promidzbenih usluga i sl.

BILJESKA 6 - TROSKOVI MATERIJALA | USLUGA

2019 2018

(u tisu¢ama kuna)
Sirovine i materijal

Sirovine i materijal (52.435) (50.628)
UtroSena energija i voda (16.522) (14.727)
Utroseni sitni inventar (5.480) (5.795)
TroSak prodane robe (1.264) (1.478)
(75.701) (72.628)
Vanjske usluge
Komunalne usluge (10.862) (10.250)
TroSkovi popravaka i odrzavanja (10.001) (9.673)
Oglasavanje i promidzba (7.217) (7.746)
Usluge pranja rublja (6.817) (7.248)
TroSak zabave gostiju (4.480) (4.614)
Intelektualne usluge /i/ (4.048) (3.506)
Transport i telekomunikacijske usluge (2.844) (2.374)
Najamnine (2.469) (8.538)
Ostale usluge (3.611) (3.312)
(52.349) (57.261)
Ukupno troskovi materijala i usluga (128.050) (129.889)

/il Naknade za reviziju financijskih izvjestaja grupe iznosile su 653 tisu¢e kuna (2018.: 703 tisuce kuna).

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
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BILJESKA 7 — TROSKOVI ZAPOSLENIH

2019 2018

(u tisu¢ama kuna)

Neto place (83.879) (83.468)
Doprinosi, porezi i prirezi (46.721) (48.741)
Neiskoristeni godiSnji odmori i prekovremeni sati 1.181 300
Otpremnine i jubilarne nagrade (183) (111)
Ostale naknade zaposlenima /i/ (17.777) (16.384)

(147.379) (148.404)

/il Ostale naknade zaposlenicima ukljuCuju troskove prijevoza, potpore, bozi¢ne poklone, bonuse i slicne

naknade.
Tijekom 2019. godine, prosjecan broj zaposlenih iznosio je 1.278 (2018.: 1.179 zaposlenih).
Doprinosi za mirovinsko osiguranje za 2019. godinu iznose ukupno 20.513 tisu¢a kuna (2018.: 21.676 tisuca
kuna), a sastoje se od doprinosa na temelju generacijske solidarnosti s osnove rada (l. stup) 16.108 tisu¢a kuna

(2018.: 16.995 tisu¢a kuna) i doprinosa za mirovinsko osiguranje na temelju individualne kapitalizirane Stednje
(I1. stup) 4.405 tisu¢a kuna (2018.: 4.681 tisu¢a kuna).
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BILJESKA 8 — OSTALI POSLOVNI RASHODI

Provizije putnickim agencijama i za kartice

Vrijednosno uskladivanje potrazivanja od kupaca i ostalih
potrazivanja (biljeSka 18)

Komunalne i sli¢ne naknade i doprinosi

Vrijednosno uskladivanje ostalih potrazivanja od povezanih drustava
TroSkovi osiguranja

Reprezentacija

Troskovi sluzbenih putovanja

TroSkovi Skolovanja osoblja i sli¢ni troSkovi

Bankovne naknade i provizije

Rashod nekretnina, postrojenja i opreme

Naknada za upravljanje

TroSkovi nadzornog odbora

Ostalo

BILJESKA 9 — NETO FINANCIJSKI RASHODI

Financijski prihodi
Prihodi od kamata
Neto teCajne razlike

Ostali financijski prihodi

Financijski rashodi

Vrijednosno uskladivanje financijske imovine (BiljeSka 15)
TroSkovi kamata

TroSkovi kamata po imovini s pravom Koristenja (MSFI 16)
Naknade i ostali povezani troSkovi

Neto teCajne razlike

Ocekivani kreditni gubici (MSFI 9)

2019 2018

(u tisuéama kuna)

(23.670) (18.876)
(21.639) (590)
(5.917) (5.363)
(5.193) -
(3.428) (3.129)
(3.392) (3.148)
(1.045) (1.333)
(1.030) (866)
(1.016) (655)
(742) (1.833)
(590) (992)
(528) (494)
(3.980) (4.591)
(72.170) (41.870)
2019 2018

(u tisu¢ama kuna)

3.509 5.601

- 3.836

2 298

3.511 9.735
(14.028) -
(10.006) (17.817)
(1.071) -
(1.024) (5.729)
(1.056) -
- (812)
(27.185) (24.358)
(23.674) (14.623)
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 10 — POREZ NA DOBIT

Izracun porezne obveze za godinu zavrSenu 31. prosinca 2019. godine je kako slijedi:

Dobit prije oporezivanja
Konsolidacijske usklade

Stavke koje uveéavaju poreznu osnovicu
Stavke koje umanjuju poreznu osnovicu

Oporeziva dobit

IskoriSteni preneseni porezni gubitci iz prethodnih godina

Porezna osnovica
Porez na dobit 18%
Odgodeni porez (biljeska 12)

Porez na dobit

Porezni gubici za prijenos u idu¢e porezno razdoblje

Efektivna porezna stopa

2019 2018
(u tisucama kuna)
12.431 32.612
3.736 2.692
28.279 14.704
(4.557) (3.976)
39.889 46.032
(2.979) (928)
36.910 45.104
6.643 8.119
358 (5.527)
7.001 2.592
(46.998) (45.450)
75,60% 7,95%

VaZeca stopa poreza na dobit za 2019. godinu iznosi 18% (2018. godina: 18%).

Grupa je u mogucénosti prenijeti porezne gubitke ovisnih drustava koja su u poslovanju tijgkom 2019. godine

ostvarila gubitak, te ne podlijezu porezu i od ovisnih drustava koja su u 2019. godini ostvarila dobitak, ali ne

podlijeZzu porezu zbog prenesenih poreznih gubitaka iz prethodnog razdoblja. Prijenos poreznih gubitaka u

buduc¢a razdoblja u svrhu umanjenja oporezive dobiti moguce je u razdoblju od narednih pet (5) godina. Na

dan 31. prosinca 2019. godine preneseni porezni gubici iznose 46.998 tisu¢a kuna i mogu se iskoristiti kako

slijedi:

2019
2020
2021
2022
2023
2024

31.12.2019. 31.12.2018.

(u tisu¢ama kuna)

- 2.555

3.450 3.450
2.761 2.761
4.227 4.236
32.682 32.448
3.878 -
46.998 45.450
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 10 — POREZ NA DOBIT (nastavak)

Porezna uprava nije izvrsila reviziju prijave poreza na dobiti drustava iz Grupe nakon 2003. godine. U skladu
s lokalnim propisima, Porezna uprava moze u bilo koje doba pregledati knjige i evidencije Grupe u razdoblju
od 3 godina nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moZe uvesti dodatne porezne obveze
i kazne. Uprava nije upoznata sa okolnostima koje bi mogle dovesti do potencijalnih zna¢ajnih obveza u tom

pogledu.

BILJESKA 11 — ZARADA PO DIONICI

Osnovna i razrijedena

Osnovna zarada po dionici se izracunava dijeljenjem dobiti godine raspolozive vlasnicima mati¢nog drustva

ponderiranim prosjecnim brojem redovnih dionica tijekom razdoblja, izuzevsi trezorske dionice.

2019 2018
Dobit razdoblja raspoloziva vlasnicima matice (u tisu¢ama kuna) 3.309 26.176
Ponderirani prosjec¢ni broj dionica (umanjen za trezorske dionice) 5.393.850 5.086.107
Zarada po dionici (u kunama) 0,61 515
BILJESKA 12 - ODGODENA POREZNA IMOVINA
31.12.2019 31.12.2018

(u tisu¢éama kuna)

Preneseni porezni gubitak — Hotel Alan d.d. 5.169 5.527
Na dan 31. prosinca 5.169 5.5627

Odgodena porezna imovina odnosi se na prijenos neiskoriStenog poreznog gubitka ovisnog drustva Hotela
Alan d.d. za 2018. godinu $to predstavlja privremenu razliku Ciji porezni ucinak je Grupa evidentirala u
poslovnim knjigama. Ovisno drustvo Hotel Alan d.d. u 2018. godini ostvarilo je porezni gubitak u iznosu od
30.706 tisu¢a kuna prvenstveno zbog rashodovanja neamortiziranog dijela stare zgrade hotela. Krajem lipnja
2018. godine zavrSena je investicija u obnovu hotela, gdje je napravljeno zna¢ajno preuredenje i nadogradnja
postojeceg objekta. Sukladno zahtjevima MSFI-a, potrebno je bilo procijeniti postoji li potreba za ispravkom
vrijednosti preostale neto knjigovodstvene stare zgrade hotela, odnosno da li je cijela neto vrijednost
prethodne stare zgrade iskoriStena u novoj zgradi.

Grupa priznaje odgodenu poreznu imovinu kada je vjerojatno da ¢e biti dovoljno oporezive dobiti na teret koje

se odgodena porezna imovina moze iskoristiti.

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 13 - NEMATERIJALNA IMOVINA

(u tisu¢éama kuna)

Stanje 1. sijecnja 2018.
Nabavna vrijednost
Akumulirana amortizacija

Neto knjigovodstvena vrijednost

Stanje 1. sijecnja 2018.
Povecanja

Prijenosi s investicija

Stjecanje ovisnog drustva Hotel Alan d.d.

Amortizacija

Stjecanje ovisnog drustva Hotel Alan d.d.

Stanje 31.prosinca 2018.

Stanje 31. prosinca 2018.
Nabavna vrijednost
Akumulirana amortizacija

Neto knjigovodstvena vrijednost

Programi ko:;:t‘gr’\ja Ostalo In:fi?;tii‘je Ukupno
6.425 1.021 2.294 77 9.817
(5.449) (935) (2.294) - (8.678)
976 86 77 1.139
976 86 - 77 1.139
- - - 359 359
412 - - (412) -
496 - 9 - 505
(463) (31) - - (494)
(482) - - - (482)
939 55 9 24 1.027
7.333 1.021 2.303 24 10.681
(6.394) (966)  (2.294) - (9.654)
939 55 9 24 1.027

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 13 - NEMATERIJALNA IMOVINA (nastavak)

(u tisu¢ama kuna) Programi ko|:ir§at‘(la(r)1ja Ostalo In:ttei?;i:li‘je Ukupno
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2019.

Stanje 1. sijecnja 2019.

Nabavna vrijednost 7.333 1.021 2.303 24 10.681
Akumulirana amortizacija (6.394) (966) (2.294) - (9.654)
Neto knjigovodstvena vrijednost 939 55 9 24 1.027
Stanje 1. sije€nja 2019. 939 55 9 24 1.027
Povecanje 12 - 23 178 213
Prodaja i otpis 9) - - (24) (33)
Prijenos s investicija 55 123 - (178) -
Amortizacija (323) (8) (32) - (363)
Prodaja i otpis 9 - - - 9
Stanje 31.prosinca 2019. 683 170 - - 853
Stanje 31. prosinca 2019.

Nabavna vrijednost 7.391 1.144 2.326 - 10.861
Akumulirana amortizacija (6.708) (974)  (2.326) - (10.008)
Neto knjigovodstvena vrijednost 683 170 - - 853

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 13.1 — IMOVINA S PRAVOM KORISTENJA

Ova biljeska sadrzi informacije o najmovima gdje je Grupa najmoprimac:

Iznosi priznati u izvjestaj o financijskom poloZaju

Imovina s pravom koristenja
Zgrade (turistiCko naselje)
Poslovna zgrada

Ostalo

Obveze po imovini s pravom koristenja
Dugoroc¢ne
Kratkoro¢ne

Iznosi priznati u izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja

Amortizacija imovine s pravom koristenja
Kamate (biljeska 9)

31.12.2019. 1.1.2019

(u tisuéama kuna)

13.722 18.296
10.929 12.491

4.641 5.944
29.292 36.731
23.069 30.477

7.409 6.722
30.478 37.199

(u tisu¢ama kuna)
7.440
1.071

8.511

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 14 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca

2018. Zemljista Grado..avin‘ski Vozila Postrojenja i Invefticije u Ukupno

(u tisucama kuna) objekti oprema tijeku

Stanje 01.01.2018.

Nabavna vrijednost 107.955 1.292.676 11.897 287.147 10.714 1.710.389
Ispravak vrijednosti - (495.687) (8.753) (213.407) - (717.847)
Neto knjigovodstvena vrijednost 107.955 796.989 3.144 73.740 10.714 992.542
Povecéanje - 13.557 3 6.064 41.986 61.610
Prodaja i otpis (108) - (1.188) (10.015) - (11.311)
Prijenos s investicija 399 12.733 1.693 7.190 (22.015) -
Stjecanje ovisnog drustva Hotel Alan d.d. 3.345 120.226 196 31.181 108 155.056
Revalorizacija zemljista 30 - - - - 30
Amortizacija - (37.356) (994) (16.259) - (54.609)
Prodaja i otpis - - 809 9.177 - 9.986
Stjecanje ovisnog drustva Hotel Alan d.d. - (33.772) (139) (9.772) - (43.683)
Stanje 31.12.2018.

Nabavna vrijednost 111.621 1.439.192 12.601 321.567 30.793 1.915.774
Ispravak vrijednosti - (566.815) (9.077) (230.261) - (806.153)
Neto knjigovodstvena vrijednost 111.621 872.377 3.524 91.306 30.793 1.109.621

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 14 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca

2019. Zemljista Grado..avin‘ski Vozila Postrojenja i Invefticije u Ukupno
S objekti oprema tijeku

(u tisu¢ama kuna)

Stanje 01.01.2019.

Nabavna vrijednost 111.621 1.439.192 12.601 321.567 30.793 1.915.774

Ispravak vrijednosti - (566.815) (9.077) (230.261) - (806.153)

Neto knjigovodstvena vrijednost 111.621 872.377 3.524 91.306 30.793 1.109.621

Povecanje 3.988 25.313 50 10.382 20.555 60.288

Prodaja i otpis (201) (18.337) (757) (7.030) - (26.325)

Prijenos s investicija - 23.380 597 5.951 (29.928) -

Revalorizacija zemljista 716 - - - - 716

Amortizacija - (39.090) (886) (17.030) - (57.006)

Prodaja i otpis - 18.337 757 6.335 - 25.429

Stanje 31.12.2019.

Nabavna vrijednost 116.124 1.469.548 12.491 330.870 21.420 1.950.453

Ispravak vrijednosti - (587.568) (9.206) (240.956) - (837.730)

Neto knjigovodstvena vrijednost 116.124 881.980 3.285 89.914 21.420 1.112.723

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 14 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)

Grupa je za potrebe procjene vrijednosti gradevinskih objekata i zemljiSta hotelskih drustava Hoteli Brela d.d.,
Hoteli TuCepi d.d., Hoteli Zlatni Rat d.d. i Hotel Alan d.d. krajem 2019. godine angazirala neovisne procjenitelje.
Procijenjena vrijednost navedenih skupina nekretnina Grupe iznosi 1.441.124 tisu¢a kuna na dan 31. prosinca
2019. godine (2018: 1.315.067 tisuca kuna).

Na dan 31. prosinca 2019. godine neto knjigovodstvena vrijednost zemljiSta i zgrada koje su zalozene kao
osiguranje otplate dugoro¢nih posudbi (BiljeSka 23) iznosila je 656.775 tisu¢a kuna (2018.: 660.200 tisuca

kuna).

Nabavna vrijednost potpuno amortizirane materijalne imovine Grupe koja je u upotrebi na dan 31. prosinca
2019. godine iznosi 195.264 tisu¢a kuna (2018.: 183.503 tisu¢a kuna).

Sadas$nja vrijednost imovine Grupe kupljene na temelju financijskog najma na dan 31. prosinca 2019. godine
iznosi 493 tisu¢a kuna (2018.: 609 tisuée kuna).

Pojedina ovisna drustva koja se bave hotelskom djelatno$cu su priznala odredene nekretnine na kojima jo$ nije
razrijeSeno vlasnistvo te su ovisna drustva u postupku rieSavanja raznih sudskih sporova po osnovi vlasnistva
na tim nekretninama. Nakon razrjeSenja sudskih sporova, ako krajnji ishod bude negativan za Grupu, moguée

je da ce biti potrebno priznati ispravak vrijednosti kroz otpis zemljista i zgrada.

Ovisno drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. je u bilanci iskazalo zemljiSte i odredene nekretnine na pomorskom dobru
u iznosu od 1.409 tisuca kuna (2018: 1.409 tisuéa kuna) te objekte na tom zemljiStu u ukupnoj vrijednosti od
3.299 tisuca kuna (31.12.2018.: 3.441 tisu¢a kuna). RijeC je o objektima koje je izgradila Grupa na tom
zemljiStu prije nego je zemljiSte proglaseno pomorskim dobrom. Koristenje objekata na pomorskom dobru
utvrduje se na temelju koncesijskih prava. Grupa s drzavom nije potpisala ugovor o koncesiji, te stoga nije
razvidno da li ¢e Grupa biti u mogucnosti nastaviti koristiti te objekte bez ugovora o koncesiji. Grupa nije
trenutaCno u mogucnosti utvrditi eventualnu obvezu temeljem neplacanja koncesijske naknade za koriStenje

zemljita u proSlim razdobljima, kao ni eventualno umanjenje vrijednosti tih objekata.

Grupa u svojoj imovini iskazuje odredene nekretnine na kojima jo$ nije razrijeSeno vlasnistvo te je Grupa u
postupku rjeSavanja raznih sudskih sporova po osnovi vlasniStva na tim nekretninama. Nakon razrje$enja
sudskih sporova, ako krajnji ishod bude negativan za Grupu, moguce je da Ce biti potrebno priznati ispravak
vrijednosti kroz otpis zemljiSta i zgrada. Na temelju najbolje procjene Grupe, 1/5 navedenih nekretnina je

obuhvacena sudskim sporovima, $to je uobi€ajena situacija u Republici Hrvatskoj.

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 15 — ULAGANJA U PRIDRUZENA DRUSTVA | ZAJEDNICKE POTHVATE

31.12.2019. 31.12.2018.
(u tisuéama kuna) Udio (u tisucama kuna) Udio
Praona d.o.o., Makarska 3.000 42% 2.940 42%
WOT Hotels Adriatic Asset
WOT Hotels Adriatic
Management d.o.o. ” 49% 10 49%
86.968 101.488

(i) Drustvo “Punta Zlatarac Tucepi d.o.o.“je tiiekom 2018. godine promijenilo naziv u “WOT Hotels Adriatic Asset

Company d.o.o0.”
Kretanje ulaganja u pridruZena drustva tijekom 2019. i 2018. godine bilo je kako slijedi:

31.12.2019.

31.12.2018.

(u tisu¢ama kuna)

1. sije€nja 101.488 50.193
Udio u dobiti pridruzenog drustva (Praona d.o.0.) 60 72
Udio u gubitku zajedni¢kog pothvata (WOT Hotels Adriatic Asset (619) (2.812)
Company d.o.o.) (i) ’

Povecanje udjela u zajedni¢kom pothvatu - dokapitalizacija danih ) 54 025
zajmova (ii) )

WOT Hotels Adriatic Management d.0.0. — osnivanje drustva - 10
Udio u dobiti WOT Hotels Adriatic Management d.o.o. 67 -
Umanjenje ulaganja u WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. (iii) (14.028) -
31. prosinca 86.968 101.488

(i) Drustvo “Hoteli Tucepi d.d.” je tijekom studenog 2018. godine izvrSilo dokapitalizaciju drustva u zajednickom
pothvatu tj. “WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o0.0.“ za iznos potraZivanja po danim zajmovima u iznosu od

54.025 tisuca HRK.

(iii) Grupa je tijekom 2019. godine provela test nadoknadivosti ulaganja te je na temelju utvrdenog nadoknadivog
iznosa ulaganja u drustvo ,WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.0.“ provedeno umanjenje u navedenom

iznosu.

Skraceni prikaz financijskih informacija drustva Praona d.o.o. prikazan je nize.

2019 2018
Financijski polozZaj — Praona d.o.o.
Kratkotrajna imovina 4.455 2.581
Dugotrajna imovina 14.571 13.336
Kratkoro¢ne obveze 2.989 3.545
Dugoroc¢ne obveze 8.891 5.369
Neto imovina 7.146 7.003
Rezultati poslovanja — Praona d.o.o.
Prihodi 14.865 10.074
Rashodi (14.723) (9.899)
Dobit 142 175

Godisniji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 15 — ULAGANJA U PRIDRUZENA DRUSTVA | ZAJEDNICKE POTHVATE (nastavak)

Skraéeni prikaz financijskih informacija drustva WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. (prethodno Punta
Zlatarac Tucepi d.o.0.) prikazan je nize.

Financijski polozaj — zajednicki pothvat

Kratkotrajna imovina
Dugotrajna imovina
Kratkoro¢ne obveze
Dugoroc¢ne obveze
Neto imovina

Rezultati poslovanja - zajednic¢ki pothvat

Prihodi
Rashodi
Gubitak

Udio Grupe u zajednickom pothvatu

2019 2018
5.969 6.238
257.696 263.121
16.847 22.495
79.045 77.853
167.773 169.011
43.530 39.783
(44.768) (45.407)
(1.238) (5.624)
(619) (2.812)

Grupa je dana 31. listopada 2017. godine stupila u zajedni¢ki pothvat nad drustvom WOT Hotels Adriatic

Asset Company d.o.o. koji je uspostavljen kao partnerstvo s drustvom TUI AG, Njemacka. Poslovanje

zajednickog pothvata odvija se u mjestu TuCepi u Republici Hrvatskoj.

Sporazum o zajedni¢kom pothvatu zahtijeva jednoglasan pristanak obje strane za sve relevantne aktivnosti.

Partneri imaju izravna prava na imovinu zajedni¢kog pothvata te su skupa i pojedinacno odgovorni za obveze

nastale partnerstvom. Predmetno drustvo se stoga klasificira kao zajednicki pothvat i Grupa priznaje izravno

pravo na zajedni¢ku imovinu, obveze, prihode i rashode kao Sto je opisano u biljeSci 2.2.

Naziv drustva Mjesto
zajednickog poslovanja /
pothvata osnivanja
WOT Hotels
Adriatic Asset Tucepi,
Company Hrvatska
d.o.o.

2019

50%

Udio vilasnistva u %

2018

50%

Priroda
poslovanja

Hotelijerstvo i
turizam

Nacin
priznavanja

Po metodi
udjela

Vrijednost
ulaganja na
31.12.2019
(u tisuéama
kuna)

83.891

Godisniji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 16 — OSTALA DUGOTRAJNA POTRAZIVANJA

31.12.2019. 31.12.2018.

(u tisuéama kuna)

Potrazivanja za kamate od povezanih strana 7.825 -
Potrazivanja od kupaca 1.449 1.751
Unaprijed placeni troSkovi 511 671
Depoziti u bankama 116 -
9.901 2,422
BILJESKA 17 - ZALIHE
31.12.2019. 31.12.2018.

(u tisu¢ama kuna)

Sirovine i potros$ni materijal 3.513 3.025
Trgovacka roba 252 185
Sitni inventar i rezervni dijelovi materijalne imovine 242 325
Dani predujmovi 41 39
Dani predujmovi povezanim drustvima - 160

4.048 3.734

BILJESKA 18 - POTRAZIVANJA OD KUPACA

31.12.2019. 31.12.2018.

(u tisucama kuna)

Potrazivanja od kupaca 36.448 28.708
Potrazivanja od kupaca — povezanih drustava 2.217 3.568
Umanjeno za ispravak vrijednosti potrazivanja od kupaca (30.261) (8.382)
Neto potrazivanja od kupaca 8.404 23.894
Dani predujmovi 1.005 477
Dani predujmovi povezanim drustvima (BiljeSka 31) 104 272
Potrazivanja od kupaca 9.513 24.643

Fer vrijednost potraZivanja od kupaca priblizno je jednaka njihovoj knjigovodstvenoj vrijednosti.
Na 31. prosinca 2019. dospjela nenaplac¢ena potrazivanja za koje nije izvrSen ispravak vrijednosti odnose se na

potrazivanja od viSe pojedinih kupaca s kojima Grupa u prijaSnjim periodima nije imala problema prilikom naplate

potraZivanja.

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 18 - POTRAZIVANJA OD KUPACA (nastavak)

Starosna struktura potrazivanja od kupaca prikazana je kako slijedi:

31.12.2019. 31.12.2018.

(u tisuéama kuna)

Nedospjela potrazivanja 2.232 1.023
do 90 dana 2.804 17122
90 - 180 dana 1.922 3.472
180 — 360 dana 651 841
viSe od 360 dana 1.904 1.436

9.513 23.894

Knjigovodstveni iznosi potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja denominirana su u sljede¢im valutama:

31.12.2019. 31.12.2018.

(u tisu¢ama kuna)

EUR 6.553 18.244
HRK 2.960 6.399
9.513 24.643

Kretanje po ispravku vrijednosti potraZivanja je kako slijedi:

31.12.2019. 31.12.2018.

(u tisu¢ama kuna)
Stanje na dan 1.sije€nja (8.382) (10.185)

Promjene u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja (Biljeska 8):

Povecanije uslijed stjecanja drustva Hotel Alan d.d. - (295)
Rezerviranja za umanjenje vrijednosti potrazivanja (21.639) (590)
Tecajne razlike (326) 39

(21.965) (846)
Potrazivanja koja su isknjizena zbog nenaplativosti (74) 2.648
Naplaceno tijekom godine 160 1
Stanje na dan 31.prosinca (30.261) (8.382)

Formiranje i ukidanje rezervacija za potrazivanja za koje je izvrSen ispravak vrijednosti su ukljuceni u ostalim
rashodima u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja (BilieSka 8). Rezerviranja za umanjenje vrijednosti
potrazivanja u 2019. godini odnose se vec¢im dijelom na ¢lanice Thomas Cook grupe te manjim dijelom na

povezana drustva.
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 19 - OSTALA POTRAZIVANJA

31.12.2019. 31.12.2018.

(u tisu¢ama kuna)

TroSkovi buduc¢eg razdoblja 5.539 4.357
Potrazivanja od drzave 4.268 4.807
Potrazivanja po kamatama od povezanih drustava (BiljeSka 31) 1.032 5.335
Ostala potrazivanja - povezani 65 2.351
Potrazivanja od zaposlenih 30 45
Ostala potrazivanja 983 1.085
11.917 17.980
BILJESKA 20 — DANI KREDITI
31.12.2019. 31.12.2018.
(u tisu¢ama kuna)
Dugotrajni krediti

Dani krediti povezanima stranama (BiljeSka 31) 76.890 32.035
Vrijednosno uskladenje financijske imovine — MSFI 9 (biljeska 9) (769) (320)
76.121 31.715

Kratkotrajni krediti
Dani krediti povezanima stranama (BiljeSka 31) 20 44.876
Vrijednosno uskladenje financijske imovine — MSFI 9 (biljeSka 9) - (449)
Dani zajmovi zaposlenicima - 18
20 44.445
76.141 76.160

Dugotrajni krediti na 31. prosinca 2019. godine u ukupnom iznosu od 76 milijuna kuna odnose se na kredite
povezanom drustvu Lucidus d.d., od ¢ega se 32 milijuna kuna odnosi na kredite dane 2018. godine sa svrhom
stjecanja 100% poslovnog udjela u drustvu Glasgow gradnja d.o.o. koje je vlasnik turistickog kompleksa Croatia
(110 apartmana) i Hotela Alba (80 soba) u Filip Jakovu kod Sibenika. Navedenim kreditom drustvo Lucidus d.d.

steklo je 100% poslovnog udjela u navedenom drustvu.

Dospijece danih dugotrajnih kredita Grupe je do prosinca 2022. godine. Navedeni krediti su osigurani zalogom
poslovnog udjela drustva Glasgow Gradnja d.o.o0. na ukupni iznosi kredita u iznosu od 32 milijuna kuna i danim

zaduznicama.

Godisniji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 20 — DANI KREDITI (nastavak)

Grupa je za preostale dane kredite drustvu Lucidus d.d. u svrhu dodatnog osiguranja trazbine uzela dodatne
instrumente osiguranja u obliku zaloga nad nekretninama i zaloga u obliku kvalitetnin poslovnih udjela drustava
u vlasnistvu poduzetnika povezanih sa Lucidus d.d. i krajnjim vecinskim vlasnikom Grupe. Navedenim

sredstvima osiguranja osigurani su dodatno i dugoro¢ni zajmovi u iznosu od 32 milijuna kuna.

BILJESKA 21 — NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

31.12.2019. 31.12.2018.

(u tisu¢ama kuna)

Stanje na deviznom racunu 7.473 25.504
Stanje na ziro i teku¢em racunu 2.035 19.540
Novac u blagajni 29 36

9.537 45.080
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 22 — TEMELJNI KAPITAL

Upisani i osnovni dioniCki kapital drustva matice iznosi 539.385 tisu¢a kuna i raspodijeljen je na 5.393.850

redovnih dionica nominalne vrijednosti od 100 kuna po dionici.

Vlasnicka struktura na dan 31. prosinca 2019. je kako slijedi:

Dionic¢ar

Sunce Ulaganja d.o.o.

Lucidus d.d.

Erste plavi OMF kategorije B
Raiffeisen OMF kategorije B

PBZ CO OMF - kategorija B
Raiffeisen dobrovoljni mirovinski fond
Erste plavi expert - dobrovoljni mirovinski fond
Raiffeisen OMF kategorije A

Erste plavi OMF kategorije A

PBZ CO OMF - kategorija A

Ostali dioni€ari

Ukupno

Vlasnicka struktura na dan 31. prosinca 2018. je kako slijedi:

Dionic¢ar

Sunce Ulaganja d.o.o.

Lucidus d.d.

Erste plavi OMF kategorije B
Raiffeisen OMF kategorije B

PBZ CO OMF - kategorija B
Raiffeisen dobrovoljni mirovinski fond
Erste plavi expert - dobrovoljni mirovinski fond
Raiffeisen OMF kategorije A

Erste plavi OMF kategorije A

PBZ CO OMF - kategorija A

Ostali dionicari

Ukupno

Ukupan Nominalni Udio u
broj dionica iznos %
3.004.672 300.467.200 55,71
1.143.239 114.323.900 21,20
892.898 89.289.800 16,55
156.134 15.613.400 2,89
70.460 7.046.000 1,31
68.795 6.879.500 1,28
25.753 2.575.300 0,48
8.895 889.500 0,16
8.162 816.200 0,15
5.695 569.500 0,11
9.147 914.700 0,16
5.393.850 539.385.000 100,00
Ukupan Nominalni Udio u
broj dionica iznos %

3.004.672 300.467.200 55,71
1.143.239 114.323.900 21,20
892.898 89.289.800 16,55
156.134 15.613.400 2,89
70.460 7.046.000 1,31
67.470 6.747.000 1,25
25.753 2.575.300 0,48
8.895 889.500 0,16
8.162 816.200 0,15
5.695 569.500 0,11
10.472 1.047.200 0,19
5.393.850 539.385.000 100,00
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 23 — POSUDBE

31.12.2019. 31.12.2018.

(u tisuéama kuna)

Dugoroéne
Krediti primljeni od banaka 450.420 503.009
Financijski najam 179 335
Umanjeno za: tekuce dospije¢e dugoro€nih zajmova (54.267) (54.087)
396.332 449.257
Kratkoro€ne
Tekuce dospije¢e dugoro€nih zajmova 54.267 54.087
Zajam od povezanog drustva - 464
Financijski najam 157 149
54.424 54.700
450.756 503.957

Dana 28. kolovoza 2018. godine potpisan je ugovor o refinanciranju cjelokupnog financijskog duga Sunce
Koncerna d.d. i ovisnih hotelskih drustava s Europskom bankom za obnovu i razvoj kao aranzerom, te
Erste&Steiermarkische Bank d.d., Privredne banke Zagreb d.d., i Zagrebacke banke d.d. kao Elanicama
sindikata banaka. Ukupna vrijednost transakcije iznosila je 73 milijuna eura, pri €emu su sve banke ravhomjerno
sudjelovale u navedenom iznosu. lako je Ugovor o kreditu potpisan dana 28. kolovoza 2018. godine, sredstva
su isplac¢ena 18. prosinca 2018. godine nakon ispunjenja svih prethodnih uvjeta prema Ugovoru o kreditu. Grupa
je refinancirala svoj cjelokupni dug prema bankama na razdoblje od 10 godina, prilikom ¢ega je preuzela

odrzavanje odredenih financijskih obveza (,kovenanta®), koji su uobi€ajeni za transakciju te vrste.

Kovenanti obuhvacaju sliedece financijske obveze:

(a) pokrice kamata,

(b) nov&ano pokri¢e tekucih obveza,

(c) zaduzenost (mjereno omjerom neto financijskog duga s EBITDA),
(d) pokrivenost zajma vrijedno$cu zaloga i
(e)

e) pokazatelj vlastitog kapitala u odnosu na ukupnu imovinu Drustva.

Ukupni iznos zajma na 31. prosinca 2019. u iznosu od 450.420 tisu¢a kuna odnosi se na zajam primljen od
EBRD-a. Zajam je denominiran u eurima s kamatnom stopom koja iznosi 6-mjese¢ni EURIBOR + 2,0%. Glavnica
zajma dospijeva u dvadeset uzastopnih polugodiSnjih rata, od kojih je prva dospjela 31. listopada 2018., a
posliednja dospijeva 30. travnja 2028. Svrha zajma bila je refinanciranje obveza prema drugim bankama s viSom
kamatnom stopom i kako bi postojao jedan zajam na razini cijele Grupe, a takoder je dio zajma bio vezan za

CAPEX koiji je Grupa koristila za ulaganja u dugotrajnu imovinu.
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 23 — POSUDBE (nastavak)

Na dan 31. prosinca 2019. godine, Grupa nije bila u skladu s odredbama ugovora o zajmu koje se odnose na
financijske pokazatelje koje treba ispuniti na kraju svake financijske godine te nije imala bezuvjetno pravo odgoditi
otplatu zajma za najmanje dvanaest mjeseci od kraja izvjeStajnog razdoblja. Medutim, u srpnju 2020. godine,
Grupa je zaprimila sluzbenu potvrdu zajmodavatelja kojom se prihvaca izuze¢e od prekrSenog financijskog

pokazatelja te se ne trazi prijevremena otplata zajma.

Uz to, zbog o€ekivanog negativnog utjecaja COVID-19 na operativne rezultate Grupe u turistickoj sezoni 2020.
i potencijalnih nov€anih potreba do sljedece turistiCke sezone, zajmodavatelji su odobrili moratorij na sva pla¢anja

koja dospijevaju u 2020. godini, Sto ¢e imati pozitivan u€inak na likvidnost Grupe.

Nedo_spjeli Valuta Kamatna stopa Dospijece

iznos

(u tisu¢ama kuna)
Krediti od banka

Europska banka za obnovu i razvoj 112.605 EUR 6M EURIBOR + 2% 2028.
Erste&Steiermarkische Bank d.d. 112.605 EUR 6M EURIBOR + 2% 2028.
Privredna banka Zagreb d.d. 112.605 EUR 6M EURIBOR + 2% 2028.
Zagrebacka banka d.d. 112.605 EUR 6M EURIBOR + 2% 2028.

450.420

Krediti su osigurani hipotekama nad zemljiStem i zgradama (BiljeSka 14) s neto knjigovodstvenom vrijednosti od
656.775 tisuca kuna (2018.: 660.200 tisuce kuna).

Efektivna kamatna stopa na dan bilance iznosila je 2,01% (2018.: 4,37%).

Dospijec¢e dugoroc¢nih posudbi:

31.12.2019. 31.12.2018.

(u tisu¢ama kuna)

Izmedu 2 i 5 godine 217.249 224.211
Preko 5 godina 179.083 225.046
396.332 449.257

Knjigovodstvena vrijednost posudbi priblizno je jednaka fer vrijednosti.
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Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 23 — POSUDBE (nastavak)

Knjigovodstvena vrijednost posudbi denominirana je u sljede¢im valutama:

EUR
HRK

31.12.2019.

31.12.2018.

(u tisu¢ama kuna)

450.756 503.493
- 464
450.756 503.957

Obveze iz najmova efektivno su osigurane buduc¢i da se prava nad unajmljenom imovinom vracaju

najmodavcu u slu€aju neispunjavanja ugovornih obveza.

Sadas$nja vrijednost obveza iz financijskog najma je kako slijedi:

Do 1 godine

Izmedu 1i 5 godine

Preko 5 godina

Usklada obveza nastalih iz financijskih aktivnosti
Tablica u nastavku navodi pojedinosti o promjenama u obvezama koje proizlaze iz financijskih aktivnosti,

31.12.2019.

31.12.2018.

(u tisuéama kuna)

157 149
179 335
336 484

uklju€ujuci i nov€ane i nenov€ane promjene, a za koje Grupa smatra da su materijalno znacajni. Obveze koje

proizlaze iz financijskih aktivnosti su one za koje su novc€ani tokovi ili buduci nov&ani tokovi klasificirani u

izvjestaj o nov€anim tokovima kao nov€ani tokovi iz financijskih aktivnosti.

(u tisu¢ama
kuna)

Primljeni krediti i
zajmovi

(u tisuéama
kuna)

Primljeni krediti i
zajmovi

1. Stjecanje Te&ai 31.
A o . ecajne .
sije€nja Novcani tok ovisnog razlike prosinca
2019. drustva 2019.
Povecanja Smanjenja
503.957 - (54.810) - 1.609 450.756
1. Stjecanje Te&ai 31.
A - X ecajne .
sije€nja Nov¢ani tok ovisnog razlike prosinca
2018. drustva 2018.
Povecanja Smanjenja
394.180 706.307 (656.778) 64.196 (3.948) 503.957
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 24 — REZERVIRANJA

Otoremnine Rezerviranja po Jubilarne
(u tisu¢ama kuna) P il sudskim nagrade Ukupno
sporovima fii/ lil
Stanje 1. sije€nja 2019. 566 606 828 2.000
Dodatna rezerviranja 203 - 186 389
Koristeno u toku godine (185) - (170) (355)
Stanje 31. prosinca 2019. 584 606 844 2.034
Tekuce dospijece 109 - 282 391
Dugoroéno dospijece 475 606 562 1.643

/il Rezerviranja za jubilarne nagrade i otpremnine predstavljaju sadasnju vrijednost buducih plac¢anja obveze
za jubilarne nagrade i otpremnine na datum izvjeStaja o financijskom polozaju. Sadasnja vrijednost
obracunava se uz primjenu kamatnih stopa na drzavne obveznice. Rezerviranja za jubilarne nagrade i
otpremnine priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja unutar ,Place i ostala materijalna prava
radnika®“.

liil Rezerviranja za sudske sporove predstavljaju rezerviranje za odredene tuzbe protiv Grupe od strane
kupaca, dobavljaa i zaposlenika. Rezerviranja se priznaju u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja
unutar pozicije ,,Ostali poslovni rashodi” (BiljeSka 8). Prema misljenju Uprave, a nakon pravnog savjetovanja,
ishod pravnih tuzbi nec¢e prouzrokovati gubitak iznad iznosa rezervacija koje su priznate na dan 31. prosinca
2019. godine.
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BILJESKA 25 - ODGODENA POREZNA OBVEZA

Kretanje odgodene porezne obveze tijekom 2019. i 2018. godine bilo je kako slijedi:

Revalorizacija nekretnina

(u tisu¢ama kuna)

Stanje 1. sije€nja 2018. 692
Stjecanje drustva Hotel Alan d.d. 380
Revalorizacija zemljista tijekom 2018. godine 6
Stanje 31. prosinca 2018. 1.078
Revalorizacija zemljista tijekom 2019. godine 129
Stanje 31. prosinca 2019. 1.207

BILJESKA 26 — OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA | OSTALE OBVEZE
31.12.2019. 31.12.2018.

(u tisu¢ama kuna)

Obveze prema dobavljacima 26.027 38.114
Primljeni predujmovi 5.004 2.266
Obveze prema dobavlja¢ima — povezanim drustvima 2.332 2.916
Obveze za kamate - banke 1.377 382
Obveze za PDV 1.084 2.185
Obveze za kamate prema povezanim drustvima - 9

35.824 45.872
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BILJESKA 27 - OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

Odgodeni prihodi

Ukalkulirani prekovremeni sati i neiskoristeni godidnji odmor
Obveze za place

Ukalkulirani troskovi

Obveze za doprinose iz place

Obveze za doprinose na place

Ostale obveze za poreze i druge naknade
Obveze za poreze i prireze na place
Obveze za porez na dobit

Ostale obveze

Ostale obveze — povezane strane

31.12.2019. 31.12.

2018.

(u tisuéama kuna)

8.170 7.204
8.080 8.560
6.830 6.627
2.207 3.120
1.771 1.806
1.379 1.461
644 693
598 589

- 1.184

193 143
116 444
29.988 31.831
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BILJESKA 28 — NOVAC GENERIRAN POSLOVANJEM

Uskladenje dobiti s novcem generiranim iz poslovanja:

Dobit nakon oporezivanja

Obavljena uskladenja:

Amortizacija materijalne imovine, nematerijalne imovine i imovine s

pravom koristenja (BilieSke 13, 13.1, 14)
Gubitak od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme

Rezerviranja za jubilarne nagrade, zakonske naknade i otpremnine

(BiljeSka 24)

Prihodi od kamata (Biljeska 9)

Rashodi od kamata (BiljeSka 9)

Vrijednosno uskladivanje financijske imovine (BilieSka 15)
Vrijednosno uskladivanje financijske imovine MSFI1 9 (Biljeska 9)
Udio u neto dobiti drustava prema metodi udjela (Bilieska 15)
Nerealizirane te€ajne razlike u stranoj valuti

Ostala uskladenja

Ukupno uskladenja

Novc€ani tok iz poslovanja prije promjena na obrtnom kapitalu

Promjene na obrtnom kapitalu (bez efekta na stjecanje i otudenje):

- potrazivanja od kupaca

- ostala potrazivanja

- zalihe

- obveze prema dobavljaCima i ostale obveze

Novac generiran iz poslovanja

2019. 2018.
(u tisu¢ama kuna)
5.430 30.020
64.808 55.103
- 1.353
34 388
(3.509) (5.601)
11.077 17.817
14.028 -
- 812
492 2.739
5.015 (3.944)
9 590
91.954 69.257
97.384 99.277
12.838 3.054
775 191
(314) (599)
(5.580) (7.131)
105.103 94.792
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BILJESKA 29 — POTENCIJALNE OBVEZE
Sudski sporovi

Na dan 31. prosinca 2019. godine Grupa sudjeluje u odredenim sudskim sporovima pokrenutima protiv njenih
ovisnih drustava. U slu€aju gubitka pojedinih sporova Grupa moze imati odljeve financijskih sredstava.
Ovisna drustva formirala su rezerviranja za sudske sporove za koje je Uprava procijenila da postoji rizik

gubitka.

Posebno znacajni sporovi su sljededi:

1. Drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. je tuzeno 30. prosinca 2008. godine od strane fizickih osoba radi isplate
naknade za koriStenje teniskih terena u njihovom vlasniStvu, s osnove izgubljene zakupnine.
Drustvo je paralelno postavilo protutuzbeni zahtjev radi isplate ulozenog u gradnju stadiona.
Nakon prethodno odrzanog postupka pred prvostupanjskim i drugostupanjskim sudom, Opcinski
sud je u ponovljenom postupku dana 15. srpnja 2016. godine donio prvostupanjsku presudu protiv
Drustva kojom je nalozeno Drustvu isplatiti iznos od 9.292.725 HRK u visini iznosa zakupnine,
zajedno sa zateznim kamatama na pojedine mjeseCne iznose, kao i iznos od 1.339.494 HRK na
ime troSkova parni¢nog postupka.

Drustvo je podnijelo Zalbu te je Zupanijski sud u Splitu 10. svibnja 2017. godine ukinuo
prvostupanjsku presudu i vratio predmet na ponovni postupak i odlucivanje prvostupanjskom sudu.
Postupak je prekinut na roCistu 20. veljace 2018. godine do okoncanja postupka utvrdenja
vlasnistva temeljem tuzbe DruStva po novoj pravnoj osnovi, Zakonu o udruZzenom radu.

Opcinski sud je razdvojio postupak pokrenut temeljem spomenute protutuzbe Drustva, koji se sada
vodi pod drugim poslovnim brojem. U predmetu je odrzano pripremno rociste i roCisSte za glavnu

raspravu 21. ozujka 2019. godine na kojem je sud zakljuCio raspravu te se oCekuje odluka suda.

2. Dana 14. rujna 2018. drustvo Tehnika d.d. je podnijela tuzbu protiv drustva Hoteli Brela d.d. radi isplate
u ukupnom iznosu od 21.175.716 kn sa zateznom kamatom teku¢om od 10. srpnja 2018. godine prema
ugovoru o gradenju od 19. prosinca 2016. skloplienom radi rekonstrukcije Hotela Berulia.

Tijekom prosinca 2019. godine stranke su zakljucile sudsku nagodbu kojom su rijeSena sva
medusobna sporna pitanja vezana uz predmetni ugovor o gradenju i kojom je utvrdeno da niti jedna

strana prema drugoj nece imati bilo kakvih drugih daljnjih nov&anih ili nenov€anih potrazivanja.

Ne ocekuje se da ce ishod bilo kojeg od prethodno navedenih postupaka imati znac¢ajan utjecaj na financijski

polozaj ili rezultat Grupe.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 29 — POTENCIJALNE OBVEZE (nastavak)

Suduznistva, jamstva i garancije

Potencijalne obveze Cine jamstva i suduznistva po primljenim jamstvima u kojima su originalni duznici povezane

¢lanice Grupe i drustvo u zajedni¢kom pothvatu. Jamstva se najveéim dijelom odnose na sredstva koriStena u

svrhu financiranja rekonstrukcije i nadogradnje hotela te manjim dijelom za obrtna sredstva.

Ukupan nominalan iznos izdanih jamstava i garancija Grupe na dan 31.12.2019. godine iznosi 62.142 tisu¢a

kuna.

Pregled suduZnistva, jamstava i garancija:

Odobreni

\ Svrha
iznos

Korisnik kredita

Lucidus d.d. (i) 3.291  Obrtna sredstva

Rekonstrukcija i

Suncane Toplice 46.000 nadogradnja

d.o.. kompleksa u Bizovcu

Jako vino d.o.o. 9.350 Program L
restrukturiranje

Jako vino d.o.o. 493  Obrtna sredstva

Jako vino d.o.o. 986 Obrtna sredstva

Sunéana murvica 3483  Vinograd

d.o.o.

Sunc¢ana murvica 3528  Vinograd

d.o.o.

Jako Andabak 15000 -reuzimanje duga
Suncane Toplice

WOT Hotels .

. Rekonstrukcija hotela
Adriatic Asset 33.605 TUI BLUE Jadran
Company d.o.o.

WOT Hotels .

. Rekonstrukcija hotela

édnahc Asset 33.605 TUI BLUE Jadran
ompany d.o.o.
WOT Hotels .

L Rekonstrukcija hotela
Adriatic Asset 22.215 TUI BLUE Jadran
Company d.o.o.

Ukupno 171.556

Dospijece

01.01.2020.

30.06.2033.

01.11.2022.

01.10.2019.
01.02.2019.

01.01.2027.
31.12.2023.

30.09.2024.

31.08.2026.

31.08.2026.

31.10.2022.

Iznos Iznos
neotplacene neotplacene
glavnice na glavnice na
31.12.2019 31.12.2018

(u tisu¢ama kuna)

383 927
45.133 45.087
3.506 4.675

- 493

- 247

2.525 2.874
1.664 2.049
8.931 10.773

- 20.452

- 29.452

- 17.992
62.142 144.021

(i) Kredit dan drustvu Lucidus d.d. je u cijelosti ofplacen u sijecnju 2020. godine za navedeni iznos neotplacene

glavnice na 31. prosinac 2019. godine.

BILJESKA 30 — PREUZETE OBVEZE

Obveze za kapitalna ulaganja

Na datum bilance nije bilo ugovorenih, a nerealiziranih obveza za kapitalna ulaganja.

Godisniji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
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BILJESKA 31 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Strane se smatraju povezanim ako jedna strana ima kontrolu nad drugom stranom ili ako ima znacajan utjeca;j
u donosenju financijskih i poslovnih odluka. Isto tako, povezanim stranama smatraju se pridruzeni subjekti i
zajednicki pothvati.

Tijekom redovnog poslovanja Grupa je uSla u nekoliko transakcija s povezanim stranama. Transakcije su
obavljene po uobi€ajenim trgovackim uvjetima i po trziSnim stopama.

Krajem godine, transakcije s povezanim stranama su kako slijedi:

BiljeSka 31.12.2019. 31.12.2018.
POTRAZIVANJA (u tisuéama kuna)
Potrazivanja od kupaca 18
WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. 1.280 1.309
Lucidus d.d. 590 590
Jako Vino d.o.o. 143 94
Zlatni rat d.d. 50 15
Drvo trgovina d.o.o. 43 -
Suncana Murvica d.o.o0. 41 33
Suncane toplice d.o.o. 21 440
Stubaki d.d. 17 17
WOT Hotels Adriatic Management d.o.o. 15 0
Izvor osiguranje d.d. 2 32
LjeciliSte Bizovacke Toplice d.o.o. 2 -
Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o. - 1.030
Imperator Dioklecian d.o.o. - 7
8KZ Sunce u likvidaciji - 1
2.204 3.568
Potrazivanja za kamate 16, 19
Lucidus d.d. 7.809 4.303
WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. 1.031 1.031
Jako Andabak 1 1
8.841 5.335
Dani predujmovi 17,18
Nest plus d.o.o. 104 272
Jako Vino d.o.o. - 160
104 432
Potrazivanja za dane kredite 20
Lucidus d.d. 76.141 76.141
76.141 76.141
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 31 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Ostala potrazivanja

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.
Stubaki d.d.

Suncane toplice d.o.o.

Izvor osiguranje d.d.

Obveze prema dobavlja¢ima

Praona d.o.o.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.

Izvor osiguranje d.d.

Jako Vino d.o.o.

Suncane Livade d.o.o.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.
Nest plus d.o.o.

Lucidus d.d.

Suncane toplice d.o.o.

Obveze za kamate

Izvor osiguranje d.d.

Ostale obveze
Jako Vino d.o.o.

Izvor osiguranje d.d.

Biljeska 31.12.2019. 31.12.2018.
(u tisu¢ama kuna)
19
372 -
65 65
- 2.163
- 123
437 2.351
26
1.829 1.276
162 143
129 609
124 241
95 45
46 32
5 322
1 1
- 247
2.391 2.916
26
27
55 77
- 367
55 444

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 31 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

PRIHODI

Prihodi od prodaje

Jako Vino d.o.o.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.

Drvo Trgovina d.o.o.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Hotel Alan d.d.
Izvor osiguranje d.d.

Suncéane Sume d.o.o.

Prihodi od kamata
Lucidus d.d.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Hotel Alan d.d.

Ostali prihodi

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Izvor osiguranje d.d.

Suncane Toplice d.o.o.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.
Zlatni Rat d.d.

Praona d.o.o.

Jako Vino d.o.o.

Lucidus d.d.

Suncana Murvica d.o.o0.

Imperator Dioklecian d.o.o.

Naknada za upravljanje
Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.
Hotel Alan d.d.

Biljeska 2019 2018
(u tisu¢ama kuna)
4
446 28
274 21
63 -
45 368
- 83
- 24
- 1
828 525
9
3.452 3.366
- 1.770
- 444
3.452 5.580
5
772 466
240 296
77 -
37
33
29 17
26 253
9 108
7 2
2 -
1.232 1.156
5
310 298
- 1.226
310 1.524
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 31 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

RASHODI
Troskovi prodane robe
Jako Vino d.o.o.

Suncane livade d.o.o.

Ostali troskovi
Nest plus d.o.o.
Jako Vino d.o.o.
Suncane toplice d.o.o.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Praona d.o.o.
Izvor osiguranje d.d.
Hotel Alan d.d.

Troskovi osiguranja

Izvor osiguranje d.d.

Troskovi pranja rublja

Praona d.o.o.

Troskovi najma
Nest plus d.o.o.
Lucidus d.d.

BiljeSka 2019 2018

(u tisu¢ama kuna)

6
2.845 1.400
1.573 751
4.418 2.151
8
1.001 742
963 441
905 -
710 561
242 -
8 3
- 24
- 21
3.829 1.792
8
3.214 2.811
3.214 2.811
6
5.242 6.291
5.242 6.291
6
1.784 1.731
5 5
1.789 1.736
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BILJESKA 31 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Kljuéni menadzment, Uprava i Nadzorni Odbor

2019 2018

(u tisu¢éama kuna)

Neto place 4.441 4.893
Doprinosi 2.362 3.323
Porez i prirez 913 1.116
Bonusi 20 10
Ostale naknade - 32
Kljuéni menadzment /i/ 7.736 9.374
Uprava 2.810 2.800
Nadzorni Odbor /ii/ 3.023 2.920
Ukupno 13.569 15.094

/il Kljuéni menadzment uklju€uje izvrsne direktore hotelskih drustava, direktore hotela i hotelskih jedinica i
direktore mati¢nog drustva.

/il Primanja nadzornog odbora odnose se na naknade za rad ¢lanovima nadzornih odbora ovisnih drustava,
kao i primanja koje pojedini ¢lanovi nadzornog odbora drustva Sunce koncerna primaju po osnovi
sklopljenih ugovora o radu.

Ivan Augustin, ¢lan nadzornog odbora Sunce koncerna d.d. koji je opozvan s datumom 30.6.2019. od

strane Erste d.0.0. — drustva za upravljanje obveznim i dobrovoljnim mirovinskim fondovima, sukladno
Zakonu o obveznim mirovinskim fondovima nije primao naknadu za svoj rad.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 32 — NACELO TRAJNOSTI POSLOVANJA

Konsolidirana financijska izvjeS¢a su pripremljena na temelju pretpostavke neograni¢enosti trajanja
poslovanja. Na dan 31. prosinca 2019. godine Grupa iskazuje kratkotrajnu imovinu nizu od kratkorocnih

obveza za 93.001 tisu¢a kuna (2018.: kratkotrajna imovina viSa od kratkoro¢nih obveza za 3.227 tisu¢a kuna).

Zbog pandemije COVID-19, tekuée i oekivane razine poslovnih rezultata i nov€anih tokova iz poslovanja
nece biti dovoljne za podmirenje kratkoro€nih obveza, sposobnost Grupe da nastavi vremenski neograni¢eno
poslovati moze ovisiti o potpori Vlade Republike Hrvatske kroz mjere pomoc¢i gospodarstvu te financijskoj

potpori banaka kako je objasnjeno u biljeSci 33 Dogadaji nakon datuma izvjeStavanja.

Uprava potvrduje neizvjesnost vezanu uz sposobnost Grupe da otplati bankovne kredite i podmiri obveze u
trenutku njihova dospijeca. Medutim, poduzimajuci sve navedene mjere kako je navedeno u biljeSci 33
Dogadaji nakon datuma izvje$tavanja, te prilagodbom poslovanja buduc¢em razvoju situacije i planiranjem
dodatnih mjera, Uprava smatra da ¢e uspjeti oCuvati likvidnost Grupe u narednom razdoblju. Uprava vjeruje
da je priprema financijskih izvjeStaja na pretpostavki vremenske neograniCenosti poslovanja i dalje

primjerena.

BILJESKA 33 — DOGADAJI NAKON DATUMA IZVJESTAVANJA

COVID-19

Najznacajniji dogadaj nakon datuma bilance je pojava COVID-19 i njegovo Sirenje na svim trzistima. Domaci
turistiCki sektor je pod direktnim utjecajem poremecaja izazvanih COVID-19 krizom, medutim radi same
karakteristike sezonalnosti turistiCke sezone, signifikantnost utjecaja krize najviSe ¢e se odraziti u srpnju i
kolovozu tekuce godine. Sukladno trenutnom stanju prodaje oCekuje se kumulativha realizacija prihoda

srpnja i kolovoza od 50% lanjske godine.

Grupa je sukladno novonastalim okolnostima te mjerama i preporukama Vlade i stoZera, odgodila planirano
otvaranje hotelskih objekata u travnju. Grupa je tijekom lipnja 2020. godine otvorila dio svojih kapaciteta na
nacin da je u svakoj destinaciji na kojoj Grupa posluje otvoren po jedan objekt. Sukladno povecanju potraznje
za hotelskim smjestajem, tijekom mjeseca srpnja dodatno su otvorena 4 hotela, Neptun (TuCepi), Bonaca
(Bol), Soline (Brela) i Alan (Starigrad).

Grupa aktivno prati sve informacije vezane uz korona virus pogotovo na emitivnim trzistima i poduzima sve
mjere zastite preporucene od strane Ministarstva Zdravstva i Zavoda za javno zdravstvo. Grupa je poduzela
cijeli niz radnji i mjera kao odgovor na poremecaj izazvan COVID-19 krizom kako bi se prilagodilo
novonastalim okolnostima. Poduzete mjere i radnje odnose se na samostalne mjere Drustva, ali i one koje
su omogucene zakonskim promjenama kao pomo¢ turistiCkom sektoru koje je Vlada Republike Hrvatske

usvojila. Sve mjere i radnje mogu se sazeti na sljedeci nacin:
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 33 — DOGADAJI NAKON DATUMA IZVJESTAVANJA (nastavak)

e SIGURNOST ZAPOSLENIKA — Grupa je jo$ u ranoj fazi pocetka epidemije u Republici Hrvatskoj

povecala sigurnost i dezinfekciju radnih mjesta zaposlenika, medutim ve¢ sredinom ozujka 2020.

godine organiziran je rad od kuée za sve zaposlenike. Rad od kuée u ovim okolnostima povec¢ava

sigurnost nasih djelatnika i njihovih obitelji. Ovisno o razvoju epidemioloske situacije u Republici

Hrvatskoj i postepenom otvaranju razli¢itih djelatnosti i slobode kretanja, Grupa ¢e u narednom

periodu donijeti pravovremenu odluku o obustavi rada svih djelatnika od kuce.

e STABILIZACIJA NOVCANOG TIJEKA — nakon $to je povecana sigurnost zaposlenika i njihovih

obitelji, pristupilo se identificiranju glavnih mjera i radniji koje je potrebno poduzeti kako bi se oCuvala

likvidnost drustva i stabilizirao nov€ani tijek koji je bilo potrebno prilagoditi novonastalim okolnostima.

Sljedec¢e radnje i mjere su poduzete s primarnim fokusom na pla¢e s obzirom da one ¢ine 75%

ukupnog fiksnog troska jednogodiSnjeg hladnog pogona:

(¢]

Sukladno mjerama za oCuvanje radnih mjesta u djelatnostima pogodenima Koronavirusom
(COVID-19) zatrazene su i odobrene potpore za osiguravanje minimalne pla¢e od 4.000
HRK za 679 djelatnika drustva Sunce hoteli d.d. kao i 21 djelatnika ovisnog drustva
Aerodrom Brac€ d.o.0., $to daje ukupan broj od 700 djelatnika. Sklopljen je Ugovor o dodjeli
Potpore za ocCuvanje radnih mjesta u djelatnostima pogodenima Koronavirusom sa
Hrvatskim zavodom za zapoSljavanje €ime je prihvacen Zahtjev za dodjelu Potpore za
drustvo Sunce hoteli d.d. i ovisno drustvo Aerodrom Brac d.o.o. za isplatu pla¢a za ukupno
700 radnika u vremenskom razdoblju od 01.03.2020. do 31.05.2020. u ukupnom iznosu od
7,4 miljuna kuna. Osim same izravne potpore u obliku pla¢anja dijela neto place
zaposlenika, poticajne mjere predvidaju i otpis poreza i doprinosa na i iz pla¢a za period
travnja i svibnja 2020. godine u onom postotku u kojem je poduzetniku smanjen prihod u
travnju i svibnju 2020. godine. Sukladno odluci Hrvatskog zavoda za zaposljavanje (HZZ)
od dana 29. svibnja 2020. godine, poticajne mjere za o€uvanje radnih mjesta produzene su
na mjesec lipanj, sa temeljnim uvjetom za dobivanje potpora o padu prihoda za mjesec
svibanj 2020. godine, u odnosu na svibanj 2019. godine od minimalno 50%. Buduéi da
objekti Grupe nisu ostvarivali prihod u svibnju 2020. godine Grupa zadovoljava uvjete za
dobivanje poticajnih mjera za mjesec lipanj 2020. godine. Na sjednici Upravnog vije¢a
Hrvatskog zavoda za zapoSljavanje (HZZ) od dana 9. srpnja 2020. godine donesena je
Odluka o nastavku primjene potpora za o€uvanje radnih mjesta u turizmu i subvencija za
place u iznosu od 4.000 kn za srpanj i kolovoz 2020. Uvjet za ostvarivanje potpore za srpan;j
2020. godine je pad prihoda visi od 60% za lipanj 2020. Grupa je u mjesecu lipnju realizirala
pad prihoda vi8i od 60% te Grupa zadovoljava uvjete za dobivanje poticajnih mjera za
mjesec srpanj 2020. godine. Ostvarivanje prava na potporu za kolovoz utvrdivati ¢e se po

predaji PDV obrasca za srpanj do 20. kolovoza 2020. godine.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 33 — DOGADAJI NAKON DATUMA IZVJESTAVANJA (nastavak)

o S obzirom da je ostvarena mjera za potporu za oCuvanje radnih mjesta koju isplaéuje
Hrvatski zavod za zaposljavanje, a sve sukladno mjeri Oslobodenje od obveze doprinosa
za isplacene neto place, Grupa je oslobodena i obveze pla¢anja poreza na dohodak i

doprinosa na i iz place za iznos ukupno isplacene neto place.

o Istovremeno su smanjene bruto place za 40% svim djelatnicima, uklju€ujuéi i Upravu,
najmanje za razdoblje od 1. travnja do 30. lipnja 2020. godine. Za vrijeme trajanja Potpora
za oCuvanje radnih mjesta, kao i u narednom periodu u kojem hoteli ne rade, osigurat ¢e
se place u iznosu od 60% bruto place, ali ne manje od iznosa potpore. Povrh toga, svakom

radniku biti ¢e isplaéena naknada u iznosu od 600 kn neto mjesecno.

o Zaustavljeni su svi ostali nepotrebni troSkovi koji se odnosi na tekuce investicije u
odrzavanje kao i operativne troSkove koji nisu neophodni. Grupa nije imala kapitalnih
investicija za sezonu 2020, medutim obustavljeni su sva ulaganja u pripremu buduéih
investicija dok se ne napravi revidirani plan kapitalnih ulaganja ovisno o razvoju situacije sa

krizom izazvanom COVID-19.

Medutim, rezultati za 2020. godinu izrazito su neizvjesni za predvidanje, a dodatna likvidnost ovisi dalje o
pregovorima s zajmodavcima, o ijem ¢e ishodu ovisiti sposobnost Grupe za ispunjavanje svojih financijskih
obveza u budué¢em razdoblju. Sukladno navedenome, postoji materijalna neizvjesnost koja bi mogla dovesti
do znacajne sumnje u sposobnost Grupe da nastavi poslovanje po nacelu vremenske neograni¢enosti
poslovanja i zbog toga Grupa mozda nece biti u stanju realizirati svoju imovinu i ispunjavati svoje obveze u

uobi¢ajenom tijeku poslovanja.

Porezni poticaji
Dana 29. lipnja 2020. godine, na temelju Potvrde Ministarstva Gospodarstva, poduzetnistva i obrta sukladno

Zakonu o poticanju ulaganja (NN 102/15, 25/18, 114/18, 32/20), Grupa je dobila status korisnika poreznih
poticaja (KLASA: 404-01/16-01/43). Projekt ulaganja odnosi se na rekonstrukciju i renovaciju hotela Berulia
(5%), Soline (4*), i Alga (4*) na lokacijama Brela i TuCepi.

Tijekom 2017.,2018.2019. godine Grupa je u navedene hotele ulozila ukupno 130 milijuna kuna prihvatljivih
troSkova za poticaje, na temelju ¢ega je dobiven maksimalni intenzitet potpore u iznosu od 32,3 milijuna
kuna. Porezna olakSica se moze poceti koristiti od 2020. godine (pla¢anje poreza na dobit za 2019. godinu)
te ¢e Grupa poceti koristiti porezne olakSice od 2021. godine (pla¢anje poreza na dobit za 2020. godinu).

Grupa ima pravo koristiti porezne olakSice do kraja 2027. godine.
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BILJESKA 33 — DOGADAJI NAKON DATUMA IZVJESTAVANJA (nastavak)

Pripajanje drustava

Glavna skupstina je dana 28. lipnja 2019. godine donijela odluku o povecanju temeljnog kapitala drustva
Sunce Koncern d.d. i izdavanju novih dionica radi provedbe pripajanja ovisnih drustava Hotel Alan d.d., Hoteli
Tucepi d.d., Hoteli Zlatni rat d.d. i Hoteli Brela d.d. (,Pripojena drustva®“) drustvu Sunce koncern d.d. Temeljni
kapital poveéava se kao posljedica i radi provodenja pripajanja izmedu lzdavatelja kao Drustva preuzimatelja
i njegovih ovisnih drustava kao pripojenih druStava izdavanjem 560.735 novih redovnih dionica nominalnog
iznosa od 100 kuna svaka, ¢ime se temeljni kapital povecava s iznosa od 539.385.000 kuna za iznos od
56.073.500 kuna na iznos od 595.458.500 kuna.

Dana 31. prosinca 2019. godine u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu upisano je pripajanje
pripojenih drustava i povecanje temeljnog kapitala DruStva izdavanjem novih redovnih dionica. U Sudski
registar je istovremeno upisana i izmjena tvrtke Drustva iz SUNCE KONCERN d.d. za turizam i ugostiteljstvo
i turistiCka agencija u SUNCE HOTELI dioni¢ko drustvo za turizam i ugostiteljstvo, odnosno SUNCE HOTELI

d.d. kao skraéeni naziv drustva.

Odnosi sa kreditorima i osiguravanje likvidnosti drustva

Grupa je od pocetka COVID-19 krize u komunikaciji sa sindikatom banaka (Europska banka za obnovu i
razvoj (EBRD), Erste&Steiermarkische Bank d.d., Privredna banka Zagreb d.d. i Zagrebacka banka d.d.)
vezano uz okvir mjera Vlade Republike Hrvatske koje se odnose na ,odgodu kredita“ i mjeru ,kredit za
ocuvanje financijske stabilnosti‘, te je sukladno navedenim mjerama podnesen i formalni zahtjev putem

FINA-e kao i direktan zahtjev prema sindikatu banaka. Komunikacija se moze sazeti na sljedece radnje:

e Do datuma objave revidiranog izvjestaja Grupa je potpisala aneks Ugovora o kreditu kojim je
odobren moratorij od 12 mjeseci na cijelu glavnicu koja dospijeva u 2020. godini (rate 30. travanj
2020. i 31. listopad 2020. godine), uklju€ujuéi i kamate. Kredit ¢e se nastaviti redovno otplacivati od
30. travnja 2021. godine, kada dospijevaju i kamate za period 1. studeni 2019 do 30. travanj 2021.
godine. Neotplacene rate u 2020. godini pomicu se na kraj otplatnog perioda 30. travnja 2028.

godine, kada dospijevaju jednokratno.

e Osim navedene odgode placanja rata kredita do 30. travnja 2021. godine, Grupa je isto tako
poduzela mjere i usmjerila komunikaciju prema potencijalnim kreditorima drustva radi osiguravanja
dodatne likvidnosti drustva koja ¢e biti potrebna nakon 31. listopada 2020. godine. Do dana objave
revidiranog izvjeS¢a Grupa se nalazi u zavrSnoj fazi pregovora oko realizacije kredita za oCuvanje
financijske stabilnosti Grupe u okvirnom iznosu od 10,8 milijuna €, sa dospije¢ima od 2022. do 2025.
godine. Uprava Grupe o¢ekuje realizaciju kreditnoga plasmana krajem rujna 2020, godine, kako bi
Grupa imala spremna financijska sredstva za uredno podmirivanje financijskih obveza do iduce

turisticke sezone.
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BILJESKA 34 — SASTAVLJANJE | ODOBRAVANJE KONSOLIDIRANIH FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Konsolidirane financijske izvjeStaje iznijete na prethodnim stranicama sastavila je i odobrila njihovo
izdavanje Uprava dana 30. srpnja 2020. godine.

Potpisali u ime Uprave:

Predsjednik uprave Clapiprave

/Tonéi Bo Kflisti

W
Clan uprave

lvan Potkrajcic

o
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