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Uvod u poslovne rezultate

Dru5tvo Stanovi Jadran d.d. biljeZe izvanredne rezultate u zadnjem kvartalu 2019. godine. Glavni
razlog, koji je navedem i u prija5njem izvje5taju, je realizacija kupoprodajnih ugovora za stanove

u stambeno - poslovnom kompleksu ,,Pe5karija" koji biljeZe rekordne cijene po metru aetvornom
za neketninu u Sibeniku.

Uprava Dru5tvaje realizirala kupoprodajne ugovore za ukupno tri stana u 20 19. godini, dok planira
realizirati prodajujo5 dva stana u 2020. godini.

Tri realizirana kupoprodajna ugovora za stanove oznadene kao Sl, 55 i 56 ukupno iznose

1.725.800,00 EUR s PDV za ukupno 313,20 detvornih metara unutarnje obradunske povr5ine stana.

Od rujna 2019. godine nastavljenoje i gradiliSte u Sibeniku, u naravi hotel Armerun, kojeg Uprava
DruStva planira otvoriti do ljetne sezone.

Druitvo je prodalo wrtki Nova Nekretnine d.o.o. jednu desticu kako bi lak5e ishodilo dozvolu za

gra<lenjejer zbog navoda Urbanistidkog plana Grada Dubrovnika nije bilo moguie ishoditi dozvolu

na istoj bez destica koje su prethodno bile u vlasniStvu Nova Nekretnine d.o.o.

U isto vrijeme, na trziStu se nalaze trenutno ne prodani stanovi u Sibeniku, kao i nekretnine u

Zagrebu i Dubrovniku za koje Uprava Dru3tva dobiva konstantne upite.

S po5tovanjem,

STANOVI JADRAN d.d.
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I. KOMENTARPOSLOVANJA ZA PERIOD OD OI.O1.2OI9. DO
3r.12.2019. GODTNE

Stanovi Jadran d.d. (Dru5tvo) je realiziralo kupoprodaju ti stana u stambeno - poslovnom
kompleksu ,,PeSkarija" Sto.je najznaiajnije utjecalo na povedanje poslovnih prihoda te ostvarenje

dobiti u treiem kv artalu 2019. godine. Dodatno, na poveianje ukupnih poslovnih prihodaje udecao

i prihod od dnevnog najma poslovnog apartmana i zakupa ostalih poslovnih prostora u ,.Centar
Ploka" u Splitu. U isto vrijeme, materijalni tro5kovi su porasli zbog troikovu prodane robe, dok su

tro5kovi zaposlenih viSi nego za isto razdoblje pro5le godine zbog poveianja broja radnika radi
ubrzavanja zavrietka radova. te pripreme za sljede6i projekt. DruStvo ima joS uvijek obaveze za

primljene predujmove koje se odnose na sklopljene predugovore o kupoprodaji dija se realizacija
odekuie uskoro.
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Trolkovi zaposlenih

975.151HRK

Obaveze
20.934.500 HRK

Stanovi Jadran d.d. (Grupa) je u 2019. godini ostvarilo bolje rezultate nego prethodne godine za

isti vremenski period. Uz realizaciju kupoprodajnih vgovora za tri stana u stambeno - poslovnom

kompleksu ,,Peikarija"" prihodi su rasli i zbog povedanja prihoda u dru5tvu ,,Winter d.o.o." koja

upravlja Hotel Blanca Resort & Spa uz rast broja dolazaka i no6enja te vi5e realizirane cijene.

Materijalni trolkovi su rasli zbog preuredenja soba i za.jednidkih prostorija Hotel Blanca Resort &
Spa, kao i zbog troikova prodane rohe. Tro5kovi zaposlenih su porasli i zbog nedostatka radne

snage u druitvu,,Winter d.o.o." i zbog pove6ania bro.ja zaposlenih u Dru5tvu Stanovi Jadran d.d.

Grupa ima znaiajnu dobit razdoblja, a kao glavni razlozi su dobit od prodaje stanova i dobit druStva

Prihodi
12.778.469 HRK

Dobit razdoblja
2.662.347 HRK
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Materijalni tro5kovi
8. | 15.332 HRK

Aktiva
87.897.554 HRK



Prihodi
21.052.732 HRK

Dobit razdoblja
3.300.0s2 HRK

,,Winter d.o.o." Nakon perioda ovog izvje3taja, DruStvo Stanovi Jadran d.d..ie prodalo svoj udio u
druStvu ,,Winter d.o.o." za cca I I .500.000,00 HRK vi5e nego.ie ista vrijednost u knj igama Dru5tva.
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II. ZNACAJNI POSLO'fNI DOGADAJI KOJI SU SE DOGODILI U
IZVJESTAJNOM RAZDOBLJU

Stanovi Jadran d.d. kao investitor stambeno-poslovnog objekta u Sibeniku ishodovaloje uporabne

dozvole te provelo etaZiranje. Realizirani su kupoprodajni ugovori s tri kupca, te se odekuje

realizacija joS jednog ugovora.

DruStvo je po prestanu zabrane o izvrSavaniu gradevinskih radova nastavilo s investicijom u Hotel

,,Armerun" te su do dana pisanja izvjeStaja uratleni svi armirano betonski radovi i dio instalacijskih
radova. Uprava Dru5tva odekuje otvaranje hotela prije ljetne sezone 2020. godine.

Nekretnine koje su u stopostotnom ili vedinskom vlasniStvu Dru5tva stavljene su na proda.ju te je

Uprava DruStva odrZala nekoliko sastanaka s potencijalninr kupcima za iste.

Dru3tvo ,,Mediteran gradnja d.o.o." je odvojeno te prodano tre6oj osobi, dok.je druStvo ,,Nova
Nekretnine d.o.o." kao dru5tvo preuzimateli preuzelo dio imovine, obaveza ipravnih odnosa.
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Materijalni tro5kovi
I 1.925.404 HRK

Aktiva
97.620.353 HRK

TroSkovi zaposlenih
3.053.286 HRK

Obaveze
23.108.786 HRK



,,Nova Nekretnine d.o.o.".ie kupilo jednu desticu zemljiSta od Dru3tva radi lakSeg ishodenja
gradevinske dozvole te same realizacije investicije.

Nakon izvjeStajnog razdoblja. DruStvoje prodalo 89% udjela u tvrtki ,.Winter d.o.o." za 8.455.000

BAM.

III. OdEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

Budu6e potencijalne obveze DruStva i njegovih Ovisnih DruStava odnose se uglavnom na ulaganja

u vei zapodete projekte u izgradnji.

Tvrka.,Nova Nekretnine d.o.o." je ishodovalo potvrde javnopravnih tijela za projekt "Creme de la

Perfection" u Donjoj Moko5ici, te je predan zahtiev za izdavanje gradevinske dozvole.

Ovisno dru3tvo VILE ORASAC d.o.o, nije pripojeno ovom Drustvu ni u 2019. godini zbog

iskazanog interesa za kupnju udjela ili partnerstva. Trenutno se vode pregovori s potencijalnim

kupcima te je zapodet proces izmjene i dopune potvrde glavnog projekta odnosno ishodovanja

gradevinske dozvole.

U ovisnom druStvu Winter d.o.o. dogodio se rast prihoda i iznosi 8.297.363,00 HRK. Najveii
razlog rasta prihodaje poboljiana ponuda smjeSta.ja i hrane, poveianie broja dolazaka i no6enja te

pove6anje realizirane cijene. Ukupni tro5kovi su rasli najveiim dijelom zbog troSkova tekuieg
odrZavanja kada je hotel preureden podetkom 201 9. godine.

Uprava Druitva traZi lokacije na kojima bi nastavila s prezentiranom strategijom u Prospektu uz

aktivno pronalaZenje rjeSenja za trenutno neoperativnu imovinu.

IV. AKTI'fNOSTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Unapretlenje poslovanja u domeni trZi5ta nekretnina zahtjeva redovito praienje trZi5ta. koje se

uglavnom provodi vlastitim istraZivanjem i kroz razgovor sa agentima koji se svakodnevno susre6u

s ponudom i potraZnjom za neketninama.



V. INFORMACIJE O OTKUPU VLASTITIH DIONICA

Stanovi Jadran d.d. nemaju u svom vlasni5tvu vlastitih dionica, a postojeda struktura vlasniStva je
podloZna de56im promjenama kotacijom na SIuZbenom trZiStu dionica.

VI. PODRUZNICE DRUSTVA

Drustvo nema otvorenih podruZnica- Navedeno se odnosi i na ovisna Dru5tva koja dine Grupu.

VII. FINANCIJSKI INSTRUMENTI KOJE DRUSTVO KOzuSTI

Od financijskih instrumenata ko.je ovo Dru5tvo ima u svom portfelju mogu se izdvojiti sljedeii:

- poslovni udjeli u ovisnim dru5tvima,

- dionice druStava koje su uvrStene na Uredeno trZi5te u Republici Hrvatskoj, od kojih
trenutno ima dionice Varteks d.d. i dionice Proprius d.d. zaworeni AIF sjavnom ponudom

za daganje u nekretnine, oznake FMPS u postotku od l0,57Yo temeljnog kapitala FMPS

diji dionidar Jadran Kapital d.d., ujedno i najve6i pojedinadni dionidar ovog DruStva.

Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u neketnine je skup5tinskom

odlukom 29.04.2019. godine u likvidaciji kada su imenovani likvidatori.

Obzirom na navedeno, od znadaja za procjenu financijskog poloZaja i uspjeSnosti poslovanja ovog

Dru5tva kao lzdavatelja i Matice u odnosu na svoja ovisna dru5tva, moZe se zakljuditi da upravo

poslovni udjeli koje ovo Dru5tvo drZi u njegovim ovisnim dru5tvima dine znadajan dio osnove za

procjenu financijskog poloZaja i uspje5nosti poslovanja ovog DruStva kao lzdavatelja.

VIII. CILJEVI I POLITIKE DRUSTVA VEZANE ZA UPRAVLJANJE
FINANCIJSKIM RIZICIMA TE POLITIKA ZASTITE
PROGNOZIRANIH TRANSAKCIJA

Dru5tvo je izloZeno osnovnim rizicima poslovanja od kojih su financijski rizici navedeni zajedno

s ostalim rizicima poslovanja ovog DruStva u poglavlju IX. ovog Izvjestaja.

U provo<lenju sustava unutarnjih kontrola i upravljanja rizicima sudjeluju svi zaposlenici DruStva

ukljuduj u6i Upravu i Nadzorni odbor.



Dru3tvo upravlja rizicima, posebno financijskim, praienjem i usklatlivanjem sa znadajnim
propisima i putem unutarnje kontrole koja se vr5i pra6enjem poslovanja u svim organizacijskim
jedinicama koz aktivnosti dru5tva te posebno kontrole pomodnih usluga.

IX. IZLOZENO ST DRUSTVA RIZICIMA

Uprava DruStva smatra kako se rizici nisu bitno promijenili od kraja 201 8. godine do kaja
izvje5tajnog radoblia, ali isto tako vjeruje kako bi se u 2020. godini mogli dogoditi negativni
trendovi u turizmu i na trZiStu nekretnina.

TrZiSni rizik u nekr€tninama

TrZiSte nekretnina u Republici Hrvatskoj biljeZioporavak u smislu rasta broja izdanih gratlevinskih

dozvola i ketanja cijena stambenih ikomercijalnih neketnina, posebno u priobalnim regijama.
gradovima i mjestima koja generiraju turistidku potroinju. Od datuma ulaska Republike Hrvatske

u Europsku Uniju zamjetan je rast potraZnje za stambenim i komercijalnim nekretninama te

razvojem nekretninskih projekata. Inozemni drZavljani posljedniih godina tra2e ekskluzivne

nekretnine uz obalu poput onih koje Dru5tvo ima namjeru ponuditi trZiStu za prodaju odnosno

kratkorodni i dugorodni najam. Na trZiStu vlada nestaiica nekretnina vi5eg i visokog cjenovnog

ranga iopremljenosti, dime se opravdava fokus i namjera DruStva da se u svojoj djelatnosti

usredotoii upravo na taj trZiSni segment poslovanja.

Trii5ni rizik u turizmu

Turizam kao vrlo specifidna gospodarska grana povezu.le viSe drugih gospodarskih grana

generiranjem turistidke potro5nje, nosi trenutno srednju-viSu ocjenu rizidnosti, a imajuii u vidu
dosegnutu razinu, ali i odekivanu dinamiku kretanja turistidke potroSnje u sljedeiih nekoliko
godina. Dru5tvo smatra kako je trenutno najvaZniji rizik vezan uz turizam odnosno generiranje

turistidke potro5nje predstavlja sezonalnost i realizacija noienja na konkurentnim trZiStima. Uz to.

opasnost turizmu prijeti i iz globalne krize u zdravstvu kao i slabija ekonomska mo6 u svijetu.

Rizik industrije u gratlevinarstvu

Pronalaskom odgovarajuieg, kadrovski i mehanizacijom opremljenog i ekipiranog partnera

Dru5tvo je umanjilo rizik zbog deficitamog broja gradevinskih tvrtki koje mogu istovremeno raditi

na vi3e lokacija vei ugovorenim radovima koje smatra partnerima za budude projekte. Dodatno,

Uprava vjeruje kako su cijene na vrhuncu zbog nedostatka radne snage te kako bi iste mogle pasti



u 2020. godini.

Kadrovski rizik

Izdavatelj sa povezanim dru5tvima ima 46 zaposlenika na dan sastavljanja ovog izvje5taja. Ovaj
rizik nije izraien jer ulaskom u Europsku Uniju u trZi3te rada su ukljudene i druge zemlje EU u
smislu pronalaska strudnih kvalifi ciranih radnika.

Rizik promjene deviznih teiajeva

Nastale tedajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjiZe u korist raduna dobitka i gubitka, ali
ne utjedu na sam tijek novca. DruStvo.je trenutno izloZeno valutnom riziku s osnove promjene

tedaja konvertibilne marke u odnosu na euro (BAM/EUR), te neizravno u odnosu na hrvatsku kunu
(HRK).

Rizik izloZenosti i nabave

DruStvo nastoji smanjiti rizik izloZenosti inabavejerje uvelo kontrolni mehanizam koji ima za cilj
stalno pra6enje cijena itroSkovnika materijala i planiranih odnosno izvedenih radova. Nastoje se

angaiirati gradevinske i projektantske tvrtke s minimalno 50 zaposlenih radi dodatne zastite jer
ve6e tvrtke smanjuju rizik izloZenosti i nabave.

Rizik financiranja

DruStvo ocjenjuje kako je u trenutno rizik financiranja nizak zbog povoljnih uvjeta na trZi5tu

kredita i novca te zbog niske razine izlolenosti kreditima.

Rizik likvidnosti

Dru5tvo nastoji staviti vlastitu imovinu u uporabu u Sto kra6em mogu6em roku, kako bi ostvarilo

stalni priljev novdani sredstava radi servisiranja kratkorodnih i izvanrednih obaveza. Sva

potraZivanja su osigurana odgovaraju6im instrumentima za5tite da bi se umanjio rizik ne naplate.

Nakon prodaje financijske imovine, Uprava planira smanjiti obaveze i nastaviti s investicijskrm

aktivnostima.

Kamatni rizik

Primljeni krediti od kreditnih institucija su uglavnom ugovoreni uz promjenjivu kamatnu stopu

zasnovanu na referentnoj kamatnoj stopi (EURIBOR). paje Dru5tvo u veioj mjeri izloLeno rizikrl
promjene kamatnih stopa. Drustvo trenutno ne koristi financijske instrumente zastite od



nepovounog ili neodekivanog kretanja kamatnih stopa. Zbog trendova u svijetu, Uprava smatra

kako je potrebno umanjiti ovaj rizik vra6anjem dijela obaveza.

Kreditni rizik

Dru5tvo ne keditira izvodade radova ni najmoprimce, a svi su poslovi i najmovi osigurani

dodatnim instrumentima osiguranja. DruStvo je i samo izloZeno kreditnom riziku, uredno
podmiruje kredite prema poslovnim bankama i planira prodajom nekretnina dodatno smanjiti svoju

izloZenost kreditima prema kreditnim institucijama. Zbog trendova u svijetu, Uprava smatra kako
je potebno umanjiti ovaj rizik vradanjem dijela obaveza.
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X.IZJAVA UPRAVE

Toni Jelidi6 Purko kao predsjednik Uprave i Maja Bradi6 kao dlan Uprave STANOVI JADRAN d.d.,

Split, Kralja Zvonimira l4llx, OIB 88680117715, kao ovla5tene i odgovorne osobe za sastavljanje

financijskih izvjeStaja Dru5tva za period 01.01.2019.-31.12.2019. godine i dalje do dana sastavljanja
i pisanja ovog Izvje5taja, daju sljededu

IZJ AVU

Prema naiim najboljim saznanjima komplet financijskih izvje5taja STANOVI JADRAN d.d., Split,
Kralja Zvonimira l4/lx, OIB 88680117715, za razdoblje od 0l.01.2019. - 31.12.2019. godine i
dalje do pisanja ovog lzvje5taja, sastavljenih u skladu sa Zakonom o radunovodstvu i
primjenjuju6im radunovodstvenim standardima financijskog izvjeitavanja te DirektivamaEZ, daje

cjelovit prikaz imovine i obvezq te rezultata poslovanja i financijskog poloZaja ovog Dru5tva kao

Matice i Grupe u cjelini.

Izvje5taj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja i rczultata poslovanja i poloZaja ovog DruStva

kao lzdavatelja i njegovih dru5tava ukljudenih u konsolidaciju, uz opis najznadajnijih rizika i
neizvjesnosti kojima su Izdavatelj i njegova dru5tva izloZeni kao cjelina.

-,tttt=
---t"'-Zt''

Toni Jelidi6 Purko

Predsjednik Uprave

STRIIOVIJRDBRII
d.d. SPLIT olo;" Bn -.-4;'

YMaja Bradi6

e lan Uprave

U Splitu, 25. veljade 2020. godine
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BILANCA
stanje na dan 31.12.2019

u Kunama
Obveznik: STANOVI JADRAN d.d.

POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 0 0

DUGOTMJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031 +036 002 72 768 557 81.080.810
l. NEMATERIJALNA llVlOVlNA (AOP 004 do 009 003 21 770 24.810

lzdaci za nzvoi 004 0 0
2. Koncesrle, patentr, licencije, robne i usluzne marke, sottver

i ostala prava 005 21.774 24.810

3. Goodwill 006 0 0

4. Preduimoviza nabavu nemateriialne amovine 007 0 0

5. Nemateriialna imovina u pripremi 008 0 0

6. Ostala nemateriialna imovina 009 0 0

ll. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 0'19) 010 42 411 279 49.862.281

1. Zemliiste 011 0 0

2. Gradevinski obiekti 0,12 0 0

3. Postrojenia i oprema 013 3.590.122
4. Alati, poqonski inventar itransportna imovrna 014 3.871 0

5. Bioloska imovina 015 0 0

6. Preduimovi za materiialnu imovinu 0r6 0 0

7. Materiialna imovana u pripremi 017 0 0

8. Ostala materiialna imovina 018 0 0

9. Ulagan e u nekretnine 019 42.385.142 46.272.159

lll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 30 335 508 31 193 719
'l Ulagar a u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 27.931.354 27.782.323

2. Ulagar a u ostale vrijednosne papire poduzetnrka unutar grupe 022 0 0

3. Oani za movi, depoziti i slieno poduzetnicima unutar grupe 023 0 0

4.Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujudim
interesom

024 0 0

5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire druitava povezanih
sudieluiu6im interesom

025 0 0

6. Danizajmovi, depozrtr I slrano druStvrma povezanrm

sudieluiuCim interesom
026 0 0

7. Ulagar a u vrijednosne papire 027 0 0

8. Danizaimovi, depoziti i sliano 028 '148.549 156.4'16

L Ostala ulaqania koja se obradunavaju metodom udjela 029 0 0

10. Ostala duqotraina financijska imovina 030 2.255.605 3.254.980

lV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 03t 0 0

Potra:ivania od poduzetnika unutar 0rupe 032 0 0

2. Potrazivania od drugtava oovezanih sudieluiuCim interesom 033 0 0

3. Potra:ivania od kupaca 034 0 0

4. Ostala potrazivanja 035 0 0

V, ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 0 0

ct KRATKOTMJNA IIOV|NA (AOP 038+046+053+063 037 6 609 273 6.652 438

L ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 0 0

1. Sirovine i materiial 039 0 0

2. Proazvodnia u tijeku 040 0 0

3. Gotovi proizvodi 041 0 0

4. Trqovadka roba 042 0 0

5. Predujmovi za zalihe 043 0 0

6. Duqotraina rmovrna namrjeniena prodaii 041 0 0

7. Bioloska imovina 045 0 0

ll. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052 046 3141.512 2 961.663

1. Pokazivania od poduzetnika unutar grupe 047 68.250 360.500

2. Potra:ivanja od drustava povezanih sudieluju6im interesom 048 0 0

3. Potrazivania od kuoaca 049 2.442.592 2.544.949

4. Potrazivanja od zaposlenika i dlanova poduzetnika 050 0 0



5 Potrazivanja od drZave idrugih instituciia 051 216.113 56.214
6. Ostala potrazivanja 052 4'14.557 0

lll. KMTKOTRA",NA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 3 388 5r5 3 682 616
1. Ulagania u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0

2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0 0

3. Danizajmovi, depozrti i slieno poduzetnrcima unutar grupe 056 98.500 93.700
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih

sudieluiu6im interesom
057 0 0

5. Ulaganla u oslale vnjeonosne paplre 0rustava povezanrn
sudieluiudim interesom 058 0 0

b. uanrzajmovr, depozrlr rslrcno drustvrma povezanrm
sudieluiu6im interesom 0 0

7. Ulaganja u vrijednosne paprre 060 0 0

8. Dani zaJmovi, depoz(i i slicno 061 3.290.015 3.588.9'16
L Ostala financiiska imovina 062 0 0

IV. NOVAC U BANCI I BLAGAJNI 063 79.246 8.159
O) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA I OBRACUNATI 064 175.125 164.306

E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 79 552 955 87 897 554

F} IZVANBILANCNI ZAPISI 066 0 0

PASIVA
A) KAPITAL IREZERVE (AOP 068 do 070+076+077+081 +084+087) 067 63 '114.945 66 953 104

I, TEI/|ELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 76.248.000 76.248.000
II. KAPITALNE REZERVE 069 0 0

ll. REZERVE lZ DOBI'll (AOP 071+072-073+074+075) 070 3 357 629 3 357 629

1. Zakonske rezerve 071 0 0

2. Rezerve za vlastite dionice 072 0 0

3. Vlastite dionice iudjeli (odbitna stavka) 073 0 0

4. Statutarne rezerve 074 0 0

5. Ostale rezerve 075 3.357.629 3.357.629
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0

V. REZERVE FER VRUEDNOSTI (AOP 078 do 080) 077 i 424 349

. Fer vrijednost financijske imovine raspoloiive za prodalu 078 1.024.349 151 463

2. Uainkovitidio zastite novdanih tokova 079 0 0

3. Udinkoviti dio zaitite neto ulaganja u inozemstvu 080 0 0

VI, ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 082.083) 08'l 14.578 417 15 466 335
'1 Zadrzana dobit 082 0 0

2. Preneseni gubitak 083 14.578.417 '15.466.335

VII, DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 085.086) 084 BB7 918 2.662 347

1. Dobit poslovne qodine 085 0

2. Gubitak poslovne godine 086 887.918 0

VIII. I\4ANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 087 0 0

B) REZERVIRANJA (AOP 089 do 094) 088 0 0

1. Rezervirania za mirovine, otpremnine i slidne obveze 089 0 0

2. Rezervirania za Dorezne obveze 090 0 0

3. Rezerviranja za zapodete sudske sporove 091 0 0

4. Rezerviranja za troikove obnavljanla pnrodnih bogatstava 092 0 0

5. Rezervirania za troskove u iamstvenim rokovima 093 0 0

6. Druqa rezerviranja 094 0 0



C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 096 do 106) 095 I 653 539 15.233.124
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 096 0 0

2. Obveze za zajmove, depozite i slidno poduzetnika unutar grupe 097 0 0

3. Obveze orema drustvima povezanim sudieluiuCim interesom 098 0 0
4. UDVeZe Za ZaJmOVe, depozne I Slrcno drustava povezanrh

sudieluiuCim interesom 099 0 0

5. Obveze za zajmove, depozite i sliano t00 0 0
6. Obveze prema bankama idruqrm financitskim instituciiama 101 9.653.539 15.233.124
7. Obveze za predujmove 102 0 0
8. Obveze orema dobavliaaima r03 0 0
9. Obveze po vrtednosnim paprrima 104 0 0

10. Ostale dugorodne obveze 105 0 0
1'1. Odoodena porezna obveza 106 0 0

D) KMTKOROCNE OBVEZE (AOP 108 do 121) 107 6 784 471 5.701 376
1. Obveze prema poduzetntcima unutar grupe 108 0 0

2. Obveze za zalmove, depozite i sli6no poduzetnika unutar grupe 109 103.700 848.343

3. Obveze prema drustvima oovezanim sudieluiu6im interesom 't10 0 0
4. Obveze za z4move, depozite i sliano drustava povezanih

sudieluiuCim interesom
111 0 0

5. Obveze za zajmove, depozite i slidno 112 1.215.605 2.956.450
6. Obveze prema bankama idrugim financijskim institucijama ,113 0 0

7. Obveze za Dreduimove 114 4.474.353 59.151

8. Obveze orema dobavliaaima 115 897.585 't.717.412

9. Obveze po vriiednosnim papirima tt6 0 0
'10. Obveze orema zaooslenicima 1,17 59.292 43.931
'l 1. Obveze za poreze, doprinose i slidana davanja 118 33.936 76.089
'12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 119 0 0

13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 120 0 0

14. Ostale kratkoroane obveze 121 0 0

E) ODGOOENO PLACANJE TROSKOVA I PRIHOD BUDUCEGA
RAZDOBLJA

122 0 9.950

F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+088+095+107+'122) 123 79.552 955 87.897.554

G} IZVANBILANCNI ZAPISI 124 0 0



RACUN DOBITI I GUBITKA
u razdobuu 1.10.2019 do 31.r2.2019

3 Prhod od ostalh duqotEjn h linandjskh u aganja

5 Tecane.azlike iosta| nnancljskiprhodilz odnosa s



rV. POREZ NADOAIT PREKINUTOG POSLOVANJA
1 . Dobit prekinuto! pos ovenje za razdob j€ (AOP 18&1 89)

2. GJbtEk p'elrulog oosov.ljeza razdobj€ (AOF -8S-'86, I lsi 0l 0l
lE (toDlnlnn aamo roduz.ut obv.r'rk lllfl{ koll |fi. on

xvl. DoBrl rlt GUBiTAK PRTJE OPORE2TVANJA iAOo | 79. | 36r 192 ,€83 2 467 242 2 62 347 603 048
1 Oob i pnte oporezivanja (AOP 1 92) 193 204 355 2 662 341
2 GUD'br pnJe opoczvanta (aoP t92) 194 887 91

xvll, PoRl2 r{A DoaF (aoP 1 82} 189) t96
(v|I, OOBIT IU GUB'TAK RAZOOBLJA (AOP 192.195) t96 2e67 2 62 347 603 0.18

i. DobiI Edoblia (AOP 192-195) ltl 2U 2662 347 603 0,18
2 Gobnak €zdobta (AOP 19F192) t9t 887

DOO TIX RDG{ lpop|ntrF Dodd{t toX .ei{. roi.old'|d q
llx- DOSIT lll GUBITAK RAZDOBL,A (AOP 2@+2011

oda.! thiqF! tsr,t r{,re T-------io-5d!
. Pnpisn. im.reliiru taDil.l. m.tlce 200 2 662347 603048

z, Prlpla.n. mniinskom lnekonlrollr.luaenl intett.u 201 0 0
qrErll (popunlrv. podlndtrlk obl.lnll !rln{.n il

DOBIT ILI GUBITAX RAZDOBLJA 202 887 2 662 347 603048
II. OSTALA SVEOBUIIVATNA DOBIT/GUBITAX PRIJE POREZA

2ol .54e 462 t 15 95! 1 115A12 71126!

1. Tedajne Ezlke 2 pre.aalna nozemnog pos o$nra 20,1
2 Pron,ene revaronacrlskh @zery dugorqne malenjahe l

nematenl3lne rhovine 205

r uoD{ quDGk s osnove naxnaonog vHnovanta nnanoFke
imovine rasmlo:ive za or.daiu 206 5!a 862 115 955 1 175A12 711264

4 Oobd iligubdak s 6nove uainkov e 23ar[6 nova.nih lokova 207

2ol
o uo o u osarot sveoolnvamoj ooDr/ouD[K! otus€ve povezan h

209 0

Akluarskidob cilgublc po p anovima deln ran h phmanla 210
O3tal€ nev asn|il€ prcmlene kap'tala 211 0

POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA
vArNA uusr r|-rsuE|An (AuP 2u3-

212\ 544 462 115 955 r 175 81i 711.264

svEoBuBvaTM ooBtl tLt GUBTTAX RAZDOgUA (AOp 202+213) 211 .1 436 780 88 90C 3a33 159 r 314 3r2

VI. SVEOBUNVAINA @BIi IU GUEITAI( RAiLDOAL'A iAOP 216+21 7) 21

i . PrtplsN lmrellm k p&rh rurl@
2. Pripl{d moiimkom lnekodLollnluaoD) IntoE!



IZVJESTAJ O NOVCANOIII TIJEKU - lndirektna metoda
u razdobuu 1.1.2019. do 31.12.2019.

Itoralnl to&dl od porlosih rldtdoad
1 Dob pnje opo.€zivanja
2 Uskradenja (AOP 003 doo10):

b) Dobici igtbiciod prcdaje ivnjednosna uskladenta duqotajne

c) Dohci i gubici od Ndap t reMlznani dobicj i gtbici t vnJednosno

d) f'rihdi d kanala i dividendi

s) recalne nztike lneEaki@ne)
h) Astata uskladenh za nenovtane tEnsakcije i rercathiQne dobitke i

l. Poy€6:nj. lll .mrnle(F nov..nlh tolov. prij. pbnllen. o ddnom
lrph.|! (AOP 001+0o2)

3. PomFm u rrdnom kapitalu {AOP 013 do 016)
a) Po@Cahje iti sn.nehje kntkotuank obve2a

b) Poleanje iti snanpnje kfttkoldkih pota2tuanh

c) Pavecante ili snenhnp zatha
d) astah povetanh tisnanjenh Ednos kaptata

ll. NoEc rz po.lov.nl! (AoP 011+012)
4 Nov@niEdaci za kamale
5. Pla@nipq€z na dobn

A) t{€to Nolrc^It Tot('vt olt ProglolrNH Anvxosn (aoP 017 do
019)

004

001

002
003

txt

u2
013

015

0i6
0t7
fia
019

oa5

006

004
009

010

o20

887314

1915a4

0

0

$432,1
243 459

0

61 400

-397565

-1.627 $4

5.582 307
5a53176
,270369

0

3.955443

3 955 443

2 €62311
1 274 442

368104

c

1175412

159 232

-462 53r
c

c

3387€

3 93€ 789

-aa2 471
,1073.145

19056e
c

c

309 312

c

c

3 O5,l 312

rbl..nl tokovl od lnw.dcl.Uh tktlvno.tl

I Nova€n pnmici0d prodajo dLqolrarne maiorjehe inemate.lshe movme

2 Nov@ni pnmicl od podaje nnaooFkh irutumenais
3. Nov@ni pnhici od kamala

'l Novbni pnmici od diviiendi
5 Noveaani pnmicis osnove povrata danih 2ajmova iSlednih uloga
5 Osla I novCeni pnmic od mveslicijskh aklivnost

lll. ukupno nova.nl prhlciod hv€.tlcl,lxlh .ldlvnG (AoP 021 do
026)

1 Nov&niizdr(:r 2E tlpnju dugoirajne mate.ljarne I nemarenlalne mov ne

2. Nov@ni izdaci za slenje fnancijskih insrumenata

3 Novabni izdaci s osnove danih.ajmova i alednih uloqa za razdoblje

4 Sljednje ovisnog dtustva umanJeno & sleaeninovac
5 ostali novaani izdaci od invesricuskih aktvrosn
M Ukupno nova.nl lzdrcl od inv.!tlc[.]{h.ktlvnGtl (AoP 02e do
432)

B) a{Ero Novcalit toKovt oo rilvEsTlcusKlll al(TM{osTl (AoP
027+033)

027

Gtl

022
o23
o2a
025
o2a

024

029
030

032

033

021 0

0

12 497 154
0

12.497.154

-21 749 239

0
-1 64 422

0

-23614061

-11116907

2 472

267 gJ2

c

c

-7 42214e

c

-1 152 312
c

c

-8.97445€

-87049&

[ova.nr totdl o.l fin.ftii.trh .ft66r1
I Nov6ani pomici od poveeanja bn6ljnog (upiemg) kapitara

2 Novaaniprm ciod izdavanla vlasniekh id!tniakih rinan.iskih

L Novianipimciod qavnce krediia poFjm ca dtuqh posldbi
4 osial novcani orimic odlinancisklh aklienost

v. urupno nova.nl p.in{cl od nu.c|l.klh .ttrvno6r, (aoP 035 do 038)

L Nov@ni Edaciza oFlalu glavnie tredila. pozajmi€ i d^tgih posudbi i

luzniatih inancrlskh insirutunala
2 Novaani izdaciza isplal! dividendi
3 Novcaniizdaci2a nnanciskina am

4 Nov&n izdacir. olkupvaslrth doni@ i smaitenjer€melnog

5 Osral novconi zdac od linancilskh.kllvnost

rrl. Ukopno mva.nl l4hci od fin.m0.l|h .rhno.d (AoP 04o do 044)

cl t€To NovcaNt ToKovI oo FIMNGIJSKH Artivr,|osll (AoP
)39+045)

1 Ner€ z ran6 b&i.e €zl ke oo novcu .oldanim ekvivs enl ma

O' NETO POVEcANJE ILI SMANJENJE NOVCANNIH TOKOVA (AOP

E) IDVAC I NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU 
'|AZOOSLJA

FI NOVAC I I{OVCAI{I EI(VIVALENN TA KRAIU RA2DOSLJA (AOP
x&049)

oa5

035

037
033

03,

o42

043

045

o4t

0,13

040

050

6655656
0

6 655 656

0

0

0

o

6 655 656

0

505 A0A

585 054

79 216

5 57S 53:
c

5 579 5a:

5 579 5Sa

c

79 24t

815!
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE - TFI
(sastavljaju se za tromjeseena izvjestajna razdoblja)

Naziv zdavatelja: STANOVI JADRAN d.d.

OIB: 88680117715

fzvjestajno razdoblje: 1. 1. 2019. - 31.12. 2019.

BiljeSke uz financijske izvjestaje za tromjeseana izvjestajna razdoblja ukljuCuju:

a) objasnjenje poslovnih dogadaja koji su znadajni za razumijevanje promjena u izvjestaju o financrlskog
polozaju i poslovnim rezultatima za tromjeseeno izvjestajno razdoblje izdavatelja u odnosu na zadnju
poslovnu godinu, odnosno objavljuju se informacije vezane uz te dogadaje i azuriraju odgovaraju6e
informacije objavljene u posljednjem godisnjem financuskom izvjestaju,

b) informacije gdje je omoguCen pristup posljednjim godiSnjim financuskim izvjeitajima, radi razumijevanja
informacija objavljenih u biljeSkama uz financijske izvjestaje sastavljene za tromjeseeno izvjestajno
razdoblje,

c) izjava da se iste radunovodstvene politike primjenjuju prilikom sastavljanja financijskih izvjestaja za
tromjeseeno izvjestajno razdoblje kao iu posljednjim godisnjim financijskim izvjestajima ili, ako su te
ra6unovodstvene politike mijenjale, opis prirode i ueanka promjene,

d) objasnjenje poslovnih rezultata u slueaju da izdavatelj obavlja djelatnost sezonske prirode.


