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Uvod u poslovne rezultate

Drustvo Stanovi Jadran d.d. biljeze izvanredne rezultate u tre¢em kvartalu 2019. godine. Glavni
razlog je realizacija kupoprodajnih ugovora za stanove u stambeno - poslovnom kompleksu
.Peskarija“ koji biljeZe rekordne cijene po metru ¢etvornom za nekretninu u Sibeniku.

Uprava Drustva je realizirala kupoprodajne ugovore za dva stana u ovom kvartalu, dok ¢e do kraja
godine realizirati 1 kupoprodajne ugovore za preostala dva stana s kupcima s kojima je potpisan
predugovor. Razlog je u faznom dobivanju uporabne dozvole koje su dobivene u rujnu 1 listopadu.

Dva realizirana kupoprodajna ugovora za stanove oznaCene kao S1 i S6 ukupno iznose
1.225.800,00 EUR s PDV za ukupno 237,10 ¢etvornih metara unutarnje obracunske povrsine stana.

Prije realizacije prodaje gore navedenih stanova, kupoprodajne cijene nekretnina u Sibeniku
iznosile su oko 1.400,00 EUR po ¢etvornom metru.

Ukupan kupoprodajni iznos za stanove iz sklopljenih predugovora iznosi 1.068.645,00 EUR i
Uprava Drustva o¢ekuje kako Ce se isti realizirati do kraja poslovne godine.

U isto vrijeme, na trziStu se nalaze trenutno ne prodani stanovi za koje Uprava Drustva dobiva

konstantne upite. Dodatno, zapoceta je 1 gradnja hotela ,,Armerun® uz stambeno - poslovni
kompleks ,,Peskarija“ koji ¢e dodatno podignuti vrijednost samoj lokaciji.

S postovanjem,

STANOVI JADRAN d.d.
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|. KOMENTAR POSLOVANJA ZA PERIOD OD 01.01.2019. DO
30.09.2019. GODINE ‘

Stanovi Jadran d.d. (Drustvo) je realiziralo kupoprodaju dva stana u stambeno —
poslovhom kompleksu ,Peskarija“ $to je najznacajnije utjecalo na povecanje poslovnih
prihoda te ostvarenje dobiti u tre¢em kvartalu 2019. godine. Dodatno, na povecanje
ukupnih poslovnih prihoda je utjecao i prihod od ljetnog zakupa poslovnog apartmana u
,Centar Ploka" u Splitu. U isto vrijeme, materijalni tro8kovi su porasli zbog froskova
prodane robe, dok su troskovi zaposlenih vi$i nego za isto razdoblje prosle godine zbog
povecéanja broja radnika radi ubrzavanja zavr$etka radova, te pripreme za sljedeci projekt.
Drustvo jo$ uvijek ima obaveze za primljene predujmove koje se odnose na sklopljene
predugovore o kupoprodaiji Cija se realizacija oCekuje do kraja poslovne godine.

000
Prihodi Materijalni troSkovi Troskovi zaposlenih
9.317.666 HRK 5.614.095 HRK 805.550 HRK
Dobit razdoblja Imovina Obaveze
2.088.187 HRK 87.020.079 HRK 21.520.305 HRK

Stanovi Jadran d.d. (Grupa) je u prvih devet mjeseci 2019. godine ostvarilo bolje rezultate
nego prethodne godine za isti viemenski period. Uz realizaciju kupoprodajnih ugovora za
dva stana u stambeno — poslovhom kompleksu ,Peskarija“, prihodi su rasli i zbog
povecéanja prihoda u drustvu ,Winter d.0.0." koja upravlja Hotel Blanca Resort & Spa i to
za 19% uz rast broja dolazaka i no¢enja te viSe realizirane cijene. Materijalni troSkovi su
rasli zbog preuredenja soba i zajednickih prostorija Hotel Blanca Resort & Spa, kao i zbog
troskova prodane robe. Troskovi zaposlenih su porasli i zbog nedostatka radne snage u
drustvu ,Winter d.o.0.” i zbog povecanja broja zaposlenih u Drustvu Stanovi Jadran d.d.



Grupa ima znacajnu dobit razdoblja, a kao glavni razlozi su dobit od prodaje stanova i
dobit drustva ,Winter d.o.o0.”

M ® 000
Prihodi Materijalni troSkovi Troskovi zaposlenih
15.728.389 HRK 8.357.895 HRK 2.368.267 HRK

- q H
Dobit razdoblja Imovina Obaveze
3.170.812 HRK 96.264.958 HRK 23.657.743 HRK

1. ZNACAJNI POSLOVNI DOGABAJI KOJI SU SE DOGODILI U
1IZVJESTAJNOM RAZDOBLJU

Stanovi Jadran d.d. kao investitor stambeno-poslovnog objekta u Sibeniku ishodovalo je
uporabne dozvole rujnu i listopadu te provelo etaZiranje. Realizirani su kupoprodajni
ugovori s dva kupca, te se o¢ekuje realizacija jo§ dva ugovora u posljednjem kvartalu.

Drustvo je po prestanu zabrane o izvr§avanju gradevinskih radova nastavilo s investicijom
u Hotel ,Armerun” te je do dana pisanja izvjestaja uraden dio armirano betonskih radova
i dijela instalacijskih radova. Upravsa Drustva ocekuje otvaranje hotela u svibnju 2020.
godine.

Nekretnine koje su u stopostotnom ili veéinskom vlasnistvu Drustva stavljene su na
prodaju te je Uprava Drustva odrzala nekoliko sastanaka s potencijalnim kupcima za iste.



Drustvo ,Mediteran gradnja d.c.0.“ je odvojeno te prodano trecoj osobi, dok je drustvo
_Nova Nekretnine d.o.0.“ kao drustvo preuzimatelj preuzelo dio imovine, obaveza i pravnih
odnosa.

1. OCEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

Buducée potencijalne obveze Drustva i njegovih Ovisnih Drustava odnose se uglavnom na
ulaganja u vec¢ zapocete projekte u izgradniji.

Drustvo je ishodovalo potvrde javnopravnih tijela za projekt "Creme de la Perfection” u
Donjoj Mokosici, te je predan zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

Ovisno drustvo VILE ORASAC d.o0.0, nije pripojeno ovom Drustvu ni u 2019. godini zbog
iskazanog interesa za kupnju udjela ili partnerstva. Trenutno se vode pregovori s
potencijalnim kupcima.

U ovisnom drustvu Winter d.o.o. dogodio se rast prihoda od 19,7% i iznosi 1.708.186
konvertibilnih maraka. Najveci razlog rasta prihoda je poboljSana ponuda smjestaja i
hrane, povec¢anje broja dolazaka i no¢enja te povecéanje realizirane cijene. Ukupni troSkovi
su rasli za 18,6%, a najve¢im dijelom zbog troSkova tekuc¢eg odrzavanja kada je hotel
preureden. Trenutna EBITDA nakon 9 mjeseci je na razini 28,6%.

Uprava Drustva traZi lokacije na kojima bi nastavila s prezentiranom strategijom u
Prospektu uz aktivno pronalazenje rje§enja za trenutno neoperativnu imovinu.

IV. AKTIVNOSTI ISTRAZIVANJA | RAZVOJA

Unapredenje poslovanja u domeni trzista nekretnina zahtjeva redovito pracenje trzista,
koje se uglavnom provodi vlastitim istrazivanjem i kroz razgovor sa agentima koji se
svakodnevno susrecéu s ponudom i potraznjom za nekretninama.

V. INFORMACIJE O OTKUPU VLASTITIH DIONICA

Stanovi Jadran d.d. nemaju u svom vlasnistvu vlastitih dionica, a postojeca struktura
vlasniétva je podlozna ¢es¢im promjenama kotacijom na Sluzbenom trZistu dionica.



VI. PODRUZNICE DRUSTVA

Drustvo nema otvorenih podruznica. Navedeno se odnosi i na ovisna Drustva koja €ine
Grupu.

VII. FINANCIJSKI INSTRUMENTI KOJE DRUSTVO KORISTI

Od financijskih instrumenata koje ovo Drustvo ima u svom portfelju mogu se izdvojiti
sljedeci:

- poslovni udjeli u ovisnim drustvima,

- dionice drustava koje su uvrstene na Uredeno trziSte u Republici Hrvatskoj, od kojih
trenutno ima dionice Varteks d.d. i dionice Proprius d.d. zatvoreni AlIF s javhom
ponudom za ulaganje u nekretnine, oznake FMPS u postotku od 10,57% temeljnog
kapitala FMPS ¢iji dioni¢ar Jadran Kapital d.d., ujedno i najveci pojedinacni dionicar
ovog Drustva. Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnhom ponudom za ulaganje u
nekretnine je skupstinskom odlukom 29.04.2019. godine u likvidaciji kada su
imenovani likvidatori.

Obzirom na navedeno, od znacaja za procjenu financijskog poloZaja i uspjesSnosti
poslovanja ovog Drustva kao Izdavatelja i Matice u odnosu na svoja ovisna drustva, moze
se zakljuciti da upravo poslovni udjeli koje ovo Drustvo drZi u njegovim ovisnim drustvima
&ine znacajan dio osnove za procjenu financijskog poloZaja i uspjesnosti poslovanja ovog
Drustva kao |zdavatelja.

VIII. CILJEVI | POLITIKE DRUSTVA VEZANE ZA UPRAVLJANJE
FINANCIJSKIM RIZICIMA TE POLITIKA ZASTITE
PROGNOZIRANIH TRANSAKCIJA

Drustvo je izlozeno osnovnim rizicima poslovanja od kojih su financijski rizici navedeni
zajedno s ostalim rizicima poslovanja ovog Drustva u poglavlju IX. ovog lzvjestaja.

U provodenju sustava unutarnjih kontrola i upravljanja rizicima sudjeluju svi zaposlenici
Drustva uklju¢ujuc¢i Upravu i Nadzorni odbor.

Drustvo upravlja rizicima, posebno financijskim, pracenjem i uskladivanjem sa znacajnim



propisima i putem unutarnje kontrole koja se vr8i pracenjem poslovanja u svim
organizacijskim jedinicama kroz aktivnosti drustva te posebno kontrole pomo¢nih usluga.

IX. 1IZLOZENOST DRUSTVA RIZICIMA

Uprava Drustva smatra kako se rizici nisu bitno promijenili od kraja 2018. godine.
Trzisni rizik u nekretninama

Trziste nekretnina u Republici Hrvatskoj biliezi u posljednje tri godine oporavak u smislu
rasta broja izdanih gradevinskih dozvola i kretanja cijena stambenih i komercijalnih
nekretnina, posebno u priobalnim regijama, gradovima i mjestima koja generiraju
turistiéku potro$nju. Od datuma ulaska Republike Hrvatske u Europsku Uniju zamjetan je
rast potraznje za stambenim i komercijalnim nekretninama te razvojem nekretninskih
projekata. Inozemni drzavljani posljednjih godina traze ekskluzivne nekretnine uz obalu
poput onih koje Dru$tvo ima namjeru ponuditi trziStu za prodaju odnosno kratkoroCni i
dugoroéni najam. Na trzistu vliada nestasica nekretnina viSeg i visokog cjenovnog ranga i
opremljenosti, ¢ime se opravdava fokus i namjera Drustva da se u svojoj djelatnosti
usredotoéi upravo na taj trzisni segment poslovanja.

Trzisni rizik u turizmu

Turizam kao vrlo specificna gospodarska grana povezuje vise drugih gospodarskih grana
generiranjem turisticke potro$nje, nosi trenutno srednju ocjenu rizi¢nosti, a imajuci u vidu
dosegnutu razinu, ali i o¢ekivanu dinamiku kretanja turisticke potroSnje u sljedecih
nekoliko godina. Drustvo smatra kako je trenutno najvazniji rizik vezan uz turizam
odnosno generiranje turisticke potrosnje predstavlja sezonalnost i realizacija no¢enja na
konkurentnim trzistima.

Rizik industrije u gradevinarstvu

Pronalaskom odgovarajuc¢eg, kadrovski i mehanizacijom opremljenog i ekipiranog
partnera Drustvo je umanijilo rizik zbog deficitarnog broja gradevinskih tvrtki koje mogu
istovremeno raditi na viSe lokacija ve¢ ugovorenim radovima koje smatra partnerima za
buduce projekte.



Kadrovski rizik

lzdavatelj sa povezanim drustvima ima 46 zaposlenika na dan sastavljanja ovog
izvjestaja. Ovaj rizik nije izrazen jer ulaskom u Europsku Uniju u trziSte rada su ukljucene
i druge zemlje EU u smislu pronalaska strucnih kvalificiranih radnika.

Rizik promjene deviznih tecajeva

Nastale teCajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjize u korist raCuna dobitka i
gubitka, ali ne utje¢u na sam tijek novca. Drustvo je trenutno izloZzeno valutnom riziku s
osnove promjene tecaja konvertibilne marke u odnosu na euro (BAM/EUR), te neizravno
u odnosu na hrvatsku kunu (HRK).

Rizik izlozenosti i nabave

Drustvo putem inZenjera koji je stalni zaposlenik nastoji smanijiti rizik izloZzenosti i nabave
jer je uvelo kontrolni mehanizam koji ima za cilj stalno pracenje cijena i troSkovnika
materijala i planiranih odnosno izvedenih radova. Nastoje se angazirati gradevinske i
projektantske tvrtke s minimalno 50 zaposlenih radi dodatne zaStite jer vece tvrtke
smanjuju rizik izlozenosti i nabave.

Rizik financiranja

Drustvo ocjenjuje kako je u trenutno rizik financiranja nizak zbog povoljnih uvjeta na trzistu
kredita i novca te zbog niske razine izloZzenosti kreditima.

Rizik likvidnosti

Drustvo nastoji staviti vlastitu imovinu u uporabu u $to kraéem mogucem roku, kako bi
ostvarilo stalni priliev novcéani sredstava radi servisiranja kratkoro€nih i izvanrednih
obaveza. Sva potraZivanja su osigurana odgovaraju¢im instrumentima zastite da bi se
umanjio rizik ne naplate.

Kamatni rizik

Primljeni krediti od kreditnih institucija su uglavnom ugovoreni uz promjenjivu kamatnu
stopu zasnovanu na referentnoj kamatnoj stopi (EURIBOR). pa je Drustvo u vecoj mjeri
izloZzeno riziku promjene kamatnih stopa. Drustvo trenutno ne Kkoristi financijske
instrumente zastite od nepovoljnog ili neocekivanog kretanja kamatnih stopa.



Kreditni rizik

Drustvo ne kreditira izvodace radova ni najmoprimce, a svi su poslovi i najmovi osigurani
dodatnim instrumentima osiguranja. Drustvo je i samo izloZzeno kreditnom riziku, uredno
podmiruje dva kredita prema poslovnim bankama i planira prodajom nekretnina (trenutno
u gradnji) dodatno smanijiti svoju izloZzenost kreditima prema kreditnim institucijama.
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X. IZJAVA UPRAVE

Toni Jeli¢i¢ Purko kao predsjednik Uprave i Maja Bradi¢ kao ¢lan Uprave STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14/IX, OIB 88680117715, kao ovlastene i odgovorne osobe za
sastavljanje financijskih izvjestaja Drustva za period 01.01.2019. — 30.09.2019. godine i
dalje do dana sastavljanja i pisanja ovog lzvjeStaja, daju sljedecu

1ZJAVU

Prema nasim najboljim saznanjima komplet financijskih izvjestaja STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14/IX, OIB 88680117715, za razdoblje od 01.01.2019. -
30.09.2019. godine i dalje do pisanja ovog lzvjestaja, sastavljenih u skladu sa Zakonom
o racunovodstvu i primjenjuju¢im racunovodstvenim standardima financijskog
izvjeStavanja te Direktivama EZ, daje cjelovit prikaz imovine i obveza, te rezultata
poslovanja i financijskog poloZaja ovog Drustva kao Matice i Grupe u cjelini.

Izvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i polozaja ovog
Drustva kao lzdavatelja i njegovih drustava ukljuéenih u konsolidaciju, uz opis
najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima su lzdavatelj i njegova drustva izloZeni kao
cjelina.

c—— -TANOVI JADRAN %/Za&p&

R d.d. SPLIT , B
Toni Jeli¢i¢ Purko Maja Bradi¢

Predsjednik Uprave Clan Uprave

U Splitu, 25. listopada 2019. godine
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Prilog 1.
OPCI PODACI ZA IZDAVATELJE

Razdoblje izvjeStavanja: 1/1/2019 I do ’ 30.9.2019

Godina: 2019
Kvartal: 3

Tromjesecni financijski izvjestaji

Elanice izdavatelja: i |

Matiéni broj (MB):I 02182190 I Qznaka malicne:draavo

Matiéni broj
subjekta (MBS):

Osobni identifikacijski 88680117715 LEI‘.| 747800EO0RO3R0059Q263 !
broj (O1B):
Sifra 94048
ustanove:

Turtka izdavatelja: |STANOVI JADRAN d.d.

060227551 |

Postanski broj i mjesto: 21000 SPLIT

Ulica i kuéni broj:lKrana Zvonimira 14/1X

Adresa e-poste:|info@stanovijadran.com

Internet adresa: Iwww.stanovijadran.com

Broj zaposlenih (krajem
ol rnl o 44
izvjestajnog razdoblja):

Konsolidirani izvjeétaj:] KD | (KN-nije konsolidirano/KD-konsolidirano)
Revidirano: RN | (RN-nije revidirano/RD-revidirano)
Tvrtke ovisnih subjekata (prema MSFI): Sjediste: MB:
WINTER d.o.ol Babanovac bb, Travnik, BiHI 5101025908
MEDITERAN GRADNJA d.o.o| Bilaje 7, Podaca (Opéina Gradac)| 90017849
NOVA NEKRETNINE d.o.o.l Kralja Zvonimira 14/1X, SpiitE 90019408
VILE ORASAC d.o.ol Za Gospom 6, 20233 Trsteno{ 80607279

I l

Knjigovodstveni servis:i Ne l (Da/Ne) ]

(tvrtka knjigovodstvenog servisa)
Osoba za kontakt:| Toni Jeligi¢ Purko

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:[021/482-367 |

Adresa epoéte:|toni@5tan0vijadran.com

Revizorsko druétvo:l Deloitte d.o.o.

(tvrtka revizorskog drustva)
Ovlasteni revizor:l Branislav Vrtaénik

(ime i prezime)




BILANCA
stanje na dan 30.9.2019
- u kunama

Obveznik: Stanovi Jadran d.d.

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 ' 0 0

B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 80.191.430 86.831.230
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 80.702 296.723
1. lzdaci za razvoj 004 0 0
2 _Koncesue. patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver 005 80.702 296.723
i ostala prava
3. Goodwill 006 0 0
4. Predujmovi za nabavu nematerijaine imovine 007 0 0
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 0
6. Ostala nematerijaina imovina 009 0 0
Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 77.701.608 84.048.963
1. Zemljiste 011 2.025.000 2.047.023
2. Gradevinski objekti 012 25.179.733 24.844.503
3. Postrojenja i oprema 013 31.324 211.834
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 454.207 613.390
5. BioloSka imovina 015 0 0
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 0 0
7. Materijalna imovina u pripremi 017 0 0
8. Ostala materijalna imovina 018 0 0
9. Ulaganje u nekretnine 019 50.011.344 56.332.213
Ill. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 2.409.120 2.485.544
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 022 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4.l)laganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujucim 024 0 0
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih 025 0 0

sudjeluju¢im interesom
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno drustvima povezanim 026

sudjelujuéim interesom 148.549 411.606

7. Ulaganja u vrijednosne papire 027 2.249.571 2.073.938

8. Dani zajmovi, depoziti i sliéno 028 0 0

9. Ostala ulaganja koja se obraunavaju metodom udjela 029 11.000 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0 0
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0 0
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0 0

2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 033 0 0

3. PotraZivanja od kupaca 034 0 0

4. Ostala potraZivanja 035 0 0

V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 0 0
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 8.903.396 9.433.728
|. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 573.672 557.137
1. Sirovine i materijal 039 491.829 443 441

2. Proizvodnja u tijeku 040 0 0
3. Gotovi proizvodi 041 0 0

4. Trgovacka roba 042 81.843 113.696

5. Predujmovi za zalihe 043 0 0

6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0 0

7. Bioloska imovina 045 0 0

1. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 4,358,033 4,953,047
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 047 0 0

2. PotraZivanja od drudtava povezanih sudjelujucim interesom 048 0 0

3. Potrazivanja od kupaca 049 3.219.210 3.237.796

4. PotraZivanja od zaposlenika i Elanova poduzetnika 050 0 0

5. PotraZivanja od drzave i drugih institucija 051 458 877 1.358.003

6. Ostala potrazivanja 052 679.946 357.248

Ill. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 3.587.138 3.700.387




sudjelujucim interesom

1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe 056 0 0
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
sudjelujuéim interesom 057 0 0
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih 058 0 0
sudjelujuéim interesom
6. Dani zajmovi, depoziti | slicno drustvima povezanim
sudjelujuéim interesom e ¢ 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 061 3.587.138 3,700.387
9. Ostala financijska imovina 062 0 0
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 384.553 223.157
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 200.354 468.408
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 89.295.180 96.733.366
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 066 0 0
iPASNA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+081+084+087) 067 70.004.789 73.066.439
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 76.248.000 76.248.000
Il. KAPITALNE REZERVE 069 0 0
Il. REZERVE I1Z DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 3.357.629 3.357.629
1. Zakonske rezerve 071 0 0
2. Rezerve za vlastite dionice 072 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 0 0
4. Statutarne rezerve 074 0 0
5. Ostale rezerve 075 3.357.629 3.357.629
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI (AOP 078 do 080) 077 -1.024,349 -559.800
1. Fer vrijednost financijske imovine raspolozive za prodaju 078 -1.024.349 -559.800
2. UCinkoviti dio zastite nov&anih tokova 079 0 0
3. Uginkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu 080 0 0
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESEN| GUBITAK (AOP 082-083) 081 -10.705.773 -12.835.929
1. Zadrzana dobit 082 0 0
2. Preneseni gubitak 083 10.705.773 12.835.929
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AQP 085-086) 084 -1.335.156 3.051.751
1. Dobit poslovne godine 085 0 3.051.751
2. Gubitak poslovne godine 086 1.336.156 0
VIII. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 087 3.464.438 3.804.788
B) REZERVIRANJA (AOP 089 do 094) 088 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sline obveze 089 0 0
2. Rezerviranja za porezne obveze 090 0 0
3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove 091 0 0
4_Rezerviranja za trokove obnavljanja prirodnih bogatstava 092 0 0
5. Rezerviranja za trokove u jamstvenim rokovima 093 0 0
6. Druga rezerviranja 094 0 0
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 096 do 106) 095 10.791.303 17.467.604
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 096 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe 097 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujucim interesom 098 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih
TR 099 0 0
sudjeluju¢im interesom
5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 100 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 101 10.791.303 17.467.604
7. Obveze za predujmove 102 0 0
8. Obveze prema dobavljaéima 103 0 0
9. Obveze po vrijednosnim papirima 104 0 0
10. Ostale dugoroéne obveze 105 0 0
11. Odgodena porezna obveza 106 0 0
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 108 do 121) 107 8.499.089 6.190.139
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 108 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 109 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom 110 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i sliéno drustava povezanih 11 0 0




5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 112 1.248.105 2.769.467

6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 113 505.649 264.487

7. Obveze za predujmove - 114 4.599.556 651.943

8. Obveze prema dobavljacima 115 1.483.450 1.511.295

9. Obveze po vrijednosnim papirima 116 0 0

10. Obveze prema zaposlenicima 117 162.922 84.285

11. Obveze za poreze, doprinose i sli¢ana davanja 118 430473 902.670

12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 119 65.308 1.727

13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 120 0 0

14. Ostale kratkorocne obveze 121 3.626 4.265
[E) ODGOPENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA

RAZDOBLJA 122 0 9.184

F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+088+095+107+122) 123 89.295.181 96.733.366

G) IZVANBILANCNI ZAPISI 124 0 0




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 1.7.2019 do 30.09.2019

. u kunama
Obveznik: Stanovi Jadran d.d.
I. POSLOVNI PRIHODI (AOP 126 do 130) 126 6.039.357 2.724.669 15.728.389 10.330.907
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 126 0 0 0 0
2 Prihodi od prodaje (izvan grupe) 127 5.958.929 2654872 14.719.992 9.391.752
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 128 0 0 0 0
4. Ostali poslovni prihedi s poduzetnicima unutar grupe 129 0 0 0 0
5. Ostali poslovni prihedi (izvan grupe) 130 80.428 89.797 1.008.397 939.155
[l POSLOVNI RASHODI (AQP 132+133+137+141+142+143+146+153) 131 6.245.439 2.130.945 12.339.560 7.109.882
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnije u tijeku i gotovih proizvoda 132 0 0 0 0
2. Materijaini troSkovi (AOP 134 do 136) 133 2.847 870 969.133 8.357.895 5.729.833
a) TroSkovi sirovina i materijala 134 1.448 681 443250 1.719.103 465.557
b) Troskovi prodane robe 136 17.872 15.976 4.875.869 4.874.984
c) Ostall vanjski troSkovi 136 1.381.317 509.907 1.762.923 389.292
3. Troskovi osoblja (ACP 138 do 140) 137 1,894 954 681.779 2.368.267 832.340
a) Neto place i nadnice 138 1.137.078 411.486 1.399.502 491.234
b) Trodkovi poreza | doprinosa iz placa 139 551.043 196.045 709.665 250.985
¢) Doprinos! na place 140 206.833 74.248 259.100 90.121
4. Amortizacija 141 770.030 342641 942.503 324.881
5. Ostali troskavi 142 592.952 58.357 618.315 191.317
6. Vrijednosna uskladenja (ACP 144+145) 143 0 0 Q 0
a) dugolrajne imovine osim financijske imavine 144 0 0 0 0
b) kratkolrajne imovine osim financijske imovine 145 0 0 0 0
7. Rezerviranja (AOP 147 do 152) 146 0 0 Q Q
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 147 0 a 0 0
b) Rezerviranja za porezne obveze 148 0 0 0 0
c) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 149 0 0 0 0
d) Rezerviranja za tro$kove obnavijanja prirodnih bogatstava 150 0 0 0 Q
) Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 151 0 0 0 Q
f) Druga rezerviranja 152 0 0 0 Q
8. Ostali poslovni rashodi 163 139.633 79.035 52.580 31.511
Ill. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 155 do 164) 164 283.009 0 38.158 12.131
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 155 0 0 0 0
2. Prihodi od ulgganjay udjele (dionice) drustava povezanih 156 0 o 0 0
sudjelujucim interesima
3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja | zajmova
poduzetnicima unutar grupe 187 0 0 0 0
4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar 158 o 0 0 o
grupe
5. Te€ajne ragllke i ostali financijski prihodi iz odnosa s 159 0 o 0 0
poduzetnicima unutar grupe
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 160 0 a 0 0
7. Ostali prihodi s osnove kamata 161 118.281 0 26.027 aQ
8. Tecajne raziike i ostali financijski prihodi 162 0 a 0 ]
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 163 0 a 0 0
10. Ostali financijski prihodi 164 164.728 4] 12.131 12.131
[V, FINANCIJSKI RASHODI (AOP 166 do 172) 166 172.098 112.927 256.175 136.518
gn}b:ashodl s osnove kamata i sliéni rashodi s poduzetnicima unutar 166 0 0 0 0
2. Tecajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 167 0 Q 0 o]
3, Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi 168 172,096 112.927 213.573 130.000
4, Tecajne razlike i drugi rashodi 169 0 Q0 0 0
5. Nerealizirani gubici (rashedi) od financijske imovine 170 0 0 0 0
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neta) 171 0 a Q 0
7. Ostali financijski rashodi 172 0 a 42.602 6.518
INTERESOM ity c a ¢ .
Vi. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 174 0 4] 0 0
Vil. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 176 0 0 0 0
INTERESOM
Vill. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 176 0 0 ] 0
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 125+154+173 + 174) 177 6.322.366 2.724.669 15.766.547 10.343.038
X. UKUPNI RASHODI (AOP 131+165+175 + 176) 178 6.417.535 2.243.872 12.595.735 7.246.400
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AQP 177-178) 179 -95.169' 480.797 3.170.812 3.096.638
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 177-178) 180 0 480.797 3.170.812 3.096.638
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 178-177) 181 -95.169! 0 0 0
Xil. POREZ NA DOBIT 182 0 0 0 0
Xiil. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 179-182) 183 -95.169 480.797 3.170.812 3.096.638
1. Dobit lja (AOP 179-182) 184 0 480,797 3.170.812 3.096.638
2. Gubitak razdoblja (AOP 182-179) 185 -95.169' 0 0 0
OPOREZIVANJA (AOP 187-188) 186 -85.169' 480.797 3.170.812 3.096.638
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 187 0 480.797 3.170.812 3.096.638
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja 188 95.169 0 0 0




XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 189 0 a 0 0
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 186-189) 190 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 189-186) 191 Q 0 0 0
XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 179+186) 192 -95.169 480.797 3.170.812 3.096.638
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 192) 193 0 480.797 3.170.812 3.096.638
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 192) 194 95.168 0 0 0
XVIl. POREZ NA DOBIT (AOP 182+189) 195 0 0 0 0
XVIIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 182-185) 196 -95.169 480.797 3.170.812 3.096.638
1. Dobit razdoblja (AOP 192-195) 197 0 480.797 0 0
2. Gubitak razdoblja (AOP 195-192) o 198 95,169 0 0 0
XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 200+201) 199 -95.169 480.737 3.170.812 3.096.638
1. Pripisana imateljima kapitala matice 200 -182.736 396.631 3.051.751 3.039.340
2. Pripisana manjinskom (nekontroliraju¢em) interesu 201 87.567 84.106 119.061 57.298
1ZV. AJ O OSTALOJ SVEOBUHVA (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFl-a) ; S
1. DOBIT IL| GUBITAK RAZDOBLJA 202 -95.169 480.737 3.170.812 3.096.638
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA
(AOP 204 do 211) 203 -432.907 3.502 464.548 383610
1. Teéajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 204 0 4] 0 0
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne matenjaine |
= £ 206 0 0 0 0
nematerijaine imovine
3. Dobit ili gubitak s“asnove nakr_nadnog vrednovanja financijske 206 -432.907 2502 464,548 283,610
imovine raspoloZive za prodaju
4. Dobit ili gubitak s osnove u¢inkovite zastite noveanih tokova 207 4] 4] 0 0
_5. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja u 208 0 0 o 0
inozemstvu e :
6. Udio u ostalo] svecbuRvatnoj dobit/gubitku druStava povezanin a8 0 b o .
sudjelujucim_interesom
7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 210 0 Q 0 0
8. Ostale nevlasnicke promjene kapitala 211 0 0 0 0
Ill. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 212 0 0 0 0
2N1.2NETD OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK (AOP 203- 213 432,907 2502 464,548 253810
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 202+213) 214 -528.076 484.239 3.635.360 3.480.248
V1. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 216+217) 215 -528.076 484239 3.635.360 3.480.248
1. Pripisana imateljima matice 216 -615.643 400.133 3.516.299 3.360.733
2. Pripisana manjinskom (nekontrolirajucem) interesu 217 87.567 84.106 119.061 119.515




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 1.1.2019. do 30.9.2019.
u kunama

Obveznik: Stanovi Jadran d.d.

Novéani tokovi od poslovnih aktivnosti
1, Dobit prije oporezivanja 001 -182.736 3.051.751
2. Uskladenja (AOP 003 do 010): 002 770.030 942,503
a) Amortizacija g 003 770.030 942 503
b) Dobici i gubici od prodaje | vrjednosna uskladenja dugotrajne 004 o o
materijaine |
¢} Dobici i gubici od prodaje | nerealizirani dobici | gubici i vrijednosno
. 005 0 0
uskiadenje
d) Prhodi od kamata i dividendi 006 0 0
e) Rashodi od kamata 007 0 Q
f) Rezerviranja 008 0 0
g) Tecajne razlike (nerealizirane) 009 0 0
h) Ostala uskiadenja za nenovéane transakcije i nerealizirane dobitke |
2 010 0 0
gubitke
I. Poveéanje ili smanjenje novéanih tokova prije promjena u radnom
kapitalu (AP 001+002) 011 587.294 3.994.254
3. Promjene u radnom kapitalu (AOP 013 do 016) 012 6.368.269 -3.136.399
a) Povecanje ili smanjenje kratkoro¢nih obveza 013 940.715 -2.299.766
b) Povecanje ili smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 014 81.902 -863.068
¢) Povecanje ili smanjenje zaliha 015 119.357 16.535!
d) Ostala povecanja ili smanjenja radnog kapitala 016 5.226.295 9.900
Il. Novac iz poslovanja (AOP 011+012) 017 6.955.563 857.855
4. Novéani izdaci za kamate 018 0 a
5. Placeni porez na dobit 019 0 0
::;)El‘u NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 017 do 020 6.955.563 857,855
Novéani tokovi od investicijskih aktivnosti
1. Novéani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 021 o Q
2. Nov&ani primici od prodaje financijskih instrumenata 022 432.907 0
3. Novéani primici od kamata 023 0 0
4. Nové&ani primici od dividendi 024 0 0
5. Novacani primici s osnove povrata danih zajmova i Stednih uloga 025 0 0
6. Ostali novéani primici od investicijskih aktivnosti 026 Q 0
Uh T SRR rerr
. P [ od ijskih aktivnosti (AOP 021 do oz7 432907 0
026)
1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijaine i nematerijaine imovine 028 -18.590.638 -7.505.879
2. Novéani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 029 0 -189.673
3. Novacani izdaci s osnove danih zajmova i $tednih uloga za razdoblje 030 0 0
4. Stjecanje ovisnog drustva, umanjeno za steceni novac 031 0 0|
5. Ostali nov€ani izdaci od investicijskih aktivnosti 032 0 0|
‘l;la.zl}!kupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (AOP 028 do 033 18,500,638 7.695.552
B) NETO NOVCANI TOKOVI 0D ; VERRUAK ALOr 034 -18.157.731 -7.695.552
027+033)
Novéani tokovi od financijskih aktivnosti
1. Nové&ani primici od povecanja temeljnog (upisanog) kapitala 035 0 0
2. Novéani primici od izdavanja vlasni¢kih i duznickih financijskih
: 036 Q 0
instrumenata
3. Novéani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 037 10.820.971 6.676.301
4. Ostali novéani primici od financijskih aktivnosti 038 0 0
V. Ukupno éani p od fir ijskih aktivnosti (AOP 035 do 038) 039 10.820.971 6.676.301
1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi i 040 0 o
duZnickih financijskih instrumenata
2. Nové&ani izdaci za isplatu dividendi 041 a 0
3. Novéani izdaci za financijski najam 042 0 0
4. Nové&ani izdaci za otkup vlastitih dionica | smanjenje temeljnog 043 0 0
(upisanog) kapitala
5. Ostali novéani izdaci od financijskih aktivnosti 044 a 0
V1. Ukup ¢ani izdaci od fi ijskih aktivnosti (AOP 040 do 044) 045 0 0|
C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 046 10.820.871 6.676.301
039+045)
1. Nerealizirane tecajne razlike pe novcu i novéanim ekvivalentima 047 o] 0
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANNIH TOKOVA (AOP
020+034+046+047) 048 -381.197 -161.396
E) NOVAC | NOVEANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA 049 1.564.812 384.553
F) N%\:SA)G 1 NOVEANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP 050 1183615 223 157




=
]
=
2
G
=3
o
a

X AIBE TR e Tk &

BLEBUNY N

& eeoge B

S § °0 © © © © © 66 o

:

OE dOV) 2uIpob susoisod a3

(2% 09 Ly JOV) NTYLIAYH N ONLNIMIC ALVNZING
wr VHIDINSYIA S w
(05 + 1€ dOV) ¥riBoazvY
DIVNXIL HYAIBND I LIBOD YNLVAHNEOIAS 11

(o op 2£ 4OY) IZ3HOC VZ ONSMNYINN VI 1B0a2ZVY
DINMIL LIBOA VNLVAHNBOIAS VIVISO 1

oy op)
£

sqpobieu sufepaiapasd rgdnisod 0 wiaza) luessrod T2

ydysod n eppdey (Bousssdn) Boufjews) sluegenog 1
waop

{Bouessdn) . ]
uirso) erEpdey (Bowesidn) Boulsws) sluslususeiuessiag g1

sz 0
‘iueSop ofou GEisE? sEAoYIN S30US0  YEUGNS 1 ¥R 0L

901 Gousmou Spisez epaoyun aouso 5 yeRqnb W §EIG00 5

(82 9 LT 4OV

-.gnoaonao & 6 & ©oooe 6 o ©ooso65 o |
i

'Sc6 5 66 © 68 © 6 6 0606 ¢ © © co550

i
i

S ERAES

e R
b,
nﬁsnuaana 8 8 588%3 ¥ 3733853 2 (&

3 S ]
5

5 ] 5

= = s

= 5

] 5 5

] 5

e

a a

ol
2
§
#
i
2
2
|
=
3

T 8 & 6 6866 ©

£
g
GRS

S © oeoec &

| Se5 ® 58 ©

52w st oooBTeL

r2+50 OV} vrIBOZVH
'DONOOH 1IN ¥YLIBND NI LISOA YNLYAHNBO3AS 1

(71 07 50 SOV) 373804 VZ ONIPHVINN ‘VIMIBOGZVH

vivisol

Zzop

=TT
s seeee ]
=l S coooo B

e sﬂaﬂn( 0
s

S 8 8 © 856 ©

® 8 & B8 868 &

5 & e © 558 ©

S 8 & & 86906 ©

5 & © 9 968 5
o

560 B, 6 6 o © o858 ©

2
pasodse: kol od wieze okozod n Souskid 12,
FLIDUIE HEhoCIE SEE0 07

epmsmpuaippaop » eipn eredsy 61
ESENENLTE YIRS AR L

aqpobeu ovieseaped
ropdnzsod n epeydey (Bouewdn) Boulpmus) shuesesod (1

m=op
waluei s Eeges (Bousrn) Boulpuis, slurswad gL

e B 0P wekues
) epepdey (Bourssdn} Boulpwss siuslusus siussanag 51
SRR N oUpRIp SRR SIEYESURS Bu TRI0d PL
erepdey susiusad syorsepan eSO €L
shumun puem g o [ o
wosass wpningelpes uezasad
eamsnip nYponpaop lomeanqoass loErso 0 opn 1L

ngswszon n
‘elusBemn 0 SPTEEZ SR BA0uS0 § YERGNE I YERIS] 0L
00U SusEr s s

niepad ez sazmodse; aumowy aysioueu;

8|

rvSr——"
1 supeiuspeul sufegeling wazas urshoeziomas: suskuig |

e AN NN N L N R LT )

-
s se & 58 ©
|
' ©ce & 68 ©

" 582 3 82 5 8 8

A3new sjepdey euniion

6Loz/oe/®  op

BLOZILIL

autpol susoisod aupopard Bpa20d uep Fu sfums )

sfortod sdo

po aligopzes ez
VIVLIdYH VWVNIrinodd O rvis3arazi



BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE - TFI
(sastavljaju se za tromjeseéna izvjestajna razdoblja)

Naziv izdavatelja: STANOVI JADRAN d.d.
OIB: 88680117715

Izvjestajno razdoblje: 1. 1. 2019. - 30. 9. 2019.

Bilieske uz financijske izvjestaje za tromjesecna izvjestajna razdoblja ukljucuju:

a) objasnjenje poslovnih dogadaja koji su znacajni za razumijevanje promjena u izvjestaju o financijskog polozaju i poslovnim
rezultatima za tromjeseéno izvjestajno razdoblje izdavatelja u odnosu na zadnju poslovnu godinu, odnosno objavljuju se
informacije vezane uz te dogadaje i azuriraju odgovarajuce informacije objavljene u posljednjem godisnjem financijskom
izviestaju,

b) informacije gdje je omogucen pristup posljednjim godisnjim financijskim izvjestajima, radi razumijevanja informacija
objavljenih u biljeSkama uz financijske izvjestaje sastavljene za tromjesecno izvjestajno razdoblje,

c) izjava da se iste raéunovodstvene politike primjenjuju prilikom sastavljanja financijskih izvjestaja za tromjesecno izvjestajno
razdoblje kao i u posljednjim godisnjim financijskim izvjestajima ili, ako su te racunovodstvene politike mijenjale, opis prirode i
ucinka promjene,

d) obijasnienie poslovnih rezultata u slu¢aju da izdavatelj obavlia dielatnost sezonske prirode.



