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[. KOMENTAR POSLOVANIJA ZA PERIOD OD 01.01.2019. DO
30.06.2019. GODINE

Stanovi Jadran d.d. (Drustvo) je u prvih Sest mjeseci 2019. godine ostvarilo 1.598.117
kuna ukupnih prihoda koji su vec¢i za 424,72 % u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine.

Materijalni troskovi iznose 531.348 kuna te su za 22,46 % veci u odnosu na prvih Sest
mjeseci 2018 godine.

Troskovi zaposlenih su se u odnosu na kraj prethodne godine povecali za 49,66%. Razlog
povecanja je zaposljenje 2 nove osobe na projektu Peskarija u Sibeniku u odnosu na isto
razdoblje prosle godine. Radi se o inZenjeru gradevine i pomo¢nom radniku.

Bruto dobitak (dobit prije oporezivanja) iznosi 78.727 kuna, dok je u na kraju lipnja 2018.
godine bio gubitak u iznosu od 590.158 kuna.

Ukupna aktiva je 10,93 % veca u odnosu na pocetak godine te iznosi 88.249.319 kuna.
Dugotrajna financijska imovina odnosi se najve¢im dijelom na udjele u povezanim
drustvima te na dionice drustava koja ne kotiraju te trenutno iznosi 30.274.502 kuna.

Kratkotrajna imovina iznosi 7.975.216 kuna te je vec¢a za 20,67% u odnosu na pocCetak
godine. U strukturi kratkotrajne imovine novac i potraZivanja biljeze rast u odnosu na
pocetak godine dok kratkotrajna financijska imovina biljezi stagnaciju.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 2.973.746 kuna Sto se odnosi na kratkotrajne dane
kredite. Dugoro¢ne obveze iznose 16.644.507 kuna i odnose se na obveze po kreditima
prema Karlovacka Banka i Agram Banka. Kratkoro€ne obveze iznose 8.330.201 kuna, od
gega se najveci dio u iznosu od 5.898.185 kuna odnosi na obveze po primljenim
predujmovima po Ugovorima o prodaji stanova u Sibeniku.

Stanovi Jadran d.d. (Grupa) je u prvih est mjeseci 2019. godine ostvarilo 5.397.482 kuna
ukupnih prihoda koji su veéi za 62,83% u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.

Poveéanje prihoda je znagajno zbog najma nekretnine "Centar Ploka" u Splitu, boljih
poslovnih rezultata Hotel Blanca Resort & Spa i prodaje zemljista u Pi¢anu i Lovincu.

Materijalni tro§kovi iznose 2.628.062 kuna te su za 42,76% veci u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. Trogkovi zaposlenih su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine
povecali za 26,6 %.

Bruto dobit (dobit prije oporezivanja) iznosi 74.174 kuna, dok je u istom razdoblju
prethodne godine Grupa imala gubitak od 575.906 kuna.



Ukupna aktiva je 9,9% veca u odnosu na pocetak godine te iznosi 98.141.567 kuna.
Dugotrajna imovina veca je za 7.631.001 kuna, odnosno 9,52 %, u odnosu na pocetak
godine.

Dugotrajna financijska imovina odnosi se najve¢im dijelom dionice drustava koja ne
kotiraju, osim drustava FMPS-R-A i VART -R-1. Ista iznosi 2.615.115 kuna na sto je
utjeCe uskladenje vrijednosti dionica koje kotiraju na Zagrebackoj burzi.

Kratkotrajna imovina iznosi 9.838.950 kuna te je vec¢a za 10,51 % u odnosu na pocCetak
godine. Kratkotrajna financijska imovina iznosi 3.138.543 kuna $to se odnosi na
kratkotrajne dane kredite.

Unutar kapitala i rezervi nije doslo je do promjena u odnosu na pocetak godine osim u
dijelu akumuliranih prenesenih gubitaka.

Dugoroéne obveze iznose 17.740.795 kuna i najve¢im dijelom se odnose na obveze po
kreditima prema Karlovacka Banka i Agram Banka. Kratkorotne obveze iznose
10.351.767 kuna, od ¢ega se najveci dio u iznosu od 5.898.185 kuna odnosi na obveze
za primljene predujmove za prodane stanove u stambeno-poslovnoj zgradi u Sibeniku.

1. ZN{&(VJAJNI POSLOVNI DOGADAIJI KOJI SU SE DOGODILI U
[ZVIJESTAJINOM RAZDOBLJU

Stanovi Jadran d.d. kao investitor stambeno-poslovnog objekta u Sibeniku o&ekuje izlazak
komisije za uporabnu dozvolu u kolovozu nakon ¢ega se ishoduje i provedba o etaZiranju
te potpisuju kupoprodajni ugovori s kupcima i izdaju tabularne izjave za uknjizbu. Vecina
prodanih stanova ve¢ su kompletno uredeni te buduci viasnici ¢ekaju uporabnu dozvolu
kako bi se uselili.

Po pitanju investicije hotela u Sibeniku, drustvo je dovrsilo radove uklanjanja objekta te je
privremeno zatvoreno gradiliSte zbog ljetne sezone. Uprava Drustva trenutno pronalazi
ostale izvoditelje i sklapa ugovore s istima. Nastavak radova o¢ekuje su sredinom rujna,
a otvaranje je zakazano za proljece 2020. godine.

Nekretnine koje su u stopostotnom ili veéinskom vlasniStvu Drustva stavljene su na
prodaju. Dodatno, drustvo aktivno traZi kupca za nekretnine u Sibeniku i vjeruje kako ¢e
po zavrSetku radova i po ishodenoj uporabnoj dozvoli jako brzo pronaéi kupce za
preostale stanove u stambeno-poslovnoj zgradi u Sibeniku.

I11. OCEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

Buduce potencijalne obveze Drustva i njegovih Ovisnih Drustava odnose se uglavnom na
ulaganja u ve¢ zapocete projekte u izgradnji. Gradnja poslovno stambenog objekta u



Sibeniku koja je u tijeku, investicija je koja neizostavno sa svakom novom fazom posla na
gradevini zahtijeva dogovor novih poslova i ugovore glavnog izvoditelja sa
podizvoditeljima.

Za dva projekta u Dubrovniku u ovisnim Drustvima iSlo se na preprojektiranje radi
smanjenja buducih tro§kova gradnje i optimizacije prostora i sveobuhvatnih cjelina, Sto ¢ce
u buduénosti iziskivati dodatne troSkove. Jedan od tih projekata, poznat pod nazivom
"Creme de la Perfection” u Donjoj MokoSici, je dobio ve¢ nekoliko potvrda javnopravnih
tijela te je predan zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

Ovisno drustvo VILE ORASAC d.o.0, nije pripojeno ovom Drustvu ni u 2019. godini zbog
iskazanog interesa za kupnju udjela ili partnerstva. Trenutno se vode pregovori s
potencijalnim kupcima.

U ovisnom drudtvu Winter d.o.o. dogodio se rast prihoda u prvom polugodistu od 26,84 %
i iznosi 1.017.837 konvertibilnih maraka. Najveci razlog rasta prihoda je koli¢ina padalina,
poboljsana ponuda smjestaja i hrane, povec¢anje broja dolazaka i nocenja te povecanje
realizirane cijene. TroSkovi su rasli za 33,4%, a najvec¢im dijelom zbog troskova tekuceg
odrzavanja kada je hotel ,osvjezen®.

V. AKTIVNOSTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Unapredenje poslovanja u domeni trZista nekretnina zahtjeva redovito pracenje trZista,
koje se uglavnom provodi vlastitim istraZivanjem i kroz razgovor sa agentima koji se
svakodnevno susrecu s ponudom i potraznjom za nekretninama.

Angazirani su i novi projektanti koji su sa sjediStem na podru¢ju mjesta postojecih
nekretnina, te su upucéeniji od dosadasnijih, dislociranih projektanata. Zajedno sa vanjskim
konzultantima jo3 jednom su utvrdene funkcionalnije i troSkovno optimalnije verzije i
modeli budué¢ih objekata, $to je takoder razlog pristupanja preprojetiranju planiranih
objekata.

V. INFORMACIJE O OTKUPU VLASTITIH DIONICA

Stanovi Jadran d.d. nemaju u svom vlasnistvu vlastitih dionica, a postojeca struktura
vlasnistva je podloZna &edéim promjenama kotacijom na Sluzbenom trZiStu dionica.

VI. PODRUZNICE DRUSTVA

Drustvo nema otvorenih podruznica. Navedeno se odnosi i na ovisna Drustva koja Cine
Grupu.



VII. FINANCIJSKI INSTRUMENTI KOJE DRUSTVO KORISTI

Od financijskih instrumenata koje ovo Drustvo ima u svom portfelju mogu se izdvojiti
sliededi:

- poslovni udjeli u ovisnim drustvima,

- dionice drustava koje su uvrtene na Uredeno trziSte u Republici Hrvatskoj, od kojih
trenutno ima dionice Varteks d.d. i dionice Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine, oznake FMPS u postotku od 10,57% temeljnog
kapitala FMPS &iji dioni¢ar Jadran Kapital d.d., ujedno i najveéi pojedinacni dionicar
ovog Drustva. Proprius d.d. zatvoreni AIF s javhom ponudom za ulaganje u
nekretnine je skupstinskom odlukom 29.04.2019. godine u likvidaciji kada su
imenovani likvidatori.

Obzirom na navedeno, od znataja za procjenu financijskog poloZaja i uspjesnosti
poslovanja ovog Drustva kao lzdavatelja i Matice u odnosu na svoja ovisna drustva, moze
se zakljuciti da upravo poslovni udjeli koje ovo Drustvo drZi u njegovim ovisnim drustvima
¢ine znacajan dio osnove za procjenu financijskog polozZaja i uspjeSnosti poslovanja ovog
Drustva kao lzdavatelja.

VIIL. CILJEVI I POLITIKE DRUSTVA VEZANE ZA UPRAVLJANIJE
FINANCIJSKIM RIZICIMA TE POLITIKA ZASTITE
PROGNOZIRANIH TRANSAKCIJA

Drustvo je izlozeno osnovnim rizicima poslovanja od kojih su financijski rizici navedeni
zajedno s ostalim rizicima poslovanja ovog Drustva u poglavlju IX. ovog lzvjestaja.

U provodenju sustava unutarnjih kontrola i upravljanja rizicima sudjeluju svi zaposlenici
Drustva uklju€ujuéi Upravu i Nadzorni odbor.

Drustvo upravlja rizicima, posebno financijskim, pra¢enjem i uskladivanjem sa znacajnim

propisima i putem unutarnje kontrole koja se vrsi praéenjem poslovanja u svim
organizacijskim jedinicama kroz aktivnosti drustva te posebno kontrole pomoénih usluga.

IX. IZLOZENOST DRUSTVA RIZICIMA

Uprava Drustva smatra kako se rizici nisu bitno promili od kraja 2018. godine.
Trzisni rizik u nekretninama

Trziste nekretnina u Republici Hrvatskoj biljezi u posljednje tri godine oporavak u smislu



rasta broja izdanih gradevinskih dozvola i kretanja cijena stambenih i komercijalnih
nekretnina, posebno u priobalnim regijama, gradovima i mjestima koja generiraju
turisticku potros$nju. Od datuma ulaska Republike Hrvatske u Europsku Uniju zamjetan je
rast potraznje za stambenim i komercijalnim nekretninama te razvojem nekretninskih
projekata. Inozemni drzavljani posljednjih godina traZze ekskluzivne nekretnine uz obalu
poput onih koje Drustvo ima namjeru ponuditi trziStu za prodaju odnosno kratkorocni i
dugoroéni najam. Na trzistu vlada nestaSica nekretnina viSeg i visokog cjenovnog ranga i
opremljenosti, ¢ime se opravdava fokus i namjera DrusStva da se u svojoj djelatnosti
usredotodi upravo na taj trzisni segment poslovanja.

Trzisni rizik u turizmu

Turizam kao vrlo specificna gospodarska grana povezuje viSe drugih gospodarskih grana
generiranjem turistiCke potro$nje, nosi trenutno srednju ocjenu rizi¢nosti, a imajuci u vidu
dosegnutu razinu, ali i ofekivanu dinamiku kretanja turisticke potrosnje u sljedecih
nekoliko godina. Drustvo smatra kako je trenutno najvazniji rizik vezan uz turizam
odnosno generiranje turisticke potro$nje predstavlja sezonalnost i realizacija no¢enja na
konkurentnim trzistima.

Rizik industrije u gradevinarstvu

Pronalaskom odgovaraju¢eg, kadrovski i mehanizacijom opremljenog i ekipiranog
partnera Drustvo je umanijilo rizik zbog deficitarnog broja gradevinskih tvrtki koje mogu
istovremeno raditi na viSe lokacija ve¢ ugovorenim radovima koje smatra partnerima za
buduce projekte.

Kadrovski rizik

lzdavatelj sa povezanim drustvima ima 46 zaposlenika na dan sastavljanja ovog
izvjestaja. Ovaj rizik nije izrazen jer ulaskom u Europsku Uniju u trZiste rada su ukljuéene
i druge zemlje EU u smislu pronalaska struénih kvalificiranih radnika.

Rizik promjene deviznih tecajeva

Nastale tecajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjize u korist racuna dobitka i
gubitka, ali ne utjecu na sam tijek novca. Drustvo je trenutno izloZzeno valutnom riziku s
osnove promjene tecaja konvertibilne marke u odnosu na euro (BAM/EUR), te neizravno
u odnosu na hrvatsku kunu (HRK).

Rizik izlozenosti i nabave

Drustvo putem inZenjera koji je stalni zaposlenik nastoji smanijiti rizik izloZzenosti i nabave
jer je uvelo kontrolni mehanizam koji ima za cilj stalno prac¢enje cijena i troSkovnika
materijala i planiranih odnosno izvedenih radova. Nastoje se angaZirati gradevinske i
projektantske tvrtke s minimalno 50 zaposlenih radi dodatne zastite jer vece tvrtke
smanjuju rizik izloZzenosti i nabave.



Rizik financiranja

Drustvo ocjenjuje kako je u trenutno rizik financiranja nizak zbog povoljnih uvjeta na trzistu
kredita i novca te zbog niske razine izloZzenosti kreditima.

Rizik likvidnosti

Drustvo nastoji staviti vlastitu imovinu u uporabu u $to kracem mogucem roku, kako bi
ostvarilo stalni priliev novéani sredstava radi servisiranja kratkoro€nih i izvanrednih
obaveza. Sva potraZivanja su osigurana odgovaraju¢im instrumentima zastite da bi se
umanjio rizik ne naplate.

Kamatni rizik

Primljeni krediti od kreditnih institucija su uglavnom ugovoreni uz promjenjivu kamatnu
stopu zasnovanu na referentnoj kamatnoj stopi (EURIBOR). pa je Drustvo u vecoj mjeri
izlozeno riziku promjene kamatnih stopa. Drustvo trenutno ne Kkoristi financijske
instrumente zastite od nepovoljnog ili neoekivanog kretanja kamatnih stopa.

Kreditni rizik

Drustvo ne kreditira izvodace radova ni najmoprimce, a svi su poslovi i najmovi osigurani
dodatnim instrumentima osiguranja. Drustvo je i samo izloZzeno kreditnom riziku, uredno
podmiruje dva kredita prema poslovnim bankama i planira prodajom nekretnina (trenutno
u gradnji) dodatno smanijiti svoju izloZzenost kreditima prema kreditnim institucijama.



X.IZJAVA UPRAVE

Toni Jeli€i¢ Purko kao predsjednik Uprave i Maja Bradi¢ kao ¢lan Uprave STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14/IX, OIB 88680117715, kao ovlastene i odgovorne osobe za
sastavljanje financijskih izvjestaja Drustva za period 01.01.2019. — 30.06.2019. godine i
dalje do dana sastavljanja i pisanja ovog lzvjestaja, daju sljedecu

1ZJAVU

Prema na$im najboljim saznanjima komplet financijskih izvjeStaja STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14/IX, OIB 88680117715, za razdoblje od 01.01.2019. -
30.06.2019. godine i dalje do pisanja ovog lzvjestaja, sastavljenih u skladu sa Zakonom
o0 racunovodstvu i primjenjuju¢éim racunovodstvenim standardima financijskog
izvjestavanja te Direktivama EZ, daje cjelovit prikaz imovine i obveza, te rezultata
poslovanja i financijskog polozaja ovog Drustva kao Matice i Grupe u cjelini.

Izviestaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i poloZaja ovog
Drustva kao lzdavatelija i njegovih drustava uklju€enih u konsolidaciju, uz opis
najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima su lzdavatelj i njegova drustva izloZeni kao
cjelina.

Toni Jeliéi¢ Purko STANOVI JADRAN g:Bradié

Predsjednik Uprave d.d. SPLIT lan Uprave

U Splitu, 26. srpnja 2019.



Prilog 1.
OPCI PODACI ZA IZDAVATELJE

Razdoblje izvjeStavanja:

1/1/2019 I do ‘ 30.6.2019

Kvartal:

Godina: 2019 I
L2 |

Tromjeseéni financijski izvjestaji

Matiéni broj (MB): 02182190 Oznaak:n?lzt'iigz\:’:;j";
Maticni broj
subjekta (MBS): D8ga2raa1

Osobni identifikacijski
broj (OIB):

w |

88680117715 l LEI:I 747800E0R03R0059Q263 l

g*‘rai 94048 I
ustanove:

Turtka izdavatelja:| STANOVI JADRAN d.d.

Postanski broj i mjesto: 21000 SPLIT

Ulica i kuéni broj:IKrana Zvonimira 14/1X

Adresa e-poste:|info@stanovijadran.com

Internet adresa:|www.stanovijadran.com

Broj zaposlenih (krajem 46
izvjestajnog razdoblja):
Konsolidirani izvjestaj: KD (KN-nije konsolidirano/KD-konselidirano)
Revidirano: RN {RN-nije revidirano/RD-revidirano)

Tvrtke ovisnih subjekata (prema MSFI): Sjediste: MB:

WINTER d.o.o| Babanovac bb, Travnik, BiHl 5101025908

MEDITERAN GRADNJA d.o.ol Bilaje 7, Podaca (Optina GradaC)l 90017849

NOVA NEKRETNINE d.o.o.l Kralja Zvonimira 14/IX, Splitl 90019408

VILE ORASAC d.o.0| Za Gospom 6, 20233 Trsteno| 80607279

l I

Knjigovodstveni servis:| Ne | (Dae) |

(tvrtka knjigovodstvenog servisa)
Osoba za kontakt:|Toni Jeligi¢ Purko

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|021/482-367

Adresa e-poste: [toni@stanovijadran.com

Revizorsko drustvo:| Deloitte d.0.0.

(tvrtka revizorskog drustva)
Ovlasteni revizor:| Branislav Vrtagnik

(ime i prezime)




BILANCA

stanje na dan 30.6.2019

u kunama

Obveznik: Stanovi Jadran d.d.

RS i
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPI?AL 001 0 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 80.191.430 87.822.431
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 80.702 238.134
1. lzdaci za razvoj 004 0 0
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver
eule ; rafa ! 005 80.702 238.134
3. Goodwill 006 0 0
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007 0 0
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 0
6. Ostala nematerijalna imovina 009 0 0
Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 77.701.608 84,969,182
1. Zemljiste 011 2.025.000 2.018.464
2, Gradevinski objekti 012 25.179.733 25.036.416
3. Postrojenja i oprema 013 31.324 146,149
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 454.207 491.775
5. BioloSka imovina 015 0 0
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 0 0
7. Materijalna imovina u pripremi 017 0 0
8. Ostala materijalna imovina 018 0 0
9. Ulaganje u nekretnine 019 50.011.344 57.276.378
Ill. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 2.409.120 2.615.115
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 022 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4.Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujucim 024 0 0
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih 025 0 0
sudjeluju¢im interesom
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no druStvima povezanim
sudjelujjuéim inte?esom P 026 148.549 273.606
7. Ulaganja u vrijednosne papire 027 2.249.571 2.341.509
8. Dani zajmovi, depoziti i sliéno 028 0 0
9. Ostala ulaganja koja se obratunavaju metodom udjela 029 11.000 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0 0
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0 0
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujucim interesom 033 0 0
3. PotraZivanja od kupaca 034 0 0
4. Ostala potraZivanja 035 0 0
V. ODGOBDENA POREZNA IMOVINA 036 0 0
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 8.903.396 9.838.950
I. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 573.672 590.741
1. Sirovine i materijal 039 491.829 477177
2. Proizvodnja u tijeku 040 0 0
3. Gotovi proizvodi 041 0 0
4. Trgovacka roba 042 81.843 113.564
5. Predujmovi za zalihe 043 0 0
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0 0
7. BioloSka imovina 045 0 0
II. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 4.358.033 5.628.368
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 047 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujucim interesom 048 0 0
3. PotraZivanja od kupaca 049 3.219.210 3.248.113
4. Potrazivanja od zaposlenika i élanova poduzetnika 050 0 0
5. PotraZivanja od drzave i drugih institucija 051 458.877 1.133.894
6. Ostala potraZivanja 052 679.946 1.246.361
1. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 3.587.138 3.138.543




F) IZVANBILANCNt ZAPIS
PASIV 7

1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire peduzetnika unutar grupe 055 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sli€no poduzetnicima unutar grupe 056 0 0
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
R 057 0 0
sudjelujuéim interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
® Skt 2 058 0 0
sudjeluju¢im interesom
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno drustvima povezanim
PGSR 059 0 0
sudjelujuéim interesom
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 061 3.587.138 3.138.543
9. Ostala financijska imovina 062 0 0
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 384.553 481.298
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 200.354 480.186
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 89.295.180 98.141.567
0

0

A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+o77+031+084+oa7)

70.040.926

sudjelujucim interesom

067 70.004.789

I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 76.248.000 76.248.000
Il. KAPITALNE REZERVE 069 0 0
Ill. REZERVE IZ DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 3.357.629 3.357.629
1. Zakonske rezerve 071 0 0

2. Rezerve za viastite dionice 072 0 0

3, Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 0 0

4. Statutarne rezerve 074 0 0

5. Ostale rezerve 075 3.357.629 3.357.629

IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI (AOP 078 do 080) 077 -1.024.349 -943.411
1. Fer vrijednost financijske imovine raspoloZive za prodaju 078 -1.024.349 -943.411

2. Utinkoviti dio zastite nov&anih tokova 079 0 0

3. Ucinkoviti dic zastite neto ulaganja u inozemstvu 080 0 0
VI, ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 082-083) 081 -10.705.773 -12.149.772
1. ZadrZana dobit 082 0 0

2. Preneseni gubitak 083 10.705.773 12.149.772
VIl. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 085-086) 084 -1.335.156 74.628
1. Dobit poslovne godine 085 0 74.628

2. Gubitak poslovne godine 086 1.335.156 0
VIIl. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 087 3.464.438 3.453.852
B) REZERVIRANJA (AOP 089 do 094) 088 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 089 0 0

2. Rezerviranja za porezne obveze 090 0 0

3. Rezerviranja za zapoCete sudske sporove 091 0 0

4. Rezerviranja za trodkove obnavljanja prirodnih bogatstava 092 0 0

5. Rezerviranja za trokove u jamstvenim rokovima 093 0 0

6. Druga rezerviranja 094 0 0

C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 096 do 106) 095 10.791.303 17.740.795
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 096 0 0

2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno poduzetnika unutar grupe 097 0 0

3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuéim interesom 098 0 0

4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no drustava povezanih 099 0 0

sudjelujuéim interesom

5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 100 0 0

6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 101 10.791.303 17.740.795

7. Obveze za predujmove 102 0 0

8. Obveze prema dobavljaéima 103 0 0

9. Obveze po vrijednosnim papirima 104 0 0
10. Ostale dugoroéne obveze 105 0 0
11. Odgodena porezna obveza 106 0 0
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 108 do 121) 107 8.499.089 10.351.767
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 108 0 0

2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno poduzetnika unutar grupe 109 0 0

3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujucim interesom 110 0 0

4. Obveze za zajmove, depozite i sliéno drustava povezanih 11 0 0




5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 112 1.248.105 1.373.982

6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 113 505.649 603.946

7. Obveze za predujmove 114 4.599.556 5.898.185

8. Obveze prema dobavljatima 115 1.483.450 1.725.525

9. Obveze po vrijednosnim papirima 116 0 0

10. Obveze prema zaposlenicima 117 162,922 167.350

11. Obveze za poreze, doprinose i sli¢ana davanja 118 430.473 546.647

12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 119 65.308 30.881

13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 120 0 0

14. Ostale kratkorotne obveze 121 3.626 5.251
[E) ODGODPENO PLACANJE TROSKOVA 1 PRIHOD BUDUCEGA

RAZDOBLJA 122 0 8.079

F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+088+095+107+122) 123 89.295.181 98.141.567

G) IZVANBILANCNI ZAPISI 124 0 0




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 1.1.2019 do 30.06.2019

u kunama
Obveznik: Stanovi Jadran d.d.
I. POSLOVNI PRIHODI (AOP 126 do 130) 125 3.314.748 1.087.037 5.397.482 2.532.761
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 126 Q 0 Q 0
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 127 3.304.057 1.077.993 5.328.240 2.499.541
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 128 0 0 0 0
4, Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 129 0 0 0 0
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 130 10.691 9.044 69.242 33.220
Il. POSLOVNI RASHODI (AOP 132+133+137+141+142+143+146+153) 131 4.114.494 2.044.806 5.229.678 1.807.069
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 132 Q 0 0 0
2. Materijalni tro8kovi (AOP 134 do 136) 133 1.878.737 854.579 2.628.062 628.492
a) Troskovi sirovina | materjala 134 1.005.431 410.962 1.253.546 336.060
b) Troskovi prodane robe 135 1.896 1.896 885 885
c) Ostali vanjski troskovi 136 871.410 441.721 1.373.631 291.547
3. Troskovi osoblja (AOP 138 do 140) 137 1.213.175 606.418 1.535.827 772126
a) Neto place i nadnice 138 725.592 364.002 908.268 456.700
b) Trodkovi poreza i doprinosa iz placa 139 354.998 175.830 458.680 229.248
c) Doprinosi na place 140 132.585 66.586 168.979 86.178
4. Amortizacija 141 427.389 236.528 617.622 277.697
5. Ostali tro8kovi 142 534.595 345.961 426.998 111.947
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 144+145) 143 0 0 0 a
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine 144 Q 0 0 0
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 145 0 0 Q 0
7. Rezerviranja (AOP 147 do 152) 146 0 0 0 0
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 147 0 0 0 0
b) Rezerviranja za porezne obveze 148 o] 0 0 0
¢) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 149 o] 0 0 0
d) Rezerviranja za tro$kove obnavijanja prirodnih bogatstava 150 [o] 0 o] Q
e) Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 151 o] 0 a Q
f) Druga rezerviranja 152 Q 0 0 a
8. Ostali poslovni rashodi 153 60.598 1.320 21.069 16.807
lll. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 155 do 164) 154 289.725 111.803 26.027 23.360
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 155 0 0 0 0
2. Pnl'n_odr_od_u!a_ganla u udjele (dionice) drustava povezanih 156 0 0 0 0
sudjelujucim interesima
3, Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 0
poduzetnicima unutar grupe e i 9 4
4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar 158 0 0 0 0
grupe
5. Te€ajne razlike i ostali financijski prihodi iz odnosa s
poduzetnicima unutar grupe 169 0 0 9 g
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 160 0 0 0 0
7. Ostali prihodi s osnove kamata 161 126.577 111.803 26.027 23.360
8. Tedajne razlike i ostali financijski prihodi 162 0 0 0 Q
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 163 0 0 0 0
10. Ostali financijski prihodi 164 163.148 0 0 0
IV. FINANCIJSKI RASHODI (ACP 166 do 172) 165 65.885 56.826 119.657 117.986
1. Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi s poduzetnicima unutar 166 o 0 0 o
grupe
2. Te€ajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 167 Q 0 Q 0
3. Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi 168 65.885 56.826 83.573 81.902
4, Tecajne razlike i drugi rashodi 169 0 o] 0 0
5. Nerealizirani gubici (rashedi) od financijske imovine 170 0 0 0 0
8. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 171 0 o] 0 0
7. Ostali financijski rashodi 172 0 0 36.084 36.084
USTAV, NI JEI
INTERESOM 173 ] 0 0 0
Vi. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 174 0 0 0 0
Vil. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 175 0 0 0 0
INTERESOM
VIl UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 176 0 Q "] 0
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 125+154+173 + 174) 177 3.604.473 1.198.840 5.423.509 2.556.121
X. UKUPNI RASHODI (AOP 131+185+175 + 176) 178 4.180.379 2.101.632 5.349.335 1.925.055
[XIl. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 177-178) 179 -575.906 -902.792 74.174 631.066
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 177-178) 180 0 0 74174 631.066
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 178-177) 181 -575.906 -902.792 0 0
Xll. POREZ NA DOBIT 182 0 Q 0 0
Xiil. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 179-182) 183 -575.906 -902.792 74.174 631.066
1. Dobit razdoblja (AOP 179-182) 184 0 0 74.174 631.066
2. Gubitak razdoblja (AOP 182-179) 185 -575.906 -902.792 0 0
OPOREZIVANJA (AOP 187-188) 1 . : . ’
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 187 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja 188 0 0 0 0




2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 189-186)

XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 179+186)

-902.792

XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 189 0 o] 0 0
1. Dobit prekinutog peslovanja za razdoblje (AOP 186-189) 190 0 Q 0 0
191 0 Q 0 0

1. Dobit prije oporezivanja (AOP 192) 193 0 o] 653.487
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 192) 194 575.906 902.792 0 0
[XVil POREZ NA DOBIT (AOP 182+189) 188 0 0 0
rX_Vlli. DOBIT IL! GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 192-195) 196 -575.906 -802.792 653.487
1. Dobit razdoblja (AOP 192-185) 197 0 0 0

2. Gubitak razdoblja (AOP 195-192)

XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 200+201)

74.174
1. Pripisana imateljima kapitala matice 74628 638.898
I -802.792 653.487
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA
% 80.938
(AOP 204 do 211) 203 -436.400 -436.409 80.938
1. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 204 0 [ 0 0
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijaine i 208 0 0 0 0
nematerijaine imovine
3. Dobit il gubitak s osnove naknadnog vrednovanja financijske 206 436,409 436,409 80.938 80938
imovine raspoloZive za prodaju : : & 4
4. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite novéanih tokova 207 0 0 0 0
5. Dobit il gubitak s osnove ucinkovite zaslite neto ulaganja u
. 208 0 0 0 0
inozemstvu
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku drustava povezanih 209 0 0 0 0
sudjeluju¢im_interesom
7. Aktuarski ici/gubici po planovima definiranih pnmanja 210 0 0 0 0
8. Ostale neviasnitke promjene kapitala 211 0 0 0 0
lll. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 212 0 ) 0 0
;\:.;ETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK (AOP 203- 213 436,400 436,400 80.938 80.938
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 202+213) 214 -1.012.315 -1.339.201 155.112 734.425
V1. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 216+217) 215 -1.012.317 -1.339.201 155.112 712.004
1. Prip imateljima kapitala matice 216 -1.015.777 -1.296.333 155.566 719.836
2. Pripi: jinsk (nek lirajuc¢em) i 217 3.480 -42.668 -454 -7.832




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju 1.1.2019. do 30.6.2018.

u kunama

Obveznik: Stanovi Jadran d.d.

Novéani tokovi od poslovnih aktivnosti
1. Dohit pﬁje_qporeziv;ﬂjq 001 -579.366| 74.628
2. Uskladenja (AOP 003 do 010): 002 7.000.493, 579.131
a) Amortizacija 003 427.389 617.622
b) Dobici i gubici od prodaje i vrijednosna uskladenja dugotrajne 5 0
materijalne i o4
c) Dobici i gubici od prodaje | nerealizirani dobici i gubici i vrijednosno 005
uskladenje o 0 g
d) Prihodi od kamata i dividendf 006 0 a
e) Rashod) od kamata 007 0 0
f) Rezerviranja 008 0 0
g) Tecajne razlike (nerealizirane) 009 0 0
h) Qstala uskladenja za nenoviane transakcije i nerealizirane dobitke i 010 6.573.104 _38.491
gubitke o
I. Poveéanje ili jenj tokova prije promjena u radnom
kapitalu (AOP 001+002) 011 6.421.127 653.759
3. Promjene u radnom kapitalu (AOP 013 do 016) 012 -821.523 742117
a) Povecanje ili smanjenje kratkoragnih obveza 013 -604.232 1.860.757
b) Povecanje ili smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 014 -118.954 -1.550.167
c) Povecanje ili smanjenje zaliha 015 -98.337 -17.068
d) Ostala povecanja ili smanjenja radnog kapitala 016 0 448.595
Il. Novac iz poslovanja (AOP 011+012) 017 5.599.604 1.395.876|
4. Novéani izdaci za kamate 018 0 0
5. Placeni porez na_g‘myii N _ : 019 0 - 0
:1: :;E'ro NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 017 do 020 5560604 1305676
Novéani tokovi od investicijskih aktivnosti
1. Novéani primici od prodaje dugetrajne materijalne | nematerijaine imovine 021 0 o]
2. Novéani primici od prodaje financijskih instrumenata 022 10.746.335 0
3. Novéani primici od kamata 023 4] 0
4. Novéani primici od dividendi 024 0 0
5. Novadani primici s osnove povrata danih zajmova i Stednih uloga 025 0 0
6. Ostali novéani primici od investicijskih aktivnosti 028 Q 0
glz.sl.;kupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (AOP 021 do 027 10.746.335 0|
1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 028 -17.602.878 -8.042.628
2. Novéani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 029 0 -205.995)
3. Novacani izdaci s osnove danih zajmova i §1edr_ﬁh uloga za razdoblje 030 0 0
4. Stjecanje ovisnog drustva, umanjeno za steceni novac 031 0 0
5. Ostali novéani izdacj od investicijskih aktivnosti 032 0 ) 0
ll')\;.zl).mupm'.‘ ¢ani izdaci od j aktivnosti (AOP 028 do 033 17.602.878 .8.048.623
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP o5s B aER s 8248623
027+033)

Zani tokovi od fi = T
1. Novéani primici od povecanja temeljnog (upisanog) kapitala 035 0 0
2. Novéani primici od izdavanja vlasnickih i duzniCkih financijskih
. 036 0 0
instrumenata
3. Nové&ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugin posudbi 037 Q 6.949.492
4. Ostali novéani primici od financijskih aktivnosti 038 0 4]
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (AOP 035 do 038) 039 0 6.949.492
1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi i ddb i o
duzni¢kih financijskih instrumenata
2. Novéani izdaci za isplatu dividendi 041 0 0
3. Nové&ani izdaci za financijski najam 042 0 0
4. Novéani izdaci za otkup viastitin dionica | smanjenje temeljnog

i . 043 0 4]
(upisanog) kapitala
5. Ostali noveani izdaci od financijskih aktivnosti 044 0 0
V1. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (AOP 040 do 044) 045 0 0
C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 046 o 6.040.492
039+045)
1. Nerealizirane te¢ajne razlike po novcu i novéanim ekvivalentima 047 0 0
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANNIH TOKOVA (AOP : 96,745
020+034+046+047) 048 1.256.939| :
E) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA 049 1.564.812 384.553
:l:?u:;)(:l NOVEANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP 050 307.873 481208
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE - TFI
(sastavljaju se za tromjesecna izvjestajna razdoblja)

Naziv izdavatelja: STANOVI JADRAN d.d.
OIB: 88680117715

lzvjestajno razdoblje: 1. 1. 2019. - 30. 6. 2019.

Biljeske uz financijske izvjestaje za tromjesecna izvjestajna razdoblja ukljucuju:

a) objasnjenje poslovnih dogadaja koji su znacajni za razumijevanje promjena u izvjestaju o financijskog polozaju i poslovnim
rezultatima za tromjesecno izvjestajno razdoblje izdavatelja u odnosu na zadnju poslovnu godinu, odnosno objavljuju se
informacije vezane uz te dogadaje i azuriraju odgovarajuce informacije objavljene u posljednjem godiSnjem financijskom
izvjestaju,

b) informacije gdje je omoguéen pristup posljednjim godisnjim financijskim izvjestajima, radi razumijevanja informacija
objavljenih u biljie§kama uz financijske izvjestaje sastavljene za tromjesecno izvjestajno razdoblje,

c) izjava da se iste racunovodstvene politike primjenjuju prilikom sastavljanja financijskih izvjestaja za tromjesecno izvjestajno
razdoblje kao i u posliednjim godisnjim financijskim izvjestajima ili, ako su te racunovodstvene politike mijenjale, opis prirode i
uc¢inka promjene,

d) objasnjenje poslovnih rezultata u slu¢aju da izdavatelj obavlja djelatnost sezonske prirode.



