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I. KOMENTAR POSLOVANJA ZA PERIOD OD OI.OI.2O19. DO
31.03.2019. GODINE

Stanovi Jadran d.d. (Drustvo) je u prva tri mjeseca 2019. godine ostvarilo 572.383 kuna
ukupnih prihoda koji su veii za 478,13 % u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.
Prihodi od prodaje iznose 286.782,26 kuna, veii su u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine za 923,79 o/o.

Udio prihoda iz osnovne djelatnosti u ukupnim prihodima iznosi 50,1 % dok je na kraju
prethodne godine iznosio 28,29 %. Ostali poslovni prihodi, koji iznose 18.132 kuna manji
su za 51.099 kuna u odnosu na kraj prethodne godine. Udio ostalih poslovnih prihoda u
ukupnim prihodima 2018. godine iznosio je 69,93 %, a u tre6em kvartalu 2019. godine
iznosio je 3,17 o/o. Od ukupnog prihoda od prodaje, na doma6em trZistu se ostvaruje 100
% prihoda, dok se na inozemnom trZi6tu ostvaruje 0 % prihoda od prodaje. Ova struktura
u 2018. godini nije se promijenila u odnosu na isto razdoblje 2017. godine.

Materijafni troSkovi iznose 378.364 kuna te su za 139 o/o ve6i u odnosu na kraj prethodne
godine. Razlog pove6anja materijalnih tro5kova je knjiZenje dijela troSkova iz investicije u
Sibeniku direktno na materijalne tro5kove. Poslovni rashodi biljeZe rast, a udio materijalnih
tro5kova u poslovnim rashodima iznosi 45,65% dok su na kraju prethodne godine iznosili
41,84Yo.

Tro5kovizaposlenih su se u odnosu na kraj prethodne godine povedali za 36,04%. Razlog
pove6anja je zapoSljenje 2 nove osobe na projektu Pe5karija u Sibeniku. Radi se o
inZenjeru graalevine ipomo6nom radniku. Njihov udio u ukupnim poslovnim rashodima
iznosi 26,48 % dok je u na kraju prethodne godine iznosio 42,630/o. TroSak vrijednosnog
uskladivanja imovine iznosi nula kuna, te je isti u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine. Tro5ak ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca nije bilo ni u promatranom
razdoblju ni u istom razdoblju prethodne godine.

Financijski prihodi koji se najvedim dijelom odnose na prihode od dividende od dru5tva
Winter d.o.o. i iznose 267.469 kuna. Financijski rashodi su se u odnosu na kraj prethodne
godine pove6ali za 34.010 kuna. Njihov udio u ukupnim rashodima iznosi 3,94%.

Bruto gubitak (gubitak prije oporezivanja) iznosi 290.381 kuna, dok je u na kraju prethodne
godine iznosio 279.435 kuna, sto je pove6anje od 10.945 kuna, odnosno 3,92 %.

Ukupna aktiva je 7,55 oh ve6a u odnosu na podetak godine te iznosi 85.477.145 kuna.
Dugotrajna imovina ve6a je za 2.157.348 kuna, odnosno 2,96 Yo, u odnosu na podetak
godine.

Dugotrajna financijska imovina odnosi se najvedim dijelom na udjele u povezanim
druitvima te na dionice druitava koja ne kotiraju te trenutno iznosi 30.426.509 kuna.



Kratkotrajna imovina iznosi 10.373.054 kuna te je veea za 58,85% u odnosu na podetak
godine. U strukturi kratkotrajne imovine novac bilje2i rast u odnosu na podetak godine
dok potraZivanja i kratkotrajna financijska imovina biljeZe stagnaciju. Ukupna kratkorodna
potraZivanja iznose 3.816.443 kuna te biljeZe blagi rast u odnosu na po6etak godine.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 3.909.943 kuna Sto se odnosi na kratkotrajne dane
kredite. U odnosu na 31.12.2018. godine financijska imovina se povedala za 521.429
kuna. Novac u banci i blagajni iznosi 3.259.224 kuna ive6ije u odnosu na podetak godine
za 3.179.978 kuna. Unutar kapitala i rezervi nije do5lo do velikih promjena u odnosu na
podetak godine.

Dugorodne obveze iznose 15.375.247 kuna iodnose se na obveze po kreditima prema
Karlovadka Banka iAgram Banka. Kratkorodne obveze iznose 7.277.334 kuna, od dega
se najve6i dio u iznosu od 5.898.185 kuna odnosi na obveze po primljenim predujmovima
po Ugovorima o prodaji stanova u Sibeniku. Obveze prema dobavljadima su se smanjile
u odnosu na podetak godine za 448.155 kuna. Ukupna zaduZenost dru5tva Stanovi
Jadran d.d. po kreditima iznosi 15.375.247 kuna Sto je pove6anje u odnosu na podetak
godine za 5.721.708 kuna.

Stanovi Jadran d.d. (Grupa) je u prva tri mjeseca 2019. godine ostvarilo 2.867.388 kuna
ukupnih prihoda koji su ve6i za 27,5o/o u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.
Prihodi od prodaje iznose 2.828.699 kuna, vedi su u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine za 26,37 o/o. Udio prihoda iz osnovne djelatnosti u ukupnim prihodima iznosi 98,65
% dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 99,53 %-

Ostali poslovni prihodi iznose 36.022 kuna. Od ukupnog prihoda od prodaje, na domacem
trZi5tu se ostvaruje manje prihoda nego na inozemnom trZi5tu. Ova struktura u 2O19.
godini znadajno se promijenila u odnosu na isto razdoblje prethodne godine jer Drustvo u
svom vlasni5tvu ima nekretninu "Centar Ploka" u Splitu od travnja 2018 godine.

Materijalni tro5kovi iznose 1.999.570 kuna te su za 91 ,260/o veti u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. S obzirom da poslovni rashodi biljeZe postotni rast, udio materijalnih
tro5kova u poslovnim rashodima iznosi 58,42 %. TroSkovi zaposlenih su se u odnosu na
isto razdoblje prethodne godine povecali za 25,22 %. Njihov udio u ukupnim poslovnim
rashodima iznosi 22,32 % dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 31,83 %.
Tro5ak vrijednosnog usklaalivanja imovine iznosi nula kuna, te je isti u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. Tro5ka ispravka vrijednosti potrazivanja od kupaca nije bilo
ni u promatranom razdoblju ni u istom razdoblju prethodne godine.

Bruto gubitak (gubitak prije oporezivanja) iznosi 556.892 kuna, dok je u istom razdoblju
prethodne godine iznosio 67.229 kuna, Sto je povedanje od 489.663 kuna. Ve6i bruto
gubitak ostvaren je zbog intenziviranja radova na projektu u Sibeniku Sto ukljuduje 6edia
putovanja zaposlenika na gradiliSte, zaposljavanja 3 nova djelatnika te angaZiranje
strudnih savjetnika za nzvq navedenih projekata.



Ukupna aktiva je 6,47 o/o ve6a u odnosu na podetak godine te iznosi 95.071.469 kuna.
Dugotrajna imovina ve6a je za 20.840.954 kuna, odnosno 35,12 o/o, u odnosu na podetak
godine. Materijalna imovina je veCa za 2.180.794 kuna u odnosu na podetak godine Sto
se odnosi na ulaganje u projekt stambeno-poslovne zgrade u Sibeniku.

Dugotrajna financijska imovina odnosi se najvecim dijelom dionice dru5tava koja ne
kotiraju, osim dru5tava FMPS-R-A iVART-R-1.lsta iznosi 2.500.122kunate je 2a91.002
kuna ve6a u odnosu na podetak godine na sto je prvenstueno utjecalo usklaclenje
vrijednosti dionica koje kotiraju na Zagrebadkoj burzi.

Kratkotrajna imovina iznosi 12.512.490 kuna te je ve6,aza 40,54 o/o u odnosu na po6etak
godine. U strukturi kratkotrajne imovine jedino novac biljeZi ve6i rast. Ukupna kratkorodna
potraZivanja iznose 4.588.638 kuna te biljeZe rast u odnosu na podetak godine od 230.605
kuna. odnosno 5.29 %.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 4.076.338 kuna Sto se odnosi na kratkotrajne dane
kredite. U odnosu na 31.12.2018. godine financijska imovina se povedala za 489.200
kuna.

Novac u banci i blagajni iznosi 3.325.004 kuna i ve6i je u odnosu na podetak godine za
2.940.45'l kuna. Unutar kapitala i rezervi nije do5lo je do promjena u odnosu na podetak
godine osim u dijelu akumuliranih prenesenih gubitaka.

Dugorodne obveze iznose 16.498.973 kuna inajvedim dijelom se odnose na obveze po
kreditima prema Karlovadka Banka iAgram Banka. Kratkorodne obveze iznose 9.175.156
kuna, od dega se najvedi dio u iznosu od 5.898.185 kuna odnosi na obveze za primljene
predujmove za prodane stanove u stambeno-poslovnoj zgradi u Sibeniku. Ukupna
zaduZenost Grupe Stanovi Jadran d.d. po kreditima iznosi 16.990.730 kuna 5to je
pove6anje u odnosu na podetak godine za 5.693.778 kuna.

II. ZNAEAJNI POSLO\,NI DOGADAJI KOJI SU SE DOGODILI U
IZVJESTAJNOM RAZDOBLJU

Stanovi Jadran d.d. kao investitor stambeno-poslovnog objekta u Sibeniku odekuju skori
zavrsetak radova zbog dega je izradena sva dokumentacija za provedbu etaZiranja
uplanjivanja samog objekta nakon ishodenja uporabne dozvole. Nakon provedenih
izmjena u projektu, 03.04.2019. godine ishodovana je pravomoina izmjena i dopuna
potvrde glavnog projekta koja je posljednji akt prije predaje zahtjeva za uporabnu dozvol-.
DruStvo je 16.04.2019. godine predalo dokumente za ishodovanje uproabne dozvole i isto
se odekuje do 01.06.2019. godine. Nekoliko prodanih stanova ve6 su kompletno urecleni
te budu6i vlasnici eekaju uprabnu dozvolu kako bi se uselit..

Po pitanju investicije hotela u Sibeniku, dru5tvo je dobio nepravomo6nu gractevinsku
dozvolu 05.04.2019 godine te odekuje pravomo6nost 30.04.2019. godine. U



meafuvremenu, dru5tvo je prijavilo gradiliSte kako bi se s radovima moglo zapodeti
02.05.2019. godine. Zbog nemogu6nosti zavr5etka radova do ljetne sezone 2019. godine,
Uprava je odludila otvorenje zakazati za proljede 2020. godine. Planirano je da ruSenje te
potencijalno gradnja bude gotovo do 15.06.2019. godine, kada nastupa ljetna zabrana
izvotlenja radova.

Nekretnine koje su u stopostotnom ili ve6inskom vlasnistvu Drustva stavljene su u prodaju
i do sada su prodane tri parcele u Lovincu u Lici. U travnju 2019. godine, Dru5tvo je
prodalo zemljiite u Pi6anu, lstra te jednu parcelu u Lovincu, Lika. Dodatno, dru5tvo
aktivno traZi kupca za nekretnine u Sibeniku i vjeruje kako 6e po zavr5etku radova i po
ishotlenoj uporabnoj dozvoli jako bzo pronaii kupce za preostale stanove u stambeno-
poslovnoj zgradi u Sibeniku. U isto vrijeme, DruStvo je kupilo nekretnine u Zagrebu na
lokaciji llica 213 i Cankareva 3, u naravi poslovni prostori, spremi5ta i garaZa. Druitvo
planira urediti iste prostore i prodati na trZi5tu u idu6ih 12 mjeseci po znatno veeoj cueni
od stedene.

III. OCEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

U prvom kvartalu 2019. godine Drustvo je zaposlilo inZenjera graclevine kako bi se ubrzali
zavr5ni radovi na stambeno-poslovnoj zgradi u Sibeniku idogovorila dinamika te izvoditelji
za izvodenje radova na budu6em hotelu. Osim toga, zaposlen je i pomodni radnik na
gradiliStu.

Budu6e potencijalne obveze Dru5tva i njegovih Ovisnih DruStava odnose se uglavnom na
ulaganja u ve6 zapodete projekte u izgradnji. Gradnja poslovno stambenog objekta u
Sibeniku koja je u tijeku, investicija je koja neizostavno sa svakom novom fazom posla na
graalevini zahtueva dogovor novih poslova i ugovore glavnog izvoditelja sa
podizvoditeljima.

Za dva projekta u Dubrovniku u ovisnim Dru5tvima islo se na preprojektiranje radi
smanjenja bududih troSkova gradnje ioptimizacije prostora isveobuhvatnih cjelina,Sto 6e
u buducnosti iziskivati dodatne troskove. Jedan od tih projekata, poznat pod nazivom
"Creme de la Perfection" u Donjoj Moko5ici,je dobio ve6 nekoliko potvrda javnopravnih
tijefa te je predan zahtjev za izdavanje graalevinske dozvole. Uprava Drustva odekuje kako
bi do 15.06.2019. godine Dru5tvo moglo dobiti sve potrebne dozvole za gradnju.

Ovisno drustvo VILE ORASAC d.o.o, nije pripojeno ovom DruStvu ni u 2019. godini zbog
iskazanog interesa za kupnju udjela ili partnerstva.

U ovisnom dru5tvu Winter d.o.o. dogodio se rast prihoda u prvom kvartalu od 19,23o/",
iznosi 676.516 konvertibilnih maraka. Najveci razlog rasta prihoda je kolidina padalina,
pobolj5ana ponuda smjeStaja i hrane te posveeenost individualnim gostima.



IV. AKTI'fNOSTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Unapredenje poslovanja u domeni trZiSta nekretnina zahtjeva redovito pracenje trZi5ta,
koje se uglavnom provodi vlastitim istraZrvanjem i kroz razgovor sa agentima koji se
svakodnevno susre6u s ponudom i potraZnjom za nekretninama.

Angazirani su i novi projektanti koji su sa sjedistem na podrudju mjesta postojeiih
nekretnina, te su upu6eniji od dosadaSnjih, dislociranih projektanata. Zajedno sa vanjskim
konzultantima jo5 jednom su utvrdene funkcionalnije i tro5kovno optimalnije verzije i

modeli budu6ih objekata, Sto je takoder razlog pristupanja preprojetiranju planiranih
objekata.

V.INFORMACIJE O OTKUPU VLASTITIH DIONICA

Stanovi Jadran d.d. nemaju u svom vlasniStvu vlastitih dionica, a postoje6a struktura
vlasni5tva je podloZna de56im promjenama kotacijom na Slu2benom trZi5tu dionica.

VI. PODRUZNICEDRUSTVA

Dru5tvo nema otvorenih podru2nica. Navedeno se odnosi i na ovisna Dru5tva koja 6ine
Gruou.

VII. FINANCIJSKI INSTRUMENTI KOJE DRUSTVO KORISTI

Od financijskih instrumenata koje ovo Dru5tvo ima u svom portfelju mogu se izdvojiti
sljede6i:

- poslovni udjeli u ovisnim druStvima,
- dionice druitava koje su uvr3tene na Urecleno tr2i5te u Republici Hrvatskoj, od kojih

trenutno ima dionice Varteks d.d. idionice Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine, oznake FMPS u postotku od 10,57o/o temeljnog
kapitala FMPS diji dioni6arJadran Kapital d.d., ujedno inajve6i pojedinadni dionidar
ovog DruStva je uputilo poziv za likvidaciju Proprius d.d. Skup5tina je zakazana za
29.04.2019. godine kada 6e se znati odluka o likvidaciji.

Obzirom na navedeno, od zna(,a'1a za procjenu financijskog poloZaja i uspjeSnosti
poslovanja ovog Drustva kao lzdavatelja iMatice u odnosu na svoja ovisna drustva, moZe
se zakljuditi da upravo poslovni udjeli koje ovo Dru5tvo drZi u njegovim ovisnim druitvima
dine znadajan dio osnove za procjenu financijskog poloZaja i uspjesnosti poslovanja ovog
DruStva kao lzdavatelia.



VIII. CILJEVI I POLITIKE DRUSTVA VEZANE ZA UPRAVLJANJE
FINANCIJSKIM RIZICIMA TE
PROGNOZIRANIH TRAN SAKCIJA

POLITIKA ZASTITE

Dru5tuo je izlo2eno osnovnim rizicima poslovanja od kojih su financijski rizici navedeni
zajedno s ostalim rizicima poslovanja ovog Dru5tva u poglavlju lX. ovog lzvje5taja.

U provotlenju sustava unutarnjih kontrola i upravljanja rizicima sudjeluju svi zaposlenici
Dru5tva ukljuduju6i Upravu i Nadzorni odbor.

Dru5tvo upravlja rizicima, posebno financijskim, pra6enjem i usklaclivanjem sa znadajnim
propisima i putem unutarnje kontrole koja se vrSi pra6enjem poslovanja u svim
organizacijskim jedinicama kroz aktivnosti druitva te posebno kontrole pomo6nih usluga.

IX. IZLOZENO S T DRUS TVA RIZI CIMA

Uprava Drudtva smatra kako se rizici nisu bitno promili od kraja 2018. godine.

Trii5ni rizik u nekretninama

TrZi5te nekretnina u Republici Hrvatskoj biljeZi u posljednje tri godine oporavak u smislu
rasta broja izdanih graclevinskih dozvola i kretanja cijena stambenih i komercijalnih
nekretnina, posebno u priobalnim regijama, gradovima i mjestima koja generiraju
turistidku potroSnju. Od datuma ulaska Republike Hrvatske u Europsku Uniju zamjetan je
rast potraznje za stambenim i komercijalnim nekretninama te razvojem nekretninskih
projekata. Inozemni drZavljani posljednjih godina traZe ekskluzivne nekretnine uz obalu
poput onih koje Dru6tvo ima namjeru ponuditi trZi5tu za prodaju odnosno kratkorodn '

dugorodni najam. Na trZi5tu vlada nestaSica nekretnina vi5eg ivisokog cjenovnog ranga i

opremljenosti, dime se opravdava fokus i namjera DruStva da se u svojoj djelatnosti
usredotodi upravo na taj trZi5ni segment poslovanja.

Trii5ni rizik u turizmu

Turizam kao vrlo specifidna gospodarska grana povezuje vi5e drugih gospodarskih grana
generiranjem turistidke potro5nje, nosi trenutno srednju ocjenu rizidnosti, a imajudi u vidu
dosegnutu razinu, ali i o6ekivanu dinamiku kretanja turistidke potroSnje u sljedeeih
nekoliko godina. Dru5tvo smalra kako je trenutno najvaZniji rizik vezan uz tl,ll.izam
odnosno generiranje turistidke potrosnje predstavlja - sezonalnost.



Rizik industrije u gradevinarstvu

Pronalaskom odgovaraju6eg, kadrovski i mehanizacijom opremljenog i ekipiranog
partnera Drustvo je umanjilo rizik zbog deficitarnog broja gradevinskih tvrtki koje mogu
istovremeno raditi na vise lokacija ve6 ugovorenim radovima koje smatra partnerima za
buduie projekte.

Kadrovski rizik

lzdavatelj sa povezanim druStvima ima 46 zaposlenika na dan sastavljanja ovog
izvjeStaja. Ovaj rizik nije izraZen jer ulaskom u Europsku Uniju u tr2iSte rada su ukljudene
i druge zemlje EU u smislu pronalaska strudnih kvalificiranih radnika.

Rizik promjene deviznih tedajeva

Nastale tedajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjiZe u korist raduna dobitka i

gubitka, ali ne utjedu na sam tijek novca. Dru5tvo je trenutno izloZeno valutnom riziku s
osnove promjene tedaja konvertibilne marke u odnosu na euro (BAM/EUR), te neizravno
u odnosu na hrvatsku kunu (HRK).

Rizik izloienosti i nabave

Drustvo putem inZenjera koji je stalni zaposlenik nastoji smanjiti rizik izloZenosti i nabave
jer je uvelo kontrolni mehanizam koji ima za cilj stalno pra6enje cijena i troSkovnika
materijala i planiranih odnosno izvedenih radova. Nastoje se angaZirati gratlevinske i

projektantske tvrtke s minimalno 50 zaposlenih radi dodatne za5tite jer ve6e tvrtke
smanjuju rizik izloZenosti i nabave.
Rizik financiranja
DruStvo ocjenjuje kako je u trenutno rizik financiranja nizak zbog povoljnih uvjeta na trZi5tu
kredita i novca te zbog niske razine izloZenosti kreditima.

Rizik likvidnosti

Dru5tvo nastoji staviti vlastitu imovinu u uporabu u Sto kra6em mogudem roku, kako bi
ostvarilo stalni priljev novdani sredstava radi servisiranja kratkoro6nih i izvanrednih
obaveza. Sva potraZivanja su osigurana odgovarajucim instrumenlima za5tite da bi se
umanjio rizik ne naplate.

Kamatni rizik

Primljeni krediti od kreditnih institucija su uglavnom ugovoreni uz promjenjivu kamatnu
stopu zasnovanu na referentnoj kamatnoj stopi (EURIBOR). pa je Dru5tvo u ve6oj mjeri
izlo2eno riziku promjene kamatnih stopa. Dru5tvo trenutno ne koristi financijske
instrumente za5tite od nepovoljnog ili neo6ekivanog kretanja kamatnih stopa.



Kredltni rizik

Drustuo ne kreditira
dodatnim instrumentima
podmiruje dva kredita
u gradnji) dodatno smanjiti

radova ni najmoprimce, a svi su poslovi i najmovi osigurani
Dru5tvo je i samo izloZeno kreditnom riziku, uredno

poslovnim bankama i planira prodajom nekretnina (trenutno
u izlozenost kreditima prema kreditnim institucijama.
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X.IZJAVA IIPRAVE

Toni Jelidi6 Purko kao predsjednik Uprave i Maja Bradi6 kao dlan Uprave STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14llx, OIB 88680117715, kao ovlaStene i odgovorne osobe za
sastavljanje financijskih izvjeitaja DruStva za period 01.0'1.2019. - 31.03.20'19. godine i

dalje do dana sastavljanja ipisanja ovog lzvje6taja s pripadaju6im donesenim financijskim
izvjeitajima za 20'18. godinu, daju sljededu

IZJAVU

Prema nasim najboljim saznanjima komplet financijskih izvjeitaja STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14llX, OIB 88680'1 17715, za razdoblle od 01.01.2019. -
31.03.2019. godine i dalje do pisanja ovog lzvjeStaja, sastavljenih u skladu sa Zakonom
o radunovodstvu i primjenjuju6im radunovodstvenim standardima financijskog
izvjeStavanja te Direktivama EZ, daje cjelovit prikaz imovine i obveza, te rezultata
poslovanja ifinancijskog poloZaja ovog Dru5tva kao Matice i Grupe u cjelini.

fzvjeStaj poslovodstva sadrZi istinit ptikaz nzvoja i rezultata poslovanja i polozaja ovog
Druitva kao lzdavatelja i njegovih druitava ukljudenih u konsolidaciju, uz opis
najznadajnijih rizrka i neizvjesnosti kojima su lzdavatelj injegova druStva izloZeni kao
cielina.

Toni Jelidic Purko
Predsjednik Uprave

U Splitu, 25. travnja 2019.

5TAN0[,t iRn{ifff{
d.d. SPLIT

Maja Bradi6
dlan Uprave
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BILANCA
stanje na dan 3l,3.20'19

Obveznik: Stanovi Jadran d.d.

POTRAZIVANJA ZA UPISANIA NEUPLACENI KAPITAL 00,1 0

DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+01 0+020+031 +036) 002 72.768.557 74 925.906
NEMAIERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 21 770 24.18Q

1 . lzdaci zd nzvci fi),| 0 0
2. Koncesiie, patenti, licencije, robne i usluZne ma*e, softver

i ostala prava 005 21.770 24.184

3. Goodwill 006 0 0

4, Preduimoviza nabavu nematefiialne rmovrne 007 0 0

5. Nemateriialna imovina u prip€mi 008 0

6. Ostala nematerijalna imovina 009 0 0

ll. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 42.411.279 44.475.216
. zemlliste 0'l'l 0

2 Gradevinski objekti 012 0

3 Postrojenia i oprema 013 22.266 38.164
4 Alati, pogonski mventar I tEnsportna rmovrna 011 3.471 0
5. Bioloska imovina 015 0
6. Predujmovi za materijalnu imovinLl 0't 6 0
7 Materiialna imovina u pripremi 017 0 0
8. Ostala materiialna imovina 018 0 0
I Ulaqanie u nekrefrine 019 42.385.142 44.437.053

III. DUGOTRA'NA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 dO O3O) 0zl 30 335.508 30.426 509

1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe o21 27.931.3U 27.931.355
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe o22 0
3. Danizajmovi, depozit i slidno poduzetnicima unutar grupe o23 0
4-Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjeluju6im

Inieresom o24 0 0

5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudieluiu6im interesom

025 0

6. Danrzajmovr, depozrt I slreno drusturma povezanrm
sudieluiu6im interesom

026 148 549 0

7. Ulaoania u vriiednosne Daoire 027 0 0
8. Dani zaimovi. deDoziti i slieno o2B 0 239.U9
L Ostala ulaqania koia se obraaunavaiu metodom udiela 029 0 11.00c

10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 2.255.605 2.244.605
lV. POTRAZIVANJA {AOP 032 do 035) 031 0 0

. Potrazival a od poduzetnika unutar grupe o32 0 0
2 Potrairvanja od drustava povezanih sudieluju6im Interesom 03:' 0 0
3. Potratvania od kumca 034 0

4. Ostala oohaAvania 035 0

V, ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 0
C) KRATKOTMJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 6.609 273 10 373 055
l. ZALIHE IAOP 039 do 045) 038 0 0

1 Sirovine i materiial 039 0

2 Proizvodnia u tijeku 0ilo 0

3. Gotovi oroizvodi o41 0

4. Trqovadka roba o42 0

5. Preduimovi za zalihe 043 0
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji o44 0

7. Bioloska imovina {x5 0

ll. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) tx6 3141.512 3.203.847

. Potratival a od poduzetnika unutar grupe o47 68.250
2. PotaZival a od druSiava povezanih sudjeluju6im intercsom 048 0

3. Potraziv€r a oo Kupaca 049 2.442.592 2.582.954



4 Potrazivanja od zapos enika dlanova poduzetnika 050 0 0

5 Potra: vanja od drzave i drug h institucila 051 216.113 104.044
6 Ostala potra:rvanja 052 414 557 516.897

lll KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA ll\4OVlNA (AOP 054 do 062) 3 388 515 3 909 944
1. Ulaqanja u udlele (dronice) poduzetnika unutar grupe 054 0

2 Ulaganja u ostale vritednosne paprre poduzetnika unutar grupe 0 0

3 Danr zajrrovi depozrti i shano poduzetnicima unuta grupe 056 98 500 93 500

4. Ulaganja u udjee (dionice) drustava povezanih
sudjeluju6im inieresom 057 0 0

5. U aganla u ostale vnjeonosne paprre orustava povezanrri
sudieluiu6im interesom 058 0

6. Llanr zalmovr, depozt I slrcno dTustvrma povezanrm
sudieluiu6im interesom 059 0

7 U aqania u vrijednosne pap re 060 0

8. Oanizajmovi, depozit isliino 06'l 3 290 01 3 816 444
9 Osla a inancijsl.a imovina 062 0

IV NOVAC U EANCI IBLAGAJNI 063 79 246 3.259 224
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZOOBLJA I OBRACUNATI 064 175125 178 186

E) UKUPNO AKTIVA (AoP 001+002+037+064) 065 73 552 955 85 47i 1.16

F) tzvANBtLANCNt ZAP|SI 0 0
PASIVA
A) KAPITAL I REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+081+084+087) 067 63 114 945 62424 554
I TE[IELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 76.248 000 76 248.000
II. KAPITALNE REZERVE 069 0 0
lll REZERVE lZ DOBITI (AOP 471.072-073+074t075) 070 3 35i', 629 3 357 629

1 Zakonske rezerve 071 0 0
2 Rezerve za vlastite d onice 072 0 0
3 Vlastite dionice i udje i (odbitna slavLa) 073 0 0
4 Statutarne rezerve 074 0 0
5. Ostale rezerve 075 3 357 629 3.357 629

IV REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0

V REZERVE FER VRIJEONOSTI (AOP 078 do 080) 077 1 024 349 1 t24 319
Fer vfl.ednost fi_anc,tske rrrovrne raspolo:rve za p'odaju 078 1024.349 1 Q24 349

2 LJdinkoviii dlo zastite novdanih tokova 079 0 0

3 tjdi.kovli d o zaslite reto ,laganta u i'ozerstvu 080 0 0

VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 082-083) 08'l tu 574 417 l5 466 335
1 Zadr:ana dobit o82 0 0
2 Preneseni gubitak 083 14.578 417 15 466 335

VII DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GOOINE (AOP 085 086) 084 887 918 ,290 381

1 Dobit poslovne qodine 085 0 0
2 Gubitah poslovne godine 086 887 918 290 381

VIII MANJINSKI iNEKONTROLIRAJUCI) INTERES 087 0 0
B) REZERVIRANJA (AOP 089 do 094) 088 0 0

Rezervirania za mirovine otpfemnine i slidne obveze 089 0 0
2 Rezervirania za porezne obveze 090 0 0

3 Rezervrrania za zaooaete sudske soorove 091 0 0

4 Rezerv ranja za troskove obnavjanja prirodn h bogatstava 092 0 0

5 Rezerv rania za troskove u iamstvenrm rokov ma 093 0 0

6 Druqa rezeNirania 094 0

C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 096 do 106) 3 653 539 15 315 24i
Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 096 0 0

2 Obveze za zalmove, depozite i sliano poduzetnika unuiar grupe 097 0 0

3 Obveze orera druStvi'na povezanirr sudjeluiucim inleresorF 098 0 0
4 Obveze za za).r',ove, depozrte I sl eno drustava povezan rh

sudielu ucim nteresofir 099 0 0

5 Obveze za za move. deDozite I sl6no 100 0 0
6 Obveze ore'na banlarra i d'uo11 r'anc iskirr nsttuciarra 10'1 15 375.247

7 Obveze za preduimove 102 0 0

I Obveze prema dobavlja6ima 103 0 0

I Obveze po vrilednosn m paprrima 104 0

10 Ostale duqorodne obveze 105 0



11. Odgodena porema obveza r06 0

KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 108 do 1211 107 6 7U.471 7 277 335
'l . Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 108 0

2. Obveze za zajmove, depozite i sliano poduzetnika unutargrupe 109 103.700 103.700

3. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju6im interesom 110 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i slieno drustava povezanih

sudieluiuCim interesom 111 0 0

5 Obveze za zajmove, depozite i slicno ,t12 1.215.605 683.662
6 Obveze Drema bankama idruqim fnancriskim instituciiama 1't3 0 0
7. Obveze za oreduimove 114 4.474.353 5.898.1
8. Obveze prema dobavljadima 1t5 897.585 449.434
9. Obveze po vrijednosnim papirima t't6 0

10. Obveze orema zaooslenicima 117 59.292 99.347
. Obveze za poreze dopriqose i sliaana davania 118 43.011

'12. Obveze s osnove udiela u fezultatu 1t9 0
'13. Obveze po osnov, dugokalne imovine nan'Uenlene prodali 120 0

14. Ostale kratkoroine obveze '121 0
E} (,DgqgENA I'LAGANJE IIIQSKAVA I FRIII9U t'UUUqEgA

RAZDOBL'A 122 0 0

F) UKUPNO - PASTVA (AOP 067+0Ea+095+107+122) 123 79.552.955 85.477.14
G} IZVANBILANCNI ZAPISI 1A 0



RACUN DOBITI I GUBITKA
u razdoblju 1.'1.2019 do 31.3.2019

2 Prihod od uaganta u ldjele (dion ce) d.uatava poveza.lh

3 Prihodrod ostalih dugokajnih

s osnove kanata I odnosa s ooduzetmcma lnutar



tll'. q,'I IJ GII'EIIAI( PRETI UIOGi F@LOVA JA PRUE
@oREZrfarfia tAoP 187n88) tlc

oobn oroNnuloo ooslovania o.iio ooor€zival 147
2 Gubnak pr€tundog po3lovaqr pil€ opo6 't!t

XV. FORZ |l|.A OOBIT PREXINUTOG PjOSIOVAIJA 't69
L Oobn pl*i iog po6lov.rt. zr rez(bblir (AOP l8q ,tg)

2. qahtk Ftkinutog po.lw€nF za rud.Dlj. (AOP I ,ttl

|vI. DOqT [J GTETAI( PRJE OPOREZVAXJA {AOP 79+1S) tt2 67.
Dobit prii6 opoEzivanja (AOP 192) t13

2. Glbilak pije opor€zivanjs (AOP 192) 194 279 435 279.435 290381 290 381

'zNA 
OOBIT (AOP 182+189)

IT IU GUB|IAX RAZDOALJA {AOP 192. 67.l 67.229 556. 556.89i
1. oobil .azdobljs (AOP 192-195) tt 67 67
2. Gubnak l8zdob|J. (AOP 195-192) t9! 0

m OOST|J GrrgtAr n ZDoBUA{ OP 2@+2ol ,t99

1. Prlplrm im.t liilrl. kQli.l. rntc. 200
Z ftipis. tn ntnd(om ln ko rollr.luclm) Intdt'lo

DOAfi |u GUAFAK 8 -279 434 -279.434 -290.381 -290.381
I. O$TALA SVEOBUHVATI{A DOAI/GUEITAX PruE FiOREZA

(AOP ZX do 211)
203

Ietane ftElke z orcraorna Inoz€mnoo 003|ovan|a m1
2. Prcmiene rcvaloizajskih rcz€.vi dlgolEjne mateiialne i

nematoriialne imovine
205

J. uoo[ ft guDlaks osnov€ naxnsdnog v€dnovan]a nnancusKe
movino resooloiiv. 2, .bdai! 204 0

4 Dobil iligubtak s osnov€ uainkovilg za6l ts novaanih lokova 207 0

5 Dootr r gUDEK s osnov€ ucrnxovrr€zas!€ nsro uaganla u
20E

b uorou osErol sveoDunvahol ooo!/guotrxu orusrava povean n
s!di.l,i'f im irner6..m ?09

A{uarskr dobrc/aubrcr 00 oEnov'ma d€rrnrran|h onmanra 2'to
8 Oslale nevrashitke promi€no k pnab 211

!I. FORZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU OOBIT RAZI'OBLIA 212
V. TAR) OSIALA SVEOSI'HVATTA DOSTT |U GUBTIAK (AOP 20}
212\

2L

,. SVEOq VATXA OOBIT IU GUSIIAK RAZDOBUA {oP2@+213) 211 -279_ut35 -279. -290.3

JL SI'EOd'If,IAIXA OO€IT IU GI'3TIAI( RAZDO€U' \OP 216+21 214
'1. Pripk na imt lilm k.olLh mdca 214
2. Priplsan. rn nilnltom {nlkonLolkduclh) inler.$ 217



IZVJESTAJ O NOVCANOM TUEKU - Indirektna metoda
u rrzdoblju 1.1.20.19. do t1.3.20rs.

rcvc. rorcvr od p6bvnrn.*rFno l
1 Dobitprl€ opoczvenje
2. ii;ii6d€.js (AOP oo3 do 01o)l

b) Dohbi i gubici od podaje i vntednosna uskladenja dugolzjne

c) cDt*t i gubEi od Fodaje i rercatzinni dobbi i suhii i vtijednosno

d) Ptkodi d knata idilidendi

n RezeNitanja

s) recains r.aztke (nereatzhne)
tu Ostala utrtat enta ta nenav( ale lansa&F , 4eeanria^e oobt\e t
qubnke

l. Po$arnF lll .n|.nFnj€ nova.nlh tokov. prii! pr!|n|.n. s ndnom
rrpLlu (AoP 00r.002)
I Poq.n. u Ednmr.orra,u {AoPo13do016l
a) Povehnje ilisnanienle kdtkotq,nih obveza
b) Povecaqe itisnanene kdtkottakih patnrinnk
c) Paveaante li snanjente zaliha

dt Oslata oaveCanp n snantenja adhaq Aapttab
ll. $ov.c lz po.lov.nF (,AOP 01 1+012)

1. Nova€ni izdaci za kamate

5 PlaOani Porez na dobn

lir€ro Not cANr roiM oo roslowu rrirwosn (eoe orz oo
tl9)

001

oo2
003

005

004
007
003
009

010

0il

012
013

015
015
ot7
txt
0't9

020

279 435
0
0

0

0

,279135

-226372

0

-5o5 SOS

0
0

-505 803

0

0
0

-290.381

-1.681 46C

83.401

2066.347

!
267469

34 017

r 971 841

961 278

1 024 306

-63.528

0

0
,1 010563

0

0

,1010563

Novc.nr tor(ovr od mw3nctFxrh .r(|vno.rl

1 Novaan pnmici od prcdajo dugol.ajn€ matefjalie inehatooalie imovme

z Nov&ni pdhici od podaje lin6ncijskih instumenare
3 Nova.n. Pnmici od kanata
4. Novasni pnmici od dividendi
5 Novaaeni pnm d s osnove povhte denih zajnova iSt6dnh lloga
I Ona 

' 
-olCan ora'c od nvesl'ci,sk h alxvnos'

ll. uxupno novaanlpfnlcl od Inw|tlcl.klh .ldlvnor (AOP 021 do
)26)

1 Novdaniizda.i za kupnj! dusotr4.e matenjahe r nematent6hs mov ne

2 Nov&nr i2d8ci 2 srjenje fnan..ijskih instrlm4ara
3. Nova&ni izdacis osmve danih zajoova iarednih uloge za rezdoblje
4 Slscanjo ovbnog drustva um.njono:e steceninovac
5 Ost8inovaani zdscr od invesiiotskh Ektvnost

021

o22
02i

I o2A

o2s
026

l''
028

029
030
0!l

I 032

l'"
034

i
0

0

:
0
0

0

-1 982 94€

-91 001

46f
26100i

(
c

,1 806 47€

(

(

-521421
t
c

-521.421

-2 327 90i

n/. UkuFno novdrnl Edaclod Inv.*lcurllh .ktivnodi (AOP 020 do
J32)

Bl i{ETO r{OVaAl{r IOKOM OD TXVES'|CTJSKTH Al<fM{Oafl (AOP
U7]033)

lbva..l loldl oi, fimftltstlh .ldlvno.d
1 Nova€niCnmici od poveaanja tomtnog (upisanog) kap ara

2 Novdani pnmici od i2davanja vlasniakih i du:niakih financiskih

3 Novdan pnmic od glawic6 kr€dla, poz!,ffrca idrugih posudb

4 Osla inovdanipfm cr od fnanciskih ektvnosli

V. Ufupno novarnl prhlcl od fln.n.I.llh .kuvnoitl (AOP 035 do 038)

036

037
038

039

041

012

0/t6

O,t6

0at

049

o5o

0

0

0

0

0
0

0

o

o

-505608

585 05.4

79 26

-3338,17(

79.24t

-3.259.221

1 Nov&ni izdaci za oFlato olavni@ kFdila, pozajmi€ i dtuOh posudbi i

du:niakih f^ancirskh inslrumenala
2 Novdaniizdaci 2a isptatu divid€.di
3 Nova€niizdao z. linanciiski naiem

4 Novaa.i zdac za otkup vlu slirih dionica smanjenle temeltno!

t Glairovfa.' zdrcr od'ranciek'1" sri v-osli

vl. Ulupno ndtud lzd.ci od nn.ncll.klh .trihctl {AOP 040 do 044)

cl NEro rovcaN roKo4 oD rnurcusnn extivnosn Gop
t39{045)

1 Ner€aliziane lea€ine ralike Do novcu inoveanm ekvv.l€nlna
O) NETO P]OVECANJEiLI SMANJENJE NOVi'ANNIH TOXOVA (AOP
J20+034+0€+047)

a) NovAc I NovcANt EKVNALENTT NA pocETKu RAzooBLlA

F) rirovac I NovcAxr E(vnraaEl{n N^ Ki JU RAZDoBIJA (AoP
taa+0:19)
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Bilje5ke uz f inancijske izvje5taje

STANOVI JADRAN d.d. (,,Drustvo') za poslovanje nekretninama sa sjedistem na adresi Kralja Zvonimira
14llx, 21000 Split. Matidni broj Drustua je 2182190, a prema Driavnom zavodu za statistiku djelatnost je

6810 - kupnja i prodaja vlastitih nekrelnina. OIB Dru6tva ie 88680117715.
Drustvo je dana 8. veljade 2007, godine upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Splitu
pod matidnim boem 060227551 Il-O71245-2) lemeljem lzjave o osnivanju od 26. siieenja 2007. godine.
Temeljni kapital iznosio je 16.262.100 kuna iupla6en je u cijelosti. Jedini osnivad-dlan drustva bio je Jadran Kapital d.d.
Rjegenjem Trgovadkog suda u Splitu br. Tt-13/3414-7 od dana 14. listopada 2013. godine u sudski registarje upisano
pripajanje drustava Zelena vala projekt d.o.o., Peskarija d.o.o. i Li6ko selo d.o.o. DruStvu te pripajanje
temeljnog kapitala navedenih drustava, dime je temeljni kapital iznosio 29.046.600 kuna.
Rjesenjem Trgovadkog suda u Splitu br. Tt-1415434-5 od dana21. taunja 2015. godine, u sudski registar upisano je
pripajanje drustva Jadran Solar d.o.o., dime je pripojeno 1.000.000 kuna temeljnog kapitala te je tada ukupni temeljni
kapital drustva iznosio 30.046.600 kuna. Odlukom dlanova druStva od 30. lipnja 2016. godine povecan je temeljni
kapital za 15.861.400 kuna pretvaranjem dijela potra:ivanja u temeljni kapital te je isti tada iznosio 45.908.000 kuna.

Rjegenjem Trgovaikog suda u Splitu, br. Tf17131 1 O-5 od 13.04.2017 , objavljeno dana '14.04.2017 .9.
Trgova6ki sud u Splitu, po sucu pojedincu Edi Males, u registarskom predmetu upisa u sudski registar odluke
o povecanju temeljnog kapitala, po prijedlogu predlagatelja STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje nekretninama,
Split, Kralja Zvonimia 14llx, 13. tavrya 2017. godine upisana je odluka o poveianju temeljnog kapitala
kod subjekta upisa upisanog pod tvrtkom STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje nekretninama, sa sjediStem
u Splitu, Kralja Zvonimlla 14llx, u registarski ulozak s M85:060227551, OI8:886801 17715, s iznosa od
45.908.000,00 kuna, za iznos od 30.340.000,00 kuna, uplatom u novcu, izdavanjem 151 .700 novih redovnih dionica
u nematerijaliziranom obliku, na iznos od 76.248.000,00 kuna.
Temeljni kapital u iznosu od 76.248.000,00 kuna, podijeljen je na 381.240 novih redovnih dionica u nemateriializiranom
obliku, koje glase na ime, svaka u nominalnom iznosu od 200,00 kuna.

Osobe ovlaitene za zastupanje:

Maja Bradii, dlan uprave, zaslupa drustvo pojedinadno isamostalno od 10. rujna 2012. godine.

Toni Jelidi6 Purko, predsiednik Uprave, zastupa drustvo pojedinaeno i samostalno od 21 . listopada 20'16. godine.

Nadzorni odbor je imenovan 18. kolovoza 2017. godine, a dine ga:

Tvrtko Brajkovi6, 6lan
Ante Jeldi6. 6lan
Katija Bari6, elan
Bojan Vrandic, zamjenik predsjednika
Miroslav Jelidic-Purko, predsjednik

Tvrtke subjekata konsolidacije:
1. Winter d.o.o., Travnik. BiH - 89%
2. Nova Nekretnine d.o.o.. Trsteno, Dubrovnik - 78%
3. Vile Orasac d.o.o., Trsteno, Dubrovnik - 100%
4. l\4editeran gradnja d.o.o., Mokosica, Dubrovnik - 93%


