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I. KOMENTAR POSLOVAN J A ZA PERIOD OD O 1 .O I.2O I 9. DO
3t.03.2019. GODTNE

Stanovi Jadran d.d. (Dru5tvo) je u prva tri mjeseca 2019. godine ostvarilo 572.383 kuna
ukupnih prihoda koji su ve6i za 478,13 % u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.
Prihodi od prodaje iznose 286.782,26 kuna, ve6i su u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine za 923,79 %.

Udio prihoda iz osnovne djelatnosti u ukupnim prihodima iznosi 50,'l % dok je na kraju
prethodne godine iznosio 28,29 %. Ostali poslovni prihodi, koji iznose '18.132 kuna manji
su za 51.099 kuna u odnosu na kraj prethodne godine. Udio ostalih poslovnih prihoda u

ukupnim prihodima 2018. godine iznosio je 69,93 %, a u tredem kvartalu 2019. godine
iznosio je 3,'17 o/o. Od ukupnog prihoda od prodaje, na doma6em trZi5tu se ostvaruje '100

% prihoda, dok se na inozemnom trZi5tu ostvaruje 0 % prihoda od prodaje. Ova struktura
u 2018. godini nije se promijenila u odnosu na isto razdoblje 2017. godine.

Materijafni troSkovi iznose 378.364 kuna te su za 139 o/o ve6i u odnosu na kraj prethodne
godine. Razlog pove6anja materijalnih troSkova je knjiZenje dijela troSkova iz investicije u
Sibeniku direktno na materijalne tro5kove. Poslovni rashodi biljeZe rast, a udio materijalnih
tro5kova u poslovnim rashodima iznosi 45,657o dok su na kraju prethodne godine iznosili
41 ,B4o/o.

Tro5kovi zaposlenih su se u odnosu na kraj prethodne godine pove6ali za 36,04%. Razlog
poveianja je zapo5ljenje 2 nove osobe na projektu Pe5karija u Sibeniku. Radi se o
in2enjeru graalevine ipomo6nom radniku. Njihov udio u ukupnim poslovnim rashodima
iznosi 26,48 % dok je u na kraju prethodne godine iznosio 42,630/0. Tro5ak vrijednosnog
uskladivanja imovine iznosi nula kuna, te je isti u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine. Tro5ak ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca nije bilo ni u promatranom
razdoblju ni u istom razdoblju prethodne godine.

Financijski prihodi koji se najve6im dijelom odnose na prihode od dividende od dru5tva
Winter d.o.o. i iznose 267.469 kuna. Financijski rashodi su se u odnosu na kraj prethodne
godine pove6ali za 34.010 kuna. Njihov udio u ukupnim rashodima iznosi 3,94%.

Bruto gubitak (gubitak prije oporezivanja) iznosi 290.381 kuna, dok je u na kraju prethodne
godine iznosio 279.435 kuna, 5to je pove6anje od 10.945 kuna, odnosno 3,92 %.

Ukupna aktiva je 7,55 % veda u odnosu na podetak godine te iznosi 85.477.'145 kuna.
Dugotrajna imovina ve6a je za 2.157.348 kuna, odnosno 2,96 %, u odnosu na podetak
godine.

Dugotrajna financijska imovina odnosi se najve6im dijelom na udjele u povezanim
dru5tvima te na dionice dru5tava koja ne kotiraju te trenutno iznosi 30.426.509 kuna.



Kratkotrajna imovina iznosi 10.373.054 kuna te je vei,a za 58,85% u odnosu na podetak
godine. U strukturi kratkotrajne imovine novac biljeZi rast u odnosu na podetak godine
dok potraZivanja i kratkotrajna financijska imovina biljeZe stagnaciju. Ukupna kratkorodna
potraZivanja iznose 3.816.443 kuna te biljeZe blagi rast u odnosu na podetak godine.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 3.909.943 kuna sto se odnosi na kratkotrajne dane
kredite. U odnosu na 31.12.2018. godine financijska imovina se pove6ala za 521.429
kuna. Novac u banci i blagajni iznosi 3.259.224 kuna i ve6i je u odnosu na podetak godine
za 3.179.978 kuna. Unutar kapitala i rezervi nije doSlo do velikih promjena u odnosu na
podetak godine.

Dugorodne obveze iznose 15.37 5.247 kuna iodnose se na obveze po kreditima prema
Karfovadka Banka i Agram Banka. Kratkorodne obveze iznose 7.277.334 kuna, od 6ega
se najve6i dio u iznosu od 5.898.185 kuna odnosi na obveze po primljenim predujmovima
po Ugovorima o prodaji stanova u Sibeniku. Obveze prema dobavljadima su se smanjile
u odnosu na podetak godine za 448.155 kuna. Ukupna zaduZenost drustva Stanovi
Jadran d.d. po kreditima iznosi 15.375.247 kuna Sto je pove6anje u odnosu na podetak
godine za 5.721.708 kuna.

Stanovi Jadran d.d. (Grupa) je u prva tri mjeseca 2019. godine ostvarilo 2.867.388 kuna
ukupnih prihoda koji su ve6i za 27,Sok u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.
Prihodi od prodaje iznose 2.828.699 kuna, ve6i su u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine za 26,37 %. Udio prihoda iz osnovne djelatnosti u ukupnim prihodima iznosi 98,65
% dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 99,53 %.

Ostali poslovni prihodi iznose 36.022 kuna. Od ukupnog prihoda od prodaje, na doma6em
trZistu se ostvaruje manje prihoda nego na inozemnom trZiStu. Ova struktura u 2O19.
godini znadajno se promijenila u odnosu na isto razdoblje prethodne godine jer DruStvo u
svom vlasniStvu ima nekretninu "Centar Ploka" u Splitu od travnja 2018 godine.

Materijaf nitroikovi iznose 1.999.570 kuna te su za 91 ,260/o veti u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. S obzirom da poslovni rashodi biljeZe postotni rast, udio materijalnih
tro5kova u poslovnim rashodima iznosi 58,42 %. Tro5kovi zaposlenih su se u odnosu na
isto razdoblje prethodne godine pove6ali za 25,22 %. Njihov udio u ukupnim poslovnim
rashodima iznosi 22,32 % dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 31,83 %.
Trosak vrijednosnog uskladivanja imovine iznosi nula kuna, te je isti u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. Tro5ka ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca nije bilo
ni u promatranom razdoblju ni u istom razdoblju prethodne godine.

Bruto gubitak (gubitak prije oporezivanja) iznosi 556.892 kuna, dok je u istom razdoblju
prethodne godine iznosio 67.229 kuna,Sto je pove6anje od 489.663 kuna. Vedi bruto
gubitak ostvaren je zbog intenziviranja radova na projektu u Sibeniku Sto ukljuduje de56a
putovanja zaposlenika na gradili5te, zapo5ljavanja 3 nova djelatnika te angaZiranje
strudnih savjetnika za razvq navedenih projekata.



Ukupna aktiva je 6,47 o/o ve6a u odnosu na podetak godine te iznosi 95.071.469 kuna.
Dugotrajna imovina ve6a je za 20.840.954 kuna, odnosno 35,12 %, u odnosu na podetak
godine. Materijalna imovina je ve6,a za 2.180.794 kuna u odnosu na podetak godine sto
se odnosi na ulaganje u projekt stambeno-poslovne zgrade u Sibeniku.

Dugotrajna financijska imovina odnosi se najve6im dijelom dionice druStava koja ne
kotiraju, osim druStava FMPS-R-A i VART -R-1 . lsta iznosi 2.500.122 kuna te je za 91 .002
kuna ve6a u odnosu na podetak godine na 5to je prvenstveno utjecalo usklatlenje
vrijednosti dionica koje kotiraju na Zagrebadkoj burzi.

Kratkotrajna imovina iznosi 12.512.490 kuna te je veta za 40,54 o/o u odnosu na podetak
godine. U strukturi kratkotrajne imovine jedino novac biljeZi ve6i rast. Ukupna kratkorodna
potra2ivanja iznose 4.588.638 kuna te biljeZe rast u odnosu na podetak godine od 230.605
kuna. odnosno 5.29 %.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 4.076.338 kuna Sto se odnosi na kratkotrajne dane
kredite. U odnosu na 31.12.2018. godine financijska imovina se povedala za 489.20O
kuna.

Novac u banci i blagajni iznosi 3.325.004 kuna i vedi je u odnosu na podetak godine za
2.940.451 kuna. Unutar kapitala i rezervi nije doSlo je do promjena u odnosu na podetak
godine osim u dijelu akumuliranih prenesenih gubitaka.

Dugorodne obveze iznose 16.498.973 kuna i najvedim duelom se odnose na obveze po
kreditima prema Karlovadka Banka iAgram Banka. Kratkorodne obveze iznose 9.175.156
kuna, od dega se najve6i dio u iznosu od 5.898.185 kuna odnosi na obveze za primljene
predujmove za prodane stanove u stambeno-poslovnoj zgradi u Sibeniku. Ukupna
zaduZenost Grupe Stanovi Jadran d.d. po kreditima iznosi 16.990.730 kuna Sto je
povedanje u odnosu na poietak godine za 5.693.778 kuna.

II. ZNAEAJNI POSLO\TNI DOGADAJI KOJI SU SE DOGODILI U
IZVJESTAJNOM RAZDOBLru

Stanovi Jadran d.d. kao investitor stambeno-poslovnog objekta u Sibeniku odekuju skori
zavrsetak radova zbog dega je izraclena sva dokumentacija za provedbu etaziranja i

uplanjivanja samog objekta nakon ishoclenja uporabne dozvole. Nakon provedenih
izmjena u projektu, 03.04.2019. godine ishodovana je pravomo6na izmjena i dopuna
potvrde glavnog projekta koja je posljednji akt prije predaje zahtjeva za uporabnu dozvolu.
Druitvo je 16.04.2019. godine predalo dokumente za ishodovanje uproabne dozvole i isto
se odekuje do 01.06.2019. godine. Nekoliko prodanih stanova ve6 su kompletno urealeni
te buduei vlasnici dekaju uprabnu dozvolu kako bi se uselili.

Po pitanju investicije hotela u Sibeniku, dru5tvo je dobio nepravomo6nu gradevinsku
dozvolu 05.04.2019 godine te odekuje pravomodnost 30.04.2019. godine. U



mealuvremenu, druStvo je prijavilo gradili5te kako bi se s radovima moglo zapodeti
02.05.2019. godine. Zbog nemogudnosti zavr5etka radova do ljetne sezone 2019. godine,
Uprava je odf udila otvorenje zakazati za proljei,e 2O2O. godine. Planirano je da ruienje te
potencijalno gradnja bude gotovo do 15.06.2019. godine, kada nastupa ljetna zabrana
izvoclenja radova.

Nekretnine koje su u stopostotnom ili vecinskom vlasnistvu Drustva stavljene su u prodaju
i do sada su prodane tri parcele u Lovincu u Lici. U travnju 2019. godine, Dru5tvo je
prodalo zemljiSte u Pi6anu, lstra te jednu parcelu u Lovincu, Lika. Dodatno, drustvo
aktivno traZi kupca za nekretnine u Sibeniku ivjeruje kako 6e po zavr5etku radova ipo
ishoclenoj uporabnoj dozvoli jako bzo pronaii kupce za preostale stanove u stambeno-
poslovnoj zgradi u Sibeniku. U isto vrijeme, Dru5tvo je kupilo nekretnine u Zagrebu na
lokaciji f lica 213 i Cankareva 3, u naravi poslovni prostori, spremista i gara2a. DruStvo
planira urediti iste prostore i prodati na trzistu u idu6ih 12 mjeseci po znatno ve6oj cijeni
od stedene.

III. OEEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

U prvom kvartalu 2019. godine Dru5tvo je zaposlilo inZenjera graclevine kako bi se ubzali
zavr5ni radovi na stambeno-poslovnoj zgradi u Sibeniku idogovorila dinamika te izvoditelji
za izvodenje radova na budu6em hotelu. Osim toga, zaposlen je i pomodni radnik na
gradiliStu.

Buduie potencijalne obveze Dru5tva i njegovih Ovisnih DruStava odnose se uglavnom na
ulaganja u ve6 zapodete projekte u izgradnji. Gradnja poslovno stambenog objekta u
Sibeniku koja je u tijeku, investicija je koja neizostavno sa svakom novom fazom posla na
gradevini zahtijeva dogovor novih poslova i ugovore glavnog izvoditelja sa
podizvoditeljima.

Za dva projekta u Dubrovniku u ovisnim Drustvima islo se na preprojektiranje radi
smanjenja buduiih tro5kova gradnje ioptimizacije prostora isveobuhvatnih cjelina,Sto 6e
u buduenosti iziskivati dodatne troskove. Jedan od tih projekata, poznat pod nazivom
"Creme de la Perfection" u Donjoj MokoSici, je dobio ve6 nekoliko potvrda javnopravnih
tijela te je predan zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole. Uprava DruStva odekuje kako
bi do 15.06.2019. godine Drustvo moglo dobiti sve potrebne dozvole za gradnju.

Ovisno druitvo VILE ORASAC d.o.o, nije pripojeno ovom Drudtvu ni u 2019. godini zbog
iskazanog interesa za kupnju udjela ili partnerstva.

U ovisnom druitvu Winter d.o.o. dogodio se rast prihoda u prvom kvartalu od 19,23o/o t

iznosi 676.516 konvertibilnih maraka. Najvedi razlog rasta prihoda je kolicina padalina,
poboljSana ponuda smje5taja i hrane te posvedenost individualnim gostima.



IV. AKTI'fNOSTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Unapredenje poslovanja u domeni trZi5ta nekretnina zahtjeva redovito pracenje tr2iSta,
koje se uglavnom provodi vlastitim istraZivanjem i kroz razgovor sa agentima koji se
svakodnevno susre6u s ponudom i pokaZnjom za nekretninama.

Anga2irani su i novi projektanti koji su sa sjedistem na podrudju mjesta postoje6ih
nekretnina, te su upu6eniji od dosada5njih, dislociranih projektanata. Zjedno sa vanjskim
konzultantima joS jednom su utvrdene funkcionalnije i tro5kovno optimalnije vezije i

modeli budu6ih objekata, sto je takoaler razlog pristupanja preprojetiranju planiranih
objekata.

V. INFORMACIJE O OTKUPU VLASTITIH DIONICA

Stanovi Jadran d.d. nemaju u svom vlasni5tvu vlastitih dionica, a postojeda struktura
vlasni5tva je podloZna deScim promjenama kotac|om na Slu2benom trZi5tu dionica.

VI. PODRUZNICE DRUSTVA

Dru5tvo nema otvorenih podruZnica. Navedeno se odnosi ina ovisna Dru5tva koja dine
Gruou.

VII. FINANCIJSKI INSTRUMENTI KOJE DRUSTVO KORISTI

Od financijskih instrumenata koje ovo Dru5tvo ima u svom portfelju mogu se izdvojiti
sljedeii:

- poslovni udjeli u ovisnim drudtvima,
- dionice dru5tava koje su uvr5tene na Uredeno trZiSte u Republici Hrvatskoj, od kojih

trenutno ima dionice Varteks d.d. idionice Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine, oznake FMPS u postotku od 10,57o/o temeljnog
kapitala FMPS diji dioni6ar Jadran Kapital d.d., ujedno i najve6i pojedinadni dionidar
ovog Drustva je uputilo poziv za likvidaciju Proprius d.d. Skup5tina je zakazana za
29.04.2019. godine kada 6e se znati odluka o likvidaciji.

Obzirom na navedeno, od znae{a za procjenu financijskog poloZaja i uspje5nosti
poslovanja ovog Dru5tva kao lzdavatelja i Matice u odnosu na svoja ovisna druitva, mo2e
se zakljuditi da upravo poslovni udjeli koje ovo Drustuo drzi u njegovim ovisnim drustvima
dine znadajan dio osnove za procjenu financijskog poloZ,aja i uspje5nosti poslovanja ovog
DruStva kao lzdavatelia.



VIII. CILJEVI I POLITIKE DRUSTVA VEZANE ZA UPRAVLJANJE
FINANCIJSKIM RIZICIMA TE POLITIKA ZASTITE
PROGNOZIRANIH TRANSAKCIJA

Dru5tvo je izloleno osnovnim rizicima poslovanja od kojih su financijski rizici navedeni
zajedno s ostalim rizicima poslovanja ovog Drustva u poglavlju lX. ovog lzvjestaja.

U provoclenju sustava unutarnjih kontrola i upravljanja rizicima sudjeluju svi zaposlenici
Dru5tva ukljudujudi Upravu iNadzorni odbor.

DruStvo upravlja rizicima, posebno financijskim, pra6enjem i usklaalivanjem sa znadajnim
propisima i putem unularnje kontrole koja se vrSi praienjem poslovanja u svim
organizacuskim jedinicama kroz aktivnosti druStva te posebno kontrole pomo6nih usluga.

IX. ZLOZENOST DRUSTVA RIZICIMA

Uprava Druitva smatra kako se rizici nisu bitno promili od kraja 2018. godine.

TrZiSni rizik u nekretninama

TrZiSte nekretnina u Republici Hrvatskoj biljeZi u posljednje tri godine oporavak u smislu
rasta broja izdanih gradevinskih dozvola i kretanja cijena stambenih i komercijalnih
nekretnina, posebno u priobalnim regijama, gradovima i mjestima koja generiraju
turistidku potro5nju. Od datuma ulaska Republike Hrvatske u Europsku Uniju zamjetan je
rast potraZnje za stambenim i komercijalnim nekretninama te razvojem nekretninskih
projekata. Inozemni drZavljani posljednjih godina traZe ekskluzivne nekretnine uz obalu
poput onih koje Drustvo ima namjeru ponuditi trZistu za prodaju odnosno kratkorodni i

dugorodni najam. Na trZiStu vlada nestaSica nekretnina viseg ivisokog cjenovnog ranga i

opremljenosti, dime se opravdava fokus inamjera Dru5tva da se u svojoj djelatnosti
usredotodi upravo na taj trZi5ni segment poslovanja.

TrZiSni rizik u turizmu

Turizam kao vrlo specifidna gospodarska grana povezuje vi5e drugih gospodarskih grana
generiranjem turistidke potroSnje, nosi trenutno srednju ocjenu rizidnosti, a imaju6i u vidu
dosegnutu razinu, ali i odekivanu dinamiku kretanja turistidke potro5nje u sljedeeih
nekoliko godina. DruStvo smatra kako je trenutno najvaZniji rizik vezan uz lurizam
odnosno generiranje turistidke potro5nje predstavlja - sezonalnost.



Rizik industrije u gradevinarstvu

Pronalaskom odgovaraju6eg, kadrovski i mehanizacijom opremljenog i ekipiranog
partnera Drustvo je umanjilo rizik zbog deficitarnog broja gradevinskih tvrtki koje mogu
istovremeno raditi na vi5e lokacija vec ugovorenim radovima koje smatra partnerima za
buduce projekte.

Kadrovski rizik

lzdavatelj sa povezanim dru5tvima ima 46 zaposlenika na dan sastavljanja ovog
izvjeStaja. Ovaj rizik nije izraien 1er ulaskom u Europsku Uniju u tr2i5te rada su ukljudene
i druge zemlje EU u smislu pronalaska strudnih kvalificiranih radnika.

Rizik promjene deviznih tedajeva

Nastale tedajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjiZe u korist raduna dobitka i

gubitka, ali ne utjedu na sam tijek novca. DruStvo je trenutno izloZeno valutnom riziku s
osnove promjene tedaja konvertibilne marke u odnosu na euro (BAM/EUR), te neizravno
u odnosu na hrvatsku kunu (HRK).

Rizik izloZenosti i nabave

Dru5tvo putem inZenjera koji je stalni zaposlenik nastoji smanjiti rizik izloZenosti i nabave
jer je uvelo kontrolni mehanizam koji ima za cilj stalno pradenje cijena i troSkovnika
matenlala iplaniranih odnosno izvedenih radova. Nastoje se angaZirati gradevinske i

projektantske tvrtke s minimalno 50 zaposlenih radi dodatne zaStite jer ve6e tvrtke
smanjuju rizik izloZenosti i nabave.
Rizik financiranja
Dru5tvo ocjenjuje kako je u trenutno rizik financiranja nizak zbog povoljnih uvjeta na trZi5tu
kredita i novca te zbog niske razine izloZenosti kreditima.

Rizik likvidnosti

Druitvo nastoji staviti vlastitu imovinu u uporabu u sto kracem mogu6em roku, kako bi
ostvarilo stalni priljev nov6ani sredstava radi servisiranja kratkorodnih i izvanrednih
obaveza. Sva potraZivanja su osigurana odgovarajucim instrumentima za5tite da bi se
umanjio rizik ne naplate.

Kamatni rizik

Primljeni krediti od kreditnih institucija su uglavnom ugovoreni uz promjenjivu kamatnu
stopu zasnovanu na referentnoj kamatnoj stopi (EURIBOR). pa je Dru5tvo u ve6oj mjeri
izlozeno riziku promjene kamatnih stopa. Drustvo trenutno ne koristi financijske
instrumente zastite od nepovoljnog ili neodekivanog kretanja kamatnih stopa.



Kredltni rizlk

DruStvo ne kreditira
dodatnim instrumentima
podmiruje dva kredita
u gradnji) dodatno smanjiti

radova ni najmoprimce, a svi su poslovi i najmovi osigurani
Dru5fuo je i samo izlo2eno kreditnom riziku, uredno

poslovnim bankama i planira prodajom nekretnina (trenutno
izloZenost kreditima prema kreditnim institucijama.
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X.IZJAVA I'PRAVE

Toni Jelidii Purko kao predsjednik Uprave iMaja Bradi6 kao 6lan Uprave STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14llx, OIB 88680117715, kao ovlaStene i odgovorne osobe za
sastavljanje financijskih izvjeStaja Dru5tva za period 01 .01 .2019. - 31 .03.2019. godine i

dalje do dana sastavljanja ipisanja ovog lzvjeitaja s pripadaju6im donesenim financijskim
izvje5tajima za 2018. godinu, daju sljedeeu

IZJAVU

Prema naSim najboljim saznanjima komplet financijskih izvje5taja STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira'l4llX, OIB 88680117715, za razdoblle od 01.01.2019. -
31 .03.2019. godine i dalje do pisanja ovog lzvjeStaja, sastavljenih u skladu sa Zakonom
o radunovodstvu i primjenjuju6im radunovodstvenim standardima financijskog
izvje5tavanja te Direktivama EZ, daje cjelovit prikaz imovine i obveza, te rezultata
posfovanja ifinancijskog polo2la ovog Druitva kao Matice i Grupe u cjelini.

lzvjeStaj posfovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i poloZaja ovog
Dru5tva kao lzdavatelja i njegovih drudtava ukljudenih u konsolidaciju, uz opis
najznaiajnijih rizika i neizvjesnosti kojima su lzdavatelj injegova druStva izloZeni kao
cjelina.

Toni Jelidi6 Purko
Predsjednik Uprave

U Splitu, 25. tavnja 2019.

!laja Bradi6
Clan Uprave

-=-==-- STtil{0Utjfifl}{i{ll{

-'t: d.d. SPLIT
&frf3'^-LL/
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l.zdoblje izvj.tt v.ni.:

OPCI PODACI ZA TZDAVATELJE

Tromjes€ani fi nancUski lzvje6taji

Oznaka matiane drZave
alanic€ izdavatelja:

l\4aliani broj (l\48)l

l\,lalieni brcj
subjekta ([.18S)]

Osobni idenlifikadjsti
broj (ol8):

Sirra

Tv.tka izdavatelja:lSTANOV| JADRAN d.d.

Poitanski broj i mj€sto: L___13!!g__l lsPt tT

ul,ca I kucni broj:84!la zvonimita 14/lx

Adr""r 
"-posl",

Inlerner adresa; lv!^M r.stanovijadran.com

8.o, zaposlenih {rrajeml i.,r I
izvFgtajnog razdoblja):l '-'- |

Konsoridirani izviestaj: L_Ig__l

Revidirano: I RN I

Tvnte ovisnih subiekala (prema l,4sFl)i

wINTER d.o.ol Babrnovac bb, Travnik, BlHl 510102590S

(KN-nijs konsolidilano/KD-konsolidirano)

(RN-nije rcvidiEno/Ro-revidirano)

Sjedine:

EOITERAN GRADiUA d.o.ol Bil.je 7, Pod.c. (Op6ina Gnd.cll 9@17n49

NOVA NEKRETNINE d.o.o.l Z. Golpom 6,20233 TEtonol 900191OE

vrLE oRASac d.o.ol Zs Golpom 6, 20233 Trut nol f0607279

Knjlsovodstveni servls:L__E___l (Da/Ne)

(tvdka knjisovodstv€nog seruisa)

o*bu - konr,kr,u!!i3!3l:!
{unosise samo pre.mer m."ffi

Ter€ron:lofl 14!2-367

Adr""" 
"-pofl",

Revizo.sko d.!atvo:lDeloitte d.o.o,

(ime i Prezime)



BILANCA
stanje na dan 3t.3.2019

POTRAZIVANJA ZA UPISANIA NEUPLACENI KAPITAL 00t 0

OUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020.031+036) 002 80 191 430 82 372.224
NEIIATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 80 702 83 173

1 . lzdaci za nz'\toi 004 0
2. KOnCeS|Je, paten!, tcenc|Je, robne tusluzne marKe, sonver

i ostala orava
005 80 702 a3 113

3. Goodwill 006 0

4. Predurmoviza nabavu nemaleriialne imovine 007 0

5. Nemaleriialna imovina u pripremi 008 0

6. Ostala nematentalna rmovrna 009 0

II. MATERIJALNA IMOVINA {AOP 011 do 019) 010 77 701.648 79.788929
1. ZemljiSte 011 2 025 000 2 027 041
2. Gradevinski obiekti 012 25179.733 25.O25.O43

3. Poslroienta i oDrema 013 31 324 129 404
4 Alali. 0000ns[r invenlar I lransoorlna imovina 014 454.201 544.152
5. Bioloska imovina 015
6 Preduimoviza maledialnu imovinu 0r6
7 MatenElna imovina u ofioreml o17
8. Ostala materiialna amovana 0r8
L lJlaqanie u nekrelnine 019 50 011 344 52 063 253

lll DUGOTRAJNA FINANCIJST.A lMOVltlA (AOP 021 do 030) 020 2 409 12C 2 500 122
1 Ulaqanta u udtele (dronice) pduzetnrka unutiar qrupe o21
2. UlaaanE u oslale vnEdnosne DaDre ooduzetnrka unutar qruDe o22
3 Dani zaimovi. deooziti i slieno ooduzelnicima unular oruoe 023
4 Ulaganja u udjele (dionice) drustiava povezanrh sudjelujuom o24

5 Ulaganja u oslale vruednosne paprre drustava povezanrh

sudieluiueim interesom
o25

6. Dani zajmovr, depozti I slicno druSMma povezanrm
sudieluiu6im interesom

026 148.54S

7 Ulaqania u vriiednosne paDire o27 2.249 571 2.249.573

8. Danizajmova, depoziti aslidno 028 239 549

I Ostiala ulaqania koia se obraaunavaiu melodom udiela 029 11.00c 11 000

10. Ostala duootraina financiiska imovina 030
IV. POTRAZIVANJA IAOP 032 do 035) 031

1 PotraZivania od poduzetniha unular qrupe 032
2. Polrairvanra od druStava Dovezanih sudteluiueim interesom 033 0

3 Potra:ivania od kupaca 034 0

4. Ostala Dotrazivania 035 0

V. ODGODENA POREZNA IIV]OVINA 0

KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 8 903 396 12 512 490

L ZALIHE {AOP 039 do 045) 038 57 3.672 522 5l
Srrovrne I matental 039 491 82e 444.377

2. Proizvodnia u tiieku 040

3. Golovioroizvodi 041
4 Trqovaeka roba 042 81.843 74.133

5 Preduimoviza zalihe 043
6. Dugotrajna imovina narnienjena prodajj 044
7. BioloSka imovina 045

ll. POTMZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 4 358.033 4 588 638

1 PotraZivania od Doduzetnika unutar 0ru0e 047
2 Pota2,varja od drJstava povezan h sudlelujudi rltereso- 048
3 Porazivanja od kupaca 049 3 219 21C 3.356.453

4 PolraZivania od zaooslenika iaanova ooduzetnika 050
5 Pokazivania od drzave idruqih instituciia 05'l 458 871 434.766

6 Ostala pottaiivania 052 679 94€ 797.419

III. KMTKOTRAJNA FINANCIJSKA II\,,IOVINA (AOP 054 dO 062) 053 3 587 138 4 476 338



i Ulaoania u udiele (dionrce) DodJzetnila unularqruDe 054 0

2. Ulaganja u osiale vrijednosne papire poduzetnika unutaagrupe 055 0

3. Danizaimov, depoziti I slieno Doduzelnicima ulutar qruDe 056 0

4. lJlaganja u udjele (dionice)druStava poveza4ih

sudjelujuCim interesom 0

5. lJlaganla u ostale vrijednosne papife druStava povezanih
sudielulu6im interesom 058

0. ljanr zalmoM, depozrlr I slieno druswma povezanrm
sudieluiueim interesom 059

7 lJlaqania u vriiednosne Daoire 060
8. Oanizajmovi, depoziti isliino 061 3.587138 4.076.338
I Ostala fnanciiska imovina 062

IV NOVAC U BANCII ELAGAJNI 063 384.553 3 325.OO4

PLAGENI TROSKOVI BUDUCEG RAZOOSLJA I OSRACUNATI 064 200 354 186 755
UKUPNO AKTIVA (AOP 001 +002+037 +064) 065 89 295.18C 95 071 469

F} IZVANBILA C I ZAPISI 066 0

XAPITAL I REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+081 +084+087) 067 70 004 789 69 397 340

I. TEMEUNI (UPISANI KAPITAL 068 76.248.000 76.248.000
II. KAPITALNE REZERVE 069 0

lll. REZERVE lZ DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 3 357 629 3 357 62!
. zakonske rezerve 071 0

2. RezeNe za vlastite dionac€ o72 0

3. Vlastite dionice i udieli (odbilna slavka) 073 0

4. Statutarne rezerve 074 0

5. Ostale reze|e 075 3.357.629 3 357 629

V, REVALORZACIJSKE REZERVE 076 0

REZERVE FER VRIJEDNOSTI (AOP 078 do O8O) o77 1 024 349 1 024 34S

I Fer vriiednost financiiske imovine raspolo:ive za prodaiu 078 1.O24.349 'LO24.U9

2. Uainkoviti dio zestiie novaanah tokova 079 0

3 Ueinkovili dio zastile nelo ulaoania u inozemstvu 080 0

VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 082.083) 08r -10705.773 -12 093 82{
1 . Zadr:ana dobit 082 0

2 Preneseni oubitak 083 10.705.773 12093.424

'/II, 
DOBIT ILIGUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 085.086) 08/r 1 335 155 .564 271

Dobit ooslovne oodtne 085 0

2. Gubitak Doslovne oodine 086 1.335.156 564.271

YIII, MANJINSKI {NEKONTROLIRAJUCD INTERES oa7 3.464.438 3.474155
REZERVIRANJA {AOP 089 do 094) 088

RezeMranta za mrrovrne. olDremnine isliene obveze 089 0

2 Rezervirania za oorezne oDveze 090 0

3. Rezervirania za zaDoeeb sudske soorove 091 0

4. Rezervirania za lroskove obnavljanja pirodnih bogatstava 092
5. Rezervirania za troskove u iamsivenim rokovima 093
6. Druga rezerviranja 094 0

DUGOROCNE OBVEZE (AOP 096 do 1 Cr6) 095 l0 791 303 16.498.973

. Obveze Drema Doduzelnicima unuta. orupe 096 0

2 Obveze za zajmove, depozile i slidno poduzetnika unutar grupe 097 0

3. Obveze prema drustvima povezanrm sudEluiucim interesom 098 0

4. ODVeZe Za ZalmOVe, depoale I srcno orusEva povezanrn
srdi.hrnraim i.ieresom 099 0

5. Obveze za zaimove. deoozile i sliano 100 0

6. Obveze orema bankama idruoirn tnancriskim Inslrtucriama 101 10 791.303 16 498.973

7. Obveze za oreduimove 102 0

8. Obveze Drema dobavliaaima 103 0

L Obveze po vriiednosnim papirima 104 0

10. Ostale duooroCne obveze 105 0

Odoodena oorezna obveza 106 0

KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 108 do 12,1) 107 I 499 089 9 175 156

1. Obveze Drerna ooduzetnicima unutar 0r!De 108 0

2. Obveze za zajmove, depozite i slidno poduzetn ka unutar grupe 't09 0

3. obveze orema drustvima oovezanim suderu uci_ i'tereso- 110 0

4. Obveze za zalmove, depozle rslrcno druslava povezanrh
sudieluiu6 m interesom

111 0





RACUN DOBITI I GUBITKA
u razdoblju 1.1.2019 do 31.3.2019

s osnove kamala isianirashod soodlzotncma unular
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IZVJESTAJ O iIOVCANOM TUEKU . lndirektna metoda
u razdobuu '1.1.2019. do 31.3.2019.

Novc. torovr od pqrohrh.n|vno.rl
l Oob t pnte opo@ziva.ja
2. Uskradsnja {aoP @3 do olo):

b) Dobici i |ubici od p@daje i wiiednosna uskladenh dugotdjne

c) Dobit r quba o.i Nodap i neeatzirani dobici i gubici i vflednosno

.l) Ptihodi od katuta I dtodendi

q) Teczjne azlke (nereatziane)

h) Ostda uskladeah za nercvCare lhnskue I neeatuiane dobitke i

l. Pov.a.nts lll.mnF l. ndd.nlh totov. prlF piom&n. |l...lnom
k plt lu (aoP 001+002)

t. Fomi;o ! 6d;om kspibru iaoP 013 do 016)
a) Povecants iti nanjenje kralkorc4nk obveza
b) PoreCanje it snanknte khlkotaink p.lta,itanB
c) Po\c4anie U nanjeate zavra
d) Osta/€ povetanja iI nanjeaja ddtbg kapilata

ll. l{ov.c L po.lovln r (AoP ol 1+012)

1 Noviani izdad a *amale
5 Plaaeni poez na dobn

o0a

oo5

oot
002
oo3

oo,
oo?

oot
ool

oto

0fi

012
0il
0ta
0t5
ot6
M7
fia
ot9

020

23 961

-370 390

256 524

-3.11.,r29

r 112 625
,892 955
J53463
66 207

0
1.454 054

0
0

1.454.054

-s4 27C

2!f,741
33992!

43114

-257 523

510,.3
676 067

-217006
51 162

0

212 7Jfr

0

0

242.704
A) t€TO Nolrt^||| T()(OV| OO POTSLOVI|TH A|(lTVl{O]8n {AOP Or7 do
0i9)
{ovc. lorovr od n$l'lcq.ll|n.mvnoul

1 Nov&ni pnnici od podaje dugoirajne msbnjahe i nemst6njah6 imovino

2 Nov&ni pnnici od podaje fnancistih insttumonate
3 Nova.ni pdmici od *amala
1 Nova€ni pnmici od dividendi
5 NovaCani primici s osmve povrate danih zajmova iSt€dnih ulole
t Ostalinovaani pnmici od invesliciiskih .klivnosn

o!t

o22
023
OA
025
024

029
03ll
o3t
032

o21

o2a

oaa

o
0

0

-1611.62

I 602 903

-11.459

-11.459

-2 429 711

-91 00i
-489 20(

C

c

-3.009.919

-3 009 91!

lll. utupno nova.nl pdmlcl od Inv.rtlcllrllh .tdvno.tl (AoP 021 do
026)

1 Nov&ni izdaci a kupnju dugol€jne ma@d.dn€ 
' 
renalonjahe imovine

2 Nov&nr i2daci 2 sljenje linanojskh inslturenala
]. Novaaani izdacis osmve danih zajmova itlednih ulola za @doblje
4. Slj@nje ovisrcg dtu5lva. una.jeno za sl6aeni novac

5 osralr nova€ni izdao od nvesiictskih aktvnoslr
rv. utupno nova.nt tahcl od Inr.dclF&n .ri|vnodl (aoP 028 do
)32)

Bt t{Ero rovcAt{t lot(ovt oD l'rvEsncusxnr axnvxosn (AoP
)27.@3)

[da.nl totovl od f .cIrl|h.kdno l
1 Nov&nl pnmici od povecanja remeljnoo (upisanog) k3pir.ls
2 Novasn i pnmici od izd avanja vl.sniakih i dolniakih lin. ncisk rh

3 Novcanipnmo od Oravn6e k.6dita pozajmie idrugih posudDl

4 Oslall novaaniDnmici od tina.ciiskih aklivnosli

rr. ulupno nova.nl prlmlcl od nnrncli.tlh eKlvno.tl (AOP 035 do 03E)

I Novca izdaciza oipLaru g avn@ k.edits pozajmi@ drugihposldbii
lu:n dkih tinanciskih iaslrume.ara
2 Novaan izdaci2a isotal! divdondi
3 Novasn izd.cizannenciskr ml.fr
1 Novasn izdaci za olkup v aslitih dionica isnantenj6 t.m€ljnoo

5 Ostal novaenr ddao od li.ancitskih skiivnoslr

v!, ukupno dova.nl l4l.cl od tln.ncll.tlh rmvno.il (AoP 040 do 0,14)

cl N;o NorrcANr roxovr oo FrMNcrJgKrH al<llvioafl {aop
)3t+045)

1. NeFa iz ran6 t€aaln6 Ezl k6 po novcu novCanim ekvivabntma
DI I\E O FOVECAXJE tU EIIIANJFNJE NOVdANNIH TOI(OVA (AOP
)20+034+046+037)

il NovAc i NovCaNt EKvtvaLENl NA poCETKU RAZDoBL,A

F) NOVAC I I{OVCANI EKVIVALENTI I{A XRA.'U RAZOOBLJA (AOP
t48+04S)

036

0L
037
o3l

0t!

O'll,

041

o12

045

043

047

tt4a

o4r

050

0

r65 352

0

165.352

0

0

0

0

0

165 352

.l 300161

1 56,4 812

264651

5 T0T 61C

c

5 707 67C

5 747 67C

c

2 940 451

33455:

3 325 00{
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Biljeike uz financijske izvjeStaje

STANOVI JADRAN d.d. (,,Drustvo") za poslovanje nekretninama sa sjedistem na adresi Kralja Zvonimira
14llx,21000 Split. Matidni bO DruStva je 2182190, a prema Driavnom zavodu za statistiku djelatnost je

6810 - kupnja i prodaja vlastitih nekretnina. OIB Drustva je 886801 177'15.
Drustvo je dana 8. veljade 2007. godine upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Splitu
pod matidnim broiem 060227551 $l-07124*2) lemeljem lzjave o osnivanju od 26. sijednja 2007. godine.
Temeljni kapital iznosio je 16.262.100 kuna i uplacen je u cijelosti. Jedini osnivad-dlan drugtva bio je Jadran Kapital d.d.
Rjesenjem Trgovadkog suda u Splitu br. Tfl3/3414-7 od dana 14. listopada 2013. godine u sudski registarje upisano
pripajanie drustava Zelena vala projekt d.o.o., Peskarija d.o.o. i Li6ko selo d.o.o. Drustvu te pripajanje
temeljnog kapitala navedenih drustava, 6ime ie temeljni kapital iznosio 29.046.600 kuna.
RjeSenjem Trgovaekog suda u Splitu br. Tt-1415434-5 od dana 21. taunia 2015. godine, u sudski registar upisanoje
pripajanje drustva Jadran Solar d.o.o., dime je pripoieno 1.000.000 kuna temeljnog kapitala te je tada ukupni temelini
kapital drustva iznosio 30.046.600 kuna. Odlukom olanova drustva od 30. lipnja 2016. godine povecan je temeljni
kapital za '15.86'1.400 kuna pretvaranjem diiela potrazivanja u temeljni kapital te je isti tada iznosio 45.908.000 kuna.

Rjesenjem Trgovaekog suda u Splitu, br. Tt-l7/3110-5 od 13.04.2017 , obiavljeno dana 14.04.2017 .9.
Trgovadki sud u Splitu, po sucu pojedincu Edi Male5, u registarskom predmetu upisa u sudski registar odluke
o povedanju temelinog kapitala, po prijedlogu predlagatelja STANOVI JADMN d.d. za poslovanje nekretninama,
Split, Kralja Zvonimira 14llx, 13. travnja 2017. godine upisana je odluka o povecanju temeljnog kapitala
kod subjekta upisa upisanog pod tvrtkom STANOVI JADMN d.d. za poslovanie nekretninama, sa sjedistem
u Splitu, Kralja Zvonimila 14llx, u registarski uloiak s MBS:060227551, 018:88680117715, s iznosa od
45.908.000,00 kuna, za iznos od 30.340.000,00 kuna, uplatom u novcu, izdavanjem 151.700 novih redovnih dionica
u nematerualiziranom obliku, na iznos od 76.248.000,00 kuna.
Temeljni kapital u iznosu od 76.248.000,00 kuna, podiieljen ie na 381.240 novih redovnih dionica u nematerijaliziranom
obliku, koje glase na ime, svaka u nominalnom iznosu od 200,00 kuna.

Osobe ovlastene za zastupanje:

Maja Bradie, dlan uprave, zastupa drustvo pojedina6no isamostalno od 10. rujna 2012. godine.

ToniJelidic Purko, predsjednik Uprave, zastupa drustvo pojedinadno isamoslalno od 2'1. listopada 2016. godine.

Nadzorni odborje imenovan 18. kolovoza 2017. godine, a eine ga:

Tvrtko Brajkovie, dlan
Ante Jelei6, elan
Katija Barie, ehn
Bojan Vraneie, zamjenik predsjednika
Miroslav Jelidi6-Purko, predsjednik

Tvrlke subjekata konsolidacije:
1. Winter d.o.o.. Travnik. BiH - 89%
2. Nova Nekretnine d.o.o.. Trsteno. Dubrovnik - 78%
3. Vile Oragac d.o.o.. Trsteno. Dubrovnik - 100%
4. Mediteran gradnja d.o.o., Mokosica, Dubrovnik - 93%


