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I. KOMENTAR POSLOVANJA ZA PERIOD OD OI.OI.2O18. DO
3t.t2.20t9. GODINE

Stanovi Jadran d.d. (Dru5tvo) je u 2018. godini ostvarilo 1.835.476 kuna ukupnih prihoda
koji su ve6i za 445,08 % u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Prihodi od prodaje,
koji za 2018. godine iznose 966.003 kuna, ve6i su u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine za 499,74 o/o.

Udio prihoda iz osnovne djelatnosti u ukupnim prihodima iznosi 55,82 % dok je u istom
razdoblju prethodne godine iznosio 37,66 o/o. Ostali poslovni prihodi, koji iznose 58.546
kuna veii su za 21.653 kuna u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Udio ostalih
poslovnih prihoda u ukupnim prihodima 2017. godine iznosio je 6,03o/o, a 2018. godine
iznosio je 3,19Yo. Od ukupnog prihoda od prodaje, na domaiem trZiStu se ostvaruje 100
% prihoda, dok se na inozemnom tr2i5tu ostvaruje 0 % prihoda od prodaje. Ova struktura
u 2018. godini nije se promijenila u odnosu na isto razdoblje 2017 . godine.

Materijalni tro5kovi iznose 991 .762 kuna te su za 25,15o/o manji u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. S obzirom da poslovni rashodi biljeZe manji postotni rast, udio
materijalnih troikova u poslovnim rashodima manji je za 19,96 % u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine te iznosi 41,30%.
Troikovi zaposlenih su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine poveCali za
22,24o/o. Njihov udio u ukupnim poslovnim rashodima iznosi 32,85 % dok je u istom
razdoblju prethodne godine iznosio 29,83Yo. Tro5ak vrijednosnog uskladivanja imovine
iznosi nula kuna, te je isti u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Tro5ak ispravka
vrijednosti potraZivanja od kupaca nije bilo ni u promatranom razdoblju ni u istom
razdoblju prethodne godine.

Financijski prihodi koji se najvedim dijelom odnose na prihode od dividende od dru5tva
Winter d.o.o. su ve6i za 429.895 kuna, odnosno 212,82 %, u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. Financijski rashodi su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine
pove6ali za 230.217 kuna, odnosno 616,81 %. Njihov udio u ukupnim rashodima se
pove6ao za 8,25%o u odnosu na isto razdoblje prethodne godine te iznosi 10,27ok. U

strukturi financijskih rashoda ima 9.559 Kn negativnih teeajnih razlika, dok su tro5kovi
kamata veli za 233.673 kuna zbog realiziranog kredita Agram banke d.d. u svrhu
financiranja kupnje zgrade Ploka.

Bruto gubitak (gubitak prije oporezivanja) iznosi 840.710 kuna, dok je u istom razdoblju
prethodne godine iznosio 1.596.484 kuna, Sto je smanjenje od 755.774 kuna, odnosno
47,33 o/o. Manji bruto gubitak ostvaren je zbog pove6anja prihoda od najma realizacijom
projekta zgrade Ploka i financijskih prihoda od dividende Winter.
Temeljem transakcija s povezanim osobama u 2018. godini ostvaren je ukupni neto prihod
u iznosu od 99.312 kuna, dok je u istom razdoblju prethodne godine ostvaren ukupni neto
pri hod od 7 6.0 1 2 kuna, Sto je pove6a n je od 23,460/o.



Ukupna aktiva je 15,64 % veda u odnosu na podetak godine te iznosi 79.191.115 kuna.
Dugotrajna imovina veea je2a23.481.611 kuna, odnosno 47,96%, u odnosu na podetak
godine. Dugotrajna nematerijalna imovina je veda u odnosu na podetak godine za 1.770
kuna na Sto najveci utjecaj ima amortizacija. Materijalna imovina je veda za 21 .592.148
kuna u odnosu na podetak godine Sto se odnosi na kupnju zgrade Ploka u Splitu te na
ulaganje u projekt stambeno-poslovne zgrade u Sibeniku.

Dugotrajna financijska imovina odnosi se najvedim dijelom na udjele u povezanim
dru5tvima te na dionice druStava koja ne kotiraju. lznosi 30.359.379 kuna te je za
1.887.693 kuna veia u odnosu na podetak godine na Sto je prvenstveno utjecala
dokapitalizacija dru5tva Vile Ora5ac d.o.o. provedena 19.04.2018. godine. Kratkotrajna
imovina iznosi 6.570.466 kuna te je manja za 66,330/o u odnosu na podetak godine. U

strukturi kratkotrajne imovine potraZivanja su ve6a u odnosu na pocetak godine dok
novac biljeZi pad i kratkotrajna financijska imovina biljeZi pad. Ukupna kratkorodna
potra2ivanja iznose 3.133.020 kuna te biljeZe blagi rast u odnosu na po6etak godine od
87.528 kuna, odnosno 2,87 o/o. Potra2ivanja od kupaca iznose 2.440.833 kuna i biljeZe
smanjenje od 5,95 % u odnosu na podetak godine.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 3.356.224 kuna Sto se odnosi na kratkohajne dane
kredite. U odnosu na 31.12.2017. godine financijska imovina se smanjila za 12.529.445
kuna. Novac u banci i blagajni iznosi 81 .222 kuna i manji je u odnosu na podetak godine
za 503.832 kuna. Unutar kapitala i rezewi nije do5lo do velikih promjena u odnosu na
podetak godine.

Dugorodne obveze iznose 9.669.947 kuna iodnose se na obveze po kreditima prema
Karlovadkoj i Kreditnoj banci Zagreb. Kratkoro6ne obveze iznose 6.359.015 kuna, od 6ega
se najvedi dio u iznosu od 4.474.353 kuna odnosi na obveze po primljenim predujmovima
po Ugovorima o prodaji stanova u Sibeniku. Obveze prema dobavljadima su se smanjile
u odnosu na podetak godine za 53.886 kuna, odnosno 10,24 o/o. Ukupna zaduZenost
druStva Stanovi Jadran d.d. po kreditima iznosi 9.676.324 kuna Sto je pove6anje u odnosu
na podetak godine za 6.632.420 kuna.



Stanovi Jadran d.d. (Grupa) je u prvih devet mjeseci 2018. godine ostuarilo 7.989.668
kuna ukupnih prihoda koji su manji za 2,39 % u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine. Prihodi od prodaje, iznose 7.687.634 kuna, manji su u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine za 1,58 To. Udio prihoda iz osnovne djelatnosti u ukupnim prihodima
iznosi 98,25 % dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 95,16 %.

Ostali poslovni prihodi iznose 162J60 kuna. Udio ostalih poslovnih prihoda u ukupnim
prihodima prethodne godine iznosio je 0%, a u prvih devet mjeseci 2018. godine iznosi
2,02 o/o.

Od ukupnog prihoda od prodaje, na doma6em trZi5tu se ostvaruje 10,89 % prihoda, dok
se na inozemnom trZi5tu ostvaruje 89,11 o/o prihoda od prodaje. Ova struktura u 2018.
godini nije se znadajno promijenila u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.

Materijalni tro5kovi iznose 3.922.523 kuna te su za7,2o/o manji u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. S obzirom da poslovni rashodi biljeZe manji postotni rast, udio
materijalnih tro5kova u poslovnim rashodima manji je za 5,82 % u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine te iznosi 43,77 %. Tro5kovi zaposlenih su se u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine pove6ali za 18,22 o/0. Njihov udio u ukupnim poslovnim
rashodima iznosi 28,83 % dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 25,64 %.
Tro5ak vrijednosnog uskladivanja imovine iznosi nula kuna, te je isti u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. Tro5ka ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca nije bilo
ni u promatranom razdoblju ni u istom razdoblju prethodne godine.

Financijski prihodi su manji za 256.108 kuna, odnosno 64,67 o/o, u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. U strukturi financijskih prihoda pozitivne tedajne razlike
predstavljaju minoran iznos od 4.123 Kn. Na konsolidirane financijske prihode najvi5e
utjedu naplaiene kamate na dane pozajmice. Financijski rashodi su se u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine povedali za 248.796 kuna, odnosno 512,38 %. U strukturi
financijskih rashoda negativne tedajne razlike iznose 9.559 Kn, dok su troikovi kamata
vedi zbog realiziranog kredita Agram Banke u svrhu financiranja kupnje zgrade Ploka.

Bruto gubitak (gubitak prije oporezivanja) iznosi 1.281.505 kuna, dok je u istom razdoblju
prethodne godine iznosio 397.750 kuna, Sto je povedanje od 883.755 kuna, odnosno
322,18o/o. Ve6i bruto gubitak ostvaren je zbog intenziviranja radova na projektu u Sibeniku
5to ukljuduje de56a putovanja zaposlenika na gradiliSte, zapoSljavanja 3 nova djelatnika
te angaZiranje struinih savjetnika za razvol navedenih projekata.

Ukupna aktiva je 12,13 % veia u odnosu na podetak godine te iznosi 89.085.687 kuna.
Dugotrajna imovina veca je za 20.695.496 kuna, odnosno 34,87 o/o, u odnosu na podetak
godine. Dugotrajna nematerijalna imovina se u odnosu na po6etak godine nije mijenjala
zbog novih ulaganja u za5titne znakove i amortizacija. Materijalna imovina ie veca za
21.095.506 kuna u odnosu na podetak godine 5to se odnos_i na kupnju zgrade Ploka u

Splitu te na ulaganje u projekt stambeno-poslovne zgrade u Sibeniku.



Dugotrajna financijska imovina odnosi se najve6im dijelom dionice druStava koja ne
kotiraju. Osim FMPS-R-A i VART -R-1 te iznosi 2.409.120 kuna te je za 400.313 kuna
manja u odnosu na podetak godine na Sto je prvenstveno utjecalo uskladenje vrijednosti
dionica koje kotiraju na Zagrebaikoj burzi.

Kratkotrajna imovina iznosi 8.864.589 kuna te je manja 2a226,73 ok u odnosu na podetak
godine. U strukturi kratkotrajne imovine zalihe i potraZivanja su ve6e u odnosu na poeetak
godine dok novac i kratkotrajna financijska imovina biljeZe pad. Ukupna kratkorodna
pohaZivanja iznose 4.349.54'l kuna te biljeZe rast u odnosu na podetak godine od 426.642
kuna, odnosno'10,87 %. PotraZivanja od kupaca iznose 3.217.451 kuna ibiljeZe
povedanje od 8,57 % u odnosu na podetak godine.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 3.554.847 kuna Sto se odnosi na kratkotrajne dane
kredite. U odnosu na 31.12.2017. godine financijska imovina se smanjila za 10.719.395
kuna.
Novac u banci iblagajni iznosi 386.529 kuna imanji je u odnosu na podetak godine za
1.178.283 kuna. Unutar kapitala i rezervi do5lo je do male promjena u odnosu na podetak
godine i to zvog promjene vrijednosti revalorizacijskih rezervi te akumuliranih prenesenih
gubitaka.

Dugoroine obveze iznose 10.807.711 kuna i najvecim dijelom se odnose na obveze po
kreditima prema Karlovadkoj i Kreditnoj banci Zagreb. Kratkorodne obveze iznose
8.047 .774 kuna, od dega se najvedi dio u iznosu od 4.599.556 kuna odnosi na obveze za
primljene predujmove i prema dobavljadima. Obveze prema dobavljadima su se poveiale
u odnosu na poietak godine za 187.384 kuna, odnosno 21,52 Yo. Ukupna zaduZenost
Grupe Stanovi Jadran d.d. po kreditima iznosi 1 1 .319.737 kuna 5to je poveianje u odnosu
na podetak godine za 7.417.043 kuna.

II. ZNACAJNI POSLOVNI DOGADAJI KOJI SU SE DOGODILI U
IZVJESTAJNOM RAZDOBLJU

Stanovi Jadran d.d. uvr5teni su na Uredeno trZi5te u kotaciju Slu2benog trZi5ta
Zagrebadke Burze 02.07 .201 8. godine.

Kupljena je poslovna nekretnina u Splitu u uZem gradskom podruiju, s kojom su preuzeti
ved dogovoreni ugovori o najmu za poslovne prostore te se zadnja etaZa luksuznog stana
stavila u najam u turistidke svrhe.

Intenzivan je nastavak radova na izgradnji luksuznih stanova na Sibenskoj rivi u poslovno
stambenom kompleksu. Odekuje se useljenje u stanove za proljede 2019. godine.
lshoilena je pravomoina izmjena i dopuna lokacijske dozvole kojom je izmijenjen broj
stanova iz 9 u 7, dozvoljena fazna izgradnja kako useljenje ne bi ovisilo o pojedinim
nedovr5enim stanovima i prenamijenjen objekt koji 6e sluZiti budu6em hotelu.



Projekt hotela je predan uredu za prostorno uretlenje te se odekuje dozvola do
05.02.2019. godine. Zbog nemogu6nosti zavr5etka radova do ljetne sezone 2019. godine,
Uprava je odludila otvorenje zakazati za proljede 2020. godine. Planirano je da ru5enje,
gradnja iureclenje okolisa bude gotovo do lipnja 2019. godine, kada bi se pristupilo
unutarnjem ureCtenju.

Nekretnine koje su u stopostotnom ili ve6inskom vlasniStvu Dru5tva stavljene su u prodaju
i do sada su prodane tri parcele u Lovincu u Lici. Za prodaju ovih nekretnina angaZirane
su vodeie hrvatske agencije za posredovanje nekretninama. Veliki je interes za
nekretnine u Dubrovniku gdje je jednoj agenciji poslana dodatna dokumentacija.

III. OEEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

U zadnjem kvartalu -2018. godine Dru5tvo je pristupilo zavr5nim radovima stambeno
poslovnog objekta u Sibeniku te izmjeni dokumentacije po smjernicama javnopravnih tijela
za podetak rekonstrukcije susjednog objekta i adaptac|e istog u hotel.

Budu6e potencijalne obveze Dru5tva i njegovih Ovisnih DruStava odnose se uglavnom na
ulaganja u ved zapoiete projekte u izgradnji. Gradnja poslovno stambenog objekta u

Sibeniku koja je u tijeku, investicija je koja neizostavno sa svakom novom fazom posla na
graalevini zahtijeva dogovor novih poslova i ugovore glavnog izvoditelja sa
pod izvod iteljima.

Za dva projekta u Dubrovniku u ovisnim Dru5tvima i5lo se na preprojektiranje radi
smanjenja buduiih troSkova gradnje ioptimizacije prostora isveobuhvatnih cjelina, Sto ce
u buduenosti iziskivati dodatne troSkove.

Dru5tvo iGrupa ovisnih Druitava upravlja, nadzire iracionalizira sve planirane poslovne
politike pa prema tome i mogu6e rizike u daljnjem investiranju u svrhu razvoja
nekretninskih projekata i u cilju njihove komercijalizacije iostvarivanja zadovoljavajudih i

odrZivih prihoda od davanja u zakup izgradenih poslovnih prostora, poslovanja Dru5tva i

Grupe povezanih Dru5tava u sektoru turizma i ugostiteljstva i/ili od prodaje svoje
financijske i materijalne imovine na trZi5tu.

Ovisno druStvo VILE ORASAC d.o.o, nije pripojeno ovom DruStvu u 2018. godini jer su
potencijalni kupci iskazali interes za kupnju udjela prije nego kupnju parcela zbog manjih
troSkova.

U ovisnom dru$tvu Winterd.o.o. dogodio se pad prihoda na 1.809.870,22 konvertibilnih
maraka. Najvedi razlog pada prihoda je izborna godina u Bosni i Hercegovini Sto je
utjecalo na MICE segment. Po zavr5etku izbora, Hotel Blanca Resort & Spa je biljeZio
rekordne dolaske i prihode u studenom i prosincu 2018. godine.



IV. AKTI\TNOSTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Unapreilenje poslovanja u domeni trZi5ta nekretnina zahtjeva redovito praCenje trZi5ta,
koje se uglavnom provodi vlastitim istraZivanjem i kroz razgovor sa agentima koji se
svakodnevno susredu s ponudom i potraZnjom za nekretninama.

AngaZirani su inovi projektanti koji su sa sjedi5tem na podrudju mjesta postojedih
nekretnina, te su upudeniji od dosadaSnjih, dislociranih projektanata. Zledno sa vanjskim
konzultantima jo5 jednom su utvrdene funkcionalnije i troSkovno optimalnije verzije i

modeli budu6ih objekata, Sto je takoCler razlog pristupanja preprojetiranju planiranih
objekata.

V.INFORMACIJE O OTKUPU VLASTITIH DIONICA

Stanovi Jadran d.d. nemaju u svom vlasni5tvu vlastitih dionica, a postojeia struktura
vlasni5tua je podloZna de56im promjenama kotacijom na SluZbenom trZiStu dionica.

VI. PODRUZNICE DRUSTVA

Dru5fuo nema otvorenih podru2nica. Navedeno se odnosi ina ovisna Dru5fua koja cine
Gruou.

VII. FINANCIJSKI INSTRUMENTI KOJE DRUSTVO KORISTI

Od financijskih instrumenata koje ovo Druitvo ima u svom portfelju mogu se izdvojiti
sljede6i:

- poslovni udjeli u ovisnim dru5tvima,
- dionice druitava koje su uvr5tene na Uredeno trZiSte u Republici Hrvatskoj, od kojih

trenutno ima dionice Varteks d.d. i dionice Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine, oznake FMPS u postotku od 10,57o/o temeljnog
kapitala FMPS, nakon Sto je u tieku 2017. godine ovo Dru5tvo prodalo na
Ureclenom trZi5tu ostali dio svog portfelja financijskih instrumenata, uz
posredovanje investicijskih d ruitava.

Obzirom na navedeno, od znadaja za procjenu financijskog poloZaja i uspje5nosti
poslovanja ovog Dru5tva kao lzdavatelja i Matice u odnosu na svoja ovisna dru5tva, moZe
se zakljuditi da upravo poslovni udjeli koje ovo DruStvo drZi u njegovim ovisnim dru5tvima
6ine znadajan dio osnove za procjenu financijskog polozaja i uspjesnosti poslovanja ovog
Dru5tua kao lzdavatelia.



VIII. CILJEVI I POLITIKE DRUSTVA VEZANE ZA TIPRAVLJANJE
FINANCIJSKIM zuZICIMA TE POLITIKA ZASTITE
PROGNOZIRANIH TRANSAKCIJA

Dru5tvo je izloZeno osnovnim rizicima poslovanja od kojih su financijski rizici navedeni
zajedno s ostalim rizicima poslovanja ovog Dru5tva u poglavlju lX. ovog lzvjeStaja.

U provoclenju sustava unutarnjih kontrola iupravljanja rizicima sudjeluju svi zaposlenici
Dru5tva ukljuduju6i Upravu iNadzorni odbor.

Dru5tvo upravlja rizicima, posebno financijskim, pracenjem i usklailivanjem sa znadajnim
propisima i putem unutarnje kontrole koja se vrii pra6enjem poslovanja u svim
organizacijskim jedinicama kroz aktivnosti druStva te posebno kontrole pomo6nih usluga.

IX. ZLOZENOST DRUSTVA RIZICIMA

TrZiSni rizik u nekretninama

TrZiSte nekretnina u Republici Hrvatskoj biljeZi u posljednje tri godine oporavak u smislu
rasta broja izdanih graclevinskih dozvola i kretanja cijena stambenih i komercijalnih
nekretnina, posebno u priobalnim regijama, gradovima i mjestima koja generiraju
turistidku potro5nju. Od datuma ulaska Republike Hrvatske u Europsku Uniju zamjetan je
rast potraZnje za stambenim i komercijalnim nekretninama te razvojem nekretninskih
projekata. Inozemni drZavljani posljednjih godina traZe ekskluzivne nekretnine uz obalu
poput onih koje Dru5tvo ima namjeru ponuditi trZiStu za prodaju odnosno kratkorodni i

dugorodni najam. Na trZiStu vlada nesta5ica nekretnina viSeg ivisokog cjenovnog ranga i

opremljenosti, dime se opravdava fokus i namjera Dru5tva da se u svojoj djelatnosti
usredotodi upravo na taj trZi5ni segment poslovanja.

TrZiSni rizik u turizmu

Turizam kao vrlo specifiina gospodarska grana povezuje viSe drugih gospodarskih grana
generiranjem turisti6ke potroSnje, nosi trenutno srednju ocjenu riziinosti, a imaju6i u vidu
dosegnutu razinu, ali i odekivanu dinamiku kretanja turistidke potroSnje u sljedeiih
nekofiko godina. DruStvo smatra kako je henutno najvaZniji rizik vezan uz lurizam
odnosno generiranje turistiike potro5nje predstavlja - sezonalnost.



Rizik industrije u gradevinarstvu

Pronalaskom odgovaraju6eg, kadrovski i mehanizacijom opremljenog i ekipiranog
partnera Dru5tvo je umanjilo rizik zbog deficitarnog broja gratlevinskih tvrtki koje mogu
istovremeno raditi na vi5e lokacija ve6 ugovorenim radovima koje smatra partnerima za
budude projekte.

Kadrovski rizik

lzdavatelj sa povezanim dru5tvima ima 46 zaposlenika na dan sastavljanja ovog
izvje5taja. Ovaj rizik nrje izraien jer ulaskom u Europsku Uniju u trZi5te rada su uklju6ene
i druge zemlje EU u smislu pronalaska strudnih kvalificiranih radnika.

Rizik promjene deviznih tedajeva

Nastale tedajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjiZe u korist raduna dobitka i

gubitka, ali ne utjedu na sam tijek novca. DruStvo je trenutno izlo2eno valutnom riziku s
osnove promjene tedaja konvertibilne marke u odnosu na euro (BAM/EUR), te neizravno
u odnosu na hrvatsku kunu (HRK).

Rizik izloZenosti i nabave

Dru5tvo putem inZenjera koji je stalni zaposlenik nastoji smanjiti rizik izloZenosti i nabave
jer je uvelo kontrolni mehanizam koji ima za cilj stalno pra6enje cijena i tro5kovnika
materijala i planiranih odnosno izvedenih radova. Nastoje se angaZirati gradevinske i

projektantske turtke s minimalno 50 zaposlenih radi dodatne zastite jer vece tvrtke
smanjuju rizik izlo2enosti i nabave.
Rizik financiranja
Dru5tvo ocjenjuje kako je u trenutno rizik financiranja nizak zbog povoljnih uvjeta na trZiStu
kredita i novca te zbog niske razine izloZenosti kreditima.

Rizik likvidnosti

Dru5tvo nastoji staviti vlastitu imovinu u uporabu u Sto kradem mogu6em roku, kako bi

ostvarilo stalni priljev nov6ani sredstava radi servisiranja kratkorodnih i izvanrednih
obaveza. Sva potraZivanja su osigurana odgovaraju6im instrumentima za5tite da bi se
umanjio rizik ne naplate.

Kamatni rizik

Primljeni krediti od kreditnih institucija su uglavnom ugovoreni uz promjenjivu kamatnu
stopu zasnovanu na referentnoj kamatnoj stopi (EURIBOR). pa je Dru5tvo u ve6oj mjeri
izloleno riziku promjene kamatnih stopa. Dru5tvo trenutno ne koristi financijske
instrumente zaStite od nepovoljnog ili neo6ekivanog kretanja kamatnih stopa.

10



Krcditni rizik

Dru5tvo ne kreditira izvodade radova ni najmoprimce, a svi su poslovi i najmovi osigurani
dodatnim instrumentima osiguranja. Dru5tvo je i samo izlo2eno kreditnom riziku, uredno
podmiruje dva kredita prema poslovnim bankama i planira prodajom nekretnina (trenutno
u gradnji) dodatno smanjiti svoju izlo2enost kreditima prema kreditnim institucijama.
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X.IZJAVA UPRAVE

ToniJelidi6 Purko kao predsjednik Uprave i Maja Bradi6 kao dlan Uprave STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14llx, OIB 886801 17715, kao ovlaStene i odgovorne osobe za
sastavljanje financijskih izvje5taja DruStva za period 01.01.2018. - 31 .12.2018. godine i

dalje do dana sastavljanja i pisanja ovog lzvje5taja s pripadaju6im donesenim financijskim
izvjeStajima za 2018. godinu, daju sljededu

IZJAVU

Prema na5im najboljim saznanjima komplet financijskih izvje5taja STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14llX, OIB 886801 17715, za razdoblje od 01.01.2018. -
31.12.2018. godine idalje do pisanja ovog lzvjeStaja, sastavljenih u skladu sa Zakonom o
radunovodstuu i primjenjujudim raiunovodstvenim standardima financijskog izvje5tavanja
te Direktivama EZ, dale cjelovit prikaz imovine i obveza, te rezultata poslovanja i

financijskog polo2aja ovog Dru5tua kao Matice i Grupe u cjelini.

lzvjeStaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvqa i rezultata poslovanja i poloZaja ovog
DruStua kao lzdavatelja i njegovih dru5tava ukljudenih u konsolidaciju, uz opis
najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima su lzdavatelj injegova dru5tva izloZeni kao
cielina.

Toni Jeli6i6 Purko Maia Bradi6
e lan Uprave ,&rM'

U Splitu, 29. sijednja 2019.

STRIIOVIJRDfiRiI
d.d. SPLIT
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Prilog '1.

Razdoblje izvjestavanja: Tollt5lsl do | 31.12.2018. I

Tromjeseani financijski izvjegtaj poduzetnika TFFPOD

Matidni broj (MB):L___-.19319?199_l

Maftni brci subjekta (MBS):

Osobn i idenl fikacrjski broj (O lB): I
88680fi7?ls I

Tvdka izdavatelja:ISTANOVI JADRAN dd,

Postanskibroj' mlesto | 21000 lcar rr

Uli"a i krct'i brot.

Adresa e-poate,

Internet adlesa: lwww.stanoviiadran.com

Sifra i naziv opein€/grada:l ,O9 lsplit

Sifra i naziv :upanije:l t7 lsplilsko. dalmatinska Broj zaposlenihrl

Konsolidi€ni izvjestaj: L_!E____l

Tvrtke subjekata konsolidacije (prcma [,'lSFl):

(krajem izvjestainog €zdoblja)
Sifra NKD-a:l

Sjedi6te:

Kniigovodstveni servis: L_l
Osoba ra konrakl

Telefon:lo2l 482 374 | Telefaks:l

Adresa e-Doste: I katiia@ stanoviiad ra n . com

Prezirre I rme:lTonl Jeliai6 Purko
(osoba ovlaStene za zastupanje)

Dokumentaciia za obiavu:
1. Financijski izvjstaji (bilanca, raaun dobiti igubatka, azvjesiaj o novaanom tijeku, izvjealaj o promjenama

kapiiala i biljeske uz linancijske izvjestaje)

2 MeduizvjeStaj poslovodstva

3 lzjavlr osoba odgovornih za sastavljanje izvjestAa izdavalelia.

sTRt{0vt JRDtiRtl
d.d. sPtfT
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PASIVA

I, TEIVELJNI (UPISANI) KAPITAL
II. KAPITALNE REZERVE

t. REZERVE tz DoBrTr (066+067-068+069+070)

1. Zakonske rezerve
2. Rezerve za vlastite dionice

3 Vlastite cronrce iuC;erilodb{na si vka)

1. Zadriana dobit
Z ereneseni guOitaf

vr. DoBrT LLTGUBTT4K POSLOVNE GODTNE (07e077)
1, Oobit poslovne godine

4 Slatutarne rezerue
5 Ostale rezerue

IV. REVALORZACIJSKE REZER'E
V. ZADRAI.IA DoBIT ILI PRENESENI GUBITA( I073-074)

2 Gubrtak pgsrovne godine

VII. I\4ANJINSKI INTERES
B)

c)

082)

6 Obvez€ po vnjednosnrm p€prflma

7 Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjeluju6i interesi

8. Osrale du.qlrqine obveze

9. Odgodena porezna obveza
D) KRArKoRoctlE OBvEzE (094 do 105)

I Obveze prema povezanrm podulgtnicrma
2. Oiveze za zajmove. depo4qll4lo
3. Obveze premabankama I drugim flnancijsklm institucijama
4. Obveze za predujFove

5 Obveze prema dobavljaaima

6. Obveze Do v'iednosnim paprnma

7. Obveze prema poduzetnicima u koltma postoje sudjelujut.r interesi

E. Obveze Drema zaDoslenicima
9 Obieze za poreze, dopnnose i slidna davania

10. Obveze s osnove udiela u rezultatu
11 Obv€ze po osnov dugol.ajne irFovine nam.jenlene prodall

12, Ostale kratkoroane obveze
E) oDGooENo PL'6ANJE TROSKOVA I PRIHOO BUOUcEGA RAZDOB.JA
F) UKUPNO- PASIVA (062+079+083+093+106)

GI I'ANBILANdNIZAPISI

0..
064
09L
065
067

068
059
07q
071

072

64.551125

76.24&00!

3.357.629

-:;:;^:
-475.447

-12 981.933

63162.153

76.248.00C

3.357.029

13i!,9?s
'1??4:3!s

-14.5T4.417

14.578.417

-840 71C

Eb.iro

073
074
075
076
077

12.98r.933

-1.596 4E4

1.596.484

0

07a
079
080
081

082
083
084
085

9q6
08I
088

98s
090
091

092
093

094

0

9.669.947

9.669.947

2.997.883

2.997.883

sll no
122.295

159.800

46.O21

526.017

loozr
23.566

19!r5
68.480.903

6.359.015

103.700

1.249.224

4.474.353

472.131

095
096
097
098
099
100
ql
't02
103

59.291

33.935

104
105
106

107

tot
79.191.115

DODATAK BILA CI lpopunj . poduzeinik koji sastavt. toffolidirani financFri izvieatrj)

1 . Pripisano imateljima kapatala m€tice

2, PriDisano maniinskom interesu
lrtI 110

AI KAPITAL I REZ ERVE

1.: DodaGk bilsnci popunjavaju poduzehici koji



RACUN DOBITI I GUBITKA
u ra:doblju 01.10.'18. do 31.12.1E.

Obveznik: STANOVI JADMN d.d.

t. PoslovNt PRtHoDt (1 12+1 13)

L Prlhodiod prcd+
2, oslall Do.lovni orrhodi

ll. FoslovNl RAsHoof 0 15+ 116+12a+124+125+126+129+130)
i, Prcmjene v JednGllullha polzvodnje u tljeku lgotovlh prolzvoda
2, M.rerl|alnl trotkovl (117 do 119)

e) rr.skov, $rrcv na mate.jara
b) Tmskov prodane rcb€
c) Osla i vaniski lrcSkovi

3, Tro5tovl Goblja (12r do 123)

a) N6to pla6e nadnce
b)Trogkov poreza dop.nosa iz plaaa

c) DoDnnos na olaae

!.4!I94!4!r!L
e. vriFanomr!*taoinnFtrzT*izet

a)dusotrajne imovine (os m fiiancijske imovine)
b) f?tlotrdi.e novle /osir 'nalcllkf I"9lI'

1&!!ry!E4i
l. O.illi oo3lovni 6.hodi

r . FrNAxcrJsKrPR!!9q!q2l!q161
1. Kamte, t.a.jn. tulilc, divid.nde i .li6ni prihodl 12 odnGa 3

ooEanlm Dod0zetnlclmz:laffi;r.Ej-a ..:|]r.;-i'ir. fe-ttf, pifliodt t2 odno$ 3
neDoveanlrD ooduzelnlclnaldrvdLo3olrmr

3, olo priho& od pridrutenlh pod@hilg i 3udielqiqaih i.tcFt.
a tL@lizimi dlbici {prihodi) od liMncii.ke ihovim
6- O3t li tin.n.ij.li prihodi

[/. FltlAtlCUSKl RASHOOI (138 do 141)

l. K.mre, tec.jm azllte I dtugl aihodi 3 powanim poduzdnicim
z:xini.i-qFa-m tuindrdnio a.nodi az od.oe 3 nepoEarim

roduek|icim i druoir osoD.rn
3.ltecaldanl gublcl (63hodi) o<l tinlllcij3re imvine
4. 6||i limncii.ki nshodi

t uDro u DdBm oD iRiDRUZENTH poouzE tt{txA
UI. UDIO U GUBITXU OD PRIDRU2ENIH?OOUZETNIKA
vI. tzvaNREot{t - osTAU PRtHoDl
ON, EVANREOT{I . OSTALiRASTODI
x. uKUPNrPRrHdpa(1j r;131*112 141
[, UKUPN|MsHool l1'4+ l37r'43 ' I!5)
xt. Doa[ tLt qUBTAK PR|JE OPOREzTVANJA (146-147)

1 Oobil pdje opo€zvanja (146 147)
2 Gubilak pnje opq€2r6la (147146J

XII, POREZ NA DOBIT
xnt, DoBF icuBtrAK RAzDoBa;l (14sr 51)

t ooo,t razooota t I lg.15l I
-. Glbiai azdob ia f51 1a8)

111

1t2
t't3

i15
t15
117

t13
,t19

120
121
'122

123
124
125
'126

12f
128
'129

132

t!9
136

t3?
t3t
t39

141
't12

145
,l/t6

150

i51
152

154

130
13t

J131?

i

191 01?

L?1!

5.70C

r2! t6

v sio

;55;o

j4071c

ssitz
r:soisa

?01!:!

DODATAKRDG-u (popunlava podu2etnik koji lastavlj! kontorldir.nl rhancli.kl l2r

t. !!1!! !!!e!i!4! !i 155

ZVJESTAJ o osTALoJ SvEoBUHvaTNOJ DOBTTT (popunl.v. poduzehlk obveznl* prlnl.ne
. OOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= i52I
I. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRTJE POREZA(159 dO 165)

1, Tea.Jne nzlike iz penauna inoz.hnoq posrovanla
2, Frcmjahe ie@ktrl2acusklh e2eryl dugotr.jne m-farijaln€ i

nen.tlrii. qe rlrovrle
3, Doblt lllgubhak. Gnove ponovnos vrcdnovanja rlnanclrke

inovilr. 63l9l9t4y9 4Md4!
4, Doblt ili gubihk 6 oEnove uainkovit€z.atlte nolaanog tok€
6, Doblt llr qobltak ! Gnove u6lnkovitea5tne neto ulls.nja u hoz.m.tvu

!.!ry! L.!El!ll!99q9!y"inoi dobiti/gubitku pridrutonrh podlzetnlk.
7. Aktu.6ki dobici/Eubicipo pranovha deflrlanlh prim.nja

II. FOREZ NA OSIAIU SVEOBUIIVATNU DOBIT RAZDOBL.'A

V. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA OOBIT lLl GUBiIA^
ILIGUBIIAK RAZDOBLJA I I57+I 

'7I

163

159

160

15t

153

165

167
164

.50s604 '!9 95:

uA. Ar rdtestu o o3brot 3veoDunvarno, ooDtrr tp
SVEOBUHVATNA OOBII ILI GIIBIIAK RAZDOBL'A
i. Pripl..na iruteljiru t.pit l. m.lice
2.



IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

9bvoznik: STANOVI JAORAN d.d.

Naziv pozicije AOP

2 3 4

NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

1. Dobil prije poreza

2. Amotlizacila
3 Pove6anje kqtl(o]oanjh obveza
4. Smanjenje kralkotrajnih polra:ivanja

5 Smanjenje zaliha
6 Oslalo povee€njq novaanog tieka

ry!ff""fSl96q!19 lgyq*ts ti;ka 01 poslovnih aktivnosti
1 Smanjenje kratkoro6nih obveza

2. Povecanje kratkotrajn h potra:vanja
3.!9Y9c!1291!9
4 Ostalo smanjenje novcanog tijeka

ll. Ukupno smanjenje novaanog tijeka od poslovnih aktivnostl
Ar) r\rETo povEeaNJE Nove NoG IJEKA oD poslovNrH
A2) NETO STiIANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH

(00r do 006)

(008 do 011)

001

002
003

ool
005

1.596 484

3 23C

c

840.71C

191.584

5427.tTC

4.132.857

c

006

007
008

009

olo
0tl
012
0r3
014

29.873.262

32.412.464

10.934.218

4 T1a 644

262 32e

548 S62

81119C10 934 218

21 474.647 3 967 454

NOVCANI TIJEKOD INVESTICIJSKIHAKTIVNOSTI
1. Noveani primici qq prodaje dugotrajne materijalne i nemateriJalne imovine

2.!9y99lLp!Il9l9!lloq9l9 vrasnjdkih i du:niakih instrumenata

3. Novcani primici od kamaia
l NoviaJri pnmici od dividendi
5 Ostali novAni pnliciod investicijskih aktivnosli

lll. Ukupno noveani primiciod investicijskih aktivnosti (015 do 019)
1 Novaani izdaciza llupIju dugotrajne matefljalne i nematerijalne imovine

2. Novaaniazdaciza sljecanje vlasni6l<ihi du:nidkih fnancijskih instrumenata

3 Ostali novaani izlaciod investicijskih aktivnosta

lV. Ukupno novtani izdaci od investiciiskih aktivnosti (021 do 023)

Bi)NETo povEcANJE NovcANoG TTJEKA oo tNvEsrcrJsKrH
B2t fiETo slrAirJENJE NoVeANoG TUEKA oD rNvEsrcrJsKrH

015
016
o17

018
019
o20
021
o22
023

o21
025

21745 5024.549.?66

16 449.774

1UL41
c

23672 74520.999.540

20 999 540
!

23.672.145026
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1r !9y9qp1!9odEqalglia vlasniekih i du:niakih linanciskih anslrumenata

2. Novaani primici od glavnice kredita, zadu:nica, pozajmica idtugih posudbi

3 Ostali orimici od financiiskih aktivnosti

Vfikrpno noveanapnhici od linancijskih aktivnosti (027 do 029)

1 Novaani izdaciz€ otplatu glavnice kredita iobveznica
2. Nov6ani izdaciza isplatu dividendi

3. Noviani izdaci 29 filanciskinajam
4 Novaani izdaci za olkup vlastrtih diojlrca

5 Ostali nov&niizlaci od finqrcrjskih aktivnosn

Vl. ukupno novCani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035)
CT)NETO POVECANJE NOVCANOGTIJEKA OD FINANCIJSKIH

AKTTVNOSTT {030-03€)
C4 NETO SNAN.'ENJT NOVCANOG IIJEKA OO FINANCIJSKIH

AKTTVNOSTI{03€:030)
Ukupno povecanje nov6anog tJeka (013 - 014 + 025 - 026 + 037 - 038)

Ukupno smanjenje novcanog tijeka (014 - 013 + 026 - 025 + 038 - 037)

Novac i novcani ekvivalenti na oodetku razdoblta

Foveein;ejovca i noyqanih ekvivalenata

Smanjenje novca i novcanih ekvivalenata

Novac I novaani ekvivalenti na k€iu razdoblia

o27

503 832

aligry
23.168.913

23 672.-t45

41.222

028
o29
030
031

o32

!19.!97
c

r05.947

21 4TA 647

033
034

oas
036

037

038

039
040
041

042
o43
o44

20 993 54C

585 05,4



stlvke kola umenluju N€pilal upisulu 3! ! n6g*lvnin pl.dunekon
Podaclpod AOP oanak ms 001 do 009 ulisuju 3a kao atrnle na d.tum bllancs



BiljeSke uz f inancijske izvje6taje

STANOVI JADRAN d.d. (,,Drugtvo") za poslovanje nekretninama sa sjedittem na adresi Kralja Zvonimira
'14i lX,21000 Split. Matieni broj Orugtva je 2182190, a prema Dr:avnom zavodu za statistiku djelatnostje

6810 - kupnja i prodaja vlastitih nekretnina. OIB DruStva je 886801 17715.

DruStvo je dana 8. veljaee 2007. godine upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Splitu
pod matienim brojem 060227551 $t-071245-2) teneljem lzjave o osnivanju od 26. sijednja 2007. godine.
Temeljni kapital iznosio je 16.262.100 kuna i upladen je u cijelosti. Jedini osnivad-dlan druStva bio je Jadran Kapital d.d.
Rjesenjem Trgovadkog suda u Splitu fi.ft1313414-7 oddana 14. listopada 2013. godine u sudski registarje upisano
pripajanje druStava Zelena vala projekt d.o.o., Peskarija d.o.o. i Lidko selo d.o.o. DruStvu te pripajanje
temeljnog kapitala navedenih drustava, eime je temeljni kapital iznosio 29.046.600 kuna.
Rjesenjem Trgovadkog suda u Splitu br. T!1415434-5 od dana 21. tavnja 2015. godine, u sudski registar upisano je
pripajanje drustva Jadran Solar d.o.o., eime je pripo.ieno 1.000.000 kuna temeljnog kapitala te je tada ukupni temeljni
kapital druStva iznosio 30.046.600 kuna. Odlukom dlanova drustva od 30. lipnja 2016. godine povec€n.ie temeljni
kapital za 15.861.400 kuna pretvaranjem dijela potrazivanja u temeljni kapital te je isti tada iznosio 45.908.000 kuna.
Rjesenjem Trgovadkog suda u Splitu, br. Tt1713110-5 od 13.04.2017, objavljeno dana 14.04.2017.9.
Trgovacki sud u Splitu, po sucu pojedincu Edi Males, u registarskom predmetu upisa u sudski registar odluke
o povecanju temeljnog kapitala, po prijedlogu predlagatelja STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje nekrelninama,
Split, Kralja Zvonimira 'l4llx, 13. tavn)a 2017. godine upisana je odluka o pove6anju temeljnog kapitala
kod subjekta upisa upisanog pod tvrtkom STANOVIJADRAN d.d. za poslovanje nekrelninama, sa sjedistem
u Splitu, Kralja Zvonimia 14llx, u registarski uloiak s MBS:060227551, 018:88680117715, s iznosa od
45.908.000,00 kuna, za iznos od 30.340.000,00 kuna, uplatom u novcu, izdavanjem '151.700 novah redovnih dionica
u nematertaliziranom obliku, na iznos od 76.248.000,00 kuna.
Temeljni kapital u iznosu od 76.248.000,00 kuna, podijeljen je na 381.240 novih redovnih dionica u nematerijaliziranom
obliku, koje glase na ime, svaka u nominalnom iznosu od 200,00 kuna.

osobe ovlastene za zastupanje:

Maja Bradie, elan uprave, zastupa drusvo pojedinadno isamostalno od 10. rujna 2012. godine.

ToniJelidic Purko, predsjednik Uprave, zastupa drustuo pojedinadno isamostalno od 21. listopada 2016. godine.

Nadzomi odborje imenovan 18. kolovoza2017. godine, a dine ga:

Tvrtko Brajkovid, dlan
Ante Jeleie. elan
KatUa Bari6, dlan
Bojan Vraneic, zamjenik predsiednika
Miroslav Jelieie-Purko, predsjednik

Predmet poslovanja upisan u sudski registar:

prapremanje hrane ipruzanje usluga prehrane, pripfemanje iusluzivanje pi6a inapitaka i pruzanje usluga smjestaja;
pripremanje hrane za potroinju na drugom mjestu (u prijevoznim sredstvima, na priredbama) i opskrba tom hranom
(Catering)
kupnja i prodaja vlastitih nekretnina
iznajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninama
poslovi upravljanja nekretninama i odrzavanje nekretnina
poslovanje nekretninama
usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravljanjem
radunovodstveni i knjigovodstveni poslovi

U Splitu, 25. sijeenja 2019.9.
Direktor:


