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[. KOMENTAR POSLOVANIJA ZA PERIOD OD 01.01.2018. DO
31.12.2019. GODINE

Stanovi Jadran d.d. (Drustvo) je u 2018. godini ostvarilo 1.835.476 kuna ukupnih prihoda
koji su veci za 445,08 % u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Prihodi od prodaje,
koji za 2018. godine iznose 966.003 kuna, veci su u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine za 499,74 %.

Udio prihoda iz osnovne djelatnosti u ukupnim prihodima iznosi 55,82 % dok je u istom
razdoblju prethodne godine iznosio 37,66 %. Ostali poslovni prihodi, koji iznose 58.546
kuna veci su za 21.653 kuna u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Udio ostalih
poslovnih prihoda u ukupnim prihodima 2017. godine iznosio je 6,03 %, a 2018. godine
iznosio je 3,19 %. Od ukupnog prihoda od prodaje, na domacem trzistu se ostvaruje 100
% prihoda, dok se na inozemnom trziStu ostvaruje 0 % prihoda od prodaje. Ova struktura
u 2018. godini nije se promijenila u odnosu na isto razdoblje 2017. godine.

Materijalni troSkovi iznose 991.762 kuna te su za 25,15% manji u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. S obzirom da poslovni rashodi biljeze manji postotni rast, udio
materijalnih troskova u poslovnim rashodima manji je za 19,96 % u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine te iznosi 41,30%.

Troskovi zaposlenih su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine povecali za
22,24%. Njihov udio u ukupnim poslovnim rashodima iznosi 32,85 % dok je u istom
razdoblju prethodne godine iznosio 29,83%. TroSak vrijednosnog uskladivanja imovine
iznosi nula kuna, te je isti u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Trosak ispravka
vrijednosti potrazivanja od kupaca nije bilo ni u promatranom razdoblju ni u istom
razdoblju prethodne godine.

Financijski prihodi koji se najveéim dijelom odnose na prihode od dividende od drustva
Winter d.o.0. su vedi za 429.895 kuna, odnosno 212,82 %, u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. Financijski rashodi su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine
povecali za 230.217 kuna, odnosno 616,81 %. Njihov udio u ukupnim rashodima se
poveéao za 8,25% u odnosu na isto razdoblje prethodne godine te iznosi 10,27%. U
strukturi financijskih rashoda ima 9.559 Kn negativnih te¢ajnih razlika, dok su troskovi
kamata veéi za 233.673 kuna zbog realiziranog kredita Agram banke d.d. u svrhu
financiranja kupnje zgrade Ploka.

Bruto gubitak (gubitak prije oporezivanja) iznosi 840.710 kuna, dok je u istom razdoblju
prethodne godine iznosio 1.596.484 kuna, $to je smanjenje od 755.774 kuna, odnosno
47,33 %. Maniji bruto gubitak ostvaren je zbog povecanja prihoda od najma realizacijom
projekta zgrade Ploka i financijskih prihoda od dividende Winter.

Temeljem transakcija s povezanim osobama u 2018. godini ostvaren je ukupni neto prihod
u iznosu od 99.312 kuna, dok je u istom razdoblju prethodne godine ostvaren ukupni neto
prihod od 76.012 kuna, $to je povecanje od 23,46%.



Ukupna aktiva je 15,64 % veca u odnosu na pocetak godine te iznosi 79.191.115 kuna.
Dugotrajna imovina veca je za 23.481.611 kuna, odnosno 47,96 %, u odnosu na pocetak
godine. Dugotrajna nematerijalna imovina je ve¢a u odnosu na pocetak godine za 1.770
kuna na sto najveci utjecaj ima amortizacija. Materijalna imovina je veca za 21.592.148
kuna u odnosu na pocetak godine Sto se odnosi na kupnju zgrade Ploka u Splitu te na
ulaganje u projekt stambeno-poslovne zgrade u Sibeniku.

Dugotrajna financijska imovina odnosi se najve¢im dijelom na udjele u povezanim
drustvima te na dionice drustava koja ne kotiraju. Iznosi 30.359.379 kuna te je za
1.887.693 kuna ve¢a u odnosu na pocetak godine na $to je prvenstveno utjecala
dokapitalizacija drustva Vile Orasac d.o.o. provedena 19.04.2018. godine. Kratkotrajna
imovina iznosi 6.570.466 kuna te je manja za 66,33% u odnosu na pocetak godine. U
strukturi kratkotrajne imovine potrazivanja su ve¢a u odnosu na pocetak godine dok
novac biljezi pad i kratkotrajna financijska imovina biljezi pad. Ukupna kratkoro¢na
potrazivanja iznose 3.133.020 kuna te biljeZze blagi rast u odnosu na pocetak godine od
87.528 kuna, odnosno 2,87 %. Potrazivanja od kupaca iznose 2.440.833 kuna i biljeze
smanjenje od 5,95 % u odnosu na pocetak godine.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 3.356.224 kuna $to se odnosi na kratkotrajne dane
kredite. U odnosu na 31.12.2017. godine financijska imovina se smanjila za 12.529.445
kuna. Novac u banci i blagajni iznosi 81.222 kuna i manji je u odnosu na pocetak godine
za 503.832 kuna. Unutar kapitala i rezervi nije do$lo do velikih promjena u odnosu na
pocetak godine.

Dugorocéne obveze iznose 9.669.947 kuna i odnose se na obveze po kreditima prema
Karlovackoj i Kreditnoj banci Zagreb. Kratkoroéne obveze iznose 6.359.015 kuna, od Cega
se najveci dio u iznosu od 4.474.353 kuna odnosi na obveze po primljenim predujmovima
po Ugovorima o prodaiji stanova u Sibeniku. Obveze prema dobavljacima su se smanjile
u odnosu na pocetak godine za 53.886 kuna, odnosno 10,24 %. Ukupna zaduZenost
drustva Stanovi Jadran d.d. po kreditima iznosi 9.676.324 kuna $to je povecanje u odnosu
na pocetak godine za 6.632.420 kuna.



Stanovi Jadran d.d. (Grupa) je u prvih devet mjeseci 2018. godine ostvarilo 7.989.668
kuna ukupnih prihoda koji su manji za 2,39 % u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine. Prihodi od prodaje, iznose 7.687.634 kuna, manji su u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine za 1,58 %. Udio prihoda iz osnovne djelatnosti u ukupnim prihodima
iznosi 98,25 % dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 95,16 %.

Ostali poslovni prihodi iznose 162.160 kuna. Udio ostalih poslovnih prihoda u ukupnim
prihodima prethodne godine iznosio je 0%, a u prvih devet mjeseci 2018. godine iznosi
2,02 %.

Od ukupnog prihoda od prodaje, na domacem trziStu se ostvaruje 10,89 % prihoda, dok
se na inozemnom trzistu ostvaruje 89,11 % prihoda od prodaje. Ova struktura u 2018.
godini nije se znacajno promijenila u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.

Materijalni troSkovi iznose 3.922.523 kuna te su za 7,2 % manji u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. S obzirom da poslovni rashodi bilieze manji postotni rast, udio
materijalnih troSkova u poslovnim rashodima manji je za 5,82 % u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine te iznosi 43,77 %. Troskovi zaposlenih su se u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine povecali za 18,22 %. Njihov udio u ukupnim poslovnim
rashodima iznosi 28,83 % dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 25,64 %.
Trosak vrijednosnog uskladivanja imovine iznosi nula kuna, te je isti u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. Tro$ka ispravka vrijednosti potraZzivanja od kupaca nije bilo
ni u promatranom razdoblju ni u istom razdoblju prethodne godine.

Financijski prihodi su manji za 256.108 kuna, odnosno 64,67 %, u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. U strukturi financijskih prihoda pozitivne tecCajne razlike
predstavljaju minoran iznos od 4.123 Kn. Na konsolidirane financijske prihode najvise
utje¢u naplacene kamate na dane pozajmice. Financijski rashodi su se u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine povecali za 248.796 kuna, odnosno 512,38 %. U strukturi
financijskih rashoda negativne tecajne razlike iznose 9.559 Kn, dok su troSkovi kamata
veci zbog realiziranog kredita Agram Banke u svrhu financiranja kupnje zgrade Ploka.

Bruto gubitak (gubitak prije oporezivanja) iznosi 1.281.505 kuna, dok je u istom razdoblju
prethodne godine iznosio 397.750 kuna, $to je povecanje od 883.755 kuna, odnosno
322,18 %. Vedi bruto gubitak ostvaren je zbog intenziviranja radova na projektu u Sibeniku
to ukljucuje esca putovanja zaposlenika na gradiliSte, zapoSljavanja 3 nova djelatnika
te angaziranje stru¢nih savjetnika za razvoj navedenih projekata.

Ukupna aktiva je 12,13 % veca u odnosu na pocetak godine te iznosi 89.085.687 kuna.
Dugotrajna imovina veca je za 20.695.496 kuna, odnosno 34,87 %, u odnosu na pocetak
godine. Dugotrajna nematerijalna imovina se u odnosu na pocetak godine nije mijenjala
zbog novih ulaganja u zastitne znakove i amortizacija. Materijalna imovina je ve¢a za
21.095.506 kuna u odnosu na pocetak godine $to se odnosi na kupnju zgrade Ploka u
Splitu te na ulaganje u projekt stambeno-poslovne zgrade u Sibeniku.



Dugotrajna financijska imovina odnosi se najve¢im dijelom dionice drustava koja ne
kotiraju. Osim FMPS-R-A i VART -R-1 te iznosi 2.409.120 kuna te je za 400.313 kuna
manja u odnosu na pocetak godine na s$to je prvenstveno utjecalo uskladenje vrijednosti
dionica koje kotiraju na Zagrebackoj burzi.

Kratkotrajna imovina iznosi 8.864.589 kuna te je manja za 226,73 % u odnosu na pocetak
godine. U strukturi kratkotrajne imovine zalihe i potrazivanja su vece u odnosu na pocetak
godine dok novac i kratkotrajna financijska imovina biljeze pad. Ukupna kratkoro¢na
potrazivanja iznose 4.349.541 kuna te biljeze rast u odnosu na pocetak godine od 426.642
kuna, odnosno 10,87 %. Potrazivanja od kupaca iznose 3.217.451 kuna i biljeze
povecanije od 8,57 % u odnosu na pocetak godine.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 3.554.847 kuna Sto se odnosi na kratkotrajne dane
kredite. U odnosu na 31.12.2017. godine financijska imovina se smanjila za 10.719.395
kuna.

Novac u banci i blagajni iznosi 386.529 kuna i manji je u odnosu na pocetak godine za
1.178.283 kuna. Unutar kapitala i rezervi do$lo je do male promjena u odnosu na pocetak
godine i to zvog promjene vrijednosti revalorizacijskih rezervi te akumuliranih prenesenih
gubitaka.

Dugoroéne obveze iznose 10.807.711 kuna i najve¢im dijelom se odnose na obveze po
kreditima prema Karlovackoj i Kreditnoj banci Zagreb. Kratkoroéne obveze iznose
8.047.774 kuna, od ¢ega se najveci dio u iznosu od 4.599.556 kuna odnosi na obveze za
primljene predujmove i prema dobavljac¢ima. Obveze prema dobavlja¢ima su se povecale
u odnosu na pocetak godine za 187.384 kuna, odnosno 21,52 %. Ukupna zaduzZenost
Grupe Stanovi Jadran d.d. po kreditima iznosi 11.319.737 kuna $to je povecanje u odnosu
na pocetak godine za 7.417.043 kuna.

II. ZNACAJNI POSLOVNI DOGADAIJI KOJI SU SE DOGODILI U
1ZVIESTAJNOM RAZDOBLJU

Stanovi Jadran d.d. uvrdteni su na Uredeno trziste u kotaciju Sluzbenog trzista
Zagrebacke Burze 02.07.2018. godine.

Kupliena je poslovna nekretnina u Splitu u uzem gradskom podrucju, s kojom su preuzeti
ve¢ dogovoreni ugovori 0 najmu za poslovne prostore te se zadnja etaZza luksuznog stana
stavila u najam u turisticke svrhe.

Intenzivan je nastavak radova na izgradnji luksuznih stanova na Sibenskoj rivi u poslovno
stambenom kompleksu. Ocekuje se useljenje u stanove za proljece 2019. godine.
Ishodena je pravomocna izmjena i dopuna lokacijske dozvole kojom je izmijenjen broj
stanova iz 9 u 7, dozvolijena fazna izgradnja kako useljenje ne bi ovisilo o pojedinim
nedovr$enim stanovima i prenamijenjen objekt koji ¢e sluziti buduc¢em hotelu.



Projekt hotela je predan uredu za prostorno uredenje te se ocekuje dozvola do
05.02.2019. godine. Zbog nemogucnosti zavrSetka radova do ljetne sezone 2019. godine,
Uprava je odlucila otvorenje zakazati za proljece 2020. godine. Planirano je da rusenje,
gradnja i uredenje okoliSa bude gotovo do lipnja 2019. godine, kada bi se pristupilo
unutarnjem uredeniju.

Nekretnine koje su u stopostotnom ili ve¢inskom vlasnistvu Drudtva stavljene su u prodaju
i do sada su prodane tri parcele u Lovincu u Lici. Za prodaju ovih nekretnina angazirane
su vodece hrvatske agencije za posredovanje nekretninama. Veliki je interes za
nekretnine u Dubrovniku gdje je jednoj agenciji poslana dodatna dokumentacija.

I11. OCEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

U zadnjem kvartalu 2018. godine Drustvo je pristupilo zavrsnim radovima stambeno
poslovnog objekta u Sibeniku te izmjeni dokumentacije po smjernicama javnopravnih tijela
za pocetak rekonstrukcije susjednog objekta i adaptacije istog u hotel.

Buduce potencijalne obveze Drustva i njegovih Ovisnih Drustava odnose se uglavnom na
ulaganja u ve¢ zapocete projekte u izgradnji. Gradnja poslovno stambenog objekta u
Sibeniku koja je u tijeku, investicija je koja neizostavno sa svakom novom fazom posla na
gradevini zahtijeva dogovor novih poslova i ugovore glavnog izvoditella sa
podizvoditeljima.

Za dva projekta u Dubrovniku u ovisnim Drustvima iSlo se na preprojektiranje radi
smanjenja buducih tro§kova gradnje i optimizacije prostora i sveobuhvatnih cjelina, sto ¢e
u buducénosti iziskivati dodatne troSkove.

Drustvo i Grupa ovisnih Drustava upravlja, nadzire i racionalizira sve planirane poslovne
politke pa prema tome i moguce rizike u daljnjem investiranju u svrhu razvoja
nekretninskih projekata i u cilju njihove komercijalizacije i ostvarivanja zadovoljavajucih i
odrzivih prihoda od davanja u zakup izgradenih poslovnih prostora, poslovanja Drustva i
Grupe povezanih Drustava u sektoru turizma i ugostiteljstva i/ili od prodaje svoje
financijske i materijalne imovine na trZistu.

Ovisno drustvo VILE ORASAC d.o.0, nije pripojeno ovom Drustvu u 2018. godini jer su
potencijalni kupci iskazali interes za kupnju udjela prije nego kupnju parcela zbog manjih
troSkova.

U ovisnom drustvu Winter d.o.o0. dogodio se pad prihoda na 1.809.870,22 konvertibilnih
maraka. Najveci razlog pada prihoda je izborna godina u Bosni i Hercegovini §to je
utjecalo na MICE segment. Po zavr§etku izbora, Hotel Blanca Resort & Spa je biljezio
rekordne dolaske i prihode u studenom i prosincu 2018. godine.



IV. AKTIVNOSTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Unapredenje poslovanja u domeni trzista nekretnina zahtjeva redovito pracenje trzista,
koje se uglavnom provodi vlastitim istrazivanjem i kroz razgovor sa agentima koji se
svakodnevno susrecu s ponudom i potraznjom za nekretninama.

Angazirani su i novi projektanti koji su sa sjediStem na podrucju mjesta postojecih
nekretnina, te su upuceniji od dosadasnjih, dislociranih projektanata. Zajedno sa vanjskim
konzultantima jo$§ jednom su utvrdene funkcionalnije i troSkovno optimalnije verzije i
modeli buducih objekata, Sto je takoder razlog pristupanja preprojetiranju planiranih
objekata.

V. INFORMACIJE O OTKUPU VLASTITIH DIONICA

Stanovi Jadran d.d. nemaju u svom vlasniStvu vlastitih dionica, a postoje¢a struktura
vlasnistva je podlozna ¢e$¢im promjenama kotacijom na Sluzbenom trzZiStu dionica.

VI. PODRUZNICE DRUSTVA

Drustvo nema otvorenih podruznica. Navedeno se odnosi i na ovisna Drustva koja Cine
Grupu.

VII. FINANCIJSKI INSTRUMENTI KOJE DRUSTVO KORISTI

Od financijskih instrumenata koje ovo Drustvo ima u svom portfelju mogu se izdvojiti
sljedeci:

- poslovni udjeli u ovisnim drustvima,

- dionice drustava koje su uvrstene na Uredeno trziste u Republici Hrvatskoj, od kojih
trenutno ima dionice Varteks d.d. i dionice Proprius d.d. zatvoreni AlF s javhom
ponudom za ulaganje u nekretnine, oznake FMPS u postotku od 10,57% temeljnog
kapitala FMPS, nakon $§to je u tijeku 2017. godine ovo Drustvo prodalo na
Uredenom trzistu ostali dio svog portfelja financijskih instrumenata, uz
posredovanje investicijskih drustava.

Obzirom na navedeno, od znacaja za procjenu financijskog polozaja i uspjesSnosti
poslovanja ovog Drustva kao Izdavatelja i Matice u odnosu na svoja ovisna drustva, moze
se zakljuciti da upravo poslovni udjeli koje ovo Drustvo drzi u njegovim ovisnim drustvima
¢ine znacajan dio osnove za procjenu financijskog poloZaja i uspjesnosti poslovanja ovog
Drustva kao |zdavatelja.



VIII. CILJEVI I POLITIKE DRUSTVA VEZANE ZA UPRAVLJANIJE
FINANCIJSKIM RIZICIMA TE POLITIKA ZASTITE
PROGNOZIRANIH TRANSAKCIJA

Drustvo je izlozeno osnovnim rizicima poslovanja od kojih su financijski rizici navedeni
zajedno s ostalim rizicima poslovanja ovog Drustva u poglavlju IX. ovog lzvjestaja.

U provodenju sustava unutarnjih kontrola i upravljanja rizicima sudjeluju svi zaposlenici
Drustva uklju¢ujuéi Upravu i Nadzorni odbor.

Drustvo upravlja rizicima, posebno financijskim, pracenjem i uskladivanjem sa znac€ajnim

propisima i putem unutarnje kontrole koja se vrSi praéenjem poslovanja u svim
organizacijskim jedinicama kroz aktivnosti drustva te posebno kontrole pomo¢nih usluga.

IX. IZLOZENOST DRUSTVA RIZICIMA

Trzisni rizik u nekretninama

Trzidte nekretnina u Republici Hrvatskoj bilieZi u posljednje tri godine oporavak u smislu
rasta broja izdanih gradevinskih dozvola i kretanja cijena stambenih i komercijalnih
nekretnina, posebno u priobalnim regijama, gradovima i mjestima koja generiraju
turisticku potros$nju. Od datuma ulaska Republike Hrvatske u Europsku Uniju zamjetan je
rast potraznje za stambenim i komercijalnim nekretninama te razvojem nekretninskih
projekata. Inozemni drZzavljani posljednjih godina traze ekskluzivne nekretnine uz obalu
poput onih koje Drustvo ima namjeru ponuditi trziStu za prodaju odnosno kratkoroCni i
dugoroéni najam. Na trzistu vlada nestasica nekretnina viSeg i visokog cjenovnog ranga i
opremljenosti, ¢ime se opravdava fokus i namjera Drustva da se u svojoj djelatnosti
usredotoCi upravo na taj trziSni segment poslovanja.

Trzisni rizik u turizmu

Turizam kao vrlo specificna gospodarska grana povezuje vise drugih gospodarskih grana
generiranjem turisticke potro$nje, nosi trenutno srednju ocjenu rizicnosti, a imajuci u vidu
dosegnutu razinu, ali i ocekivanu dinamiku kretanja turisticke potrosnje u sliedecih
nekoliko godina. Drustvo smatra kako je trenutno najvazniji rizik vezan uz turizam
odnosno generiranje turistiCke potrosSnje predstavlja — sezonalnost.



Rizik industrije u gradevinarstvu

Pronalaskom odgovarajuceg, kadrovski i mehanizacijom opremljenog i ekipiranog
partnera Drustvo je umanijilo rizik zbog deficitarnog broja gradevinskih tvrtki koje mogu
istovremeno raditi na viSe lokacija ve¢ ugovorenim radovima koje smatra partnerima za
buduce projekte.

Kadrovski rizik

lzdavatelj sa povezanim drustvima ima 46 zaposlenika na dan sastavljanja ovog
izviestaja. Ovaj rizik nije izrazen jer ulaskom u Europsku Uniju u trziste rada su uklju¢ene
i druge zemlje EU u smislu pronalaska strucnih kvalificiranih radnika.

Rizik promjene deviznih tecajeva

Nastale tecajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjize u korist rauna dobitka i
gubitka, ali ne utje¢u na sam tijek novca. Drustvo je trenutno izloZzeno valutnom riziku s
osnove promjene tecaja konvertibilne marke u odnosu na euro (BAM/EUR), te neizravno
u odnosu na hrvatsku kunu (HRK).

Rizik izlozenosti i nabave

Drustvo putem inZenjera koji je stalni zaposlenik nastoji smanijiti rizik izlozenosti i nabave
jer je uvelo kontrolni mehanizam koji ima za cilj stalno pracenje cijena i troSkovnika
materijala i planiranih odnosno izvedenih radova. Nastoje se angaZirati gradevinske i
projektantske tvrtke s minimalno 50 zaposlenih radi dodatne zastite jer vece tvrtke
smanjuju rizik izlozenosti i nabave.

Rizik financiranja

Drustvo ocjenjuje kako je u trenutno rizik financiranja nizak zbog povoljnih uvjeta na trzistu
kredita i novca te zbog niske razine izloZzenosti kreditima.

Rizik likvidnosti

Drustvo nastoji staviti vlastitu imovinu u uporabu u s$to kracéem moguéem roku, kako bi
ostvarilo stalni priliev novéani sredstava radi servisiranja kratkoro¢nih i izvanrednih
obaveza. Sva potrazivanja su osigurana odgovarajuéim instrumentima zastite da bi se
umanjio rizik ne naplate.

Kamatni rizik
Primljeni krediti od kreditnih institucija su uglavnom ugovoreni uz promjenjivu kamatnu
stopu zasnovanu na referentnoj kamatnoj stopi (EURIBOR). pa je Drustvo u vecoj mjeri

izlozeno riziku promjene kamatnih stopa. Drustvo trenutno ne koristi financijske
instrumente zastite od nepovoljnog ili neocekivanog kretanja kamatnih stopa.
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Kreditni rizik

Drustvo ne kreditira izvodace radova ni najmoprimce, a svi su poslovi i najmovi osigurani
dodatnim instrumentima osiguranja. Drustvo je i samo izloZzeno kreditnom riziku, uredno
podmiruje dva kredita prema poslovnim bankama i planira prodajom nekretnina (trenutno
u gradnji) dodatno smanjiti svoju izloZzenost kreditima prema kreditnim institucijama.
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X. 1ZJAVA UPRAVE

Toni Jeli¢i¢ Purko kao predsjednik Uprave i Maja Bradi¢ kao ¢lan Uprave STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14/1X, OIB 88680117715, kao ovlastene i odgovorne osobe za
sastavljanje financijskih izvjestaja Drustva za period 01.01.2018. — 31.12.2018. godine i
dalje do dana sastavljanja i pisanja ovog lzvjestaja s pripadajucim donesenim financijskim
izvjeStajima za 2018. godinu, daju sljedecu

IZJAVU

Prema nasim najboljim saznanjima komplet financijskih izvjeStaja STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14/IX, OIB 88680117715, za razdoblje od 01.01.2018. —
31.12.2018. godine i dalje do pisanja ovog lzvjestaja, sastavljenih u skladu sa Zakonom o
rac¢unovodstvu i primjenjujuc¢im ra¢unovodstvenim standardima financijskog izvjeStavanja
te Direktivama EZ, daje cjelovit prikaz imovine i obveza, te rezultata poslovanja i
financijskog polozaja ovog Drustva kao Matice i Grupe u cjelini.

lzvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i poloZaja ovog
Drustva kao lzdavatelia i njegovih drustava uklju¢enih u konsolidaciju, uz opis
najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima su lzdavatelj i njegova drustva izloZeni kao

cjelina.

Toni Jeli¢i¢ Purko Maja Bradic

Predsjednik Uprave Clan Uprave ,

——— s M(‘/
- STANOVI JADRAN o

d.d. SPLIT

U Splitu, 29. sije€nja 2019.
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Prilog 1.

Razdoblje izvjestavanja: do [ 31.12.2018. |
Tromjeseéni financijski izvjeStaj poduzetnika TFI-POD
Maticni broj (MB);| 02182190 |
Maticni broj subjekta (MBS):| 060227551 |
Osobni identifikacijski broj (OIB): } DEER TTI5
Tvrtka izdavatelja:[STANOVl JADRAN d.d.
Postanski broj i mjesto: | 21000 |sPuIT
Ulica i kuéni broj:|Kralja Zvonimira 14/1X
Adresa e-poste: [info@stanovijadran.com
Internet adresa: |www.stanovijadran.com
$ifra i naziv opcine/grada: | 409 |split
Sifra i naziv zupanije: 17 |Splitsko - dalmatinska | Broj zaposlenih: 40
(krajem izvjestajnog razdoblja)
Konsolidirani izvjestaj: DA Sifra NKD-a: 6810
Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:
WINTER d.o.ol Babanovac bb, Travnik, BiH| 51-01-0259-08
MEDITERAN GRADNJA d.o.o| Rozat, Rozat gornji 47, 20236 Mokosica| 90017849
NOVA NEKRETNINE d.0.0.| Za Gospom 6, 20233 Trsteno| 90019408
VILE ORASAC d.o.0.| Za Gospom 6, 20233 Trsteno| 80607279

Knjigovodstveni servis:l |

Osoba za kontakt:|Katija Bari¢

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|021 482 374

Telefaks:

Adresa e-poste: |katija@stanovijadran.com

Prezime i :‘me:]Toni Jelici¢ Purko

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvj$taji (bilanca, racun dobiti i gubitka, izvjeStaj o novéanom tijeku, izvjestaj o promjenama

(potpis osobe ovlastene za zastupanje)

kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)
2. Meduizvje$taj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja.

STANOVI JADRAN
d'f sPLIT




BILANCA
stanje na dan 31.12.2018.

Obveznik: _STANOVI JADRAN d.d.

: s Prethodno Tekuce
Naziv pozicije o?g':a razdoblje razdoblje
1 2 3 4
|A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+01 0+020+029+033) 002 59.350.476 80.045.972
. NEMATERIJALNA IMOVINA {004 do 009) - 003 134.625 134.928
1. |lzdaci za razvo; 004
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava 005 134.625 134.928
3. Goodwill - 006
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007 B
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 !
6. Ostala nematerijalna imovina 009 ]
Il. MATERIJALNA IMOVINA (011 do 019) 010 56.406.418]  77.501.924
| 1. Zemljiste - 011 2.051.226 2.025.000
| 2. Gradevinski objekti o - 012 25752.899|  25.013.544
| 3. Postrojenja i oprema - . 013 24.065 200.822
| 4. Alati, pogonski inventar itransportnalmovfr_la_ _______ o 014 523.968 598.119
5. Biolodka imovina - 015 PR |
6. Predujmovi za materijalnu imovinu - 016
_T_I\p_'l-aterualna imovina u pripremi - 017
| 8. Ostala materijalna imovina - 018
9. Ulaganje u nekretnine 019 28.054.260 49,664 439
Ill. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028) - 020 2.809.433 2.409.120
1. Uajs_aﬂm(dlonlce) kod povezanih poduzetnika 021 0 0
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima - - 022
3. Sudjelujuéi interesi (udjeli) - 023
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sud;el[uum interesi - 024 | 1 =
5. Ulaganja u vrijednosne papie 025 ]
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno 026 148.549
7. Ostala dugotrajna financijska imovina 027 2.809.433 2.249.571
8 bja se obradunavaju metodom udjela 028 11.000
JA (030 do 032) 029 0 0
1 F’Dtrazlvanja od povezanih poduzetnika 030
2. PotraZivanja po osnovi prodaje na kredit 031
3. Ostala potrazivanp 032 B
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA - 033 ]
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058) 034 20.099.107 8.864.589|
|I. ZALIHE (036 do 042) 035 337.154 573672
| 1. Sirovine i materijal B S 036 337.154 491.829|
2. Proizv&dhja u tijeku - - 037
3. Gotovi proizvodi S| 038
4 Trgovacka roba - - 039 81.843
5. Predujmovi za zalihe - R 040
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaiji 041
ji&i@é {rﬁovina - 042 R
1. POTRAZIVANJA (044 do 049) 043 3.922.899 4.349.541
1. Potrazivanja od povezanih poduzetnika B 044 0 o
2. PotraZivanja od kupaca 045 2.963.475 3.217.451|
3. PotraZivanja od sudjelujucih poduzetnika S 046
4. PotraZivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika - 047 0
5. Potrazwanja od drzave i drugih institucija - 048 485.744 459.887
6. Ostala potraZivanja S 049 473.680 672.203
1ll. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) - 050 14.274.242 3,554,847
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika o 051
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima - 052 0 0
3. Sudjelujudi interesi (udjeli) 053
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjeluju¢i interesi 054
5. Ulaganja u vrijednosne papire o 055
6. DanfEéjmoW‘ depoziti i slicno ) 056 14.274.242 3.554.847
7. Ostala financijska imovina - 057
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 058 1.564.812 386.529
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 059 776 175.126
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) - 060 79.450359|  89.085.687
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 061




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (063+064+065+07 1+072+075+078) 062 72.480.467 70.230.202
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL - 063 76.248.000)  76.248.000
Il. KAPITALNE REZERVE 064
Ill. REZERVE 1Z DOBITI (066+067-068+069+070) 065 3.357.629) 3.357.629
1. Zakonske rezerve - 066
2. Rezerve za vlastite dionice o 067
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 068
4. Statutarne rezerve _ 069
5. Ostale rezerve | oro 3.357.629 3.357.629
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE o - 071 -430.465|  -1.024.349
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) | o072 9654132  -11.221.009
1. Zadrzana dobit - 073
2. Preneseni gubitak 074 9.654.132]  11.221.009
VI. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) 075 -504.483 -620.096
1. Dobit poslovne godine - 076
2. Gubitak poslovne godine - | err 594.483 620.096
VI. MANJINSKI INTERES | o7 | 553018 3.490.027
B) REZERVIRANJA (080 do 082) o Core | 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremniné-mé_ne_obv_e_z'em n 080
2. Rezerviranja za porezne obveze 081
3. Druga rezerviranja - 082
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) - 083 3856.617| 10807711
1. Obveze prema pnvez"ar'wuim poduzethiéima 084 S
2. Obveze za zaj'mové. depo-zi'!é i sliéno | o085
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama | ose 3.856.617 10.807.711
4. Obveze za predujmove 087
5. Obveze prema dobavljacima 088
6. Obveze po vrijednosnim papirima ] 089
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujudi interesi | 090
8. Ostale dugorocne obveze - 091
9. Odgodena porezna obveza 092
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) 093 3.094.414 8.047.774
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 094 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno 095 1.433.429 1.241.728
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 'q96 46.077 512.026
4. Obveze za predujmove 097 165.518 4.599.556
5. Obveze prema dobavljaima 098 870.612 1.057.996
6. Obveze po vrijednosnim papirima 099
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 100
8. Obveze prema z§pé_>sle__ri_i5:_ir'ﬁ: _ __—_: ) 101 120.085 162.922
9. Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja ) 102 403.770 360.660
10. Obveze s osnove udjela u rezultatu ) 103 65.309
11. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenje@ prodaji 104
12. Ostale kratkoroéne obveze 105 54,923 47577
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUGEGA RAZDOBLJA 106 18.861 0
F) UKUPNO - PASIVA (062+079+083+093+106) 107 79.450.359 89.085.687
G) IZVANBILANCNI ZAPISI - - 108
DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavija konsolidirani financijski izvjestaj)
A) KAPITAL | REZERVE - -
1. Pripisano imateljima kapitala matice . | 109 68.926.549 66.740.175
2. Pripisano manjinskom interesu 110 3.553.918 3.490.027

Napomena 1.: Dodatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavljaju konsolidirane financijske izvjestaje.



RACUN DOBITI | GUBITKA

u razdoblju 01.10.18. do 31.12.18.

Obveznik: STANOVI JADRAN d.d.

Naziv pozicije AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
oznaka
Kumulativno | Tromjese; ivno | T &j
1 2 4 4 5 6
L@Sl:gmligRjHODI (112+113) 111 7,789,000 1.942520|  7.849.794 1.810.437
1. Prihodi od pr. 112 7.780.000| 1942520 7687634| 1728705
2. Ostali poslovni prihodi 113 0 0 162.160 81.732
Il POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) 114 8.522401|  2116211| B8962048| 2716607
1. Promjene vrijednosti zrarllha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 115
2. Materijalni troskovi (117 do 119) 16 4.226.751 066.403|  3.922.523 1.074.653
a) Trogkovi sirovina | materijala "7 2.055.127 596383|  1.963.062 514.381
~ b) Trodkovi prodane robe 118 0 18.288) 416
| o) Ostali vanjski trodkovi 119 2.171.624 370.020 1.941.173 559.856
3. Trogkovi osoblja (121 do 123) 120 2.185.956 588.029 2.584.334 689.380
| a) Neto place i nadnice 121 1.314.424 351755 1549896 412818
) b) T@%E?ELE’.@E’.’_' opnnosa iz placa 122 630,442 172061]  751.323] 200280
c) Doprinosi na place 123 241.000 64.213 283.115 76.282
~ 4. Amortizacija 124 1,097.988 289.173)  1.223.426 453 396
5. Ostali troskovi 125 o61.680|  228505] 1.116.850 523,998
6. anedno:no usklad’ivanje (127+128) 126 ] 0 ] 0
a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) 127
b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovine) 128 |
| 7.Rezerviranja 129 T
| 8. Ostali poslovni rashodi 130 50.026 44.011 114.813/ -24.820
IIl. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136) 131 395.982 189.517 139.874 143135
1. Kamate, tecajne razlike, aividende 1 Slicni prihodi iz 0dnosa s 32 5 i
| povezanim poduzetnicima B - |
Kamate, tecajne razlike, dividende, sli¢ni prihodi iz odnosa s 133 340.061 199.517 137.613/ .332
3. D;B_ﬁﬁﬁé-ﬂi_nﬂ_ﬁﬁdmzemh poduzelmki i sudjalu;u(:lh interesa 134
| 4. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 135 B
5. Ostali financijski 136 55.921 ] 2261 -162 467
|IV. FINANCIJSKI RASHC 137 80331 11563 300127 137.031
1. Kamate, te€ajne razlike i drugi im podt ici 138
Z. Kamate, te¢ajne razlike i drugi rashodi Iz odnosa £} nepovezanlm 139 S0k iites 287,586 15 ;196
| poduzetnicima i druaim osobama ’ : -
3. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 140
4. Ostali financijski rashodi 141 36 0 21.541 21.541]
V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 142 N -
V1. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143 R
VII. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 144
Viil. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 145 .
IX. UKUPNI PRIHODI (11141314142 + 144) 146 8.184,982 2.142.037 7.989.668 1.667.302
X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) 147 8.582.732 2127.774 9.271.173 2.853.638
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) 148 -397.750 14263 1281505 -1.186.336
1. Dobit prije oporezivanja (146-147) 149 0 14263 0 0
~ 2. Gubitak prije oporezivanja (147-146) 150 397.750 0 1.281.505 1.186.336
Xil. POREZ NA DOBIT 151 76,860 76.860) |
Xill. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) 152 474610 62.597| -1.281.505|  -1.186.336]
1. Dobit razdoblja (149-151) 153 0 0 0 0
2. Gubitak razdoblja (151-148) 154 474,610 62597| 1.281505| 1186338
DODATAK RDG-u (popunjava pc koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA -
B Ff, isana imateljima kapitala matice 158 | -504.483|  -1.082.203[ -1.310¢ s_s_'fi -1,12ﬁ|
2. Pripi manjinskom interesu 156 119,873 112,873 20152| -58414
1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFl-a)
I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 162) 157 -474.610 572.527| -1.281.505|  -1.186.336
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (158 do 165) 158 -508.605 -493.277 -548.858|  -115.951
1. Tecajne razlike iz prerat‘.uha inozemnog poslovanja 159 |
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i 160 ]
: gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske 161 -509.605 -493.277 -548.858(  -115.951
gumé_msﬁve uéinkovite zastite novéanog toka 162
li gubitak s osnove utinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 1863 _ i
6. Udio u ostaloj sveobuhvatn:u dubltl.'gubltku pridruzenih poduzetnika 164
| 7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 166 T
166
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK 167 -500.605|  -493.277|  -548.858 -115.951
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (157+167) 168 -984.215 79.250|  -1.830.383|  -1.302.287
DODATAK lzvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT IL| GUBITAK RAZDOBLJA o
| 1. Pripisana imateljima kapitala matice 169 -1.104.088 434,524{ -1.559.515][7 - 915.6731
2. Pripisana manjinskom interesu 170 ! 119.873 65.258 29.152 -286.610




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.18. do 31.12.18.

Obveznik: STANOVI JADRAN d.d.
Naziv pozicije AOP Prethodno Teku(:e?
oznaka razdoblje razdoblje
1 2 3 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Dobit prije poreza 001 -594.483 -620.096
| 2. Amortizacija | ooz 1097.988| 1223426
3. Povecanje kratkoroénih obveza ] 003 0 4934 499
4. Smanjenje kratkotrajnih potrazivanja - ’ 004 4.143.422 0
5. Smanjenje zalina - | oos 34.711 0
" 6. Ostalo povecanje novéanog tijeka 006 28.659.810, 0
I_EJ_k_u_pno povecanje novéanog tijeka od poslovmh aktivnosti (001 do 006) - 007 33.341.448 5.537.829
1. Smanjenje kratkoroénih obveza 008 10.988.738 0
2. Povecanije kratkotrajnih potraZivanja 009 0 600.992
3. Povecanije zaliha ' 010 236.518
| 4. Ostalo smanjenje novéanog tijeka - | o1t 0 1.630.169
Il. Ukupno smanjenje novéanog tijeka od“ﬁo_élc;vnlh aktivnosti (008 do 011) - 012 10.988.738 2.467 679
A1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 013 22.352.710 3.070.150]
A2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH | 04 0 0
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 015 0 0
2. Nové&ani primici od prodaje vlasni¢kih i duznickih instrumenata - 016 0 400.313
3. Novéani primici od kamata 017 '
4. Novéani primici od dividendi - 018 0
5. Ostali nov&ani primici od investicijskih aktivnosti | o019
L. Ukupno nové&ani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 019) - 020 0 400.313
| 1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijaine i nematerijalne imovine 021 4.756.576 22.319.235
2. Novéani izdaci za stjecanje vlasnickih i duznickih financijskih instrumenata 022 16.547.703 0|
3. Ostali nov&ani izdaci od investicijskih aktivnosti . 023 0
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) ' 024 21.304.279 22.319.235
B1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 025 0 0
'B2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH D
AKTIVNOSTI (024-020) 026 21.304.279 21.918.922
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od izdavanja vlasnikih i duznickih financijskih instrumenata SO 027 il
2. Nov€ani primici od glavnice kredita, zaduznl_cg_;iazgjfﬁica i druglh posudbi 028 17.670.489
| 3. Ostali primici od financijskih aktivnosti 029 |l
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) - 030 0 17.670.489
1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica - 031
2. Novéani izdaci za isplatu dividendi 032
3. Nov¢ani izdaci za financijski najam - 033
| 4. Novcani izdaci za otkup vlastitih dionica 034
5. Ostali nov€ani izdaci od financijskih aktivnosti 035 0
V1. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 0 0
C1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 037 0 17.670.489
AKTIVNOSTI (030-036)
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 038 0 r
AKTIVNOSTI (036-030)
Ukupno povecanje nov&anog tijeka (013 — 014 + 025 — 026 + 037 — 038) 039 1.048.431 0
Ukupno smanjenje novéanog tijeka (014 — 013 +702§702£f 038 - 037) ] 1 040 0 1.178.283
[Novac i novéani ekvivalenti na pocetku razdoblja 041 516.381 1.564.812
Povecanje novca i novéanih ekvivalenata 042 22.352.710 20.740.639
Smanjenje novca i novéanih ekvivalenata - 043 21.304.279 21.918.922
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja 044 1.564.812 386.529]




IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za razdoblje od 1/1/2018 do 12/31/2018
5 T AOP Prethodna
Naziv pozicije ozr?aka godina Tekuca godina
1 2 3 4
1. Upisani kapital 001 76.248.000 76.248.000
2. Kapitalne rezerve - | o002
3. Rezerve iz dobiti | o03 3.357.629 3.357.629
4. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak - 004 -6.220.087 -7.069.573
5. Dobit ili gubitak tekuée godine o 005 -474.610 -1.281.505
6. Revalorizacija dugotrajne materijalne imovine S 006 0
7. Revalorizacija nematerijalne imovine o 007
8. Revalorizacija financijske imovine raspolozive za prodaju 008 -430.465 -1.024.349
9. Ostala revalorizacija 009
10. Ukupno kapital i rezerve (AOP 001 do 009) - 010 72.480.467 70.230.202
11. Te€ajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 011
12. Tekuéi i odgodeni porezi (dic) 012 |
13. Zastita novéanog tijeka - R | 013
14. Promjene racunovodstvenih politka o T oa
15. Ispravak znaéajnih pogresaka prethodnog razdoblja - 015
16. Ostale promjene kapitala | ote
17. Ukupno poveéanje ili smanjenje kapitala (AOP 011 do 016) | o 0 0
17 a. Pripisano imateljima kapitala matice 018 68.926.549 66.740.175
17 b. Pripisano manjinskom interesu 019 3.553.918 3,490,027

Stavke koje umanjuju kapital upisuju se s negativnim predznakom

Podaci pod AOP oznakama 001 do 009 upisuju se kao stanje na datum bilance




BiljeSke uz financijske izvjeStaje

STANOVI JADRAN d.d. (,Drutvo’) za poslovanje nekretninama sa sjeditem na adresi Kralja Zvonimira

14/IX, 21000 Split. Mati¢ni broj Drustva je 2182190, a prema Drzavnom zavodu za statistiku djelatnost je

6810 - kupnja i prodaja vlastitin nekretnina. OIB Drustva je 88680117715.

Drustvo je dana 8. veljace 2007. godine upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu

pod matiénim brojem 060227551 (Tt-07/245-2) temeljem Izjave o osnivanju od 26. sije¢nja 2007. godine.

Temeljni kapital iznosio je 16.262.100 kuna i uplacen je u cijelosti. Jedini osniva¢-¢lan drustva bio je Jadran Kapital d.d.
Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu br. Tt-13/3414-7 od dana 14. listopada 2013. godine u sudski registar je upisano
pripajanje drustava Zelena vala projekt d.o.o0., PeSkarija d.o.o0. i Li¢ko selo d.o.0. Drustvu te pripajanje

temeljnog kapitala navedenih drustava, éime je temeljni kapital iznosio 29.046.600 kuna.

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu br. Tt-14/5434-5 od dana 21. travnja 2015. godine, u sudski registar upisano je
pripajanje drustva Jadran Solar d.o.o0., &ime je pripojeno 1.000.000 kuna temeljnog kapitala te je tada ukupni temeljni
kapital drustva iznosio 30.046.600 kuna. Odlukom ¢lanova drustva od 30. lipnja 2016. godine povecan je temeljni
kapital za 15.861.400 kuna pretvaranjem dijela potraZivanja u temeljni kapital te je isti tada iznosio 45.908.000 kuna.
RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu, br. Tt-17/3110-5 od 13.04.2017, objavljenc dana 14.04.2017.g.

Trgovacki sud u Splitu, po sucu pojedincu Edi Male§, u registarskom predmetu upisa u sudski registar odluke

0 povecanju temeljnog kapitala, po prijedlogu predlagatelja STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje nekretninama,
Split, Kralja Zvonimira 14/IX, 13. travnja 2017. godine upisana je odluka o povecanju temeljnog kapitala

kod subjekta upisa upisanog pod tvrtkom STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje nekretninama, sa sjedistem

u Splitu, Kralja Zvonimira 14/IX, u registarski uloZak s MBS:060227551, OIB:88680117715, s iznosa od
45.908.000,00 kuna, za iznos od 30.340.000,00 kuna, uplatom u novcu, izdavanjem 151.700 novih redovnih dionica
u nematerijaliziranom obliku, na iznos od 76.248.000,00 kuna.

Temeljni kapital u iznosu od 76.248.000,00 kuna, podijeljen je na 381.240 novih redovnih dionica u nematerijaliziranom
obliku, koje glase na ime, svaka u nominalnom iznosu od 200,00 kuna.

Osobe ovlastene za zastupanje:

Maja Bradi¢, ¢lan uprave, zastupa drustvo pojedinaéno i samostalno od 10. rujna 2012. godine.
Toni Jeli¢ié Purko, predsjednik Uprave, zastupa drustvo pojedinaéno i samostalno od 21. listopada 2016. godine.

Nadzorni odbor je imenovan 18. kolovoza 2017. godine, a €ine ga:

Tvrtko Brajkovi¢, &lan

Ante Jelcic, ¢lan

Katija Bari¢, &lan

Bojan Vranéi¢, zamjenik predsjednika
Miroslav Jelici¢-Purko, predsjednik

Tvrtke subjekata konsolidacije:

1. Winter d.o.0., Travnik, BiH - 89%

2. Nova Nekretnine d.o.0., Trsteno, Dubrovnik - 78%

3. Vile Oradac d.o.o., Trsteno, Dubrovnik - 100%

4. Mediteran gradnja d.o.o., MokoSica, Dubrovnik - 93%



