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I. KOMENTARPOSLOVANJA ZA PERIOD OD OI.OI.2OI8. DO
3t.12.2019. GODTNE

Stanovi Jadran d.d. (Dru5tvo) je u 2018. godini ostvarilo 1.835.476 kuna ukupnih prihoda
koji su ve6i za 445,08 % u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Prihodi od prodaje,
kqi za 2018. godine iznose 966.003 kuna, ve6i su u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine za 499,74 o/o 

.

Udio prihoda iz osnovne djelatnosti u ukupnim prihodima iznosi 55,82 % dok je u istom
razdoblju prethodne godine iznosio 37,66 o/o. Ostali poslovni prihodi, koji iznose 58.546
kuna veii su za 21.653 kuna u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Udio ostalih
poslovnih prihoda u ukupnim prihodima 2017. godine iznosio je 6,03 %, a 2018. godine
iznosio je 3,19 %. Od ukupnog prihoda od prodaje, na doma6em trZi5tu se ostvaruje 100
%o prihoda, dok se na inozemnom trZiStu ostvaruje 0 % prihoda od prodaje. Ova struktura
u 2018. godini nije se promijenila u odnosu na isto razdoblje 2017 . godine.

Materijalni tro5kovi iznose 991.762 kuna te su za 25,15% manji u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. S obzirom da poslovni rashodi biljeZe manji postotni rast, udio
materijalnih troSkova u poslovnim rashodima manji je za 19,96 % u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine te iznosi 41,30%.
Troikovi zaposlenih su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine pove6ali za
22,24Yo. Njihov udio u ukupnim poslovnim rashodima iznosi 32,85 % dok je u istom
razdoblju prethodne godine iznosio 29,83o/o. Tro$ak vrijednosnog uskladivanja imovine
iznosi nula kuna, te je isti u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Tro5ak ispravka
vrijednosti pokaZivanja od kupaca nije bilo ni u promatranom razdoblju ni u istom
razdoblju prethodne godine.

Financijski prihodi koji se najveeim dijelom odnose na prihode od dividende od dru5tva
Winter d.o.o. su veei za 429.895 kuna, odnosno 212,82 o/o, u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. Financijski rashodi su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine
pove6ali za 230.217 kuna, odnosno 616,81 %. Njihov udio u ukupnim rashodima se
pove6ao za 8,25o/o u odnosu na isto razdoblje prethodne godine te iznosi 10,27ok. U

strukturi financijskih rashoda ima 9.559 Kn negativnih tedajnih razlika, dok su tro5kovi
kamata ve6i za 233.673 kuna zbog realiziranog kredita Agram banke d.d. u svrhu
financiranja kupnje zgrade Ploka.

Bruto gubitak (gubitak prije oporezivanja) iznosi 840.710 kuna, dok je u istom razdoblju
prethodne godine iznosio 1.596.484 kuna, Sto je smanjenje od 755.774 kuna, odnosno
47,33 %. Manji bruto gubitak ostvaren je zbog poveianja prihoda od najma realizacijom
projekta zgrade Ploka ifinancijskih prihoda od dividende Winter.
Temeljem transakcija s povezanim osobama u 2018. godini ostvaren je ukupni neto prihod
u iznosu od 99.312 kuna, dokje u istom razdoblju prethodne godine ostvaren ukupni neto
prihod od 76,012kuna,Sto je pove6anje od23,460/o.



Ukupna aktiva je 15,64 % ve6a u odnosu na podetak godine te iznosi 79.1 91 .1 1 5 kuna.
Dugotrajna imovina veea je2a23.481.611 kuna, odnosno47,96 %, u odnosu na podetak
godine. Dugotrajna nematerijalna imovina je ve6a u odnosu na podetak godine za 1.770
kuna na Sto najve6i utjecaj ima amortizacija. Materijalna imovina je ve6a za 21.592.148
kuna u odnosu na podetak godine Sto se odnosi na kupnju zgrade Ploka u Splitu te na
ulaganje u projekt stambeno-poslovne zgrade u Sibeniku.

Dugotrajna financijska imovina odnosi se najve6im dijelom na udjele u povezanim
druitvima te na dionice dru5tava koja ne kotiraju. lznosi 30.359.379 kuna te je za
1.887.693 kuna ve6a u odnosu na podetak godine na Sto je prvenstveno utjecala
dokapitalizacija druStva Vile Ora5ac d.o.o. provedena 19.04.2018. godine. Kratkotrajna
imovina iznosi 6.570.466 kuna te je manja za 66,33o/o u odnosu na po6etak godine. U

strukturi kratkotrajne imovine potraZivanja su ve6a u odnosu na po6etak godine dok
novac biljeZi pad i kratkotrajna financijska imovina biljeZi pad. Ukupna kratkorodna
potraZivanja iznose 3.133.020 kuna te biljeZe blagi rast u odnosu na podetak godine od
87.528 kuna, odnosno 2,87 o/o. Potra2ivanja od kupaca iznose 2.440.833 kuna i biljeZe
smanjenje od 5,95 % u odnosu na podetak godine.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 3.356.224 kuna Sto se odnosi na kratkotrajne dane
kredite. U odnosu na 31 .12.2017. godine financijska imovina se smanjila za 12.529.445
kuna. Novac u banci i blagajni iznosi 81 .222 kuna i manji je u odnosu na podetak godine
za 503.832 kuna. Unutar kapitala i rezervi nije do5lo do velikih promjena u odnosu na
podetak godine.

Dugorodne obveze iznose 9.669.947 kuna i odnose se na obveze po kreditima prema
Karlovadkoj i Kreditnoj banciZagreb. Kratkorodne obveze iznose 6.359.015 kuna, od 6ega
se najvedi dio u iznosu od 4.474.353 kuna odnosi na obveze po primljenim predujmovima
po Ugovorima o prodaji stanova u Sibeniku. Obveze prema dobavljadima su se smanjile
u odnosu na podetak godine za 53.886 kuna, odnosno 10,24 %. Ukupna zaduZenost
druStua Stanovi Jadran d.d. po kreditima iznosi 9.676.324 kuna 5to je pove6anje u odnosu
na poietak godine za 6.632.420 kuna.



Stanovi Jadran d.d. (Grupa) je u prvih devet mjeseci 2018. godine ostvarilo 7.989.668
kuna ukupnih prihoda koji su manji za 2,39 % u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine. Prihodi od prodaje, iznose 7.687.634 kuna, manji su u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine za 1,58 %. Udio prihoda iz osnovne djelatnosti u ukupnim prihodima
iznosi 98,25 % dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 95,16 %.

Ostali poslovni prihodi iznose 162.160 kuna. Udio ostalih poslovnih prihoda u ukupnim
prihodima prethodne godine iznosio je Oo/o, a u prvih devet mjeseci 2018. godine iznosi
2,02 Yo.

Od ukupnog prihoda od prodaje, na domadem trZi5tu se ostvaruje 10,89 %o prihoda, dok
se na inozemnom trZi5tu ostuaruje 89,11 o/o prihoda od prodaje. Ova struktura u 2018.
godini nije se zna6ajno promijenila u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.

Materijalni tro5kovi iznose 3.922.523 kuna te su za 7,2o/o manji u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. S obzirom da poslovni rashodi biljeZe manji postotni rast, udio
materijalnih troskova u poslovnim rashodima manji je za 5,82 % u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine te iznosi 43,77 %. Tro5kovi zaposlenih su se u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine pove6ali za 18,22 %. Njihov udio u ukupnim poslovnim
rashodima iznosi 28,83 % dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 25,64 o/o.

TroSak vrijednosnog usklaativanja imovine iznosi nula kuna, te je isti u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. TroSka ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca nije bilo
ni u promatranom razdoblju ni u istom razdoblju prethodne godine.

Financijski prihodi su manji za 256.108 kuna, odnosno 64,67 %, u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. U strukturi financijskih prihoda pozitivne teiajne razlike
predstavljaju minoran iznos od 4.123 Kn. Na konsolidirane financijske prihode najvise
utjedu napla6ene kamate na dane pozajmice. Financijski rashodi su se u odnosu na isto
razdobfje prethodne godine povedali za 248.796 kuna, odnosno 512,38 o/o. U strukturi
financijskih rashoda negativne tedajne razlike iznose 9.559 Kn, dok su tro5kovi kamata
vedi zbog realiziranog kredita Agram Banke u svrhu financiranja kupnje zgrade Ploka.

Bruto gubitak (gubitak prije oporezivanja) iznosi 1.281.505 kuna, dok je u istom razdoblju
prethodne godine iznosio 397.750 kuna, Sto je pove6anje od 883.755 kuna, odnosno
322,18 %.YeCi bruto gubitak ostvaren je zbog intenziviranja radova na projektu u Sibeniku
Sto ukljuduje de56a putovanja zaposlenika na gradiliSte, zapo5ljavanja 3 nova djelatnika
te angaZiranje strudnih savjetnika za razvq navedenih projekata.

Ukupna aktiva je 12,13 ok ve6a u odnosu na podetak godine te iznosi 89.085.687 kuna.
Dugotrajna imovina veta je za 20.695.496 kuna, odnosno 34,87 o/o, u odnosu na pocetak
godine. Dugotrajna nematerijalna imovina se u odnosu na podetak godine nije mijenjala
zbog novih ulaganja u za5titne znakove i amortizacija. Materijalna imovina je veea za
21.095.506 kuna u odnosu na pocetak godine Sto se odnosi na kupnju zgrade Ploka u
Splitu te na ulaganje u projekt stambeno-poslovne zgrade u Sibeniku.



Dugotrajna financijska imovina odnosi se najvedim dijelom dionice drustava koja ne
kotiraju. Osim FMPS-R-A i VART -R-1 te iznosi 2.409.120 kuna te je za 400.313 kuna
manja u odnosu na podetak godine na Sto je prvenstveno utjecalo uskladenje vrijednosti
dionica koje kotiraju na Zagrebadkoj burzi"

Kratkotrajna imovina iznosi 8.864.589 kuna te je manja za 226,73 % u odnosu na podetak
godine. U strukturi kratkotrajne imovine zalihe ipotraZivanja su ve6e u odnosu na po6etak
godine dok novac i kratkotrajna financijska imovina biljeZe pad. Ukupna kratkorodna
potraZivanja iznose 4.349.541 kuna te biljeZe rast u odnosu na podetak godine od 426.642
kuna, odnosno 10,87 %. PotraZivanja od kupaca iznose 3.217.451 kuna ibiljeZe
povecanje od 8,57 7o u odnosu na podetak godine.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 3.554.847 kuna Sto se odnosi na kratkotrajne dane
kredite. U odnosu na 31.12.2017. godine financijska imovina se smanjila za 10.719.395
KUna.
Novac u banci i blagajni iznosi 386.529 kuna i manji je u odnosu na podetak godine za
1.178.283 kuna. Unutar kapitala i rezervi do5lo je do male promjena u odnosu na podetak
godine ito zvog promjene vrijednosti revalorizacijskih rezervi te akumuliranih prenesenih
gubitaka.

Dugoroine obveze iznose 10.807.711 kuna i najve6im dijelom se odnose na obveze po
kreditima prema Karlovadkoj i Kreditnoj banci Zagreb. Kratkorodne obveze iznose
8.047.774 kuna, od dega se najve6i dio u iznosu od 4.599.556 kuna odnosi na obveze za
primljene predujmove i prema dobavljadima. Obveze prema dobavljadima su se pove6ale
u odnosu na podetak godine za 187.384 kuna, odnosno 21 ,52 o/o. Ukupna zaduZenost
Grupe Stanovi Jadran d.d. po kreditima iznosi 1 1 .319.737 kuna Sto je pove6anje u odnosu
na podetak godine za 7.417.043 kuna.

II. ZNACAJNI POSLO\TNI DOGADAJI KOJI SU SE DOGODILI U
IZVJESTAJNOM RAZDOBLJU

Stanovi Jadran d.d. uvrSteni su na Uredeno trZi5te u kotaciju SluZbenog trZi5ta
Zagrebadke Burze 02.07 .2018. godine.

Kupljena je poslovna nekretnina u Splitu u uZem gradskom podrudju, s kojom su preuzeti
ve6 dogovoreni ugovori o najmu za poslovne prostore te se zadnja etaza luksuznog stana
stavila u najam u turistidke svrhe.

Intenzivan je nastavak radova na izgradnji luksuznih stanova na Sibenskoj rivi u poslovno
stambenom kompleksu. Odekuje se useljenje u stanove za proljeie 2019. godine.
lshoilena je pravomodna izmjena i dopuna lokacijske dozvole kojom je izmijenjen broj
stanova iz 9 u 7, dozvoljena fazna izgradnja kako useljenje ne bi ovisilo o pojedinim
nedovr5enim stanovima i prenamijenjen objekt koji 6e sluZiti budu6em hotelu.



Projekt hotela je predan uredu za prostorno ureilenje te se odekuje dozvola do
05.02.2019. godine. Zbog nemogu6nosti zavr5etka radova do ljetne sezone 2019. godine,
Uprava je odludila otvorenje zakazati za prolje6e 2020. godine. Planirano je da ru5enje,
gradnja iureclenje okoliSa bude gotovo do lipnja 2019. godine, kada bi se pristupilo
unutarnjem uredenju.

Nekretnine koje su u stopostotnom ili ve6inskom vlasni5tvu Dru5tva stavljene su u prodaju
i do sada su prodane tri parcele u Lovincu u Lici. Za prodaju ovih nekretnina angaZirane
su vodede hrvatske agencije za posredovanje nekretninama. Veliki je interes za
nekretnine u Dubrovniku gdje je jednoj agenciji poslana dodatna dokumentacija.

III. OCEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BTIDUCNOSTI

U zadnjem kvartalu 2018. godine Dru5tvo je pristupilo zavrinim radovima stambeno
poslovnog objekta u Sibeniku te izmjeni dokumentacije po smjernicama javnopravnih tijela
za podetak rekonstrukcije susjednog objekta i adaptacije istog u hotel.

Buduce potencijalne obveze Dru5tva i njegovih Ovisnih Druitava odnose se uglavnom na
ulaganja u ved zapodete projekte u izgradnji. Gradnja poslovno stambenog objekta u

Sibeniku koja je u tijeku, investicija je koja neizostavno sa svakom novom fazom posla na
gradevini zahtijeva dogovor novih poslova i ugovore glavnog izvoditelja sa
podizvod iteljima.

Za dva projekta u Dubrovniku u ovisnim Dru5tvima i5lo se na preprojektiranje radi
smanjenja budu6ih tro5kova gradnje ioptimizacije prostora i sveobuhvatnih cjelina, Sto ie
u bududnosti iziskivati dodatne tro5kove.

Dru5tvo iGrupa ovisnih Dru5tava upravlja, nadzire iracionalizira sve planirane poslovne
politike pa prema tome i moguce rizike u daljnjem investiranju u svrhu razvoja
nekretninskih projekata iu cilju njihove komercijalizacije iostvarivanja zadovoljavajuiih i

odrZivih prihoda od davanja u zakup izgraclenih poslovnih prostora, poslovanja Dru5tva i

Grupe povezanih Dru5tava u sektoru turizma i ugostiteljstua i/ili od prodaje svoje
financijske i materijalne imovine na trZi5tu.

Ovisno dru5tvo VILE ORASAC d.o.o, nije pripojeno ovom Dru5tvu u 2018. godini jer su
potencijalni kupci iskazali interes za kupnju udjela prije nego kupnju parcela zbog manjih
troSkova.

U ovisnom dru5tvu Winter d.o.o. dogodio se pad prihoda na 1.809.870,22 konvertibilnih
maraka. Najve6i razlog pada prihoda je izborna godina u Bosni i Hercegovini 5to je
utjecalo na MICE segment. Po zavr5etku izbora, Hotel Blanca Resort & Spa je biljeZio
rekordne dolaske i prihode u studenom i prosincu 2018. godine.



IV. AKTIVNOSTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Unapredenje poslovanja u domeni trZi5ta nekretnina zahtjeva redovito pra6enje trZiSta,
koje se uglavnom provodi vlastitim istraZivanjem i kroz razgovor sa agentima koji se
svakodnevno susreeu s ponudom ipotraZnjom za nekretninama.

AngaZirani su inovi projektanti koji su sa sjedi5tem na podrudju mjesta postojecih
nekretnina, te su upuceniji od dosada5njih, dislociranih projektanata. Zajedno sa vanjskim
konzultantima joi jednom su utvrdene funkcionalnije i tro5kovno optimalnije verzije i

modeli budu6ih objekata, Sto je takotler razlog pristupanja preprojetiranju planiranih
objekata.

V. INFORMACIJE O OTKUPU VLASTITIH DIONICA

Stanovi Jadran d.d. nemaju u svom vlasni5tvu vlastitih dionica, a postojeea struktura
vlasniStva je podlo2na de56im promjenama kotacijom na SluZbenom trZi5tu dionica.

VI. PODRUZNTCE DRUSTVA

Dru5tvo nema otvorenih podruZnica. Navedeno se odnosi ina ovisna Dru5tva koja 6ine
Gruou.

VII. FINANCIJSKI INSTRUMENTI KOJE DRUSTVO KORISTI

Od financijskih instrumenata koje ovo DruStvo ima u svom portfelju mogu se izdvojiti
sljede6i:

- poslovni udjeli u ovisnim dru6tvima,
- dionice druStava koje su uvr5tene na Ureileno trZiSte u Republici Hrvatskoj, od kojih

trenutno ima dionice Varteks d.d. i dionice Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine, oznake FMPS u postotku od 10,57%o temeljnog
kapitala FMPS, nakon Sto je u tijeku 2017. godine ovo Dru5tvo prodalo na
Uretlenom trZi5tu ostali dio svog portfelja financijskih instrumenata, uz
posredovanje investicijskih druStava.

Obzirom na navedeno, od znadaja za procjenu financijskog poloiaia i uspje5nosti
poslovanja ovog Dru5tva kao lzdavatelja i Matice u odnosu na svoja ovisna druitva, moZe
se zakljuditi da upravo poslovni udjeli koje ovo Dru5tvo drZi u njegovim ovisnim dru5tvima
6ine zna6ajan dio osnove za procjenu financijskog poloZaja i uspjesnosti poslovanja ovog
Dru5tva kao lzdavatelia.



VIII. CILJEVI I POLITIKE DRUSTVA VEZANE ZA I'PRAVLJANJE
FINANCIJSKIM RIZICIMA TE
PROGNOZIRANIH TRANSAKCIJA

POLITIKA ZASTITE

Dru5tvo je izloZ.eno osnovnim rizicima poslovanja od kojih su financtski rizici navedeni
zledno s ostalim rizicima poslovanja ovog Dru5tua u poglavlju lX. ovog lzvje5taja.

U provocfenju sustava unutarnjih kontrola i upravljanja rizicima sudjeluju svi zaposlenici
Dru5tua ukljudujudi Upravu i Nadzorni odbor.

Dru5fuo upravlja rizicima, posebno financijskim, praeenjem i uskladivanjem sa zna6ajnim
propisima i putem unutarnje kontrole koja se vr5i pra6enjem poslovanja u svim
organizacijskim jedinicama kroz aktivnosti druitva te posebno konhole pomo6nih usluga.

IX. ItrLOZENO ST DRUS TVA RIZIC IMA

Trii5ni rizik u nekretninama

TrZiSte nekretnina u Republici Hrvatskoj biljeZi u posljednje tri godine oporavak u smislu
rasta broja izdanih gradevinskih dozvola i kretanja cijena stambenih i komercijalnih
nekretnina, posebno u priobalnim regijama, gradovima i mjestima koja generiraju
turistiiku potro5nju. Od datuma ulaska Republike Hrvatske u Europsku Uniju zamjetan je
rast potraZnje za stambenim i komercijalnim nekretninama te razvojem nekretninskih
projekata. Inozemni drZavljani posljednjih godina traZe ekskluzivne nekretnine uz obalu
poput onih koje Dru5tvo ima namjeru ponuditi trZi5tu za prodaju odnosno kratkorodni i

dugorodni najam. Na trZi5tu vlada nesta5ica nekretnina vi5eg ivisokog cjenovnog ranga i

opremljenosti, dime se opravdava fokus inamjera Dru5tva da se u svojoj djelatnosti
usredotodi upravo na taj trZiSni segment poslovanja.

TrZiSni rizik u turizmu

Tu zam kao vrlo specifi6na gospodarska grana povezuje vi5e drugih gospodarskih grana
generiranjem turistidke potro5nje, nosi trenutno srednju ocjenu rizidnosti, a imaju6i u vidu
dosegnutu razinu, ali i o6ekivanu dinamiku kretanja turistidke potro5nje u sljede6ih
nekoliko godina. Druifuo smatra kako je trenutno najvaZniji rizik vezan uz turizam
odnosno generiranje turistidke potro5nje predstavlja - sezonalnost.



Rizik industrije u gradevinarstvu

Pronalaskom odgovaraju6eg, kadrovski i mehanizacijom opremljenog i ekipiranog
partnera DruStvo je umanjilo rizik zbog deficitarnog broja gradevinskih tvrtki koje mogu
istovremeno raditi na viSe lokacija ve6 ugovorenim radovima koje smatra partnerima za
budu6e projekte.

Kadrovski rizik

lzdavatelj sa povezanim druitvima ima 46 zaposlenika na dan sastavljanja ovog
izvje5taja. Ovaj rizik nrle izraien jer ulaskom u Europsku Uniju u trZi5te rada su ukljudene
idruge zemlje EU u smislu pronalaska struenih kvalificiranih radnika.

Rizik promjene deviznih tedajeva

Nastale tedajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjiZe u korist ra6una dobitka i

gubitka, ali ne utjedu na sam tijek novca. Dru5tvo je trenutno izloieno valutnom riziku s
osnove promjene tedaja konvertibilne marke u odnosu na euro (BAM/EUR), te neizravno
u odnosu na hrvatsku kunu (HRK).

Rizik izloZenosti i nabave

Dru5tuo putem inZenjera koji je stalni zaposlenik nastoji smanjiti rizik izloZenosti i nabave
jer je uvelo kontrolni mehanizam koji ima za cilj stalno pra6enje cijena i tro5kovnika
materijala iplaniranih odnosno izvedenih radova. Nastoje se angaZirati graclevinske i

projektantske tvrtke s minimalno 50 zaposlenih radi dodatne za5tite jer ve6e furtke
smanjuju rizik izloZenosti i nabave.
Rizik financiranja
Druitvo ocjenjuje kako je u trenutno rizik financiranja nizak zbog povoljnih uvjeta na trZi5tu
kredita i novca te zbog niske razine izlo2enosti kreditima.

Rizik likvidnosti

Dru5tvo nastoji staviti vlastitu imovinu u uporabu u Sto kraiem mogu6em roku, kako bi
ostuarilo stalni priljev novdani sredstava radi servisiranja kratkorodnih i izvanrednih
obaveza. Sva potraZivanja su osigurana odgovaraju6im instrumentima za5tite da bi se
umanjio rizik ne naplate.

Kamatni rizik

Primljeni krediti od kreditnih institucija su uglavnom ugovoreni uz promjenjivu kamatnu
stopu zasnovanu na referentnoj kamatnoj stopi (EURIBOR). pa je Dru5tvo u ve6oj mjeri
izloleno riziku promjene kamatnih stopa. Dru5tvo trenutno ne koristi financijske
instrumente za5tite od nepovoljnog ili neodekivanog kretanja kamatnih stopa.
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Kreditni rizik

Dru5tvo ne kreditira izvodade radova ni najmoprimce, a svi su poslovi i najmovi osigurani
dodatnim instrumentima osiguranja. Dru$tvo je i samo izlo2eno kreditnom riziku, uredno
podmiruje dva kredita prema poslovnim bankama i planira prodajom nekretnina (trenutno
u gradnji) dodatno smanjiti svoju izloZenost kreditima prema kreditnim institucijama.
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X. TZJAV A UPRAVE

Toni Jelidi6 Purko kao predsjednik Uprave i Maja Bradi6 kao dlan Uprave STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14llX, OIB 88680117715, kao ovla5tene i odgovorne osobe za
sastavljanje financijskih izvje5taja Dru5tva za period 01.01 .2018. - 31.12.2018. godine i

dalje do dana sastavljanja i pisanja ovog lzvjeStaja s pripadajuiim donesenim financijskim
izvje5tajima 2a2018. godinu, daju sljede6u

IZJAVU

Prema naSim najboljim saznanjima komplet financijskih izvje5taja STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimin 14llx, OIB 886801 17715, za razdoblje od 01.01.2018. -
31.12.2018. godine idalje do pisanja ovog lzvje5taja, sastavljenih u skladu sa Zakonom o
radunovodstvu i primjenjuju6im radunovodstvenim standardima financijskog izvje5tavanja
te Direktivama EZ, dale cjelovit prikaz imovine i obveza, te rezultata poslovanja i

financijskog polo2dp ovog DruStva kao Matice i Grupe u cjelini.

lzvje5taj poslovodstua sadrZi istinit prikaz razvqa i rezultata poslovanja i poloZaja ovog
Druitva kao lzdavatelja i njegovih druStava ukljudenih u konsolidacUu, uz opis
najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima su lzdavatelj injegova dru5tva izloZeni kao
cielina.

STNNOVIJRDNRN

d.d. SPLIT

U Splitu, 29. sijednja 2019.

Toni Jeliiic Purko
Predsiednik U
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Prilog 1.
Razdoblje izvjestavan a: toi3i.2oisl do T 3ttr2o_tg:----l

Tromjeseini fi nancijski izvjestaj poduzetnika TFI-POD

Mar6niboj(MB):l o2t82l9o I

Mari.ni brci subjekta (MBs):L______.jl!i!Mf9!1_____j

I E86801172i5 |usool| |oenltnKac|]skr 0rol (uttt) 

-

Tvdla iT.lave'phe ISTANOVI JADRAN d.l

Postarskrbroli-jesloL________jj!!9____l lspur

Ulica I kuinibroj lXralja Zvonimira 14/lX

Adresa +posle lnfofAstanov adran com

Int"rnet ad,esa

Sifra inaziv opcine/gladarl 409 lsptit I

Sifra i naziv :upan ijer | 17 lsplitsko - dalmatinska

Konso idnani izvjestajr L-_-j4_l
Tvrtke subjekata konsolidacrje (prema lvlsFl):

I Brojzaposlenih
(klaem izviestajnog €zdoblja)

Sirra NKD,a: L__________ggl!

Sjediste lVlB:

Babanovac bb, Travnik, BiHl 5l{1425948WNTER d-o.ol

MEDITERAN GRAONJA d-o.ol Robt, Rozat gomji47,20236 ilokosical 9001784'

NOVA NEKRETNINE d.o.o.I Za GGpom 6,20233 Trsteno l 90019,O8

vte onlSlc a.o.o.l Za Gospom 6,20233 Trstenol 80607279

Knjigovodstveni servis L__
Oc^h,., I^nt,kt lX.tiit Btri6

{unosi se sarno prezime i i.effi
Tetefon:1021 482 374 Telelaks L_

Adresa e-polle

Preri-e i'me
(osoba ovlaltene za zastupanje)

Dokumentaciia za obiavu:
L Financijski izvjstaji (bilanca, raaun dobili i gubitka, azvje6taj o novaanom tieku, izvjestaj o promienama

kapitala a biljeske uz linancijske izvjeStaje)

2. Meduizvjestd poslovodstva,

3. lzjavu osoba odgovomih za sastavljanje izujeStaja izdavalelja.

STRNOVIJNDfiNN
dH, SPLIT
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PASIVA

I TEMELJNI (UPISAND KAP]TAL

II. KAPITALNE REZERVE
Ir. REZERVE rZ DOErTr {066*067-098+rolgjllql
1. Zakonske rezerve

2. Rezerve za vlastite dionice
3 Vlastite donrce I udlelr {odb na sta;ka)
4. Stalutame rezerve
5 Ostale rezerve
IV REVALORIZACIJSKE REZERVE
v ZADRZANA ooBrr rLr pRENEsENT cuBrrAh loTa oi4l

1. Zadrzana dobrl
2. Pre4esenr gubtal

vt. DoBtT tLt GUBTTAK POSLOVNE GODTNE {076-077)

B) REZERVIRANJA (O8O do 082)

1. Rezewiranja za mirovine, otpfemnine sli6ne obveze

2. Rezerviranja za porezne obveze

3. Drlga rezerviranja

c) ouGoRocNE oBVEZE (OEa do 092,

1 Obveze Drema oovezanim ooduzetnicima
2. Obveze za zajmove, depo.ite isliino
3. obveze prema bankama idrusim f'lalcLslim in:!l!!9rl91'9
4. Obveze za pred.4mole
5. Obveze prema dobavljaaima
6. Obveze po vrijednosnim papi ma
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuei inleresi

8. Ostale dugorodne obveze

9. Odgoalena porezna obveza

o) KRATKoRoC E o8vEze ios?a; rnt
t . Obveze prema povezanim poduzetnicima

2. Obveze za zaimove, depozite i sliano

3. Obveze prema bankama idrugim fnanctskim instituctama
4 Obveze za Dreduimove
5 Obveze Drema dobavlaeim;
6 Obveze po vfilednosnrF paprr'ma

7 Obveze prema poduzetnlcima u kojima posioje sudjeluju6i intercsi

8 Obveze Drema zaDoslenicima
I Obveze za poreze, doprinose slidna davanja

10 Obveze s osnove odiea u fezultatu
11 Obveze po osnovidusoirajn; rm9viqaryi9l'1.!9 p.d"jl
12 OstaLe k€lkoroane obveze

E) oDGoDENo PLACANJE ]Roj[ov1! ?B]!tgD B]qqcEcA RAZDoBLJA
F) UKUPNO- PASIVA (062+079+083+093+106)

Gt tzvaNBtLANCNr zAPrsl

1. Oobit poslovne godine

2. Gubitak poslovne godine

VII, IVANJINSKI INTERES

062

063

72.490.467 70.230.202

76.248.000

3.357 629

3.357.629

-1024.349

,11221.009

11.221.009

-620 096

620 096

3.490.027

0

10 80?.711

10 807.711

a.0{7.774

0

1.241.724

512.026

4.599.556

1.057.996

162.922

360.660

65.309

47.577

0

89.0E5.687

76 248.00C

3 357 02S

3.357.629

-430.465

,9.654.132

064
065

06q
067

068
069
070
071
072
073

074 9.654.132
,594.483

594.483

3 553.918

075
076
077
078
079
080
081

082

083 3.856 61

084

086
087
088

085
3.856 61

089
090

3.094.414

0

1.433.429

46.OT7

165.518

870.612

120.085

403.770

54.923

18.861

79 450.359

091

qs?
093
094
095

096
097
oga
099
100

101

102
103

104
105
106

107

108

DOOATAK BILANCI { popuniava poduzehik kojisastavlja konsolidirani linancijskiizvjettaj)
A) KAPITAL I REZERVE
1 Pripisano imateljima kapitala matice

2. PriDisano maniinskom interesu
J ros I oo szo.*sl
f l1o | ::sr grol

66.740.175

3.490.027

popunl.vqu poduetno hojr saslavtjaju konsol'drane fi nancijsre



RACUN DOBITI IGUBITKA
u razdoblju 01.10.1E. do 31.12.1E.

ObveznikrSTANOV|

o ostaloi bveobqhv.tnoi dobiti
SVEOBUHVATNA OOBIT ILI GUBITAK RAZDOBL'A
1 Pripbana imat€ljima kapltala malbe

L!, f 91lo4l!{s!qq!(1 I !11 1 6 + 1 2a + 1 2 4 + 1 25+ 1 26+ 1 2e + 1 30 )
1. Prcnjene vnFdnoltiz.liha prolzvodnle u tUeku I golovlh prolzvoda
2. t{.tetii.hi koakovi (1 17 do 1 1 !)

aJTrcskovisrcviia maleri;ia
b) TrcSkoviprcdane rcbe

6. vdjednolno B*lallvanje (r27+r2a)
a) dugotrajne inovme (o5m nnanciske imovi.e)

.f'cni pnnodr l, odno.. .
lliani prlhodl iz odno!. .

a. tGealldanl doblcl {prlhodl) od nmndFke lmovlm

l. K:tut , t aaift dzlik i drugi n3hodi 3 posanim poduntnlclru
z t(amle, tecalne dzllte I ddgl h3hodl lz od.G. 3 repoEanlm

3. NeE lkiani gubki {dshodD od tiMnciFke inovin.
{ ost lifinancii.ki nshodi

UOIO U OOBITI OD PRIORUZENIH POOUZETNIXA

U|<UPNI PRIHOOI (111+131+142 + l4,l)
u|<uPNt MsHoDt (14+137+143 + 145)

2. Gubitak pde opo@zivanja (1471.i6)
POREZ NA OOSIT

112
1t3
114
115
i16
117

116
119
120
121
'122

123

121
'125

126

127

124
129

150

i!1
142

i33
ita
135

t3G
t37
t3,
13t

14)

112
ta3

115
146

149

150

161

153

4,h 751

i, ai1

II. OSIALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE PORE.ZA1159 do 165)

2. Promjene Evaloriacijskih Fzodi duqotr4ne materlj.lne I

3. Dobit ili gubltak 3 osnove ponovnog vEdnovanj. rinancijsko

s. oooit iti g,L|iars osno$ ualnkgvlle z.ttlte neto ulasanl! u inoz.n.tvo
6. Udio u €t.roj sveobuhv.tnoj dobiti/gubitku pridrutenlh poduzetnlk.
7. Akluaski doblcl/gublcl po planovlmi defl nlhnlh prlm.nj.

III, PORE:! NA OSTALU SVEOBUHVATNU OOBITRAZDOBL'A

2. PriDl.anr manlin.kom inteEsu



IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - lndirektna metoda

cbveznik: STANgvl JADRAN d.d.

Naziv pozicie AOP

2 3

NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1 Oobit prije poreza

2 Amotlizaci)a

3 Povecanje hralkoroan h obveza
4. Smanjenje kratkotrajnih polraiivanja
5 Smanienje zaliha
6 Oslalo povecanje novcanog trFka

l. Ukupno povecanje novcanog tiieka od poslovnih aktivnosti (001 do 006)
1. Smanjenje kratkorodnih obveza

2 Povecanje kratkolrajnih potra:ivanja
3 Povecanie zaliha
I Oita o sman,enle novcarog tleta

ll. Ukupno smanjenje novaanog tijeka od poslovnih aktivnosti (008 do 011)
A1) NETO POVECANJE NOVCANOG TUEKA OD POSLOVNIH

A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TiJEKA ODFOSLbVNIH

001

002
003
004
005

006
007

008

009
010

0'll
012
013

014

-594.483

1 097.98€

c

4143.422

34.711

28.659 81C

33 341.44€

10988.738

c

c

10 988.73€

22.352.71A

,620 09e

1.2X 42e

4.934 499

600.992

236.51€

1 63016€

2 467 674

3.070.15C

82!5.537

NOVCANI TIJEK OD INVESTTCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Novaaniprimic od prodaje dugotrajne mateilalne nematertalne imovine
2 Novianip micl od prodaje vlasnidkih iduzniakih nstrumenata

3. Novaan pam c| od \amata
4. Novaan p.imrciod dividerd
5. Oslali noveani orimiciod investiciisk h aktivnosti

lll. Ukupno novCani prlmici od investicijskih aKivnosti (015 do 019)
1. Nov6ani izdaciza kupnju dugoi€jne malerialne inemate jalne imovine

2. Novaanl izdaciza stjecanje vlasniakih idu:ni6kih financijskah inslrumenata

3 Oslali nov63ni izdaciod investiciiskih aktivnosti
lV. Ukupno novcani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023)
81) NETO POVEcANJE NOVeANOG TUEKA OD iNVESiiCUSKTH
BANETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH

AXTTVNOSTT tO24-0201

0r5
016
ol7
018
019

020
021
022
023
o24
o25

026

4 756.576

16 547 703

0

21 304 279

0

21.304 279

400 313

0

400 313

22 319 235

!

22.319.235

0

21918.922

NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Novcaniprimiclod zdavanja vlasniakih idu:niakih fnancijskih inslrumenata

2 Novaanip mic od glavnice kredrta, zaduznica, pozajmica idrugih posudbi

3. Ostaliorimic od tinancrisk h aklivnosti
v- Ukupno novcantprimiciod financijskih tkaiv;osti[ozz ao ozsl

1. No.r'dani lzdaci za otplatu glavnice krcdita iobveznica
2. Novcani zdaciza splatu dividendi
3 Novaa^i'zdac, za linarctsk rajam
4. Novc€nilzdaciza otkup vlastilih dionica
5 Osta i novaani izdaci od financijskih aktivnosti

Vl. Ukupno novdani izdaciod llnancijskih aKivnosti(031 do 035)
CI) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH

AKTTVNOST! {030-036)
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD Fii{ANCIJSKIH

AKTTVNOSTT (036.0301

ukupno poveaanje novaanog trjeka (013 - 014 + 025 - 026 + 037 - 038)

Ukupno smanjenje novaenog tijeka {014 013 + 026 - 025 + o38 - 037)

Novac i nov6ani ekvivalenli na poaelku razdoblja

Poveaanje novca i novaanih ekvivalenata

Smarjenle novca , novaan'h ekvivarelata
Novac i nova€ni ekvivalenti na krai! razdoblia

o27

028
029

030
031

032
033
034
035

036

039
0,10

041
o42
043
0u

037

038

1.044 €1
c

516.381

22 352.11C

21304.279

1564.812

1-t 670.

17 670.

17 670 489

0

0

1 178.283

1.564 412

20.740 639

21.914.922



E/JESTAJ O PROTIJENAMA KAPITALA
za r.zdobfje od l/llmlA do 1Z31m1A

l{rrlv poatola AOP Prrlt.ha r.h|6. codhr

2 ! a
1. Upb.nl t dtd 001 76.24E.m 7t.248.m(
2. Kaoil*|. rEary! 002
3. R@wc ts dotrlt mt 3.r|5r.!?8 3.3'|.€Cl
4. Z.drLn dgbl iI pEn..6nigutri.k 4.2tO.67 -7-69.573

5. Doblt I gubld( ilkuC. go*r€ 005 171.q4 -1.28r.504

C. Ravalortaaia dr ra nrebrijdn. imarine 00c
7. Rcndorua ndnddii*|. imovinc 007
8. Rar.abized. fiEndFko lmovlna raspob:ive za prcdeju 000 {!to./|6t -1.@13.2
S. O{da rw.lo&.qi. 0oe

10. Uk{Dno *rDlt l I rqr[ (lOP 001 do 009l 0r0 t2.N.81 70.2&.ffi
l l. Taa{n razI(. ! n.dova n€io rrag€nF u in@emno poJov€njo 0lt
12. T.k!d lodgo6.ni poGEi (dio) o12
13. Z.at'h notq!9! tj*a 013
14. Pomiana.dunovodltv.nlh polnlk€ 0l,l

5. lap.evek zneaelnlh poqrearke pFthodnog razdoblia 015
16. Oslab promj.nc kapllEle 0,t6
17, UkuDno Dov.6.nl. lll rmrnl.nl. kroltala nOP 0l I do 0l6l 01f

'I 7 a. Pn9aano maiauma kapna|e matcc 0r8 €a.926.54t 6.740'171

17 b. Pripaam nanjinakorn iniaEru ot8 3.553.91t 9.480.@7

Sh!fi. hqr u u r.pft|l upblu .e r n€gdlvnlm F€dznakom
FdH pod AOP qtd€rE (fi (b Cr08 idluju $ kao stdi. n ddlm bibco



Biljeske uz financijske izvjestaje

STANOVIJADRAN d.d. (,,Drugtvo") za poslovanje nekretninama sa sjedistem na adresi Kralja Zvonimira
14ilx, 21000 Split. lvlatidni broj Drustva je 2182190, a prema Dr:avnom zavodu za statistiku djelatnostje

6810 - kupnja i prodaja vlastitih nekretnina. OIB Drustva le 88680117715.
DruStvo je dana 8. veljade 2007. godine upisano u sudski registar Trgovaakog suda u Splitu
pod matidnim brojem 060227551 (ftO71245-2\ terne\em lzjave o osnivanju od 26. siednja 2007. godine.
Temeljni kapital iznosio je 16.262.'100 kuna i uplaeen je u cijelosti. Jedini osnivad-dlan drustva bio je Jadran Kapital d.d.
Rje$enjem Trgovadkog suda u Splitu br. T!13/3414-7 od dana 14. listopada 2013. godine u sudski registarje upisano
pripajanje druStava Zelena vala projekt d.o.o., Peskarta d.o.o. i Lidko selo d.o.o. Dru$tvu te pripajanje
temeljnog kapitala navedenih drustava, eime je temeljni kapital iznosio 29.046.600 kuna.
Rjesenjem Trgovadkog suda u Splitu br. T!1415434-5 od dana 21.ltavrya 2015. godine, u sudski registar upisano je
pripajanje druStva Jadran Solar d.o.o., eime je pripojeno 1.000.000 kuna temeljnog kapitala te je tada ukupni temeljni
kapital drustva iznosio 30.046.600 kuna. Odlukom dlanova drustva od 30. Iipnja 2016. godine poveean je temeljni
kapital za 15.861.400 kuna pretvaranjem dijela potrazivanja u temeljni kapital te je isti tada iznosio 45.908.000 kuna.
Rjesenjem Trgovadkog suda u Splitu, br. Tf17l3'1 10-5 od 13-04.2017, objavljeno dana 14.O4.2O17.9.
Trgovadki sud u Splitu, po sucu pojedincu Edi Male5, u registarskom predmetu upisa u sudski registar odluke
o pove6anju temeljnog kapitala, po prijedlogu predlagatelja STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje nekretninama,
Split, Kralja Zvonimira 14llx, 13. tavia2O17. godine upisana je odluka o povecanju temeljnog kapitala
kod subjekta upisa upisanog pod wrtkom STANOVIJADRAN d.d. za poslovanje nekrelninama, sa sjedistem
u Splitu, Kralja Zvonimira 14llx, u registarski uloZak s MBS:060227551, OI8:88680117715, s iznosa od
45.908.000,00 kuna, za iznos od 30.340.000,00 kuna, uplatom u novcu, izdavanjem 151.700 novih redovnih dionica
u nematerijaliziranom obliku, na iznos od 76.248.000,00 kuna.
Temeljni kapital u iznosu od 76.248.000,00 kuna, podijeljen je na 381.240 novjh redovnih dionica u nematerijaliziranom
obliku, koje glase na ime, svaka u nominalnom iznosu od 200,00 kuna.

Osobe ovlattene za zastupanje:

Maja Bradie, dan uprave, zastupa drustvo pojedinadno isamostalno od 10. rujna 2012. godine.

ToniJelidid Purko, predsjednik Uprave, zastupa druStvo pojedinadno isamostalno od 21. listopada 20'16. godine.

Nadzorni odborje imenovan 18. kolovoza 2017. godine, a eine ga:

Tvrtko Brajkovie, elan
Ante Jeldi6, dlan
Katija BariC, dlan
Bojan Vrandi6, zamjenik predsjednika
Miroslav Jelidi6-Purko, predsjednik

Tvrtke subjekata konsolidacaje:
1. Winter d.o.o., Travnik, BiH - 89%
2. Nova Nekretnine d.o.o., Trsteno, Dubrovnik - 78%
3. Vile Orasac d.o.o., Trsteno, Dubrovnik - 100%
4. Mediteran gradnja d.o.o., Mokosica, Dubrovnik - 93%


