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I. KOMENTAR POSLOVANJA ZA PRVO POLUGODISNJE 2018.
GODINE

Stanovi Jadran d.d. (DruStvo) je u prvih Sest mjeseci 201 8. godine ostvarilo 579.815 kuna
ukupnih prihoda koji su ve6i za 648,90 o/o u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.
Prihodi od prodaje, koji za prvih Sest mjeseci 2018. godine iznose 297.583 kuna, veii su
u odnosu na isto razdoblje prethodne godine za 519,96 %.
Udio prihoda iz osnovne djelatnosti u ukupnim prihodima iznosi 51,32 % dok je u istom
razdoblju prethodne godine iznosio 61,99%.
Ostali poslovni prihodi, koji iznose 6.981 kuna manji su za 17.315 kuna u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. Udio ostalih poslovnih prihoda u ukupnim prihodima u prvih
Sest mjeseci prethodne godine iznosio je 31,38 %, a u prvih Sest mjeseci 2018. godine
iznosi 1 ,2O o/o.

Od ukupnog prihoda od prodaje, na doma6em tr2istu se ostvaruje 100 % prihoda, dok se
na inozemnom trZi5tu ostvaruje 0 % prihoda od prodaje. Ova struktura u prvih Sest mjeseci
2018. godine nije se promijenrla u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.
Materijalni troskovi iznose 433.892 kuna te suza55,71o/o manji u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. S obzirom da poslovni rashodi biljeZe manji postotni pad, udio
materijafnih troSkova u poslovnim rashodima manji je za 33,1Q % u odnosu na isto
razdoblle prethodne godine te iznosi 38,887o.
Tro5kovi zaposlenih su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine pove6ali za
7,54%. Njihov udio u ukupnim poslovnim rashodima iznosi 31,09 % dok je u istom
razdoblju prethodne godine iznosio 23,63%.
Tro5ak vrijednosnog usklaalivanja imovine iznosi nula kuna, te je isti u odnosu na rsto
razdoblje prethodne godine. Troska ispravka vrijednosti potrazivanja od kupaca nije bilo
ni u promatranom razdoblju ni u istom razdoblju prethodne godine.
Financijski prihodi su veti za 27O.125 kuna, odnosno 5.369,70%, u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. U strukturi financijskih prihoda nema pozitivnih tedajnih
razlika. Na ovaj porast financijskih prihoda najvi5e je utjecala dividenda od dru5tva Winter
d.o.o. te napladene kamate na dane pozajmice.
Financijski rashodi su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine pove6ali za 53.010
kuna, odnosno 4.279,54 %. Njihov udio u ukupnim rashodima se poveeao za 4,52o/o u
odnosu na isto razdoblje prethodne godine te iznosi 4,61o/o. U strukturi financijskih
rashoda nema negativnih tedajnih razlika, dok su tro5kovi kamata veci za 48.169 kuna
zbog realiziranog kredita Kreditne banke Zagreb u svrhu financiranja kupnje zgrade Ploka.

Bruto gubitak (gubitak priie oporezivanja) iznosi 590.158 kuna, dok je u istom razdoblju
prethodne godine iznosio 1.284.824 kuna, sto je smanjenje od 694.666 kuna, odnosno
54,07 yo. Manji bruto gubitak ostvaren je zbog toga Sto je gubitak u istom razdoblju proSle
godine bio izrazito veci zbog povedanih troSkova, tada uslijed provedene dokapitalizacije.
Temeljem transakcija s povezanim osobama u prvih Sest mjeseci 2018. godine ostvaren
je ukupni neto prihod u iznosu od 53.269 kuna, dok je u istom razdoblju prethodne godine
ostvaren ukupni neto prihod od 48.000 kuna, Sto je pove6anje od 10.98%.
Ukupna aktiva je 8,44 o/o veea u odnosu na podetak godine te iznosi 74.789.944 kuna



Dugotrajna imovina veia je za 19.458.875 kuna, odnosno 39,74 o/o, u odnosu na po6etak
godine. Dugotrajna nematerijalna imovina je manja u odnosu na podetak godine za 1,334
kuna na Sto najveii utjecaj ima amortizacija. Materijalna imovina je ve1a za 17.420.208
kuna u odnosu na podetak godine sto se odnosi na kupnju zgrade Ploka u Splitu te na
ulaganje u pro.jekt stambeno-poslovne zgrade u Sibeniku.
Dugotrajna financijska imovina odnosi se najve6im dijelom na udjele u povezanim
dru5tvima te na dionice dru5tava koja ne kotiraju. lznosi 30.075.278 kuna te je za
1.603.592 kuna veia u odnosu na podetak godine na Sto je prvenstveno utjecala
dokapitalizacija druStva Vile Ora5ac d.o.o. provedena 19.04.2018. godine.
Kratkotrajna imovina iznosi 6.797.898 kuna te je manja za 65,17o/o u odnosu na podetak
godine. U strukturi kratkotrajne imovine potraZivanja suvecauodnosu na podetakgodine
dok novac i kratkotrajna imovina biljeZe pad.
Ukupna kratkorodna potrazivanja iznose 3.266.807 kuna te biljeze poveeanje u odnosu
na podetak godine od 221.315 kuna, odnosno 7 .27 %. PotraZivanja od kupaca iznose
2.408.876 kuna i biljeZe smanjenje od 6,85 % u odnosu na podetak godine.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 3.357.667 kuna sto se odnosi na kratkotrajne dane
kredite. U odnosu na 31 "12.2017. godine financijska imovina se smanjila za 12.528.002
KUna.

Novac u banci i blagajni iznosi 173-424 kuna i manji je u odnosu na podetak godine za
41 1 .630 kuna.
Unutar kapitala irezervi nije do5lo do promjena u odnosu na podetak godine-

Dugorodne obveze iznose 10.234.640 kuna i odnose se na obveze po kreditima prema
Karlovadkoj i Kreditnoj banci Zagreb.

Kratkorodne obveze iznose 1.030.146 kuna, od 6ega se najveii dio u iznosu od 468.259
kuna odnosi na obveze po kratkorodnim pozajmicama.
Obveze prema dobavljadima su se smanjile u odnosu na podetak godine z,a249.373 kuna,
odnosno 47,41 %.
Ukuona zaduZenost dru5fua Stanovi Jadran d.d. oo kreditima iznosi 10.702.899 kuna 5to
je pove6anje u odnosu na podetak godine za 7.423.516 kuna.

Stanovi Jadran d.d. (Grupa) je u prvih Sest mjeseci 2018. godine ostvarilo 3.604.473 kuna
ukupnih prihoda koji su veii za 1,46 o/o u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.
Prihodi od prodaje, koji za prvih Sest mjeseci 2018. godine iznose 3.304-057 kuna, manji
su u odnosu na isto razdoblje prethodne godine za 3,33 %.
Udio prihoda iz osnovne djelatnosti u ukupnim prihodima iznosi 91,66 % dok je u istom
razdoblju prethodne godine iznosio 96,200/0.
Ostali poslovni prihodi, koji iznose 9.044 kuna manji su za 118.451 kuna u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. Udio ostalih poslovnih prihoda u ukupnim prihodima u prvih
Sest mjeseci prethodne godine iznosio je 3,58 %, a u prvih Sest mjeseci 2018. godine
iznosi 0,30 %.
Od ukupnog prihoda od prodaje, na doma6em trZi5tu se ostvaruje 8,63 % prihoda, dok se
na inozemnom trzistu ostvaruje 91,37 % prihoda od prodaje. Ova struktura u prvih Sest



mjeseci 2018. godine nije se znaaajno promijenila u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine.
Materijaf ni troskovi iznose 1 .878.737 kuna te su za 21 ,02 o/o manli u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. S obzirom da poslovni rashodi biljeZe manji postotni pad,
udio materijalnih tro5kova u poslovnim rashodima manji je za I,47 o/o u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine te iznosi 45,66 %.
TroSkovi zaposlenih su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine pove6ali za 11,79
%. Njihov udio u ukupnim poslovnim rashodima iznosi 29,48 % dok je u istom razdoblju
prethodne godine iznosio 24,80 o/o.

Trosak vrijednosnog uskladivanja imovine iznosi nula kuna, te je isti u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. Troika ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca nije bilo
ni u promatranom razdoblju ni u istom razdoblju prethodne godine.

Financijski prihodi su veti za 282.415 kuna, odnosno 3.963,40 %, u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. U strukturi financijskih prihoda nema pozitivnih tedajnih
razlika. Na ovaj porast financijskih prihoda najvi5e je utjecala dividenda od dru5tva Winter
d.o.o. te napla6ene kamate na dane pozajmice.
Financijski rashodi su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine pove6ali za 38.444
kuna, odnosno 240,09 o . Njihov udio u ukupnim rashodima se poveiao za ,94 o/o u
odnosu na isto razdoblje prethodne godine te iznosi 1,57 %. U strukturi financijskih
rashoda nema negativnih tedajnih razlika, dok su tro5kovi kamata ve6i zbog realiziranog
kredita Kreditne banke Zagreb u svrhu financiranja kupnje zgrade Ploka.

Bruto gubitak (gubitak prije oporezivanja) iznosi 575.906 kuna, dok je u istom razdoblju
prethodne godine iznosio 789.218 kuna, Sto ie smanjenje od 213.312 kuna, odnosno
27,03 o/o. Manji bruto gubitak ostvaren je zbog toga Sto je gubitak u istom razdoblju proSle
godine bio izrazito veti zbog povedanih troSkova, tada uslijed provedene dokapitalizacue.

Ukupna aktiva ie6,23% ve6a u odnosu na podetak godine te iznosi 84.403.456 kuna
Dugotrajna imovina veda je za 16.739.080 kuna, odnosno 28,20 Yo, u odnosu na podetak
godine. Dugotrajna nematerijalna imovina je manja u odnosu na podetak godine za
21 .'166 kuna na sto na.jve6i utjecaj ima amortizacija- Materijalna imovina je veea za
17.196.655 kuna u odnosu na podetak godine 5to se odnosi na kupnju zgrade Ploka u
Splitu te na ulaganje u projekt stambeno-poslovne zgrade u Sibeniku.

Dugotrajna financijska imovina odnosi se najvedim dijelom dionice druStava koja ne
kotiraju. Osim FMPS-R-A i VART -R-1 te iznosi 2.373.024 kuna te je za 436.409 kuna
manja u odnosu na podetak godine na Sto je prvenstveno utjecalo usklatlenje vrijednosti
dionica koje kotiraju na Zagrebadkoj burzi.

Kratkotrajna imovina iznosi 8.308.231 kuna te je manja za 58,66 % u odnosu na podetak
godine. U strukturi kratkotrajne imovine potraZivanja i zalihe su vece u odnosu na
podetak godine dok novac i kratkotrajna imovina biljeZe pad.
Ukupna kratkoroena potraZivanja iznose 4.036.960 kuna te biljeZe povecanje u odnosu
na podetak godine od 114.061 kuna, odnosno 2,9O o/o. Potra2ivanja od kupaca iznose
2.820.472 kuna i bilje2e smanjenje od 4,82 o/o u odnosu na podetak godine.



Kratkotrajna financuska imovina iznosi3.527.907 kuna Sto se odnosi na kratkotrajne dane
kredite. U odnosu na 31.12.2017. godine financijska imovina se smanjila za 1O.746.335
kuna.
Novac u banci i blagajni iznosi 307.873 kuna i manji je u odnosu na podetak godine za
1.256.939 kuna.
Unutar kapitala i rezervi nije doSlo do promjena u odnosu na podetak godine.

Dugorodne obveze iznose 10.610.975 kuna inajve6im d|elom se odnose na obveze po
kreditima prema Karlovadkoj iKreditnoj banci Zagreb.

Kratkorodne obveze iznose 2.480.467 kuna, od dega se najvedi dio u iznosu od 827.442
kuna odnosi na obveze prema dobavljadima..
Obveze prema dobavljadima su se smanjile u odnosu na poeetak godine za 43.170 kuna,
odnosno 4,96 %.
Ukupna zaduZenost Grupe Stanovi Jadran d.d. po kreditima iznosi 10.957.534 kuna Sto
je pove6anje u odnosu na podetak godine za 5.667.48 kuna.



II. ZNAEAJNI POSLOVNI DOGADAJI
IZVJESTAJNOM RAZDOBLru

KOJI SU SE DOGODILI U

Stanovi Jadran d.d. uvr5teni su na Ureileno trZi5te u kotaciju SluZbenog trZi5ta
Zagrebadke Buze 02.07 .2Q1 B. god ine.

Kupljena je poslovna nekretnina u Splitu u uZem gradskom podrudju, s kojom su preuzeti
ve6 dogovoreni ugovori o najmu za poslovne prostore, dok 6e se zadrya eta2a luksuznog
stana staviti u najam u turistidke svrhe.

Intenzivno se radi na izgradnji luksuznih stanova na Sibenskoj rivi u poslovno stambenom
kompleksu. Trenutna faza gradnje je oblaganje fasade kamenom kojije zateden a pripada
dijefu samostana kojije nekada bio na lokaciji te stavljanje unutarnjih izolacija. Stanovi su
stavljeni u prodaju te su ugovori o posredovanju potpisani sa vodeiim hrvatskim
agencijama za posredovanje nekretninama.

lstovremeno se radi na preprojektiranju hotela u Sibeniku na susjednoj lokaciji koji bi
trebao biti stavljen u funkciju na proljece 2019. godine. Za kvalitetnu pripremu svih poslova
anga2irani su pored projektanta i konzultanti i dizajneri.

Nekretnine koje su u stopostotnom ili vecinskom vlasni5tvu Dru5tva stavljene su u prodaju
ido sada su prodane dvije nekretnine u Lovincu u Lici. Za prodaju ovih nekretnina
angaZirane su vodeie hrvatske agencije za posredovanje nekretninama.

Radi se na preprojektiranju dva projekta u Dubrovniku u ovisnim Drustvima u svrhu
smanjenja bududih troikova gradnje i optimizacije prostora i sveobuhvatnih cjelina.

III. OdEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

Buduee potencijalne obveze Drustva i njegovih Ovisnih Drustava odnose se uglavnom na
ulaganja u vei zapodete projekte u izgradnji, kao i tro5kove vezane za preprojektiranje i

ve6 dogovorene poslove s projektantima. Kako je u tijeku investicija gradnje poslovno
stambenog objekta u Sibeniku, neizostavno se sa svakom novom fazom posla na
grailevini dogovaraju novi poslovi i ugovori glavnog izvoditelja sa podizvoditeljima,

Stanovi su radeni po najvisim standardima iodgovaraju rangu apartmana sa pet zvjezdica
te bi trebali naci svoje kupce s obzirom na lokaciju uZe gradske jezgre- Cijeli prostor ce
se upotpuniti u kompleks ioplemeniti dio gradske rive otvaranjem hotela i restorana u
vlasni5tvu Dru5tva, dime ie se dignuti razina kvalitete turistidke ponude grada.

Za dva projekta u Dubrovniku u ovisnim DruStvima i5lo se na preprojektiranje radi
smanjenja budu6ih tro5kova gradnje ioptimizacije prostora isveobuhvatnih cjelina, Sto ce



u bududnosti iziskivati dodatne tro5kove. DruStvo i Grupa ovisnih Dru5tava upravlja,
nadzire iracionalizira sve planirane poslovne politike pa prema tome imogu6e rizike u
daljnjem investiranju u svrhu razvoja nekretninskih projekata iu cilju njihove
komercijalizacije i ostvarivanja zadovoljavajudih iodrZivih prihoda od davanja u zakup
izgraclenih poslovnih prostora, poslovanja Drustva iGrupe povezanih Drustava u sektoru
turizma i ugostiteljstva i/ili od prodaje svoje financuske i materijalne imovine na trZi5tu.

Planirano je pripajanje ovisnog druitva VILE ORASAC d.o.o, ovom Dru5tvu u 2018. godini
ukoliko se Uprava ne odludi za prodaju projekta, kao ikupnja poslovnih udjela u ovisnim
druStvima MEDITERAN GRADNJA d.o.o. i NOVA NEKRETNINE d.o.o. od drugog
manjinskog dlana ovih ovisnih Dru5tava te dokapitalizacija ovih ovisnih Druitava.

U ovisnom dru5tvu Winter d.o.o. odekuje se poveeanje prihoda za ovu i idu6u godinu na
razini 2.05-2.10 mil. konvertibilnih maraka 6ime 6e se doseii vrhunac s obzirom na
trenutni broj smjeitajnih jedinica u hotelskoj ponudi. U najaktulanijim terminima, a to su
mjeseci sijedanj, srpanj i kolovoz, kada se generira preko 40% ukupnih poslovnih prihoda
te ponekad i u drugim mjesecima, zbog manjka broja smje6tajnih jedinica te nedovoljnih
kongresnih kapaciteta krenulo se prema projektnom zadatku na idejni projekt pro5irenja
kapaciteta. Odlukom opcinskog vijeca opiine Travnik, usvojen je prijedlog o pristupanju
izrade izmjene idopune plana na mikrolokaciji povr5ine od 3 ha. Nakon Sto se zakljudi
proces javne rasprave, biti 6e zavr5ene sve pretpostavke za podetak izrade planiranog
glavnog projekta sa svim pripadaju6im projektima te ishodovanjem graclevinske dozvole.

IV. AKTN,'NOSTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Kako bi se unaprijedilo poslovanje napravljeno je istraZivanje trZi5ta nekretnina.

Za projekte stambeno poslovnog kompleksa ihotela u Sibeniku se, u smislu Sto bolje
pripreme bududeg poslovanja koje Dru5tvo deka nakon izgradnje i rekonstrukcije
navedenih objekata, pristupilo angaZiranju vanjskih konzultanata koji su detaljno obradili
trziste isvojim iskustvenim savjetima i smjernicama dali Drustvu korisne inpute za
segment poslovanja u koji DruStvo ulazi na Hrvatskom trZi6tu, dakle turizam
ugostiteljstvo.

Anga2irani su i novi projektanti koji su sa sjedistem na podrudju mjesta postojecih
nekretnina, te su upuieniji od dosadasnjih, dislociranih projektanata. Zajedno sa vanjskim
konzultantima jo5 jednom su utvrtlene funkcionalnrye i troikovno optimalnije verzije t

modeli budu6ih objekata, 5to je takoder razlog pristupanja preprojetiranju planiranih
objekata.



V. INFORMACIJE O OTKUPU VLASTITIH DIONICA

Stanovi Jadran d.d. nemaju u svom vlasni5tvu vlastitih dionica, a postojeda struktura
vlasniStva je podloZna de5cim promjenama kotacijom na Slu2benom trZi5tu dionica.

VI. POSTOJANJE PODRUZXICR DRUSTVA

Druitvo nema otvorenih podruZnica. Navedeno se odnosi ina ovisna Dru$tva koja dine
Grupu.

VII, FINANCIJSKI INSTRUMENTI OD ZNA.AJA ZA PROCJENU
FINANCIJSKOG POLOZAJA I USPJESNOSTI POSLOVANJA

Od financijskih instrumenata koje ovo Dru5tvo ima u svom portfelju mogu se izdvojiti
sljedeii:

- poslovni udjeli u ovisnim drustvima,
- dionice druStava koje su uvr5tene na Uredeno trZi5te u Republici Hrvatskoj, od kojih

trenutno ima samo dionice Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za
ufaganje u nekretnine, oznake FMPS u postotku od 10,57% temeljnog kapitala
FMPS, nakon sto je u tijeku 20 17. godine ovo Drustvo prodalo na Uredenom trzistu
ostali dio svog portfelja financijskih instrumenata, uz posredovanje investicijskih
druStava.

Obzirom na navedeno, od znadaja za procjenu financijskog poloZaja i uspjeinosti
poslovanja ovog Dru5tva kao lzdavatelja iMatice u odnosu na svoja ovisna dru5tva, moZe
se zakljuditi da upravo poslovni udjeli koje ovo Dru5tvo drZi u njegovim ovisnim dru5tvima
dine znadajan dio znataja za procjenu financijskog poloZaja iuspje5nosti poslovanja ovog
DruStva kao lzdavatelja.

VIII. CILJEVI I POLITIKE DRUSTVA VEZANE ZA UPRAVLJANJE
FINANCIJSKIM RIZICIMA TE POLITIKA ZASTITE
PROGNOZIRANIH TRANSAKCIJA

U danainjem kako globaliziranom svijetu tako i u poslovanju u Republici Hrvatskoj, veliki
broj poduzeca, pa tako iovo Dru5tvo kao lzdavatelj dionica koje su uvr5tene na Uredeno
trZi5te - sluZbeno trZiSte Zagrebadke burze d.d. izloZeno je osnovnim rizicima poslovanja
od kojih su financijski rizici navedeni zajedno s ostalim rizicima poslovanja ovog Dru5tva



u poglavlju lX. ovog lzvje5taja.

U Republici Hrvatskoj je upitna razvojna razina aktivnosti upravljanja financijskim rizicima.
Naime, nedovoljna ponuda izvedenica kao instrumenata upravljanja rizicima od strane
doma6e financijske industrije ne omogu6ava u cijelosti kvalitetno upravljanje financijskim
rizicima. Ovo dru5tvo se nije do sada koristilo nekim od poznatih instrumenata upravljanja
financijskim rizicima, kao Sto su npr. HEDGING, TERMINSKI UGOVORI, FINANCIJSKE
IZVEDENICE, itd., ali u buducnosti namjerava koristiti neke od navedenih instrumenata u
okviru realnih ili objektivnih okvira koje pruZa doma6a financijska industrija kako bi
smanjilo razinu izloZenosti financiiskim rizicima, 5to je i zacrtano u budueim politikama
upravljanja ovom vrstom rizika..

IX. ZLOZENOST DRUSTVA RIZICIMA

Tr2i5ni rizik u nekretninama
TrZiSte nekretnina u Republici Hrvatskoj biljeZi u posljednje tri godine oporavak u smislu
rasta broja izdanih gradevinskih dozvola i kretanja cijena stambenih i komercijalnih
nekretnina, posebno u priobalnim regrlama, gradovima i mjestima koja generiraju
turistidku potro5nju. Od datuma ulaska Republike Hrvatske u Europsku UnUu zamjetan ie
rast potraznje za stambenim i komercijalnim nekretninama te razvojem nekretninskih
projekata. Inozemni drZavljani posljednjih godina traZe ekskluzivne nekretnine uz obalu
poput onih koje Dru5tvo ima namjeru ponuditi trii5tu za prodaju odnosno kratkoroani i

dugorodni najam. Na trZistu vlada nestasica nekretnina viSeg ivisokog cjenovnog ranga i

opremljenosti, 6ime se opravdava fokus inamjera Dru5tva da se u svojoj djelatnosti
usredotodi upravo na taj trZiSni segment poslovanja.

Tr2i5ni rizik u turizmu
Turizam kao vrlo specifidna gospodarska grana povezuje viSe drugih gospodarskih grana
generiranjem turistidke potroSnje, nosi trenutno srednju ocjenu rizidnosti, a imajuci u vidu
dosegnutu razinu, ali i odekivanu dinamiku kretanja turistidke potro5nje u sljede6ih
nekofiko godina. DruStvo smatra kako je trenutno najvaZniji tizik vezan uz turizam
odnosno generiranje turistidke potrosnje predstavlja - sezonalnost.

Rizik industrije u gradevinarstvu
Pronalaskom odgovarajuceg, kadrovski i mehanizacijom opremljenog i ekipiranog
partnera Druitvo je umanjilo rizik zbog deficitarnog broja gradevinskih tvrtki koje mogu
istovremeno raditi na vise lokacija ved ugovorenim radovima koje smatra partnerima za
budude projekte.

Rizik industrije u turizmu
Ocjenjuje se srednjim rizikom jer se intenzivno radi na razvoju prometa, infrastrukture,
trgovine, kulture itd., a posljedice vremenskih neprilika, prirodnih katastrofa ili ljudskog
djelovanja su malo vjerojatne.
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Kadrovski rizik
lzdavatelj sa povezanim druitvima ima 43 zaposlenika na dan sastavljanja ovog
izvjestaja. Ovaj rizik nije izraZen jer ulaskom u Europsku Uniu u trziSte rada su ukljudene
i druge zemlje EU u smislu pronalaska strudnih kvalificiranih radnika.

Rizik promjene deviznih tedajeva
Nastale tedajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjiZe u korist raduna dobitka i

gubitka, ali ne utjedu na sam tijek novca. Drustvo je trenutno izlozeno valutnom riziku s
osnove promjene tedaja konvertibilne marke u odnosu na euro (BAM/EUR), te neizravno
u odnosu na hrvatsku kunu (HRK).

Rizik izloZenosti i nabave
Dru5tvo putem inZenjera koji je stalni zaposlenik nastoji smanjiti rizik izloZenosti i nabave
jer je uvelo kontrolni mehanizam koji ima za cilj stalno pradenje cijena i troSkovnika
materijala iplaniranih odnosno izvedenih radova. Nastoje se angaZirati graclevinske i

projektantske tvrtke s minimalno 50 zaposlenih radi dodatne zastite jer ve6e tvrtke
smanjuju rizik izloZenosti i nabave.

Rizik financiranja
Dru5tvo ocjenjuje kako je u trenutno rizik financiranja nizak zbog povoljnih uvjeta na trZi5tu
kredita i novca te zbog niske razine izloZenosti kreditima.

Rizik likvidnosti
Druitvo nastoji staviti vlastitu imovinu u uporabu u Sto kra6em mogucem roku, kako bi
ostvarilo stalni priljev novdani sredstava radi servisiranja kratkorodnih i izvanrednih
obaveza. Sva potra2ivanja su osigurana odgovaraju6im instrumentima za5tite da bi se
umanjio rizik ne naplate.

Kamatni rizik
Primljeni krediti od kreditnih institucija su uglavnom ugovoreni uz promjenjivu kamatnu
stopu zasnovanu na referentnoj kamatnoj stopi (EURIBOR). pa je Dru5tvo u ve6oj mjeri
izloaeno riziku promjene kamatnih stopa, DruStvo trenutno ne koristi financijske
instrumente zastite od nepovoljnog ili neodekivanog kretanja kamatnih stopa.

Kreditni rizik
Dru5tvo ne kreditira izvodade radova ni najmoprimce, a svi su poslovi inajmovi osigurani
dodatnim instrumentima osiguranja. Drustvo je i samo izloZeno kreditnom riziku, uredno
podmiruje dva kredita prema poslovnim bankama i planira prodajom nekretnina (trenutno
u gradnji) dodatno smanjiti svoju izloZenost kreditima prema kreditnim institucijama.
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X. IZJAVA UPRAVE

Toni Jelidi6 Purko kao predsjednik Uprave i Maja Bradii kao dlan Uprave STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira '14llx, OIB 886801 17715, kao ovla5tene i odgovorne osobe za
sastavljanje financijskih izvjeStaja DruStva za period 01 .0'l .2018. - 30,06.201B. godine i

dalje do dana sastavljanja ipisanja ovog lzvje5taja s pripadaju6im donesenim financijskim
izvjeStajima za prvih Sest mjeseci 2018. godine, daju sljedecu

IZJAVU

Prema na5im najboljim saznanjima komplet financqskih izvje5taja STANOVI JADRAN
d.d., Split, Kralja Zvonimira 14llX, OIB 886801'17715, za razdoblle od 01.01.2018. -
30.06.2018. godine idalje do pisanja ovog lzvjestaja, sastavljenih u skladu sa Zakonom o
radunovodstvu i primjenjujuiim radunovodstvenim standardima financijskog izvjeStavanja
te Direktivama EZ, dale cjelovit prikaz imovine i obveza, te rezultata poslovanja i

financijskog poloiala ovog Dru5tva kao Matice iGrupe u cjelini.

lzvje5taj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i polozaja ovog
Dru5tva kao lzdavatelja i njegovih druStava ukljudenih u konsolidaciju, uz opis
najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima su lzdavatelj injegova druStva izloZeni kao
cielina.

Toni Jeliii6 Purko
Predsjednik Uprave

Maja Bradii
Olan Uprave

-Z sTflNovrJfiDtiRN ///,{.4, DpoJ.'cr
"--." d.d. spllr U

U Splitu,26. srpnja 2018.
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BILANCA

NEIIIATERIJALNA llt4OVlNA {004 do 009)

1 . lzdaci za .azvoj

2. Koncesije, patenti, licencie, robne i uslu:ne marke, softver i ostala pravt
3. Goodwill

4. Predujmoviza nabavu nematedalne imovin€
5. Nemale jalna lmovifa ! pripreml

6. Ostala nematerijalna imovina

DUGOTRAJNA tMOVTNA (003+O1O+020+029+033)

. ODGOOENA POREZNA IMOVINA
KRATKOTRAJNA IMOVINA (035-043+050+056)

ll |\4ATERIJALNA IIVOVINA (011 do 019)
1. Zemljisle
2. Gradevinski objekli
3 Postrcjenja ioprema
4alat, pogonski lnventar transporlna imovina
5 Bioloaka movina
6 Predujmoviza matenjalnu imovin!
7 l4aterijalna imovna u papremi
8 Ostala materijalna imovina
9 Ulaganje u nekretnine

lll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028)
1 Udjeli (dionice) kod povezanih poduzelnika
2 Danl zajmovi povezan m poduzetnic ma

3 Sud,elujuar Inte.es r!oJeh'

4. Zajmovidani poduzelniclma u kojma postoje sudjelujuci interesi
5 Ulaganja u vriednosne paphe

6. Danr zalmovr. deporrt rsldno
7. Oslala dugotrajna financijska imovina
E. Ulaganja koja se obraauflavaju metodom udj€la

tv PoJRAZTVANJA (030 do 032)

1 Polraiivanja od pov€za^ih poduzeriha
2. Potraiivanja po osnovaprodaje na lfedit
3 Ostala potra:ivanja

L ZALIHE (036 do 042)

1 Sirov ne i materijal
2 Proizvodnja u lijeku
3. Gotovi proizvodr

4. Trgovaaka roba

5. Predujmoviza zalihe
6 Dugotrajna imovina namienjefa prodaji

7. Bioloaka imovina

3 Potrativanja od sudjeluju6ih poduzetnaka

4. Potra:ivanja od zaposlenika ialanova poduzetnika

5 Potra:ivanja od dr:ave idrugih instiluciia
6 Ostala potraivanja

I I KRATKOTRAJNA FINANC JSKA l[/]OV NA (051 do 057)
1. Udjeli(dionice) kod povezanih poduzetnika

2 Dani zajmovi povezanim poduzetnicima

3 Sudjeluiuii inlercsi (udjeli)

4. Zajmovi dani poduzetnicima u kolima posloje sudjeluju6i interesi
5 Ulaganja u v jednosne papire

6. Danizajmovl, depozlti isliano

POTRAZVANJA (044 do 049)
1 Potra:ivanja od povezanih poduzetnika

2 Polrazivanja od kupaca

7. Ostala linancijska imovina

IZVANSILANdNI zAPiSI

NOVACUBANCIIBLAGAJNI
PLAEEII TRoSKovI BUDUEEG RAZDoBLJA I oBRAEUNATI PRIHoDI
UKUPNO AKTIVA (001 +002+034+059)

001

002
003
004
005
006
007
008

009

010

011

012
013
014
015
016
017
018
0r9
020
021
022
023
024
025
o2G

027

028
029

030

03r
o32
033
034
035
036

037

038
039

0
o41
042
043

04
045
(X5

o47
048
049

050

051

o52
053
054

057

058
059
060
061

48 963 912

20 444 161

t9 516 215

3 045 492

2 586 057

10 230 16s

5E5 054

67 986 378

18 666

21 747

3 266 807

627 257

174142

3 357 667

3275167

173 424



A) l(AtlTAL I REZERVE (063+064+065+071+072+07s+078)

I, TEMELJNI (UPISAND KAPITAL
II. KAPITALNE REZERVE

Ir. REZ ERVE tZ DOBrir (066+067-068+O69tO7O)
'l . Zakonske rezeNe
2. Rezerve za vlastile d;;ice
3. Vlastite dionice i udjelr (odbitna stavka)
4. Slatularne rczerve
5. Ostale rczeNe
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE
V ZADRZaNA ooBrT rLr PRENESENT cuB|TAK (073-074)

1 Zadr:ana dobit
z Fieneseni gubitak

vr. DoErT TLTGUBTTAK POSLOVNE GODTNE (076-077)

1. Dobil poslovne godine

2. Gubitak poslovne godine

VII. MANJINSKI INTERES

B) REZ€RVIRA'{JA (080 do 082)
l Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sliane obveze
2 Rezervi€nja za porezne obveze
3 Druga rezervrranja

cl ouGiRodNE oBvEzE ro84 oo 092)
1 Obveze prema poveza"rm poouzetnicrma

2. Obveze za zajmove, depozite i sliano

3 Obveze prcma bankama i drugim financtsknn institucijama
4 Obveze za predujmove

5. Obveze orema dobavljaarma

6 Obveze po vrijed-osn m paorrima

7. Obv€ze pfemE podlzetn cims u kojima postoje sudje uju6i niefesi
8. Ostale dugoroane obveze
9. Odgodena porezna obveza

o) XRATKOROdNE OBVEZE (094 do 1Os)

1 Obveze prema povezanim poduzetnicima

2. Obveze za zajmove depozite i sliano

3. Obveze prcma bankama idrugim flnancijskim nsliiLrcijama

4. Obveze za predujmove

5. Obveze prcma dobavljaaima
6. Obveze po v ednosnim papiima
7 Otveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjeluju6i inleresi
8 Obveze prcma zaposlenicima
9 Obveze za po'eze. doonnoss rs ana dava^ja

10. Obveze s osnove udjela , rezultar-
11. Obveze po osnovidugotrajne imovine namijenjene prodaji

12 Ostale katkoro6ne obveze

E) oDGooENo PLAEAI{JE TRoSKoVA I PRIHoD BUoU6EGA RAZDOBLJA
F) UKUPT{O - PASTVA (062+079+0E3+093+'r06)

G'IZVANBILANdNI zAPIsI

062

093

064
055
056
067
068
069
070
071

072
073
o71
075
076

077

078

079

080
08r
082

083

084
085
086
087
088
089
090
091

092
093
094
0el
096
097
098
099
100

t0'l
102
,t 03

104
105

106

107

108

64 551 72,

76 248 00C

3 357.629

3 357 62!
-475 441

12 981 933

12 9E1 933
,1 596 484

1 596484

0

2@7 883

883

917 774

595

281 500

46 021

526 017

40 071

23 566

13 525

6a 440 903

276

63 525 15E

T6 244 00C

3 357 e29

3 357 629

911 89€

14 57A 417

14 574 411

590 15€

590 15€

0

10 234 644

0 234 6401

I OSO t46
121704
346 559

51 364

233 879

74 7A9 U4

DODATAK BlLANCltDoDoniava Doduzetnik koii sa6tavlia konsoridirani rinenclFkl i'viealai)
A) KAPITAL I REZERVE
1. Pripisano imateljima kapitala matice
2 Pripisano maniinskom inleresu
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Ndpomena 1 Oodalar brlanci popunjavalu poduTehicikoji saslavljaju hosolidnane
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IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

Obveznik: STANOM JADRAN d,d.

Naziv pozicije AOP

2 3

NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
I Dobit prje poreza

2 Amortizacta
3 Povedanje kratkoro6nih obveza
4. Smanjenje kratkotrajnih polE:ivanja
5. Smanjenje zaliha
6. Osta o povecanje novianog lieka

L lJkupno povecanje novtanog tijeka od poslovnih aktivnosti
1. Smantenje kGtkooanih obveza
2. Povecanje kratkotrajn h potraZivanja

3 Povecanje zaljha
4 Oslalo smanjenje novdanog tieka

ll. ukupno smanjenje novaanog tijeka od poslovnih aktivnosti
A'r)NETO POVEcANJE NOVCANOG TTJEKA OD POSLOVNTH
A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH

(001 do 006)

(008 do 011)

001

002
003

004
005

006

007
008

009

010
o11

012
0'l3
o14

1 596.4a4

3.23C

0

4 132 451

0

29.473 262

32.412 865

10.934 218

0

0

10 934 218

21 478.647

590.158

49.778

6.652 115

0

0

7 194 952

13.306 687

226 247

226.207

13.080.480

NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1 Novcani primici od prodale dugot€lne malerialne i nematerila ne mov ne

2. Novdanipimicr od prodaje vlasniakih iduznaakih instrumenata

3 Novaani primiciod kamata

4 Novaani primiciod dividendi

5 Ostali nov6an Drim cr od nveslroiskih aktivnosti

lll. Ukupno novaani primiciod investicijskih aktivnosti (015 do 019)
1 Novdan izdac za kupnju dugotrajne materije ne I nemalerialne imovine

2 Novean izdac za stjecanje vlasnidkih iduznidkih financiskih instrumenata

3 Ostali novaani izdaci od investiciskih aktivnostl
lV. Ukupno noveani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023)

Bt) NETO POVECANJE NOVCANOG TTJEKA OD tNVEST|C|JSK|H
B2I NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH

015

0t6
017

018
019

020

o21

022
o23
o24
025
026

0

4.549.766

16 449.774

20.999 540

0

20 999 540

3 9U 737

3 934 737

1T 426.847

17.426.A47

0

13492110
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1 Nov6anr prim c od izdavanja vlasn dkih du:n Ck h financijsklh inslrumenata

2. Novdanrprimic od glavnlce kredita zaduznica, pozajmica idrugih posudbl

3 Oslali Drimici od fnanciiskih aktivnosti
V. Ukupno novaani primici od financijskih aktivnosti(027 do 029)

1 Novaani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznic€

2 Novaan izdaciza isplatu d vdendi
3 Novaan izdac za f nancjskinajanr
4. Novaaniizdaciza otk!p vastrtih dion ca

5. Oslali nov6ani izdaci od financirskih aktivnosti

Vl. Ukupno novdani izdaci od financijskih aldivnosti (031 do 035)

C1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OO FINANCIJSKIH
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OO FINANCIJSKIH
Ukupno pove6anje novaanog tijeka (013 - 014 + 025 - 026 + 037 - 038)

Ukupno smanjenje nov6anog ijeka (014 - 013 + 026 - 025 + 038 - 037)

Novac nov6an ekvivalenti na oodetku €zdoblia
Povecanje novca i novdan h ekvivalenata

Smanjenje novca i novaanih ekvivalenata
Novaci novaani ekvavalenli na kraiu razdoblia

027

028
029

030

031

032
033

034
035

035

o37
038

039

040
041

042
043
o44

0

479.107

0

105 947

21 478 447

20 999 540

545 054

411.630

585 054

13 040 480

13 492110

173.424



IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Direktna metoda

1 Novaani primiciod kupaca
2 Novdani primiciod lanltema, naknada, provizlja i sl

3. Novbani pnmiciod osiguranja za naknadu Sleta
4. Noveani primici s osnove povrata poreza

5. Ostal novdani prlmici

LJkupno novaani primiciod poslovnih aktivnosti(001 do 005)
1 Novaani izdacl dobavljadima
2. Novaani izdaci za zaposlene
3. Novcani izdaci za osiguranje za naknade Stela

4. Novaani izdaci za kamate

5 Novaani izdaci za poreze

6 Ostali novaaniizdaci
ukupno novaani izdaclod poslovnih aktivnosti (007 do 012)

') 
NETO POVE6ANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH
NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OO POSLOVNIH

001

002
003

004
005

006

007

008

009
010
011

012
013
014
015

1 Novaaniprimiclod prodaje dugotrajne matenjalne i nematerijalne imovine
2. Nov6anl prmiq od prodale vasni6kih duznidkih Instrumenata
3. Nov6an pr miciod kamata
4. Novaan prmici od dividendi
5. Ostali novaan orimic od lnvesticliskih aktivnosli

lll. Lrkupno novaani primici od investicrjskih aktivnosti (016 do 020)
1. Novaani izdacjza kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine
2 Novaani izdaciza stjecanje vlasniakih iduiniakih financijskih inslrumenala
3. Ostalinovdani izdac od investicijskih aktivnosli

lV. Ukupno novaaniizdaci od investicijskih aktivnosti(022 do 024)
BI)NETO POVEcANJE NOVcANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH

NETO SMANJENJE NOVEANOG TUEKA OD INVESTICIJSKIH

1 Nov6ani primicj od izdavan,a vlasnidkih idu:nidkih financijskih inslrumenata
2 Novdani primaciod glavnice kredila, zadu:nrca, pozajmica i drugih posudbi

3 Ostali orirniciod linanc iskih aktivnosli
V. Ukupno novaani primici ocl financijskih aktivnosti (028 do 030)

1 Novdani rzdaci za olplatu g avnice kredila i obvezn ca
2 Novdani rzdaci za splatu dividendl
3 Novdani zdaciza frnancjski nalam

4 Noveani izdaci za otkup vlastith dionrca

5 Ostali novaani izdaci od financijskih aktivnosti
Vl. Ljkupno novdani izdaciod tinancijskih aktivnosti (032 do 036)
C1}NETO POVECANJE NOVEANOG TUEKA OD FINANCIJSKIH
C2) NETO SMANJENJE NOVdANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH
ukupno povecanje novtanog tieka (014 - 015 + 026 - 027 + 038 - 039)
ukupno smanjenje novaanog tijeka (015 - 014 + 027 - 026 + 039 - 038)
Novac i novdani ekvivalenti na poaetku razdoblja
Poveeanje novca i novdanlh ekvivalenata
Smanjenje novca i novaanih ekvivalenata
Novac i novaani ekvivalenti na

028
029
030

031

o32
033

034
035
036
037
038

039
040
o41
o42
0,$
o44
045
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BilieSke uz financijske izvlestaie

STANOVI JADMN d.d. (,,Druitvo")za poslovanje nekretninama sa sjedistem na adresi Kralja Zvonimira
14llx, 21000 Split. Matiani broj DruStva je 2182190, a prema DrZavnom zavodu za statistiku djelatnost je

6810 - kupnja i prodaja vlastitih nekretnina. OIB Drustva je 886801 17715.

DruStvo je dana 8. veljaae 2007. godine upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Splitu
pod matidnim brojem 060227551 (Tt-O71245-2) temeljem lzjave o osnivanju od 26. sijednja 2007. godine.
Temeljni kapital iznosio je 16.262.100 kuna i upla6en je u cijelosti. Jedini osnivae-dlan druStva bio je Jadran Kapital d.d.
Rjesenjem Trgovaakog suda u Splitu br. Tt-1313414-7 od dana 14. listopada 2013. godine u sudski registaf je upisano
pripajanje druitava Zelena vala projekt d.o.o., Peikarija d.o.o. i Licko selo d.o.o. Dfustvu te pripajanje

temeljnog kapitala navedenih druStava, 6ime je temeljni kapital iznosio 29.046.600 kuna.
Rjesenjem Trgovadkog suda u Splitu br. Tt-141934-5 od dana 21. travnja 2015. godine, u sudski registar upisano je
pripajanje drustva Jadran Solar d.o.o., dime je pripojeno 1.000.000 kuna temeljnog kapitala te je tada ukupni temeljni
kapital druitva iznosio 30.046.600 kuna. Odlukom dlanova drustva od 30. lipnja 2016 godine povecan je temeljni
kapital za 15.861.400 kuna pretvaranjem dijela potrazivanja u temeljni kapital te je isti tada iznosio 45.908.000 kuna.

Rjesenjem Trgovadkog suda u Splitu, bf Tt-1 7/3'1 10-5 od 13.04.2017 , oqavljeno dana 14.04.2017 .9.

Trgovaaki sud u Splitu, po sucu pojedincu Edi N4ales, u registarskom predmetu upisa u sudski registar odluke
o povedanju temeljnog kapitala, po priedlogu predlagatelja STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje nekretninama,
Spfit, Krafja Zvonimlfa 14llK, 13.ltavnja 2017. godine upisana je odluka o povecanju temeljnog kapitala
kod subjekta upisa upisanog pod tvdkom STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje nekretninama, sa sjedistem
u Splitu, Kralja Zvonimira 14llx, u registarski ulo:ak s MBS:060227551, OI8:886801 17715, s iznosa od

45.908.000,00 kuna, za iznos od 30.340.000,00 kuna, uplatom u novcu, izdavanjem 151.700 novih redovnih dionica
u nematerijaliziranom obliku, na iznos od 76.248.000,00 kuna.
Temeljni kapital u iznosu od 76.248.000,00 kuna, podijeljen je na 381.240 novih redovnih dionica u nematerijaliziranom
obliku, koje glase na ime, svaka u nominalnom iznosu od 200,00 kuna.

Osobe ovlastene za zastupanje:

Maja Bradic,6lan uprave, zastupa druStvo pojedinadno isamostalno od 10. rujna 2012. godine.

Toni Jelidie Purko, predsjednik Uprave, zastupa druitvo pojedinadno i samostalno od 21. listopada 2016. godine.

Nadzorniodborje imenovan '18. kolovoza 2017. godine, a dine ga:

Tvrtko Brajkovi6, alan
Ante Jeldii, dlan
Katija Baric, alan
Bojan Vranei6, zamjenik predsjednika
lvliroslav Jeliaii-Purko, predsjednik

Predmet poslovanja upisan u sudski registar:

pripremanje hrane ipru:anje usluga prehrane, pripremanje iusluzivanje piea i napitaka ipruzanje usluga smiestaja;
pripremanje hrane za potrosnju na drugom mjestu (u prijevoznim sredstvima, na priredbama) i opskrba tom hranom

(Catering)
kupnja i prodaja vlastitih nekretnina
iznajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninama
poslovi upravljanja nekretninom i od.Zavanje nekretnlna
poslovanje nekretninama
usluge savjetovanja u vezis poslovanjem iupravljanjem
raaunovodstveni i knjigovodstveni poslovi


