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IzvjeSCe neovisnog revizora
DioniCarima drustva Maistra d.d.

IzvjeScCe o reviziji konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih
izvjeStaja

Misljenje

Prema naSem misljenju, priloZeni konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji istinito i fer
prikazuju financijski poloZaj druStva Maistra d.d. (,,Drustvo®) i njegovih ovisnih drustava (zajedno -
,»Grupa®) na dan 31. prosinca 2018. i njihovu financijsku uspjesSnost i nov€ane tokove za tada zavrSenu

godinu u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su usvojeni u Europskoj
uniji (,, MSFI*).

NaSe misljenje je uskladeno s naSim dodatnim izvjeStajem Revizijskom odboru.

Sto smo revidirali
Konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji Grupe i Drustva obuhvacaju:

» Konsolidirani i nekonsolidirani izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti za tada zavrSenu godinu;

» Konsolidirana i nekonsolidirana bilanca na dan 31. prosinca 2018,;

» Konsolidirani i nekonsolidirani izvjeStaj o promjenama glavnice za tada zavrsenu godinu;

» Konsolidirani i nekonsolidirani izvjeStaj o novéanom toku za tada zavrsenu godinu; i

» Biljeske uz konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjestaje, ukljucujuéi znacajne
racunovodstvene politike i ostale objasnjavajuce informacije.

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). NaSe
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u naSem izvjeScu u odjeljku o
Odgovornosti revizora za reviziju konsolidiranih i nekonsolidiranihfinancijskih izvjestaja.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni te da ¢ine odgovarajucu osnovu
za naSe misljenje.

Neovisnost

Neovisni smo od Grupe i Drustva u skladu s Kodeksom etike za profesionalne racunovode Odbora za
medunarodne standarde etike za raCunovode (IESBA Kodeksom), te smo ispunili naSe ostale eticke
odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom.

Prema naSim najboljim saznanjima i uvjerenju, izjavljujemo da su nerevizijske usluge koje smo pruZili
Grupi i Drustvu u skladu s primjenjivim zakonskim propisima u Republici Hrvatskoj te da nismo
pruZili nerevizijske usluge koje su zabranjene ¢lankom 5(1) Uredbe (EU) br. 537/ 2014.

Nerevizijske usluge koje smo pruZili Grupi i Drustvu u razdoblju od 1. sije€nja 2018. godine do 31.
prosinca 2018. godine su objavljene u lIzjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja.
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NaSpristup reviziji
Pregled

Znactajnost za financijske izvjestaje Drustva kao cjeline: 11.863
tisuce kuna, Sto predstavlja 3% EBITDA-e.

Znactajnost za financijske izvjeStaje Grupe kao cjeline: 12.555
tisu¢a kuna, Sto predstavlja 3% EBITDA-e.

EBITDA je dobit iz poslovanja uvecana za amortizaciju i
umanjenje vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme i
nematerijalne imovine.

Obavili smo reviziju Drustva ijednog ovisnog drustva.

Nas$ revizijski opseg je obuhvatio 100% Grupnih prihoda i 100%
apsolutne vrijednosti pripadaju¢e Grupne dobiti.

Grupa i Drustvo - Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina,
postrojenja i opreme i indikatori umanjenja vrijednosti

Oblikovali smo naSu reviziju utvrdujuci znaCajnost i procjenjujuéi rizike znaajnog pogreSnog
prikazivanja u konsolidiranim i nekonsolidiranim financijskim izvjeStajima. Konkretno, razmatrali
smo podrucja subjektivnih procjena uprave; na primjer, znacajne raCunovodstvene procjene koje
uklju€uju pretpostavke i uzimaju u obzir buduée dogadaje koji su inherentno neizvjesni. Kao i u svim
naSim revizijama, takoder smo obavili postupke vezane uz zaobilaZenje internih kontrola od strane
uprave, uklju€ujuci izmedu ostalog i analizu o tome postoje li dokazi koji bi upucivali na pristranost
koja predstavlja rizik materijalne pogresSke kao posljedicu prijevare.



Znacajnost

Na opseg nase revizije utjecala je nada primjena znacajnosti. Revizijaje oblikovana kako bi se moglo
ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjeStaji bez
znatajnog pogresnog prikaza. Pogredni prikazi mogu nastati kao posljedica prijevare ili pogreske.
Smatraju se zna€ajnim ako se razumno moze ocekivati da, pojedinacno ili u zbroju, utjecu na
ekonomske odluke korisnika donesene na osnovi tih konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih
izvjestaja.

Na temelju naSe profesionalne prosudbe utvrdili smo odredene kvantitativne pragove znacajnosti,
ukljucujuci zna€ajnost za konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjeStaje kao cjeline, kako je
prikazano u tabeli niZze. Oni su nam, zajedno s kvalitativhim razmatranjima, pomogli u odredivanju
opsega revizije, vrste, vremenskog rasporeda i obujma naSih revizijskih postupaka, kao i utvrdivanju
utjecaja pogresSnog prikazivanja, ako postoji, pojedinacno i u zbroju na konsolidirane i nekonsolidirane
financijske izvjeStaje kao cjelinu.

Znacajnost zafinancijske  Drustvo: 11.863 tisuce kuna
izvjeStaje kao cjeline Grupa: 12.555 tisuca kuna

Drustvo: 3% EBITDA-e; EBITDA (395.437 tisu¢a kuna) je dobit iz
poslovanja (211.514 tisu¢a kuna) uveéana za amortizaciju i
umanjenje vrijednosti (183.923 tisuca kuna).

Grupa: 3% EBITDA-e; EBITDA (418.502 tisuce kuna) je dobit iz
poslovanja (221.916 tisu¢a kuna) uvecana za amortizaciju i
umanjenje vrijednosti (196.586 tisuca kuna).

Kako smo je utvrdili

Za mjerilo smo odabrali EBITDA-ujer smatramo je to pokazatelj
prema kojem se mjeri uspjeSnost poslovanja Grupe i Drustva u

Obrazlozenje za koristeno 4y striji u kojoj Grupa i Drugtvo posluju.

odabrano mjerilo . N o )
Postotak koji smo odabrali je u skladu s kvantitativnom razinom

znacCajnosti druStava u istom sektoru.

Klju€na revizijska pitanja

Kljucna revizijska pitanja su ona pitanja koja su, po nasoj profesionalnoj prosudbi, bila od najvece
vaznosti za naSu reviziju konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjeStaja tekuceg razdoblja.
Tim pitanjima smo se bavili u kontekstu naSe revizije konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih
izvjeStaja kao cjeline i pri formiranju naSeg misljenja o njima, te ne dajemo zasebno misljenje o tim
pitanjima.
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Klju€na revizijska pitanja

Grupa i Drustvo -Procjena korisnog vijeka
uporabe nekretnina, postrojenja i opreme i
indikatori umanjenja vrijednosti

Vidjeti biljeSku 2.10 (Znacajne
racunovodstvene politike), biljeSku 4
(Klju€ne racunovodstvene procjene) te
biljeSku 13 (Nekretnine, postrojenja i
oprema).

Na dan 31. prosinca 2018. godine, Grupa
iskazuje nekretnine, postrojenja i opremu u
iznosu od 3.094.439 tisuc¢a kuna (Drustvo:
2.778.145 tisuéa kuna) po troSku nabave
umanjenom za akumuliranu amortizaciju i
umanjenje vrijednosti, ako je potrebno.
Uprava godiSnje procjenjuje da li postoje
okolnosti zbog kojih bi se procijenjeni
korisni vijek uporabe nekretnina,
postrojenja i opreme trebao izmijeniti u
odnosu na prethodno utvrdeni te da li
postoje indikatori umanjenja vrijednosti
imovine. Uprava tijekom 2018. godine nije
izvrSila znaCajna vrijednosna uskladenja
Zivotnog vijeka te nije provela test
umanjenja vrijednosti ove imovine, bududi
da nisu utvrdeni pokazatelji umanjenja
vrijednosti.

Usmijerili smo pozornost na ovo podrucje
zbog ucestalosti adaptacije i rekonstrukcije
imovine u poslovnom segmentu turizam, i
mogucih znacajnih u€inaka na financijske
izvjestaje ukoliko se okolnosti koje utjecu
na procjenu korisnog vijeka uporabe i/ili
indikatori umanjenja vrijednosti ne
identificiraju pravovremeno.

Kako smo odredili opseg revizije Grupe

Kako smo revidirali Klju¢no revizijsko pitanje

Pribavili smo i stekli razumijevanje raCunovodstvenih
politika Uprave u svezi mjerenja nekretnina,
postrojenja i opreme.

S Upravom smo raspravili u€estalost adaptacije i
rekonstrukcije imovine kako bismo potvrdili daje u
skladu s procijenjenim korisnim vijekom.

Nadalje, pregledali smo interne izvjeStaje Grupe i
Drustva u kojima je prikazan pregled ostvarenog
financijskog rezultata po profitnim jedinicama,
odnosno hotelima, turistickim naseljima, i
kampovima.

Za svaku profitnujedinicu smo utvrdili daje dobit
prije poreza, kamata i amortizacije (EBITDA)
ostvarena u 2018. godini pozitivna, te smo je
usporedili s planom za 2018. godinu i EBITDA-om
ostvarenom u 2017. godini. Za one profitne jedinice
gdje je EBITDA manja od plana ili pro3le godine,
raspravili smo s Upravom planove za te jedinice za
naredna razdoblja. Razmotrili smo vanjske faktore,
kao Sto su rezultati turistiCke sezone i najave
Ministarstva turizma za narednu sezonu, te ostale
promjene koji imaju direktan ucinak na poslovanje
Grupe i Drustva.

Prilagodili smo opseg revizije kako bismo obavili dostatnu razinu posla koja nam omogucava
izraZzavanje misljenja o konsolidiranim financijskim izvjeStajima kao cjelini, uzimajuci u obzir
strukturu Grupe, raCunovodstvene procese i kontrole te industriju u kojoj Grupa posluje.
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IzvjeStavanje o ostalim informacijama ukljucujuci Izvjesce poslovodstva i lzjavu o
primjeni kodeksa korporativnog upravljanja

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije sadrze informacije ukljuene u Godisnje
izvjeSce Grupe i Drustva, koje ukljuCuje 1zvjeSée poslovodstva i Izjavu o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja, ali ne ukljucuju konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjestaje i
naSe izvjeS¢e neovisnog revizora o njima.

NaSe misljenje o konsolidiranim i nekonsolidiranim financijskim izvjeStajima ne obuhvaca ostale
informacije, uklju€ujuci i 1zvjeSce poslovodstva te Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja.

U vezi s naSom revizijom konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja, naSaje odgovornost
procitati ostale informacije, te pri tome razmotriti jesu li ostale informacije zna€ajno proturjecne
konsolidiranim i nekonsolidiranim financijskim izvjeStajima ili naSim saznanjima steCenim u reviziji ili
se na neki drugi nacin €ini da su zna€ajno pogresno prikazane.

U pogledu lzvjed¢a poslovodstva i Izjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, obavili smo
takoder postupke propisane odredbama hrvatskog Zakona o raCunovodstvu. Ti postupci obuhvacaju
provjeru ukljuCuje li 1zvjesce poslovodstva objave zahtijevane ¢lankom 21. i 24. Zakona o
racunovodstvu, te uklju€uje li Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja informacije
definirane u ¢lanku 22. Zakona o raunovodstvu.

Na temelju posla koji smo obavili tijekom revizije, prema naSem misljenju:

« Informacije u lzvjeS¢éu poslovodstva i Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja za
financijsku godinu za koju su sastavljeni konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji uskladene
su, u svim znacajnim odrednicama, s konsolidiranim i nekonsolidiranim financijskim izvjestajima;

» lzvjeSce poslovodstva sastavljeno je u skladu s ¢lankom 21. i 24. Zakona o racunovodstvu; te

» lzjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja uklju€uje informacije definirane u ¢lanku 22.
Zakona o racunovodstvu.

Nadalje, na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Grupe i Drustva i njihovog okruzenja
ste€enog u okviru revizije, od nas se zahtijeva da izvijestimo ako zaklju€imo da postoji zna¢ajni
pogresni prikaz u lzvjeS¢u poslovodstva i Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja. U tom
smislu nemamo nista za izvijestiti.

Odgovornost uprave i onih koji su zaduzeni za nadzor za konsolidirane i
nekonsolidiranefinancijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjeStaja koji daju
istinit i fer prikaz u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su usvojeni u
Europskoj uniji i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje
sastavljanja konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjeStaja koji su bez znacajnog pogresnog
prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja, upravaje odgovorna za
procjenjivanje sposobnosti Grupe i DruStva da nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem, za
objavljivanje okolnosti vezanih uz vremensku neograni¢enost poslovanja ako je to primjenjivo te za
koriStenje raCunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neogranicenosti poslovanja, osim ako
uprava namjerava likvidirati Grupu i Drustvo ili prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego
da to u€ini.

Oni koji su zaduZeni za nadzor su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja Grupe i
Drustva.
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Odgovornost revizora za revizija konsolidiranih i nekonsolidiranihfinancijskih
izvjeStaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li konsolidirani i nekonsolidirani financijski
izvjestaji kao cjelina bez znatajnog pogreSnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjeSée
neovisnog revizora koje ukljucuje naSe misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije
garancija da Ce revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znaCajno pogresno prikazivanje
kad ono postoji. Pogredni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreSke i smatraju se znaCajnima
ako se razumno moZe oCekivati da, pojedinacno ili u zbroju, utjecu na ekonomske odluke korisnika
donijete na osnovi tih konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

» Prepoznajemo i procjenjujemo rizike znatajnog pogre$nog prikaza konsolidiranih i
nekonsolidiranih financijskih izvjeStaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo
revizijske postupke kao reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i
primjereni da osiguraju osnovu za naSe misljenje. Rizik neotkrivanja znafajnog pogresnog prikaza
nastalog uslijed prijevare je veci od rizika nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moZe ukljuciti
tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogresno prikazivanje ili zaobilazenje
internih kontrola.

» StjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo osmislili revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZavanja misljenja o
uinkovitosti internih kontrola Grupe i Drustva.

» Ocjenjujemo primjerenost koriStenih racunovodstvenih politika i razumnost raunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

o ZakljuCujemo o primjerenosti koriStene raCunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja koju koristi uprava i, na temelju pribavljenih revizijskih dokaza,
zaklju€ujemo o tome postoji li zna€ajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
stvarati znaCajnu sumnju u sposobnost Grupe i DrusStva da nastave s vremenski neograni¢enim
poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji znaCajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u naSem izvjeS¢éu neovisnog revizora na povezane objave u konsolidiranim i
nekonsolidiranim financijskim izvjeStajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuce, da
modificiramo naSe misljenje. NaSi zakljucci temelje se na revizijskim dokazima pribavljenim sve
do datuma naSeg izvjeS¢a neovisnog revizora. Medutim, buduci dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati
da Grupa i Drustvo prekine s vremenski neograni¢enim poslovanjem.

» Ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj konsolidiranih i nekonsolidiranih
financijskih izvjestaja, ukljucujudi i objave, kao i odraZavaju li konsolidirani i nekonsolidirani
financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kojim se postize fer
prezentacija.

» Prikupljamo dostatne primjerene revizijske dokaze vezano uz financijske informacije subjekata ili
poslovne aktivnosti unutar Grupe kako bismo mogli izraziti miSljenje o konsolidiranim
financijskim izvjeStajima. Odgovorni smo za usmjeravanje, nadzor i provedbu grupne revizije.
Samostalno smo odgovorni za naSe izvjeS€e neovisnog revizora.

Komuniciramo s onima koji su zaduZeni za nadzor, izmedu ostalih pitanja, planirani djelokrug i
vremenski raspored revizije i vazne revizijske nalaze, ukljucujuci zna€ajne nedostatke u internim
kontrolama koji su otkriveni tijekom naSe revizije.

Takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za nadzor da smo postupili u skladu s relevantnim
etickim zahtjevima u vezi s neovisno3c¢u i da éemo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim
pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da utjeCu na naSu neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo, o
povezanim mjerama zaStite.
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Medu pitanjima o kojima se komunicira s onima koji su zaduZeni za nadzor, odredujemo ona pitanja
koja su od najveée vaznosti u reviziji konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjeStaja tekuéeg
razdoblja i stoga predstavljaju kljucna revizijska pitanja. Navedena pitanja opisujemo u nasem izvjeséu
neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprjeavajavno objavljivanje pitanja ili kada
odlu¢imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba priop¢iti u naSem izvjeS€u neovisnog
revizorajer se razumno moZze oCekivati da bi negativne posljedice priopéavanja nadmasile dobrobiti
javnog interesa od takve objave.

IzvjeSce o ostalim zakonskim i regulatornim zahtjevima
Imenovanje

Imenovani smo revizorom Drustva od njegovog osnutka i bili smo revizori pravnih prethodnika
Drustva. NaSe imenovanje obnavlja se jednom godi$nje odlukom skupStine i predstavlja ukupno
neprekinuto razdoblje angazmana vise od 15 godina.

AngaZzirani partner u reviziji odgovoran za ovo izvjeS¢e neovisnog revizora je Tamara MacaSovic.

Heinzelova 70, Zagreb
19. travnja 2019.

PricewaterhouseCoopers d.0.0.4
za reviziju i konzaiting

Tamara Macasovic Zagreb, Heinzelova 70

Clan Uprave Ovlasteni revizor



Odgovornost Uprave za konsolidirano i nekonsolidirano GodisSnje izvjesc¢e

Temeljem vazeCeg Zakona o rafunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava je duzna osigurati da
nekonsolidirani i konsolidirani financijski izvjeStaji za svaku financijsku godinu budu sastavljeni u
skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja (MSFI) koji su usvojeni u Europskoj
uniji tako da daju istinitu i objektivnu sliku financijskog poloZaja i rezultata poslovanja drustva Maistra
d.d. i ovisnih drustava (u daljnjem tekstu zajedno: Grupa).

Uprava razumno ocekuje da Grupa i Drustvo imaju odgovarajuca sredstva za nastavak poslovanja u
doglednoj buduénosti. 1z navedenog razloga, Uprava i dalje prihvaca nacelo neograni¢enosti vremena
poslovanja pri izradi konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja.

Odgovornosti Uprave pri izradi konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjeStaja uklju€uju
osiguravanje:

. odabira i dosljednog primjenjivanja odgovarajucih raCunovodstvenih politika;

. razumnih i opreznih prosudbi i procjena;

. primjenjivanja vazecih racunovodstvenih standarda; te

. pripremu konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjeStaja po nacelu trajnosti

poslovanja, osim ako je neprimjereno pretpostaviti da ¢e Grupa i DruStvo nastaviti svoje
poslovne aktivnosti.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija koje ¢e u bilo koje doba s
prihvatljivom to€noS¢éu odraZavati financijski poloZaj Grupe i Drustva, kao i njegovu uskladenost s
vazec¢im hrvatskim Zakonom o raCunovodstvu. Uprava je takoder odgovorna za cuvanje imovine Grupe
i DruStva te stoga i za poduzimanje razumnih mjera radi sprjeCavanja i otkrivanja pronevjera i ostalih
nepravilnosti.

Osim toga, sukladno Zakonu o raCunovodstvu Uprava je duZna sastaviti i GodiSnje izvjeSce koje
obuhvaca financijske izvjesStaje, izvjeS¢e poslovodstva i izjavu o primjeni kodeksa korporativnog
upravljanja. lzvjeS¢e poslovodstva sastavljeno je sukladno zahtjevima c¢lanka 21. i 24. Zakona o
racunovodstvu, a izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja sukladno zahtjevima ¢lanka 22.
Zakona o racunovodstvu.

Upravaje odobrila financijska izvjeS¢a za izdavanje dana 19. travnja 2019. godine.

Potpisano od strane Uprave:

Maistra d.d. ®

ho«cUj*rsfv«. Jturizam
Rovtnj. Obala Vladimira Nazora 6

Tomislav Popovié
Direktor



MAISTRA d.d., Rovinj

1ZVJESTAJ O SVEOBUHVATNOJ DOBITI

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

(svi iznosi izraZeni u tisuéama
kuna)

Prihodi od prodaje
Ostali prihodi

Nabavna vrijednost prodane
trgovacke robe

TroSkovi materijala i usluga

TroSkovi zaposlenih
Amortizacija i umanjenje
vrijednosti

Ostali poslovni rashodi

Ostali dobici/(gubici) - neto

Dobit iz poslovanja

Neto financijski rashodi

Dobit prije oporezivanja

Porez na dobit

Neto dobit
Ostala sveobuhvatna dobit

Ukupno sveobuhvatna dobit
za godinu

Sveobuhvatna dobit za:
Dionicare Drustva

Nekontrolirajuci interes

Osnovna/razrijedena dobit po
dionici (u kn)

BiljeSke

13, 14, 15

10

11, 20

12

Grupa Maistra

2018.

1.182.599
35.725

(2.661)

(324.152)
(287.037)

(196.586)

(190.790)
4.818

221.916

(35.921)

185.995

103.435

289.430

289.430

288.063
1.367
289.430

26,32

2017.

1.094.789
32.863

(4.972)

(297.616)
(260.392)

(170.628)

(165.079)
1.426

230.391

(44.523)

185.868

(23.723)

162.145

162.145

159.848
2.297
162.145

14,82

BiljeSke koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

2

Maistra d.d.

2018. 2017.
1.114.794 1.028.242
35.691 32.463
(2.661) (4.972)
(306.578) (279.754)
(270.886) (244.789)
(183.923) (161.974)
(179.900) (154.838)
4977 1.314
211.514 215.692
(33.581) (44.231)
177.933 171.461
104.911 (21.130)
282.844 150.331
282.844 150.331
282.844 150.331
282.844 150.331
25,84 13,74



MAISTRA d.d., Rovinj
BILANCA

NA DAN 31. PROSINCA 2018.

(svi iznosi izrazZeni u tisuéama
kuna)

Imovina

Dugotrajna imovina

Nekretnine, postrojenja i oprema
Ulaganje u nekretnine
Nematerijalna imovina

Ulaganja u ovisna drustva
Potrazivanja iz poslovanja i ostala
potrazivanja

Odgodena porezna imovina

Kratkotrajna imovina

Zalihe

Financijska imovina po fer
vrijednosti u racunu dobiti i gubitka
Potrazivanja iz poslovanja i ostala
potrazivanja

Potrazivanja po osnovi poreza na
dobit

Novac i novéani ekvivalenti

UKUPNO IMOVINA

KAPITAL | REZERVE
Kapital namijenjen vlasnicima
matice

Dionicki kapital

Rezerve iz dobiti

Zadrzana dobit

Nekontrolirajuci interes
Ukupno kapital i rezerve

OBVEZE

Dugorocne obveze
Dugoroc¢ne posudbe
Odgodena porezna obveza
Rezerviranja

Kratkorocne obveze
Kratkoroc¢ni krediti
Dobavljaci i ostale obveze
Rezerviranja

Obveza za porez na dobit

Ukupno obveze
UKUPNO KAPITAL I
OBVEZE

BiljeSka

13
14
15
17

19
20

18

19

21

22
22
22

23
20
26

24
25
26
11

Grupa Maistra
31. prosinca

2018.

3.094.439
54.818
33.806

11.343

125.019
3.319.425

6.386
1.429

30.431

25.055

16.977
80.278
3.399.703

1.277.986
34.144
516.938
1.829.068
29.814
1.858.882

567.624
19.858
40.879

628.361

682.168
215.545
14.747
912.460
1.540.821

3.399.703

2017.

2.771.845
57.317
34.750

389

20.108
2.884.409

6.638
1372

30.304

27.042
65.356
2.949.765

1.277.986
26.628
236.391
1.541.005
28.447
1.569.452

201.743
20.319
61.876

283.938

913.585
179.520

3.270
1.096.375
1.380.313

2.949.765

BiljeSke koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

3

Maistra d.d.
31. prosinca
2018. 2017.
2.778.145 2.489.515
54.818 57.317
24.036 24.941
196.254 196.254
11.342 389
125.019 20.108
3.189.614 2.788.524
5.850 6.385
1.429 1.372
27.481 61.259
24.202
7.586 9.798
66.548 78.814
3.256.162 2.867.338
1.277.986 1.277.986
34.144 26.628
485.881 210.553
1.798.011 1.515.167
1.798.011 1.515.167
513.846 201.743
40.879 61.876
554.725 263.619
682.418 911.561
206.261 174.335
14.747 -
- 2.656
903.426 1.088.552
1.458.151 1.352.171
3.256.162 2.867.338



MAISTRA d.d., Rovinj

1ZVIJESTAJ O PROMJENAMA GLAVNICE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

Grupa Maistra

(u tisuéama kuna)

Stanje 1. sije¢nja 2017.

Ukupno sveobuhvatna dobit za godinu
Transakcije sa vlasnicima:

Otkup od nekontrolirajucih interesa
Povecanje temeljnog kapitala iz reinvestirane
dobiti

Prijenos iz zadrzane dobiti u rezerve
Ukupno transakcije sa vlasnicima
Stanje 31. prosinca 2017.

Ukupno sveobuhvatna dobit za godinu
Transakcije sa vlasnicima:

Prijenos iz zadrzane dobiti u rezerve
Ukupno transakcije sa vlasnicima
Stanje 31. prosinca 2018.

Maistra d.d.

(u tisuéama kuna)

Stanje 1. sije¢nja 2017.

Ukupno sveobuhvatna dobit za godinu

Povecanje temeljnog kapitala iz reinvestirane dobiti
Prijenos iz zadrZane dobiti u rezerve

Stanje 31. prosinca 2017.

Ukupno sveobuhvatna dobit za godinu

Prijenos iz zadrzane dobiti u rezerve

Stanje 31. prosinca 2018.

Glavnica koja se moZe pripisati dioni¢arima Drustva

Dioni¢ki  Revalorizacijske  Rezerve

kapital rezerve iz dobiti
1.164.040 - 20.101
113.946 - -

- - 6.527

113.946 - 6.527
1.277.986 - 26.628
- - 7.516

- - 7.516
1.277.986 - 34.144

Dionicki kapital
1.164.040

113.946

1.277.986

1.277.986

BiljeSke koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Zadrzana dobit

196.892
159.848

90

(113.946)

(6.493)
(120.349)
236.391
288.063

(7.516)
(7.516)
516.938

Rezerve iz dobiti
20.101

6.527
26.628

7.516
34.144

Ukupno

1.381.033
159.848

90

34

124
1.541.005
288.063

1.829.068

Nekontrolirajuci
interes

26.683
2.297

(499)

(34)
(533)
28.447
1.367

29.814

Zadrzana dobit

180.695
150.331
(113.946)

(6.527)
210.553
282.844

(7.516)
485.881

Ukupno
kapital

1.407.716
162.145

(409)

(409)
1.569.452
289.430

1.858.882

Ukupno

1.364.836
150.331

1.515.167
282.844

1.798.011



MAISTRA d.d., Rovinj

1ZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

(svi iznosi izrazeni u tisu¢ama kuna) Biljeska

Novc&ani tok od poslovnih aktivnosti

Novac generiran poslovanjem 29
Placene kamate
Pla¢en porez na dobit

Novc&ani tok od poslovnih aktivnosti

Novc&ani tok od ulagackih
aktivnosti

Nabava nekretnina, postrojenja i
opreme i nematerijalne imovine
Primici od prodaje nekretnina,
postrojenja i opreme

Primici od kamata

13,15

Novc&ani tok koristen za ulagacke
aktivnosti

Novc&ani tok od financijske
aktivnosti

Primici od kredita

Transakcije s nekontrolirajué¢im
interesom

Otplata kredita

Novcani tok koristen za financijske
aktivnosti

Neto smanjenje novca i novéanih
ekvivalenata

Novac i novéani ekvivalenti na
poCetku godine

Novac i nov¢ani ekvivalenti na

21
kraju godine

BiljeSke koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Grupa Maistra

2018.

461.212
(48.756)
(30.201)

382.255

(550.088)

4.739

14.154

(531.195)

721.752

(582.877)

138.875

(10.065)

27.042

16.977

5

2017.

467.861
(49.361)
(25.154)

393.346

(511.821)

864

(510.957)

584.330
(409)

(473.757)

110.164

(7.447)

34.489

27.042

Maistra d.d.
2018.

466.841
(46.010)
(26.858)

393.973

(499.706)

4.739

14.154

(480.813)

668.745

(584.117)

84.628

(2.212)

9.798

7.586

2017.

446.859
(49.071)
(22.714)

375.074

(492.397)

704

(491.693)

587.421
(409)

(475.048)

111.964

(4.655)

14.453

9.798



MAISTRA d.d., Rovinj
BILJESKE UZ FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 1 - OPCI PODACI

Maistra d.d., Rovinj (Drustvo) nastalo je spajanjem drustava Jadran-turist d.d., Rovinj 1 Anitad.d., Vrsar.
Drustvo je registrirano 15. oZujka 2005. godine kod Trgovackog suda u Rijeci. Na dan 1. sije¢nja 2010.
godine Drustvu je pripojen Rovinjturist d.d., Rovinj.

Osnovna djelatnost Drustva je iznajmljivanje hotelskih soba i kampova te pruzanje usluga hrane 1 pica
u turisticke svrhe. Sjediste Drustva nalazi se u Rovinju, Obala V. Nazora 6.

Grupu Maistra (Grupa) ¢ini Drustvo Maistra d.d. i ovisna drustva Slobodna Katarina d.o.0., Rovinj te
Grand Hotel Imperial d.d. (biljeska 17).

Maistra d.d., Rovinj kontrolirana je od strane drustva Adria Resorts d.o.o., Rovinj, dok je krajnja Matica
Adris grupa d.d., Rovinj registrirana u Hrvatskoj, V. Nazora 1, Rovinj. Vlasnicka struktura kapitala
prikazana je u biljesci 22. Na dan 31. prosinca 2018. 1 2017. godine dionice Drustva uvrstene su u
kotaciju javnih dionickih drustava na Zagrebackoj burzi.

Financijski izvjestaji za godinu zavrSenu 31. prosinca 2018. odobreni su za objavu na dan 19. travnja
2019. godine.

BILJESKA 2 - ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE

Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
Ove racunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljuena u ove izvjestaje,
osim tamo gdje je drugacije navedeno. Sve politike koje se primjenjuju za Grupu takoder se primjenjuju
1 za Drustvo, osim tamo gdje je drugacije navedeno.

2.1 Osnove sastavljanja

Financijski izvjestaji Drustva 1 Grupe sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjestavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji (MSFT).

Financijski izvjestaji izradeni su primjenom metode povijesnog troska, koji su promijenjeni obavljenom
revalorizacijom financijske imovine po fer vrijednosti u raCunu dobiti 1 gubitka.

Racunovodstvene politike su konzistentne s racunovodstvenim politikama iz prethodne financijske
godine, osim promijenjenih raCunovodstvenih politika kao rezultat primjene novih raCunovodstvenih
standarda MSFI 9 1 MSFI 15 koji su na snazi od 1. sije¢nja 2018. godine.

Sastavljanje financijskih izvjestaja sukladno MSFI zahtijeva upotrebu odredenih kljuénih
racunovodstvenih procjena. Takoder se od Uprave zahtijeva da se sluzi prosudbama u procesu primjene
racunovodstvenih politika Drustva i Grupe. Podru¢ja koja ukljucuju visi stupanj prosudbe ili sloZenosti,
odnosno podru¢ja gdje su pretpostavke i procjene znacajne za financijske izvjestaje prikazane u biljesci
4,




MAISTRA d.d., Rovinj
BILJESKE UZ FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 2 - ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)
2.1.1 Nastavak poslovanja

Kao rezultat povecanog investiranja u izgradnju hotela u nekoliko posljednjih godina, Grupa se znacajno
kratkoro¢no zaduzila tijekom posljednje tri godine.

U bilanci na dan 31. prosinca 2018. godine, kratkoroéne obveze vece su od kratkotrajne imovine za
iznos od 832.182 tisu¢a kuna za Grupu i 836.878 tisu¢a kuna za Drustvo (2017.: 1.031.019 tisu¢a kuna
za Grupu 1 1.009.738 tisuc¢a kuna za Drustvo).

Obveze po kreditu prema krajnjoj Matici iznosile su 611.583 tisu¢a kuna (2017.: 903.324 tisu¢a kuna).
Iako su kratkorocne obveze znaajno vecée od kratkotrajne imovine, Grupa nema problema s
likvidnoscu, jer ima stalan pristup financijskim sredstvima buduéi da je krajnja Matica Adris grupad.d.,
Rovinj na datum bilance odobrila okvirni kredit u iznosu od 1.061.376 tisuca kuna (biljeska 24). Grupa
ima pozitivni novac generiran poslovanjem u iznosu od 461.212 tisuce kuna (u 2017.: 467.861 tisuca
kuna), a Drustvo 466.841 tisuc¢a kuna (2017.: 446.859 tisuca kuna).

Nakon analize, Uprava ima realna ocekivanja da Grupa ima adekvatne resurse za nastavak poslovanja
u doglednoj buduénosti. Grupa i Drustvo su stoga pripremili financijske izvjestaje na pretpostavei o
neogranicenosti vremena poslovanja.

(a) Novi i dopunjeni standardi koje su Grupa i Drustvo usvojili:
Grupa 1 Drustvo su prvi put primijenili sljedece standarde 1 dodatke za godisnje izvjestajno razdoblje
koje pocinje 1. sijecnja 2018. godine:

o MSFI 9 Financijski instrumenti

o MSFT 15 Prihodi od ugovora s kupcima

e Prijenos na ulaganje u nekretnine - Dodaci MRS-u 40

o  Tumacenje 22 Transakcije u stranoj valuti i predujmovi

Grupa 1 Drustvo su nakon usvajanja MSFI-ja 9 1 MSFI-ja 15 morali promijeniti svoje raCunovodstvene
politike. Primjena tih kao 1 ostalih navedenih standarda i dodataka nije imala utjecaja na iznose priznate
u prethodnim razdobljima i nema znacajnog utjecaja na tekuce razdoblje.

(b) Standardi i tumacenja koja jo§ nisu usvojena:

Objavljeno je nekoliko novih racunovodstvenih standarda i tumacenja koji nisu obvezni za izvjestajna
razdoblja koja zavrSavaju 31. prosinca 2018. godine i koje Grupa i Drustvo nisu ranije usvojili. Grupa i
Drustvo u nastavku procjenjuju utjecaj ovih novih standarda i tumacenja:

o MSFT 16 Najmovi (na snazi za godisnja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sijecnja 2019.
godine, prijevremena primjena dopustena je samo uz istodobnu primjenu MSFI-ja 15)

MSFI 16 je objavljen u sijecnju 2016. godine. Njime je doslo do toga da najmoprimci gotovo sve
najmove priznaju u bilanci, budu¢i da je razlika izmedu poslovnih i financijskih najmova ukinuta.
Prema novom standardu, priznaju se imovina (pravo na koristenje imovine u najmu) i financijska
obveza za placanje najma. Jedini izuzetak predstavljaju kratkoroni najmovi i najmovi niske
vrijednosti.




MAISTRA d.d., Rovinj
BILJESKE UZ FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 2 - ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)
(b) Standardi i tumacenja koja jo§ nisu usvojena (nastavak):

Grupa i Drustvo su uspostavili projektni tim koji je pregledao sve ugovore o najmu Grupe i Drustva
tijeckom prosle godine uzimajuéi u obzir nova pravila o racunovodstvu najmova u MSFI-ju 16.
Standard ¢e prvenstveno utjecati na racunovodstvo poslovnih najmova Grupe 1 Drustva. Grupa i
Drustvo ne o¢ekuju znacajne promjene od 1. sije¢nja2019. godine u iskazivanju imoving niti obveze
zanajam. Grupa i Drustvo takoder ne o¢ekuju znacajan utjecaj na neto dobit nakon oporezivanja za
2019. godinu kao rezultat usvajanja novog standarda.

Grupa i Drustvo ¢e primijeniti standard od datuma obveznog usvajanja, odnosno od 1. sije¢nja 2019.
godine. Grupa 1 Drustvo namjeravaju primijeniti pojednostavljeni prijelazni pristup 1 nece
prepravljati usporedne iznose za godinu prije prvog usvajanja.

Ne postoje drugi standardi koji jos nisu na snazi, a za koje se oCekuje da bi mogli imati znacajan utjecaj
na subjekt u sadasnjem ili budu¢im izvjestajnim razdobljima i na buduce transakcije.

2.2 Konsolidacija

(a) Ovisna drustva

Ovisna drustva su sva drustva nad kojima Grupa ima kontrolu nad financijskim i poslovnim politikama,
Sto u pravilu ukljucuje vise od pola glasackih prava. Postojanje i u¢inak potencijalnih prava glasa koja
se mogu iskoristiti ili zamijeniti razmatraju se prilikom procjene ima li Grupa kontrolu nad drugim
poslovnim subjektom. Ovisna drustva su u potpunosti konsolidirana od datuma na koji je kontrola
stvarno prenesena na Grupu te iskljucena iz konsolidacije od dana kad ta kontrola prestane.

Grupa koristi raCunovodstvenu metodu kupnje za raunovodstveni tretman poslovnih spajanja. Naknada
prenesena za stjecanje ovisnih drustava je fer vrijednost prenesene imovine, nastalih obveza i glavnickih
udjela izdanih od strane Grupe. Prenesena naknada ukljucuje fer vrijednost svake stavke imovine ili
obveza koja je rezultat ugovora o potencijalnoj naknadi. Troskovi povezani sa stjecanjem iskazuju se u
izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti kako nastanu. Steena prepoznatljiva imovina, obveze 1 potencijalne
obveze u poslovnom spajanju pocetno se mjere po fer vrijednosti na dan stjecanja. Grupa priznaje
manjinske udjele u steCenom drustvu ili po fer vrijednosti ili po proporcionalnom udjelu
nekontrolirajuéeg interesa u neto imovini steenog drustva.

Ulaganja u ovisna drustva u nekonsolidiranom izvjestaju iskazuju se po trosku, umanjeno za ispravak
vrijednosti. TroSak se uskladuje kako bi odrazavao promjene naknade koje proizlaze iz promjena
potencijalne naknade.

Visak prenesene naknade, iznos bilo kojeg nekontrolirajuceg interesa u steCenom drustvu i fer vrijednost
na dan stjecanja bilo kojeg ranijeg glavni¢kog udjela u steCenom drustvu iznad fer vrijednosti udjela
Grupe u stecenoj prepoznatljivoj neto imovini iskazuje se kao goodwill (biljeska 2.9).

Sve transakcije unutar Grupe, stanja i nerealizirani dobici od transakcija unutar drustava Grupe se
eliminiraju. Isto tako eliminiraju se i1 nerealizirani gubici. Prema potrebi, raCunovodstvene politike
ovisnih drustava izmijenjene su kako bi se uskladile s politikama koje primjenjuje Grupa.
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2.2 Konsolidacija
(b) Transakcije i nekontrolirajuci interes

Grupa transakcije s manjinskim dioni¢arima tretira kao transakcije s ve¢inskim vlasnicima Grupe. Kod
otkupa dionica od manjinskih dioni¢ara razlika izmedu placenih iznosa i pripadajuceg ste¢enog udjela
knjigovodstvene vrijednosti neto imovine ovisnih drustava iskazuju se u kapitalu. Dobici ili gubici od
prodaje nekontrolirajuceg interesa isto tako iskazuju se u kapitalu.

Kad Grupa izgubi kontrolu ili znacajan utjecaj, svi zadrzani udjeli u drustvu ponovno se procjenjuju na
svoju fer vrijednost, uz priznavanje promjene knjigovodstvene vrijednosti u izvjestaju o sveobuhvatnoj
dobiti. Fer vrijednost je pocetna knjigovodstvena vrijednost u svrhu naknadnog ra¢unovodstvenog
tretmana zadrzanih udjela kao pridruzenog drustva, zajednickog pothvata ili financijske imovine.
Nadalje, svi iznosi prethodno priznati u ostalom sveobuhvatnom prihodu vezani za to drustvo
racunovodstveno se tretiraju kao da je Grupa izravno prodala povezanu imovinu ili obveze. To moZe
znaditi da se iznosi prethodno priznati u ostalom sveobuhvatnom prihodu reklasificiraju u izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti.

Ako se smanji vlasni¢ki udio u pridruzenom drustvu, ali je zadrZan znacajan utjecaj, u izvjestaj o
sveobuhvatnoj dobiti ili gubitku, kad je to potrebno, reklasificira se samo proporcionalni dio iznosa
prethodno priznatih u ostalom sveobuhvatnom prihodu.

2.3 Pripajanje drustava pod zajedni¢kom kontrolom

Metoda knjigovodstvene vrijednosti prednika se upotrebljava za provodenje pripajanja kod drustva pod
zajednickom kontrolom. Sadasnja vrijednost imovine 1 obveza Drustva prednika se prenose u Drustvo
slijednika od datuma pripajanja. Na datum pripajanja transakcije i stanja izmedu drustva, kao i dobici i
gubici u medusobnim transakcijama, se ponistavaju.

2.4 Poslovna spajanja

Racdunovodstvena metoda kupnje upotrebljava se za iskazivanje svih poslovnih spajanja neovisno o
tome stjeCu li se glavnicki instrumenti ili druga imovina. Naknada prenesena prilikom stjecanja ovisnog
drustva sastoji se od

fer vrijednosti prenesene imovine

obveza nastalih prema biv§im vlasnicima ste¢enog drustva

vlasni¢kih udjela koje je izdala grupa

fer vrijednosti svake stavke imovine ili obveza koja je rezultat ugovora o potencijalnoj naknadi i
fer vrijednosti postojecih vlasnickih udjela u ovisnom drustvu.

Stecena prepoznatljiva imovina, obveze i nepredvidene obveze u poslovnom spajanju, pri ¢emu postoji
mali broj iznimaka, pocetno se mjere po fer vrijednosti na datum stjecanja. Grupa priznaje manjinske
interese u ste¢enom drustvu ili po fer vrijednosti ili po proporcionalnom udjelu manjinskog interesa u
prepoznatljivoj neto imovini ste¢enog drustva primjenom metode stjecanja u etapama.

Troskovi povezani sa stjecanjem iskazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti kako nastanu.
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BILJESKA 2 - ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)
2.4 Poslovna spajanja (nastavak)

Visak

e prenesene naknade,

e iznosa bilo kojeg manjinskog udjela u steCenom drustvu i

o fer vrijednosti na datum stjecanja bilo kojeg prijasnjeg vlasnickog udjela u ste¢enom drustvu iznad
fer vrijednosti prepoznatljive neto imovine stecenog drustva iskazuje se kao goodwill. Ako su ti
iznosi manji od fer vrijednosti prepoznatljive neto imovine steCenog ovisnog drustva, razlika se
iskazuje izravno u ra¢unu dobiti i gubitka kao kupnja po cijeni nizoj od prodajne.

U slucaju odgodenog podmirivanja bilo kojeg dijela novCane naknade iznosi plativi u buduénosti
diskontiraju se na njihovu sada$nju vrijednost na datum razmjene. Koristena diskontna stopa jest
stupnjevita kamatna stopa, tj. stopa po kojoj se¢ mogu dobiti sli¢ne posudbe od neovisne financijske
institucije pod usporedivim uvjetima.

Potencijalna naknada klasificira se kao financijska obveza ili kapital. Iznosi klasificirani kao financijska
obveza naknadno se mjere po fer vrijednosti, a sve se promjene u fer vrijednosti iskazuju u racunu dobiti
1 gubitka.

Ako je poslovno spajanje ostvareno u etapama, knjigovodstvena vrijednost postojecih vlasni¢kih udjela
stjecatelja u steCenom drustvu na datum stjecanja ponovno se mjeri po fer vrijednosti na datum stjecanja.
Svi dobici 1 gubici koji proizlaze iz takvog ponovnog mjerenja iskazuju se u racunu dobiti 1 gubitka.

2.5 lIzvjeStavanje o poslovnim segmentima

Operativni segmenti su dijelovi subjekta o kojima se izvjeStava na nacin koji je konzistentan s internim
izvjestavanjem koje se prezentira glavnom donositelju poslovnih odluka. Glavni donositelj poslovnih odluka
koji je odgovoran za donosenje odluka o resursima koje treba rasporediti na segment 1 ocijeniti njegovo
poslovanje identificiran je kao Uprava Maistra grupe koja donosi strateske odluke.

2.6 Strane valute

(a) Funkcionalna i izvjeStajna valuta

Stavke ukljucene u financijske izvjestaje Grupe iskazane su u valuti primarnog gospodarskog okruzenja
u kojem matica i ovisna drustva posluju (‘funkcionalna valuta’). Financijski izvjestaji Grupe prikazani
su u kunama, $to predstavlja funkcionalnu i izvjestajnu valutu matice i Grupe.

(b) Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima placanja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u stranim
sredstvima placanja preraCunavaju po tecaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od tec€ajnih razlika,
koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preraCuna monetarne imovine i obveza izrazenih u
stranim valutama, priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

Dobici ili gubici od tecajnih razlika iskazani su u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti unutar ,,Ostalih
dobitaka — neto*.
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2.7 Priznavanje prihoda

Prihodi se ostvaruju kroz prodaju proizvoda i usluga tijekom redovnog poslovanja Grupe 1 Drustva.
Prihodi su iskazani u iznosima transakcijske cijene. Transakcijska cijena predstavlja iznos naknade koju
Grupa 1 Drustvo o¢ekuju prikupiti u zamjenu za prijenos kontrole nad robom i uslugama koje su se
Grupa 1 Drustvo obvezali isporuciti kupcu, ne ukljucujuéi iznose koje Grupa i Drustvo prikupljaju u ime
trecih strana.

Prihodi se priznaju umanjeni za porez na dodanu vrijednost, povrate robe, dane rabate 1 popuste.

{a) Prihodi od turistickih usluga

Turisticke usluge obuhvacaju noc¢enja gostiju, konzumaciju hrane 1 pica, koristenje usluga wellnessa i
ostalih usluga tijekom smjestaja gostiju. Drustvo pruza turisticke usluge temeljem ugovora s fiksnim
cijenama pri ¢emu ugovoreni cjenici predstavljaju sastavni dio svakog ugovora. Cjenici ukljucuju
koli¢ine i tipove smjestajnih jedinica 1 ostalih usluga te su definirani razdobljem na koje se odnosi
usluga. Svi popusti koji se obradunavaju na cijenu iz ¢jenika predstavljaju umanjenje prodajne cijene.
Prihodi od ugovora s fiksnom cijenom za turisticke usluge priznaju se u razdoblju u kojem su usluge
pruzene proporcionalno ukupno ugovorenoj usluzi s obzirom da kupci primaju uslugu 1 ostvaruju
dobrobiti koristenja usluge ravnomjerno tijekom razdoblja koristenja usluge, odnosno trajanja ugovora.
Prosjecni period pruzanja usluge iznosi nekoliko dana te je ukupno priznavanje prihoda ograni¢eno na
period u kojem su smjestajne jedinice otvorene za primanje gostiju u sklopu turisticke sezone, a sve
unutar jedna kalendarske godine. Iznos prihoda koji se priznaje je utvrden na temelju stvarne
popunjenosti smjestajnih jedinica i konzumacije ostalih usluga koje gosti koriste te ugovorenih cijena u
trenutku koristenja.

Agencijske provizije predstavljaju dodatne troskove stjecanja ugovora te ih Drustvo priznaje kao rashod
u trenutku nastanka i iskazuje ih u sklopu ostalih poslovnih rashoda.

Prihodi od turisti¢kih usluga su iskazani u sklopu prihoda od prodaje.

(b) Prihodi od maloprodaje robe

Prihodi od maloprodaje robe priznaju u trenutku prodaje robe kupcu. Prihodi od maloprodaje uglavnom
se ostvaruju u gotovini ili putem kreditnih kartica.

Prihodi od prodaje iskazuju se na temelju cijene iz ugovora o prodaji, umanjeni za procijenjene
koli¢inske popuste i povrate. Prodaja ne sadrzava elemente financiranja, jer je rok naplate potraZivanja
u rasponu od 15 do 60 dana, §to je u skladu s trzisnom praksom.

(¢) Prihodi od najma

Prihodi od najma poslovnih prostora priznaju se temeljem otkazivog ugovora o najmu s rokom do 12
mjeseci 1 s fiksnom cijenom najma. Prihodi se priznaju na pravocrtnoj osnovi tijekom trajanja najma.

(d) Prihodi od dividendi

Prihodi od dividendi priznaju se kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende.
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2.8 Zarada po dionici

Zarada po dionici se obracunava dijeljenjem dobiti ili gubitka koji pripada dionicarima Drustva s prosjecnim
ponderiranim brojem redovitih dionica u izdanju tijekom godine.

2.9 Nematerijalna imovina

(a) Goodwill

Goodwill predstavlja razliku izmedu fer vrijednosti troska stjecanja i fer vrijednosti udjela Grupe u neto
prepoznatljivoj imovini steCenog ovisnog drustva na dan stjecanja. Goodwill nastao stjecanjem ovisnih
drustava iskazuje se u okviru nematerijalne imovine. Zasebno iskazan goodwill godisnje se provjerava
zbog umanjenja vrijednosti ili kad god postoje pretpostavke za umanjenje te se iskazuje po trosku
stjecanja umanjenom za akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Gubici od umanjenja vrijednosti
goodwilla se ne ukidaju.

Goodwill se alocira na jedinice stvaranja novca za potrebe testiranja umanjenja vrijednosti. Alokacija
se provodi na on¢ jedinice stvaranja novca za koje se o¢ekuje da ¢e imati koristi od poslovnog spajanja
u kojem je nastao goodwill. Svaka jedinica ili grupa jedinica odreduju se prema najnizoj razini na kojoj
se goodwill prati za potrebe internog upravljanja, tj. na razini poslovnih segmenata (biljeska 2.13).

(b) Sofiware

Kompjutorske licence kapitaliziraju se prema trosku nastalom za nabavu specifi¢nog softvera i njegovim
dovodenjem u radno stanje. Ovi tro§kovi amortiziraju se tijekom korisnog vijeka trajanja u razdoblju od
5 godina.

2.10 Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su u bilanci po povijesnom trosku umanjenom za akumuliranu
amortizaciju i za umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Povijesni trosak ukljucuje trosak koji je izravno
povezan sa stjecanjem imovine.

Naknadni izdaci ukljucuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao
zasebna imovina samo ako ¢e Grupa imati buduce ekonomske koristi od spomenute imovine, te ako se
trosak imovine moze pouzdano mjeriti. Knjigovodstvena vrijednost zamijenjenog dijela prestaje se
priznavati. Svi ostali troskovi investicijskog 1 teku¢eg odrzavanja terete izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti
u financijskom razdoblju u kojem su nastali.

Zemljiste 1 imovina u izgradnji se ne amortiziraju. Amortizacija ostalih nekretnina, postrojenja i opreme
obradunava s¢ primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije troska te imovine tijekom njenog
procijenjenog korisnog vijeka uporabe kako slijedi:

Gradevinski objekti 3 - 40 godina
Oprema 3 - 15 godina
Sitni inventar 2-5 godina
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2.10 Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

Rezidualna vrijednost imovine predstavlja procijenjeni iznos koji bi Grupa trenutno dobila od prodaje
imovine umanjen za procijenjeni trosak prodaje u slucaju da je imovina dosegla starost 1 stanje koje se
ocekuje na kraju vijeka trajanja imovine. Rezidualna vrijednost imovine je nula ako Grupa ocekuje da
¢e ju koristiti do kraja njenog vijeka trajanja. Rezidualna vrijednost imovine i korisni vijek uporabe
pregledavaju se na svaki datum bilance 1 po potrebi uskladuju.

U slucaju da je knjigovodstveni iznos imovine veci od procijenjenog nadoknadivog iznosa, razlika se
otpisuje do nadoknadivog iznosa (biljeska 2.13).

Dobici i gubici nastali prodajom odreduju se usporedbom prihoda i knjigovodstvene vrijednosti sredstva
1 ukljucuju se u stavku 'Ostali dobici — neto' u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

U skladu s navedenom politikom Grupa i Drustvo su tijekom 2018. godine preispitali vijek uporabe
dugotrajne materijalne imovine u odnosu na plan investicija i renoviranja objekata. Za pojedine objekte
gdje je utvrdeno kako se prema planu ocekuju znadajna ulaganja u razumnom budu¢em razdoblju koje
je krace u od inicijalno iskazanog vijeka trajanja, promijenjen je preostali vijek trajanja sukladno stvarno
ocekivanom korisnom vijeku trajanja navedenih sredstava u klasi gradevinskih objekata i opreme. Kao
rezultat navedene promjene, obraCunata je veca amortizacija za 4.521 tisucu kuna u odnosu na prethodno
primijenjene stope.

2.11 Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u nekretnine odnose se uglavnom na poslovne zgrade i skladista koja se drze u svrhu
dugoro¢nog stjecanja prihoda od najma ili zbog porasta njihove vrijednosti i Grupa se njima ne koristi.
Ulaganja u nekretnine tretiraju se kao dugotrajna ulaganja, osim ako nisu namijenjena prodaji u sljedecoj
godini i kupac je identificiran, u kojem se slucaju svrstavaju u kratkotrajnu imovinu.

Ulaganja u nekretnine iskazuju se po povijesnom tro§ku umanjenom za akumuliranu amortizaciju.
Amortizacija zgrada obra¢unava se primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije troska tijekom njihovog
procijenjenog korisnog vijeka uporabe od 40 godina.

Naknadni izdaci kapitaliziraju se samo kada je vjerojatno da ¢e Grupa od toga imati buduce ekonomske
koristi 1 kada se troSak moze pouzdano mjeriti. Svi ostali troskovi popravaka i odrzavanja tercte izvjestaj
o sveobuhvatnoj dobiti kada nastanu. Ukoliko Grupa pocne koristiti imovinu namijenjenu prodaji, ona
se¢ reklasificira u nekretnine, postrojenja 1 opremu te njena knjigovodstvena vrijednost na dan
reklasifikacije postaje iznos pretpostavljenog troska koji ¢e se naknadno amortizirati.

2.12 Najmovi

Najmovi na temelju kojeg se na Grupu u vecem dijelu ne prenose svi rizici 1 nagrade povezani s
vlasnistvom klasificiraju se kao poslovni najam. Placanje najma priznaje se kao rashod u izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti na ravnomjernoj osnovi tijekom razdoblja trajanja najma
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2.13 Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Godisnje se ispituje umanjenje vrijednosti za imovinu koja ima neogranicen korisni vijek uporabe npr.
goodwill-a ili zemljista ikoja se ne amortizira. Imovina koja se amortizira pregledava se zbog umanjenja
vrijednosti kad dogadaji ili promijenjene okolnosti ukazuju na to da knjigovodstvena vrijednost mozda
nije nadoknadiva. Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se kao razlika izmedu knjigovodstvene
vrijednosti imovine i njenog nadoknadivog iznosa. Nadoknadivi iznos je fer vrijednost imovine
umanjena za troskove prodaje ili vrijednost imovine u uporabi, ovisno o tome koji je visi. Za potrebe
procjene umanjenja vrijednosti, imovina se grupira na najnizi nivo kako bi se pojedinacno utvrdio
novcani tok (jedinice stvaranja novca). Nefinancijska imovina, za koju je iskazan gubitak od umanjenja
vrijednosti, provjerava se na svaki datum izvjestavanja radi moguceg ukidanja umanjenja vrijednosti.

2.14 Financijska imovina
2.14.1 Klasifikacija

Grupa 1 Drustvo klasificiraju svoju financijsku imovinu u sljedec¢e kategorije s obzirom na metodu
vrednovanja: financijska imovina po fer vrijednosti u racunu dobiti i1 gubitka te financijska imovina po
amortiziranom trosku. Klasifikacija se provodi prilikom inicijalnog priznavanja i ovisi o poslovnom
modelu za upravljanje financijskom imovinom usvojenom od strane Grupe i Drustva te o
karakteristikama ugovorenih nov¢anih tokova instrumenta. Klasifikacija duznickih instrumenata ¢ée se
promijeniti, ako 1 iskljucivo ako se promijenio poslovni model za upravljanje istima.

2.14.2 Priznavanje i prestanak priznavanja

Financijska imovina se¢ priznaje u izvjestaju o financijskom poloZaju ako Grupa postane stranka
ugovornih odredbi instrumenta. Financijska imovina prestaje u trenutku kada su istekla prava na
primitak nov¢anih tokova od financijske imovine ili su ista prenesena, zajedno sa svim ostalim pravima
1 odgovornostima.

Prilikom inicijalnog priznavanja, Grupa mjeri financijsku imovinu po fer vrijednosti uvecano za, u
slucaju kada financijska imovina nije klasificirana kao financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun
dobiti 1 gubitka, transakcijske troskove koji se direktno mogu povezati uz stjecanje financijske imovine.
Transakeijski troskovi financijske imovine koja se vrednuje po fer vrijednosti kroz ra¢un dobiti i gubitka
priznaju se u racunu dobiti 1 gubitka.

2.14.3 Naknadno vrednovanje
a) Duznicki instrumenti — Financijska imovina mjerena po amortiziranom trosku

Duznicki instrumenti koji se drze s ciljem prikupljanja ugovorenih nov¢anih tokova, kada takvi nov¢ani
tokovi predstavljaju placanje glavnice i kamata (,,SPPI*), mjere se po metodi amortiziranog troska.
Prihodi od kamata od takve financijske imovine izraCunavaju se uz koristenje metode efektivne kamatne
stope te su iskazani u okviru izvjestaja o sveobuhvatnoj dobiti unutar pozicije , Financijski prihodi®.
Gubici od umanjenja vrijednosti iskazuju u okviru ,,Ostalih poslovnih rashoda®.
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2.14 Financijska imovina (nastavak)

2.14.3 Naknadno vrednovanje (nastavak)

Grupa i Drustvo u spomenutu kategoriju klasificiraju sljedece oblike imovine:

- potraZivanja iz poslovanja i ostala potrazivanja

- zajmovi koji zadovoljavaju klasifikaciju prema SPPI testu te koji se drze sukladno definiciji
poslovnog modela ,.drzanje s osnove prikupljanja ugovorenih nov¢anih tokova®,

- novac i novéane ekvivalente

- depozite

b) Viasnicki instrumenti

Udjeli u ostalim druStvima sastoje se od vlasnickih instrumenata drugih drustava koji ne
podrazumijevaju kontrolu, zajedni¢ku kontrolu ili znacajan utjecaj.

Udjeli u drugim drustvima inicijalno se priznaju po fer vrijednosti uvecano za transakcijske troskove.
Naknadno se udjeli vrednuju po fer vrijednosti. Za sva svoja ulaganja, Grupa je odabrala:

- za strateske vlasnicke instrumente - iskazivanje dobiti ili gubitka od promjene fer vrijednosti
priznaje se u okviru ostale sveobuhvatne dobiti, buduci da se isti ne drZe s ciljem generiranja
povrata na ulaganje. S obzirom na spomenuti odabir, ne postoji naknadna reklasifikacija dobiti ili
gubitka od fer vrednovanja u racun dobili 1 gubitka kod prestanka priznavanja ulaganja. Gubici od
umanjenja vrijednosti (i njihovo otpustanje) vlasnickih instrumenata vrednovanih po FVOCI ne
iskazuju se odvojeno od ostalih promjena fer vrijednosti.

- za nestrateske vlasnicke instrumente — iskazivanje dobiti ili gubitka od promjene fer vrijednosti
priznaje se u okviru ostalih dobitaka/gubitaka u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

Dividende se priznaju u dobit ili gubitak u trenutku kada Grupa ostvari pravo na isplatu istih.

Grupa 1 Drustvo na 31. prosinca 2017. 1 31. prosinca 2018. godine nemaju strateskih vlasnickih
instrumenata.

2.15 Umanjenje vrijednosti financijske imovine — rezerviranje za umanjenje vrijednosti
olekivanih kreditnih gubitaka (ECL)

Racunovodstvena politika na snazi od 1. sijecnja 2018. (MSFI 9)

Drustvo na temelju buduéih ocekivanja procjenjuje ocekivane kreditne gubitke za duznicke instrumente
koji se mjere po amortiziranom trosku (AC) te za izloZenosti koje proizlaze iz obveza za posudbe i
ugovora o financijskom jamstvu, za ugovornu imovinu. Drustvo na svaki datum izvjestavanja mjeri
ocekivane kreditne gubitke 1 priznaje neto gubitke od umanjenja vrijednosti financijske 1 ugovorne
imovine. Mjerenje oc€ekivanih kreditnih gubitaka odraZzava: (i) nepristran i na osnovi vjerojatnosti
odreden iznos na temelju procjene brojnih mogucih ishoda, (ii) vremensku vrijednost novca (iii) sve
razumne 1 utemeljene podatke koji su dostupni bez nepotrebnih troskova i napora na kraju svakog
izvjestajnog razdoblja o proslim dogadajima, trenutnim uvjetima i predvidanjima buducih uvjeta.
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2.15 Umanjenje vrijednosti financijske imovine — rezerviranje za umanjenje vrijednosti
olekivanih kreditnih gubitaka (ECL) (nastavak)

Duznicki instrumenti koji se mjere po amortiziranom trosku 1 ugovorna imovina prikazani su u izvjestaju
o financijskom poloZaju u iznosu umanjenom za rezerviranje za umanjenje vrijednosti oCekivanih
kreditnih gubitaka. U izvjestaju o financijskom poloZaju za obveze za posudbe 1 financijska jamstva
priznaje se¢ zasebna obveza za rezerviranje za ocekivane kreditne gubitke.

Drustvo 1 Grupa primjenjuju opci pristup ocekivanih kreditnih gubitaka na zajmove i1 duznicke
instrumente koji s¢ mjere po amortiziranom tro$ku. Pojednostavljeni pristup ocekivanih kreditnih
gubitaka primjenjuje se na potrazivanja od kupaca §to rezultira ranijim priznavanjem troska od
umanjenja vrijednosti.

Gubici od umanjenja vrijednosti novca i novcanih ekvivalenata

Uskladenje vrijednosti vezano uz novac i nov¢ane ekvivalente odredeno je individualno za nov€ana
sredstva u svakoj pojedinoj financijskoj instituciji. S ciljem procjene kreditnog rizika, koriste se interni
scoring modeli za sve financijske institucije temeljeni na svim javno dostupnim informacijama.
Buduc¢i da sve komponente novca imaju nizak kreditni rizik na datum izvjestavanja, Drustvo je odredilo
vrijednosno uskladenje na temelju 12-mjesecnih oéekivanih kreditnih gubitaka.

Gubici od umanjenja vrijednosti vezani uz potrazivanja

Za kratkotrajna potraZivanja bez znacajnih financijskih komponenti, Drustvo primjenjuje
pojednostavljeni pristup sukladno zahtjevima MSFI-a 9. Drustvo je uzimajuci u obzir svoje povijesno
iskustvu vezano uz stope neplacanja i zabiljeZene gubitke, zahtjeve regulatora, kao 1 buduca ocekivanja
gubitaka po ovom tipu izloZenosti, ekspertno uspostavilo matricu cjeloZivotnih vrijednosti ECL-a na
kojima se temelje postoci ispravaka vrijednosti.

Stope kasnjenja izraCunavaju se za sljedece skupine starosne strukture:
- do 90 dana,

- od 91 do 120 dana,

- od 121 do 180 dana,

- od 181 do 265 dana,

- preko 365 dana.

U 2017. godini vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca je procijenjeno temeljem modela
nastalog gubitka, a nakon primjene MSFI 9, kreditni rizik potraZivanja od kupaca prizant je kroz ECL
matricu vrijednosnog uskladenja. Tijekom izvjestajnog razdoblja nije bilo promjena u metodama
pocetne procjene ili znacajnim pretpostavkama koje su koristene.

2.16 Zalihe

Zalihe hrane 1 pica iskazuju se po trosku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno o tome koja je niza.
Trosak se odreduje po metodi ponderiranih prosjenih cijena. Neto ostvariva vrijednost predstavlja
procjenu prodajne cijene u redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne troskove prodaje.

Zalihe trgovacke robe iskazane su po prodajnim cijenama umanjenim za pripadajuce poreze 1 marze.
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2.17 Potrazivanja od kupaca

Potrazivanja od kupaca pocetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom
trosku uporabom metode efektivne kamatne stope, umanjena za ispravke vrijednosti koji su odredeni
upotrebom modela oéekivanih kreditnih gubitaka (biljeska 2.15).

Iznosi ispravka vrijednosti potrazivanja od kupaca kao i naplacena ranije ispravljena potraZivanja
iskazuju se u raCunu dobiti 1 gubitka u okviru ‘Ostalih poslovnih rashoda’ kao neto trosak ili prihod.

2.18 Novac i novéani ekvivalenti

Novac 1 nov¢ani ekvivalenti obuhvacaju gotovinu, depozite kod banaka po videnju i ostale kratkotrajne
visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace. Novac na raCunima kod banaka
zadovoljava kriterije SPPI testa te poslovnog modela , drZanje radi naplate”. Vezano uz to, novac se
vrednuje po amortiziranom trosku umanjeno za ispravke vrijednosti koji su odredeni upotrebom modela
ocekivanih kreditnih gubitaka (biljeska 2.15).

2.19 Tekudéii odgodeni porez na dobit

Porezni trosak za godinu sastoji se od tekuceg 1 odgodenog poreza na dobit. Porez se priznaje u izvjestaju
o sveobuhvatnoj dobiti, osim ako s¢ odnosi na stavke priznate u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti ili direktno u
kapitalu. U tom slucaju, porez se priznaje u izvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti ili u kapitalu.

Iznos poreza na dobit za tekucu godinu obracunava se na temelju poreznog zakona koji je na snazi u
Republici Hrvatskoj na dan bilance za pojedina drustva u grupi. Uprava povremeno procjenjuje pojedine
stavke u poreznim prijavama s obzirom na situacije u kojima su primjenjive porezne odredbe podlozne
tumacenju te razmatra formiranje rezerviranja, gdje je to prikladno, na temelju ocekivanog iznosa koji
treba platiti Poreznoj upravi.

Iznos odgodenog poreza obracunava se metodom bilan¢ne obveze, na privremene razlike izmedu
porezne osnovice imoving i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u konsolidiranim financijskim
izvjestajima. Medutim, odgodeni porez se ne priznaje ako proizlazi iz pocetnog priznavanja imoving ili
obveza u transakciji koja nije poslovno spajanje i koje u vrijeme transakcije ne utjeCe na
racunovodstvenu dobit niti na oporezivu dobit (porezni gubitak). Odgodena porezna imovina i obveze
mjere se poreznim stopama za koje se oéekuje da ¢e se primjenjivati u razdoblju kada ¢e imovina biti
nadoknadena ili obveza podmirena, na temelju poreznih stopa koje su, i poreznih zakona koji su, na
snazi ili se djelomi¢no primjenjuju na datum bilance.

Iznos odgodenog poreza na dobit obracunava se na privremene razlike nastale temeljem ulaganja u
ovisna drustva, osim kada je vrijeme ukidanja privremenih razlika kontrolirano od strane Grupe, te
postoji vjerojatnost da se privremena razlika neée ukinuti u doglednoj buduénosti.

Odgodena porezna imovina priznaje se do visine buduce oporezive dobiti za koju je vjerojatno da ¢e biti
raspoloZiva za iskoristenje privremenih razlika.
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2.20 Primanja zaposlenih

{a) Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovijenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata placa Grupa u ime svojih zaposlenika koji su ¢lanovi obveznih
mirovinskih fondova obavlja redovita placanja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni mirovinski doprinosi
fondovima iskazuju se kao dio troska placa kada se obra¢unaju. Grupa nema dodatni mirovinski plan te
stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika. Nadalje, ne postoji obveza
osiguravanja bilo kojih drugih primanja zaposlenika nakon njihova umirovljenja.

(b) Dugorocna primanja zaposlenih

Grupa priznaje obvezu za dugoroCna primanja radnika kao §to su jubilarne nagrade i otpremnine
ravnomjerno u razdoblju u kojem je primanje ostvareno, na temelju stvarnog broja godina radnog staza.
Obveza za dugoroéna primanja radnika mjeri se koriStenjem pretpostavki o broju radnika kojima
navedena primanja treba isplatiti, procijenjenom trosku navedenih primanja te diskontnoj stopi.

(¢) Otpremnine

Obveze za otpremnine priznaju se kada Grupa prekine radni odnos zaposlenika prije normalnog datuma
umirovljenja ili odlukom zaposlenika da dragovoljno prihvati prekid radnog odnosa u zamjenu za naknadu.
Grupa priznaje obveze za otpremnine kada je dokazivo preuzela obvezu da prekine radni odnos sa
sadasnjim zaposlenicima, na osnovu detaljnog formalnog plana bez mogucnosti da od njega odustane ili
osigurava otpremnine kao rezultat ponude da potakne dragovoljno raskidanje radnog odnosa.

(d) Kratkorocna primanja zaposlenih

Grupa priznaje rezerviranje za bonuse kada postoji ugovorna obveza ili praksa iz proslosti na temelju
koje je nastala izvedena obveza. Nadalje, Grupa priznaje obvezu za akumulirane naknade za odsustvo s
posla na temelju neiskoristenih dana godi$njeg odmora na dan bilance.

2.21 Dionicki kapital

Dionicki kapital sastoji se od redovnih dionica. Primici koji se iskazuju u glavnici pri izdavanju novih
dionica ili opcija, iskazuju se umanjeni za pripadajuce troskove transakcije i porez na dobit.

Plac¢ena naknada za kupljene vlastite dionice, ukljucujuéi sve izravno pripadajuée troskove transakcije
(umanjene za porez na dobit), umanjuje dionicku glavnicu koja se moZze pripisati dionicarima Grupe sve
do povladenja dionica ili njihovog ponovnog izdavanja. Kada se takve dionice kasnije izdaju, svaka
primljena naknada, umanjena za sve izravno pripadajuce troskove transakcije kao i uéinke poreza na dobit,
ukljuéena je u glavnicu koja se moze pripisati dionicarima Grupe.
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2.22 Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za troskove transakcije. U budu¢im razdobljima,
posudbe se iskazuju po amortiziranom trosku, a sve razlike izmedu primitaka (umanjeno za trosSkove
transakcije) 1 otkupne vrijednosti priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti tijekom trajanja posudbe,
koriste¢i metodu efektivne kamatne stope. Troskovi posudbi koji se mogu direktno dovesti u vezu s
imovinom u toku izgradnje kapitaliziraju se tijckom vremenskog razdoblja koje je potrebno da se sredstvo
dovrsi 1 pripremi za namjeravanu uporabu. Ostali troskovi posudbi terete sveobuhvatnu dobit.

Posudbe se klasificiraju kao kratkoro¢ne obveze osim ako Grupa ima bezuvjetno pravo odloziti placanje
preko 12 mjeseci nakon datuma bilance.

2.23 Rezerviranja

Rezerviranja za sudske sporove priznaju se ako Grupa ima sadasnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao
posljedicu proslog dogadaja, ako je vjerojatno da Ce biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze
te ako se iznos obveze moZe pouzdano procijeniti.

Rezerviranja se mjere po sadasnjoj vrijednosti troskova za koje se ocekuje da ¢e biti potrebni za podmirenje
obveze, koristenjem diskontne stope prije poreza, koja odrazava tekuée trziSne procjene vremenske
vrijednosti novca kao 1 rizike koji su specifi¢ni za navedenu obvezu. Iznos rezerviranja povecava se u
svakom razdoblju da se odrazi proteklo vrijeme. Ovo se povecanje prikazuje kao rashod od kamata.

2.24 Porez na dodanu vrijednost (PDV)

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje i
kupnje priznaje se 1 iskazuje u bilanci na neto osnovi. Kod vrijednosnog uskladenja potrazivanja od kupaca,
gubitak od umanjenja vrijednosti iskazuje se u bruto iznosu, ukljucujuéi PDV.

2.25 Obveze prema dobavljafima

Obveze prema dobavljacima se pocetno priznaju po fer vrijednosti, a u budu¢im razdobljima se iskazuju
po amortiziranom troSku koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

2.26 Podmirenja kompenzacijama i ostalim nenov¢anim instrumentima

Dio potrazivanja i obveza podmiruju se kompenzacijama 1 ostalim nenov¢anim instrumentima koji

ukljucuju duznicke instrumente kao §to su zaduznice i mjenice. Kupovine 1 prodaje koje se podmiruju na
taj nacin, obavljaju se po fer vrijednosti.
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3.1 Cimbenici financijskog rizika

Aktivnosti koje Grupa obavlja izlazu je raznim financijskim rizicima: trziSnom riziku (ukljucujuéi
valutni rizik, cjenovni rizik i kamatni rizik nov€anog toka i rizik fer vrijednosti kamatne stope),
kreditnom riziku 1 riziku likvidnosti. Grupa nema formalni program upravljanja rizicima, medutim
cjelokupno upravljanje rizicima obavlja sredi$nja riznica na razini Adris grupe.

(a) Trzisni rizik
(i) Valutni rizik

Vecina prihoda od prodaje ostvaruje se u stranim valutama, preteZzno u eurima. Stoga kretanja u
teCajevima izmedu eura, funte 1 kune mogu imati utjecaja na buduce poslovne rezultate 1 novCane
tokove. Grupa 1 Drustvo ne koriste derivativne instrumente za aktivnu zastitu od izloZenosti valutnom
riziku.

Na dan 31. prosinca 2018. godine, kada bi euro oslabio/ojaao za 1,00% u odnosu na kunu, te kad bi
britanska funta oslabila/ojacala za 10,00% u odnosu na kunu, a pod pretpostavkom nepromijenjenosti
ostalih varijabli, neto dobit za razdoblje izvjestavanja poslije poreza bila bi 2.080 tisu¢a kuna veéa/manja
za Grupu 1 1.605 tisu¢e kuna ve¢a/manja za Drustvo, uglavnom kao rezultat pozitivnih/(negativnih)
te¢ajnih razlika nastalih preraunom posudbi, obveza prema dobavljaima, potrazivanja od kupaca i
novcCanih deviznih sredstava izrazenih u eurima.

Na dan 31. prosinca 2017. godine, kada bi euro oslabio/ojacao za 1,00% u odnosu na kunu, te kad bi
britanska funta oslabila/ojacala za 10,00% u odnosu na kunu, a pod pretpostavkom nepromijenjenosti
ostalih varijabli, neto dobit za razdoblje izvjestavanja poslije poreza bila bi 1.538 tisu¢a kuna veca/manja
za Grupu 1 1.369 tisuc¢a kuna vec¢a/manja za Drustvo, uglavnom kao rezultat pozitivnih/(negativnih)
te¢ajnih razlika nastalih preraunom posudbi, obveza prema dobavlja¢ima, potrazivanja od kupaca i
novcCanih deviznih sredstava izrazenih u eurima.

(ii) Cjenovni rizik

Grupa 1 Drustvo nemaju zna¢ajnu koncentraciju rizika promjene cijena vlasni¢kih vrijednosnica buduci
da ulaganja klasificirana u bilanci po fer vrijednosti u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti nisu znacajna.
Ulaganja Grupe i Drustva u vlasnic¢ke instrumente kojima se javno trguje ukljuéena su u CROBEX
indeks.

U odnosu na iskazano stanje na dan 31. prosinca 2018. godine, ako bi vrijednost portfelja porasla/smanjila
se za 10%, uz pretpostavku da su svi ostali pokazatelji ostali nepromijenjeni (2017.: 10%), dobit poslije
poreza Grupe 1 Drustva za izvjestajno razdoblje bila bi za 94 tisu¢a kuna visa/niza, (2017.: dobit poslije
poreza bila bi za 113 tisuc¢e kuna visa/niza) uglavnom kao rezultat dobitaka/gubitaka od vlasnickih
vrijednosnica klasificiranih po fer vrijednosti u ra¢unu dobiti 1 gubitka.
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3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)
(ii) Kamatni rizik novéanog toka i rizik fer vrijednosti kamatne stope

Budu¢i da Grupa i Drustvo nemaju znacajnu imovinu koja ostvaruje prihod od kamata, prihodi i nov¢ani
tok iz poslovnih aktivnosti nisu u znacajnoj mjeri ovisni o promjenama trzi$nih kamatnih stopa.

Pretezni dio posudbi ima ugovorenu fiksnu kamatnu stopu, dok je dio primljenih kredita po varijabilnim
kamatnim stopama.

Posudbe izlazu Grupu i1 Drustvo riziku fer vrijednosti kamatne stope. Knjigovodstvena vrijednost posudbi
ne razlikuje se znacajno od njihove fer vrijednosti budu¢i da se kamatne stope po kojima bi se Grupa i
Drustvo mogli zaduZiti na datum bilance ne razlikuju znacajno od ugovorenih.

U odnosu na iskazano stanje na dan 31. prosinca 2018. godine da se efektivna kamatna stopa na depozite,
1 primljene kredite Grupe povecala/smanjila za 1,00% na godi$njoj razini, dobit poslije poreza za izvjestajno
razdoblje bila bi ista (2017: manja/veéa za 1.654 tisu¢e kuna).

U odnosu na iskazano stanje na dan 31. prosinca 2018. godine da se efektivna kamatna stopa na depozite,
1 primljene kredite Drustva povecala/smanjila za 1,00% na godi$njoj razini, dobit poslije poreza za
izvjestajno razdoblje bila bi ista (2017: manja/veca za 1.913 tisu¢a kuna).

(b) Kreditni rizik

Kratkotrajna imovina koja potencijalno moZe dovesti Grupu u kreditni rizik ukljucuje uglavnom novac,
potrazivanja od kupaca i ostala potraZivanja. Grupa uglavnom deponira novac kod banke koja prema
ocjeni Standard & Poor's ima kreditnu ocjenu BB+ (2017.: BB) te ostalih banaka ¢lanica uglednih
bankarskih grupacija u EU.

Prodajne politike Drustva osiguravaju da se prodaja obavlja kupcima uz placanje unaprijed, u gotovini
ili putem znaéajnijih kreditnih kartica (individualni kupci, tj. fizicke osobe), te kupcima koji imaju
odgovarajucu kreditnu povijest (uglavnom putnicke agencije). Drustvo kupcima ne odobrava kreditne
limite. Uprava ne ocekuje dodatne gubitke od neizvr§avanja obveza od strane kupaca.
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)
3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)
(¢) Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrZavanje dostatne koliine novca,
osiguravanje raspoloZivosti financijskih sredstava i sposobnost podmirenja svih obveza. Uprava jednom
mjesecno prati projekcije likvidnosti. Na korporativnoj razini, odjel financija Matice mjesecno
pregledava interne financijske izvjestaje.

Tablica u nastavku prikazuje financijske obveze Grupe 1 Drustva na datum bilance prema ugovorenim
dospije¢ima. Iznosi iskazani u tablici predstavljaju ugovorne nediskontirane novéane tokove. Navedene
obveze ne ukljucuju obveze prema zaposlenima, obveze za poreze i doprinose te predujmove.

Grupa Df’ 1 }-2 -2-5 Vise Ofl 5
godine godine godina godina
Na dan 31. prosinca 2018,
Posudbe dugoro¢ne 29.405 89.602 195.766 567.448
Posudbe kratkoro¢ne 682.131
Obveze prema dobavljatima i ostale obveze 146.711
Na dan 31. prosinca 2017,
Posudbe dugoro¢ne 6.088 6.088 63.175 180.107
Posudbe kratkoro¢ne 928.601
Obveze prema dobavljatima i ostale obveze 115.904
Drustvo
Do 1 1-2 2-5 Vise od 5
godine godine godina godina
Na dan 31. prosinca 2018,
Posudbe dugoro¢ne 18.650 68.091 163.500 567.448
Posudbe kratkoro¢ne 682.418
Obveze prema dobavljatima i ostale obveze 142.426
Na dan 31. prosinca 2017,
Posudbe dugoro¢ne 6.088 6.088 63.175 180.107
Posudbe kratkoro¢ne 933.308
Obveze prema dobavljatima i ostale obveze 114.604

3.2 Upravljanje kapitalnim rizikom

Grupa nadzire kapital u skladu sa zakonima i propisima Republike Hrvatske koji zahtijevaju minimalni
uplaceni kapital od 200.000 kuna za dionicka drustva. Vlasnici ne zahtijevaju nikakve posebne mjere u
pogledu upravljanja kapitalom. Grupa nema obvezu pridrZzavanja kapitalnih zahtjeva nametnutih izvana.
Nadalje, nema kapitalnih ciljeva koji se interno prate.
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)
3.3  Procjena fer vrijednosti

Grupa je od 1 sijeCnja 2009. godine usvojila dodatak MSFI-u 7 za financijske instrumente koji se u
bilanci mjere po fer vrijednosti, Sto zahtijeva objavljivanje na koji nacin se mjeri fer vrijednosti
financijskih instrumenata u skladu sa sljede¢om hijerarhijom:

« Kotirane cijene (nekorigirane) na aktivnim trZistima za identi¢nu imovinu (Razina 1).

» Inputi koji ne predstavljaju kotirane cijene uklju€ene u razinu 1, a radi se o vidljivim inputima
za imovinu ili obvezu, bilo izravno (tj. kao cijene) ili neizravno (tj. izvedeni iz cijena) (Razina
2).

* Inputi za imovinu ili obvezu koji se ne temelje na vidljivim trZiSnim podacima (tj. nevidljivi
inputi) (Razina 3).

Sljedeca tablica predstavlja imovinu Grupe koji se mjere po fer vrijednosti na dan 31. prosinca 2018.
godine, grupiranu prema nacinu na koji se izracunava fer vrijednost:

Razina 1 Razina 2 Razina 3 Ukupn_o
stanje
Imovina
Financijska imovina po fer vrijednosti u racunu
dobiti i gubitka
- UtrZive vrijednosnice 1.151 - 278 1.429
Ukupno imovina 1.151 - 278 1.429

Sljedeca tablica predstavlja imovinu Grupe koji se mjere po fer vrijednosti na dan 31. prosinca 2017.
godine, grupiranu prema nacinu na koji se izracunava fer vrijednost:

Razina 1 Razina 2 Razina 3 Ukupn_o
stanje
Imovina
Financijska imovina po fer vrijednosti u racunu
dobiti i gubitka
- UtrZive vrijednosnice 1.094 - 278 1.372
Ukupno imovina 1.094 - 278 1.372

Fer vrijednost financijskih instrumenata kojima se trguje na aktivnim trzistima temelji se na kotiranim
trziSnim cijenama na dan bilance. TrziSte se smatra aktivnim ako su kotirane cijene poznate temeljem
zamjene, aktivnosti brokera, a te cijene predstavljaju stvarne i redovite trZiSne transakcije prema
uobiCajenim trgovackim uvjetima. Kotirana trziSna cijena koriStena za financijsku imovinu koju drZi
Grupaje njezina vaZeca kupovna cijena. Ovi instrumenti uklju€eni su u Razinu 1 Instrumenti koji su
ukljuceni u Razinu 1 sastoje se od vlasnickih ulaganja u dionice koja su klasificirana kao utrZive
vrijednosnice, dok se instrumenti uklju€eni u Razinu 3 sastoje od ulaganja u dionice drustava koja ne
kotiraju na burzi.

Grupa nema financijske imovine koja bi se klasificirala u Razinu 2
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BILJESKA 4 — KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE

Procjene se kontinuirano vrednuju i zasnivaju se na iskustvu i drugim ¢imbenicima, ukljucujuéi
ocekivanja buducih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postojec¢im okolnostima. Grupa
izraduje procjene 1 stvara pretpostavke vezane za buducnost. Proizasle raCunovodstvene procjene su, po
definiciji, u rijetkim slucajevima izjednacene sa stvarnim rezultatima. U nastavku se navode procjene i
pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znacajan rizik uskladivanja knjigovodstvenih iznosa imovine i
obveza u sljedecoj financijskoj godini.

a) Sudske tuZbe i postupci

Rezerviranja za sudske tuzbe i postupke iskazuju se na temelju procjene Uprave vezane za potencijalne
gubitke nakon savjetovanja s odvjetnikom. Na temelju postojecih saznanja u razumnoj mjeri je moguce
da ¢e se ishodi sudskih postupaka razlikovati od procijenjenih potencijalnih gubitaka.

b) Korisni vijek trajanja nekretnina i opreme

Grupa koristenjem nekog sredstva trosi ekonomske koristi sadrzane u tom sredstvu, a koje se
intenzivnije smanjuju uslijed ekonomskog 1 tehnoloskog starenja. Stoga je prilikom utvrdivanja vijeka
uporabe sredstva, pored razmatranja ocekivane upotrebe temeljem fizickog koristenja, potrebno uvaziti
promjene potraznje na turistickom trZistu koje ¢e potencirati brzu ekonomsku zastarjelost kao 1 brzi
intenzitet razvoja novih tehnologija. S te osnove suvremeno poslovanje u hotelskoj industriji namece
potrebu za sve ucestalijim ulaganjima §to predstavlja argumentaciju ¢injenici da se korisni vijek uporabe
sredstva smanjuje.

Vijek upotrebe gradevinskih objekata od 15 do 40 godina ocijenjen je primjerenim za nesmetano
funkcioniranje poslovanja sukladno misljenjima tehni¢kog odjela. Korisni vijek upotrebe preispitan je i
za opremu i ostala sredstva kako je prikazano u biljesci 2.10.

Korisni vijek uporabe bit ¢e periodi¢no preispitan u smislu da li postoje okolnosti za izmjenu procjene u
odnosu na prethodno utvrdenu. Promjene u procjeni, ako ih bude, prikazat ¢e se u buduc¢im razdobljima
kroz promijenjeni troSak amortizacije tijekom preostalog, promijenjenog korisnog vijeka uporabe.

Kada bi korisni vijek uporabe nekretnina, postrojenja i opreme bio 5% duZi, a pod pretpostavkom
nepromijenjenosti ostalih varijabli, neto dobit za godinu bila bi visa za 7.267 tisu¢e kuna za Grupu,
odnosno 6.772 tisu¢a kuna visa za Drustvo, a neto knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i
opreme bila bi visa za 8.862 tisu¢a kuna za Grupu, odnosno 8.259 tisuce kuna visa za Drustvo (2017
neto dobit bila bi visa za 6.424 tisuc¢a kuna za Grupu, odnosno 6.088 tisu¢u kuna visa za Drustvo, a neto
knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme bila bi 7.834 tisu¢e kuna visa za Grupu,
odnosno 7.424 tisu¢u kuna visa za Drustvo).

Kada bi korisni vijek uporabe nekretnina, postrojenja i opreme bio 5% kraéi, a pod pretpostavkom
nepromijenjenosti ostalih varijabli, neto dobit za godinu bila bi niza za 8.032 tisu¢u kuna za Grupu,
odnosno 7.485 tisuca kuna niza za Drus$tvo , a neto knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i
opreme bila bi niza za 9.795 tisuca kuna za Grupu, odnosno 9.128 tisu¢a kuna niza za Drustvo (2017.:
neto dobit bila bi niza za 7.100 tisu¢u kuna za Grupu, odnosno 6.729 tisu¢e kuna niza za Drustvo, a neto
knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme bila bi niza za 8.659 tisuc¢e kuna za Grupu,
odnosno 8.206 tisuca kuna niza za Drustvo).
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BILJESKA 4 - KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE (nastavak)

¢) Umanjenje vrijednosti goodwilla Grupa godisnje provjerava goodwill zbog umanjenja vrijednosti u
skladu s ra€unovodstvenom politikom navedenom u biljeSci 2.13. Nadoknadivi iznosi jedinica koje
stvaraju novac utvrduju se na osnovi izracuna vrijednosti u uporabi. Ovi izracuni zahtijevaju koriStenje
procjena (biljeSka 15).

U slucaju daje procijenjeni troSak kapitala koriSten prilikom utvrdivanja diskontne stope prije poreza
za segment SmjeStaj bio 1% viSi od procjena Uprave (na primjer, 11,10% umjesto 10,10%), dodatno
umanjenje vrijednosti goodwill- a se ne bi trebalo priznati.

BILJESKA 5- INFORMACIJE O POSLOVNIM SEGMENTIMA

Upravaje odredila poslovne segmente temeljem izvjeStaja koje pregledava Uprava Maistra Grupe, a koji se
koriste za dono8enje strateSkih odluka.

Upravaje odredila svoje izvjeStajne segmente kao poslovne djelatnosti na temelju razlika u proizvodima i
uslugama te je odredila da su izvjeStajni segmenti: SmjeStaj koji obuhvaéa usluge smjesStaja u hotelima,
kampovima i naseljima, te Hrana i pi¢e koji obuhvaéa prodaju hrane i pica.

Uprava Maistra grupe procjenjuje rezultate poslovanja operativnih segmenata temeljem korigirane bruto
dobiti. Navedeni pokazatelj iskljuCuje efekte troSkova kao $to su rezerviranja za sudske sporove, troSkove
kamata te ostale troSkove.

Informacije o segmentima za izvjeStajne segmente za razdoblje koje zavrSava 31. prosinca 2018. godine
su kako slijedi:

o S Lo Ukupno
(u tisuéama kuna) Smjestaj Hrana i pice Grupa
Prihodi od prodaje 796.150 365.867 1.162.017
TroSkovi poslovanja (573.580) (309.185) (882.765)
Dobit iz poslovanja / Rezultat po segmentima 222.570 56.682 279.252

Informacije o segmentima za izvjeStajne segmente za razdoblje koje zavrSava 31. prosinca 2017. godine
su kako slijedi:

(u tisu¢ama kuna) Smjestaj Hrana i pice U(I;l;ﬁ;g
Prihodi od prodaje 748.080 324.502 1.072.582
TroSkovi poslovanja (513.806) (279.412) (793.218)
Dobit iz poslovanja / Rezultat po segmentima 234.274 45.090 279.364

25



MAISTRA d.d., Rovinj

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 5- INFORMACIJE O POSLOVNIM SEGMENTIMA (nastavak)

Uskladivanje izmedu dobiti iz poslovanja prije oporezivanja i neto dobiti je kako slijedi:

2018.

2017.

(u tisu¢ama kuna)

Dobit iz poslovanja prije oporezivanja po segmentima 279.252

Nealocirani prihodi

Nealocirani troSkovi:

Naknade i doprinosi

Sudski sporovi

Neotpisana vrijednost rashodovane imovine
Financijski troSkovi - neto

Ostalo

Neto dobit

56.337

(35.320)

(30.266)
(35.921)
55.348

289.430

279.364
55.070

(33.050)
(17.660)
(10.983)
(44.523)
(66.073)

162.145

Uprava Grupe ne prati imovinu i obveze po segmentimate zbog navedenog te informacije nisu objavljene.

Grupa pruZa usluge i ostvaruje prihode od prodaje u Republici Hrvatskoj.

Poslovni prihodi, prema ostvarenom broju nocenja, a prema geografskoj pripadnosti kupaca, mogu se

razvrstati kako slijedi:
(u tisuéama kuna)

Hrvatska

Zapadna Europa
Srednja i isto€na Europa
Sjeverna Europa

Ostalo

Ukupno

2018.

86.519
806.426
217.398

46.450

61.531

1.218.324

Cjelokupna imovina po segmentima nalazi se u Republici Hrvatskoj.

Analiza prodaje po vrstama

(u tisuéama kuna)

Prihodi od prodaje usluga
Prodaja robe

Prihod od najamnine
Ostali prihodi

Ukupno

2018.

1.173.081
5.327
16.322
23.595

1.218.325

26

2017.

83.936
773.096
181.492

46.673

42.455

1.127.652

2017.

1.087.283
7.506
14.348
18.515

1.127.652
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BILJESKA 6 - TROSKOVI MATERIJALA | USLUGA

Grupa Maistra

(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017.
Sirovine i materijal
UtroSene sirovine i materijal 118.504 110.581
UtroSena energija i voda 61.689 52.725
180.193 163.306
Vanjske usluge
Usluge odrzavanja 38.352 35.504
Usluge Cis¢enja 23.567 19.923
Usluge pranja 6.865 16.606
Reklama i propaganda 15.797 15.322
Usluge od povezanih drustava 12.790 12.010
Najamnine 14.845 8.680
Troskovi student servisa 6.829 7.758
Komunalne usluge 6.101 5.306
Troskovi zastite okolisa 3.523 3.645
TroSkovi sluzbe sigurnosti 3.234 3.146
Prijevozne usluge 292 540
Ostale usluge 11.764 5.870
143.959 134.310
324.152 297.616

BILJESKA 7- TROSKOVI ZAPOSLENIH

Grupa Maistra

(u tisuéama kuna) 2018. 2017.
Neto place 177.147 161.925
Porezi i doprinosi /i/ 78.856 74.994

Rezerviranja za otpremnine ijubilarne

204 860

nagrade (biljeSka 26)
Ostali troSkovi zaposlenih /ii/ 30.830 22.613
287.037 260.392

Maistra d.d.
2018. 2017.
113.470 104.906
59.547 50.575
173.017 155.481
36.396 33.517
23.568 19.923
5.733 15.440
15.198 14.899
5.526 4.853
17.746 11.428
6.551 7.415
5.841 5.023
3.523 3.645
3.100 3.010
292 540
10.087 4.580
133.561 124.273
306.578 279.754
Maistra d.d.
2018. 2017.
167.078 152.899
74.145 69.569
204 861
29.459 21.460
270.886 244.789

/il Doprinosi za mirovinsko osiguranje iznosili su 40.442 tisuce kuna (2017.: 37.938 tisu¢u kuna) za

Drustvo i 42.890 tisu¢a kuna (2017.: 40.219 tisu¢u kuna) za Grupu.

/il Ostale troSkove zaposlenika €ine troSkovi prijevoza, jubilarnih nagrada, bozZiénica i regresa.

Na dan 31. prosinca 2018. godine broj zaposlenih u Drustvu bio je 1.605 zaposlenih (2017.: 1.570

zaposlenih) te u Grupi 1.712 zaposlenika (2017.: 1.666 zaposlenih).
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BILJESKA 8- OSTALI POSLOVNI RASHODI

(u tisu¢ama kuna)

Provizije turistickim agencijama

Porezi i naknade

Rezerviranja za sudske sporove (biljeSka 26)
Neotpisana vrijednost rashodovanih zgrada,
opreme , projekata i sitnog inventara
Intelektualne usluge

Bankarske usluge

Naknada za za$titu voda

TroSak animacije gostiju

Premije osiguranja

TroSkovi reprezentacije

TroSkovi automobila i ostalih vozila
Telekomunikacijske usluge

Clanarine turistiékim zajednicama
Humanitarne pomoci i darovanja
Rezerviranja za donacije investicija (biljeSka
26)

Vrijednosno uskladenje potrazivanja od
kupaca - neto (biljeSka 19)

Ostalo

Grupa Maistra

2018.

55.599
30.284
(20.490)

31.278

17.514
9.405
5.375
4.562
5.010
3.676
3.768
2.418
2.035
7.722

14.747

1.239

16.648
190.790

BILJESKA 9 - OSTALI GUBICI/(DOBICI) - NETO

Grupa Maistra

(u tisu¢ama kuna)

Dobici od prodaje materijalne imovine
Tecajne razlike - neto

Dobici/gubici od svodenja na fer vrijednost
Ostali dobici

2018.

4.741
(70)
57
90

4.818

BILJESKA 10- FINANCIJSKI PRIHODI | RASHODI

(u tisu¢ama kuna)

Prihodi od kamata
Rashodi za kamate

Rashodi za kamate od povezanih druStava
(biljeska 30)
Neto teCajne razlike iz financijskih aktivnosti

Neto financijski rashodi

2017.

47.686
28.328
15.798

11.308

10.266
7.541
5.090
4.935
4.296
4.277
3.369
2.255
1.864

879

365

16.822
165.079

2017.

343
910

66
107

1.426

Grupa Maistra

2018.

244
(7.101)
(32.224)

3.160

(35.921)

28

2017.

319
(6.096)
(39.964)
1.218

(44.523)

Maistra d.d.

2018. 2017.
52.650 44,662
28.612 26.631

(20.490) 15.798
27.524 8.149
17.258 10.008

9.678 7.469

5.227 5.010

4,533 4.903

4.472 3.789

3.396 4.193

3.899 3.369

2.147 2.004

1.918 1.749

7.722 879
14.747 -

1.145 183
15.462 16.042

179.900 154.838
Maistra d.d.

2018. 2017.

4,741 343

88 800

57 66

91 105

4,977 1.314

Maistra d.d.

2018. 2017.
687 867
(6.054) (6.096)
(30.431) (40.005)
2.217 1.003
(33.581) (44.231)



MAISTRA d.d., Rovinj
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 11 - POREZ NA DOBIT

Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Tekuci porez 1.937 28.423 - 25.370
Odgodeni porez (biljeSka 20) (105.372) (4.700) (104.911) (4.240)
(103.435) 23.723 (104.911) 21.130

Uskladenje poreznog troSka Grupe i DruStva prema izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti i oporezivanju
zakonskom stopom prikazano je u sljedecoj tablici:

Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Dobit prije oporezivanja 185.995 185.868 177.933 171.461
Porez obracunat po stopi od 18% (2017.: 18%) 33.479 33.456 32.028 30.863
Ucinak neoporezivih prihoda /i/ (7.673) (10.543) (7.673) (10.532)
Ucinak porezno nepriznatih rashoda /ii/ 4.412 810 4.387 799
/LiJi<i:/|nak priznavanja drzavnih poticaja za ulaganja (133.653) ) (133.653) i
Porezni troSak (103.435) 23.723 (104.911) 21.130

/il Neoporezivi prihodi uglavnom se odnose na prihod od drzavnih potpora i ostale prihode koji se
isklju€uju iz porezne osnhovice (u skladu s poreznim propisima), porezno priznate troSkove
rezerviranja koji su bili nepriznati ranijih godina

/ii/  Neoporezivi rashodi odnose se pretezno na umanjenje vrijednosti potraZzivanja od kupaca, troSkove
vezane za 0sobni prijevoz te troSkove reprezentacije, porezno nepriznatih vrijednosnih uskladenja
dugotrajne imovine te troSkova rezerviranja

/iii/ Drustvo je temeljem Zakona o poticanju ulaganja u 2018. godini dobilo status korisnika potpore za
ulaganje. Projekt ulaganja se odnosi na ulaganje u hotele Adriatic 4*, Amarin 4* i Park 5% u
Rovinju, a datum pocetka projekta ulaganja je 27. veljaCe 2015. Temeljem navedenog projekta
Drustvu je odobreno ukupno 133.653 tisuca kuna drzavnih poticaja za ulaganja, od kojih je na
poreznoj prijavi za 2018. godinu priznato 35.932 tisuée kuna. Razlika do preostalog ukupno
odobrenog iznosaje iskazana kao odgodena porezna imovina (biljeSka 20).

U skladu s propisima Republike Hrvatske, Porezna uprava moze u bilo koje doba pregledati knjige i
evidencije DruStva u razdoblju od 3 godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te
mozZe uvesti dodatne porezne obaveze i kazne. Uprava DruStva nije upoznata sa okolnostima koje bi
mogle dovesti do potencijalnih znaCajnih obveza u tom pogledu.
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BILJESKA 12 - DOBIT PO DIONICI

Osnovna zarada po dionici dobivenaje dijeljenjem neto dobiti s ponderiranim prosjekom broja redovnih
dionica, iskljuCujuéi prosjecan broj redovnih dionica kupljenih od strane Drustva koje ih drzi kao vlastite
dionice. Osnovni gubitak po dionici jednak je razrijedenom, buduci da nema razrijedenih dionica.

Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisuéama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Neto dobit za dioniCare druStva (u tisuéama 288.063 162.145 282 844 150331
kuna)
Ponderirani prosjecni broj dionica 10.944.339 10.944.339 10.944.339 10.944.339
Zarada po dionici (u kunama) 26,32 14,82 25,84 13,74
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BILJESKA 13- NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA

Grupa Maistra

Zemljiste i Sitni
(u tisucama kuna) gradevinski Oprema .
objekti inventar

Stanje na dan 1. sijeCnja 2017.
Nabavna vrijednost 3.296.052 698.141 67.304
Akumulirana amortizacija i

umanjenje vrijednosti (1.260.044) (421.558) (46.423)
Neto knjigovodstvena 2.036.008 276.583 20.881
vrijednost

Za godinu koja je zavrsila 31.

prosinca 2017.

Neto knjigovodstvena . 2.036.008 276.583 20.881

vrijednost na poCetku razdoblja

Povecanje i prijenos 191.231 135.942 14.743

Prueno§ na ulaganjau (23.699) ) )
nekretnine

Prijenos s ulaganja u nekretnine 2.241 - -
Reklasifikacije (28.539) 28.535 26
Amortizacija i umanjenje

vrijednosti za godinu (97.745) (57.240) (9.524)
Rashod i, manjak i prodaja (9.414) (934) (1.557)
Ostalo (3.982) - 10
Zakljucno neto . 2.066.101 382.886 24,579
knjigovodstveno stanje

Stanje na dan 31. prosinca

2017.

Nabavna vrijednost 3.404.417 845.285 72.569

Akum_ullnrana_fimortlz_acua i (1.338.316) (462.399) (47.990)
umanjenje vrijednosti

Neto knjigovodstvena 2.066.101 382.886 24,579

vrijednost

Za godinu koja je zavrsila 31.

prosinca 2018.

Neto knjigovodstvena _ 2.066.101 382.886 24,579

vrijednost na pocetku razdoblja

Povecanje i prijenos 92.165 54.339 10.100

Reklasifikacije (1.323) 1.323 -
Amortizacija i umanjenje

vrijednosti za godinu (115.774) (64.493) (10.314)
Rashod i, manjak i prodaja (6.380) (1.049) (1.287)
Ostalo (1.536) (1.459) -
Zakljucno neto . 2.033.253 371.547 23.078

knjigovodstveno stanje

Stanje na dan 31. prosinca

2018.

Nabavna vrijednost 3.479.126 885.962 72.095

Akum_ullnrana_fimortlz_acua i (1.445.873) (514.415) (49.017)
umanjenje vrijednosti

Neto knjigovodstvena 2.033.253 371.547 23.078

vrijednost
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Imovina u
izgradnji

131.063

131.063

131.063
168.238

(1.000)
298.279

298.279

298.279

298.279
390.326

(22.044)

666.561

666.561

666.561

Ukupno

4.192.560
(1.728.025)

2.464.535

2.464.535
510.154
(23.699)

2.241

(164.509)

(11.905)
(4.972)

2.771.845

4.620.550
(1.848.705)

2.771.845

2.771.845
546.930

(190.581)

(30.760)
(2.995)

3.094.439

5.103.744
(2.009.305)

3.094.439
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 13 - NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)

Maistra d.d.
S Zemljl_ste ! Postrojenja Sitan Imovina u
(u tisu¢ama kuna) gradevinski ) . . .
S i oprema inventar izgradnji
objekti
Stanje na dan 1. sijeCnja 2017.
Nabavna vrijednost 2.928.979 661.864 67.305 128.405
Akumull_rana_fimortlz_acua i (1.160.209) (390.225) (46.423) i
umanjenje vrijednosti
Neto knjigovodstvena 1.768.770 271.639 20.882 128.405
vrijednost
Za godinu koja je zavrsila 31.
prosinca 2017.
Neto knjigovodstvena vrijednost 1.768.770 271.639 20.882 128.405
na pocetku razdoblja
Povecanje i prijenosi 190.428 135.116 14.743 150.443
Prueno§ na ulaganje u (23.699) i i )
nekretnine
Prijenos sa ulaganja u nekretnine 2.241 - - -
Reklasifikacije (28.539) 28.535 26 (22)
Amortizacija za godinu (90.369) (56.009) (9.526) -
Rashod, manjak i prodaja (6.325) (698) (1.555) -
Ostalo (3.982) - - (989)
Zakljucno neto . 1.808.525 378.583 24,570 277.837
knjigovodstveno stanje
Stanje na dan 31. prosinca
2017.
Nabavna vrijednost 3.039.628 813.107 72.559 277.837
Akunjullnrana_gmortlz_acua i (1.231.103) (434.524) (47.989) i
umanjenje vrijednosti
Neto knjigovodstvena 1.808.525 378.583 24,570 277.837
vrijednost
Za godinu koja je zavrsila 31.
prosinca 2018.
Neto knjigovodstvena vrijednost 1.808.525 378.583 24,570 277.837
na pocetku razdoblja
Povecanje i prijenosi 48.075 32.211 10.110 405.622
Reklasifikacije (1.323) 1.323 - -
Amortizacija i umanjenje
vrijednosti za godinu (105.994) (61.651) (10.314) i
Rashod, manjak i prodaja (2.584) (1.048) (1.288) (21.515)
Ostalo (1.535) (1.459) - -
Zakljucno neto . 1.745.164 347.959 23.078 661.944
knjigovodstveno stanje
Stanje na dan 31. prosinca
2018.
Nabavna vrijednost 3.075.835 831.852 72.095 661.944
Akunjullnrana_gmortlz_acua i (1.330.671) (483.893) (49.017) i
umanjenje vrijednosti
Neto knjigovodstvena 1.745.164 347.959 23.078 661.944

vrijednost
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Ukupno

3.786.553
(1.596.857)

2.189.696

2.189.696
490.730

(23.699)
2.241

(155.904)
(8.578)
(4.971)

2.489.515

4.203.131
(1.713.616)

2.489.515

2.489.515
496.018

(177.959)

(26.435)
(2.994)

2.778.145

4.641.726
(1.863.581)

2.778.145



MAISTRA d.d., Rovinj
BILJESKE UZ FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 13 - NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA (nastavak)

Nadan 31. prosinca 2018. godine nabavna vrijednost potpuno otpisanih nekretnina i opreme iznosila je
605.628 tisuca kuna u Drustvu, a Grupi u 609.938 tisuce kuna (31. prosinca 2017.: u Drustvu 588.415
tisu¢a kuna i Grupi: 592.343 tisuca kuna).

Nekretnine 1 oprema u izgradnji Drustvana 31. prosinca 2018. uglavnom se odnose na izgradnju novog
hotela Park (31. prosinca 2017 . na izgradnju novog hotela Park te rekonstrukeiju Grand hotela Imperial
dodatno za Grupu).

U 2018. godini na nekretninama drustva Maistra d.d.. neto sada$nje vrijednosti 324.345 tisu¢a kuna (31.
prosinca 2017.;: 364.767 tisu¢e kuna) upisano je zalozno pravo u korist Hrvatske banke za obnovu i
razvitak, Zagreb sa svrhom osiguranja placanja primljenog kredita do ukupnog iznosa od 199.164 tisuce
kuna (31. prosinca 2017.: 201.743 tisu¢a kuna).
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BILJESKA 14 - ULAGANJA U NEKRETNINE - GRUPA | DRUSTVO

Ulaganje u
- nekretnine zemljiSte
(u tisuéama kuna) . S
i gradevinski
objekti
Stanje na dan 1. sijeCnja 2017.
Nabavna vrijednost 78.860
Akumulirana amortizacija i umanjenje vrijednosti (41.072)
Neto knjigovodstvena vrijednost 37.788
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2017.
Stanje na dan 1. sijeCnja 2017. 37.788
Prijenos sa nekretnina, postrojenja i opreme 23.699
Prijenos na nekretnine, postrojenja i opremu (2.241)
Amortizacija za godinu (1.929)
Zaklju€no neto knjigovodstveno stanje 57.317
Stanje na dan 31.prosinca 2017.
Nabavna vrijednost 95.616
Akumulirana amortizacija i umanjenje vrijednosti (38.299)
Neto knjigovodstvena vrijednost 57.317
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2018.
Stanje na dan 1. sijeCnja 2018. 57.317
Rashod i manjak i prodaja (549)
Amortizacija za godinu (1.911)
Ostalo (39)
Zaklju€no neto knjigovodstveno stanje 54.818
Stanje na dan 31.prosinca 2018.
Nabavna vrijednost 94.017
Akumulirana amortizacija i umanjenje vrijednosti (39.199)
Neto knjigovodstvena vrijednost 54.818

Ulaganja u nekretnine se odnose na zemljista i gradevinske objekte koji su iznajmljeni ili se drze u svrhu
buduce realizacije kroz iznajmljivanje ili prodaju.

Prihodi od najma Grupe i Drustva priznati u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti iz 2018. godine iznosili su
16.322 tisuca kuna za Grupu (2017.: 14.348 tisu¢a kuna).

Fer vrijednost ulaganja u nekretnine pribliznaje knjigovodstvenoj vrijednosti temeljem interne procjene
Drustva.
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BILJESKA 15 - NEMATERIJALNA IMOVINA

(u tisu¢ama kuna) Grupa Maistra

Ostala
Goodwill nematerijalna
imovina

Stanje na dan 1. sijeCnja 2017.

Nabavna vrijednost 9.715 56.457
Akumulirana amortizacija (30.015)
Neto knjigovodstvena vrijednost 9.715 26.442

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca
2017.
Neto knjigovodstvena vrijednost na

pocetku razdoblja 9.715 26.442
Povecanja - 2.656
Amortizacija za godinu - (4.190)
Ostalo - 127
Zaklju€no neto knjigovodstveno stanje 9.715 25.035
Stanje na dan 31. prosinca 2017.

Nabavna vrijednost 9.715 58.831
Akumulirana amortizacija - (33.796)
Neto knjigovodstvena vrijednost 9.715 25.035
Za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca

2018.

lgl:gzttzj:g;)c\j/gslsjtavena vrijednost na 9.715 25 035
Povecanja - 3.148
Amortizacija za godinu - (4.094)
Ostalo - 3
Zaklju€no neto knjigovodstveno stanje 9.715 24.092
Stanje na dan 31. prosinca 2018.

Nabavna vrijednost 9.715 60.748
Akumulirana amortizacija - (36.656)
Neto knjigovodstvena vrijednost 9.715 24.092
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Ukupno

66.172
(30.015)
36.157

36.157

2.656

(4.190)
127

34.750

68.546
(33.796)
34.750

34.750

3.148

(4.094)
3

33.807

70.463
(36.656)
33.807

Maistra d.d.

56.270
(29.971)
26.299

26.299

2.656

(4.141)
127

24.941

58.589
(33.648)
24.941

24.941

3.148
(4.053)

24.036

60.593
(36.557)
24.036



MAISTRA d.d., Rovinj
BILJESKE UZ FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 15 - NEMATERIJALNA IMOVINA (nastavak)

Nadan 31. prosinca 2018. godine nabavna vrijednost potpuno otpisane nematerijalne imovine u Drustvu
1 Grupi iznosila je 25.145 tisu¢a kuna (31. prosinca 2017.: 23.466 tisuée kuna).

Goodwill se alocira na jedinice stvaranja novea Grupe (CGU), utvrdene prema poslovnim segmentima.
SaZetak alokacije goodwilla prema poslovnim segmentima nalazi se u nastavku.

31. prosinca 2018.
Smjestaj Hrana i pice Ukupno

Goodwill 9.715 - 9.715

31. prosinca 2017.
Smijestaj Hrana i pice Ukupno

Goodwill 9.715 - 9.715

Nadoknadivi iznos jedinica stvaranja novca izracunat je temeljem vrijednosti u uporabi.

Ovi izraCuni koriste projekcije novCanih tokova prije poreza na temelju financijskih planova koje je
odobrila Uprava 1 koji pokrivaju razdoblje od pet godina (2017.: ¢etiri godine). Novcani tokovi nakon
tog razdoblja ekstrapoliraju se koristenjem procijenjenih stopa rasta navedenih u nastavku. Stopa rasta
nije visa od dugorocne prosjecne stope rasta za industriju kojoj CGU djeluju.

Kljucne pretpostavke koristene za izraCun vrijednosti u uporabi su kako slijedi:

2018. 2017.
Bruto marza /i/ 22.2% 24.1%
Rast prihoda /ii/ 4.4% 5,23%
Diskontna stopa /iii/ 7.43%, 9,05%

Stopa preostalog rasta /iv/ - -

/i/  Planirana bruto operativna marza

/ii/  Ponderirana prosjecna stopa rasta koristena za ekstrapoliranje nov¢anih tokova nakon
planiranog razdoblja

/iii/  Diskontne stope prije poreza primijenjene na projekcije nov€anih tokova

/iv/  Oc&ekivana stopa preostalog rasta

Ove pretpostavke kori§tene su za analizu svake pojedine jedinice stvaranja novca unutar poslovnog
segmenta. Uprava je odredila planiranu bruto marzu na temelju proslog iskustva 1 o¢ekivanog trzi§nog
razvoja.
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BILJESKA 16 a- FINANCIJSKI INSTRUMENTI PO KATEGORIJAMA

Racunovodstvene politike za financijske instrumente primijenjene su na sljedece stavke:

Grupa Maistra

(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017.
Imovina
Potrazivanja od kupaca 10.676 8.795
Dugoro€na potrazivanja iz poslovanja 2.898 -
Dani krediti i depoziti 8.445 9.056
Novac i novcéani ekvivalenti 16.977 27.042
Ukupr}o_flnancuskva imovina po 38.996 44.893
amortiziranom trosku
Fl?ancuska. |_rrTovm_a po fervrijednosti u 1.429 1372
raCunu dobiti i gubitka
40.425 46.265
Grupa Maistra
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017.
Ostale financijske obveze
Posudbe 1.249.755 1.115.328
Obveze iz poslovanja i ostale obveze /i/ 148.168 115.904
1.397.923 1.231.232

Maistra d.d.
2018. 2017.
10.190 8.812
2.898 -
8.445 40.619
7.586 9.798
29.119 59.229
1.429 1.372
30.547 60.601
Maistra d.d.
2018. 2017.
1.196.264 1.113.304
142.426 114.604
1.338.690 1.227.908

/il Obveze iz poslovanja i ostale obveze ne ukljuCuju obveze za place, poreze i doprinose te obveze za

predujmove.

BILJESKA 16 b - KREDITNA SPOSOBNOST FINANCIJSKE IMOVINE

Kreditna sposobnost nedospjele i neispravljene financijske imovine procjenjuje se natemelju povijesnih

podataka.
Grupa Maistra
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017.
PotraZivanja od kupaca
Novi kupci 197 773
Stari kupci koji plac¢aju sa zakasnjenjem 3.610 1.502
3.807 2.275
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MAISTRA d.d., Rovinj
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 16 b - KREDITNA SPOSOBNOST FINANCIJSKE IMOVINE (nastavak)

Grupa i Drustvo uglavnom deponiraju novac kod lokalnih banaka koje su €lanice bankarskih grupacija
koje prema ocjeni Standard & Poor's imaju slijedece kreditne ocjene:

Grupa Maistra Maistra d.d.

(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Novac u banci i depoziti
A (2017.: A) 9.028 15.786 53 24
BB+ (2017.: BB) 7.017 10.796 5.836 9.315
BBB + (2017.: BBB+) 31 9 30 9
BBB (2017.: BBB) 397 45 397 47

16.473 26.636 6.316 9.395

BILJESKA 17 - ULAGANJA U OVISNA DRUSTVA

Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Ulaganj_a u OVISﬂOIdI’UStVO Slobodna 83.379 83.379
Katarina d.o.o. /i/
Ulaganja u ovisno drustvo Grand
Hotel Imperial d.d. /ii/ 112.875 112.875
196.254 196.254

/il Ulaganje u drustvo Slobodna Katarina d.0.0. Rovinj na 31. prosinca 2018. predstavlja 100% (31.
prosinca 2017.: 100%) udjela u navedenom druStvu i iskazano je po troSku stjecanja u
nekonsolidiranim financijskim izvjeStajima.

/ii/ Ulaganje u druStvo Grand Hotel Imperial na 31. prosinca 2018. predstavlja 81,91% (31. prosinca
2017.: 81,91%) udjela u navedenom drustvu i iskazano je po troSku stjecanja u nekonsolidiranim
financijskim izvjeStajima.

BILJESKA 18 - ZALIHE

Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Sirovine i materijal 6.135 6.279 5.599 6.161
Trgovacka roba 251 359 251 224
6.386 6.638 5.850 6.385

TroSak zaliha ukljucen u troSkove materijala i uslugaiznosioje 113.470 tisu¢a kuna za DruStvo i 118.504
tisu¢a kuna za Grupu (2017.: 104.906 tisuc¢a kuna za Drustvo i 110.581 tisuéa kuna za Grupu).
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BILJESKA 19 - POTRAZIVANJA 1Z POSLOVANJA | OSTALA POTRAZIVANJA

Grupa Maistra Maistra d.d.

(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Potrazivanja od kupaca 20.521 17.659 19.643 17.113
Zg)trazwanja od povezanih drustava (BiljeSka 258 292 391 504
Ispravak vrijednosti potrazivanja od kupaca (10.103) (9.157) (9.844) (8.805)
Neto potrazivanja od kupaca 10.676 8.794 10.190 8.812
Dani krediti /i/ - 24 - 31.587
Dani depoziti /ii/ 8.445 9.032 8.445 9.032
Potrazivanja od drzave 7.136 4.562 6.729 4.465
Potrazivanja od lokalnih tijela uprave 2.898 - 2.898 -
Os'EaIa potrazwanja i unaprijed plaéeni 12.619 8281 10561 7752
troSkovi

41.774 30.693 38.823 61.648
Umanjeno za dugorocni dio (11.343) (389) (11.342) (389)
Kratkoro€ni dio 30.431 30.304 27.481 61.259

/il Od ukupnog iznosa danih kredita na 31. prosinca 2017., iznos od 31.565 tisu¢a kuna odnosio se na
dane kredite ovisnom druStvu Grand Hotel Imperial d.d. Navedeni krediti su bili preuzeti od drustva
Atlantska plovidba d.d u 2014. godini. Dospijece kredita bilo je u 2018. godini. Kreditje bio iskazan
u eurima te je bila ugovorena kamata vezana za tromjese¢ni EURIBOR uz kamatnu marzu od
3,125%. Krediti su u potpunosti naplaceni u 2018. godini.

/ii/ Dani depoziti na dan 31. prosinca 2018. u iznosu 7.750 tisu¢e kuna (31. prosinca 2017.; 8.643 tisuce
kuna) odnose se na depozit poloZen kod javnog biljeZnika u svrhu rjeSenja sudskog spora prema
postignutoj nagodbi.

Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
PotraZivanja od kupaca:
Nedospjela i neispravljena 3.807 2.275 4.199 2.562
Dospjela i neispravljena 6.869 6.519 5.991 6.250
Dospjela i ispravljena 10.103 9.157 9.844 8.805
20.779 17.951 20.034 17.617
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BILJESKA 19- POTRAZIVANJA 1Z POSLOVANJA | OSTALA POTRAZIVANJA (nastavak)

Na dan 31. prosinca 2018. godine, potrazivanja od kupaca u iznosu od 5.991 tisu¢a kuna za Drustvo i
6.869 tisuc¢a kuna za Grupu (2017.: 6.250 tisu¢a kuna za DruStvo i 6.519 tisuc¢a kuna za Grupu) su
dospjela i nisu ispravljena. Ona se uglavnom sastoje od potrazivanja od kupaca za usluge i dugotrajnu
imovinu. Starost potraZzivanjatemelji se na danima zakaSnjenja poslije datuma dospijeca i prikazana su
kako slijedi:

Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Do 1mjeseca 1.853 1.299 1.444 1.442
1- 2 mjeseca 953 1.508 751 1.485
2 - 3 mjeseca 734 692 607 599
Preko 3 mjeseca 3.329 3.020 3.189 2.724
6.869 6.519 5.991 6.250

Knjigovodstvena vrijednost potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja za Grupu i DrusStva po
valutama je kako slijedi:

Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
EUR 4.137 4.324 3.769 34.411
GBP 15 151 15 151
usD 164 64 164 64
HRK 6.360 12.922 6.242 5.773
10.676 17.461 10.190 40.399

Navedena potrazivanja ne ukljuCuju potrazivanja od zaposlenih, potrazivanja od drzave, dane
predujmove dobavljacima i unaprijed pla¢ene troSkove

Maksimalna izloZzenost kreditnom riziku na dan izvjeStajaje knjigovodstvena vrijednost svake skupine
spomenutih potrazivanja. DruStvo posjeduje instrumente osiguranja naplate.

Fer vrijednost potrazivanja od kupaca ne razlikuje se znacajno od njihove knjigovodstvene vrijednosti.
DruStvo sukladno MSFI-ju 9 primjenjuje pojednostavljeni pristup mjerenju ocCekivanih kreditnih

gubitaka, koji koristi rezerviranje za oc€ekivani gubitak tijekom cijelog Zivotnog vijeka za sva
potrazivanja od kupaca.
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BILJESKA 19- POTRAZIVANJA 1Z POSLOVANJA | OSTALA POTRAZIVANJA (nastavak)

Na toj osnovi, rezerviranje za gubitke na dan 31. prosinca 2018. (nakon usvajanja MSFl-ja 9) za
potrazivanja od kupaca je kako slijedi:

31. prosinca 2018. Nedospjelo
Oce_klvana stopa 20
gubitka

Neto knjigovodstvena

vrijednost - 4.199
potrazivanja od kupaca

Rezerviranje za 83

gubitke

Dospjelo
do 90
dana

9,5%

2.802

200

Dospjelo  Dospjelo  Dospjelo
od 91 - od 121 - od 181
120 180 do 365
10,5% 24,1% 20,2%
2.089 684 371
219 165 75

Dospjelo
do 365 UKUPNO
5,7% 7,8%
905 11.050
52 860

Temeljem gornjeg izracuna zakljuéno rezerviranje za gubitke za potrazivanja od kupaca na dan 31.
prosinca 2018. godine uskladuje se spocetnim rezerviranjem za gubitke kako slijedi:

31. prosinca - izraCunato prema MRS-u 39

Rezerviranje za gubitke na dan 1. sijeCnja 2018. -

izraCunato prema MSFI-ju 9

Povecanje rezerviranja za gubitke priznato u raCunu dobiti

i gubitka tijekom razdoblja

Naplacena prethodno ispravljena potrazivanja

Isknjizavanje ranije ispravljenih potrazivanja

Tecajne razlike
Ostale promjene

Stanje 31. prosinca

BILJESKA 20 - ODGOBENI POREZI

Odgodena porezna imovina

(u tisu¢ama kuna)

Odgodena porezna imovina nadoknadiva u

roku od jedne godine

Odgodena porezna imovina nadoknadiva u

roku duljem od jedne godine

Grupa Maistra Maistra d.d.
2018. 2017. 2018. 2017.
9.157 9.730 8.804 9.457
860 - 860 -
535 353
- (70) - (70)
- (987) - (885)
- (51) - (51)
86 (51) 180 (51)
10.103 9.157 9.844 8.804
Grupa Maistra Maistra d.d.
2018. 2017. 2018. 2017.
9.098 3.821 9.098 3.821
115.921 16.287 115.921 16.287
125.019 20.108 125.019 20.108

Odgodena porezna imovina nastala je kao privremena razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti
imovine i rezerviranja i zakonom propisane porezne osnovice.
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BILJESKA 20 - ODGODENI POREZI (nastavak)

Promjene na odgodenoj poreznoj imovini DruStva i Grupe tijekom godine bile su kako slijedi:

Na dan 1 sijecnja 2017.

Iskazano u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti
Na dan 31. prosinca 2017.

Iskazano u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti

Na dan 31. prosinca 2018.

Rezerviranja
za sudske
sporove

954
(684)
270
(270)

Rezerviranje
za donacije

2.654
2.654

Drzavni
poticaji za
ulaganja

97.721
97.721
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Ostalo
(IFRS 9)

155
155

Gubici od
umanjenja
vrijednosti

6.347
9.670
16.017
5.269
21.286

Otpremnine i
jubilarne
nagrade

215
153
368

37
405

Program
nagradivanja
lojalnosti
kupaca

169
18
187
24
211

Obracunate
obveze

8.183
(4.917)
3.266

(679)
2.587

Ukupno

15.868
4.240
20.108
104.911
125.019
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BILJESKA 20 - ODGODENI POREZI (nastavak)

Odgodena porezna obveza

Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Odgoder]a porezng obveza nadoknadiva u 460 460 i )
roku od jedne godine
Odgode_na po_rezna o_bveza nad_oknadlvau 19398 19 859 i )
razdoblju duljem od jedne godine

19.858 20.319 - -

Odgodena porezna obvezau iznosu od 19.858 tisu¢a kuna (2017.: 20.319 tisu¢a kuna) obraCunataje na
privremene razlike izmedu porezne osnovice materijalne imovine ste€enih ovisnih druStava i njihovih
fer vrijednosti u konsolidiranim financijskim izvjeStajima.

2018. 2017.
Na dan 1. sijeCnja 20.319 20.779
IskoriSteno u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti (461) (460)
Na dan 31. prosinca 19.858 20.319
BILJESKA 21 - NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI
Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Novac u banci 16.473 26.636 7.204 9.395
Novac u blagajni 504 406 382 403
16.977 27.042 7.586 9.798
Novcana sredstva su izrazena u valutama kako slijedi:
Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Kune 6.979 13.488 4.523 6.388
EUR 8.895 13.501 2.695 3.397
Ostale valute 1.103 53 368 13
16.977 27.042 7.586 9.798
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BILJESKA 22 - KAPITAL | REZERVE

/i/  Dionicki kapital DruStva na dan 31. prosinca 2018. i2017. godine iznosioje 1.277.986 tisuc¢a kuna.

Nominalna vrijednost dionice iznosi 116,77 kuna (2017.: 116,77 kuna).

Vlasnicka struktura DruStvaje bila kako slijedi:

31. prosinca 2018

31. prosinca 2017

Broj dionica % Broj dionica %
Adria Resorts d.0.0. Rovinj 9.810.255 89,64 9.752.344 89,11
Mali dionicari 1.134.084 10,36 1.191.995 10,89
10.944.339 100,00 10.944.339 100,00
BILJESKA 23 - DUGOROCNE POSUDBE
Grupa Maistra M aistra d.d.
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Dugorocne posudbe
Krediti banaka /i/ 513.846 201.743 513.846 201.743
Ostale dugoro€ne posudbe /ii/ 64.533 6.655
578.379 208.398 513.846 201.743
Kratkoro¢ni dio dugorocnih posudbi (10.755) (6.655)
Dugorocni dio 567.624 201.743 513.846 201.743

1il

liil

Krediti primljeni od Hrvatske banke za obnovu i razvoj temeljem ugovora o kreditu potpisanog
dana 29. veljace 2016. (otplata kredita po ugovoru pocinje od 2020. godine ) te 23. oZujka 2018.
godine (otplata kredita po ugovoru pocinje od 2023. godine). Krediti su odobreni radi obnove
hotelskih kapaciteta te su osigurani zalogom na nekretninama. Kamatna stopa na kredite je 3%
godidnje, promjenjiva.

U 2018. godini iskazan je kredit primljen u ovisnom druStvu od povezane strane Croatia
osiguranje u iznosu od 64.752 tisuée kuna. Namjena kredita je pokrice dodatnih troSkova
nastalih zbog zavrSetka radova na obnovi hotela. Dospijete kredita prema ugovoru po€inje u
2019. godini, a krajnje dospijeva u 2024. godini. Prema ugovoru o kreditu potpisanom u 2018.
godini kamatna stopa na kreditje 4% godiSnje, promjenjiva.

U 2017. godini iskazan je kredit primljen od povezane strane, Hilton Internationala CO u
ovisnom druStvu. Namjena kredita bila je pokrice dodatnih troSkova nastalih zbog odgode
zavrSetka radova na obnovi hotela. Dospijece kredita bilo je prolongirano na 2018. godinu.
Prema ugovoru o kreditu potpisanom dana 9. lipnja 2003. godine kamatna stopa na kredit bila
je tromjesecni EURIBOR uvecan za 3,125 postotnih poena godiSnje. Kredit nije bio osiguran.
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BILJESKA 23 - DUGOROCNE POSUDBE (nastavak)

Efektivne kamatne stope na datum bilance iznosile su:

Grupa Maistra

(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017.
Posudbe u eurima 3% i 4% 3%
Posudbe u kunama 3% -

Maistra d.d.

2018. 2017.
3% 3%
3% -

Grupa i Drustvo su tijekom 2018. godine kapitalizirali troSkove posudbe u ukupnom iznosu 10.393 tisuéa kuna

(2017.: 10.393 tisuéa kuna).

IzloZenost posudbi Grupe i Drustva promjenama kamatnih stopa:

Grupa Maistra
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017.

Posudbe po promjenjivim kamatnim stopama 567.843 201.743
Dospijece dugoroc¢nih posudbi:

Grupa Maistra

(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017.
Izmedu 2 i 5 godina 128.509 46.556
Dulje od 5 godina 439.115 155.187

567.624 201.743

Posudbe su izrazene u sljede¢im valutama:

Grupa Maistra

(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017.
Euro 263.697 208.398
Kune 314.682

578.379 208.398

45

Maistra d.d.
2018. 2017.
513.846 201.743

Maistra d.d.
2018. 2017.

85.487 46.556

428.359 155.187
513.846 201.743
Maistra d.d.

2018. 2017.
199.164 201.743
314.682
513.846 201.743
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BILJESKA 23 - DUGOROCNE POSUDBE (nastavak)

(u tisu¢éama kuna)

Posudbe - Grupa

Neto dug na dan 1. sije¢nja 2017. 1.006.377
Primici od kredita 584.449
Otplata kredita (522.273)
TroSak kamata 48.397
Ostala nefinancijska kretanja (1.622)
Neto dug na dan 31. prosinca 2017. 1.115.328
Primici od kredita 721.752
Otplata kredita (631.633)
TroSak kamata 46.949
Ostala nefinancijska kretanja (2.603)
Neto dug na dan 31. prosinca 2018. 1.249.793

BILJESKA 24 - KRATKOROCNE POSUDBE

Grupa Maistra

(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017.
Tekuce dospijece dugorocnih posudbi 2.033 6.655
Kr.a.tkvorocne posudbe od povezanih stranaka /i/ 669.380 906.930
(biljeSka 30)
Tekuce dospijece dugorocnih posudbi od 10755
povezanih stranaka /ii/ (biljeSka 30) '

682.168 913.585

Posudbe - Drustvo
1.002.623

587.421

(523.606)
48.558
(1.692)

1.113.304

668.744

(630.127)
46.879
(2.536)

1.196.264

Maistra d.d.

2018. 2017.

2.033

680.385 911.561

682.418 911.561

Revolving kredit od mati¢nog drusStva Adris grupa d.d. odobren je u iznosu od 613.868 tisuca kuna
(2017.: 906.930 tisuca kuna) za Drustvo i Grupu. Kredit dospijeva 1 lipnja 2019. godine. Uprava
oCekuje da Ce se otplata prolongirati na rok od godinu dana od datuma dospijeca.

U lipnju 2015. godine kreditje iz kredita uz valutnu klauzulu reprogramiran u kunski kredit. Na
dan 31. prosinca 2018. godine kredit je izrazen u kunama s fiksnom kamatnom stopom od 4%
godiSnje (2017: 4,97% godiSnje). Maksimalan iznos kratkoro¢nih posudbi koje je odobrilo mati¢no
drustvo iznosi 1.061.376 tisuca kuna (2017.: 1.061.376 tisuéa kuna). NeiskoriSteni dio revolving
kredita na datum bilance iznosio je 449.793 tisu¢a kuna (2017.: 158.052 tisu¢u kuna).

- povezanog druStva Slobodna Katarina u iznosu 1.224 tisu¢a kuna (31. prosinca 2017.: 4.631
tisu¢a kuna). Kreditje izraZzen u kunama s fiksnom kamatnom stopom od 3,96%;

- povezanog drustva Grand Hotel Imperial u iznosu od 10.037 tisuca kuna;

- povezanog druStva HUP Zagreb u iznosu od 18.033 tisuéa kuna kreditje izrazen u kunama s

- te povezanog druStva Expertus u iznosu od 37.223 tisu¢a kuna ,kreditje izrazen s fiksnom

fif
Ostatak kratkorocnih posudbi Drustva se odnosi na posudbu od :
promjenjivom kamatnom stopom od 4,55% godisnje,
kamatnom stopom od 4,71% godiS$nje.
fiil

Tekuce dospijece dugorocnih posudbi u iznosu od 10.755 tisuca kuna odnosi se na kredit primljen

u ovisnom drustvu od povezane strane Croatia osiguranje.
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BILJESKA 25 - DOBAVLJACI | OSTALE OBVEZE

(u tisu¢ama kuna)

Obveze prema dobavljacima

Obveze prema povezanim druStvima (biljeSka
30)

Obveze za neto place i otpremnine
Obveze za doprinose i naknade

Ugovorna obveza - obveze za predujmove
Obveze za koncesije

Odgodeni prihod

Ostale obveze

Grupa Maistra

2018.

95.089

8.126

30.579
17.229
16.289
44.953
1.174
2.106

215.545

Obveze prema dobavljaCima izrazene su u valutama kako slijedi:

(u tisu¢ama kuna)

EUR
HRK

Ostale valute

BILJESKA 26 - REZERVIRANJA

Grupa i Drustvo
Rezerviranje

(u tisuéama kuna) za sudske

sporove
Stanje 1. sijeCnja 2017. 49.530
IskoriSteno tijekom godine (5.497)
Ukidanje rezerviranja (14.755)
Povecanje 30.553
Stanje 31. prosinca 2017. 59.831
Tekudi dio -
Dugorocni dio 59.831
Stanje 1. sijeCnja 2018. 59.831
IskoriSteno tijekom godine (711)
Ukidanje rezerviranja (20.490)
Povecanje -
Stanje 31. prosinca 2018. 38.630
Tekudi dio -
Dugorocni dio 38.630

2017.

71.575

2.077

28.496
17.827
13.395
42.252
1.040
2.858

179.520

Grupa Maistra

2018.

2.557
98.878
1.780

103.215

Rezerviranje za
donacije

47

14.747
14.747

14.747

2017.

3.627
70.019
6

73.652

Maistra d.d.
2018.

89.544
8.134

27.925
18.150
14.290
44.747
1.183
2.288

206.261

Maistra d
2018.

2.429
95.019
230

97.678

Rezerviranja za

otpremnine i

jubilarne nagrade

1.185

(327)
1.187
2.045

2.045

2.045

(475)
679
2.249

2.249

2017.

70.510
1.842

26.155
17.549
12.574
42.252
1.040
2.413

174.335

.d.
2017.

3.034
69.312
6

72.352

Ukupno

50.715
(5.497)
(15.082)
31.740
61.876

61.876

61.876

(711)

(20.965)
15.426
55.626

14.747
40.879
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BILJESKA 26 - REZERVIRANJA (nastavak)

Rezerviranje za sudske sporove preteZzno se odnosi na sporove u vezi prava na koriStenje zemljista.
TroSak rezerviranja iskazanje u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti u biljeSci 8 - Ostali poslovni rashodi.
Prema miSljenju Uprave, nakon savjetovanja s odvjetnikom, ishod sporova nece dovesti do gubitaka
iznad iznosa rezerviranja na dan 31. prosinca 2018. godine.

Rezerviranje za donacije u iznosu od 14.747. tisu¢a kuna odnosi se na donacije investicija koje ¢e se
donirati u 2019. Gradu Rovinj i Istarskom Vodovodu d.0.0. kad bude dovrien Grand Park Hotel obzirom
da se radi o infrastrukturi kojaje uobiCajeno u vlasnistvu lokalne samouprave ijavnih drustava.
BILJESKA 27 - POTENCIJALNE OBVEZE

Revizija pretvorbe i privatizacije

U razdoblju od 2002. do 2004. godine, obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije u pravnim
prethodnicima DruStva Jadran-turist d.d., Rovinj i Anita d.d., Vrsar.

Prema izvjeS¢u o obavljenoj reviziji, pretvorba i privatizacija drustva Anita d.d., Vrsar kojaje prethodno
bila u druStvenom vlasnistvu, nije u potpunosti obavljena u skladu sa zakonskim propisima. Revizijom
nije izraZzeno misljenje o vlasnistvu nad nekretninama drustava. Drustva su se oCitovala o izvjeScéu, ali
do datuma bilance nisu poduzete nikakve pravne radnje. Uprava smatra da okoncanje ovog postupka
nece imati znaCajan utjecaj na poslovanje Drustva.

BILJESKA 28 - PREUZETE OBVEZE
a) Preuzete obveze iz kapitala

Na dan 31. prosinca 2018. godine buduée obveze vezane za ulaganja u turisticke objekte iznosile su
289.617 tisuca kuna za Drustvo i Grupu (2017.: 326.360 tisuce kuna za Drustvo i 364.116 za Grupu).

b) Preuzete obveze po poslovnom najmu - gdje je Drustvo najmoprimac. Buduéi minimalni izdaci
za neotkazivi poslovni najam za ugostiteljske objekte i poslovni prostor su sljedeéi:

Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisu¢ama kuna) 2018. 2017. 2018. 2017.
Do 1godine 409 351 409 351
Od 1do 5 godina 1.575 - 1.575 -
Preko 5 godina - - -

1.984 351 1.984 351
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BILJESKA 29 - NOVAC GENERIRAN POSLOVANJEM

Grupa Maistra

(svi iznosi izrazeni u tisuéama kuna) Biljeska 2018. 2017.

Dobit prije poreza 185.995 185.868
Uskladenje za:

Amortizacija 13, 14, 15 196.586 170.628
Uman_J_enje \_/rljed_nos'u/ otpisi 8 31.278 11.308
materijalne imovine

Financijski rashodi - neto 10 35.921 44.523

Tecajne razlike - neto 9 (70) (910)
Umanjenje vrijednosti potrazivanja od 19 1.239 365

kupaca - neto

D(-)-bICI (gubici) od svodenja na fer 9 (57) (66)
vrijednost

Dobici od prodaje materijalne imovine 9 (4.741) (343)
Promjene u obrtnom kapitalu

- smanjenje (povecanje) rezerviranja 26 (5.539) 11.161

- kupci i ostala potraZzivanja (17.979) 32.724

- zalihe 252 460

- dobavljaci i ostale obveze 38.327 12.143

Novac generiran poslovanjem 461.212 467.861
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Maistra d.d.

2018. 2017.
177.933 171.461
183.923 161.974

27.524 8.149
33.581 44231
88 (800)
1.145 183
(57) (66)
(4.741) (343)
(5.539) 11.161
18.199 31.221

535 189
34.250 19.499
466.841 446.859
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BILJESKA 30 - TRANSAKCIJE SPOVEZANIM DRUSTVIMA

Stranke se smatraju povezanim ako jedna stranka ima sposobnost kontrole nad drugom strankom ili ima
znacajan utjecaj na drugu stranku pri donoSenju financijskih ili poslovnih odluka ili je pod zajedni¢kom
kontrolom. Maistra d.d. kontrolirana je od Adria Resorts d.0.0., Rovinj, odnosno krajnje matice Adris
grupe d.d., Rovinj. Tijekom redovitog poslovanja ostvareno je nekoliko transakcija s maticom kao i s
drustvima pod zajednickom kontrolom Matice Adris grupe.

Grupa Maistra Maistra d.d.
(u tisuéama kuna) BiljeSka 2018. 2017. 2018. 2017.
Prodaja robe i usluga
Krajnja Matica - Adris grupa d.d.,
Rovinj 1.674 1.920 1.672 1.920
Prodaja robe i usluga ostalim 1.132
povezanim drustvima 1.133 758 757
Prodaja robe i usluga ovisnim
drustvima - - 281 310
2.807 2.678 3.085 2.987
Kupovina robe i usluga
Krajnja Matica - Adris grupa d.d.,
Rovinj 10.425 6.438 10.425 6.438
Kupovina robe i usluga od ostalih
povezanih drustava 7.304 6.577 6.898 6.336
Kupovina robe i usluga od ovisnih
drustava - - 3.042 2.916
17.729 13.015 20.365 15.690
Rashodi po kamatama
Krajnja Matica - Adris grupa d.d.,
Rovinj 29.770 39.964 29.770 39.844
Ostala povezana drustva 2.454 - 511 -
Ovisna drustva - - 150 161
10 32.224 39.844 30.431 40.005
Pozitivne (negativne) teCajne
razlike
Ostala povezana drustva 52 - - -
Ovisna drustva - - (380) (178)
52 - (380) (178)
Obveze po kreditima
Krajnja Matica - Adris grupa d.d.,
Rovinj 611.583 903.324 611.583 903.324
Ostala povezana drustva 119.609 - 55.077 -
Ovisna drustva - - 11.221 4.612
24 731.192 903.324 677.881 907.936
Obveze po kamatama
Krajnja Matica - Adris grupa d.d.,
Rovinj 2.285 2.285 3.606
Ostala povezana drustva 398 3.606 178 -
Ovisna drustva - - 41 19
24 2.683 3.606 2.504 3.625
Nabava materijalne imovine od:
Krajnja Matica - Adris grupa d.d.,
Rovinj - 1 - 1
Nabava materijalne imovine od
ostalih povezanih drustava 10.002 8.388 9.014 8.388
10.002 8.389 9.014 8.389
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BILJESKA 30 - TRANSAKCIJE SPOVEZANIM DRUSTVIMA (nastavak)

(u tisuéama kuna)

Potrazivanja

Krajnja Matica - Adris grupa d.d., Rovinj
Ovisna drustva

Ostala povezana drustva

Potrazivanja po kreditima
Ovisna drustva /i/

Potrazivanja po kamatama
Ovisna drustva /i/

Obveze

Krajnja Matica - Adris grupa d.d., Rovinj
Ovisna drustva

Ostala povezana drustva

Biljeska

19

19

19

25

Grupa Maistra

2018.

112

146
258

3.810

4.316
8.126

2017.

187

105
292

758

1.319
2.077

M aistra d.d.

2018.

112
133
146
391

3.810

4.316
8.134

2017.

187
212
105
504

17.699
17.699

13.866

13.866

758

1.077
1.842

/il PotraZzivanja po kreditima i kamatama odnose se na dane dugorocne kredite ovisnom drustvu Grand
Hotel Imperial d.d. Navedeni krediti su preuzeti od druStva Atlantska plovidba d.d u 2014 godini.
Dospijece kredita je u 2017 godini. Ugovorena kamata vezana za tromjese¢ni EURIBOR uz
kamatnu marzu od 3,125%. Krediti su vraceni u 2018. godini.

Primanja klju¢nog menadZmenta

(u tisu¢ama kuna)

Plaée i ostala kratkoro¢na primanja
menadZmenta

Grupa Maistra

2018.

19.416

2017.

18.143

M aistra d.d.

2018.

17.531

2017.

16.642

U 2018. godini kljuéni menadZment Cini 25 osoba (2017.: 26) za Drustvo te 28 osoba (2017.: 29) za

Grupu.
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BILJESKA 31 - RACUNOVODSTVENE POLITIKE NA SNAZI DO 31. PROSINCA 2017.
Zamijenjeno s biljeSkom 2.7  Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za prodane proizvode, robu ili
usluge tijekom redovnog poslovanja Grupe. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za naknade
agencijama, popuste, povrate 1 porez na dodanu vrijednost.

Grupa priznaje prihode kada se iznos prihoda moZe pouzdano mjeriti, kada ¢e imati buduce ekonomske
koristi 1 kada su zadovoljeni specifiéni kriteriji za sve djelatnosti Grupe koje su opisane u nastavku.

(a) Prihodi od turistickih usluga

Prihodi od izvr§enih hotelsko-turistickih usluga priznaju se u razdoblju u kojem su usluge obavljene.
Prihodi od ugovora s fiksnom cijenom za turisticke usluge priznaju se u razdoblju u kojem su usluge
obavljene prema pravocrtnoj metodi tijekom razdoblja trajanja ugovora s turistickim agencijama i
turoperatorima.

(b) Prihodi od maloprodaje robe

Prihodi od maloprodaje robe priznaju u trenutku prodaje robe kupcu. Prihodi od maloprodaje uglavnom
se ostvaruju u gotovini ili putem kreditnih kartica.

Prihodi od prodaje iskazuju se na temelju cijene iz ugovora o prodaji, umanjeni za procijenjene
koli¢inske popuste i povrate. Prodaja ne sadrzava elemente financiranja, jer je rok naplate potraZivanja
u rasponu od 15 do 60 dana, §to je u skladu s trzisnom praksom.

(¢) Prihodi od najma

Prihodi od najma poslovnih prostora priznaju se temeljem otkazivog ugovora o najmu s rokom do 12
mjeseci 1 s fiksnom cijenom najma. Prihodi se priznaju na pravocrtnoj osnovi tijekom trajanja najma.

(d) Prihodi od dividendi

Prihodi od dividendi priznaju se kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende.

Zamijenjeno s biljeSkom 2.14 Financijska imovina

Zamijenjeno s biljeSkom 2.14.1 Klasifikacija

Grupa klasificira svoju financijsku imovinu u sljedece kategorije: financijska imovina po fer vrijednosti
u racunu dobiti 1 gubitka te krediti i potrazivanja. Klasifikacija ovisi o svrsi za koju je financijska
imovina steCena. Uprava klasificira financijsku imovinu kod pocetnog priznavanja.

(a) Financijska imovina po fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka

Financijska imovina po fer vrijednosti u racunu dobiti 1 gubitka predstavlja financijsku imovinu

namijenjenu trgovanju. Financijska imovina se klasificira u ovu kategoriju ako je stecena prvenstveno
u svrhu prodaje u kratkom roku. Imovina u ovoj kategoriji klasificirana je kao kratkotrajna imovina.
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BILJESKA 31 - RACUNOVODSTVENE POLITIKE NA SNAZI DO 31. PROSINCA 2017.
(nastavak)

Zamijenjeno s biljeSkom 2.14 Financijska imovina (nastavak)

(b) Krediti i potrazivanja

Krediti 1 potraZivanja predstavljaju nederivativnu financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim pla¢anjem
koja ne kotira na aktivnom trzistu. Iskazana je u okviru kratkotrajne imovine, osim imovine s dospijecem
duzim od 12 mjeseci nakon datuma bilance. Takva se imovina klasificira kao dugotrajna imovina. Krediti
1 potrazivanja iskazani su po amortiziranom tro§ku primjenom metode efektivne kamate.

Zamijenjeno s biljeSkom 2.14.2 Mjerenje i priznavanje

Sva kupljena 1 prodana financijska imovina priznaju se na datum transakcije, tj. na datum na koji se Grupa
obvezala kupiti ili prodati sredstvo. Ulaganja se prestaju priznavati kada isteknu ili su prenesena prava na
primitak novcanih tokova od ulaganja ili kada je Grupa prenijela sve bitne rizike 1 koristi vlasnistva.

Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti u raCunu dobiti 1 gubitka po¢etno se¢ priznaje po fer
vrijednosti, a trosak transakcije iskazuje se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

Fer vrijednosti ulaganja koja kotiraju na burzi temelje se na teku¢im cijenama ponude. Ako trziste za
neko financijsko sredstvo nije aktivno (kao i za vrijednosnice koje ne kotiraju), Grupa utvrduje fer
vrijednost pomocu tehnika procjene vrijednosti koje uzimaju u obzir nedavne transakcije pod
uobicajenim trgovackim uvjetima, te usporedbu s drugim sli¢nim instrumentima.

Dobici i gubici nastali iz promjena u fer vrijednosti financijske imovine po fer vrijednosti u racunu dobiti i
gubitka iskazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih dobitaka/(gubitaka) u razdoblju u
kojem su nastali. Prihodi od dividendi od financijske imovine po fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka
iskazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih dobitaka/(gubitaka) kada je ustanovljeno
pravo na isplatu dividende.

Na svaki datum bilance Grupa procjenjuje postoje li objektivni dokazi o umanjenju vrijednosti
financijske imovine ili grupe financijskih sredstava. Provjera umanjenja vrijednosti kredita i
potrazivanja opisana je u biljesci 2.16.

Zamijenjeno s biljeSkom 2.17 Potrazivanja od kupaca i potrazivanja po kreditima

Potrazivanja se pocetno priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se¢ mjere po amortiziranom trosku
uporabom metode efektivne kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti. Ispravak vrijednosti
potrazivanja provodi se kada postoje objektivni dokazi da Grupa nece moéi naplatiti sva svoja
potrazivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Znacajne financijske poteskoce duznika, vjerojatnost
duznikovog stecaja te neizvrSenje ili propusti u pla¢anjima, smatraju se¢ pokazateljima umanjenja
vrijednosti potrazivanja. Iznos ispravka vrijednosti utvrduje se kao razlika izmedu knjigovodstvene
vrijednosti 1 nadoknadivog iznosa potrazivanja, a predstavlja sadasnju vrijednost o¢ekivanih novcanih
priljeva diskontiranih koristenjem efektivne kamatne stope. Iznosi ispravka vrijednosti potrazivanja od
kupaca 1 potrazivanja po kreditima iskazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih
poslovnih rashoda. Naknadno naplaceni iznosi ispravka vrijednosti potraZivanja iskazuju se u izvjestaju
o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih poslovnih rashoda.

Zamijenjeno s biljeSkom 2.18 Novac i nov€ani ekvivalenti

Novac i novéani ekvivalenti obuhvacaju gotovinu, depozite po videnju kod banaka te ostala kratkotrajna
visoko likvidna ulaganja s originalnim dospijecem do 3 mjeseca.
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1IZVIESCE POSLOVODSTVA 2018.
Maistra d.d.

1. UvOoD

Maistra i u 201 8.g. nastavlja s impresivnim investicijskim zahvatima s ciljem daljnjeg
podizanja kvalitete usluge i pozicioniranja proizvoda u visokokvalitetni segment.

Ukupan iznos investicijskog ulaganja 2018. iznosi 505 milijuna kuna. Najznacajnije
kapitalno ulaganje je greenfield investicija hotela Park, investicija koja je proglasena od
strateSke vaznosti za RH, a koja ¢e biti na trziStu 201 9. godine. lzvrSena su vec¢a ulaganja i u
kampove - najveé¢im dijelom obuhvacaju kompletiranje investicija iz prethodnih godina, te
podizanje kvalitete zajednickih sadrZaja.

U 2018. ostvareno je daljnje povecanje svih operativnih pokazatelja. Biljezi se
kontinuitet u povecanju volumena i razine prosjecnih cijena, te u odrzavanju visoke razine
operativne efikasnosti.

Razina popunjenja kapaciteta povecana je u svim produktima, dominantno u ¢vrstim
objektima u koje se zadnjih godina investiralo. Rast volumena prodaje u segmentu hotelskog
portfelja, te u novim produktima kampova, u kombinaciji s jacanjem funkcionalnosti
upravljanje prihodima i kanalima prodaje, utjecalo je na daljnji rast ostvarene prosjecne
cijene smjestaja.

Pored vec¢ niz tradicionalnih evenata - WMF, Dani komunikacija, Salsa festivala, AJF,
organizacija Polo turnira potvrduje kontinuitet velikih iskoraka DruStva u unapredenju
kvalitete turistiCkih usluga cijele destinacije.

Promatrajuci rezultat bez utjecaja jednokratnih stavaka, ostvaren je daljnji rast
rezultata poslovanja (korigirana EBITDA).

Povecanje prihoda i rezultata iz poslovanja (korigirana EBITDA) u odnosu na
prethodnu godinu ostvaren i u hotelu Hilton u Dubrovniku, iako u prvom dijelu godine nije

bio operativan uslijed kompletne rekonstrukcije objekta.
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2. OPCI PODACI O DRUSTVU

Maistra d.d. Rovinj (Drustvo) nastalo je spajanjem druStava Jadran-turist d.d., Rovinj
i Anita d.d., Vrsar, te je registrirano 15. oZujka 2005. godine kod Trgovackog suda u Rijeci.
Od 01.01.201 0. g. Maistri je pripojeno drustvo Rovinjturist d.d. Rovinj.

Osnovna djelatnost Drustva je iznajmljivanje hotelskih soba i kampova te pruzanje
usluga hrane i pi¢a u turistiCke svrhe. SjediSte DruStva nalazi se u Rovinju, Obala V. Nazora
6.

Grupu Maistra Cine druStva Maistra d.d., Slobodna Katarina d.o.o. i Grand hotel
Imperial d.d Dubrovnik. Podruznice se bave turizmom.

Maistra d.d., Rovinj kontrolirana je od strane druStva Adria Resorts d.o.o., Rovinj, dok
je krajnja Matica Adris grupa d.d., Rovinj.

Dionice DruStva uvrStene su u kotaciju javnih dionickih druStava na Zagrebackoj

burzi.

Tokom 201 8. godine nije bilo otkupa vlastitih dionica.

3. RAZVOJ DRUSTVA

Maistra je jedna od vodecih hotelijerskih drustva u Hrvatskoj i dio je koncerna Adris
Grupe. Turisticki objekti Maistre smjeSteni su na prestiZznim lokacijama u Rovinju i Vrsaru,
dva prekrasna istarska turisticka srediSta iznimnih prirodnih i kulturno-povijesnih
vrijednosti.

Akvizicijom dvije najvece turisticke kompanije u spomenutim destinacijama 2001.
godine od strane Tvornice duhana Rovinj, danas Adris grupe, zapoc€inje novi razvojni ciklus
ovih bisera Jadrana. Maistra d.d. nastaje u oZujku 2005. godine spajanjem Jadran-turista
Rovinj d.d. i Anite d.d. Vrsar. Kombiniraju¢i naslijedenih 50 godina iskustva u turistiCkom
poslovanju s primjenom novih tehnologija, kroz implementaciju medunarodnih standarda

turistiCke industrije, kroz puno posStovanje svih normi odrzivog razvoja i poseban senzibilitet
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prema ocCuvanju okoliSa kao najvaznijeg resursa, Maistra je stvorila temelje za svoj bududi
razvoj.

Maistra je pred sebe postavila ambiciozne planove razvoja turistickog portfelja, te
kreiranja i izgradnje vlastitih brandova turistickog proizvoda najvise razine kvalitete sadrzaja
i usluga. U skladu s postavljenim planovima, Maistra se pozicionirala kao predvodnik
nacionalnog turistickog razvoja.

U tom smislu misija je postati prvoklasnom i prepoznatljivom turistickom
kompanijom, te destinacijom na jadranskoj obali koja ¢e uz snazno oslanjanje na
destinacijske brandove i pruZanje autentiCne istarske, hrvatske i mediteranske atmosfere,
visoko personalizirane i gostoljubive usluge, te razvijanje modernih i konkurentnih sadrzaja
omoguciti stvaranje istinskih dozivljaja u cilju zadovoljenja potreba i najzahtjevnijih gostiju,
te u cilju pozicioniranja medu najboljim turistickim tvrtkama na Mediteranu.

U cilju realizacije svojih razvojnih planova Maistra je formirala strateSki plan razvoja
koji ukljucuje opsezne projekte izgradnje i obnove svih postojecih turistickih objekata i
kompleksa. Do kraja 2014. godine Maistra je zaokruZila investicijski ciklus od 2,3 milijarde
kuna §to je ujedno Cini najve¢im investitorom u turizmu regije. Implementacija plana
zapocela je u 2005.g. investicijama u turistiCka naselja Petalon u Vrsaru i Amarin u Rovinju,
te investicijama usmjerenim na unapredenje sadrZzaja u kampovima u obje destinacije. U
2006. godini ostvarena su ulaganja u visini od 69 milijuna eura. Realizirana je 14 milijuna
eura vrijedna investicija u turistiCki resort Belvedere u Vrsaru, dok se u naturisticki park
Koversadu, u apartmansko naselje, takoder u Vrsaru, investiralo 6 milijuna eura Cime je
kategorija ova dva naselja podignuta na 4 zvjezdice. Jedan od najznacajnijih projekta u
2006. godini je investicija u hotel Istra u Rovinju, teSka 26 milijuna eura, Cime je hotel
postao prepoznatljiv po prvom wellness centru na temu Mediterana koji i danas slovi kao
jedan od najluksuzniji wellness centar u Hrvatskoj. Iste je godine investicijama u hotelu Eden
znatno unaprijedena kvaliteta svih smjeStajnih jedinica, te dijela zajedniCkih prostora i
sadrzaja. U 2007. godini investicije su obuhvatile poCetnu fazu izgradnje zone Monte Mulini
kao i pripremu dovrSenja turistickog resorta Belvedere, Petalon i apartmani Koversada.
Navedene su se investicije nastavile i u 2008. godini kada je vrijednost istih dosegao iznos

od 50 milijuna eura. Godinu 2008. Maistra je obiljezila joS jednom znaCajnom investicijom
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kupivSi hotelski kompleks Katarina smjeSten na istoimenom otoku uz samu starogradsku
jezgru Rovinja.

Usprkos negativhom trendu globalnih ekonomskih kretanja, i u 2009. g Maistra je
nastavila s opseZznim investicijskim ciklusom stvaranja turistickog portfelja najvise razine
kvalitete sadrZaja i usluga. Otvorivsi prvi hotel kategorije 5 zvjezdica u Rovinju - Monte
Mulini, ekskluzivni boutique hotel prilagoden najviSim standardima luxury leisure publike
Cija je ukupna investicija iznosila oko 27 milijuna eura, Maistra je Rovinju i Hrvatskoj dala
potpuno novu kvalitativhu dimenziju. Polovicom 2009. na trziSte je plasiran i potpuno novi
koncept proizvoda - all-suite hotel na otoku Sv. Andrija. |1 u 2010. godini Maistra nastavlja s
ambicioznim investicijama, te se zapocinje s izgradnjom hotela Lone, prvog dizajn hotela s 5
zvjezdica u Hrvatskoj, koji je svoje prve goste primio sredinom 2011.

Krajem 2012. zapocete su investicije u ukupnom iznosu od 219 mil kn cime je
sezona 2013. obogacena novima sadrzajima. Vise od polovice iznosa bilo je usmjereno na
rekonstrukciju starog dijela turistickog naselja Amarin ¢ime se cjelokupna ponuda naselja
zaokruzila na 4 zvjezdice. ZnaCajan dio ulaganja odnosilo se na izgradnju zajednickog
bazenskog kompleksa hotela Lone i Eden. U okviru ovih investicija, hotel Eden dobio je novi
wellness centar Sto je takoder dodatno podiglo kvalitetu ponude hotela.

Drustvo i u 2014. nastavlja s razvojem kvalitete svog portfelja, pa je tako u ovoj
godini ostvarena razina ulaganja u visini od 150 mil kn. Najveci pojedinacni investicijski
zahvat, koji je zapocet u jesen 2013., odnosi se na uredenje Setnice i plaZe uvale Lone,
smjeStene podno hotela Monte Mulini. Projekat je stavljen u funkciju sredinom travnja 2014.
Realizirane su i znaCajne investicije u uredenje i podizanje kvalitete usluge u kampovima
(Polari i Valkanela), te rekonstrukcija zajednickih sadrzaja turistickih naselja. Krajem godine
zapoceta je rekonstrukcija hotela Adriatic, Cije je otvaranje uz povecanu razinu kategorije,
realizirano u srpnju 201 5.

Krajem listopada 2014. Maistra postaje vecinskim vlasnikom drusStva Grand hotel
Imperial d.d. u Dubrovniku koji posluje pod etabliranim svjetskim brendom - Hilton.
Kupnjom hotela Hilton, Maistra nastavlja Sirenje poslovanja u segmentu s pet zvjezdica.

Tokom 2015. ostvarena razina ulaganja u dugotrajnu imovinu iznosi 163 mil kn.

Vec¢im dijelom odnosi se na ulaganje u nove proizvode hotela - pored zavrSetka hotela
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Adriatic, zapocelo se s gradnjom novog hotela Amarin, te s investicijom u zoni novog hotela
Park. Krajem godine izvrSena je akvizicija nekretnine u Dubrovniku (palaca ,Pile").

Ukupna ulaganja 2016. iznosila su 457 mil kn, a najve¢im dijelom odnose se na
dovrdetak gradnje hotela Amarin, te poCetak gradnje hotela Park. Ostvarena su znacajna
kapitalna ulaganja i u kampove, posebice se istiCu ulaganja u Valkanelu, VeStar, te Polari.

Investicijski ciklus 2017. godine ostvaren u iznosu od 513 mil kn, a uklju¢uje gradnju
hotela Park, ulaganja u kampove (VeStar, Polari i Valkanela), te zavrSetak rekonstrukcije
smjeStajnog dijela hotela Eden. Krajem 201 7. godine zapocelo se s rekonstrukcijom hotela
Hilton u Dubrovniku, te se njegovo otvaranje s obnovljenim kapacitetima, planira u travnju
2018.

Iznos od 505 milijuna kuna kapitalnih ulaganja u 2018. najve¢im dijelom povezano
uz izgradnju hotela Park, greenfield investicije koja je proglaSena od strateSke vaZnosti za
RH. lzvrSena su ulaganja u kampove - pretezito obuhvaéaju kompletiranje investicija iz
prethodnih godina, te podizanje kvalitete zajednickih sadrZaja. ZnaCajna ulaganja ostvarena
su i u vezanom drustvu Grand hotel Imperial, u iznosu od 45 mil kn, a Sto je vezano uz
obnovu hotela - recepcije, smjeStajnih jedinica, executive loungea, te lobby bara. Nakon
petomjesecne rekonstrukcije hotel je polovicom travnja 201 8. primio prve goste.

Drustvo i Grupa u 2018. godini nisu realizirali troSkove istraZivanja i razvoja.

Dosadasnje investicije i buduca ulaganja potvrduju Maistru kao najambicioznijeg
investitora u hrvatskom turizmu i preduvjet su daljnjeg pozicioniranja kompanije i
destinacije u nacionalnim i europskim okvirima.

Grupa Maistra trenutno raspolaze s 10 hotela s 1.919 smijeStajnih jedinica, 8 naselja
s 1.949 smijeStajnih jedinica i 6 kampova s 8.000 parcela. Ukupan kapacitet iznosi 11,9
tisuca smjestajnih jedinica u kojima se moze smijestiti preko 35.000 gostiju dnevno, a Sto

omogucuje ostvarenje volumena na razini oko 4% turistickih noc¢enja Hrvatske.

str. 6



1IZVIESCE POSLOVODSTVA 2018.
Maistra d.d.

4. VJEROJATAN BUDUCI RAZVOJ DRUSTVA

DrusStvo nastavlja s intenzivnim kapitalnim ulaganjima. U tijeku je izgradnja novog
hotela Park, kljutnhog proizvoda u procesu zaokruZivanja vrhunske hotelske ponude u
Rovinj u.

Do 2023. godine Maistra ¢e uloziti dodatnih 1,8 milijardi kuna, Cime ¢e 85 posto
¢vrstih kapaciteta biti na najviSoj razini ponude.

Trenutna zaduzenost na razini odnosa duga i EBITDA (korigirana) od 2,7 omogucava

Maistri samostalno financiranje spomenutog investicijskog ciklusa.

5. REZULTATI POSLOVANJA 201 8.G.

U 2018. g. Maistra je ostvarila 3,6 milijuna nocenja, Sto predstavlja povecanje od 5%
u odnosu na lani. Na kretanje volumena utjeCe rast u ¢vrstim kapacitetima svih produkata.

Kao rezultat kontinuiteta ulaganja u ponudu viSeg cjenovnog segmenta, te
kvalitetnim revenue managementom ostvaren je rast prosjecne cijene nocenja za 4%. Rast
cijene temelji se i na povecanju efikasnosti upravljanja kanalima prodaje, te snaznijom

prodajnom orijentacijom na direktni kanal.

Ukupno je ostvareno 1.150 mil kn poslovnih prihodal, sto &ini rast od 8% u odnosu
na prethodnu godinu. Povecanje poslovnih prihoda ostvareno je na svih produktima - u
hotelima, naseljima i kampovima. Glavni pokretaci rasta prihoda su novi objekti hotelskog
segmenta, te novi produkti u kampovima.

Ostvareno je 944 mil kn poslovnih rashoda2, 12% viSe u odnosu na lani, a Sto je
povezano uz rast poslovnih aktivnosti, podizanja kvalitete usluge, te rast standarda
zaposlenika.

Rastom prihoda, te fokusiranjem na kvalitetno upravljanje troSkovima, rezultiralo je

1 Izvor: revidirani izvjeStaj
2 lzvor: revidirani izvjeStaj
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zadrzavanjem visoke razine profitabilnosti poslovanja prije utjecaja rezultata jednokratnih
uCinaka.

Ostvaren krajnji rezultat DruStva 2018. iznosi 283 milijuna kuna, te je za 133 mil kn
bolji od prethodne godine. Na rast neto dobiti pozitivan utjecaj je i ufinka priznavanje
drZzavnih poticaja za ulaganja.

U hotelu Hilton Dubrovnik, u 2018. ostvareni su 1% veci poslovni prihodi, uz rast
EBITDA iz poslovanja (prije utjecaja jednokratnih stavaka otpisa imovine) od 2%. Na
kretanje performansi objekta utjecalo je smanjenje volumena za 16% , no uz rast prosjecne
cijene od 25%. Kombinaciju takvih pokazatelja omogucdila je kompletna obnova hotela, Cije
je otvorenje realizirano sredinom travnja 201 8.

Vezano uz rekonstrukciju hotela Hilton ostvareni su jednokratni troSkovi umanjenja
vrijednosti objekata u iznosu od 3,8 mil kn, Sto je u kombinaciji s poveanim iznosom

amortizacije snizilo neto dobit za 51 mil kn u odnosu na proteklu godinu.

6. 1IZLOZENOST RIZICIMA

a) Valutni rizik

Drustvo je uglavnom izloZenu valutnom riziku. Valutni rizik je izraZen u poslovanju s
obzirom na veliko uceSc¢e prihoda od prodaje u inozemstvu. Drustvo je izloZzeno promjenama
vrijednosti eura, jer je znaCajni dio potrazivanja i inozemnih prihoda iskazano u toj valuti, te

njegovo kretanja moze imati utjecaja na buduce poslovne rezultate i novcane tokove.

b) Cjenovnirizik
Drustvo nema znacCajnu koncentraciju rizika promjene cijena vlasnickih vrijednosnica
bududi da ulaganja klasificirana u bilanci po fer vrijednosti nisu zna€ajna. Ulaganja DruStva u

vlasniCke instrumente kojima se javno trguje ukljucena su u CROBEX indeks.
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C) Kamatni rizik

Buduc¢i da DruStvo nema znacajnu imovinu koja ostvaruje prihod od kamata, prihodi i
novCani tok iz poslovnih aktivnosti nisu u znaCajnoj mijeri ovisni 0 promjenama trzisnih
kamatnih stopa.

PreteZni dio posudbi ima ugovorenu fiksnu kamatnu stopu, dok je dio primljenih
kredita po varijabilnim kamatnim stopama. Posudbe izlazu Drustvo riziku fer vrijednosti
kamatne stope. Knjigovodstvena vrijednost posudbi ne razlikuje se znatajno od njihove fer
vrijednosti buduéi da se kamatne stope po kojima bi se Maistra mogla zaduziti na datum

bilance ne razlikuju zna€ajno od ugovorenih.

d) Kreditni rizik

Kratkotrajna imovina koja potencijalno moZe dovesti Drustvo u kreditni rizik
uklju€uje uglavnom gotovinu, potrazivanja od kupaca i ostala potraZivanja. Maistra
uglavnhom deponira novac kod banke koja prema ocjeni Standard & Poor's ima kreditnu
ocjenu A.

Prodajne politike DruStva osiguravaju da se prodaja obavlja kupcima uz pla¢anje
unaprijed, u gotovini ili putem znacajnijinh kreditnih kartica (individualni kupci, tj. fizicke
osobe), te kupcima koji imaju odgovarajucu kreditnu povijest (uglavnhom putnicke agencije).
Drustvo kupcima ne odobrava kreditne limite. Uprava ne ocCekuje dodatne gubitke od

neizvr8avanja obveza od strane kupaca.

e) Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrZzavanje dostatne koli¢ine
novca, osiguravanje raspoloZivosti financijskih sredstava i sposobnost podmirenja svih
obveza. Uprava jednom mjeseCno prati projekcije likvidnosti. Na korporativnoj razini, odjel

financija Matice mjeseCno pregledava interne financijske izvjestaje.

7. OSTALO

Drustvo nije pripremilo nefinancijsko izvjeS¢e sukladno dopuStenom izuzedu prema
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¢l. 21.a Zakona o racunovodstvu. Mati¢no drusStvo Adris Grupa d.d. ¢e pripremiti i objaviti

konsolidirano nefinancijsko izvjesce.

Clan Uprave: Mafstra d.d. ®

ho«-U;rrvv,. j turizam

Tomislav POpOViC Rovinj. Obala Vladimita Naaon 6

P~
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IZJAVA O PRIMJENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

MAISTRA d. d. (nadalje: Drustvo), kao i Grupa, sukladno i naCelima poslovanja Adris grupe d.d. u
¢ijem je sastavu, razvija se i djeluje u skladu s dobrom praksom korporativhog upravljanja, te nastoji
svojom poslovnom strategijom, poslovnom politikom, kljuénim internim aktima i poslovnom praksom
pridonijeti transparentnom i ucinkovitom poslovanju i kvalitetnim vezama s poslovnom sredinom u
kojoj djeluje.

S obzirom na ¢injenicu da su dionice DruStva uvrStene na uredeno trziste, DrusStvo primjenjuje Kodeks
korporativnog upravljanja koji su zajednicki usvojile Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga i
Zagrebacka burza d. d., a kagji je dostupan na njihovim internetskim stranicama.

Drustvo poStuje i primjenjuje propisane mjere korporativnhog upravljanja, uz pojasSnjenje o
eventualnim odstupanjima, o ¢emu se detaljno ocituje u godiSnjem upitniku koji se sukladno
propisima objavljuje na internetskim stranicama ZagrebaCke burze i Drustva (www.zse.hr;
www.maistra.hr).

Podatci 0 zna€ajnim imateljima dionica u Drustvu dostupni su na internetskim stranicama SrediSnjeg
klirinSkog depozitarnog druStva.

Temeljni kapital DruStva iznosi 1.277.985.564,65 kn i podijeljen je na 10.944.339 redovnih dionica,
koje glase na ime, bez nominalnog iznosa.

Struktura korporativhog upravljanja Drustva temelji se na dualistickom sustavu koji se sastoji od
Nadzornog odbora i Uprave Drustva. Oni zajedno s Glavhom skupStinom, u skladu sa Statutom i
Zakonom o trgovackim druStvima, predstavljaju tri temeljna organa Drustva.

Glavna skupStina saziva se, radi i ima ovlasti sukladno odredbama Zakona o trgovackim drustvima i
odredbama Statuta DruStva. Poziv na Glavnu skupstinu i prijedlozi odluka te donesene odluke javnho
se objavljuju sukladno odredbama Zakona o trgovackim drustvima, odredbama Zakona o trzistu
kapitala i Pravilima Zagrebacke burze d. d. Pravo sudjelovanja u radu Glavne skupStine imaju dionicari
koji se prijave za sudjelovanje na Glavnoj skupstini najkasnije Sest (6) kalendarskih dana prije dana
odrzavanja Glavne skupstine. Pritom se u navedeni rok od Sest dana ne uraCunava dan prijave i dan
odrzavanja Glavne skupStine.

Uprava Drustva sastoji se od jednog &lana. Clan Uprave Drustva na dan 31. prosinca 2018. godine je
g Tomislav Popovi¢, koji zastupa Drustvo samostalno i pojedinacno.

Prokurist Drustva je g Vitomir Palinec.

Nadzorni odbor sastoji se od pet ¢lanova. Sastav Nadzornog odbora Drustva na dan 31. prosinca
2018. godine jest sljededi:

- mr. Ante Vlahovié¢, predsjednik Nadzornog odbora

- Hrvoje Patajac, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora
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- Roberto Skopac, ¢lan Nadzornog odbora
- Josip Etinger, ¢lan Nadzornog odbora
- Mara Cvek, ¢lanica Nadzornog odbora.

Pravila o imenovanju i opozivu Clanova Uprave, o izboru i opozivu Clanova Nadzornog odbora, o
ovlastima Uprave i Nadzornog odbora te o izmjenama Statuta utvrdena su Statutom DruStva, u
skladu s odredbama Zakona o trgovackim druStvima.

U upravljackim i nadzornim tijelima, kao i na svim ostalim razinama, ne postoje nikakva ograni¢enja s
obzirom na spol, dob ili druga sli¢nha ogranicenja.

DruStvo ne drzi vlastite dionice.

Nadzorni odbor ustrojio je Revizorski odbor koji analizira financijske izvjeStaje, pruza podrSku
raCunovodstvu DrusStva, prati integritet financijskih informacija, a osobito ispravnost i konzistentnost
raCunovodstvenih metoda kojima se koriste Drustvo i Grupa, ukljucujuéi i kriterije za konsolidaciju
financijskih izvjeS¢a drustava koja pripadaju Grupi, nadgleda provodenje revizija u Drustvu, raspravija
0 odredenim pitanjima na koja ga upozore revizori ili rukovodstvo, prati djelotvornost sustava
unutarnje kontrole kvalitete i sustava upravljanja rizicima, predlaze imenovanje revizorskog drustva,
te savjetuje Nadzorni odbor. Revizorski odbor takoder prati nerevizijske usluge koje pruzaju revizori u
skladu s primjenjivim zakonskim propisima. Tijekom 2018. godine revizori DruStva i Grupe su od
nerevizijskih usluga Drustvu pruZili uslugu pomoéi u definiranju mjera za uskladivanjem s novom
Opc¢om uredbom o zastiti podataka.

Sustav unutarnjih kontrola u postupku financijskog izvjeStavanja osigurava da financijski izvjeStaji
Drustva s prihvatljivom tocnoS¢u predstavljaju financijski rezultat i financijski polozaj DruStva, kao i
njihovu uskladenost s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja.

Racunovodstvene politike DruStva predstavljaju nacela, pravila i praksu koje Drustvo primjenjuje pri
sastavljanju i predstavljanju financijskih izvjeStaja. SaZetak znaCajnih racunovodstvenih politika
objavljen je u financijskim izvjeStajima DruStva.

Unutarnji racunovodstveni kontrolni postupci podrazumijevaju kontrolu formalne, sustinske i
racunske ispravnosti knjigovodstvene isprave:
- kontrola formalne ispravnosti knjigovodstvene isprave utvrduje je li isprava sastavljena u
skladu s vazeéim propisima,
- sustinska kontrola knjigovodstvene isprave utvrduje je li se poslovna promjena stvarno
dogodila i je li se dogodila u haznatenom opsegu,
- kontrola racunske ispravnosti knjigovodstvene isprave podrazumijeva kontrolu matematickih
operacija (dijeljenja, mnozenja, zbrajanja i oduzimanja) na temelju kojih su dobiveni rezultati
na ispravi.

Kontrola knjigovodstvenih isprava obavlja se sukladno organizacijskoj strukturi DruStva i internim
aktima od strane odgovorne osobe u skladu s definiranim ovlaStenjima. Kontrola formalne, sustinske
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i raunske ispravnosti potvrduje se fizitkim potpisom i/ili elektronickom potvrdom odgovorne osobe

koja je izvrSila kontrolu.

. L Maistra d.d. ®
Tomislav Popovi¢ . S
htxcUjcnrvo i turizam

Clan Uprave Rovinl. Obala Vladimira Nazora 6

\
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje izvjeStaja

Ovime, temeljem odredbi Zakona o trziStu kapitala (NN 65/18), izjavljujemo da

prema naSem najboljem saznanju

- godisnji financijski izvjeStaji izdavatelja, sastavljeni uz primjenu odgovarajucih
standarda financijskog izvjeStavanja, daju cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, gubitaka i
dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja izdavatelja i druStava ukljuenih u konsolidaciju

kao cjeline,

- izvjeStaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i poloZaja
izdavatelja i druStava uklju€enih u konsolidaciju, uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti

kojima su izdavatelj i druStva izloZeni kao cjelina.

Clan Uprave:

Tomislav Popovié Mj“Strll d.d.

boicUjcmyv,, j turizam
Rovinj. Obala Vlarflmi,, kji—



MAISTRA d.d.
Nadzerni odbor

Rovinj, Obala V. Nazora 6

U Rovinju, 25. travnja 2019. godine

Sukladno odredbama ¢&l. 38. Statuta Drustva i ¢lanku 263. 1 300.c Zakona o trgovackim druStvima
na osnovu dostavljenih izvjeS¢a Uprave Drustva, i to: godidnje financijsko izvjesée za 2018. godinu,
izvjeS¢e o tijeku poslova i stanju Drustva i povezanih drudtava za 2018. godinu, izvjedée
Revizorskog odbora Drustva, revizorsko izvjesée za 2018. godinu, prijedlog o upotrebi dobiti iz
2018. godine, te izvrSenog nadzora nad vodenjem poslova Drustva u 2018. godini, Nadzomi je
odbor Drustva na svojoj sjednici odrZanoj dana 25. travnja 2019. godine usvojio slijede¢e

IZVIJESCE
o obavljenom nadzoru glede vodenja poslova Drustva u 2018. godini

L Nadzorni odbor je u tijeku 2018. godine vrSio kontinuirani nadzor i ispitivanje vodenja
poslova Drustva, te u tijeku iste poslovne godine odrZao Cetri sjednice.

I. Utvrduje se da:

- je Drustvo djelovalo u skladu sa zakonima i aktima Drustva te odlukama Glavne skupétine,

- su godi$nja financijska izvjeséa napravijena u skladu sa stanjem u poslovnim knjigama
Drustva te pokazuju ispravno imovinsko 1 poslovno stanje Drustva.

IIL Prihvaca se:

- izvjesée o tijeku poslova 1 stanju Drustva i povezanih drudtava za 2018. godinu
- izvjescée Revizorskog odbora Drustva,

- revizorsko izvjesce za 2018. godinu,

- prijedlog Uprave o upotrebi dobiti za 2018. godinu,

IV.  Daje se suglasnost na godidnja financijska izvje§¢a za poslovnu 2018. godinu, te se predlaze
Glavnoj skupstini da:

- usvoji izvijeSée Uprave o tijeku poslova i stanju Drustva i povezanih drustava za 2018.
godinu,

- usvoji godisnja financijska izvjes§¢a za 2018. godinu,

- usvoji prijedlog o upotrebi dobiti za 2018. godinu,

- dade razrjesnice - odobravanje rada ¢lanovima Uprave i Nadzormom odboru.

V. Poslovanje Drustva i rad Uprave u 2018, godini ocjenjuje se uspjednim, kao i suradnja ovog
odbora s Upravom Drustva.




MAISTRA d.d.
Uprava

Obala V. Nazora 6
ROV INJ

U Rovinju, 19. travnja 2019. godine

Sukladno odredbama ¢l. 38. Statuta DruStva i €l. 275. i 300.b Zakona o trgovackim druStvima,
Uprava Drustva donijela je slijededi prijedlog

ODLUKE
O UPOTREBI DOBITI

I Upucuje se Glavnoj skupstini Drustva prijedlog da usvoji slijede¢u odluku:

l. Utvrduje se da ukupno ostvarena dobit za 2018. godinu, iza oporezivanja, iznosi
282.843.554,94 kuna.

Il. Ukupno ostvarena dobiti iz tocke I. ove Odluke rasporeduje se kako slijedi:
- dio ostvarene dobiti za 2018. godinu, iza oporezivanja u iznosu od 14.142.177,75
kuna Ce se raspodijeliti uzakonske rezerve,
- preostali dio ostvarene dobiti za 2018. godinu, iza oporezivanja u iznosu od
268.701.377,19 kuna rasporeduje se u zadrzanu dobit.

I Ova Odluka stupa na snagu nakon usvajanja iste od strane Nadzornog odbora Drustva.

Tomisla



MAISTRA d.d.
Nadzorni odbor

Obala V. Nazora 6
ROVINI]

U Rovinju, 25. travnja 2019. godine

Sukladno odredbama ¢1. 38. Statuta Drustva 1 €l. 275. 1 300.b Zakona o trgovackim drustvima,
Nadzorni odbor Dru$tva na svojoj sjednici odrZzanoj dana 25. travnja 2019. godine donosi sljedeéu

ODLUKU
I Upucuje se Glavnoj skupétini Drustva prijedlog da usvoji slijede¢u odluku:
L Utvrduje se da ukupno ostvarena dobil za 2018. godinu, iza oporezivanja, iznosi

282.843.554,94 kuna.

I Ukupno ostvarena dobili iz tocke 1. ove Odluke rasporeduje se kako slijedi:
— dio ostvarene dobiti za 2018. godinu, iza oporezivanja u iznosu od 14.142.177,75
kuna ée se raspodijeliti u zakonske rezerve,
— preostali dio ostvarene dobiti za 2018. godinu, iza oporezivanja u iznosu od
268.701.377,19 kuna rasporeduje se u zadrZanu dobit.

I Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

NADZORNI ODBOR

Predsjednily
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