Hoteli Zivogosce

Ratun: Zagrebatka banka d.d. IBAN: HR4423600001102441147 Swift code: ZABAHR2X

HOTELI ZIVOGOSCE D.D.

Hoteli iivogoﬁ'e d.d.
* Porat 136, 21329 Zivogoice
Hrvatska
OIB 88429213928
Tel: 021/ 605-095
Fax: 021/627-179

GODISNJI FINANCISKI 1ZVIESTAJ ZA 2018. GODINU

Zivogoiée, travanj 2019. godine

HOTELI ZIVOGOSCE d.d., Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu /MBS: 060008601/
Temeljni kapital Drustva: 69.687.600,00 kuna, uplaéen u cijelosti. Izdano ukupno 6.968.760 dionica, svaka u nominalnom iznosu od 10,00 kuna
Uprava: Clan uprave Toni Miloslavi¢; Predsjednik Nad-zornog odbora Damir Todori¢



OPCI PODACI ZA IZDAVATELJE

Razdoblje izvjestavanja: ] 1.1.2018 \ do | 31.12.2018 ’

Godina: I 2018

Godisnji financijski izvjestaiji

Oznaka mati¢ne drzave

Maticni broj (MB):| 03324869 ' Hanice izdavatelja;

REPUBLIKA HRVATSKA I

Matiéni broj

subjekta (MBS): 80008501 |

Osobni identifikacijski
broj (OIB):

88429213928 l LEI:, 74780000G00BWVNFRP35 |

Sifra ustanove:| 2411 |

Turtka izdavatelja:|HOTELI ZIVOGOSCE DD

Postanski broj i mjesto:| 21329 | |!GRANE

Ulica i kuni broj:|PORAT 136, ZIVOGOSCE

Adresa e-poste: |tmiloslavic@karismaadriatic.com

Internet adresa: [www. hotelizivogosce.com

Broj zaposlenih (krajem

izvjestajnog razdoblja): 146
Konsaolidirani izvjeé‘,taj:l KN | (KN-nije konsolidirano/KD-konsolidirano)
Revidirano: RD | (RN-nije revidirano/RD-revidirano)
Tvrtke ovisnih subjekata (prema MSFI): Sjediste: MB:
Knjigovodstveni servis:| Ne | (DaiNe) l

(tvrtka knjigovodstvenog servisa)
Osoba za kontakt:| TOPLAK LJILJANA

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:[021/444-751 |

Adresa e-poite:| ltoplak@zivogoscehotels.com

Revizorsko drustvo:| PRICEWATERHOUSECOOPERS D.O.O.

(tvrtka revizorskog drustva)
Ovlasteni revizor:lSINISA DUSIC

(ime i prezime)




BILANCA
31.12.2018.

u kunama

HOTELI ZIVOGOSCE

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036)
. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009)
1. lzdaci za razvoj
2. Kencesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver
i ostala prava
3. Goodwill
4. Predujmovi za nabavu nematerijaine imovine
5. Nematerijalna imovina u pripremi
6. Ostala nematerijalna imovina
Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019)
1. Zemljiste
2. Gradevinski objekti
3. Postrojenja i oprema
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina
5. Bioloska imovina
6. Predujmovi za materijalnu imovinu
7. Materijalna imovina u pripremi
8. Ostala materijalna imovina
9. Ulaganje u nekretnine
ll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030)
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe
4.Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujuéim
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelujuéim interesom
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno drudtvima povezanim
sudjelujucim interesom
. Ulaganja u vrijednosne papire
. Dani zajmovi, depoziti i sliéne
. Ostala ulaganja koja se obratunavaju metodom udjela
10. Ostala dugotrajna financijska imovina
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035)
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujuéim interesom
3. Potrazivanja od kupaca
4. Ostala potrazivanja
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063)
l. ZALIHE (AOP 039 do 045)
1. Sirovine i materijal
2. Proizvodnja u tijeku
3. Gotovi proizvodi
4. Trgovacka roba
5
6

w o

. Predujmovi za zalihe
- Dugetrajna imovina namijenjena prodaji
7. Biolodka imovina
Il. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052)
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujuéim interesom
3. Potrazivanja od kupaca
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4. Potrazivanja od zaposlenika i élanova poduzetnika 050 25.422 18.132
5. PotrazZivanja od drzave i drugih institucija 051 501.551 315.400
6. Ostala potrazivanja 052 2.546.568 2.534.553
lll. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 7.000.369 10.003.858
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe 056 0 0
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 057 0 0
sudjelujuéim interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelujucim interesom 058 e 0
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno drustvima povezanim
sudjelujuéim interesom 059 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 7.000.369 10.003.858
8. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 061 0 0
9. Ostala financijska imovina 062 0 0
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 5.924 317 23.683.298
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRAGUNATI 064 263.929 574.078
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 317.308.001 331.263.842
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 066 10.610.663 14.484.601
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+081 +084+087) 067 98.574.996 104.777.247
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 69.687.600 69.687.600
Il. KAPITALNE REZERVE 069 0 0
lll. REZERVE IZ DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 988.000 988.000
1. Zakonske rezerve 071 988.000 988.000
2. Rezerve za vlastite dionice 072 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 0 0
4. Statutarne rezerve 074 0 0
5. Ostale rezerve 075 0 0
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 47.631.606 47.396.704
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI (AOP 078 do 080) 077 84.375 80.625
1. Fer vrijednost financijske imovine raspoloZive za prodaju 078 84.375 80.625
2. Uginkoviti dio zastite novéanih tokova 079 0 0
3. U&inkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu 080 0 0
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 082-083) 081 -31.058.443 -19.898.033
1. ZadrZzana dobit 082 0 0
2. Preneseni gubitak 083 31.058.443 19.898.033
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 085-086) 084 11.241.858 6.522.351
1. Dobit poslovne godine 085 11.241.858 6.522.351
2. Gubitak poslovne godine 086 0 Y
VIIIi. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCIH) INTERES 087 0 0
B) REZERVIRANJA (AOP 089 do 094) 088 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sliéne obveze 089 0 0
2. Rezerviranja za porezne obveze 090 0 0
3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove 091 0 0
4. Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogatstava 092 0 0
5. Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 093 0 0
6. Druga rezerviranja 094 0 0
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 096 do 106) 095 10.455.719 10.404.155
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 096 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 097 0 0
3. Obveze prema drudtvima povezanim sudjelujuéim interesom 098 o} 0
4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no drudtava povezanih 099 o .
sudjelujucim interesom
5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 100 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 101 0 0
7. Obveze za predujmove 102 0 0
8. Obveze prema dobavlja¢ima 103 0 0
9. Obveze po vrijednosnim papirima 104 0 0
10. Ostale dugorocne obveze 105 0 0
11. Odgodena perezna obveza 106 10.455.719 10.404.155
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 108 do 121) 107 200.074.437 201.504.007




AW N =

@~ W,

14

. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe

. Obveze za zajmove, depozite i sliéno poduzetnika unutar grupe
. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuéim interesom

. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no drustava povezanih
sudjelujucim interesom

. Obveze za zajmove, depozite i sliéno

. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama

. Obveze za predujmove

. Obveze prema dobavlja&ima
9.

10.

11.

12.

13.

Obveze po vrijednosnim papirima

Obveze prema zaposlenicima

Obveze za poreze, doprinose i sliana davanja

Obveze s osnove udjela u rezultatu

Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji
. Ostale kratkoro&ne obveze

E) ODGODENOQO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA
RAZDOBLJA

F)U

KUPNO - PASIVA (AOP 067+088+095+107+122)

G) IZVANBILANCNI ZAPISI
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RACUN DOBITI | GUBITKA
01.01.2018. - 31.12.2018.

u kunama

CE

HOTELLNOBOS

. POSLOVNI PRIHODI (AOP 126 do 130)
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe)
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe)

Il. POSLOVNI RASHODI (AOP 132+133+137+141+142+143+146+153)
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda
2. Materijalni troSkovi (AOP 134 do 136)

a) Troskovi sirovina i materijala
b) Troskovi prodane robe
c) Ostali vanjski troskovi
3. TroSkovi osoblja (AOP 138 do 140)
a) Neto place i nadnice
b) Troskovi poreza i doprinosa iz placa
¢) Doprinosi na place
4. Amortizacija
. Ostali troskovi
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 144+145)
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine
7. Rezerviranja (AOP 147 do 152)
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sliéne obveze
b) Rezerviranja za porezne obveze
¢) Rezerviranja za zapocete sudske sporove
d) Rezerviranja za troskove obnavijanja prirodnih bogatstava
e) Rezerviranja za froskove u jamstvenim rokovima
f) Druga rezerviranja
8. Ostali poslovni rashodi

lll. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 155 do 164)

1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe

2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) drutava povezanih
sudjelujucim interesima

3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova
poduzetnicima unutar grupe

4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar

grupe

5. Te€ajne razlike i ostali financijski prihodi iz odnosa s
poduzetnicima unutar grupe

6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova

7. Ostali prihodi s osnove kamata

8. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi

9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine

10. Ostali financijski prihodi

IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 166 do 172)

1. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi s poduzetnicima unutar
grupe

2. Tecajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe

3. Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi

4. Tecajne razlike i drugi rashodi

5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine

6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto)

7. Ostali financijski rashodi
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM
INTERESOM

VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA

w

1587

158

169

160
161
162
163
164
165

166

167
168
169
170
171
172

173

174

4.441
77.363.235
0

202.027
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2.060.260

O 000000000

300.855
3.532.271
0

0

0

0

0

2.237
3.530.034
0

0
8.769.365
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Vil. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUGIM

INTERESOM 8 ¢ @
VIil. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 176 0 0
IX. UKUPNIPRIHODI (AOP 125+154+173 + 174) 177 89.130.495 88.065.425
X. UKUPNI RASHODI (AOP 131+165+175 + 176) 178 77.936.290 81.594.638
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 177-178) 179 11.194.205 6.470.787
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 177-178) 180 11.194.205 6.470.787
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 178-177) 181 0 0
Xll. POREZ NA DOBIT 182 -47.653 -51.564
Xlil. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 179-182) 183 11.241.858 6.522.351
1. Dobit razdoblja (AOP 179-182) 184 11.241.858 6.522.351
2. Gubitak razdoblja (AOP 182-179) 185 0 0
PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava poduzetnik obveznika MSFi-a samo ako ima prekinuto poslovanje)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE 186 0 0
OPOREZIVANJA (AOP 187-188)
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 187 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja 188 0 0
XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 189 0 0
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 186-189) 190 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 189-186) 191 0 0
UKUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFi-a koji ima prekinuto poslovanije)
XV1. DOBIT IL1 GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 179+186) 192 0 0
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 192) 193 0 0
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 192) 194 0 0
XVIl. POREZ NA DOBIT (AOP 182+189) 195 0 0
XVIIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 192-195) 196 0 0
1. Dobit razdoblja (AOP 192-195) 197 0 0
2. Gubitak razdoblja (AOP 195-192) 198 0 0
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetrﬁ koji sastavlja konsolidirani godi$nji financijski izvjetaj)
XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 200+201) 199 0 0
1. Pripisana imateljima kapitala matice 200 0 0
2. Pripisana manjinskom (nekontrolirajuéem) interesu 201 0 0
IZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFi-a)
I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 202 11.241.858 6.522.351
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA
(AOP 204 do 211) 203 -810.849 -320.100
1. Te€ajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 204 0 0
2. Prom;eng. reva!ortza_cuskm rezervi dugotrajne materijaine i 205 -809.099 0
3. Sggiﬁ}?;ﬁ{tlgk"g%\gggve naknadnog vrednovanja financijske
imovine raspoloZive za prodaju o 4350 =190
4. Dobit ili gubitak s osnove uginkovite zastite novanih tokova 207 0 0
o UL I YuUuian S USIIUVT ULVIHHIRUVILE Laduic 1iIicw ulayalqa u
inmTamehin 208 0 0
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku drustava povezanih
sudieluju¢im interesom 203 0 g
7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 210 0 0
8. Ostale nevilasnitke promjene kapitala 21 0 -316.350
lll. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 212 0 0
Iz\:.zl;!ETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK (AOP 203- 213 810.849 -320.100
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 202+213) 214 10.431.009 6.202.251
DODATAK lzvje$taju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani izvjestaj)
VL. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 216+217) 215 0 0
1. Pripisana imateljima kapitala matice 216 0 0
2. Pripisana manjinskom (nekontroliraju¢em) interesu 217 0 0




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju __. . .do__.

u kunama
Obveznik:
& Naziv pozicije , A e e T e rakdobNe
Novéani tokovi od poslovnih aktivnosti
1. Dobit prije oporezivanja 001 0 0
2. Uskladenja (AOP 003 do 010): 002 0 0
a) Amortizacija 003 0 0
b) Dobici i gubici od prodaje i vrijednosna uskladenja dugotrajne 004 0 0
materijalne i nematerijalne imovine
c) Dobici i gubici od prodaje i nerealizirani dobici i gubici i vrijednosno 005 0 0
uskladenje financijske imovine
d) Prihodi od kamata i dividendi 006 0 0
e) Rashodi od kamata 007 0 0
f) Rezerviranja 008 0 0
g) Tecajne razlike (nerealizirane) 009 0 0
h) Ostala uskladenja za nenovéane transakcije i nerealizirane dobitke
. . 010 0 0
i gubitke
I. Povecanje ili smanjenje novéanih tokova prije promjena u radnom 011 0 0
kapitalu (AOP 001+002)
3. Promjene u radnom kapitalu (AOP 013 do 016) 012 0 0
a) Povecanje ili smanjenje kratkoroénih obveza 013 0 0
b) Pavecanje ili smanjenje kratkotrajnih potrazivanja 014 0 0
¢) Povecanje ili smanjenje zaliha 015 0 0
d) Ostala povecanja ili smanjenja radnog kapitala 016 1] 0
Il. Novac iz poslovanja (AOP 011+012) 017 0 0
4. Nov¢éani izdaci za kamate 018 0 0
5. Placeni porez na dobit 019 0 0
A) NETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 017
020 0 0
do 019)
Nov&ani tokovi od investicijskih aktivnosti
j. quéani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne 021 0 0
imovine
2. Nov¢ani primici od prodaje financijskih instrumenata 022 0 0
3. Nov&ani primici od kamata 023 0 0
4. Novcani primici od dividendi 024 0 0
5. Novatani primici s osnove povrata danih zajmova i $tednih uloga 025 0 0
6. Ostali novEani primici od investicijskih aktivnosti 026 0 0
lil. Ukupno nové&ani primici od investicijskih aktivnosti (AOP 021 do
027 0 0
026)
_1. quéan'r izdaci za kupnju dugotrajne materijaine i nematerijalne 028 0 0
imovine
2. Novéani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 029 0 0
3. Novatani izdaci s osnove danih zajmova i $tednih uloga za razdoblje 030 0 0
4. Stjecanje ovisnog drudtva, umanjeno za ste€eni novac 031 0 0
5. Ostali nov&ani izdaci od investicijskih aktivnosti 032 0 0
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (AOP 028 do
032) 033 0 0
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIISKIH AKTIVNOSTI (AOP
034 0 0
027+033)
Novéani tokovi od financijskih aktivnosti
1. Nov&ani primici od povecanja temeljnog (upisanog) kapitala 035 0 0
2. Nov&ani primici od izdavanja viasnickih i duznigkih financijskih 036 0 0
instrumenata
3. Nov&ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 037 0 0
4. Ostali nov&ani primici od financijskih aktivnosti 038 0 0
V. Ukupno nov&ani primici od financijskih aktivnosti (AOP 035 do 038) 039 0 0
1. Nov¢&ani izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi i 040 0 0
duznickih financijskih instrumenata
2. Nov&ani izdaci za isplatu dividendi 041 0
3. Novéani izdaci za financijski najam 042 0 0




4. Novcani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje temelinog
(upisanog) kapitala
5. Ostali nov&ani izdaci od financijskih aktivnosti

V1. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivhosti (AOP 040 do 044)

C) NETO NOVEANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP
039+045)

1. Nerealizirane tecajne razlike po noveu i novéanim ekvivalentima

D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVEANNIH TOKOVA (AOP
020+034+046+047)

E) NOVAC | NOVEANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA

F) NOVAC | NOVEANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP
048+049)

043
044
045

046
047
048
049

050

o

QO o O




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Direktna metoda
01.01.2018. - 31.12.2018.

u kunama
HOTELI ZIVOGOSCE DD
L R TR | AoP IStH TaZdObNe 1 [ = Lo el g
: Naziv pozicije | oznaka | prethodns goding | Tekuee razdoblie
e g AT TR 7| AL EER P TR et ey
Novéani tokovi od poslovnih aktivnosti
1. Novéani primici od kupaca 001 70.741.409 94.470.348
2. Nov¢ani primici od tantijema, naknada, provizija i sl. 002 0 0
3. NovE&ani primici od osiguranja za naknadu $teta 003 17.497 0
4. Nov&ani primici s osnove povrata poreza 004 391.324 0
5. Novéani izdaci dobavljacima 005 -48.160.661 -41.831.938
6. Nov€ani izdaci za zaposlene 006 -9.891.415 -12.150.359
7. Novéani izdaci za osiguranje za naknade $teta 007 0 0
8. Ostali novcani primici i izdaci 008 -14.574.933 -15.429.215
I. Novac iz poslovanja (AOP 001 do 008) 009 -1.476.779 25.058.836
9. Novéani izdaci za kamate 010 -2.904.981 -2.212
10. Placeni porez na dobit 011 0 0
2; 2:511')0 NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 009 012 4.381.760 25,056,624
Novcani tokovi od investicijskih aktivnosti
_1. vaf:ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne 013 0 0
imovine
2. Nov€ani primici od prodaje financijskih instrumenata 014 8.000.194 9.000.753
3. Nové&ani primici od kamata 015 638 30.500
4. Nov&ani primici od dividendi 016 0 0
5. NovEani primici s osnove povrata danih zajmava i $tednih uloga 017 0 0
6. Ostali nov&ani primici od investicijskih aktivnosti 018 0 0
I(:1 ;.l)kupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (AOP 013 do 019 8.000.832 9031253
1. Nov€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne
imovine e y g
2. NovEani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 021 0 0
3. Nov¢ani izdaci s osnove danizh zajmova i §tednih uloga 022 0 0
4. Stjecanje ovisnog drustva, umanjeno za steéeni novac 023 0 0
5. Ostali novéani izdaci od investicijskih aktivnosti 024 -15.000.000 -12.000.000
I(;;‘;L)Jkupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (AOP 020 do 025 -15.000.000 -12.000.000
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 026 6.999 168 2 068,747
019 + 025)
Novcani tokovi od financijskih aktivnosti
1. Novéani primici od povecanja temeljnog (upisanog) kapitala 027 0 0
2. Nov€ani primici od izdavanja vlasnickih i duznigkih financijskih
instrumenata 0zh . .
3. Nov€ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 029 3.800.000 0
4. Ostali novéani primici od financijskih aktivnosti 030 0 0
:;Ie:ol)lkupno novéani primici od financijskih aktivnosti (AOP 027 do 031 3.800.000 0
1. Novt&ani izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih
posudbi i duznickih financijskih instrumenata 032 e =L
2. Nové&ani izdaci za isplatu dividendi 033 0 0
3. Noveani izdaci za financijski najam 034 0 0
4. Nov€ani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje temeljnog
(upisanog) kapitala 038 9 .
5. Ostali novéani izdaci od financijskih aktivnosti 036 0 0




V. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (AOP 032 do 036)

C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP
031+037)

1. Nerealizirane te¢ajne razlike po novcu i novéanim ekvivalentima
D) NETO POVECAN.JE ILI SMANJENJE NOVCANIH TOKOVA

(AOP 012 + 026 + 038 + 039)
E) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA
F) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP
040+041)

037

038
039
040
041

042

-4.950.000

-1.150.000

125.599
-12.405.329
18.329.646

5.924.317

-4.300.000

-4.300.000

-28.896
17.758.981
5.924.317

23.683.298




IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA
zarazdoblie od  1.1.2018 do  31.12.2018

dionice. Imataljma kapitala
matice

__ Raspadiekive mateljma kapitala matice.
r ; wpno
i)l nl podjelfive bontrolivg)
Temolint (UpIsant | 1 palne rezerve | Zakonane faarve | RUSFY 28 vlastie Catale rezerve . ratie n s g ¥ 5!-....5
e u u n
T .
1lido§.7

e 54 : ! . ol 3 L+ ds 151
1. Stanje na dan pocetia prathodne posiovne godine o1 24587600 0 988,000 of 0| 0| o 48.657.191 #6.125 0| a 33.120.904 1.845.373] 43.143.985 [ 43.142.985
2. Promiena ratunovodstvenih politika 02 of 0] | [ of of 0| 0| 0| of ) of of 0| o] 0|
3, Isprevak pogratki 0 0| 0 0 o o) of 0 0 9 of a 0| o o) [} o
opswl.i:a-!__&. o v il o 24.687.600 o) 982,000 0 0| 0 o 48.657.701 85125 0 0 32120804 1848373 43,143,085 o| 143888
5. Dobit/gubltak razdobljs L [ o 0| 0 9] 0| o [ 0 o Q [ 11.241.858] 11.241.858| o 11.241.858
6. % 0| 0 0 0 ©f ol o of 0| of 0 0 o o] o] 0
7. Prom| i razend dugotraine
e o o o 0 0 o o o 9 1,026,185, 0 o 0 9 217.088 809,097 o 809,007,
8. Dobitak i guivtak 3 osnove naknadnog vrednovania
financijska imovine raspolodive za prodajls L [ 0 [ o 0 0| o [ 1750 0 o 0 [ 1.750 9 1.750
9. Dositak # gubitak 3 o3nave utinkovits Zastite novtancg toka 09 0| 0 o 0 a [ ] o 0 [ 0 9) ° 0 Q 0
10. Dobitak i gubltak 5 03nove LEinkavite Zadtite neto tiagane
prrsisuiahis w0 of 0 o 0 0 0 0 o o 0 [ [ 0 0 0 0
11. Udio u ostaloj sveobuhvatne] dobitigubitku drustava
DoAY Wt s am " a [ o o) 9 0 0 o o 0 o [ o 9| o 0
12, o planavima definiranil 12 o Q ] 0 [ 0 [ a 0 [ o| o) [ a 0 o
13, Ostale neviasnitks promjene kapitala 13 9 9| 0 0| 0 9| 0 9 0 0 0 o ol [ o 0
14. Poraz na transake jo priznate dirskine u kapitalu 14 a 9 o o [ of 0 9 0 o 9 0 0 [ o 0
15, mancg) kapitals
% ‘dobibi | 1 poshupa: b aarits 1% 45.000.000 0| a) o] of of o 0| 9) 0] 0 2062.451 -2.062.461 45,000,000 0| 45.000.000|
16, ¥ isancg) kaplala
e " 0 [ 9 0 o) 0 [ 0 9 0| 0 0| o [ o 0|
17. Povedange tamelinog (upisanog) kaptala u postupku
biesdosalia pacee 17 o [ 0 0 of 0 0| 0 9| ° 0 0 0| o] 0 o)
1B, Othup viastith dionica/udjela 18 0 of 0 9| 0 0 [ 0 0 a 0 0 of o) ] o
19. Isplata udfola u dobri/dividends 19 ) 0 0 9 0 [J ° ) 0 0 o o 0 [ 9 [}
20. Ostale raspodjele wasnicima 0 [ 0| 0 0 0 [ o [ 0 a 0 0 a 0 Q [J
21. Prijenars u pozicije razervi po godibnjam rasporedu kil of 9 0] 0| 0 of 0 of 0| 0| 0| 0 a) 0 Q) 0
22. Poved anys u postupku nag 22 0] 0 o 0| 0 of 0 o] 0 0| o 0| 0 0 9 0
69,597,600 0 988,000 0 0 o o 47.631.608 84,375 [ of 31,058 443 11.241.856 98.574.008) 0 98.574.996)
L OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT PRETHODNOG
RAZDOBLJA, UMANJENO ZA POREZE (AOP 06 do 14) u 0| [ 0 of 0| o (] -1.028 185 1.750 0 o 0| 217,088 510847 0 810,847
1. SYEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK PRETHODNOG
RAZDOBLIA (AP 05424) ] 0| o a of 0 0 [ -1.028,185 1.750) of 9 0 11.458.94| 10.431.011 0| 10,434,011
. TRANSAKCLIE S VLASNIGIMA PRETHODNOG RAZDOBLIA
PRIZNATE DIREKTNG U KAPITALU (AOF 15 do 22) Ed 45,000,000 [ 0 0 o| 0 o o 9 of 9| 2.082.481 2,082 461 45,000,000 0| 45,000,000
[T e .
1. Stanje na dan pocetia tekute potlowne godine k2l 59,687,600 [ 988,000/ o 0] [J o 47,831,608 843751 0 0 -31.058.443 11.241.458] 98,574,996 0 98,574 996
2. Promjene raé unovodstvenih politika 28 o o] o 0 0] 0| (] o al 0 0 ) o] L 0 o
3. Ispravak pogratki n [ o 0 0 o 0| ] [ [ 9 of 0 o 0 a [
4. Stanje tekuée posiovne godin 27do29) 20 59,887,500/ o 585.000| 0 9 0| 9 47,631,608 84375 9| o) 31,088,443 11.241.858) 88,574,908 9 88,574,908
. Dobitigubitak razdoblja 3 0| a o o 9 0 Q 0| [ 0| [ 0 6522351 6.522.351 0 6522351
6. Tataine radike iz prerauna inazemnog posiovania 3z 0 ° 0 of 9 o 0 0 0| [ o ) [ 9 o 0
7. Prom; P =
e 3 o o 0 o o o o 234902 of o of o 234502 o o o
8. Dobitak i gubitak 3 c3nove naknadnog viednovania
financjaks imovine mapsiedive 24 M o 0 0 0 0 9 9 o 2.750] o) 0 0| o 3750 0 a7%0
5. Dobitak W gubitak s canovs uinkevite zastie novtancg toka E] o 0 a 0 o) 0 0 9 of [ 0 [ o) 0| [ o)
10. Dubitak i gubitak 3 osnove utinkovite Zadtite neto Wagania
il % 0 0 o of 0 0 0 9 o 0 o [ 0 o [ o)
11, Ui b anutt
Pl Skl ettty 3 0 0 q) 0| 0 0| [ 9 9 of a 0| 0 0| 0| o
12. Aktuarshi dobiciigubici po plancvima dofiniranh primanis £ 0 [ 0| 0 0 [ [ o 9 0 0 0 0 0| 0| o,
13, Gstale noviasnitka promjene kapitsla 3 0| 0 0| 0 o] of 0] o 0) L Q -316.350 of 316,350/ Q ~HE.350
14, Poraz na transakeije priznate dirsking u kapitahu @ 0 [ 0 0 0| [ o) o o 0 0 o 0| o 9 [
15, Povadanjefsmanjenje lome§inog (upfsanag) kapkala (osim
bl i poighon proadokalns mdhog a“ [ o 0 o 0 0 o [ o 0 [ 11,476,760 11.476.760) 0 9 0
18P e @ o of o o o o 9 o 0 o o o [ o 0 o
17. Povet anje temelinog (upisanog) kaptala u postupku
s s ) 0| o ) o o o a o) [ o o 9| ° 0 a 0
18. Otk virstith dhonica/udela a5 0| 9 0| o 0 0 0 [} 0| 0 [ o 0 o 9 0
18, Izplata udjels u dottidividende e 0 0 o 0 o L 0 0] 0] 0| o o) 0 Q 0| o
20, Ostals raspodjele asnicima. a 0 [ o) [ 0 a [ ° o) 0 of [ 0 9 [ 0
21. Prijenos u pazicie reervi po godiSnjem rasporedu ar ° 9 of [ [ o 9 ° o o of o 0 [ 9 ]
22. Povetania razer u postupku predstetajne nagedbe. ] 0 Q Ll o o 0 9 ° [} [ 0| 0 o 0 0 a
H. . e, POSKARE padlir. (ICP- 3 a8 69,887,600 o 588,000 of o) 9 0 47:398.704) 80625 o o -19.898.0% 6.522.951 104777247 o 104777 247
5ok 7 ey 7 - 7
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT TEKUCEG
RAZDOBLIA, UMANJENO ZA POREZE (AOF 32 do 40) L) o 0 9| ] 0 [ 0 234902 AT 0 0 316350} 2349021 420,100 o -320.100)
1L SVEOBUNVATNA DOBIT ILI GUBITAK TEKUSEG
RAZDOBLJA (AOP 31 + 50) ] [} o) [ 0 of o) 0| 234,902 750 [ 9 216,350 8757283 8202251 [ 6202251
8. TRANSAKCIIE S VLASNICIMA TEKUCEG RAZDOBLJA
PRIZNATE DIREKTNO U KAPITALU (AOP 41 do 48) (] o of 0 a 0 [ 0 [ [ 9 o 11.476.780) 11,476,780} 0| 0 0




BILJESKE UZ GODISNJE FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE (GFI)
Naziv izdavatelja: HOTELI ZIVOGOSCE D.D.

OIB: 88429213928
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2018 - 31.12.2018

Biljeske uz financijske izvjestaje sastavljaju se sukladno odredbama Medunarodnih standarda financijskog
izvjestavanja (dalje: MSFI) na nacin da trebaju:

a) pruziti informacije o osnovi za sastavljanje financijskih izvjestaja i odredenim raéunovodstvenim politikama
primijenjenim u skladu s Medunarodnim ragunovodstvenim standardom 1 (MRS 1),

b) objaviti informacije prema MSFl-a koje nisu prezentirane u izvjestaju o financijskom polozaju, izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaju o novéanim tokovima i izvjestaju o promjenama kapitala,

c) pruziti dodatne informacije koje nisu prezentirane u izvjestaju o financijskom polozaju, izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaju o novéanim tokovima i izvjestaju o promjeni kapitala, ali su vazne za
razumijevanje bilo kojeg od njih.



Na temelju €1. 240. i ¢l. 428. st.3. Zakona o trgovackim drustvima (Nar. nov. br. 111/93,34/99, 121/99,
52/00, 118/03, 107/07. 146/08, 137/09, 125/11, 111/12, 68/13, 110/15) i ¢l.19.st.1. i 2. Zakona o
ratunovodstvu (Nar.nov.br. 78/15, 134/15, 120/16 i 116/18). Uprava drustva Hoteli Zivogosée d.d..

Zivogosce, OIB: 88429213928 donijela je dana 30. travnja 2019. godine ovaj
PRIJEDLOG ODLUKE

o utvrdivanju godidnjih financijskih izvjeSca za godinu 2018.

I. Uprava drudtva, sukladno vaze¢im propisima sastavila je za razdoblje od 01.sije¢nja do
31l.prosinca 2018.godine ova godi3nja financijska izvjeséa:

1. Bilancu,

2. Racun dobitka i gubitka,

- Biljeske uz temeljna financijska izvjeséa,

AFE)

4. 1zvjestaj o novéanom toku.

th

. Izvjedtaj o promjeni kapitala,

6. Godidnje izvjedce.

II. Utvrduje se Racun dobitka i gubitka za 2018. godinu u kojem je iskazana svota dobiti poslije
oporezivanja od 6.522.351,21 kuna.
Bilanca na dan 31. prosinca 2018 g. iskazuje zbroj aktive odnosno zbroj pasive u svoti

331.263.841,28 kuna.

Clan Uprave

Hoteli Zivogosée d.d.

Toni Miloslavi¢

»



Na temelju ¢I. 441 Zakona o o trgova&kim druétvima (NN br. 111/93 - 68/13), ¢l. 19.5t.1. i 2. Zakona o
raCunovodstvu (NN br. 109/07, 54/13,121/14) Uprava druitva Hoteli

Zivogoice d.d., Zivogoice, OIB:
88429213928 dana 30. travnja 2019. donijela je ovaj

PRIJEDLOG ODLUKE

o uporabi dobiti za 2018.

1. Utvrduje se ostvarena dobit za 2018. u svoti od 6.522.351,21 kn

2. Ostvarena dobit iz t.1.rasporeduje se za pokrice prenesenih gubitaka iz proilih godina

Clan Uprave
Hoteli Zivogoice d.d.

Toni Miloslavié g

- I = B



Na temelju ¢lanka 462. stavak 1, Zakona o trzistu kapitala NN 64/18, odgovorna osoba za
sastavljanje izvjedca: Toni Miloslavié-Clan Uprave, daje

1ZJAVU

Prema najboljem saznanju, godidnji financijski izvjestaj Hoteli Zivogosée d.d. sa stanjem na
dan 31.12.2018. sastavljen je uz primjenu odgovarajuéih standarda financijskog izvjestavanja. daje
cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, te rezultata poslovanja Drustva uz kratki osvrt na uzroénike
iskazanih podataka.

Zivogosée, 30.04.2019.

Clan Uprave:
Hoteli Zivogosée d.d.

Toni Miloslavié |
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HOTELI ZIVOGOSCE d.d., ZIVOGOSGE
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31. PROSINCA 2018.
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pwec

[zv)esce neovisnog revizord
Diwomcarima drustva Hoteli Zivogosée d.d.

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja

Mislienge s rezervom

Prema nasem misljenju, osim moguéih uéinaka stavke 1) i uéinaka stavke 2) navedenih u odjeljku
»~Osnova za midljenje s rezervom®, prilozeni financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski
polozaj drustva Hoteli Zivogosée d.d. (,Drugtvo®) na dan 31. prosinca 2018. i njegovu financijsku
uspjegnost i novéane tokove za tada zavrenu godinu u skladu s Medunarodnim standardima
financijskog izvje$tavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji (,MSFI*).

Nase misljenje je uskladeno s nagim dodatnim izvjestajem Revizijskom odboru.

Sto smo revidirali
Financijski izvjestaji Drustva obuhvaéaju:

* Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2018.;

e Izvjestaj o financijskom poloZaju na dan 31. prosinca 2018.;

e IzvjeStaj o promjenama kapitala za tada zavrienu godinu;

» Izvjestaj o novtanom toku za tada zavrienu godinu; i

 Biljeske uz financijske izvjestaje, ukljuéujuéi zna¢ajne ra¢unovodstvene politike i ostale
objasnjavajuée informacije.

2 nuster)e s reszervon
1. Ugovor o upravljanju i potrazivanja od drustva Karisma Hotels Management d.o.o.

Drustvo je 15. sijecnja 2017. godine potpisalo ugovor o upravljanju s povezanim drustvom Karisma
Hotels Management d.o.o. Medutim, Trgovacki sud je odludio da navedeni ugovor nije sklopljen u
skladu s propisanim formalnim procedurama odobravanja od strane Skupstine Drustva, Kao 3to je
iskazano u biljesci 7, Drustvo je u 2017. godini temeljem ovog ugovora priznalo trosak i isplatilo
naknadu za usluge upravljanja u iznosu 3 milijuna kuna.

Takoder, Drustvo na dan 31. prosinca 2018. godine ima 0,6 milijuna kuna potrazivanja od drustva
Karisma Hotels Management d.o.o. koje je dospjelo preko godinu dana i ¢ija je naplata upitna i ovisi o
postizanju konaé¢nog dogovora oko tretmana upravljacke naknade iz 2017. godine.

Drustvo je u pregovorima s drustvom Karisma Hotels Management d.0.0. u svezi rjeSavanja ovih pitanja.

S obzirom na navedeno, nismo bili u moguénosti uvjeriti se u iskazani trofak naknade za upravljanje za
2017. godinu u iznosu 3 milijuna kuna koji je ukljuéen u akumulirane gubitke na dan 31. prosinca
2018. godine kao niti u naplativost potrazivanja od Drustva Karisma Hotels Management na dan 31.
prosinca 2018, godine u iznosu 0,6 milijuna kuna.

2. Zatezne kamate na dospjele posudbe

Buduéi da Drustvo na datum bilance nije oslobodeno obveza za zatezne kamate izvr§enjem nagodbe,
obveze za zatezne kamate trebale su se priznati u prilozenim financijskim izvjestajima. Kao §to je
objasnjeno u biljesci 26, na dan 31. prosinca 2018. godine nepriznate obveze za zatezne kamate iznosile
su 16,2 milijuna kuna (31. prosinca 2017.: 6,4 milijuna kuna). Nage proslogodisnje izvjesce takoder je
bilo je modificirano po tom pitanju.

5 PricewaterhouseCoopers d.o.o., Heinzelova 70, 10000 Zagreb, Hruvatska
T: +385 (1) 6328 888, F:+385 (1) 6111 556, wiww.pwe.hr
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Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nagem izvje§éu u odjeljku o
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni te da ¢ine odgovarajuéu osnovu
za na$e misljenje s rezervom.
Neovisnost

Neovisni smo od Drustva u skladu s Kodeksom etike za profesionalne racunovode Odbora za
medunarodne standarde etike za ra¢unovode (IESBA Kodeksom), te smo ispunili nase ostale eticke
odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom.

Prema nasim najboljim saznanjima i uvjerenju, izjavljujemo da nismo pruzili nerevizijske usluge koje
su zabranjene ¢lankom 5(1) Uredbe (EU) br. 537/2014. te, nadalje, da nismo pru#ili ostale dozvoljene
nerevizijske usluge Drustvu u razdoblju od 1. sijeénja 2018. do 31. prosinca 2018. godine.

N T

Nas pristup reviziji
Pregled
Znadajnost e Znacajnost za financijske izvjestaje Drustva kao cjeline: 2,1
milijuna kuna, §to predstavlja 2,5% prihoda o prodaje.
Kljuéna revizijska pitanja e Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina i indikatori

umanjenja vrijednosti

Oblikovali smo nasu reviziju utvrdujuéi znaéajnost i procjenjujuéi rizike znacajnog pogre$nog prikazivanja
u financijskim izvjestajima. Konkretno, razmatrali smo podruéja subjektivnih procjena uprave; na primjer,
znadajne ratunovodstvene procjene koje ukljuéuju pretpostavke i uzimaju u obzir buduée dogadaje koji su
inherentno neizvjesni. Kao i u svim nasim revizijama, takoder smo obavili postupke vezane uz zaobilazenje
internih kontrola od strane uprave, ukljuéujuéi izmedu ostalog i analizu o tome postaje li dokazi koji bi
upudivali na pristranost koja predstavlja rizik materijalne pogreske kao posljedicu prijevare.

Prilagodili smo opseg revizije kako bismo obavili dostatnu razinu posla koja nam omoguéava izrazavanje
misljenja o financijskim izvjetajima kao cjelini, uzimajuéi u obzir strukturu Drustva, racunovodstvene
procese i kontrole te industriju u kojoj Drutvo posluje.

Znaéajnost

Na opseg naSe revizije utjecala je nasa primjena zna¢ajnosti. Revizija je oblikovana kako bi se moglo steéi
razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji bez znacajnog pogresnog prikaza. Pogreéni prikazi mogu
nastati kao posljedica prijevare ili pogreske. Smatraju se zna¢ajnim ako se razumno moze oéekivati da,
pojedinacno ili u zbroju, utjeéu na ekonomske odluke korisnika donesene na osnovi tih financijskih izvjestaja.
Na temelju nase profesionalne prosudbe utvrdili smo odredene kvantitativne pragove znacajnosti,
ukljucujuti znacajnost za financijske izvjestaje kao cjelinu, kako je prikazano u tabeli nize. Oni su nam,
zajedno s kvalitativnim razmatranjima, pomogli u odredivanju opsega revizije, vrste, vremenskog
rasporeda i obujma nasih revizijskih postupaka, kao i utvrdivanju utjecaja pogresnog prikazivanja, ako
postoji, pojedinaéno i u zbroju na financijske izvjestaje kao cjelinu.

Drustvo: 2,1 milijjun kuna

Drustvo: 2,5% prihoda od prodaje

Smatramo da je prihod od prodaje kljuéni pokazatelj i predstavlja
prikladno mjerilo uspje$nosti poslovanja Drustva od strane
dioni¢ara obzirom da je Drustvo nedavno okonéalo proces obnove
hotela. Odabrali smo 2,5% $to je u skladu s kvantitativnim
razinama znacajnosti koristenih u tom sektoru.



Kljuéna revizijska pitanja
Kljuéna revizijska pitanja su ona pitanja koja su, po nasoj profesionalnoj prosudbi, bila od najveée
vaZnosti za nasu reviziju nekonsolidiranih i konsolidiranih financijskih izvjestaja tekuceg razdoblja.
Tim pitanjima smo se bavili u kontekstu nage revizije financijskih izvjestaja kao cjeline i pri formiranju
naseg misljenja o njima, te ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

| Kljucna revizijska pitanja

Vidjeti biljeske 3 financijskih izvjestaja pod
naslovom ,Nekretnine, postrojenja i
oprema” (Znadajne racunovodstvene
politike), biljesku 4 (Koristenje procjena pri
sastavljanju financijskih izvjestaja) te
biljesku 13 (Nekretnine, postrojenja i
oprema) uz financijske izvjestaje

Na dan 31. prosinca 2018. godine Drustvo
iskazuje nekretnine (zemljita i zgrade) u
iznosu od 258.558 tisué¢a kuna (2017.:
262.436 tisuéa kuna).

Nekretnine se iskazuju po revaloriziranoj
vrijednosti tj. po fer vrijednosti na datum
revalorizacije umanjenom za akumuliranu
amortizaciju i akumulirane gubitke od
umanjenja, ako je potrebno.

Uprava godiSnje procjenjuje da li postoje
okolnosti zbog kojih bi se procijenjeni
korisni vijek uporabe nekretnina trebao
izmijeniti u odnosu na prethodno utvrdeni
te da li postoje indikatori umanjenja
vrijednosti imovine.

Usmjerili smo pozornost na ovo podrudje
zbog:

e znadajnosti nekretnina za
poslovanje Drustva;

e moguéih znacajnih u¢inaka na
financijske izvjestaje ukoliko se
okolnosti koje utjeéu na procjenu
korisnog vijeka uporabe i/ili
indikatori umanjenja vrijednosti ne
identificiraju pravovremeno.

smo revidirali Kljucno revizijsko pitanje

Pribavili smo i stekli razumijevanje ra¢unovodstvenih
politika Uprave u svezi mjerenja nekretnina,
testiranja na umanjenje kao i povezanu procjenu
korisnog vijeka uporabe nekretnina.

S Upravom smo raspravili uéestalost adaptacije i
rekonstrukeije imovine kako bismo potvrdili da je u
skladu s procijenjenim korisnim vijekom. Nismo
identificirali odstupanja.

Razmotrili smo podatke dostupne od strane
DrZzavnog zavoda za statistiku i Ministarstva turizma
o kretanjima na trZistu, rezultatima turisti¢ke sezone
1 najavama za narednu sezonu te promjene u
zakonima koji imaju direktan ué¢inak na poslovanje
Drustva. Isto tako, pregledali smo interne izvjestaje
Drustva u kojima je prikazan pregled ostvarenog
financijskog rezultata po profitnim jedinicama,
odnosno po 2 hotela i auto kampu. Za svaku profitnu
jedinicu smo usporedili poslovne prihode ostvarene u
2018. godini s budZetom i s prihodima ostvarenim u
2017. godini. Utvrdili smo da je dobit prije poreza,
kamata i amortizacije (EBITDA) ostvarena u 2018.
godini pozitivna, te smo je usporedili s budzetom i
EBITDA-om ostvarenom u 2017. godini. Usporedili
smo EBITDA marzu ostvarenu u 2018. godini s
budZetom i 2017. godinom.



pringent Kodeksa korporationog upraviiana

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije sadrze informacije uklju¢ene u Godiénje
izvjesée Drustva, koje ukljuéuje Izvjesce poslovodstva i Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog
upravljanja, ali ne uklju¢uje financijske izvjestaje i nase izvjesce neovisnog revizora o njima.

Nase misljenje o financijskim izvjestajima ne obuhvaéa ostale informacije, uklju¢ujuéi i Izvjesée
poslovodstva te Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja.

U vezi s naSom revizijom financijskih izvjestaja, nasa je odgovornost proéitati ostale informacije, te pri
tome razmotriti jesu li ostale informacije zna¢ajno proturjeéne financijskim izvjestajima ili nagim
saznanjima steCenim u reviziji ili se na neki drugi na¢in ¢ini da su znacajno pogre$no prikazane.

U pogledu Izvjedéa poslovodstva i Izjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, obavili smo
takoder postupke propisane odredbama hrvatskog Zakona o ra¢unovodstvu. Ti postupei obuhvaéaju
provjeru ukljucuje li Izvjeice poslovodstva objave zahtijevane ¢lankom 21. Zakona o ratunovodstvu, te
ukljuc¢uje li Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja informacije definirane u élanku 22.
Zakona o ra¢unovodstvu.

Na temelju posla koji smo obavili tijekom revizije, prema na§em misljenju:

* Informacije u Izvje3éu poslovodstva i Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja za
financijsku godinu za koju su sastavljeni financijski izvjestaji uskladene su, u svim znacajnim
odrednicama, s financijskim izvjestajima;

¢ Izvjesce poslovodstva sastavljeno je u skladu s élankom 21. i Zakona o radunovodstvu; te

e Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja uklju¢uje informacije definirane u ¢lanku 22.
Zakona o racunovodstvu,

Nadalje, na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva i njegovog okruZenja steéenog u
okviru revizije, od nas se zahtijeva da izvijestimo ako zakljuéimo da postoji znacajan pogresni prikaz u
Izvjescéu poslovodstva i Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja. U tom smislu nemamo
niéta za izvijestiti.

Cldgorrarnost i 1t su HIUZent 20 NadzZor Za Jmanel}ske CSlal)i

Uprava je odgovorna za sastavljanje financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji i za one
interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omoguéavanje sastavljanja financijskih
izvjestaja koji su bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogregke.

U sastavljanju financijskih izvjestaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drugtva da
nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem, za objavljivanje okolnosti vezanih uz vremensku
neogranicenost poslovanja ako je to primjenjivo te za koristenje ra¢unovodstvene osnove utemeljene
na vremenskoj neogranitenosti poslovanja, osim ako uprava namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti
poslovanje ili nema realne alternative nego da to uéini.

Oni koji su zaduZeni za nadzor su odgovorni za nadziranje procesa financiiskog izviestavania Drudtva.
2 Jje p g

Naéi ciljevi su steéi razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji kao cjelina bez znacajnog
pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvje$ée neovisnog revizora koje ukljuéuje nase
misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u
skladu s MRevS-ima uvijek otkriti zna¢ajno pogresno prikazivanje kad ono postoji. Pogresni prikazi
mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znaajnima ako se razumno moze oéekivati da,
pojedinacno ili u zbroju, utjeéu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih
nekonsolidiranih i konsolidiranih financijskih izvjestaja.



Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

* Prepoznajemo i procjenjujemo rizike znadajnog pogresnog prikaza financijskih izvje$taja, zbog
prijevare ili pogreke, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakeiju na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nade misljenje.
Rizik neotkrivanja znatajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veci od rizika nastalog
uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuéiti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje,
pogresno prikazivanje ili zaobilazenje internih kontrola.

e Stje¢emo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo osmislili revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja misljenja o
u¢inkovitosti internih kontrola Drustva.

*  Ocjenjujemo primjerenost koristenih ra¢unovodstvenih politika i razumnost ra¢unovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

*  Zakljucujemo o primjerenosti koristene ra¢unovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranicenosti poslovanja koju koristi uprava i, na temelju pribavljenih revizijskih dokaza,
zakljuéujemo o tome postoji li znadajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
stvarati zna¢ajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski neogranicenim poslovanjem.
Ako zakljué¢imo da postoji znaéajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u nasem
izvjeSéu neovisnog revizora na povezane objave u financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu
odgovarajuce, da modificiramo nase migljenje. Nagi zakljucci temelje se na revizijskim dokazima
pribavljenim sve do datuma nageg izvjeséa neovisnog revizora. Medutim, buduéi dogadaji ili uvjeti
mogu uzrokovati da Drustvo prekine s vremenski neograni¢enim poslovanjem.

¢ Ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja, ukljuéujuéi i objave,
kao i odraZavaju li financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na naéin kojim
se postiZe fer prezentacija.

¢ Komuniciramo s onima koji su zaduzeni za nadzor, izmedu ostalih pitanja, planirani djelokrug i
vremenski raspored revizije i vazne revizijske nalaze, uklju¢ujuéi znacajne nedostatke u internim
kontrolama koji su otkriveni tijekom nage revizije.

Takoder dajemo izjavu onima koji su zaduZeni za nadzor da smo postupili u skladu s relevantnim etiékim

zahtjevima u vezi s neovisnodéu i da éemo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim pitanjima za

koja se moZe razumno smatrati da utjetu na nasu neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo, o povezanim
mjerama zastite.

Medu pitanjima o kojima se komunicira s onima koji su zaduzeni za nadzor, odredujemo ona pitanja koja
su od najveée vaznosti u reviziji financijskih izviestaja tekuceg razdoblja i stoga predstavljaju kljuéna
revizijska pitanja. Navedena pitanja opisujemo u nasem izvjeséu neovisnog revizora, osim ako zakon ili
regulativa sprjecava javno objavljivanje pitanja ili kada odlu¢imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da
pitanje ne treba priopéiti u naSem izvje$éu neovisnog revizora jer se razumno moze otekivati da bi
negativne posljedice priopéavanja nadmagile dobrobiti javnog interesa od takve objave.

Izvjesce o ostalim zakonskim i regulatornim zahtjevima

Prvi put smo imenovani za revizore Drustva 28. travnja 2015. godine. Nase imenovanje obnavlja se
jednom godisnje odlukom skupétine i predstavja ukupno neprekinuto razdoblje angaZmana od 4 godine.

Angazirani partner u reviziji odgovoran za ovo izvjesée neovisnog revizora je Sinisa Dusi¢.

( i
Prce walech ouselppers d 2.0 :

PricewaterhouseCoopers d.o.o. Sinisa Dusi¢ _rd
Heinzelova 70, Zagreb 5 Cla\n’Up“i"ave, ovlasteri revizor
30. travnja. 2019. pwe

PricewateihcuseCoopers d.0.0."

Za revisju i konzaiting
Zagreb, Heinzaiova 70



ODGOVORNOSTI UPRAVE ZA GODISNJE 1ZVJESCE

Temeliem Zakona o radunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava je duzna osigurati da financijski
izvjestaji za svaku financijsku godinu budu pripremlieni u skladu s Medunarodnim standardima
financijskog izvjestavanja, koje Je odobrila Europska Unija (‘“MSFI"), tako da daju istinit i fer prikaz
financijskog stanja Hotela Zivogoscée d.d., Zivogosce (u dalinjem tekstu: "Drustvo”), kao i njegovih

rezultata poslovanja za navedeno razdoblje.

Nakon provedbe odgovarajuceg istrazivanja, Uprava opravdano otekuje da ée Drustvo u dogledno
vrijeme raspolagati odgovarajuéim resursima. te stoga i dalje usvaja nadelo vremenske

necgranicenosti poslovanja pri sastavijanju financijskih izvjestaja.

Odgovornosti Uprave pri izradi financijskih izvjestaja obuhvacaju sljedece:

- odabir i dosljednu primjenu odgovarajuéih raéunovodstvenih politika

- davanje opravdanih i razboritih prosudbi i procjena

- postupanje u skladu s vaZedim radunovodstvenim standardima, uz objavu i obrazlozenje svih
materijalno znacajnih odstupanja u financijskim izvjesdtajima i

- sastavljanje financijskih izvjestaja pod pretpostavkom vremenske neograniéenosti poslovanja,
osim ako pretpostavka da ée Drudtvo nastaviti poslovanje nije primjerena.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih radunovodstvenih evidencija, koje u svakom trenutku s
prihvatljivom toénoséu odrazavaju financijski polozaj Drustva, kao i njihovu uskladenost s MSE| Pored
toga, Uprava je takoder odgovorna za Cuvanje imovine Drustva, te stoga i za poduzimanje razumnih

mjera radi sprje¢avanja i otkrivanja prijevare i drugih nepravilnosti.

Osim toga, sukladno Zakonu o radunovodstvu Uprava je duzna sastaviti i Godiénje izviesce koje
obuhvaca financijske izvijestaje, izvjesce poslovodstva i izjavu o primjeni kodeksa korporativnog
upravljanja. lzvje&ée poslovodstva sastavlienc je sukladno zahtjevima &lanka 21. Zakona o
racunovodstvu, a lzjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja sukladno zahtjevima Clanka 22.

Zakona o ratunovodstvu.
Godignje izvjesce odobreno je za izdavanje od strane Uprave 30. travnja 2019. godine.

Zaiuime Uprave, 30, kam@' 2019. godine
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IZVJESCE POSLOVODSTVA

Obzirom na Cinjenicu da se ovo lzvjesce poslovodstva podnosi kao sastavni dio revidiranih financijskih
izvjesca Drustva za 2018. godinu, to isto, radi izbjegavanja nepotrebnog ponavljanja, ne¢e sadrzavati
navode o rizicima i financijskim instrumentima kojima se koristi. Za razumijevanje rizika s kojima se
susrece Drustvo u svojem poslovanju, a koje rizike bi svaki savjestan investitor trebao uzeti u obzir,

pored svega navedenog u ovom lzvjed¢u upuéuje se i na Biljesku 25 financijskih izvjestaja.

Predstavljanje

Hoteli Zivogosée d.d. (Drustvo) je dionicko drustvo osnovano 1975. godine u Republici Hrvatskoj i
registrirano kod Trgovackog suda u Splitu. Sjediste Drustva je u Zivogoséu, Porat 136.

Osnovna djelatnost Drustva je hotelijerstvo i ugostiteljstvo.

Drustvo upravija hotelima Sensimar Makarska (179 soba, 4 zvjezdice), Sensimar Adriatic Beach

Resort (266 soba, 4 zvjezdice) i Kampom Dole (2 zvjezdice).

Vecinski vlasnik Drustva je Karisma Hotels Adriatic d.0.0, Zagreb dijelom direktno, a dijelom preko

drustva Adriasense d.o.o.

Temeljni kapital Drustva na dan 31. prosinca 2018. iznosio 69.687.600 kuna, a sastoji se od 6.968.760
redovnih dionica svaka s nominalnom vrijedno$cu od 10 kuna. Na dan 31. prosinca 2018. i 2017.

godine dionice Drustva kotiraju na redovitom trzi§tu Zagrebacke burze.

Pregled rezultata poslovanja

Drustvo biliezi uspjes$nu poslovnu godinu u kojoj je ostvarilo neto dobit u iznosu 6.522 tisuée kuna
(2017: HRK 11.242 tisu¢a kuna).

Prihodi od prodaje iznosili su 2018. godine 82.282 tisuée kuna (2017; 77.368 tisuca kuna), a vecina je
ostvarena od prodaje usluga gostima iz inozemstva. Ostali poslovni prihodi od 2.251 tisu¢a kuna
(2017: 7.721 tisu¢a kuna) vecinom odnose na prihode od intelektuainih usluga, najma poslovnih

prostora te na prihode od ukidanja rezerviranja.

* Hotel Sensimar Adriatic Beach u potpunosti je obnovijen tiiekom 2015. godine, a u 2016.
zavrSeni su dodatni radovi na aneksu Licinijan kojim su hotelski kapaciteti povecani na 266
soba. Hotel je usmjeren na trzista Velike Britanije, Skandinavije i Njemagke. Tijekom 2018.
godine hotel je uz puni kapacitet ostvario 101.838 nocenja (2017: 78.556 nocenja — 266
soba). Hotel je 2018. godine zapoceo i s radom u zimskom periodu.

» Hotel Sensimar Makarska je takoder u potpunosti obnovljen 2015. godine te ima 179 soba.
Tijekom 2018. godine ostvareno je 49.033 nocenja od strane gostiju sa trzista Njemacke i
Skandinavije (2017: 48.779 — 179 soba).

e U Kampu Dole je tijekom 2018. godine ostvareno 102.282 noéenja (2017: 102.496 nocenja),
veéinom s trzista Ceske, Slovacke, Poljske te Bosne i Hercegovine.



Poslovni rashodi iznose 72.825 tisuc¢a kuna (2017: 66.870 tisuéa kuna) od Cega 36.225 tisuéa kuna
¢ine materijalni troSkovi, troSkovi osoblja 22.450 tisuéa kuna, amortizacija 11.790 tisuca kuna te ostali

troSkovi 2.361 tisuéa kuna.

Prosjecni broj zaposlenih na bazi sati rada bio je 153 (2017: 130) dok je prosjecan broj zaposlenih
prema JOPPD izvje$¢u u 2018. bio 164 (2017: 144).

Postupak izvanredne uprave

Dana 21. travnja 2017. godine doneseno je RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu o pokretanju
postupka izvanredne uprave nad drustvom AGROKOR d.d. (dalje u tekstu ,Rjesenje"). Bududi da je
AGROKOR d.d. vlasnik 33% udjela u drustvu Karisma Hotels Adriatic d.o.0. (vecinski vlasnik Drustva),
njegovo indirektno i manjinsko vlasnistvo rezultiralo je time da se navedeno Rjesenje odnosi i na
Drustvo. Sukladno RjeSenju zabranjeno je pokretanje i vodenje parniénih, ovrinih i upravnih
postupaka protiv drustva Hoteli Zivogosée d.d., a Uprava Drustva ne moze donositi nikakve znacajne
odluke bez odobrenja izvanredne Uprave. Isto tako, obveze Drustva koje su nepodmirene na dan
donosenja Rjesenja ne mogu se podmirivati bez odobrenja izvanredne uprave (stanje obveza prema
dobavljatima na dan 21.4.2017. godine iznosi 1.782.421 kuna). Obveze iz redovnog poslovanja
nastale nakon dono$enja Rjedenja, Uprava Drustva moze podmirivati samostalnim odlukama.
Prijavom traZbina u postupku izvanredne uprave u trgovackim drustvima od sistemskog znacaja za

Republiku Hrvatsku, poslovne banke proglasile su dospjelima sve glavnice kredita odobrene Drustvu.
Drustvo i KHA grupa nemaju izdanih jamstava za Agrokor d.d. niti danih kredita Agrokoru d.d..

Prestanak rada izvanredne uprave stupa na snagu s 1.4.2019 &ime je uspje$no implementirana
nagodba vjerovnika Agrokora, odnosno plan financijskog i viasniékog restrukturiranja. Drustvo Hoteli
Zivogosée d.d., od spomenutog datuma zavrSetka nagodbe, nesmetano posluje te u potpunosti

provodi sve one aktivnosti koje su priviemeno zamrznute prilikom djelovanja izvanredne uprave.

Kako usvojenom nagodbom nije predvideno placanje zateznih kamata kreditorima, Drustvo ih nije

prikazalo u raCunu dobiti i gubitka za 2018. godinu.

Ugovor o vodenju poslova drudtva

Uprava trgovatkog drustva HOTELI ZIVOGOSCE d.d. je, dana 15.1.2017. godine, uz prethodnu
suglasnost nadzornog odbora drustva, sklopila Ugovor o vodenju poslova drustva sa trgovackim
drustvom KARISMA HOTELS MANAGEMENT d.o.0. Navedeni Ugovor podnesen je na odobrenje
Skupstini Druétva, koja je, dana 10.4.2017. godine, donijela odluku kojom se prihvaca navedeni
Ugovor, slijedom Zega je Ugovor dostavljen Sudskom registru Trgovagkog suda u Splitu radi upisa

istog.

Medutim, dan odrZavanja Skupstine, za koju je poziv javno objavijen dana 6.3.2017. godine,
koincidirao je s danom otvaranja postupka izvanredne uprave nad koncernom AGROKOR d.d. Naime,
Trgovacki sud u Zagrebu je, dana 10.4.2017. godine, a kada je odrzana predmetna Skupétina drustva,

otvorio postupak izvanredne uprave nad koncernom AGROKOR d.d.



Odredbom ¢lanka 482. stavka 2. Zakona o trgovackim drugtvima propisanc je kako poduzetnicki
ugovori, ukljuéujuci i ugovore o vodenju poslova drustva, proizvode pravni uginak trenutkom upisa u
sudski registar. U konkretnom slucaju, predmetni Ugovor o vodenju poslova druitva skloplien izmedu
drustava HOTELI ZIVOGOSCE d.d. i KARISMA HOTELS MANAGEMENT d.o.o., nile upisan u

sudskom registru, slijedom ¢ega, u formalno-pravnom smislu, nije proizveo nikakve pravne ucinke.

Medutim, odredeni faktiéni uginci, u smislu pripreme za pruzanje usluga, zaista su se dogodili, i to u
razdoblju od sklapanja tog Ugovora, pa do kolovoza 2017. godine, kada je postalo izvjesno da
predmetni ugovor u danim okolnostima, a uslijed postupka izvanredne uprave nad koncemom
AGROKOR d.d., nece moéi biti realiziran.

Uprava drustva HOTELI ZIVOGOSCE d.d., pregovara s drustvom KARISMA HOTELS
MANAGEMENT d.o.o. oko modaliteta uredenja njihovih pravnih odnosa nakon okoncanja postupka

izvanredne uprave.

Isplaceni predujam naknade za vodenje poslova drustva u ovom trenutku drustvo i dalje smatra time —
naknadom za usluge izvrSene u razdoblju od sklapanja Ugovora o vodenju poslova drustva, pa do
kolovoza 2017. godine. Bilo kakvo drugaéije knjizenje - promjena pravne osnove opisanog
potrazivanja, u ovom trenutku, predstavljala bi potencijalni teret za drustvo u smislu prejudiciranja
ishoda pregovora s drustvom KARISMA HOTELS MANAGEMENT d.o.0, §to moZe rezultirati samo

stetnim posljedicama.

Vazno je naglasiti da drustvo HOTELI ZIVOGOSCE d.d. ovom izjavom ni na koji na&in ne prejudicira
da bi se u buducnosti sklopio kakav drugi, istovjetan ili sli¢an aranzman s drustvom KARISMA
HOTELS MANAGEMENT d.o.0., niti su, prema saznanjima Uprave vodeni bilo kakvi pregovori u tom

smjeru.



Vjerojatni buduéi razvoj poslovanja

U postupku izvanredne uprave nad drustvom Agrokor d.d. i njegovim povezanim i ovisnim drustvima
¢lanovi Priviemenog vjerovnitkog vijeca i vierovnici zakljucili su pregovore s ciliem postizanja nagodbe

temeljem koje e se restrukturirati Agrokor Grupa i njezine obveze.

Po uspjeSnom zaklju¢enju pregovora vjerovnika, postignuta je nagodba koja je u listopadu 2018.
godine postala pravomoc¢na te je s danom, 1. travnja 2019. godine, poslovna cjelina s Agrokora

transferirana na Fortenova grupu (datum podetka provedbe nagodbe).

Hoteli Zivogosée d.d. definirani su nagodbom kao odrzivo drustvo pa sve nepodmirene obveze nastale
prije aktivacije Zakona o postupku izvanredne uprave u trgovackim drustvima od sistemskog znacgaja
za Republiku Hrvatsku kre¢u u dugoroénu otplatu od travnja 2020. godine (zakljuéno do 2030.
godine).

- Obveze koje dospijevaju prije 6.7.2019. (ukljudujuéi trazbine koje su osporene u postupku
izvanredne uprave) podmirit ¢e se u roku jedne godine po isteku jednogodisnjeg poceka od
datuma pocetka provedbe nagodbe. Godi$nja kamatna stopa iznosi 5 %.

o Dana 7.6.2018.g. Tehnika d.d. kao tuzitelj pokrenuo je postupak protiv drustva
Agrokor d.d. i Hoteli Zivogoée d.d. radi utvrdivanja osnovanosti potraZivanja
osporenog u postupku izvanredne uprave. U postupku izvanredne uprave tuzitelju su
osporene trazbine u iznosu od 12,8 milijuna kuna. S obzirom da je predmet u ranoj
fazi postupka, da jo$ nije usao u razmatranje merituma spora, te$ko je procijeniti u
kojem smjeru ¢e parnica teci.

- Obveze koje dospijevaju nakon 6.7.2019. (obveze po kreditima banaka) podmirit ¢e se po
izvorno ugovorenim uvjetima. Glavnica koja nije podmirivana za vrijeme trajanja izvanredne
uprave platit ¢e se u jednom obroku po isteku jednogodiénjeg poéeka od datuma pocetka
provedbe nagodbe (bez kamate).

- Medukompanijske obveze (vec¢inom posudbe od povezanih drustava) imaju pocek od dvije

godine i otplacivat ¢e se u periodu od osam godina. Godi$nja kamatna stopa iznosi 4.97%.

Drustvo Hoteli Zivogoscée d.d. od datuma implementacije nagodbe nesmetano posluje te u potpunosti

provodi sve one aktivnosti koje su privremeno zamrznute prilikom djelovanja izvanredne uprave.

Ostalo

Drustvo nije ulagalo u istrazivanje i razvoj tijekom 2018. godine.
Drustvo nije otkupljivalo viastite dionice tijekom 2018. godine.

Drustvo nema podruznica.



IZJAVA O PRIMJENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Na temelju &lanka 272.p, a u vezi sa &lankom 250.a Zakona o trgova&kim drustvima NN 111/93,
34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15.-dalje:
ZTD), i €. 22. Zakona o ratunovodstvu Drustvo dragovolino primjenjuje Kodeks korporativnog
upravljanja kojega su zajednicki donijele HANFA i Zagrebacka burza d.d. Zagreb, &ija je Odluka o
usvajanju Kodeksa HANFE klasa: 011-02/07-04/28, urbroj: 326-01-07-2 od 26. travnja 2007.
objavijena u Narodnim novinama, br. 46/07., dalje: «Kodeks», a integralni tekst Kodeksa objavljen na

Internet stranicama Zagrebacke burze www.zse.hr.

U 2018. godini Drustvo je pratilo i primjenjivalo preporuke utvrdene Kodeksom, objavljujuci sve

informacije Cija je objava predvidena propisima, te informacije koje su u interesu drustva.
Drustvo ne odstupa od Kodeksa korporativnog upravijanja.

Drustvo Zagrebackoj burzi dostavlja popunjeni Godisnji upitnik o korporativnom upravljanju, a HANFI
dostavlja podatke za izradu godidnjeg izvjestaja o korporativnom upravljanju izdavatelja koji su

uvréteni na sluzbeno trziste Zagrebacke burze.

Drustvo je tijekom 2018. godine svoje poslovanje i rezultate poslovanja ucinio potpuno

transparentnima i sukladno nacelima Kodeksa, te redovito objavijivao:

e azuriran popis dioni¢ara ;

¢ sva financijska i godi§nja izvjeséa:

e podatke o vrijednosnim papirima;

e dnevni red skupstina Drustva;

e podaci o sastavu Uprave i Nadzornoga odbora

e svidrugi podaci od znacaja za poslovanje i rezultate Drutva.
Uprava drustva sastavljena je od jednog ¢lana Uprave:

Toni Miloslavi¢, direktor

Uprava vodi poslove Drustva sukladno Statutu i zakonskim propisima.

U skladu sa zahtjevima Kodeksa, a sukladno odredbama Zakona o trgovackim drustvima, Nadzorni
odbor provodi unutarnji nadzor Drustva redovitim kontrolama predoéenih izvieséa. Clanovima NO se

redovito, dostavljaju detaljne informacije o upravljanju i radu Drustva.



Nadalje, NO i Uprava su svoj rad uredili posebnim propisima, tj. poslovnicima o radu, a za pitanja koja
nisu rijeSena navedenim poslovnicima, primjenjuju se odredbe ZTD-a i Statuta Drustva.

Sukladno odredbama ZTD-a, ova lzjava je posebni odjeljak i sastavni dio godidnjeg izvjesca o stanju

Drustva za 2018.godinu.

31.12.2018.
R.br. Dioniéari di?::n?ia Uée;ée v

1. Karisma Hotels Adriatic d.o.o. 4.500.000 64,5739
2. Adriasense d.0.0. 2.166.000 31,0816
3. CERP (0/1) / HZMO (1/1) 165.824 2,3795
4. CERP (0/1) / Republika Hrvatska (1/1) 64.683 0,9282
3. Zlatni raj d.o.0. (1/1) 4.500 0,0646
6. Kovagi¢ Marin (1/1) 2.564 0,0368
i Stiepan Svedrovié (1/1) 2.000 0,0287
8. Kovati¢ Hrvaoje (1/1) 1.066 0,0153
9. Mesi¢ Milan (1/1) 1.000 0,0143
10. Ostali 61.123 0,8771

UKUPNO 6.968.760 100,00



Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti
za godinu zakljucno s 31. prosincem 2018. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

Biljeska 2018 2017

Poslovni prihodi
Prihodi od prodaje 5 82.282 77.368
Ostali prihodi iz poslovanja 6 2.251 7721
Ukupni poslovni prihodi 84.533 85.089
Poslovni rashodi
Materijalni trogkovi 7 (36.225) (34.044)
Place i ostali troskovi djelatnika 9 (22.450) (18.458)
Amortizacija (11.790) (12.383)
Ostali troskovi poslovanja 8 (2.361) (1.985)
Ukupni poslovni rashodi (72.826) (66.870)
Dobit iz poslovanja 11.707 18.219
Financijski prihodi 3.532 4.042
Financijski rashodi (8.769) (11.067)
Financijski rashodi (neto) 10 (5.237) (7.025)
Dobit prije oporezivanja 6.470 11.194
Porez na dobit 1 52 48
Dobit tekuce godine 6.522 11.242
Ostala sveobuhvatna dobit:
Stavke koje se kasnije ne mogu uragunati u dobit ili i )
gubitak: gubitak na revalorizaciji nekretnina
Stavke koje se kasnije mogu uraéunati u dobit li
gubitak:
- Neto dobit od povecéanja fer vrijednosti

financijske i i s (2)

jske imovine
Ostala sveobuhvatna dobit/(gubitak) tekuce 4) )
godine nakon poreza na dobit
UKUPNA SVEOBUHVATNA DOBIT/(GUBITAK)
TEKUCE GODINE 6.518 e
Osnovna i razrijedena dobit/(gubitak) po dionici 12 0,9 1,6
u kunama
Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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Izvjestaj o financijskom poloZaju
na dan 31. prosinca 2018. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisucama kuna)

IMOVINA

Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina
Nekretnine, postrojenja i oprema
Dugotrajna financijska imovina

Kratkotrajna imovina

Zalihe

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz
ostalu sveobuhvatnu dobit

Imovina raspoloziva za prodaju
Potrazivanja od kupaca

Ostala kratkoroéna potrazivanja
Novac na rac¢unu i blagajni

Ukupna imovina
KAPITAL | OBVEZE
Kapital

Dionicki kapital
Rezerve

Akumulirani gubitak

Dugoroéne obveze

Odgodena porezna obveza

Kratkorocne obveze

Obveze po kreditima

Obveze prema dobavljaima

Ugovorna obveza — primljeni predujmovi
Obracunate i ostale obveze

Ukupno obveze

Ukupno glavnica i obveze

Biljeske koje slijede tine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja

Biljeska

13
14

16

16
15

17
17
17

20

18
19
21
21

31.12.2018. 31.12.2017.
387 749
283.740 291.763
4.636 4.696
288.763 297.208
453 217
10.171 .
- 7.171
4.752 3.450
436 331
23.683 5.924
39.495 17.093
328.258 314.301
69.688 69.688
48.465 48.704
(13.376) (19.817)
104.777 98.575
10.404 10.456
10.404 10.456
191.004 195.590
5.865 3.359
1.733 -
14.475 6.321
213.077 205.270
223.481 215.727
328.258 314.301
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Izvjestaj o promjenama kapitala

za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine

(sviiznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

Rezerve iz Rezerve iz S
Redovne Zakonske A .~ .. Akumulirani
A revalorizacije revalorizacije . Ukupno
dionice rezerve ulaganja siekretmina gubitak
1. sijeénja 2017. 24.688 988 86 48.658 (31.276) 43.144
Dokapitalizacija 45.000 " - - % 45.000
Realizacija
revalorizacijske rezerve i ) ) (17 217 )
Revalorizacijski gubici - - - (771) - (771)
Ostala kretanja - - 2 (38) # (38)
Dobit tekuée godine - = - - 11.242 11.242
Ostala sveobuhvatna
dobit /(gubitak) tekucée ) ) @) ) ) @
godine umanjena za )
porez na dobit
gg;f”a svechufiveina g ngn : 2) (1.026) 11.459 55.431
31. prosinca 2017. 69.688 988 84 47.632 (19.817) 98.575
Prilagodba pocetnog i
stanja zadrzane dobit : - # (316) (316)
kod primjene MSFI 9
1. sijeénja 2018. 69.688 988 84 47.632 (20.133) 98.259
Realizacija
revalorizacijske rezerve ) i ) (285) 253 i
Dobit tekuée godine 2 g - - 6.522 6.522
Ostala sveobuhvatna
dobit /(gubitak) tekuce } )
godine umanjena za (4) ) B )
porez na dobit
gggﬁna sveobuhvatna } ) 4) (235) 6.757 6.518
31. prosinca 2018. 69.688 988 80 47.397 (13.376) 104.777
BiljeSke koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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Izvjestaj o novéanom toku za godinu
zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

Poslovne aktivnosti

Dobit/(gubitak) tekuée godine prije poreza
Uskladenja za:

Amortizacija

Vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca

Neotpisana vrijednost rashodovane materijalne i
nematerijalne imovine

Financijski prihodi/(rashod), neto

Revalorizacija imovine
Ostale nenovéane stavke
Promjene u obrtnom kapitalu:
Kupci i ostala potrazivanja
Zalihe

Dobavljagi i ostale obveze

Placene kamate

Neto novcani priljev od poslovnih aktivnosti
Ulagacke aktivnosti

Nabava nekretnina, postrojenja i opreme
Nabava nematerijalne imovine

Ulaganije u financijsku imovinu

Primici od dividendi

Neto novcani odljev od ulagackih aktivnosti
Financijske aktivnosti

Primici od kredita

Otplate kredita

Neto novcani priljev iz financijskih aktivnosti
Neto povecanje/(smanjenje) novca i novéanih
ekvivalenata

Novac i novéani ekvivalenti

Na pocetku godine

Na kraju godine

Neto povecanje/(smanjenje) novca i novéanih
ekvivalenata

Bilieske koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

2018. 2017.
6.470 11.194
11.790 12.383
414
266 457
— 2.783
- (3.936)
; (982)
(2.136) 3.414
(236) (93)
6.870 (19.118)
28.675 6.102
- (2.906)
28.675 3.196
(3.575) (2.880)
(101) (176)
(2.940) (11.696)
(6.616) (14.749)
- 4.100
(4.300) (4.953)
(4.300) (853)
17.759 (12.406)
5.924 18.330
23.683 5.924
17.759 (12.406)
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IzvjeStaj o novéanom toku za godinu
zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
(sviiznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

Pregled neto duga

Tabela ispod prikazuje analizu neto duga i kretanja neto duga (u kunama):

Neto dug 2018 2017
Novac i nov&ani ekvivalenti 23.683 5.924
Tekuce investicije 167 171
Posudbe — s dospijecem do godine dana (182.133) (188.249)
Posudbe — s dospijeéem preko godine dana - -
Neto dug (158.283) (182.154)
Novac i tekuce investicije 23.850 6.095
Bruto dug - fiksne kamatne stope - =
Bruto dug - varijabilne kamatne stope (182.133) (188.249)
Neto dug (158.283) (182.154)
aviin O vnosti Ukupno
Posudbes Posudbes
Tekuce dospijecem dospijeéem
Nenvsic investicije dopgjodine g Lakon
dana godine dana
Neto dug na 1. sijeénja 2017. 18.330 173 (7.124) (227.741) (216.362)
Novcani tokovi (12.406) (2) 3 850 (11.555)
Tecajne razlike - - 49 859 908
Ostale nenovcane transakcije - - - 44.855 44 855
Prijenos na kratkoro&ni dio - - (181.177) 181.177 -
Neto dug na 31. prosinca 2017. 5.924 171 (188.249) - (182.154)
Novéani tokovi 17.759 (4) - - 17.755
Tecajne razlike - - (4.543) - (4.543)
Ostale nenovéane transakcije - = 10.659 - 10.659
Prijenos na kratkoroéni dio - - - - ”
Neto dug na 31. prosinca 2018. 23.683 167 (182.133) - (158.283)
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Biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu zakljucno s 31. prosincem 2018. godine
(sviiznosi izrazeni su u tisucama kuna)

1. OPCI PODACI

Hoteli “Zivogo$ée” d.d., Zivogosce (Drustvo) je dionicko drustvo osnovano u Republici Hrvatskoj i

registrirano kod Trgovackog suda u Splitu. Sjediste Drustva je u Zivogoséu, Porat 136,
Osnovna djelatnost Drustva je hotelijerstvo i ugostiteljstvo.
Vecinski vlasnik Drustva je Karisma Hotels Adriatic.

Na dan 31. prosinca 2018. i 2017. godine dionice Drustva kotiraju na redovitom trzistu Zagrebatke

burze.

Tijela Drustva:

Skupstina dioni¢ara:

Boris lvanci¢, predsjednik Skupétine dionicara
Nadzorni odbor:

Damir Todori¢, predsjednik Nadzornog odbora (imenovan odlukom Glavne skupstine od 4. rujna 2015.
godine)

Dejan Peri¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora (imenovan odlukom Glavne skupstine od 4.
rujna 2015. godine)

Aneli Vernik, ¢lan Nadzornog odbora, predstavnik radnika.
Uprava

Toni Miloslavi¢, €lan uprave (zastupa Druétvo pojedinaéno i samostalno, od 20. listopada 2015.
godine)

Revizori financijskih izvjes¢a Drustva pruzili su u 2018. godini usluge u vrijednosti od 83 tisuéa kuna
(2017. godina: 65 tisu¢a kuna). Usluge u 2018. i 2017. godini odnose se na trogkove revizije. Revizor

financijskih izvje$taja ne obavlja nikakve ostale usluge.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
(sviiznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

2. VREMENSKA NEOGRANICENOST POSLOVANJA

U 2018. godini drustvo posluje s punim kapacitetom te se ne ocekuje smanjenje obujma poslovanja. lako je
kratkoro&na imovina manja od kratkoroénih obveza drugtvo je sposobno iskoristiti svoju imovinu i podmiriti

svoje obveze u redovnom tijeku poslovanja.

Drustvo je usvojilo nagelo vremenske neogranienosti poslovanja u ocekivanju pozitivnih rezultata
poslovanja na bazi obnovljenih kapaciteta, podignutog standarda i kvalitete usluge kroz iskustvo i mrezu
suvlasnika strate8kog partnera i podrikom vlasnika. Odlukom Skupstine od 20. lipnja 2016. godine,
povecan je temeljni kapital Drustva za 45 milijuna kuna pretvaranjem prava potrazivanja u ulog. Odluka

Skupstine provedena je na Trgovatkom sudu 20. sije€nja 2017. godine.

Kao Sto je ve¢ spomenuto, dana 21. travnja 2017. godine doneseno je Rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu o
pokretanju postupka izvanredne uprave nad drustvom AGROKOR d.d. (dalje u tekstu ,Rjeenje”). Bududi da
je AGROKOR d.d. viasnik 33% udjela u drudtvu Karisma Hotels Adriatic d.o.o. koji je preko svojeg udjela u
Adriasense d.o.o. vecinski viasnik drustva Hoteli Zivogosée d.d. navedeno Rjesenje se odnosi i na Druitvo.
Sukladno Rje$enju zabranjeno je pokretanje i vodenje parniénih, ovrénih i upravnih postupaka protiv Dru&tva,
a Uprava Drustva ne moze donositi nikakve zna&ajne odluke bez odobrenja izvanredne Uprave.

Prestanak rada izvanredne uprave stupa na snagu s 1.4.2019. ¢ime je uspjedno implementirana
nagodba vjerovnika Agrokora odnosno plan financijskog i vlasni¢kog restrukturiranja. Hoteli Zivogoscée
d.d. definirani su nagodbom kao odrzivo drustvo pa sve nepodmirene obveze nastale prije aktivacije
Zakona o postupku izvanredne uprave u trgovackim drudtvima od sistemskog znacaja za Republiku
Hrvatsku kre¢u u dugoro¢nu otplatu od travnja 2020. godine (zakljuéno do 2030. godine).

Drustvo oprezno upravija prihodima i trodkovima kako bi ostvarilo stabilan rast i razvoj. Drustvo vedinu
svojih poslovnih prihoda ostvaruje prodajom usluga na inozemnom trzistu dok sve svoje obveze redovno

podmiruje.

3. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE

Osnova prezentiranja

Financijski izvjestaji Drustva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja
koji su usvojeni u Europskoj uniji (MSFI) primjenom metode povijesnog trogka izuzev odredene dugotrajne

imovine i financijskih instrumenata koji su mjereni po fer vrijednosti.

Racunovodstvene politike su konzistentne s ragunovodstvenim politikama iz prethodne financijske godine,
osim promijenjenih racunovodstvenih politika kao rezultat primjene novih raéunovodstvenih standarda MSFI
9 MSFI 15 koji su na snazi od 1. sije&nja 2018. godine.

Sastavljanje financijskih izvjestaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izviestavanja koji su
usvojeni u Europskoj uniji (MSFI) zahtijeva upotrebu odredenih kljuénih racunovodstvenih procjena.
Takoder se od Uprave zahtijeva da se sluzi prosudbama u procesu primjene ra¢unovodstvenih politika
Drustva. Podru¢ja koja uklju¢uju vi&i stupanj prosudbe ili slozenosti, odnosno podruéja gdje su pretpostavke

i procjene znacajne za financijske izvjestaje prikazana su u biljesci 4.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
(svi iznosi izrazeni su u tisuc¢ama kuna)

3. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)

Promjene raéunovodstvene politike i objava

(a) Noviidopunjeni standardi koje je Drustvo usvojilo:

Drustvo je prvi put primijenilo sliedece standarde i dodatke za godisnje izvjestajno razdoblje koje pocinje 1.
sije€nja 2018. godine:

¢  MSFI 9 Financijski instrumenti

e MSFI 15 Prihodi od ugovora s kupcima

e Tumacenje 22 Transakcije u stranoj valuti i predujmovi

Drustvo je nakon usvajanja MSFl-ja 9 i MSFl-ja 15 moralo promijeniti svoje raéunovodstvene politike i
provesti odredena retroaktivna uskladenja. Primjena tih kao i ostalih navedenih standarda i dodataka nije
imala utjecaja na iznose priznate u prethodnim razdobljima i nema znaCajnog utjecaja na tekuce razdoblje.

Usvajanje MSFI 9 Financijski instrumenti

Odbor za medunarodne racunovodstvene standarde je izdao MSFI 9 ,Financijski instrumenti* &ija je
primjena obvezna za izvje§tajna razdoblja pocevsi od ili nakon 1. sijeCnja 2018. godine. Standard uvodi novi
pogled na klasifikaciju i mjerenje financijskih instrumenata i zamjenjuje MRS 39.

Drustvo je usvojilo standard MSF| 9 Financijski instrumenti s 1. sijeénjem 2018. godine. Drustvo je izabralo
ne mijenjati podatke usporednog prethodnog razdoblja te priznati prilagodbe knjigovodstvene vrijednosti
financijske imovine i obveza u po&etnoj zadrzanoj dobiti od datuma prve primjene standarda, odnosno s 1.
sijecnjem 2018. godine. Podaci usporednog razdoblja nisu mijenjani.

Sliedeca tabela daje prikaz usklade sadanjih vrijednosti svake kategorije financijske imovine prethodno
mjerene u skladu s MRS 39 i nove iznose utvrdene prema MSFI 9 na datum 1. sije€nja 2018.

Kategorija mjerenja* Sadaénja Utjecaj primjene Sadaénja
vrijednost prema MSFI 9 - efekt vrijednost
(u tisuéama kuna) MRS 39 MSFI 9 MRS 39 vrednovanja  prema MSFI 9
31. prosinca 2017. (ECL) 1. sije€nja 2018.
Duzni¢ki instrumenti
Dugoroéni garantni depoziti L&R AC 4.696 - 4.696
PotraZivanja od kupaca L&R AC 3.450 (316) 3.134
Novac i novéani ekvivalenti L&R AC 5.924 - 5.924
Vlasnicki instrumenti
Udjeli u investicijskim
fondovima AFS FvOCI 7.171 - 7471
Ukupno financijska 21.241 (316) 20.925
imovina

*Kratice koritene u tabeli predstavijaju sljedede kategorije mjerenja:

AFS - Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

L&R — Zajmovi i potrazivanja

AC - Financijska imovina po amortiziranom trogku

FVOCI - Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
ECL - ocekivani kreditni gubici
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

Usvajanje MSFI 15 (Prihodi od ugovora s kupcima)

MSFI 15 Prihodi od ugovora s kupcima i povezani dodaci raznim drugim standardima (na snazi za godisnja
razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2018. godine)

S obzirom na sezonski nagin poslovanja i na osnovu provedene analize, nema znatajnog utjecaja na

prihode poduzeca.
(b) Standardi i tumacenja koji su objavijeni, ali jos nisu na snazi:

Objavljeno je nekoliko novih radunovodstvenih standarda i tumacenja koji nisu obvezni za izvjestajna
razdoblja koja zavravaju 31. prosinca 2018. godine i koje Drustvo nije ranije usvojilo. Drutvo u nastavku

procjenjuje utjecaj ovih novih standarda i tumacenja:

* MSFI 16 Najmovi (na snazi za godi$nja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2019.
godine, prijevremena primjena dopustena je samo uz istodobnu primjenu MSFi-ja 15)
MSFI 16 je objavljen u sijenju 2016. godine. Njime je dolo do toga da najmoprimci gotovo sve
najmove priznaju u bilanci, budu¢i da je razlika izmedu poslovnih i financijskih najmova ukinuta.
Prema novom standardu, priznaju se imovina (pravo na koristenje imovine u najmu) i financijska
obveza za plaéanje najma. Jedini izuzetak predstavljaju kratkoroéni najmovi i najmovi niske
vrijednosti.
Drustvo je provelo analizu te je pregledalo sve ugovore o najmu tijekom prosle godine uzimajuéi u
obzir nova pravila o ratunovodstvu najmova u MSFl-ju 16. Standard ée prvenstveno utjecati na
racunovodstvo poslovnih najmova Drugtva. Drustvo ne otekuju znagajne promjene od 1. sijeénja
2019. godine u iskazivanju imovine niti obveze za najam. Drustvo takoder ne ocekuju znacajan
utjecaj na neto dobit nakon oporezivanja za 2019. godinu kao rezultat usvajanja novog standarda.
Drustvo ce primijeniti standard od datuma obveznog usvajanja, odnosno od 1. sijeénja 2019.
godine. Drustvo namjerava primijeniti pojednostavljeni prijelazni pristup i nece prepravijati

usporedne iznose za godinu prije prvog usvajanja.

Ne postoje drugi standardi koji jo$ nisu na snazi, a za koje se ocekuje da bi mogli imati znagajan utjecaj na
Drustvo u sadasnjem ili buduéim izvjestajnim razdobljima i na buduée transakcije.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
(sviiznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

3. ZNACAJINE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)
Strana sredstva plaéanja
Funkcionalna i izvjestajna valuta

Stavke uklju¢ene u financijske izvjestaje Drustva iskazane su u valuti primarnog gospodarskog okruZenja u
kojem Drustvo posluje (‘funkcionalna valuta’). Financijski izvjestaji prikazani su u kunama, $to predstavija
funkcionalnu i izvjestajnu valutu Drustva.

Transakcife i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima pla¢anja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u stranim
sredstvima placanja preratunavaju po teGaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te€ajnih razlika, koji
nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preraéuna monetarne imovine i obveza izraZenih u stranim
valutama, priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

Dobici i gubici od tecajnih razlika koje se odnose na posudbe i novac i novéane ekvivalente prikazuju se u
izvjestaju o svecbuhvatnoj dobiti u okviru ,financijskih prihoda ili rashoda”. Sve ostale negativne i pozitivne
tecajne razlike prikazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u ‘ostali dobici/(gubici) — neto’.

Koristeni te¢aj za preracunavanje pozicija bilance iskazanih u EUR-ima na datum bilance iznosi 7,417575
HRK/EUR (31. prosinca 2017.: 7,513648 HRK/EUR).

Nekretnine, postrojenja i oprema

Drustvo je 19. sijeénja 2011. podnijelo zahtjev Viadi RH za dobivanje koncesije na suvlasnickom dijelu
nekretnine RH, za koristenje kampa na rok od 50 godina.

Zemljista i zgrade su iskazani po revaloriziranim iznosima, koji predstavljaju njihovu fer vrijednost na datum
revalorizacije umanjenu za ispravak vrijednosti i akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti.
Revalorizacija se provodi redovito tako da se knjigovodstveni iznosi ne razlikuju znacajno od iznosa koji bi
bili utvrdeni koristenjem fer vrijednosti na kraju izvjestajnog razdoblja.

Svako povec¢anje proizaslo iz revalorizacije zemljidta i zgrada se iskazuje u sklopu ostale sveobuhvatne
dobiti, izuzev u mjeri u kojoj poniStava smanjenje proizaslo revalorizacijom istog sredstva koje je prethodno
priznato u dobit ili gubitak, u kom slugaju se poveéanje odobrava u dobit ili gubitak do iznosa prethodno
iskazanog smanjenja. Smanjenje knjigovodstvenog iznosa proizaglo iz revalorizacije zemlji$ta i zgrada tereti
dobit ili gubitak do iznosa razlike iznad stanja u revalorizacijskoj pricuvi koje se odnosi na prethodnu

revalorizaciju istog sredstva.

Amortizacija revaloriziranih zgrada se priznaje u dobit ili gubitak. Prilikom kasnije prodaje ili rashodovanja
revalorizirane nekretnine, visak proizi$ao iz revalorizacije i iskazan u revalorizacijskoj pricuvi se prenosi
izravno na zadrzanu dobit. Prijenos iz revalorizacijske pricuve na zadrzanu dobit se provodi samo ako se

neko sredstvo prestaje priznavati.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
2a godinu zaklju¢no s 31. prosincem 2018. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

3. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

Nekretnine u izgradnji se iskazuju po trosku nabave umanjenom za priznate gubitke od umanjenja. Trosak
nabave obuhvaca trosak honorara za profesionalne usluge, te kod kvalificirane imovine troskove posudbe
kapitalizirane u skladu s ragunovodstvenom politikom Drustva. Amortizacija nekretnina u izgradnii, koja se
obrac¢unava na istoj osnovi kao i za ostale nekretnine, zapoginje kad je sredstvo spremno za namjeravanu

uporabu.

ZemljiSte se ne amortizira.

Instalacije i oprema se iskazuju po trodku nabave umanjenom za ispravak vrijednosti i akumulirane gubitke

od umanjenja vrijednosti.

Sitan inventar se iskazuje u okviru dugotrajne materijalne imovine, po trosku nabave umanjenom za
ispravak vrijednosti.

Imovina u posjedu temeljem financijskog najma se amortizira tijekom o&ekivanog vijeka uporabe na istoj
osnovi kao i imovina u vlasnistvu ili tijekom razdoblja predmetnog najma ako je krace.

Dobit ili gubitak od prodaje ili rashodovanja stavke nekretnina, postrojenja i opreme se utvrduje kao razlika
izmedu priljeva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetnog sredstva koja se priznaje u
dobit ili gubitak.

Amortizacija se obracéunava na naéin da se nabavna ili procijenjena vrijednost imovine, osim zemljidta u
viasnistvu i nekretnina u izgradniji, otpisuje tijekom procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrine
metode. Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se preispituju na kraju svake

godine, pri Eemu se uginci eventualnih promjena procjena obra¢unavaju prospektivno.

Primijenjene amortizacijske stope

%

Gradevinski objekti 2,50
Postrojenja, strojevi i oprema 10-50
Transportna sredstva 20
Sitan inventar i alati 20-50
Nematerijalna imovina 20
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisucama kuna)

3. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Troskovi posudbi

Troskovi kamata na posudena sredstva za financiranje izgradnje nekretnina, postrojenja i opreme se
kapitaliziraju tijekom razdoblja potrebnog za dovrenje i pripremu istih za namjeravanu uporabu, kao dio

troska imovine. Svi drugi tro8kovi posudbi priznaju se u neto dobit ili gubitak razdoblja u kojem su nastali.
Investicijsko i teku¢e odrzavanje

Trodkovi investicijskog i tekuceg odrzavanja terete rezultat razdoblja u kojem su nastali. Ulaganja u svezi
rekonstruiranja i adaptiranja kojima se mijenja kapacitet ili namjena nekretnina, postrojenja i opreme

obratunavaju se kao povecanje vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme.
Nematerijalna imovina

Zasebno steCena nematerijalna imovina se iskazuje po trodku nabave umanjenom za ispravak vrijednosti i
akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Amortizacija se obragunava pravocrtnom metodom tijekom
procijenjenog vijeka uporabe. Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se
preispituju na kraju svake godine, pri Gemu se uginci eventualnih promjena procjena obragunavaju

prospektivno.

Nematerijalna imovina sastoji se od materijalnih prava na koridtenje imovine i ragunalnih programa, i

amortizira se tijekom korisnog vijeka upotrebe a koji je procijenjen na 5 godina.

Gdje postoji naznaka umanjenja, knjigovodstveni iznos bilo koje stavke nematerijalne imovine, podvrgava
se procjeni i odmah otpisuje do iznosa koji se moze povratiti.

Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Na svaki datum bilance Drustvo preispituje knjigovodstvenu vrijednost svoje materijalne i nematerijalne
imovine da bi utvrdila postoje |i pokazatelji koji upu¢uju na umanjenje vrijednosti navedene imovine. Ako
postoje takve indicije, nadoknadiva vrijednost sredstva se procjenjuje da bi se utvrdio eventualni gubitak od
umanjenja vrijednosti. U slu¢ajevima gdje nije moguée procijeniti nadoknadivi iznos pojedinaénog sredstva,
Drustvo procjenjuje nadoknadivi iznos jedinice koja generira novac kojoj to sredstvo pripada. Ako je
knjigovodstvena vrijednost nekretnina, opreme i druge dugotrajne materijalne imovine vecéa od
prociienjenog nadoknadivog iznosa stavki navedene imovine, odmah se otpisuje do procijenjenog

nadoknadivog iznosa.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
(sviiznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

3. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Financijska imovina koja se vrednuje po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (FVOCI)

Duznicki instrumenti koji se drze s ciliem prikupljanja ugovorenih novéanih tokova i s ciliem prodaje, gdje
novéani tokovi predstavijaju plaéanje glavnice i kamata, mjere se po fer vrijednosti kroz ostalu
sveobuhvatnu dobit. Promjene u knjigovodstvenoj vrijednosti priznaju se u ostalu sveobuhvatnu dobit, osim
priznavanja dobitaka ili gubitaka od uskladenja vrijednosti, prihoda od kamata te dobitaka i gubitaka od
teCajnih razlika. Kada prestaje priznavanje financijske imovine, ukupni dobici i gubici koji su prethodno bili
priznati u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti reklasificiraju se iz pozicije kapitala u ragun dobiti i gubitka te se
priznaju u okviru ostalih dobitaka ili gubitaka. Prihodi od kamata od financijske imovine iskazuju se u okviru
pozicije ,Financijski prihodi“ uz koristenje metode efektivne kamatne stope. Gubici od umanjenja vrijednosti

iskazuju se u okviru pozicije ,Financijski rashodi.
Zalihe

Zalihe materijala i rezervnih dijelova iskazuju se po prosjecnim nabavnim cijenama ili neto ostvarivoj
vrijednosti, ovisno koja je niza. Zalihe trgovacke robe iskazuju se po prodajnoj cijeni umanjenoj za

ukalkulirani porez na promet i marzu.
PotraZivanja iz poslovanja

Potrazivanja iz poslovanja ukljuguju sva potrazivanja od prodaje proizvoda, roba i usluga kupcima kao i
dane predujmove, te ostala kratkoroéna potrazivanja. PotraZivanja iz poslovanja po&etno se priznaju po fer
vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom trosku uporabom metode efektivne kamatne stope,
umanjena za ispravke vrijednosti koji su odredeni upotrebom modela o&ekivanih kreditnih gubitaka.

Iznosi ispravka vrijednosti potrazivanja od kupaca kao i naplaéena ranije ispravljena potrazivanja iskazuju

se u racunu dobiti i gubitka u okviru ‘Ostalih poslovnih rashoda’ kao neto troak ili prihod.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakijuéno s 31. prosincem 2018. godine
(sviiznosi izraZeni su u tisu¢ama kuna)

3. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Novac i novéani ekvivalenti

Novac i nov€ani ekvivalenti obuhvacaju gotovinu, depozite kod banaka po videnju i ostale kratkotrajne
visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili kraée. Novac na radunima kod
banaka zadovoljava kriterije SPPI testa te poslovnog modela ,drzanje radi naplate". Vezano uz to,
novac se vrednuje po amortiziranom trosku umanjeno za ispravke vrijednosti koji su odredeni

upotrebom modela ocekivanih kreditnih gubitaka.

Umanjenje vrijednosti financijske imovine — rezerviranje za umanjenje vrijednosti ocekivanih
kreditnih gubitaka (ECL)

Drustvo na temelju buducih ofekivanja procjenjuje ocekivane kreditne gubitke za duznicke
instrumente koji se mjere po amortiziranom trosku (AC) te za izloZenosti koje proizlaze iz obveza za
posudbe i ugovora o financijskom jamstvu, za ugovornu imovinu. Drutvo na svaki datum
izviestavanja mjeri ocekivane kreditne gubitke i priznaje neto gubitke od umanjenja vrijednosti
financijske i ugovorne imovine. Mjerenje oéekivanih kreditnih gubitaka odrazava: (i) nepristran i na
osnovi vjerojatnosti odreden iznos na temelju procjene brojnih moguéih ishoda, (ii) vremensku
vrijednost novca (iii) sve razumne i utemeljene podatke koji su dostupni bez nepotrebnih trogkova i
napora na kraju svakog izvjestajnog razdoblia o prodlim dogadajima, trenutnim uvjetima i

predvidanjima buducih uvjeta.

Duznicki instrumenti koji se mjere po amortiziranom trosku prikazani su u izvjestaju o financijskom
poloZaju u iznosu umanjenom za rezerviranje za umanjenje vrijednosti oéekivanih kreditnih gubitaka.
U izvjestaju o financijskom poloZaju za obveze za posudbe i financijska jamstva priznaje se zasebna

obveza za rezerviranje za o¢ekivane kreditne gubitke.

Drustvo primjenjuje pojednostavijeni pristup oéekivanih kreditnih gubitaka na potrazivanja iz

poslovanja $to rezultira ranijim priznavanjem tro$ka od umanjenja vrijednosti.
Financijske obveze

Financijske obveze, ukljucujuéi obveze po zajmovima i kreditima, se pogetno mjere po fer vrijednosti
umanjenoj za troskove transakcije. Drustvo prestaje priznavati financijske obveze onda, i samo onda

kad su obveze Drustva podmirene, ponistene ili su istekle.
Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje i
kupnje priznaje se i iskazuje u bilanci na neto osnovi. U slu€aju umanjenja potrazivanja za ispravak
vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potrazivanja, ukljuéujuéi PDV. Na dan 31.
prosinca 2018. godine osnovna stopa PDV-a bila je 25% (2017.: 25%).
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zaklju¢no s 31. prosincem 2018. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

Priznavanje prihoda

Prihodi se ostvaruju kroz prodaju proizvoda i usluga tiiekom redovnog poslovanja Grupe i Drustva.
Prihodi su iskazani u iznosima transakcijske cijene. Transakcijska cijena predstavlja iznos naknade
koju Grupa i Drustvo ofekuju prikupiti u zamjenu za prijenos kontrole nad robom i uslugama koje su
se Grupa i Drustvo obvezali isporuéiti kupcu, ne ukljugujuéi iznose koje Grupa i Drustvo prikupljaju u

ime trecih strana.
Prihodi se priznaju umanjeni za porez na dodanu vrijednost, povrate robe, dane rabate i popuste.
Prihodi od turistickih usiuga

Turisticke usluge obuhvacéaju noéenja gostiju, konzumaciju hrane i pi¢a, koristenje usluga wellnessa i
ostalih usluga tijekom smjestaja gostiju. Drustvo pruza turisticke usluge temeljem ugovora s fiksnim
ciienama pri ¢emu ugovoreni cjenici predstavijaju sastavni dio svakog ugovora. Cjenici ukljuéuju
koliCine i tipove smjestajnih jedinica i ostalih usluga te su definirani razdobliem na koje se odnosi

usluga. Svi popusti koji se obracunavaju na cijenu iz cjenika predstavljaju umanjenje prodajne cijene.

Prihodi od ugovora s fiksnom cijenom za turistidke usluge priznaju se u razdoblju u kojem su usluge
pruZene proporcionalno ukupno ugovorenoj usluzi s obzirom da kupci primaju uslugu i ostvaruju
dobrobiti koristenja usluge ravnomjerno tijekom razdoblja koristenja usluge, odnosno trajanja ugovora.
Prosje¢ni period pruZzanja usluge iznosi nekoliko dana te je ukupno priznavanje prihoda ograni¢eno na
period u kojem su smjestajne jedinice otvorene za primanje gostiju u sklopu turisticke sezone, a sve
unutar jedna kalendarske godine. Iznos prihoda koji se priznaje je utvrden na temelju stvarne
popunjenosti smjestajnih jedinica i konzumacije ostalih usluga koje gosti koriste te ugovorenih cijena u

trenutku koristenja.
Prihodi od turisti¢kih usluga su iskazani u sklopu prihoda od prodaje.
Prihodi od kamata

Prihodi od kamata se priznaju kad je vjerojatno da ée ekonomske koristi pritiecati u Drustvo i kada je
prihode moguée pouzdano izmjeriti. Prihodi od kamata se obradunavaju po nacelu nastanka na
temelju nepodmirene glavnice i po primjenjivoj efektivnoj kamatnoj stopi, a to je stopa kojom se
procijenjeni budu¢i nov&ani primici diskontiraju tijekom ocekivanog vijeka financijskog sredstva do

njegovog neto knjigovodstvenog iznosa.
Porez
TroSak poreza na dobit predstavlja zbirni iznos tekuée porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto
dobiti razdoblja iskazanoj u ratunu dobiti i gubitka jer ne uklju¢uje stavke prihoda i rashoda koje su

oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljucno s 31. prosincem 2018. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

3. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)
Porez (nastavak)

Tekuca porezna obveza Drustva izradunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno

vazece na datum bilance.

Odgodeni porez jest iznos za koji se ocekuje da ce biti plativ odnosno povrativ na temelju razlike
izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjestajima i pripadajuée porezne
osnovice koja se Koristi za izratunavanje oporezive dobiti i obraéunava se metodom bilanéne obveze.
Odgodene porezne obveze opcenito se priznaju za sve oporezive priviemene razlike, a odgodena
porezna imovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da ¢e biti raspoloziva oporeziva dobit na

temelju koje je moguce iskoristiti priviemene razlike koje se odbijaju.
Rezerviranja

Drustvo priznaje rezerviranje ako ima sadasnju obvezu koja je nastala temeljem proslih dogadaja, ako
postoji vjerojatnost da ¢e za podmirenje obveze biti potreban odljev resursa. Uprava Druétva odreduje
iznos rezerviranja na temelju najbolje moguce procjene izdataka koji ¢e nastati podmirenjem obveze.

Ako je u¢inak materijalno znagajan, rezerviranja se diskontiraju do sadasnje vrijednosti.
Troskovi mirovinskih naknada

Drudtvo nema definirane planove za svoje zaposlene ili rukovoditelie za isplatu primanja nakon
odlaska u mirovinu. Sukladno tomu, Drustvo nema nikakve nepodmirene obveze prema svojim

postojecim i bivSim zaposlenicima temeljem isplata nakon odlaska u mirovinu.
IzvjeStavanje o poslovnim segmentima

Primarna djelatnost drustva je pruzanje hotelskih i ugostiteljskih usluga. Uprava Drustva upravija
poslovanjem Drustva u jednom poslovnom segmentu, a interno izvieStavanje koje se koristi za

upravljanje poslovanjem Drustva temelji se na jednom segmentu.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljucno s 31. prosincem 2018. godine
(svi iznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

4, KORISTENJE PROCJENA PRI SASTAVLJANJU FINANCIJSKIH I1ZVJESTAJA

Sastavljanje financijskih izvjestaja u skladu s MSFI, zahtijeva od Uprave da daje procjene i izvodi
pretpostavke koje utjetu na iskazane iznose imovine i obveza te objavu nepredvidene imovine i
nepredvidenih obveza na datum financijskih izviestaja, kao i na iskazane prihoda i rashoda tijekom
izvjeStajnog razdoblja. Procjene se temelie na informaciiama koje su bile dostupne na datum

sastavljanja financijskih izvjestaja, te se stvamni iznosi mogu razlikovati od procijenjenih.

Ovi financijski izvjestaji odrazavaju sva uobiajena uskladenja neophodna, prema misljenu Uprave, za

realno i objektivno iskazivanje financijskih pozicija i rezultata poslovanja za odgovarajuca razdoblja.

Procjene i pretpostavke na temelju kojih su procjene izvedene se kontinuirano preispituju. lzmjene
racunovodstvenih procjena se priznaju u razdoblju revidiranja procjene ako izmjena utjeée samo na to
razdoblje ili u razdoblju revidiranja procjene i u buduéim razdobljima ako izmjena utjeée i na tekuée i
na buduca razdoblja. Procjene su koristene, ali ne i ograni¢ene na razdoblja amortizacije i ostatke
vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalne imovine, ispravke vrijednosti zaliha i

umanjenja vrijednosti potrazivanja.

(a) Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina, postrojenja i opreme

Drustvo koristenjem nekog sredstva tro$i ekonomske koristi sadriane u tom sredstvu, a koje se
intenzivnije smanjuju uslijed ekonomskog i tehnoloskog starenja. Stoga je prilikom utvrdivanja
korisnog vijeka uporabe sredstva, pored razmatranja oéekivane upotrebe temeljem fizickog koristenja,
potrebno uvaZiti promjene potraznje na turistickom trzistu koje ce potencirati brzu ekonomsku
zastarjelost kao i brzi intenzitet razvoja novih tehnologija. S te osnove suvremeno poslovanje u
hotelskoj industriji nameée potrebu za sve uCestalijim ulaganjima S§to predstavija argumentaciju
Cinjenici da se korisni vijek uporabe sredstva smanjuje. Rukovodedi se povijesnim Cinjenicama, a
sukladno misljienjima tehnitkog odjela, za gradevinske objekte usuglasen je stav menadZmenta o
korisnom vijeku upotrebe od 40 godina kako je prikazano u bilieSci 3 - Nekretnine, postrojenja i

oprema.

Korisni vijek uporabe nekretnina bit ¢e periodiéno preispitan da li postoje okolnosti za izmjenu
procjene u odnosu na prethodno utvrdenu. Promjene u procjeni, ako ih bude, prikazat ¢e se u
budué¢im razdobljima kroz promijenjeni trodak amortizacije tijekom preostalog, promijenjenog korisnog

vijeka uporabe.

Kada bi korisni vijek uporabe nekretnina bio 10% duzi, a pod pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih
varijabli, neto dobit za godinu i neto knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme bila bi
376 tisuca kuna vi$a (2017.: 510 tisuc¢a kuna viéa).

Kada bi korisni vijek uporabe nekretnina bio 10% kraéi, a pod pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih
varijabli, neto dobit za godinu i neto knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme bila bi
459 tisuca kuna niza (2017.: 523 tisuca kuna niza).
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Bilje$ke uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zaklju¢no s 31. prosincem 2018. godine
(svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

S. PRIHODI OD PRODAJE

Prihodi od smjestaja, hrane i pi¢a
Ostali prihodi
Ukupno

6. OSTALI PRIHODI IZ POSLOVANJA

Prihodi od intelektualnih usluga

Prihodi od rezerviranja

Prihodi od najma

Prihedi iz prethodnih godina

izvanredni prihod/prihod od revalorizacije
Ostali prihodi iz poslovanja

Ukupno

2018. 2017.
79.188 72.317
3.094 5.051
82.282 77.368
2018. 2017.
432 735
519 358
608 456
72 571

- 4.924

620 677
2.251 7.721

Ostali prihodi od poslovanja u 2017. bili su pod znaéajnim utjecajem prihoda od revalorizacije

materijalne imovine u iznosu od 4.924 tis kn koji su nastali pove¢anjem vrijednosti gradevinskih

objekata oba hotela te pove¢anjem vrijednosti zemljista hotela Sensimar Adriatic Beach. U 2018. nije

bilo revalorizacije imovine.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
(sviiznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

7. MATERIJALNI TROSKOVI

Sirovine i materijal
Sirovine i materijal

Energija

Vanjske usluge

Popravci i odrzavanje

Tro3ak naknade za upraviljanje /i/

Intelektualne usluge

Komunalne usluge

Razne vanjske usluge (zastita, pranje rublja i sli¢no)
Zakupnine

Prijevoz, telefon, postarina

Rezerviranja /ii/

Ostalo materijalno

Ukupno materijalni troskovi

2018. 2017.
11.874 11.798
3.854 3277
15.728 15.075
5.072 4.697
. 3.006
2.030 2.104
1.398 1.348
4.003 3.509
3.385 1.075
557 572
1.139 .
2.913 2.658
20.497 18.969
36.225 34.044

/il Trosak naknade za upravljanje u 2017. odnosi se na usluge savjetovanja drustva Karisma Hotels

Management d.o.o.

fiiil Rezerviranja fiksnog i varijabilnog dijela koncesije za kamp za period od 2013.-2018. godine.

8. OSTALI TROSKOVI POSLOVANJA

Rashod opreme

Manjak osnovnih sredstava i sitnog inventara
Porezi, €lanarine i doprinosi

Premije osiguranja

Ispravak vrijednosti potrazivanja od kupaca
Ostali tro§kovi poslovanja

Ukupno

2018. 2017.
122 220
144 228
367 270
455 227
414 -
859 1.040

2.361 1.985
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za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
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9. PLACE | OSTALI TROSKOVI ZAPOSLENIH
2018. 2017.
Neto place 12.254 10.364
Porezi i doprinosi iz i na place 7.970 6.904
Otpremnine 41 -
Ostali trodkovi zaposlenih 2.185 1.190
Ukupno 22.450 18.458

Prosjecni broj zaposlenih na bazi sati rada bio je 153 (2017.: 130).

U iznos poreza i doprinosa iz i na plaée ukljucen je iznos od 2.664 tisu¢a kuna (2017.: 2.337 tisuca
kuna) definiranih doprinosa za mirovinsko osiguranje koji su uplaceni ili se uplacuju u obvezne

mirovinske fondove.

10. FINANCIJSKI PRIHODI / (RASHODI)

2018. 2017.
Financijski prihodi
Pozitivne tecajne razlike 3.530 4.030
Prihodi od kamata 2 9
Prihodi od dividendi - 3
Ukupni financijski prihodi 3.532 4.042
Financijski rashodi
Tro$ak kamata (7.083) (7.957)
Negativne tecajne razlike (1.686) (3.110)
Ukupni financijski rashodi (8.769 ) (11.067)
Financijski rashodi (neto) (5.237) (7.025)
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
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1. POREZ

Porez na dobit obratunava se sukladno hrvatskim propisima. Stopa poreza na oporezivu dobit iznosi
18% (2017.: 18%).

Porez na dobit se sastoji od:

2018. 2017.
Tekuc¢i porezni rashodi - -
Odgodeni porezni prihod 52 48
Porezni prihod 52 48
2018. 2017.
Racunovodstvena dobit/(gubitak) za godinu 6.470 11.194
Porez na dobit obracun po stopi od 18% 1.165 2.015
U€inak porezno nepriznatih rashoda 347 (758)
Ucinak koristenja poreznih poticaja za koje nije priznata
odgodena porezna imovina (1.564) 1905}
Porezni prihod (52) (48)

/il Drustvo je 21. travnja 2015. godine dobilo od Ministarstva gospodarstva Potvrdu kojom se utvrduje
da Drustvo ispunjava sve uvjete iz Zakona o poticanju investicija i unapredenju investicijskog
okruzenja (NN 111/12 i 28/13), te dobiva status nositelja poticajnih mjera za investicije u iznosu od 61
milijuna kuna. Budu¢i da je Drustvo svrstano u kategoriju velikog poduzetnika, dozvoljen je maksimalni
intenzitet potpore ulaganja, odnosno stopa poreza na dobit umanjuje se za 100% od propisane stope
poreza na dobit u razdoblju do 10 godina od godine pocetka investicije uz uvjet otvaranja najmanje 15
novih radnih mjesta povezanih s investicijom u razdoblju od tri godine nakon poéetka investicije.
Olaksica se moze koristiti do 2024. godine. Drustvo nije iskazalo odgodenu poreznu imovinu temeljem

ovih olak$ica obzirom na neizvjesnost vezanu za buduéu oporezivu dobit.

U skladu s poreznim propisima, Porezna uprava ima pravo u bilo koje doba pregledati poslovne knjige
Drustva u razdoblju od tri godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moze
uvesti dodatne porezne obveze i odrediti kazne. Upravi Drustva nisu poznate nikakve okolnosti koje bi

mogle dovesti do potencijalnih gubitaka.

Preneseni porezni gubici iznose 2.932 tisuca kuna i istje¢u 2020. godine.
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Biljeske uz financijske izvjeStaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
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12. DOBIT/(GUBITAK) PO DIONICI

Dobit/(gubitak) i prosjeéan ponderirani broj redovnih dionica koridteni u izratunavanju oshovnog i
razrijedenog gubitka po dionici iz aktivnih dijelova poslovanja:

2018. 2017.
Dobit/(gubitak) razdoblja (u tisuéama kuna) 6.522 11.242
Prosjecan ponderirani broj redovnih dionica 6.968.760 6.987.760
Osnovna i razrijedena dobit/(gubitak) po dionici (u
0,9 1,6
kunama)
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Biljeske uz financijske izvjedtaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine

(sviiznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

13. NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA

Namjestaj, alati

Investicije u

Nabavna ili revalorizirana
vrijednost

Stanje 31. prosinca 2016.
Povecanje

Revalorizacija

Prijenos s investicija u tijeku
Smanjenje — rashod

Stanje 31. prosinca 2017.
Poveéanje

Prijenos s investicija u tijeku
Smanjenje - rashod

Stanje 31. prosinca 2018.

Akumulirana amortizacija i
umanjenje vrijednosti

Stanje 31. prosinca 2016.
Amortizacija

Revalorizacija

Smanijenje — rashod
Stanje 31. prosinca 2017.
Amortizacija

Smanjenje - rashod

Stanje 31. prosinca 2018,

Neto knjigovodstvena
vrijednost

Stanje 31. prosinca 2017.
Stanje 31. prosinca 2018.

Zemljiste Zgrade i ostala tijeku Ukupno
oprema
66.616 224.152 50.250 54 341.072
- 1.277 1.146 458 2.881
(2.468) (12.380) - - (14.848)
- - 366 (366) -
- - (2.200) - (2.200)
64.148 213.049 49.562 146 326.905
- 1.570 441 1.564 3.575
1.549 (1.549) .
¢ > (1.334) . (1.334)
64.148 214.619 50.218 161 329.146
- 27.809 16.017 - 43.826
- 5.735 6.107 - 11.842
- (18.783) - - (18.783)
- - (1.743) e (1.743)
- 14.761 20.381 - 35.142
- 5.448 5.881 - 11.329
- - (1.065) - (1.065)
- 20.209 25.197 - 45.406
64.148 198.288 29.181 146 291.763
64.148 194.410 25.021 161 283.740

Na teret nekretnina, ukupne neto knjigovodstvene vrijednosti od 248.336 tisuca kuna (2017.: 252.659
tisu¢a kuna), upisano je zalozno pravo sa svrhom osiguranja vracanja primljenih kredita (biljeska 18).
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
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13. NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)
Iskazane nekretnine se sastoje od zemljista i gradevinskih objekata (dva hotela i Auto kamp).

Objekti Auto kampa se nalaze na zemljistu koje je najveéim dijelom u drzavnom vlasnistvu (98.632
m2), pa se shodno tome u knjigama Drustva vode samo gradevinski objekti Auto kampa i dio zemljita
pod objektima Auto kampa (4.541 m2) ukupne vrijednosti 10.224 tisuéa kuna.

Kada bi Drustvo za vrednovanje nekretnina primjenjivalo radunovodstvenu politiku po trosku ulaganja,
vrijednosti bi bile kako slijedi:

31.12.2018. 31.12.2017.
Nabavna vrijednost 220.680 219.135
Akumulirana amortizacija (19.799) (14.761)
Neto knjigovodstvena vrijednost 200.881 204.374

14, DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA

31.12.2018. 31.12.2017.
Dani garantni depoziti 4.636 4.696
Ukupno 4.636 4.696

Dani garantni depoziti su svrstani u kategoriju financijske imovine koja se vodi po amortiziranom
trosku. Oroceni su radi osiguranja naplate potraZivanja na temelju ugovora o kreditu s bankom.

15, POTRAZIVANJA OD KUPACA

31.12.2018. 31.12.2017.
PotraZivanja od kupaca u inozemstvu 3.785 2197
PotraZivanja od kupaca u zemilji 1.417 1.253
Sporna potraZivanja 1.169 889
Vrijednosno uskladenje spornih potrazivanja (1.619) (889)
Ukupno 4.752 3.450
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15.  POTRAZIVANJA OD KUPACA (nastavak)

Starosna analiza potraZivanja kod kojih nije utvrdeno umanjenje je kako slijedi:

31.12.2018. 31.12.2017.
Nedospjelo 71 145
Dospjelo:
Do 60 dana 2.207 870
60-90 dana 298 1.958
Preko 90 dana 2.176 477
Ukupno dospjelo 4.681 3.305
Sveukupno 4752 3.450
Uprava smatra da ¢e dospjela potraZivanja biti naplacena u roku od godinu dana.
Promjene na vrijednosnim uskladenjima:
31.12.2018. 31.12.2017.
Stanje 1. sijeénja (MRS 39) 889 889
Efekti primjene MSF| 9 316 -
Stanje na dan 1. sijeénja 1.205 889
Povecanje ispravka vrijednosti kupaca (biljeska 8) 414 -
Smanjenje ispravka vrijednosti kupaca (otpis) - -
Stanje 31. prosinca 1.619 889
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16. FINANCIJSKA IMOVINA PO FER VRIJEDNOSTI KROZ OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT

Drustvo je prilikom prve primjene MSFl-a 9 financijsku imovinu koja je prethodno po MRS-u 39 vodena
u kategoriji financijska imovina raspoloziva za prodaju klasificirala u novu kategoriju mjerenja
financijska imovina po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit sukladno MSEI 9 (bilieska 3).

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit na 31. prosinca 2018. najvedim
djelom se odnosi na vlasnicke vrijednosne papire u obliku ulaganja u investicijski fond u iznosu od
10.171 tisuée kuna (31. prosinca 2017.: imovina raspoloziva za prodaju se odnosi na ulaganje u
investicijski fond u iznosu od 7.171 tisuce kuna).

17. KAPITAL | REZERVE
Dioniéki kapital

Temeljni kapital na dan 31. prosinca 2018. godine iznosio je 69.688 tisucu kuna. Odlukom Skupétine
od 20. lipnja 2016. godine, povecan je temeljni kapital sa iznosa od 24.687.600 kuna, za iznos od
45.000.000 kuna, pretvaranjem prava potrazivanja koje Karisma Hotels Adriatic d.0.0. ima prema
Drustvu na iznos od 69.687.600 kuna. Temeljni kapital u iznosu od 69.687.600 kuna, podijeljen je na
6.968.760 dionica, svaka nominalnog iznosa od 10 kuna. Ova transakcija registrirana je na
Trgovackom sudu 20. sijeénja 2017. godine.

Struktura dionic¢ara na dan 31. prosinca 2018. godine:

U%

Karisma Hotels Adriatic d.o.o. 64,57%
Adriasense d.o.o. 31,08%
CERP 3,31%
Zlatni raj d.o.o. 0,06%
Mali dioni¢ari 0,98%
100%

Zakonske rezerve

Sukladno hrvatskim zakonima, dio neto dobiti Drugtva obvezno se prenosi u ne zakonske rezerve do
trenutka kad ukupni iznos rezerve ne dostigne 5% dioni¢kog kapitala Drustva.

Revalorizacijske rezerve

Rezerva iz revalorizacije ulaganja proizlazi iz revalorizacije financijske imovine raspolozive za prodaju.
Kod prodaje revaloriziranog financijskog sredstva, dio pricuve koji se odnosi na realizirano sredstvo,
priznaje se izravno u racunu dobiti i gubitka.

Rezerva iz revalorizacije nekretnina proizlazi iz revalorizacije zemljista i nekretnina. Svake se godine
razlika izmedu amortizacije obraéunane na revaloriziranu knjigovodstvenu vrijednost nekretnina
(amortizacija kojom se tereti dobit i gubitak) i amortizacija koja se temelji na izvornom trogku nabave
prenosi s revalorizacijskih rezervi na zadrzanu dobit.
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18. POSUDBE

Posudbe su bile kako slijede:

31.12.2018. 31.12.2017.
Kratkoroéne posudbe i tekuéa dospije¢a dugoroénih
posudbi
Povezane stranke /if 31.701 36.001
Tekuce dospijece — banke /ii/ 150.432 152.248
Obveze po kamatama na kredite 8.871 7.341
35;2::&::?:;33%1? posudbe i tekuca dospijeéa 191.004 195.590
Ukupno posudbe 191.004 195.590

/il Posudbe od povezanih drustava odobrene su uz kamatnu stopu od 4,55%. Posudbe nisu
osigurane. Tijekom 2016. godine dospijeée je prolongirano do ozujka 2018. godine, ali je u 1. mjesecu
2017. provedeno povecanje temeljnog kapitala u iznosu od 45.000.000 kuna ulaganjem prava tj.
unosom potrazivanja koje Karisma Hotels Adriatic d.o.0. ima prema Drustvu po ovim posudbama.

fii/ Posudbe od banaka odobrene su na rok do 2022. i 2030. godine uz kamatnu stopu od 3% i 3M
EURIBOR + 6,24%. Posudbe su osigurane nekretninama (biljeska 13).

19. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

2018. 2017.
Obveze prema domacim dobavljaéima 4.797 3.006
Obveze prema ino dobavljagima 508 227
Obveze prema povezanim drustvima 560 126
Ukupno 5.865 3.359
20. ODGODENA POREZNA OBVEZA
31.12.2018. 31.12.2017.
Stanje 1. sijeénja 10.456 10.681
Smanijenje priznato u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti /i/ - (177)
Smanjenje temeljem amortizacije (biljiedka 11) (52) (48)
Ukupno 10.404 10.456

Odgodena porezna obveza nastala je kao posljedica revalorizacije nekretnina.

/il Smanjenje priznato u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti odnosi se na uskladenje obra¢una odgodene

porezne obveze s novom stopom poreza na dobit koja od 1. sijeénja 2017. godine iznosi 18% (ranije
20%).
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21. OBRACUNATE | OSTALE OBVEZE

31.12.2018. 31.12.2017.
Obveze za primljene predujmove - 209
Obveze prema djelatnicima za place 901 475
Obveze prema drzavi za PDV 124 (10)
Porezi/doprinosi iz/na plaée 623 362
Obracunati trosak godignjeg odmora i preraspodjele radnog 1.073 507

vremena zaposlenika :

Obracunate i ostale obveze 11.754 4778
Ukupno 14.475 6.321

Ukalkulirana kamata u iznosu od 9.610 tisuéa kuna i rezerviranja za koncesije od 1.139 tisu¢a kuna
¢ine najveci dio obraunatih i ostalih obveza (2017.: ukalkulirana kamata).

Obveze za primliene predujmove su u skladu s MSFI 15 iskazane kao ugovorna obveza na 31.
prosinca 2018. godine.

22. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANKAMA

Za potrebe ovih financijskih izvjestaja, stranke se smatraju povezanima ako jedna od stranaka ima
mogucnost kontrolirati drugu stranku, ako su pod zajednickom kontrolom, ili moze znacajno utjecati na
drugu stranku u donosenju financijskih i poslovnih odluka. Prilikom razmatranja svakog moguceg
odnosa medu povezanim strankama, paznju treba usmijeriti na sustinu tog odnosa, a ne samo na
pravni oblik. U redovnom poslovanju, Drustvo ostvaruje transakcije s povezanim strankama.

Drustvo Hoteli Zivogosée d.d. je u vecinskom viasnigtvu drustva Karisma Hotels Adriatic d..0., Zagreb
(bilieSka 17). Viasnici drustva Karisma Hotels Adriatic d.o.o. su Karisma Resorts International s.a.,
Panama, Agrokor d.d., Zagreb i TUI Travel Overseas Holdings Limited, Velika Britanija.

Stanja potrazivanja i obveza, prihoda i rashoda s povezanim strankama su kako slijedi:

Obveze
Obveze ———
Drustvo Potrazivanja prema AR Prihodi Rashodi
i primljenih
dobavljacima Feli
pozajmica
2018.
Vlasnik
Krajnji vlasnik 145 444 40.420 19 1.899
Ostale povezane stranke 590 116 - 402 594
Ukupno 735 560 40.420 421 2.493
2017.
Vlasnik
Krajnji viasnik 26 10 43.189 11 2.282
Ostale povezane stranke 316 116 - 202 162
Ukupno 342 126 43.189 213 2.444
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22. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANKAMA (nastavak)

Naknade kljuénom managementu

31.12.2018. 31.12.2017.
Primanja kljuénog managementa (3 ¢lana) 1.222 1.040
Naknade Nadzornom odboru (2 élana) 49 -
Ukupno 1.271 1.040

Naknade managementu ukljuéuju 197 tisuéu kuna (2017.: 176 tisu¢e kuna) doprinosa plaéenih

obveznom mirovinskom fondu.

23. POTENCIJALNE OBVEZE

Dana 7.6.2018.9. Tehnika d.d. kao tuzitelj pokrenuo je postupak protiv drustva Agrokor d.d. i Hoteli
Zivogosée d.d. radi utvrdivanja osnovanosti potrazivanja osporenog u postupku izvaredne uprave. U
postupku izvaredne uprave tuzitelju su osporene trazbine u iznosu od 12,8 milijuna kuna. S obzirom
da je predmet u ranoj fazi postupka, da jo$ nije usao u razmatranje merituma spora, tegko je procijeniti

u kojem smjeru ¢e parnica teéi. Uprava ne ocekuje gubitke po navedenom sporu.

24, UGOVORNE OBVEZE

Na dan 31. prosinca 2018. i 2017. godine Drugtvo nema materijalnih ugovornih obveza.

25, UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM

Znaajne ragunovodstvene politike i usvojene metode, ukljuujuéi kriterije priznavanja, osnhovu
vrednovanja te osnovu za priznavanje prihoda i rashoda za svaku klasu financijske imovine,
financijskih obveza i glavni¢kih instrumenata su podrobnije navedene u biljiesci 3 uz financijske

izvjestaje.
Odnos neto duga i kapitala

Struktura kapitala Drustva se sastoji od duznickog dijela, koji uklju€uje primliene pozajmice objavijene
u biliesci 18 umanjene za novac i novéane ekvivalente te viasnicke glavnice koju drze vlasnici Drustva
I koja obuhvaca temeljni kapital, revalorizacijske rezerve te akumulirane gubitke. Drustvo upravlja
svojim kapitalom kako bi osiguralo vremenski neograni¢en nastavak poslovanja, uz istovremenu
realizaciju najve¢eg moguceg povrata za interesne strane kroz optimiziranje stanja izmedu duzni¢kog i
vlasnickog kapitala. Opca strategija Drustva je nepromijenjena od 2013. godine.
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25. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)

Financijski odjel Drustva analizira strukturu kapitala na polugodisnjoj razini. U sklopu pregleda,

promatraju se troskovi kapitala i rizici povezani sa svakom stavkom kapitala.

Omijer neto duga i kapitala na dan bilance bio je kako slijedi:

31.12.2018. 31.12.2017.
Dug (biljeska 18) 191.004 195.590
Novac i nov€ani ekvivalenti (23.683) (5.924)
Neto dug 167.321 189.666
Kapital 104.777 98.575
Omijer neto duga i kapitala 1,60 1,92

U 2017. godini, temeljni kapital Drustva poveéan je za 45 milijuna kuna pretvaranjem duga u temeljni
kapital.

Kategorije financijskih instrumenata:

Kategorije financijskih instrumenata na 31.12.2017. su prikazane u tabeli koja slijedi:

31.12.2017.
Financijska imovina
Stanja na ratunima u bankama 5.920
Novac u blagajni 4
Zajmovi i potraZivanja 8.146
Financijska imovina raspoloziva za prodaju 7.171
Ukupna financijska imovina T 21241
Financijske obveze
Krediti 195.590
Dobavljati i ostale obveze 3.359
Ukupne financijske obveze 198.949
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25, UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)

Primjenom MSFI 9 drudtvo je primijenilo nove kategorije u 2018. Utjecaj prve primjene i usklada
kategorija financijske imovine su detaljno prikazani u biliesci 3 (Usvajanje MSFI 9 Financijski
instrumenti).

31.12.2018.
Financijska imovina po amortiziranom trosku
Dugoroéni garantni depoziti 4.636
Potrazivanja od kupaca 4,752
Novac i novéani ekvivalenti 23.683
Ukupno financijska imovina po amortiziranom trosku 33.071
Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
Udjeli u investicijskim fondovima 10.171
Ukupno financijska imovina po fer vrijednosti kroz ostalu
sveobuhvatnu dobit 1847
Ukupna financijska imovina 43.242
Financijske obveze
Krediti 191.004
Dobavljaéi i ostale obveze 5.865
Ukupne financijske obveze 196.869

Gore navedeni knjigovodstveni iznos potraZivanja predstavlja najveéu izloZenost Drustva kreditnom
riziku.

Ciljevi upravljanja financijskim rizikom

Drustvo je u svom poslovanju izlozeno financijskom riziku u odnosu na trzigne rizike, koji ukljuéuju

valutni rizik, rizik fer vrijednosti kamatne stope, zatim kreditni rizik i rizik likvidnosti.

Drustvo upravlja financijskim rizikom kroz pracenje utjecaja vanjskih faktora na financijsko poslovanje
Drustva, usmjeravajuéi svoje poslovanje na umanjenje faktora utvrdenih rizika. Drudtvo ne koristi
financijske instrumente kao zastitu od izlozenosti rizicima nego kroz ugovaranje, odnosno

zakljuivanje poslovnih transakcija odmah nastoji odgovoriti na financijske rizike.

Management izraduje izvje$¢a o izlozenosti Drustva spomenutim rizicima, kako bi donio odgovarajuée

odluke za ublaZzavanje izlozenosti rizicima.
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25. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (NASTAVAK)
Valutni rizik

Valutni rizik je rizik da ¢e se vrijednosti financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene tecaja.
Druétvo je najviSe izloZzeno promjenama vrijednosti eura, jer je dio imovine i obveza, denominiran u
navedenoj valuti koja se preraéunava u kune primjenom vaZeceg teéaja na datum bilance. Nastale
tecajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjize u korist raéuna dobitka i gubitka, ali ne utjeéu na
tijek novca. Drustvo ne koristi nikakve zastitne mogucnosti u svrhu zastite od utjecaja promjena

teajeva domace valute.

U sliedecoj tablici su prikazani iznosi monetarnih obveza i imovine za Drugtvo denominirane u valuti

EUR na izvjestajni datum:

Obveze Imovina
2018. 2017. 2018. 2017.
EUR 151.919 153.608 23.004 7.047

Na dan 31. prosinca 2018. godine, kada bi kuna oslabila/ojacala za 1% (2017.: 1%) u odnosu na euro,
uz pretpostavku da su svi ostali pokazatelji ostali nepromijenjeni, dobit nakon poreza za godinu bila bi
1.067 tisuée kuna niza/via (2017.: 1.202 tisuéa kuna niza/visa), uglavnom kao rezultat negativnih

pozitivnih teCajnih razlika nastalih preratunom posudbi iskazanih u eurima.

Kamatni rizik

Drustvo posuduje sredstva po fiksnim i promjenjivim kamatnim stopama. Drustvo upravija kamatnim
rizikom odrzavanjem primjerenog omjera posudbi s fiksnom i promjenjivom kamatom i ne koristi

izvedene financijske instrumente da bi upravijalo kamatnim rizikom.

Analiza osjetljivosti na kamatni rizik

Analiza osjetljivosti u nastavku temeljena je na izlozenosti riziku promjene kamatnih stopa na datum
bilance. Za obveze vezane za promjenjivu kamatnu stopu analiza je izradena uz pretpostavku da je
iznos obveza iskazanih na datum bilance vrijedio tijekom cijele godine. Povecanje ili smanjenje
kamatnih stopa za 0,5% predstavlja procjenu rukovodstva o razumnoj mogucoj promjeni kamatnih

stopa.

31.12.2018. 31.12.2017.

Gubitak/(dobit) pri promjeni kamatne stope od +/-0,5% +/-752 +/-761
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25. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)

Prosje¢na
ponderirana ; _
31.12.2018. efektivna D01 Odimj.  1-5 2a5 g ckamatno Ukupno
kamatna MJesec do 1 god. godina godina
stopa (%)
Obveze prema i ) 5865 5.865
dobavljaéima ' ’
Posudbe 4,00% - 182.133 8.871 191.004
- 182.133 14.736 196.869
Novac u
blagaijni i stanja 23683 ) i 23.683
na raéunima u '
bankama
Esga"";a'va“}a o - . 9.388 9.388
Dugotrajna
financijska - - 10.171 10.171
imovina
23.683 - 19.559 43.242
::L‘;kla P— 23683  (182.133) 4823 (153.627)
Prosjetna
ponderirana D .
. o1 Od 1 m;. 1-5 lza 5
31.12.2017. ifae:a“t’:: mjesec do1god. godina godina Beskamatno Ukupno
stopa (%)
Obveze prema ) i 3359 3.359
dobavlja¢ima ’ )
Posudbe 4,03% - 188.249 7.341 195.590
- 188.249 10.700 198.949
Novac u
blagajni i stanja 5024 ) ) 5924
na racunima u ' '
bankama
Eféf(f;"a"‘a o : - 8.146 8.146
Financijska
i - - 7.171 7.171
raspoloziva za ’ ’
prodaju
- 5.924 - 15.317 21.241
::fl‘;kla denost - 5924 (188.249) 4617  (177.708)
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25, UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (NASTAVAK)
Upravljanje rizikom likvidnosti

Odgovornost za upravijanje rizikom likvidnosti snosi Uprava. Drustvo upravija svojom likvidnogéu
koristenjem bankovnih proizvoda (overdraftom i kreditom), kontinuiranim pracenjem planiranih i
ostvarenih novéanih tokova, te uskladenjem rocnosti financijske imovine i financijskih obveza.

Planirani nov&ani tijek izraduje se mjesecno (po danima), te se dnevno prate odstupanja.

Tablica u nastavku prikazuje financijske obveze Drustva na datum bilance prema ugovorenim

dospijec¢ima. Iznosi iskazani u tablici predstavljaju ugovorne nediskontirane novéane tokove.

Izmedu 1 Preko 5

Do 1 godine 5 goding godina Ukupno

Na dan 31. prosinca 2018.
Posudbe 191.004 - - 191.004
Dobavijaci i ostale obveze 5.865 - - 5.865
196.869 - - 196.869

Na dan 31. prosinca 2017.
Posudbe 195.590 - - 195.590
Dobavljagi i ostale obveze 3.359 - - 3.359
198.949 - - 198.949

Kreditni rizik

Kreditni rizik se odnosi na rizik neispunjenja ugovornih obveza druge ugovorne strane, ¢ime bi Drustvo
pretrpjelo financijske gubitke. Drustvo prikuplja informacije o kreditnoj sposobnosti svojih znaéajnih
kupaca koristeci javne izvore financijskih informacija i vlastite evidencije za ocjenjivanje. Najveda
koncentracija kreditnog rizika se odnosi na potraZivanja od tour-operatera. IzloZzenost Drustva i kreditni
rejting strana s kojima posluje se kontinuirano prate od strane Uprave Drustva. Potrazivanja od

kupaca su smanjena za iznos ispravka vrijednosti za sumnjiva i sporna potrazivanja.
Cjenovni rizik

Drustve nije znaajno izlozeno riziku promjene cijena vlasnikih vrijednosnica buduéi da ima

neznacajna ulaganje u dionice klasificirane kao financijska imovina raspoloziva za prodaju.
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25. UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (NASTAVAK)
Procjena fer vrijednosti

Knjigovodstvena vrijednost potraZivanja od kupaca, novca, obveza prema dobavlja¢ima i kratkoroénih

obveza po kreditima uglavnom odgovara njihovoj fer vrijednosti zbog njihove kratkoroéne prirode.

Fer vrijednost dugoroénih obveza po kreditima priblizno je jednaka knjigovodstvenoj vrijednosti zbog

ugovorenih trzisnih kamatnih stopa i rokova dospijeca.

Fer vrijednost financijske imovine raspoloZzive za prodaju mjeri se po Kkotiranim cijenama sa

Zagrebacke burze.

26. IZVANREDNA UPRAVA U AGROKOR GRUPI

Dana 21. travnja 2017. godine doneseno je Rjesenje Trgovatkog suda u Zagrebu o pokretanju postupka
izvanredne uprave nad drustvom AGROKOR d.d. (dalje u tekstu ,Rjesenje"). Bududi da je AGROKOR
d.d. vlasnik 33% udjela u drustvu Karisma Hotels Adriatic d.o.o. (vecinski vlasnik Drustva), njegovo
indirektno i manjinsko vlasnistvo rezultiralo je time da se navedeno Rjesenje odnosi i na Drustvo.

Drustvo i KHA grupa nemaju izdanih jamstava za Agrokor d.d. niti danih kredita Agrokoru d.d.

Po uspjesnom zakljuéenju pregovora vjerovnika, postignuta je nagodba koja je u listopadu 2018.
godine postala pravomoéna te je s danom, 1. travnja 2019. godine, poslovna cjelina s Agrokora
transferirana na Fortenova grupu (datum pocetka provedbe nagodbe).

Hoteli Zivogosée d.d. definirani su nagodbom kao odrzivo drustvo pa sve nepodmirene obveze nastale
prije aktivacije Zakona o postupku izvanredne uprave u trgovackim drustvima od sistemskog znacaja
za Republiku Hrvatsku kre¢u u dugoroénu otplatu od travnja 2020. godine (zakljuéno do 2030.
godine).

- Obveze koje dospijevaju prije 6.7.2019. (uklju¢ujuci trazbine koje su osporene u postupku
izvanredne uprave) podmirit ¢e se u roku jedne godine po isteku jednogedi$njeg poéeka od
datuma pocetka provedbe nagodbe. Godignja kamatna stopa iznosi 5 %.

- Obveze koje dospijevaju nakon 6.7.2019. (obveze po kreditima banaka) podmirit ¢e se po
izvorno ugovorenim uvjetima. Glavnica koja nije podmirivana za vrijeme trajanja izvanredne
uprave platit ce se u jednom obroku po isteku jednogodi$njeg poc¢eka od datuma pocdetka
provedbe nagodbe (bez kamate).

- Medukompanijske obveze (veéinom posudbe od povezanih drustava) imaju pocek od dvije

godine i otplacivat ¢e se u periodu od osam godina. Godi$nja kamatna stopa iznosi 4.97%.

Drustvo nije iskazalo u punom iznosu zatezne kamate sukladno potvrdenoj nagodbi.

Drustvo Hoteli Zivogosée d.d., od spomenutog datuma implementacije nagodbe, nesmetano posluje te
u potpunosti provodi sve one aktivnosti koje su privremeno zamrznute prilikom djelovanja izvanredne

uprave.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2018. godine
(sviiznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

27.  ZANACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE KOJI SU BILE NA SNAZI DO 31.
PROSINCA 2017.

Imovina raspoloziva za prodaju

Imovina raspoloZiva za prodaju obuhvaca onu nederivacijsku financijsku imovinu koja je oznacena kao
raspoloZiva za prodaju ili nije svrstana niti u (a) dane kredite i potrazivanja, (b) ulaganja u posjedu do
dospijeca ili (c) financijsku imovinu koja se vodi po fer vrijednosti u radunu dobiti i gubitka.

U ovoj kategoriji nalaze se glavni&ni i duznicki vrijednosni papiri. Financijska imovina raspoloZiva za prodaju
pocetno se priznaje po trodku ulaganja, a nakon pocetnog priznavanja iskazuje se po fer vrijednosti na temelju
kotiranih cijena ili iznosa koji su izvedeni iz modela novéanih tijekova. Ako cijene koje kotiraju na trzistu nisu
dostupne, fer vrijednost duzniékih vrijednosnica procjenjuje se primjenom sadasnje vrijednosti buduéih novéani
tokova, a fer vrijednost nekotiranih glavniénih instrumenata procjenjuje se primjenom odgovarajuéeg omjera
izmedu cijene i zarade, odnosno cijene i novEanog toka proci§éenog na nadin da odrazava specifitne okolnosti
vezane uz izdavatelja.

Nerealizirani dobici i gubici koji proizlaze iz promjena fer vrijednosti imovine svrstane u kategoriju
raspoloZiva za prodaju priznaju se izravno u glavnici do trenutka prodaje ili umanjenja financijske imovine, a
nakon toga se ostvareni dobici ili gubici iskazuju u okviru neto dobiti, odnosno gubitka razdoblja.

Gubici od umanjenija priznati u radunu dobitj i gubitka po osnovi glavniénih instrumenata u portfelju raspoloZivi za
prodaju ne ponistavaju se kasnije kroz ra¢un dobiti i gubitka. Gubici od umanjenja priznati u raéunu dobiti i gubitka
po osnovi duznickih instrumenata iz portfelja raspoloZivi za prodaju kasnije se ponistavaju ako se povecanje fer
vrijednosti instrumenta moze objektivno povezati s dogadajem nakon priznavanja gubitaka od umanjenja.
Dividende na vrijednosnice raspoloZive za prodaju knjize se kad su objavljiene, a potraZivanja za dividende se
u bilanci iskazuju u okviru ostale imovine, dok se u radunu dobiti i gubitka iskazuju u okviru neto dobiti iz

financijskog poslovanja. Nakon uplate, iznos potraZivanja se prebija s naplaéenim novcem.
Potrazivanja iz poslovanja

PotraZivanja iz poslovanja ukljuéuju sva potraZivanja od prodaje proizvoda, roba i usluga kupcima kao i dane
predujmove, te ostala kratkorogna potrazivanja. Iskazuju se u nominalnom iznosu uskladenom za procijenjene

nenadoknadive iznose.
Novac i novéani ekvivalenti

U bilanci su novac i nov&ani ekvivalenti iskazani po trosku. U izvjedtaju o novéanom toku, novac i novéani
ekvivalenti obuhvacaju novac na raéunima, u blagajni i oro¢ene depozite kod banaka s rokom dospije¢a do 90

dana.
Priznavanje prihoda

Prihodi se mjere po fer vrijednosti primljene naknade ili potraZivanja za naknadu. Prihodi se umanjuju

za procijenjene povrate od kupaca, koli¢inske i sliéne popuste.
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga

Prihodi od prodaje proizvoda i usluga priznaju se po isporuci proizvoda i njihovog primitka od strane
kupca, odnosno nakon izvréenja usluge, umanjeno za poreze na prodaju i rabate.
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