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lzjava osoba odgovornih za sastavljanje izvje5taja

Ovom izjavom, sukladno dlanku 462. st. 2. tod. 3. Zakona o triiStu kapitala (NN 65118, 17 /20),

izjavljujemo daje prema naiem najboljem saznanju:

F Set konsolidiranih financijskih izvjeStaja Fonda u-likvidaciji za razdoblje 01.01.2020. -
30.06.2020. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajuiih Medunarodnih stardarda

financij skog izvje36ivanja, daje cjelovit i istinit prikaz imovine, obveza, gubitaka i
dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja Fonda kao izdavatelja i druStava ukljudenih u

konsolidaciju kao cjeline.
F Meduizvje5taj poslovodstva sadrZi objektivan prikaz raz-toja i rezultata poslovanja i

poloZaja Fonda kao izdavatelja i druStava ukljudenih u konsolidaciju kao cjeline, uz opis

najznadajnijih aktivnosti i napomenu o najzradajnijim rizicima i neizvjesnosti kojima su

izloleni.

Manuela Andri6
t'u"p4----*rrr-6,orius 

d. d.
u likvidaciji

Split
Denis Stambuk



Metluizvje5taj poslovodstva - likvidatora

Naziv Fonda u likvidaciji jednak je tvrtki Fonda u likvidaciji koja glasi:

Puni naziv: Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u
likvidaciji

Skraieni naziv: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji

Poslovanje Fonda u likvidaciji propisanoje Zakonom o altemativnim investicijskim fondovtma

ON 21118, 126119), Pravilnikom o likvidaciji i produljenju traj anja AIF-a OIN 2612019),

Pravilnikom o strukturi i sadrZaju godi5njih i polugodiSnjih izvje3taja i drugih izvje3taja

altemativnog investicijskog fonda QllN 1612019, 82119,31120), Zakonom o trgovadkim
dru3tvimaQ.JN 1.11193,34199,121199,52100,118103,107107,146108,137109,125111,1's2/11,
111112, 68113, 110115, 40119), Zakonom o radunovodstvu (NN 78/,l5, 134115, 120116, 116/18,

42120, 47 /20), Zakonom o trZi5tu kapitala (lllN 65118, 17l20),Pravilnikom o sadrZaju i strukturi
izvjeStaja izdavatelja za razdob\a tijekom godine te obliku i nadinu njihovog dostavljanja

Hrvatskoj agenciji za nadzor financij skih usluga (NN I 141201 8), te drugim vaZe6im zakonskim

i podzakonskim primjenjujuiim propisima, Prospektom, Statutom i Pravilima Fonda u
likvidaciji.

Fond u likvidaciji je zatvoreni altemativni investicijski fond sjavnom ponudom za ulaganj e u

nekretnine koji posluje kao dionidko dru5tvo u likvidaciji, vremenski ogranideno do zavrietka
likvidacije, sukladno odgovarajuiim odredbama vaZeiih zakona i podzakonskih propisa.

Fond je osnovan dana I I . svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovadkog suda u

VaraZdinu. Rad Fonda odobren je Rje5enjem HANFA-e, Klasa: UPI/I-450-08/06-03124, Ur.
Broj: 326-113/06-06 od 18. sijednja 2007. godine.

Odlukom izvanredne Glavne skupStine Fonda od 29.04.2019. godine nad Fondom je otvoren

postupak likvidacije, Sto je upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem
Tt19/18810-3 od 16.05.2019. godine, dime je vrijeme trajanja Fonda u likvidaciji ogranideno

do zavr5etka likvidacije.

UPRAVLJANJE F'ONDOM U LIKVIDACIJI

Likvidatori Manuela Andrii i Denis Stambuk upravljaju kao likvidatori Fondom u likvidaciji
od29.04.2019. godine na temelju odluke izvanredne Glavne skup5tine Fonda, Sto je provedeno

upisom u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem Tt-19/18810-3 od

16.05.2019. godine

NADZORNI ODBOR FONDA U LIKVIDACIJI

Nadzomi odbor djeluje u sastavu:

Ranko Mati6, OIB: 48896057072 predsjednik od 30.08.2018., Toni Jelidii-Purko, OIB:.

02744158158 zamjenik predsjednika od 30.08.2018., Miha Dolinar, 0IB:34220064455 uan



od 30.08.2018., Marino Kotora5, OIB: 14686854162 ilan od 30.08.2018., Bojan Vrandi6' OIB:

41886370121 dlan od 30.08.2018. godine.

DIONICE FONDA U LIKVIDACIJI

Sve dionice Fonda u likvidaciji su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti

30,00 kuna koje se vode u registru SKDD. Svaka dionica daje pravo svome imatelju na jedan

glas na Glavnoj skup5tini Fonda u likvidaciji, pravo na informiranost, pravo na dividendu -
udeSie u dobiti prema temeljnom kapitalu Fonda u likvidaciji koji otpada na svaku dionicu i

pravo na isplatu ili podjelu dijela ostatka likvidacijske mase razmjemo udjelu u temeljnom

kapitalu Fonda u likvidaciji. Dionice su prenosive bez ogranidenja uz uvaZavanje propisa

Republike Hrvatske.

Dionice Fonda u likvidaciji su uvr5tene u Redovito trZilte Zagreba1ke burze d.d. pod

identifikacijskom oznakom (ISIN) HRFMPSRA0003 i omakom FMPS-R-A, LEI:

7 47 800W 01 A92030CO250.

Izdano je ukupno 2.003.172 komada dionica.

Fond u likvidaciji u promatranom izvjestajnom razdoblj u nije stjecao vlastite dionice, a na

kraju ovog imjeltajnog razdoblja, na dan 30.06.2020. godine drZi 8.068 vlastitih dionica'

U redovnoj trgovini na Zagebalkoj burzi d.d. tijekom prvog polugodiSta 2020. godine

ostvareno je l1 transakcija kupoprodaje dionica s ukupno protrgovanih 100.408 dionica po

prosjednoj ponderiranoj cijeni od 14,25 kuna po dionici, koja 1e 2a30,73 % veia u odnosu na

prosjednu ponderiranu cijenu protrgovanih dionica u cijeloj 2019. godini kojaje iznosila 10,90

kuna po dionici.

KOMUNICIRANJE S JAVNOSEU I DIONIdARIMA

Sukladno Zakonu i propisanim zakonskim i podzakonskim pozitivnim propisima, Fond u

likvidaciji sve vaZne i propisane informacije obj avljuje na svojim intemetskim stranicama

www.proprius.com.hr kao i na Zagrebadkoj burzi d'd., HANFA-i u okviru SRPI, te

obavjeitava o istima HINA-u.

AKTIVNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM FONDA NA NEKONSOLIDIRANOJ
OSNOVI

Fond u likvidaciji je zabiljeZio smanjenje neto vrijednosti imovine na kraju drugog tromjesedja

u odnosu na 31. prosinca 2019. godine od 6,84 70. Neto imovina po dionici Fonda na

30.06.2020. godine imosi 26 kuna, anazadnji dan prethodne 2019' godine imosilaje 28 kuna.

Ukupna imovina Fonda na 30.06.2020. godine imosi 52.938.463 kune, a na zadnji dan

prethodne 2019. godine iznosilaje 58.617.39l kunu. Ukupne obveze Fonda na d an30.06.2020 -

godine iznose 1.141.442 kune, a na zadnji dan prethodne 2019. godine iznosile su 3.015.140

kuna.



Ukupni prihodi tekudeg razdoblja Fonda koji se odnose na drugo tromjesedje 2020. godine

iznose 26.040 kuna. U ukupnim prihodima, prihodi od kamata imose 13.905 kuna, prihodi od

najma iznose 2.089 kuna te drugi prihodi 10.046 kuna. Ukupni prihodi Fonda u istom razdoblju
2019. godine iznosili su 96.610 kuna. Ukupni prihodi Fonda u drugom tromjesedju 2020.
godine smanjili su se u odnosu na isto razdoblje 2019. godine za 73,05 %. Do Waja 2019.
godine prodane su nekretnine od kojih je ostarivan veii dio prihoda od zakupa u 2019. godini,

a 3to je osnovni rzlogza smanj enje prihoda od najma/zakupa u odnosu na isto razdoblje 2019.
godine.

Ukupni rashodi tekuieg razdoblja Fonda koji se odnose na drugo tromjesedje 2020. godine

iznose 781.470 kuna. Ukupni rashodi Fonda u istom razdoblju 2019. godine iznosili su 463.963

kune. Ukupni rashodi Fonda u drugom tromjesedju 2020. godine poveiali su se u odnosu na

isto razdoblje 2019. godine za 68,43 o%. Na znadajno poveianje rashoda najve6im dijelom je
utjecala isplaiena obveza po Pravovrijeku Stalnog arbitraZnog sudi5ta pri HGK.

U promatranom prvom polugodi5tu 2020. godine Fond je posljedidno navedenom ostvario
gubitak u iznosu od 755.430 kuna, Sto je za 105,64%o vedi gubitak u odnosu na isto razdoblje

2019. godine kadaje gubitak iznosio 367.353 kune.

AI(TIVNOSTI UPRAWJANJA IMOVINOM FONDA NA KONSOLIDIRANOJ
OSNOVI (DALJE: GRUPA)

Ukupna imovina Grupe na dan 30.06.2020. godine iznosi 84.230.395 kuna, a na zadnji dan

prethodne 2019. godine iznosilaj e 77 .678.156ktna. Ukupne obveze Fonda na dan 30.06.2020.
godine imose 22 .045,163 kuna, a na zadnji dan prethodne 2019. godine iznosile su 22.078.378

kuna.

Ukupni prihodi tekuieg razdoblja Grupe koji se odnose na drugo tromjesedje 2020. godine

iznose 692.720 kuna. U ukupnim prihodima, prihodi od ulaganja iznose 382.000 kuna, od dega

prihodi od kamata imose 28.671 kuna i prihodi od najma iznose 353.329 kune. Realizirani
dobici od ulaganja 15.686 kuna i ostali prihodi iznose 295.034 kuna. Ukupni prihodi Grupe u
istom razdoblju 2019. godine iznosili su 922.908 kuna. Ukupni prihodi Grupe u prvom
polugodi5tu 2020. godine smanjili su se u odnosu na isto razdoblje 2019. godine za 24,94'J/o.

Na pad prihoda najvi5e je utjecao pad prihoda od najma./zakupa nekretnina.

Ukupni rashodi tekuieg razdoblja Grupe koji se odnose na drugo tromjesedje 2020. godine

iznose 2.251.046 kuna. Ukupni rashodi Grupe u istom razdoblju 2019. godine iznosih su

2.170.718 kuna. Ukupni rashodi Grupe u drugom tromjesedju 2020. godine poveiali su se u
odnosu na isto razdoblje 2019. godine za 3,70%0. Najveii udio u rashodima Grupe dine rashodi

vezani za nekretnine i rashodi financiranja tj. kamate i ostali rashodi. Rashodi vezanr za

neketnine odnose se na amortizaciju, reZijske tro5kove, izvanredni rashod po Pravorijeku
sudi5ta HGK i drugo. U ukupnim rashodima Grupe sujoS i rashodi iz redovitog poslovanja

Fonda u likvidaciji i ovisnih dru5tava kao Sto su naknade likvidatorima, nadzomom odboru,
plaie zaposlenih, knjigovodstvene i odvjetnidke usluge i ostali rashodi tekuieg poslovanja

Grupe koji su navedeni pod ostale rashode Grupe.



U promatranom drugom tromjes edju 2020. godine Grupa je ostvarila gubitak a u iznosu od

1.558.326 kuna. Gubitak Grupe u istom razdoblju 2019. godine iznosio je 1.247.810 kuna, Sto

je poveianje gubitka od 24,88% u odnosu na isto razdoblje 2019. godine.

BITNI DOGADAJI U TIJEKU I NAKON ISTEKA DRUGOG TROMJESEEJA 2020.

GODINE

Na konsolidiranoj lazini, odnosno na razini Grupe realizirana je planirana dokapitalizacija

ovisnog druitva Global Rent d.o.o. Split, Kralj a Zvonimira 14/IX, OIB: 05666540984 s

nekretninama u vlasnidkom portfelju Fonda, kao i s prihodovnim nekretninama u vlasni5tvu

rreiih osoba. te dokapitalizacija u novcu.

Na konsolidiranoj razini, odnosno na razini Grupe realizirana je planirana dokapitalizacija

ovisnog druStva Punta Cesarica d.o.o. Split, Kralj a Zvonimira 14lIX, OIB: 85002522857,

unosom nekretnina u vlasniStvu Fonda u temeljni kapital ovog ovisnog dru5tva'

Fond u likvidaciji samostalno i putem ovla5tenih posrednika u prometu nekretninama radi na

prodaji nekretnina kako u vlasnidkom portfelju Fonda u likvidaciji tako i nekretnina u

vlasnidkom portfelju ovisnih i povezanih druStava Fonda.

Krajem razdoblja izvje5tavanja u prvom tromjesedju 2020. godine, zbog utjecaja bolesti

COVID-I9 i mjera donesenih od strane StoZera civilne za5tite RH, usporene su, a dijelom i
onemogudene aktivnosti i realizacija planova kako u likvidaciji Fonda tako i u poslovnim

aktivnostima ovisnih druStava, 5to se do kraja drugog tromjesedja ove godine djelomidno

vratilo u normalu.

IZLOZENOST RJZICIMA I UPRAVLJANJE RIZICIMA

Rizici su detaljno obrazloZeni u izvjeStaju poslovodstva u sklopu revidiranih godi$njih

financijskih izvjeitaja za 2019. godinu javno objavljenih sukladno propisima na stranicama

Fonda, Zagrebadke burze d.d. te u SrediSnjem registru propisanih informacija pri HANFA-i i
HinaOTS te su izostavljeni u ovom tromjesednom izvje5tajujer nije bilo promjena osim i dalje

prisutnog vanj skog rizika viSe sile zbog epidemije.

DJELOVANJE FONDA NA PODRU.JU ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Fond ne djeluje na podrudju istrzrZivanja i razvoja jer je osnovno djelovanje Fonda usmjereno

Sto je mogude viSe, u granicama ogranidenja pozitivnih zakonskih i podzakonskih propisa, na

propisano i ogranideno vrijeme zavr5etka postupka likvidacije i 5to je moguie povoljnije za

sve dionidare Fonda na jednak nadin okondati poslove koji su u tijeku, naplatiti ftaZbine,

unovditi imovinu Fonda, podmiriti vjerovnike, te isplatiti i/ili podijeliti preostalu imovinu
Fonda dionidarima Fonda kako je prethodno objaSnjeno u ovom lzvjestaju.



PODRUZNICE FONDA

Fond nema podruirica u smislu organizacijskih dijelova Fonda koji su pravne osobe. Fond ima
ovisna i povezana dru5wa koja nisu podruZnice bez pravne osobnosti.

PRAVILA KORPORATIVI\OG UPRAVLJANJA .

Fondje zaworeni alternativni investicijski fond u pravno ustrojbenom obliku dionidkog druStva

dije su dionice uwStene na Uredeno trZiSte - Redovito trZiste Zagrebadke burze d.d.. Fond
dobrovoljno ne primjenjuje preporuke Kodeksa korporativnog upravljanja kojeg je donijela
Agencija i Zagrebatka burza d.d. jer je osloboden te obveze na temelju Pravila Zagrebadke
burze d.d., ali je Fond obveznik ispunjavanja Upitnika o praksama upravljanja za izdavatelje
dionica kojeg je duZan dostaviti Agenciji i javno objaviti u roku kojeg 6e propisati Agencija.

ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji
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obveznik: ZAIF PROPRIUS D.D. u li

002 + 005 do 01

17 741042

4 Obveze za naknade za

. Obveze s osnove isD ate dividende
lv. Ostale obveze AIF-a



RACUN DOBITI I GUBITKA
u razdobliu 01.01.2020 do 30.06.2020

u kuoama
Obveznik:

.veobuhvatna dobit (AOP88 + AOP93)

Promjena revalorlzacilskih rezerui: nekretnine. postoenja. oprema i

Promiene na ostalim slavkama koie neie brti reklasific rane u raaun dobti i

Porez na dobit koti se odnos na stavke koie ne6e biti feklasflc rane

kojeja moguCe reklaslflclratlu rafun dobitll gublika
+ AOPIoo + AOP101 +

Promjena revero zacijskrh rezerui duzniakivrijednosni paorn (AOPg5 +

preneseno u raeun dobitii gubilka (reklasifikacijske usklade)

revalorizacrjskih rezervi: €aunovodstvo zastite (uainkoviti dio)

- preneseno u ra6un dobili i gubitka (reklasifikactske usklade)

ea€Jne ra7[\e z preraaJna rrozemnog ooslovarja

Promjene na ostalim stavkama koje je moguCe eklasifici€ti u raaun dobitli

- preneseno u ratun dobt igubilka

Porez na dob I koji se odnos na slavke kole je mogu6e reklasificirati u



IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdobUu 01.01.2020 do 30.06.2020

u Kunama
k: Proprius d.d. u likvidaciji

Novdani tokovi iz poslovnih aKivnosti (AOP 002 do 024)

Dobit ili gubilak
Dobici/gubici od ulaganja

Neto rezultat od umanjenja vrijednosti za oeekivane kreditne gubitke

Amortizacija i ostali ispravci vrijednosti
Prihodi od kamata

Rashodi od kamata
Prihodi od dividendi
Povecanje (smanjenje) ulaganja u prenosive vrijednosne papire

Pove6anje (smanjenje) ulaganja u instrumente trziSta novca

Povedanje (smanjenje) ulaganja u subjektima za zajednidka ulagania

PoveCanje (smanjenje) ulaganja u izvedenice

Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine

Povecanje (smanjenje) ulaganja u robu

Povecanje (smanjenje) ulaganja u poslovne udiele

Primici od kamata
lzdaci od kamata

Primici od dividendi
Povecanje (smanjenje) ostalih ulaganja

Povecanje (smanjenje) ostale imovine

Povecanje (smanjenje) obveze s osnove ulaganja

Povecanje (smanjenje) obveza s osnove primljenih zajmova

Povecanje (smanjenje) obveza za naknadu za upravljanje
Povecanje (smanjenje) oslalih obveza iz poslovnih aktivnosti

Nov6ani tokovi iz financijskih aktivnosti (E od AOP26 do AOP30)

Primici od izdavanja udjela/ dionica

lzdaci od otkupa udjela/kupnie vlastitih dionica

lsplate imateljima udjela iz ostvarene dobiti/dividenda
Ostali primici iz financijskih aktivnosti
Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti

Neto povecanie (smanjenie) noveanih sredstava (AoP 001+025)

Novac na podetku razdoblja
Novac na kraju razdoblja (AoP 031+032)

001

002
003
004
uuc
006
007
008
009

010
0 t'l
012
013
0't4
nl I
0'16

o17
018
0't9
020
021
o22
023
o24
o25
026
027
o2a
o29
030
031

032
033

-1 .372.605
-495.796

0

0

0

-67.424
22

0

-1.092.305
0

0

0

1.683.228
0

0

43.393
-22

0
-1.300.000

48.220
0

0

-38.107
-17.374

$40.467
0

0

0

0

-640.467

-2.O'13.072
4.172.922
2.159.850

3.'t75.210
-895.720

0

0

0
-24.5U

'l

0

1 .076.618

0

0
0

2.9'1 3.1 16

0
0

22.09'l
-1

0
880.000

1.077.366

0
0

0

-1.873.697
-2.909.510

0
0

0

0
-2.909.510

265.700
236.984
502.684
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