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lzjava osoba odgovornih za sastavljanje izvje5taja

ovom izjavom, sukladno dla/i*.u 462. st. 2. tod. 3. Zakona o trLiltu kapitala Q.IN 65/18,17/20),

izjavljujemo daje prema naSem najboljem saznanju:

F Set konsolidiranih financijskih izvjeStaja Fonda u likvidaciji za razdoblie 01.01.2020. -
31.03.2020. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajudih Meilunarodnih standarda

financijskog izvje5divanja, daje cjelovit i istinit prikaz imovine, obveza, gubitaka i
dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja Fonda kao izdavatelja i dru3tava ukljudenih u

konsolidaciju kao cjeline.
F Metluizvjestaj poslovodstva sadrZi objektivan prikaz razvoja i rezultata poslovanja i

poloZaja Fonda kao izdavatelja i dru5tava ukljudenih u konsolidaciju kao cjeline, uz opis

najznadajnijih aktivnosti i napomenu o najznadajnijim rizicima i neizvjesnosti kojima su

izloZeni.

Manuela Andrii

ZAIF Proprius d.d.
u likvidaciji

Split

Llkvidator -/
Z/--Zt-*----=--

Denis Stambuk
likvidator



Metluizvje5taj poslovodstva - likvidatora

Naziv Fonda u likvidaciji jednakje tvrtki Fonda u likvidaciji koja glasi:

Puni naziv: Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u

likvidaciji

Skra6eni naziv: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji

Poslovanje Fonda u likvidaciji propisanoje Zakonom o altemativnim investicijskim fondovima

OIN 2ll18, 126/19), Pravilnikom o likvidaciji i produljenju trajanja AIF-a (NN 2612019),

Pravilnikom o strukturi i sadrZaju godiSnjih i polugodi5njih izvje5taja i drugih izvje5taja

altemativnog investicijskog fonda (NN 1612019, 82119, 31120), Zakonom o trgovadkim

druStvima(NN 111/93,34199.121/99,52100,118103,107107,146108,137/09,125111,152/11,
111l12, 68113, I 10/15, 40/19), Zakonom o radunovodstvu OrN 78/15, 134115, 120116' 116/18,

42120, 47 120), Zakonom o trZiStu kapitala Q'{N 65/18,17120), Pravilnikom o sadrZaju i strukturi

izvjeStaja izdavatelja za razdoblla tijekom godine te obliku i nadinu njihovog dostavljanja

Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga (NN I 14l2018), te drugim vaZe6im zakonskim

i podzakonskim primjenjuju6im propisima, Prospektom, Statutom i Pravilima Fonda u
likvidaciji.

Fond u likvidaciji je zatvoreni altemativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine koji posluje kao dionidko dru5tvo u likvidaciji, vremenski ogranideno do zavr5etka

likvidacije. sukladno odgovarajudim odredbama vaZeiih zakona i podzakonskih propisa.

Fond je osnovan dana 11. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovadkog suda u

VaraZdinu. Rad Fonda odobren je RjeSenjem HANFA-e, Klasa: UPI/I-450-08/06-03/24, Ut'
Broj: 326-113106-06 od 18. sijednja 2007. godine.

Odlukom izvanredne Glavne skupitine Fonda od 29.04.2019. godine nad Fondom je otvoren

postupak likvidacije, Sto je upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem

Tt-19/18810-3 od 16.05.2019. godine, dime je vrijeme trajanja Fonda u likvidaciji ogranideno

do zavr5etka likvidacije.

UPRAVLJANJE FONDOM U LIKVIDACIJI

Likvidatori Manuela Andri6 i Denis Stambuk upravljaju kao likvidatori Fondom u likvidaciji
od29.04.2019. godine na temelju odluke izvanredne Glavne skup5tine Fonda, Stoje provedeno

upisom u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem Ttl9/18810-3 od

16.05.2019. godine

NADZORNI ODBOR FONDA U LIKVIDACIJI

Nadzomi odbor djeluje u sastavu:

Ranko Matii, OIB: 48896057072 predsjednik od 30.08.2018., Toni Jelidi6-Purko, OIB:.

02744158158 zamjenik predsjednika od 30.08.2018., Miha Dolinar, 018:34220064455 dlan



od 30.08.201 8., Marino Kotora5. OIB: 14686854162 dlan od 30.08.2018., Bojan Vrandii, OIB:
41886370121 dlan od 30.08.2018. eodine.

DIONICE FONDA U LIKVIDACIJI

Sve dionice Fonda u likvidaciji su redovne dionioe na ime, serije A, nominalne vrijednosti

30,00 kuna koje se vode u registru SKDD. Svaka dionica daje pravo svome imatelju najedan

glas na Glavnoj skup5tini Fonda u likvidaciji, pravo na informiranost, pravo na dividendu -
ude56e u dobiti prema temeljnom kapitalu Fonda u likvidaciji koji otpada na svaku dionicu i
pravo na isplatu ili podjelu dijela ostatka likvidacijske mase razmjemo udjelu u temeljnom

kapitalu Fonda u likvidaciji. Dionice su prenosive bez ogranidenja uz uvaZavanje propisa

Republike Hrvatske.

Dionice Fonda u likvidaciji su uvrStene u Redovito trliite Zagrebatke burze d.d. pod

identifikacijskom oznakom (SIN) HRFMPSRAOOO3 i oznakom FMPS-R-A, LEI:
747800W0 l A92030c0250.

Izdanoje ukupno 2.003.172 komada dionica.

Fond u likvidaciji u promatranom izvje3tajnom razdoblju nije sdecao vlastite dionice, a na

kraju ovog izvje5tajnog razdoblja, na dan 3l .03.2020. godine drZi 8.068 vlastitih dionica.

U redovnoj trgovini na Zagrebadkoj burzi d.d. tijekom prvog tromjesedja 2020. godine

ostvarena je 4l transakcija kupoprodaje dionica s ukupno protrgovanih 18.989 dionica po

prosjednoj ponderiranoj cijeni od 14,63 kuna po dionici, koja je za 25,36%o veda u odnosu na

prosjednu ponderiranu cijenu protrgovanih dionica u cijeloj 2019. godini kojaje iznosila I 1,67

kuna po dionici.

KOMUNICIRANJE S JAVNOScU T OTONTCNRIN{A

Sukladno Zakonu i propisanim zakonskim i podzakonskim pozitivnim propisima, Fond u
likvidaciji sve va'Zne i propisane informacije objavljuje na svojim intemetskim stranicama

www.proprius.com.hr kao i na Zagrebadkoj burzi d.d., HANFA-i u okviru SRPI, te

obavjeStava o istima HINA-u.

AKTIVNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM FONDA NA NEKONSOLIDIRANOJ
OSNOVI

Fond u likvidaciji je zablljeLio smanjenje neto vrijednosti imovine u prvom tromjesedju 2020.

godine u odnosu na 3l . prosinca 2019. godine od 2,90 Yo. Neto imovina po dionici Fonda na

31.03.2020. godine iznosi 27 kuna, a na zadnji dan prethodne 2019. godine iznosilaje 28 kuna.

Ukupna imovina Fonda na 31.03.2020. godine iznosi 55.241.492 kune, a na zadnji dan

prethodne 2019. godine iznosilaje 58.617.391 kunu. Ukupne obveze Fonda na dan31.03.2020.
godine iznose 1.253.494 kune, a na zadnji dan prethodne 2019. godine iznosile su 3.015.140

kuna.



Ukupni prihodi tekuieg razdoblja Fonda koji se odnose na prvo tromjesedje 2020. godine

iznose 13.899 kuna. U ukupnim prihodima, prihodi od kamata imose 10.659 kuna i prihoda od

najma imose 3.240 kuna. Ukupni prihodi Fonda u istom razdoblju 2019. godine iznosili su

93.290 kuna. Ukupni prihodi Fonda u prvom tromjesedju 2020. godine smanjili su se u odnosu

na isto razdoblje 2019. godine za 85,100/o. Do kraja 2019. godine prodane su nekretnine od

kojih je ostarivan veii dio prihoda od zakupa u 201 9. godini.

Ukupni rashodi tekuieg razdoblja Fonda koji se odnose na prvo tromjesedje 2020. godine

iznose i 54.1 89 kuna. Ukupni rashodi Fonda u istom razdoblju 201 9. godine iznosili stt221.733

kune. Ukupni rashodi Fonda u prvom tromjesedju 2020. godine smanjili su se u odnosu na isto

razdoblje 2019. godine za 30,460/o

U promatranom tromjesedju 2020. godine Fond je ostvario gubitak prije oporezivanja u iznosu

od 140.290 kuna. Sto je za 9,220/o vedi gubitak u odnosu na isto razdoblje 2019. godine kadaje

gubitak prije oporezivanja iznosio 128.443 kune.

AKTIVNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM FONDA NA KONSOLIDIRANOJ
OSNOVI (DALJE: GRUPA)

Ukupna imovina Grupe na dan 31.03.2020. godine iznosi 76.257.3O8 kuna, a na zadnji dan

prethodne 2019. godine imosila j e 77 .678.156kuna. Ukupne obveze Fonda na dan 31.03.2020.

godine iznose 22 .269.309 kuna, a na zadnj i dan prethodne 2019. godine iznosile su 22.078.378

kuna.

Ukupni prihodi tekuieg razdoblja Grupe koji se odnose na prvo tromjesedje 2020. godine

iznose 521.605 kuna. U ukupnim prihodima, prihodi od ulaganja iznose 443.110 kun4 od dega

prihodi od kamata iznose 30.217 kuna i prihodi od najma iznose 412.893 kune. Realiziram

dobici od ulaganja 15.884 kune i ostali prihodi iznose 62.61I kuna. Ukupni prihodi Grupe u

istom razdoblju 2019. godine iznosili su 767.187 kuna. Ukupni prihodi Grupe u prvom

tromjesedju 2020. godine smanjili su se u odnosu na isto razdoblje 2019. godine za 32,01oh.

Na pad prihoda najvi5e su utjecali prihodi od zakupa nekretnina.

Ukupni rashodi tekuieg razdoblja Grupe koji se odnose na prvo tromjesedje 2020. godine

iznose 2.287.205 kuna. Ukupni rashodi Grupe u istom razdoblju 2019. godine iznosili su

1.249.382 kune. Ukupni rashodi Grupe u prvom tromjesedju 2020. godine poveiali su se u

odnosu na isto razdoblje 2019. godine za 83,07%0. Najveii udio u rashodima Grupe dine rashodi

vezani za nekretnine i rashodi financiranja d. kamate i negativne tedajne razlike. Rashodi

vezani za nekretnine odnose se na amortizaciju. ugovorene odStete. re2ijske tro5kove. procjene

vrijednosti nekretnina i drugo. U ukupnim rashodima Grupe su jo5 i rashodi iz redovitog

poslovanja Fonda u likvidaciji i ovisnih dru3tava kao 5to su naknade likvidatorima, nadzornom

odboru, pla6e zaposlenih, knjigovodstvene i odvjetnidke usluge i ostali rashodi tekuieg

poslovanja Grupe.

U promatranom tromjesedju 2020. godine Grupa je ostvarila gubitak prije oporezivanja u

imosu od 1.165.600 kuna. Gubitak Grupe u istom razdoblju 2019. godine iznosio je 482.195

kuna.



BITNI DOGADAJI NAKON ISTEKA PRVOG TROMJESE.JA 2020. GODINE

Na konsolidiranoj razini, odnosno na razini Grupe planirana je dokapitalizacija ovisnih

druStava Punta Cesarica d.o.o. Split, Kralja Zvonimira l4i IX, OIB: 85002522857 i Global Rent

d.o.o. Split, Kralj a Zvonimira 1411X, OIB: 05666540984 s nekretninama u vlasnidkom

portfelju Fonda, kao i s prihodovnim nekretninama u vlasniStlu treiih osoba.

Planirano je i preoblikovanje gore navedenih ovisnih druStava Fonda iz pravnoustrojbenog

oblika dru5tava s ogranidenom odgovorno5iu u dionidka druStva.

Prema informacijama od nadleZnih tijela, uskoro se odekuje ishodenje Potvrde o podetaZiranju

za dva poslovna prostora u VaraZdinu u povrSini od 36 m2 odnosno 63 m2 te rcalizacija

kupoprodaje poslovnog prostora od 36 m2 temeljem predugovora o kupoprodaji.

Ishodovana ie gradevinska dozvole za rekonstrukciju Trgovadkog centra Jug u iakovcu koja
je postala pravomoina ll. oZujka 2020. godine te je do pisanja ovog izvje5taja otvoreno

gradiliSte na rekonstrukcij i centra.

Sklopljeni su ugovori sa novim zakupnicima za dio prostora koji nije bio u upotrebi te raskinuti

neki od postojeiih ugovora o zakupu s ciljem da se ostvare veii prihodi za ukupno isti BRP i

centar u cjelosti bude u upotrebi do mjeseca rujna2020. godine, te da se time poveia i trZi5na

vrijednost Trgovadkog centra Jug u vlasniStvu ovisnog dru5tva Global Rent d.o.o..

Fond u likvidaciji samostalno i putem ovlaStenih posrednika u prometu nekretninama radi na

prodaji nekretnina kako u vlasnidkom portfelju Fonda u likvidaciji tako i neketnina u
vlasnidkom portfelju ovisnih i povezanih druitava Fonda.

Krajem razdoblja izvjeitavanja, zbog utjecaja bolesti COVID-I9 i mjera donesenih od strane

StoZera civilne zaStite RH. usporene su, a dijelom i onemoguiene aktivnosti i realizacija

planova kako u likvidaciji Fonda tako i u poslovnim aktivnostima ovisnih druStava.

IZLOZENOST RIZICIMA I UPRAVLJANJE RIZICIMA

Rizici su detaljno obrazloZeni u izvje5taju poslovodstva u sklopu revidiranih godi5njih
financijskih izvje5taja za 2019. godinu javno objavljenih sukladno propisima na stranicama
Fonda, Zagrebadke burze d.d. te u Sredi5njem registru propisanih informacija pri HANFA-i i
HinaOTS te su izostavljeni u ovom kvartalnom izvje5iu jer nije bilo promjena osim i dalje
prisutnog vanjskog rizika viSe sile zbog epidemije.

DJELOVANJE FONDA NA PODRUdJU ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Fond ne djeluje na podrudju i straZivanj a i razvoja jer je osnovno djelovanje Fonda usmjereno

Sto je mogu6e vi3e, u granicama ogranidenja pozitivnih zakonskih i podzakonskih propisa, na

propisano i ogranideno vrijeme zavr5etka postupka likvidacije i Sto je mogu6e povoljnije za

sve dionidare Fonda na jednak nadin okondati poslove koji su u tijeku, naplatiti traZbine,



unovditi imovinu Fonda, podmiriti vjerovnike, te isplatiti i/ili podijeliti preostalu imovrnu

Fonda dionidarima Fonda kako je prethodno obja5njeno u ovom Izvje5taju.

PODRUZNICE FONDA

Fond nema podruZnica u smislu organizacijskih dijelova Fonda koji su pravne osobe. Fond ima

ovisna i povezana dru5tva koja nisu podruZnice bez pravne osobnosti.

PRAVILA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Fondje zatvoreni altemativni investicijski fond u pravno ustrojbenom obliku dionidkog druStva

dije su dionice uwStene na Uredeno trZi3te - Redovito trZiite Zagebadke burze d.d.. Fond

dobrovoljno ne primjenjuje preporuke Kodeksa korporativnog upravljanja kojeg je donijela
Agencija i Zagrebalka burza d.d. jer je osloboden te obvez€ na temelju Pravila Zagrebadke

burze d.d., ali je Fond obveznik ispunjavanja Upitnika o praksama upravljanja zz izdavatelje
dionica kojeg je duZan dostaviti Agenciji i javno objaviti u roku kojeg ie propisati Agencija.

ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji



OPEI PODACI ZA TZDAVATELJE

l.zdobue lzvlGltrvanj.:

TrcrnJe!€inl f nancu.hl Evr.lt{l

Matiani broj (MB):

Matiani broj
subjekta (MBS):

Osobni identrfikacijski
broj(OlB)l

ustanove

Oznaka mati6nc dr:ave
alanice izd.vatda:

Tvrtka izdavatelja:lZAlF PROPRIUS d.d. u likvid.cijl

Postanski broj i mjedo:L____lllgg_l lepr rr

ulic€ i kuanr brol:lKralj. Zonlmira 1,t/lx

Adrcsa e-poste linfo@oroDrius.com,hr

tntemet adresa lwww.oroorius.com. hr

Broj zapo3lenih (krajem
izvjestajnoo €zdouia):

Konsolidi6niizvidtaj:L_jgl (KN-niFkonsolidirano/KD-konsolidirano)

Revadirano: L_j!l (RN-nijerevrdirano/RD-revidirano)

Tvrtke ovisnih subjekata (prema lVlSFl): SjedEts:

Spllt, K..lja Zvonimir. 14nX IGlobal Rent d.o.o.l

Punt. c66arica d.o.o.l Spllt, Krelj. Zvonimira 1allx I 5169669

N.tr.tnlne Propriu3 d.o.o.l Aanja Luka , ullci Kr.tjr P.tra t X.r.ltodtevlca broj 281 11026834

Knjisovodstv€ni servis:L_93__l (Da^e) lV.di. d.o.o. Sbllt
(tvrt€ knjigowdstvenog seNisa)

Osoba za konlEkt l bden Itdea
(unosi se samo prezime i ime osobe zs kontakt)

Telefon:1021 490 530 IL::----j-:------

Adr€la e-oo5te:lvadis@vad is.hr

Ravizorsko druatvo:l
(tvrtka revizorskoq druStva)

Ovl€3lenircvizor:l
(ime i prezim€)



BILANCA
stanje na dan 3'1.3.2020

u kunama
ik: ZAIF



RACUN DOBITI I GUBITKA
u razdoblju 01.01.2020 do 31.03.2020

u kunama

svcobuhy.tn. doblt (AOP88 + AOP93)

revalonzaciiskih rezervi nekrctn ne. postroienja. oprema i

Promlene na ostalm stavkama koje nece biu reklasificiEfe u raaun dobitii

Porez na dobil kol se odnos na stavke kore ne6e biti rcklasfcirane

jo nogu6e rekl.3ificliati u raaun dobili i gubitka {AOP94 +

+ AOPi00 + AOPl01 +

ovalorizacij3kih rezerui: du:niaki vnjedn6ni papin (AOP95 +

prcneseno u raa!n dobiti i gubrlka(rcklasrfikaciskeusklade)

revalorizacij3kih re:eruil raaunovodstvo zaStiie (uainkoviti dio)

- preneseno u lgaln dobrtr igubilka (reklasifikaciske usktade)

eca -e ra?h(e .2 pr€raauna Inozemnoq poslovan.a

Promjene na ostalim stavkama koje ie moguc€ rcklasifictati u raaun dobili i

- prcneseno u raaun dobltiigubiika (reklasif kacijske usklade)

na dobit kojise odnosina stavke kojeje mogu6e reklasificrrati u

dobitiigub[ka



IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01 .2O2O do 31.03.2020 

u kunama
ZAF Proprius d.d. u

Novaani tokovi iz poslovnih aktivnosti (AOP 002 do 024)
Dobit ili gubitak

Dobici/gubici od ulaganja

Neto rezultat od umanjenja vrijednostiza oaekivane kreditne gubitke

Amortizacija I ostali ispravcr vruednosti

Prihodi od kamata
Rashodi od kamata

Prihodi od dividendi
Poveianje (smanjenje) ulaganja u prenosive vrijednosne papire

Poveianje (smanjenje) ulaganja u instrumente trziSta novca

Povecanje (smanjenje) ulagania u subiektima za zajednidka ulaganja

Povecanje (smanjenje) ulaganja u izvedenice

Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine

Poveianje (smanjenje) ulaganja u robu

Povecanje (smanjenje) ulaganja u poslovne udjele

Primici od kamata
lzdaci od kamata
Primici od dividendi

PovecanJe (smanjenje) ostaIh ulaganja

Povecanle (smanjenje) ostale imovine

Poveianje (smanjenje) obveze s osnove ulaganja

Poveianje (smanjenje) obveza s osnove primljenih zajmova

Pove6anje (smanjenje) obveza za naknadu za upravljanje
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti

Novaani tokovi iz finandjskih aktivnosti (t od AOP26 do AOP30)

Primici od izdavanja udjela/ daonica

lzdaci od otkupa udjela/kupnje vlastitih dionica

lsplate imateljima udjela iz ostvarene dobiti/dividenda

Ostali orimici iz financiiskih aktivnosti
Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti

Neto poveeanie (smanienie) novcanih sredstava (AOP 001+025)

Novac na pocetku razdoblia
Novac na kraiu razdobUa (AOP 031+032)

001

002

003

004
005

006

007
008

009

010

011

012
013
014
015
016
017

018
n4q

020
021

022
023
024
o25
026
027

028
029
030
031

032
033

-329.523
-482.195

0

0

0
-1.379

241 .O31

0

0

0

0

488.O21

0

0

1.377

-241.O31

0

5 817
-57.656

0

0

-1.765
-281.s90
-38.818

0

0

0

0

-38.818
-368.341

4.310.972
3.942.691

u7.426
1765.600

0

0

0
-22.461
191 .538

0

7159
0

0

0
'1.396.440

0

0

38
-125.798

0

0

2.295.697
0

178.801

0

1.308.388

€99.847
0

0

0

0

-699.847
147.579
497.099
6,14.678
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE - TFI
(saslavljaju se za tromjesedna izvjestajna razdoblJa)

Naziv izdavatelja: ZAIF PROPRIUS d.d. u likvidaciji

otB 56903349567

lzvjestajno razdobljer 01.01.2020. - 31.o3.2020.

a) Godisnje financijsko izvjeSce za 2019.9. doslupno je na stranicama izdavatelja

httost//proorlus.com.hr/wo-contenVuoloads/2020/05/2AlF-PROPRIUS-dd-u-llkvldaciil konsolldhanl revldkani Flnancllskl-lzvle96CS*A1tai 2019.odf

b) Drustvo je promjenilo radunovodstvene politike. ooslupne su na stranicama Proprius-a

https://oroprius.com.hrlwo-content/uoloads/2019/08/RA%C4%8CUNOVODSTVE-POLlTtXE-ZAIF-Proprius-d.d-u'likvidaciiiodf

c) vrijednost po dionici iznosi 26,95 kn
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