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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje izvje5taja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZistu kapitala (NN 65/18, 17 /20), izjavljujemo daje
prema naiem najboljem saznanju:

F Set financijskih izvjeStaja Fonda u likvidaciji za razdob\e 01.01.2019. - 31.12.2019.

godine, sastavljen uz primjenu odgovarajudih Medunarodnih standarda financijskog

izvje5divanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine, obveza, gubitaka i dobitaka,

financijskog poloZaja i poslovanj a izdavatelja.
F MeduizvjeStaj poslovodswa sadrZi istinit prikaz razvoja, poslovanja i poloiaja izdavatelia

uz opis najznadajnijih aktivnosti Fonda u likvidaciji kao izdavatelja.

F Rjeienjem Trgovadkog suda u Splitu broj Tt-19/5904-5 od 03.10.2019. godine

promijenjeno je sjedi5te i poslovna adresa Fonda u likvidaciji na novu adresu sjediSta u

Split, Kralja Zvonimira 14lIX.

Manuela Andrii
Likvidator ,.."' ^ "'Hrc*.---41. T?Pjil :,d' 

d'

Denis Stambuk u llKvlf;acul



Metluizvje5taj poslovodstva - likvidatora

Naziv Fonda u likvidaciji jednak je tvrtki Fonda u likvidaciji koja glasi:

Puni naziv: Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u

likvidaciji
Skaieni naziv: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji

Poslovanje Fonda u likvidaciji propisanoje Zakonom o alternativnim investicijskim fondovtma
(NN 21118, 126/19) dalje u tekstu: Zakon, Zakonom o trgovadkim druitvima OrN 111/93,

34t99,121t99,52100, 118103,107107,146108, 137109,125111,152111,111112,68/13, i10/15,
40/19), Zakonom o trZistu kapitala (NN 65/18), Pravilnikom o sadrZaju i strukturi izvjeStaja

izdavatelja za razdoblja tijekom godine te obliku i nadinu njihovog dostavljanja Hrvatskoj

agenciji za nadzor financijskih usluga (NN ll4l2018), Pravilnikom o strukturi i sadrZaju

godi3njih i polugodiSnjih izvjeStaja i drugih izvjeStaja altemativnog investicijskog fonda Q'trN

1612019,82/19), Pravilnikom o likvidaciji i produljenju trajanja AIF-a (NN 2612019) te drugim

vaLetim zakonskim i podzakonskim primjenjujuiim propisima, Statutom, Prospektom r

Pravilima Fonda u likvidaciji.

Fond u likvidaciji je zatvoreni altemativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine koji posluje kao dionidko dru5tvo u likvidaciji, vremenski ogranideno do zavr5etka

likvidacije, sukladno odgovarajuiim odredbama Zakona i podzakonskih propisa koje je

donijela HANFA.

Fond je osnovan dana I l. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovadkog suda u

VaraZdinu. Rad Fonda odobren je RjeSenjem HANFA-e, Klasa: UPI/I-450-08/06-03/24, Ur.
Broj: 326-113/06-06 od 18. sijednja 2007. godine.

Odlukom izvanredne Glavne skupStine Fonda od 29.04.2019. godine nad Fondom je otvoren

postupak likvidacije, Sto je upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem

Tttg/18810-3 od 16.05.2019. godine, dime je vrijeme trajanja Fondau likvidaciji ograniieno

do zavr5etka likvidacije.

UPRAVLJANJE FONDOM U LIKVIDACIJI

Likvidatori Manuela Andrii i Denis Stambuk upravljaju kao likvidatori Fondom u likvidaciji
od29.04.2019. godine na temelju odluke izvanredne Glavne skup5tine Fonda, Stoje provedeno

upisom u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem Tt-19/18810-3 od

16.05.2019. godine

NADZORI{I ODBOR FONDA U LIKVIDACIJI

Nadzorni odbor djelovao je u sastavu:

Ranko Mati6, OIB: 48896057072 predsjednik od 30.08.2018., Toni Jelidii-Purko, OIB:.

02'744158158 zamjenik predsjednika od 30.08.2018., Miha Dolinar, 0IB:34220064455 dlan

od30.08.2018.,MarinoKotora5,OIB:14686854162dlanod30.08.2018.,BojanVrandi6,OIB:
41886370121 dlan od 30.08.2018. sodine.



DIONICf, FONDA U LIKVIDACIJI

Sve dionice Fonda u likvidaciji su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti

30,00 kuna koje se vode u registru SKDD. Svaka dionica daje pravo svome imatelju najedan
glas na Glavnoj skupStini Fonda u likvidaciji, pravo na informiranost, pravo na dividendu -
ude5ie u dobiti prema temeljnom kapitalu Fonda u likvidaciji koji otpada na svaku dionicu i

pravo na isplatu ili podjelu dijela ostatka likvidacijske mase razmjemo udjelu u temeljnom

kapitalu Fonda u likvidaciji. Dionice su prenosive bez ogranidenja uz uvaZavanje propisa

Republike Hrvatske.

Dionice Fonda u likvidaciji su uvrStene u Redovito trLilte Zagrebadke burze d.d. pod

identifikacijskom omakom 0SIN) HRI"MPSRA0003 i oznakom FMPS-R-A, LEI:
7 47 800W 0 | A9203 ()CO250.

Izdano je ukupno 2.003.172 komada dionica.

Fond u likvidacij i je u promatranom izvj eStajnom razdoblj u stekao L 500 vlastitih dionica te na

kraju ovog izvje5tajnog razdoblja 3'l .12.2019. godine drZi 8.068 vlastitih dionica.

U redovnoj trgovini na Zagrebadkoj burzi d.d. tijekom detvrtog tromjesedja 2019. godine

ostvareno je 40 transakcija kupoprodaje dionica s ukupno protrgovanih 377.434 dionica po

prosjednoj ponderiranoj cijeni od 13,83 kuna.

KOMUNICIRANJE S JAVNOSEU I DIONIEARIMA

Sukladno Zakonu i propisanim zakonskim i podzakonskim pozitivnim propisima Fond u
likvidaciji sve vaZne i propisane informacije objavljuje na svojim intemetskim stranicama

u'u'u.proprius.cor.n.hr kao i na Zagrebadkoj burzi d.d., HANFA-i u okviru SRPI, te obavje5tava

o istima HINA-u.

AKTIVNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM

Fond u likvidaciji je zablljeLio smanjenje neto vrijednosti imovine u odnosu na 31. prosinca

20l 8. godine od 3,20 % uz pove6anje trZi3ne cijene dionioe za 48,00 %.

Prihodi Fonda koji se odnose na detvrto tromjesedje 2018. godine iznose 418.933 kuna. U

ukupnim prihodima prihodi od ulaganj a iznose 200.829 kuna, a sastoje se od prihoda od kamata

u iznosu od 3 I .074 kuna i prihoda od najma u iznosu od 169.755 kuna. Nerealizirani dobici od

ulaganja iznose 210.963 kuna. Ostali prihodi iznose 7.141 kuna.

Ukupni rashodi u detvrtom tromjesedju 2018. godine iznose 12.541.593 kuna, od dega se na

nerealizirane gubitke od ulaganja odnosi 12.233.165 kuna, na naknade za upravljanje 132.199

kuna, na naknade za depozitara 23 .413 kuna te na druge rashode l 52.816 kr.rna od dega se l6
kuna odnosi na kamate, a 152.800 kuna na ostale rashode.

U promatranom tromjesedju prethodne, 2018. godine Fond je ostvario gubitak u iznosu od

12.122.660 kuna.



Prihodi tekuieg razdoblja Fonda koji se odnose na detvrto tromjesedje 2019. godine iznose

| .117 .824 kune. U ukupnim prihodima prihodi od ulaganja iznose 69.363 kuna, a sastoje se od

prihoda od kamata u iznosu od 8.021 kune i prihoda od najma u iznosu od 61.342 kune.

Nerealizirani dobici od ulaganja iznose 1.044.419 kuna, a ostali prihodi 4.042 kune.

Ukupni rashodi u detvrtom tromjesedju 2019. godine iznose 467.440 kuna, od dega se na

nerealizirane gubitke od ulaganja odnosi 294.501 kuna, a ostatak od 172.939 kuna dine drugi

rashodi u kojima su kamate 2 kune i ostali rashodi 172.937 kuna. Fond nije imao rashode iz

osnove naknade za upravlj anje i naknade depozitara jer ove dvije naknade nisu obradunavane

i ispla6ivane obzirom da se Fond nalazi u likvidaciji i nije imao upravitelja i depozitara.

U promatranom fomjesedju 2019. godine Fondje ostvario dobit u iznosu od 650.384 kuna.

Napravljene su procjene neketnina iz portfelja Fonda u likvidaciji i ovisnih druStava na dan

31.12.2019. godine.

Krajem izvje5tajnog razdoblja sklopljen je ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora u Zagrebu

na adresi Ilica 253 u zemlji5noknj iZnom vlasniStvu Fonda u likvidaciji za iznos od 3.340.000,00

kn (slovima:trimilijunatristodetrdesettisudakuna), koji iznos je dijelom naplaien u ovom

izvje5tajnom razdoblju, a ostatak kupoprodajne cijene 8. sijednja 2020. godine.

Odekuje se ishodenje podetaZiranja dva poslovna prostora u VaraZdinu (Vinka Mederala 4b) u

povr5ini od 36 m2 odnosno 63 m2 te realizacija kupoprodaje poslovnog prostora od 36 m2

temeljem predugovora o kupoprodaj i.

U tijekuje postupak ishodenje dozvola za rekonstrukciju Trgovadkog centra Jug u Cakovcu.

Sklopljeni su ugovori sa novim zakupnicima za dio prostora koji nije bio u upotrebi te raskinuti

neki od postojedih ugovora o zakupu s ciljem da se ostvare veii prihodi za ukupno isti BRP i

centar u cjelosti bude u upotrebi te da se time pove6a trZi5na - prodajna vrijednost Trgovadkog

centra Jug kojije u zemlji5noknjiZnom vlasniStvu ovisnog dru5tva Global Rent d.o.o..

Fond u likvidaciji samostalno i putem ovla5tenih posrednika u prometu nekretninama radi na

prodaji svih nekretnina u portfelju Fonda u likvidaciji kao i njegovih ovisnih i povezanih

druStava.



Prilog 1.

R.zdoblje izvjeStav.nJa:

OPCI PODACI ZA IZDAVATELJE

Tron .!.dnl fn.no0ltl tsYj.ltqll

Mslidni broj (tu18):l 02223456 
|

Matini broj
subjektr (MSS):

Osobni idenlifi kacijski
broj(olB):

Sifra

Tvrea izdavat€lF:lz:AlF PROPRIUS d.d. u lllvld.cll

Poitanskibroj i mjeslo:l 2looo I
lcor rr

Ulica i kuan' broj: 
I 
Kr.li. Zonlml.. l/UlX

Adr€e e-eo6c l!!j9@prgprjsr.!9o.E

Internst adresa: lwwllr.proprius.com.hr

Bq zaposlenih (kraieml . I

izvjaitarnog razdobljall - |

Konsolid.rani izviestai: L_I!_J
Revrdrrano: L__I!_J

Tvrtke ovisnih subFkata (prema MSFI):

(KN-nije koBolidiEnc'/KD-konsolidirano)

(RN-nije r€vidirano/RD{gvidileno)

Knjisovodstvoni servis:L_91____l (Da/N€) lV.dlr d.o.o- Spllt
(tvrtk. knjigovodsNcnog 3ervisa)

osoba za kontaktlMhd.n lltrloa
(unosi s€ samo prczime i imc orob. za kontakt)

r.rtrn,E1il!99-
Adresa e-post6: 

I 
vadis@vadis.hr

Revizorsko dru3lvo: 
I

(lvrlka r3vizor3kog dru5tva)

Ovlaiteni revizor:

(ime i prezime)



BILANCA
stanie na dan 31.12.2019

u kunama
Obveznik: ZAIF PROPRIUS D,D. u

t'ldvr
l. ulaoenia (AoP oo2 + oo5 do 014) 00t 54.367.650 55.365.946

1. Prenosivi vrilednosni papiri (AoP 003+004) 002 0 1.076.61

- koi se vrednuiu po fer vrJednosli 003 0 0

- koi se vrednuiu oo amorlLziranom tfosku 004 0 1.076 619

2. lnstrumenlitr2 sta novca 005 0 0

3 Udieli u subieki ma za zajednieka ulagania 006 0 0

4. lzvedeni flnanc iski insvumenti 007 0 0

5. Deoozili kod kreditnih insltucira 008 0 0

6. Nekrelnrne 009 51.917.650 54.289.327

7 Roba 0t0 0 0

8. Poslovni udlell 011 0 0

9 Potrazvania po danim zajmovima 012 2.450.000 0

10. lnstrumenti nalik vlasniakim instrumentrma 0't 3 0 0

11. Oslala ulaganja 014 0 0

ll. Novac i noydani ekvivalenti (AoP 016 do 018) 0r5 4172922 236.984

1. Novaana sredstva 016 4.172.922 236.944

2. Depoz[ po v cler 017 0 0

3. Ostala k€tkoroana likvidna ulaganja 018 0 0

lll. Potrdivania (AoP o2o do 023) 019 r0.708

1 Polrazrvanra od dividendi I kamala 020 10 708 42

2 Potrazrvanra s osnove prodaje ulaqanja o21 0

3. Polrazvanra od brokera I danrh preduimova 022 0 0

4. Placeni trolkovi buduceg razdob o23 0 0

lv. Ostala imovina o24 121.627 3.011.090

iuDna imovina {AoP 001+o15+019+024) o2s 58.672.907 58 614 062

lzvanbilanana evidenciia aktiva 026 0 0

Paalvl
l. Obveze placanja (AoP 028 do 034) o27 38 107

1. Obveze s osnove ulaqanta o2a 0 0

2. Obveze s osnove isplate udlela 029 0 0

3 Obveze prema brokerma 030 0 0

4. Obveze za naknade za upravlianie 031 38.107 0

5. Obveze za naknade za savjetodavne usluge o32 0 0

6. Obveze za naknadu za usoie6nost 033 0 0

7. Obveze za kamate druqe izdatke 034 0 0

ll. Obveze s osnove primlienih zaimova (AoP 036+037) 035 0

' Obveze s osnove pfimllenrh 7aj-ova od banaha 036 0 0

2. Obveze s osnove primljenih zaimova od drugrh ugovorn h slrana o37 0 0

lll. Druqe obveze (aoP 039 do 041) 038 0

Obveze s osnove prinosa od pozajmljenrh vnjednosnih papira 039 0 0

2. Prihod buduceg razdoblla 040 0 0

3. Obveze s osnove solate divrdende I plattve raspodJele o41 0 0

lv. ostale obveze AIF-a o42 1 128.944 2.945.384

iupno obveze AIF-a (AOP 027+035+038+0.r2) 0,13 1.167.051 2.945.344

Neto imovina AIF€ (aOP 025,043) o44 57 505 856 55.668.678

izdanih dionica 045 2.AA3.172 2.003.172

Neto imovina po dionici (AoP 044/045) 0rt6 29 28

Temeljnikapilal o47 60.095.160 60.095.160

Premiia na em l rane dion ce/kap(alne rezerve 048 0 0

049 0 -73.088

Dob Ugubitak tekuce poslovne godine 050 -13.094.700 4't.387

Zedrzana dobivgubrtak z prelhodnrh razdoblja 051 9.552.777 '3.039.145
Rezerve fer vriiednosti (AOP53 + AOP54 052 -17.410.541 19.216.018

- fer vrilednost financ iske imov ne 053 -17.410.541 -19.216.018

- uarnkovttrdro raaunovodstva zast le 054 0 0

Ostale fevalonzac iske rezerve 18.363. t60 17 .860.382

ukupno kapdal I rezerve {(t od AoP047 do AoP052) + AOP055) 055 57 505.856 55.668.678

lzvanbilandna evidencta pasiva 057 0 0

Dod.t k *
P pisano rmateljima mat ce 058 0 0

Prioisano maniinskom interesu 059 0 0



RACUN DOBITI I GUBITKA
u razdoblju 01.01.2019 do 31.12.2019

u kunama

1. Pnhodi od di! dend i

sveobuhvatnr dobit (AOP88 + AOP93)

revalonzacrjskih rezerui nekretnrne postrclenja oprema I

Prcmiene na ostal m stavkama koje nece biti reklasiticrrane u raa!n dobiti

Porez na dobit kojrse odnos na stavke koje nece bti reklasificiEne

Stavk€ kojeje mogudo roklasificir.ti u raaun clobit i gubitk, (AOP94 +
+ AOP100 + AOP101 + AOP104)

Promjena revalonzacrjskih rezervr: du:n iaki vrijedfiosni papiri (AO P95 i

prcneseno u raaun dobit igubitka (reklasifikacuske usklade)

Promjena €valodzacijskih rezervi: raaunovodswo zaitit\e (uainkoviti dio)

- preneseno u la6un dobrlrig!bitka (reklasifikactske usklade)

Tecatne €2like z prcraiuna inozemnog poslovanla

Promjene na oslalim stavkamr koje je moguc€ rcklaslliciratiu raiun dobitii

u raaun dobitiigubilka

Porez na dobit kojlse odnosina stavke koie je moguae reklasncrratru
raaun dobitilsubilka



IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdobfju o'l.01.2019 do 3'1.12.2019

u Kunama
Proprius d.d. u

Novdani tokovi iz poslovnih aktivnosti (AOP 002 do 024)

Dobit ili gubitak

Dobici/gubici od ulaganla
Neto rezultat od umanjenja vrijednosti za odekivane kreditne gubitke

Amortrzacrla I ostali rspravci vrijednosti
Prihodi od kamata
Rashodi od kamata
Prihodi od dividendi
Povecanje (smanjenje) ulaganja u prenosive vrijednosne papire

Povecanje (smanjenje) ulaganja u instrumente trzista novca

Pove6anJe (smanjenje) ulaganja u subjektima za zajednidka ulaganja

Povedanje (smanjenje) ulaganja u izvedenice
Pove6anje (smanjenje) ulaganJa u nekretnine

Pove6anje (smanjenje) ulaganla u robu

Pove6anie (smanjenje) ulaganja u poslovne udjele

Primici od kamata

lzdaci od kamata
Pramici od dividendi
PovecanJe (smanjenle) ostalrh ulagania

Pove6anje (smanjenje) ostale imovine

Povecanje (smanjenje) obveze s osnove ulaganja
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove primljenih zajmova

Pove6anje (smanjenje) obveza za naknadu za upravljanie
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti

Novcani tokovi iz financijskih aktivnosti (E od AOP26 do AOP30)

Primici od izdavanja udjela/ dionica

lzdaci od otkupa udjela/kupnje vlastitih dionica
lsplate imateljima udjela iz ostvarene dobiti/dividenda

Ostali primici iz financijskih aktivnostl
Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti
Neto pove6anje (smanjenje) novcanih sredstava (AoP 001+025)

Novac na poietku razdobua
Novac na kraiu razdoblia (AoP 031+032)

001

oo2
003

004
005
006
007
008
009
010
011

012
0t3
014
015

016
017

018

019
020
021

022
023
o24
025
026
o27
028
029

030
031

032

033

13.330.361
-13.094 700

0

0

0

-110 437

37

0

0

0

1460.605
0

25.462.389
0

0

147 289

0

-600 000
-9.540

0

0

-9 755

124 548
ffiffi

0

0

0

0

-10 011 847

3.31 8.514

854 408

4.172.922

-2.057.373
41.387

0

0

0

-104.950
24

0

-1 .076.619

0

0

0

-2 371 678
0

0

106.266

0

2 450.000
-2.884112

0

0

-36 640
1.814 973

-1.878.565
0

-73 088

0

0

-1.805.477
-3.935.938
4.172.922

236.984
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE - TFI
(sastavljaju se za tromjesedna izvjeStajna razdoblja)

Naziv izdavatelja: zAlF PROPRIUS d.d. u likvidaciji

OIB: 56903349567

lzvjetfajno razdoblje: 0 1.01.2019. - 31.12.2019.

a) Godisnje financijsko izvje56e za 2018,9, dostupnoje na stranicama OTP INVEST'a
httpr//www.otpinvest. hr/main.aspx?id=356

b) Drustvo je promjenilo raeunovodstvene politike. Dostupne su na stranicama Propraus-a

httos://oroprius.com hrlwo-content/uoloads/2019/08/RA%C4%8CUNOVODSTVE-POLITIKE-ZAIF-Proorius-d.d.-u-likvidaciii.odf

c)Vrijednost po dionici iznosi 27,7904 kn


