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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala (NN 65/18, 17/20), izjavljujemo da je
prema nasem najboljem saznanju:

> Set financijskih izvjeStaja Fonda u likvidaciji za razdoblje 01.01.2019. — 31.12.2019.
godine, sastavljen uz primjenu odgovaraju¢ih Medunarodnih standarda financijskog
izvjed¢ivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine, obveza, gubitaka i dobitaka,
financijskog polozaja i poslovanja izdavatelja.

» Meduizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja, poslovanja i polozaja izdavatelja
uz opis najznaajnijih aktivnosti Fonda u likvidaciji kao izdavatelja.

» Rjedenjem Trgovackog suda u Splitu broj Tt-19/5904-5 od 03.10.2019. godine
promijenjeno je sjediste i poslovna adresa Fonda u likvidaciji na novu adresu sjediSta u
Split, Kralja Zvonimira 14/TX.

Manuela Andri¢

lewdator Q‘___’/éz\AlF Proprius d.d.

u likvidaciji
Denis Stambuk Split

likvidator



MeduizvjeStaj poslovodstva — likvidatora

Naziv Fonda u likvidaciji jednak je tvrtki Fonda u likvidaciji koja glasi:

Puni naziv: Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u
likvidaciji

Skraéeni naziv: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji

Poslovanje Fonda u likvidaciji propisano je Zakonom o alternativnim investicijskim fondovima
(NN 21/18, 126/19) dalje u tekstu: Zakon, Zakonom o trgovackim druStvima (NN 111/93,
34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15,
40/19), Zakonom o trzistu kapitala (NN 65/18), Pravilnikom o sadrzaju i strukturi izvjestaja
izdavatelja za razdoblja tijekom godine te obliku i nacinu njihovog dostavljanja Hrvatskoj
agenciji za nadzor financijskih usluga (NN 114/2018), Pravilnikom o strukturi i sadrzaju
godidnjih i polugodisnjih izvjestaja i drugih izvjestaja alternativnog investicijskog fonda (NN
16/2019, 82/19), Pravilnikom o likvidaciji i produljenju trajanja AlF-a (NN 26/2019) te drugim
vazeéim zakonskim i podzakonskim primjenjujué¢im propisima, Statutom, Prospektom i
Pravilima Fonda u likvidaciji.

Fond u likvidaciji je zatvoreni alternativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u
nekretnine koji posluje kao dioni¢ko drustvo u likvidaciji, vremenski ograni¢eno do zavrSetka
likvidacije, sukladno odgovaraju¢im odredbama Zakona i podzakonskih propisa koje je
donijela HANFA.

Fond je osnovan dana 11. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovackog suda u
Varazdinu. Rad Fonda odobren je RjeSenjem HANFA-e, Klasa: UPI/I-450-08/06-03/24, Ur.
Broj: 326-113/06-06 od 18. sije¢nja 2007. godine.

Odlukom izvanredne Glavne skup$tine Fonda od 29.04.2019. godine nad Fondom je otvoren
postupak likvidacije, $to je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem
Tt-19/18810-3 od 16.05.2019. godine, ¢ime je vrijeme trajanja Fonda u likvidaciji ograni¢eno
do zavrsetka likvidacije.

UPRAVLJANJE FONDOM U LIKVIDACIJI

Likvidatori Manuela Andri¢ i Denis Stambuk upravljaju kao likvidatori Fondom u likvidaciji
od 29.04.2019. godine na temelju odluke izvanredne Glavne skupstine Fonda, 5to je provedeno
upisom u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem Tt-19/18810-3 od
16.05.2019. godine

NADZORNI ODBOR FONDA U LIKVIDACIJI

Nadzorni odbor djelovao je u sastavu:

Ranko Mati¢, OIB: 48896057072 predsjednik od 30.08.2018., Toni Jeli¢i¢-Purko, OIB:.
02744158158 zamjenik predsjednika od 30.08.2018., Miha Dolinar, OIB:34220064455 ¢lan
od 30.08.2018., Marino Kotoras, OIB: 14686854162 ¢lan od 30.08.2018., Bojan Vranci¢, OIB:
41886370121 ¢lan od 30.08.2018. godine.



DIONICE FONDA U LIKVIDACILJI

Sve dionice Fonda u likvidaciji su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti
30,00 kuna koje se vode u registru SKDD. Svaka dionica daje pravo svome imatelju na jedan
glas na Glavnoj skupstini Fonda u likvidaciji, pravo na informiranost, pravo na dividendu —
ucesée u dobiti prema temeljnom kapitalu Fonda u likvidaciji koji otpada na svaku dionicu i
pravo na isplatu ili podjelu dijela ostatka likvidacijske mase razmjerno udjelu u temeljnom
kapitalu Fonda u likvidaciji. Dionice su prenosive bez ogranienja uz uvaZzavanje propisa
Republike Hrvatske.

Dionice Fonda u likvidaciji su uvritene u Redovito trziste Zagrebacke burze d.d. pod
identifikacijskom oznakom (ISIN) HRFMPSRAO0003 1 oznakom FMPS-R-A, LEIL
747800W01A92030C0O250.

Izdano je ukupno 2.003.172 komada dionica.

Fond u likvidaciji je u promatranom izvjestajnom razdoblju stekao 1.500 vlastitih dionica te na
kraju ovog izvjestajnog razdoblja 31.12.2019. godine drzi 8.068 vlastitih dionica.

U redovnoj trgovini na Zagrebackoj burzi d.d. tijekom Cetvrtog tromjesecja 2019. godine
ostvareno je 40 transakcija kupoprodaje dionica s ukupno protrgovanih 377.434 dionica po
prosje¢noj ponderiranoj cijeni od 13,83 kuna.

KOMUNICIRANJE S JAVNOSCU I DIONICARIMA

Sukladno Zakonu i propisanim zakonskim i podzakonskim pozitivnim propisima Fond u
likvidaciji sve vazne i propisane informacije objavljuje na svojim internetskim stranicama
www.proprius.com.hr kao i na Zagrebackoj burzi d.d., HANFA-i u okviru SRPI, te obavjestava
o istima HINA-u.

AKTIVNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM

Fond u likvidaciji je zabiljezio smanjenje neto vrijednosti imovine u odnosu na 31. prosinca
2018. godine od 3,20 % uz povecanje trziSne cijene dionice za 48,00 %.

Prihodi Fonda koji se odnose na Cetvrto tromjesecje 2018. godine iznose 418.933 kuna. U
ukupnim prihodima prihodi od ulaganja iznose 200.829 kuna, a sastoje se od prihoda od kamata
u iznosu od 31.074 kuna i prihoda od najma u iznosu od 169.755 kuna. Nerealizirani dobici od
ulaganja iznose 210.963 kuna. Ostali prihodi iznose 7.141 kuna.

Ukupni rashodi u ¢etvrtom tromjesecju 2018. godine iznose 12.541.593 kuna, od Cega se na
nerealizirane gubitke od ulaganja odnosi 12.233.165 kuna, na naknade za upravljanje 132.199
kuna, na naknade za depozitara 23.413 kuna te na druge rashode 152.816 kuna od ¢ega se 16
kuna odnosi na kamate, a 152.800 kuna na ostale rashode.

U promatranom tromjesecju prethodne, 2018. godine Fond je ostvario gubitak u iznosu od
12.122.660 kuna.



Prihodi tekuceg razdoblja Fonda koji se odnose na Cetvrto tromjesecje 2019. godine iznose
1.117.824 kune. U ukupnim prihodima prihodi od ulaganja iznose 69.363 kuna, a sastoje se od
prihoda od kamata u iznosu od 8.021 kune i prihoda od najma u iznosu od 61.342 kune.
Nerealizirani dobici od ulaganja iznose 1.044.419 kuna, a ostali prihodi 4.042 kune.

Ukupni rashodi u ¢etvrtom tromjesecju 2019. godine iznose 467.440 kuna, od Cega se na
nerealizirane gubitke od ulaganja odnosi 294.501 kuna, a ostatak od 172.939 kuna ¢ine drugi
rashodi u kojima su kamate 2 kune i ostali rashodi 172.937 kuna. Fond nije imao rashode iz
osnove naknade za upravljanje i naknade depozitara jer ove dvije naknade nisu obracunavane
i ispla¢ivane obzirom da se Fond nalazi u likvidaciji i nije imao upravitelja i depozitara.

U promatranom tromjesedju 2019. godine Fond je ostvario dobit u iznosu od 650.384 kuna.

Napravljene su procjene nekretnina iz portfelja Fonda u likvidaciji i ovisnih drustava na dan
31.12.2019. godine.

Krajem izvjeStajnog razdoblja sklopljen je ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora u Zagrebu
na adresi Ilica 253 u zemljisnoknjiznom vlasnistvu Fonda u likvidaciji za iznos od 3.340.000,00
kn (slovima:trimilijunatristoetrdesettisu¢akuna), koji iznos je dijelom naplacen u ovom
izvjeStajnom razdoblju, a ostatak kupoprodajne cijene 8. sije¢nja 2020. godine.

Ocekuje se ishodenje podetaziranja dva poslovna prostora u Varazdinu (Vinka Mederala 4b) u
povrsini od 36 m2 odnosno 63 m2 te realizacija kupoprodaje poslovnog prostora od 36 m2
temeljem predugovora o kupoprodaji.

U tijeku je postupak ishodenje dozvola za rekonstrukciju Trgovackog centra Jug u Cakovcu.
Sklopljeni su ugovori sa novim zakupnicima za dio prostora koji nije bio u upotrebi te raskinuti
neki od postojec¢ih ugovora o zakupu s ciljem da se ostvare veci prihodi za ukupno isti BRP i
centar u cjelosti bude u upotrebi te da se time poveca trzi$na — prodajna vrijednost Trgovackog
centra Jug koji je u zemljisnoknjiznom vlasnistvu ovisnog drustva Global Rent d.o.o..

Fond u likvidaciji samostalno i putem ovlastenih posrednika u prometu nekretninama radi na
prodaji svih nekretnina u portfelju Fonda u likvidaciji kao i njegovih ovisnih i povezanih
drustava.
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BILANCA
stanje na dan 31.12.2019

Obveznik: ZAIF PROPRIUS D.D. u likvidaciji

u kunama

1. Ulaganja (AOP 002 + 005 do 014) 001 54,367.650| 55.365.946
1. Prenosivi vrijednosni papiri (AOP 003+004) 002 0] 1.076.619

- koji se vrednuju po fer vrijednosti 003 0 0

- koji se vrednuju po amortiziranom trosku 004 0 1.076.619

2. Instrumenti trzista novca 005 0 0

3. Udjeli u subjektima za zajednicka ulaganja 006 0 0

4. lzvedeni financijski instrumenti 007 0 0

5. Depoziti kod kreditnih institucija 008 0 0

6. Nekretnine 009 51.917.650| 54.289.327

7. Roba 010 0 0

8. Poslovni udjeli 011 0 0

9. Potrazivanja po danim zajmovima 012 2.450.000 0

10. Instrumenti nalik vlasni¢kim instrumentima 013 0 0
11. Ostala ulaganja 014 0 0

Il. Novac i novéani ekvivalenti (AOP 016 do 018) 015 4,172,922 236.984
1. Nov€ana sredstva 016 4.172.922 236.984

2. Depoziti po videnju 017 0 0

3. Ostala kratkorocna likvidna ulaganja 018 0 0

Ill. PotraZivanja (AOP 020 do 023) 019 10.708 42
1. Potrazivanja od dividendi i kamata 020 10.708 42

2. Potrazivanja s osnove prodaje ulaganja 021 0 0

3. PotraZivanja od brokera i danih predujmova 022 0 0

4. Placeni troskovi buduceg razdoblja 023 0 0

IV. Ostala imovina 024 121.627 3.011.090
Ukupna imovina (AOP 001+015+019+024) 025 58.872.907| 58.614.062
Izvanbilanéna evidencija aktiva 026 0 0
I. Obveze placanja (AOP 028 do 034) 027 38.107 0
1. Obveze s osnove ulaganja 028 0 0

2. Obveze s osnove isplate udjela 029 0 0

3. Obveze prema brokerima 030 0 0

4. Obveze za naknade za upravijanje 031 38.107 0

5. Obveze za naknade za savjetodavne usluge 032 0 0

6. Obveze za naknadu za uspjesSnost 033 0 0

7. Obveze za kamate i druge izdatke 034 0 0

Il. Obveze s osnove primljenih zajmova (AOP 036+037) 035 0 0
1. Obveze s osnove primljenih zajmova od banaka 036 0 0

2. Obveze s osnove primljenih zajmova od drugih ugovornih strana 037 0 0
lll. Druge obveze (AOP 039 do 041) 038 0 0
1. Obveze s osnove prinosa od pozajmljenih vrijednosnih papira 039 0 0

2. Prihod buduceg razdoblja 040 0 0
3. Obveze s osnove isplate dividende i plative raspodjele 041 0 0
IV. Ostale obveze AlF-a 042 1.128.944 2.945.384
Ukupno obveze AlF-a (AOP 027+035+038+042) 043 1.167.051 2,945,384
Neto imovina AlF-a (AOP 025 - 043) 044 57.505.856| 55.668.678
Broj izdanih dionica 045 2.003.172 2.003.172
Neto imovina po dionici (AOP 044/045) 046 29 28
Temeljni kapital 047 60.095.160| 60.095.160
Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 048 0 0
Vlastite dionice 049 0 -73.088
Dobit/gubitak tekuce poslovne godine 050 -13.094.700 41.387
Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 051 9.552.777| -3.038.145
Rezerve fer vrijednosti (AOP53 + AOP54) 052 -17.410.541| -19,216.018
— fer vrijednost financijske imovine 053 -17.410.,541| -19.216.018
— uginkoviti dio racunovodstva zastite 054 0 0
Ostale revalorizacijske rezerve 055 18.363.160| 17.860.382
Ukupno kapital i rezerve ((£ od AOP047 do AOP052) + AOP055) 056 57.505.856| 55.668.678
lzvanbilanéna evidencija pasiva 057 0 0
Pripisano imateljima matice 058 0 0
Pripisano manjinskom interesu 059 0 0




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2019 do 31.12.2019

Obveznik:

u kunama

Prihodi N i e L fics
I. Prihodi od ulaganja (AOP 061 do 063) 060 784.728 200.829 345,665 69.363
1. Prihodi od dividendi i udjela u dobiti 061 0 0 0 0
2. Prihodi od kamata 062 110.437 31.074 104.950 8.021
3. Prihodi od najma 063 674.291 169.755 244.715 61.342
Il. Realizirani dobici od ulag 064 35.617 0 0 0
Ill. Nerealizirani dobici od ulaganja 065 423.300 210.963 1.044.419 1.044.419
IV. Drugi prihodi (AOP 067+068) 066 1.339 7.141 4.143 4.042
1. Prihodi od naknada za pozajmljene vrijednosne papire 067 0 0 0 0
2. Ostali prihodi 068 1.339 7.141 4.143 4.042
Ukupno prihodi (AOP 060 + 064 do 066) 069 1,244,984 418.933 1.398.227 1.117.824
I. Realizirani gubici od ulaganja 070 90,631 0 152.032 0
Il. Nerealizirani gubici od ulaganja 071 13.156.869 12.233.165 294.501 294.501
Ill. Gubici od umanjenja vrijednosti za oéekivane kreditne gubitke 072 0 0 0 0
IV. Umanjenje imovine 073 0 0 0 0
V. Naknade za usluge investicijskog savjetovanja 074 0 0 0 0
V1. Naknade za upravljanje 075 425728 132.199 143.109 0
Vil. Naknade za depozitara 076 100.677 23.413 24.905 0
VIIl. Drugi rashodi (AOP 078 do 082) 077 565.779 152.816 742.293 172.939
1. Administrativne pristojbe 078 1.250 0 1.100 0
2. Profesionalni honorari 079 0 0 0 0
3. Naknade za skrbnicke usluge 080 0 0 0 0
4. Kamate 081 37 16 226 2
5. Ostali rashodi 082 564.492 152.800 740.967 172.937
Ukupni rashodi (AOP 070 do 077) 083 14.339.684 12.541.593 1.356.840 467.440
Dobit ili gubitak prije oporezivanja (AOP 069 — 083) 084 -13.094.700 -12,122.660 41.387 650.384
Porez na dobit 085 0 0 0 0
Dobit ili gubitak (AOP 084 - 085) 086 -13.094.700 -12.122.660 41.387 650.384
Ostala sveobuhvatna dobit (AOP88 + AOP93) 087 -9.993.101 -5.795.250 -1.805.477 -557.278
Stavke koje neée biti reklasificirane u ra¢un dobiti i gubitka (Z od
AOP89 do AOP92) 088 9.993.101 5.795.250 -1.805.477 -557.278
Promjen_z_a reva_lonz_acqsklh rezervi: nekretnine, postrojenja, oprema i 089 -9.893.101 _5.795.250 1.805.477 557.278
nematerijalna imovina
Promjena fer vrijednosti viasni¢kih instrumenata 090 0 0 0 0
Promjene na ostalim stavkama koje nece biti reklasificirane u racun dobiti i
. 091 0 0 0 0
gubitka
Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje nece biti reklasificirane 092 0 0 0 Q
Stavke koje je moguce reklasificirati u racun dobiti i gubitka (AOP94 + 083 0 0 0 0
AOP97 + AOP100 + AOP101 + AOP104)
Promjena revalorizacijskih rezervi: duznicki vrijednosni papiri (AOP95 +
094 0 0 0 0
AQOP96)
— nerealizirani dobici/gubici 095 0 0 0 0
— preneseno u raéun dobiti i gubitka (reklasifikacijske usklade) 096 0 0 0 0
Promjena revalorizacijskih rezervi: racunovodstvo zastite (u¢inkoviti dio) 097 0 0 0 0
(AOP98 + AOPS9)
— dobici/gubici 098 0 0 0 0
— preneseno u racun dobiti i gubitka (reklasifikacijske usklade) 099 0 0 0 0
Teéajne razlike iz preraéuna inozemnog poslovanja 100 0 0 0 ]
Promjene na ostalim stavkama koje je moguce reklasificirati u racun dobiti i 101 0 0 0 0
gubitka (AOP102 + AOP103)
- dobici/gubici 102 0 0 0 0
— preneseno u raéun dobiti i gubitka (reklasifikacijske usklade) 103 0 0 0 0
Povrez na qult ka_p se odnosi na stavke koje je moguce reklasificirati u 104 0 0 0 a
raéun dobiti i gubitka
Ukupna sveobuhvatna dobit (AOP 086+087) 105 -23.087.801 -17.917.910 -1,764.090 93.106
Pripisa-no i.mateljima matice . 106‘ ‘ 0 Q 0 0
Pripisano manjinskom interesu 107 0 Q 0 0




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju 01.01.2019 do 31.12.2019

Obveznik: Proprius d.d. u likvidaciji

Nové&ani tokovi iz poslovnih aktivnosti (AOP 002 do 024)
Dobit ili gubitak

Dobici/gubici od ulaganja

Neto rezultat od umanjenja vrijednosti za ocekivane kreditne gubitke
Amortizacija i ostali ispravci vrijednosti

Prihodi od kamata

Rashodi od kamata

Prihodi od dividendi

Poveéanje (smanjenje) ulaganja u prenosive vrijednosne papire
Povecanje (smanjenje) ulaganja u instrumente trzista novca
Poveéanje (smanjenje) ulaganja u subjektima za zajedni¢ka ulaganja
Povecanje (smanjenje) ulaganja u izvedenice

Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine

Povecanje (smanjenje) ulaganja u robu

Povecanje (smanjenje) ulaganja u poslovne udjele

Primici od kamata

Izdaci od kamata

Primici od dividendi

Povecanje (smanjenje) ostalih ulaganja

Povecanje (smanjenje) ostale imovine

Povecanje (smanjenje) obveze s osnove ulaganja

Poveéanje (smanjenje) obveza s osnove primljenih zajmova
Povecanje (smanjenje) obveza za naknadu za upravljanje
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti
Nové&ani tokovi iz financijskih aktivnosti (£ od AOP26 do AOP30)
Primici od izdavanja udjela/ dionica

Izdaci od otkupa udjela/kupnije vlastitih dionica

Isplate imateljima udjela iz ostvarene dobiti/dividenda

Ostali primici iz financijskih aktivnosti

Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti

Neto poveéanje (smanjenje) novéanih sredstava (AOP 001+025)
Novac na poé&etku razdoblja

Novac na kraju razdoblja (AOP 031+032)

002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025
026
027
028
029
030
031
032
033

13.330.361
-13.094.700
0

0

0

-110.437
37

0

0

0
1.460.605
0
25.462.389
0

0

107.289
-35

0

-600.000
-9.540

0

0

-9.755
124.508

[=lk=ll=]f=]

-10.011.847
3.318.514
854.408
4.172.922

u kunama

-2.057.373
41.387

0

0

0

-104.850
24

0
-1.076.619
0

0

0
-2.371.678
0

0

106.266
-24

0
2.450.000
-2.880.112
0

0

-36.640
1.814.973
-1.878.565
0

-73.088

0

0
-1.805.477
-3.935.938
4.172.922
236.984
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE - TFI
(sastavljaju se za tromjesecna izvjestajna razdoblja)

Naziv izdavatelja: ZAIF PROPRIUS d.d. u likvidaciji
OIB: 56903349567

lzvjestajno razdoblje: 01.01.2019. - 31.12.2019.

a) Godiénje financijsko izvje$ce za 2018.9. dostupno je na stranicama OTP INVEST-a
http://www.otpinvest.hr/main.aspx?id=356

b) Drustvo je promjenilo raéunovodstvene politike. Dostupne su na stranicama Proprius-a
https://proprius.com.hr/wp-content/uploads/2019/08/RA%C4%8CUNOVODSTVE-POLITIKE-ZAIF-Proprius-d.d.-u-likvidaciji.pdf

c) Vrijednost po dionici iznosi 27,7904 kn



