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lzjava osoba odgovornih za sastavljanje izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZistu kapitala (NN 65/18,17120), izjavljujemo daje
prema na5em najboljem saznanj u:

) Set konsolidiranih financijskih izvje5taja Fonda u likvidaciji za tazdoblje 01.01'2019. -
31.12.2019. godine, sastavljen uz primjenu odgovaraju6ih Medrurarodnih standarda

financijskog izvje5iivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine, obveza, gubitaka i

dobitaka, fi nancij skog poloZaj a i poslovanj a izdavatelj a.

) Meduizvjestaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja, poslovanja i pol oLaja izdavatelja

uz opis najznadajnijih aktivnosti Fonda u likvidaciji kao izdavatelja

) Rjeienjem Trgovadkog suda u Splitu broj Tt-19/5904-5 od 03.10.2019. godine izmijenjeno
je sjedi5te i poslovna adresa Fonda u likvidaciji na novu adresu sjedi5ta u Splitu, Kralja
Zvonimira l4/1X.

Manuela Andrii
uu" iaP'4-'-<:zezet 

ro pri u s d. d.
Denis Stambuk u likvidaciji

Split



Meduizvje5taj poslovodstva - likvidatora

Naziv Fonda u likvidaciji jednak je tvrtki Fonda u likvidaciji koja glasi:

Puni naziv: Proprius d.d. zatvoreni AIF sjavnom ponudom za ulaganje u nekretnine u

likvidaciji
Skradeni naziv: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji

Poslovanje Fonda u likvidaciji propisanoje Zakonom o altemativnim investicijskim fondovima

ArN 21118, 126119) dalje u tekstu: Zakon, Zakonom o trgovadkim druitvima (NN I l1/93,

34199.12v99,52100,118103,107107,146/08, 137109,125111,152111,111112,68/13, 110/15,

40/19), Zakonom o trZi5tu kapitala (NN 65/18), Pravilnikom o sadrZaju i strukturi izvje5taja

izdavatelja za razdoblja tijekom godine te obliku i nadinu njihovog dostavljanja Hrvatskoj

agenciji za nadzor financijskih usluga (NN ll4l2018), Pravilnikom o strukturi i sadrZaju

godi5njih i polugodi5njih izvje5taja i drugih izvjeStaja altemativnog investicijskog fonda (NN

16/2019,82lt 9), Pravilnikom o likvidaciji i produljenju trajanja AIF-a Q\,lN 2612019)te dtugim

vaietim zakonskim i podzakonskim primjenjuju6im propisima, Statutom, Prospektom i
Pravilima Fonda u likvidaciji.

Fond u likvidaciji je zatvoreni altemativni investicijski lbnd s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine koji posluje kao dionidko druStvo u likvidaciji, vremenski ogranideno do zavr5etka

likvidacije, sukladno odgovarajuiim odredbama Zakona i podzakonskih propisa koje je

donijela HANFA.

Fond je osnovan dana I l. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovadkog suda u

VaraZdinu. Rad Fonda odobren je Rjeienjem HANFA-e, Ktasa: UPI/I-45 0-08/06-03124, Ur.
Broj:326-113106-06 od 18. sijednja 2007. godine.

Odlukom izvanredne Glavne skup5tine Fonda od 29.04.2019. godine nad Fondom je otvoren

postupak likvidacije, Sto je upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem

Tt- 19/1881 0-3 od I 6.05.2019. godine, dime je vrijeme trajanja Fonda u likvidaciji ogranideno

do zavrSetka likvidacije.

UPRAVLJANJE FONDOM U LIKVIDACIJI

Likvidatori Manuela Andric i Denis Stambuk upravljaju kao likvidatori Fondom u likvidaciji

od29.04.2019. godine na temelju odluke izvanredne Glavne skup5tine Fonda, 5to je provedeno

upisom u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem Tt-19/'18810-3 od

16.05.2019. godine.

NADZORNI ODBOR FONDA U LIKVIDACIJI

Nadzomi odbor djelovao je u sastavu:

Ranko Mati6, OIB: 48896057072 predsjednik od 30.08.2018., Toni Jelidii-Purko, OIB:.

02744158158 zamjenik predsjednika od 30.08.2018., Miha Dolinar, 018:34220064455 dlan

od30.08.20l8.,MarinoKotora5,OIB:14686854l62dlanod30.08.20l8.,BojanVrandi6,OIB:
41886370121 dlan od 30.08.2018. sodine.



DIONICE FONDA U LIKVIDACIJI

Sve dionice Fonda u likvidaciji su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti

30,00 kuna koje se vode u registru SKDD. Svaka dionica daje pravo svome imatelju najedan

glas na Glavnoj skupStini Fonda u likvidaciji, pravo na informiranosl, pravo na dividendu -
ude56e u dobiti prema temeljnom kapitalu Fonda u likvidaciji koji otpada na svaku dionicu i

pravo na isplatu ili podjelu dijela ostatka likvidacijske mase razmjemo udjelu u temeljnom

kapitalu Fonda u likvidaciji. Dionice su prenosive bez ogranidenja uz uvaZavanje propisa

Republike Hrvatske.

Dionice Fonda u likvidaciji su uvrStene u Redovito ttLiSte Zagtebadke burze d.d. pod

identifikacijskom oznakom (ISIN) HRFMPSRA0003 i oznakom FMPS-R-A, LEI:

747800W0 1 492030C0250.

Izdano je ukupno 2.003.172 komada dionica.

Fond u likvidacijije u promatranom izvje5tajnom razdoblju stekao 1.500 vlastitih dionica te na

kraju ovog izvjeitajnog razdoblja 3l .12.201 9. godine drZi 8.068 vlastitih dionica.

U redovnoj trgovini na Zagrebalkoj burzi d.d. tijekom detvrtog tromjesedja 2019. godine

oswareno je 40 transakcija kupoprodaje dionica s ukupno protrgovanih 377.434 dionica po

prosjednoj ponderiranoj cijeni od 13,83 kuna.

KOMUNICIRANJE S JAVNOSEU T NTOXICARIMA

Sukladno Zakonu i propisanim zakonskim i podzakonskim pozitivnim propisima Fond u

likvidaciji sve vaZne i propisane informacije objavljuje na svojim intemetskim stranicama

\\'\\'\\'.pMI1!!{e!Lh kao i naZagrebadkoj burzi d.d., HANFA-i u okviru SRPI, te obavjeStava

o istima HINA-u.

AKTIVNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM

Fond u likvidacij i je zabiljeLio smanjenje neto vrijednosti imovine u odnosu na 31. prosinca

201 8. godine od 3,20 % uz povedanje trZiSne cij ene dionice za 48,00 %.

Prihodi Fonda u likvidaciji kao Matice koji se odnose na detvrto tromjesedje 2018. godine

iznose ukupno 1.083.671 kuna, od toga prihodi od ulaganja iznose 820.345 kuna, a sastoje se

od prihoda od kamata u iznosu od 1.463 kuna i prihoda od najma u iznosu od 818.882 kuna.

Ostali prihodi imose 263.326 kuna.

Ukupni rashodi Fonda u likvidaciji kao Matice u detvrtom tromjesedju 2018. godine iznose

19.001.391 kuna, od dega na nerealizirane gubitke od ulaganja otpada 18.137.958 kuna, na

nakrade za upravljanje 132.199 kuna, na naknade za depozitara 23 414 kuna. te na druge

rashode 707.820 kuna. Drugi rashodi odnose se na kamate u imosu 249.887 kuna i ostale

rashode u iznosu 457.933 kuna.



U promatranom tromjesedju prethodne, 2018. godine Fond u likvidaciji je kao Matica ostvario

gubitak u iznosu od 17.917 .720 kuna.

Prihodi tekuieg razdoblja Fonda u likvidaciji kao Matice koji se odnose na detvrto tromjesedje

2019. godine iznose 3.592.185 kuna, prihodi od ulaganja iznose 654.059 kuna, koji se sastoje

od prihoda od kamata u iznosu od 35.564 kuna i prihoda od najma u iznosu od 618.495 kuna.

Nerealizirani dobici od ulaganja imose 2.902.638 kuna te ostali prihodi 35.488 kuna.

Ukupni rashodi Fonda u likvidaciji kao Matice u detvrtom tromjesedju 2019. godine iznose

2.609.463 kune, od dega na nerealizirane gubitke od ulaganja otpada I .109.242 kune i na druge

rashode 1.500.221 kune. Drugi rashodi odnose se na administrativne pristojbe u iznosu 13.679

kuna, kamate u imosu 265.706 kuna i ostale rashode I .220.836 kuna.

U promatranom tromjesedju 2019. godine Fond u likvidaciji je kao Matica ostvario dobit u
izno$9&2.722krna.

Napravljene su procjene nekretnina iz portfelja Fonda u likvidaciji i ovisnih druitava na dan

31.12.2019. godine.

Krajem izvje5tajnog razdoblja sklopljen je ugovor o kupoprodaji poslovnog prostorauZagrebu
na adresi Ilica 253 u zemljiSnoknj iZnom vlasniStvu Fonda u likvidacij i za iznos od 3.340.000,00

kn (slovima:trimilijunatristodetrdesettisuiakuna), koji iznos je dijelom napladen u ovom

izvje5tajnom razdoblju, a ostatak kupoprodajne cijene 8. sijednja 2020. godine.

Odekuje se ishoilenje podetaZiranja dva poslovna prostora u VaraZdinu (Vinka Mederala 4b) u

povrSini od 36 m2 odnosno 63 m2 te realizacija kupoprodaje poslovnog prostora od 36 m2

temeljem predugovora o kupoprodaj i.

U tijeku je postupak ishodenje dozvola za rekonstrukciju Trgovadkog centra Jug u eakovcu.

Sklopljeni su ugovori sa novim zakupnicima za dio prostora koji nije bio u upotrebi te raskinuti

neki od postoje6ih ugovora o zakupu s ciljem da se ostvare vedi prihodi za ukupno isti BRP i
centar u cjelosti bude u upotrebi te da se time pove6a trZiSna - prodajna vrijednost Trgovadkog

centra Jug kojije u zemlji5noknjiZnom vlasni5tvu ovisnog dru5tva Global Rent d.o.o"

Fond u likvidaciji samostalno i putem ovla5tenih posrednika u prometu neketninama radi na

prodaji svih neketnina u portfelju Fonda u likvidaciji kao i njegovih ovisnih i povezanih

druStava.
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BILANCA
stanje na dan 31.12.2019

u kunama

Obveznik: ZAIF PROPRIUS D.O. u

lldhr.
l.lJlaqania (AoP oo2 + oo5 do 014) 001 75.780.808 73.686 192

1. Prenosivivriiednosni paprn (AoP 003+004) 002 0 1.076.619

- kolise vrednuj! po ter vrtednostl 003 0 0

- kolise vrednuiu po amortizrfanom trosku 004 0 1.076.619

2. Instrumenl lrziala novca 005 0

3. Ud e| u subiektima za zaiedn aka ul€ 006 0

4. lzvedenr financrlsk nstrumenti 007 0

5. DeDoziti kod kreditn h nstitucira 008 151702
6. Nekretnine 009 75 629 106 70.609.573

010 0

8. Poslovn udjeli 011 0

9. Potrazivania oo dan m zarmov ma 012 0 2.000 000

l0 lnstr!ment nalk vlasnrdl m nstrumenlima 013 0

11. Ostala ul€ 014 0

ll. Novac i novaanl ekvivalenti (AoP 016 do 018) 0r5 4 31A 972 495.199

1. Noviana sredslva 016 4 314 e72 495.199

2 Depozili po vider 017 0

3. Ostala kEtkoroana likv dna ul€ 010 0

lll. Potraiivania (AoP o2o do 023) 019 431.197 2.892.768

1. Pokazrvania od dividendi i kamata 020 944 42

2. Potrazrvania s osnove prodaje ulaqanja o21 430 253 2.445.224

3. Poira2 vanra od brokera i danih preduimova o22 0

4 Placen lro3rov buduceq razdoblja 023 0 7.506

lV. Ostala imovina o24 129 714 600.668

iuDna lmovlna (AoP 001+015+019+024) o25 80.652 687 77 874.427

lzvanbrlanana ev denciia akliva 025

Paalva
l. Obveze plaCanja {AoP 028 doo34) o27 38.107

T Obveze s osnove ulz 028

2. Obveze s osnove isplale udiela 029
3. Obveze prema brokefima 030
4. Obveze za naknade za upravljanje 031 38 107

5. Obveze za naknade za savietodavne usluge 032

6. Obveze za naknadu za uspieSnost 033

7. obveze za kamate i druqe izdatke 034

ll, Obveze s osnove primljenih zajmova (AoP 036'037, 035 21.724.059 24.245.991

1. Obveze s osnove primlienih zajmova od banaka 21.72A.959 2A 245.991

2. Obveze s osnove pfimltenih zajmova od drugih ugovorn lr svana 037

lll. Druqe obveze {AoP 039 do oa1) 038

Obveze s osnove prinosa od pozaimlienih vriednosnrh papira 039

2 Prihod buduceg razdoblja 040

3. Obveze s osnove isplale divdende plative €spodlele o41

lV. Ostale obveze AIF-a o42 1.378.665 1762631
ukuono obveze AlFn {AoP 027+035+03E+042) 043 23_U4 431 22.O04.622

Neto imovlna alF-a (AoP 025-043) o44 57 507 456 55 666 205

Broi izdanih dionica 045 2AO3.172 2.O03.172

Neto imovina po dionici (AoP 0:14/045) 0,15 23 2e

Temelini kaoital o47 60.095.160 60.095.16C

Premia na emitirane dionlce/kapiialne rezerve 048

Vlasttte dionice (x9 0 -73.088

Dobivqubilak tekuce poslovne godine 050 -23.027.',135 -2.051.134

Zaddana dobiugublak iz prelhodnih €zdoblia 051 2.076.571 -20.165.115

Rezerve fervdiednosti (AoP53 + AoP54 o52 0

- fer vnFdnost tinanciiske imovine 053 0 0

-uainkovili dio raeunovodswa zaatiie 054 0 0

Oslale revalorizaciiske rezerve 18.363.160 17.860.382

Ukupno kapilali rezerve ({t od AOP047 doAOP052) + AOP055) 056 57.507 856

lzvanbrlanana evidenclja pasiva 0s7 0 0

Dod.br -
PriDisano imaleliima matice 058 57.507.856 55.666 205

Prioisano man inskom interesu 059 0 0



RACUN DOBITI I GUBITKA
u razdoblju 01.01.2019 do 31.12.2019

u kunama

p't|odl
l. Prihodiod ulaqania (AoP 06r do063) 060 3.159.261 820.345 2.462.624 554 059

r. Prhodiod divdendiiudjela u dobiti 061 0

2. Pr hodiod kamala 062 9.412 '1.463 47.424 35.564

063 3149.449 816.662 2415.244 618.495

ll. Realiznani dobici od ulaqanja 064 35.617 0

lll. Nerealizirani dobici od ulagania 423.300 2.902.638 2.942.63e

lV. Druqi prihod i {aOP 067+068) 066 '1.281.172 263.326 652.936 35.4EE

r. Prihodlod naknada za pozaimliene vrijednosne pap re 067 0

2. Osiali prihodi 068 '1281.172 263.32€ 652.936 35.488

upno prihodi(AoP 060 + 064 do 066) 069 4.899.35C I 083.671 5.014.202 3.592.185

R..lFdl
l. Realizirani qubici od ul.qania 070 90.631 '152.032

ll. Nereali:irani qubici od ulasania 071 24 295.497 18.137.958 2 357.441 1.149.242

lll. Gubiciod um.njenia vrtedn6tiza oaekivan6 krGditn€ gubitke 072

lv. Urnanienie imovine 073

V. Naknade za usluqe investicijskoq savi€tovanta 074
vl. aknade za upravli.nj€ 075 425.728 132.199 143.109

Vll. Nakn.de za deDozitara 075 100.677 23 414 24.905

Vlll. Oruairashodi(AOP 078 do 082) 077 3.013.552 707.e2A 5.391.849 1.504.221

1. Adminisirativne pristojbe 07E 1.25C 17.020 13.679

2 Profesionalnihono€i 079 0

3. Naknade za skrbnEke lsluge 080 0

081 1.0 r 4.91i 249.447 919.260 265 706

5. Ostali rashodi 082 1.997.39C 457.933 4.455.569 1.220.836

lJkupni ralhodi(AOP 070 do 0Zl) 083 21 926.444 19.001.391 8.069.336 2.609.463

Dobit ili qubitak pnie oporezivanja (AoP 069 - 083) 08,1 -23 427.135 -17.917.72Q -2.051 134 942.722

085 0

Dobn rl qubilak (aoP 084 -o8s) 0E6 -23.A21 134 -17.917.724 -2.051.1U 9e2.722

ffiffi-L
Ostala sveobuhvrtna dobit (AOPEE ' AOP93) 087 -60.66e -191 388.563 6E1.205

$avre kde ne,6e biti rekl$ificir.no u .aarn dobiti igubitl€ (I od
AOP89 do AOP92)

088

Promjena rcvalonzaciskih rezervi flekretnine postrolenla oprema I

nemaieriialna imovina
089 0

Prcmiena fer vriiednosli vlasniakih instrumenata 090 0

Promjene na ostal m stavkama koje ne6e biti reklasific €ne u raaun dobiti I
091 0

Porcz na dobit koij se odnosr na stavke koje neie biti reklasificirane 092 0

Sbvre koj€ je moguce rekl.lificir.tiu raaun dobitl lgubttb (AOP94+
aoP97 + AOPioo + AOPi01 + AOPIO4)

093 -60.66€ -191 388.563 681.205

Promjena revalorizacijskih rczervi: duinidki vnjed no3n i papii (AOP95 +

AOP96)
094

nereal ziEni dobicl/gubici 095 0

preneseno u raaun dob{ isubitka (rcklasifikacijske usklade) 095 0

Prcmjena revalonzacijskih rczervi: €aunovodslvo zastite (uainkovili dio)
(AOP98 + AOP99)

097

098

- preneseno u raaun dobtiigubilka 0eklasif kacilske usklade) 099

Teaajne razlke iz preraauna inozemnos poslovanja 't00 -60 666 -191 388 563 681.205

Promiene na ostalim st.vkama koje je moguce reklasificirati u raaun dobitii
gubit(a (AOP102 + AOP103)

101

- dobci/g!bici 102

- pren€seno u raa!n dobitrigubilka (reklasifikacrjske usklade) 't03

Por€z na dobit kojise odnosrna stavke koje je moguae reklasitic ratru
raaun dobitiigubitka

104 0

Ukuona sveobuhvatna dobit (AOP 086+087) 105 -23.067.801 r7 917 911 -1.662.571 1.663.927

PiDisno imateliima marrce 105 -23.087.607 .17 317 911 -1.662.571 1.663.927

PripLsano manjinskom interesu 107 0



IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdobfju 01.0'1.2019 do 31.12.2019

u kunama
Proprius d.d. u

Noveani tokovi iz poslovnih aktivnosti (AOP 002 do 024)

Dobit ili gubitak

Dobici/gubici od ulaganja
Neto rezultat od umanjenja vrijednosti za odekivane kreditne gubitke

Amortizacija I ostalr rspravcr vrijednosti
Prihodi od kamata
Rashodi od kamata

Prihodi od dividendi
Poveoanje (smanjenje) ulaganja u prenosive vriiednosne papife

Povecanje (smanjenje) ulaganja u instrumente trziSta novca

Poveeanje (smanjenje) ulaganja u subjektima za zajednieka ulaganja

Povecanje (smanjenje) ulaganja u izvedenice

Poveeanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine

Povecanje (smanjenJe) ulaganja u rob-
Poveianje (smanjenje) ulaganja u poslovne udjele
Primici od kamata
lzdaci od kamata
Primici od dividendi
Poveeanje (smanjenje) ostalih ulaganja

PovecanJe {smanienje) ostale imovine

Poveaanje {smanjenje) obveze s osnove ulaganja

Povecanje (smanjenje) obveza s osnove primljenih zajmova

Povecanje (smanjenje) obveza za naknadu za upravljanje

Poveeanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti

Novdanilokovi iz financijskih aktivnosti (t od AOP26 do AOP30)

Primjci od izdavanja udjela/ dionica
lzdaci od otkupa udjela/kupnje vlastitih dionica

lsplate imateljima udjela iz ostvarene dobiti/dividenda

Ostali primici iz financijskih aktivnosti
Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti
Neto povecanie (smanjenie) novaanih sredstava (AOP 001+025)

Novac na poaetku razdoblja
Novac na kraiu razdobUa (AoP 031+032)

001

002
003

004
005

006
007

008

009
010

0tI
012
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o21
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o25
026
o27
o2a
029

030

031

032
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0

0

0

986
0

3.402.994
23.027.135

0

0

0

-9.812
1014.912

-1

500

26 .639.649
0

0

9.480
014 545

0

-105.052

-9.892
0

0

-9.755
-1.585.842

-79.410
0

0

0

0

-79 410

3.323.584
987.388

4.310.972

-2.247.917
-'1 1.268.003

0

0

0

-47 329
936.063

0

-1.076.619
0

0

0

15.97 3.134
0

0

21 235
-e46.262

0

-2 000 000
-4 743 942

0

967 932
-36.640

-67.486

-1.527.856
73.695

-73.088

0

0

-1.528.463
-3.815.773
4.310.972

495.199
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE TZVJESTAJE - TFI
(sastavljaju se za tromjesedna izvjeStajna razdoblja)

Naziv izdavatelja: ZAIF PROPRIUS d.d. |l likvidac0i

OIB: 56903349567

lzvjestajno razdoblje: 0 1 .01 .2019. - 31 .12.20 19 .

a) Godisnje financijsko izvje56e za 2018.9. doslupno je na slranicama OTP INVEST-a

http:/'ul\/{,.otpinvest. hr/main.aspx?id=356

b) Drustvo je promjenilo radunovodstvene politike. Dostupne su na stranicama Proprius-a

https://oroorius com.hrlwp-content/uoloads/2019/08/RA%C4%8CUNOVODSTVE-POLITIKE-ZAIF-Proprius-d.d.-u-likvidaciii.Ddf

c) Vrijednost po dionici iznosi 27,7890 kn


