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lziava osoba odgovornih za sastavljanje izvje5taja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZi5tu kapitala (NN 65/18), izjavljujemo da je prema

na5em najboljem saznanju:

F Set financijskih izvje5taja Fonda u likvidaciji za nzdoblje 01.01.2019. - 30.09.2019.

godine, sastavljen uz primjenu odgovarajuiih Medunarodnih standarda financijskog

izvjeS6ivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine, obveza, gubitaka i dobitaka,

financij skog poloZaja i poslovanj a izdavatelja.
F Meduizvjestaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja, poslovanja i poloLaja izdavatelja

uz opis najznalajnijih aktivnosti Fonda u likvidaciji kao izdavatelja.

D Rje5enjem Trgovadkog suda u Splitu broj Tt-19/5904-5 od 03.10.2019. godine

promijenjeno je sjedi5te i poslovna adresa Fonda u likvidaciji na no\u adresu sjediSta u

Split, Kralja Zvonimira 14llX.

Manuela Andrii ,r'
Likvidator z:?e'---<,
Denis Stambuk
likvidator

ZAIF Proprius
u likvidaciii

Sptit '



Meduizvje5taj poslovodstva - likvidatora

Naziv Fonda u likvidaciji jednak je tvrtki Fonda u likvidaciji koja glasi:

Puni naziv: Proprius d.d. zatvoreni AIF sjavnom ponudom za ulaganje u neketnine u
likvidaciji
Skaieni naziv: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji

Poslovanje Fonda u likvidaciji propisanoje Zakonom o altemativnim investicijskim fondovtma

OfN 21118) dalje u tekstu: Zakon, Zakonom o trgovadkim dru5tvima ON I l1/93, 34199,

t2U99, s2t00, 118103, 107107 , 146108,137109,125lrl, 152111, ll1l12,68113, 110115, 40/19),

Zakonom o trZi5tu kapitala Q.,trN 65i 18), Pravilnikom o sadrZaju i sfukturi izvje5taj aizdavalelia
za razdoblja tijekom godine te obliku i nadinu njihovog dostavljanja Hrvatskoj agenciji za

nadzor financijskih usluga (NN 114/2018), Pravilnikom o struktud i sadrZaju godiSnjih i

polugodiSnjih izvje5taja i drugih izvje5taja alternativnog investicijskog fonda (NN 16/2019),

Pravilnikom o likvidaciji i produljenju trajanja AIF-a (NN 2612019) te drugim vaLefim
zakonskim i podzakonskim primjenjujuiim propisima, Statutom, Prospektom i Pravilima

Fonda u likvidaciji.

Fond u likvidaciji je zatvoreni altemativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine koji posluje kao dionidko dru5tvo u likvidaciji, vremenski ogranideno do zavrSetka

likvidacije, sukladno odgovarajuiim odredbama Zakona i podzakonskih propisa koje je

donijela HANFA.

Fond je osnovan dana I l. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovadkog suda u

VaraZdinu. Rad Fonda odobren je RjeSenjem HANFA-e, Klasa: UPI/I-450-08106-03/24, Ut.
Broj: 326-113/06-06 od 18. sijednja 2007. godine.

Odlukom izvanredne Glavne skupStine Fonda od 29.04.2019. godine nad Fondom je otvoren

postupak likvidacije, Sto je upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem

Tt-19/18810-3 od 16.05.2019. godine, dime je vrijeme traianja Fondau likvidaciji ogranideno

do zavrSetka likvidacije.

UPRAVLJANJE FONDOM U LIKVIDACIJI

Likvidatori Manuela Andrii i Denis Stambuk upravljaju kao likvidatori Fondom u likvidaciji
od29.04.2019. godine na temelju odluke izvanredne Glavne skup5tine Fonda, Stoje provedeno

upisom u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem Tt-19/18810-3 od

16.05.2019. godine. Likvidatori upravljaju Fondom u likvidaciji umjesto dru3tva za upravljanje

OTP Invest d.o.o. kojeje prethodno kao vanjski upravitelj upravljalo Fondom, odnosno uptave

koju su dinili Darko Brborovid kao predsjednik uprave i Mladen Miler kao dlan uprave

vanjskog upravitelja Fondom.



NADZORNI ODBOR FONDA U LIKVIDACIJI

Nadzomi odbor djelovao je u sastavu:

Ranko Matii. OIB: 48896057072 predsjednik od 30.08.2018., Toni Jelidii-Purko, OIB:.

02744158158 zamjenik predsjednika od 30.08.2018., Miha Dolinar, 018:34220064455 dlan
od30.08.2018.,MarinoKotora5,OIB:14686854162dlanod30.08.2018.,BojanVrandii,OIB:
41886370121 dlan od 30.08.2018. eodine.

DIONICE FONDA U LIKVIDACIJI

Sve dionice Fonda u likvidaciji su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti
30,00 kuna koje se vode u registru SKDD. Svaka dionica daje pravo svome imatelju najedan
glas na Glavnoj skupStini Fonda u likvidaciji, pravo na informiranost, pravo na dividendu -
ude56e u dobiti prema temeljnom kapitalu Fonda u likvidaciji koji otpada na svaku dionicu r

pravo na isplatu ili podjelu dijela ostatka likvidacijske mase razmjemo udjelu u temeljnom
kapitalu Fonda u likvidaciji. Dionice su prenosive bez ogranidenja uz uvaZavanje propisa

Republike Hrvatske.

Dionice Fonda u likvidaciji su uvr3tene u Redovito trZiSte Zagrebadke burze d.d. pod

identifikacijskom oznakom (SIN) HRFMPSRAOOO3 i oznakom FMPS-R-A.

Izdano je ukupno 2.003.172 komada dionica.

Fond u likvidaciji je u promatranom izvjeStajnom razdoblju stekao 6.568 vlastitih dionica.

U redovnoj trgovini na Zagrebadkoj burzi d.d. tijekom treieg tromjesedja 2019. godine

oswareno je 40 transakcija kupoprodaje dionica s ukupno protrgovanih 196.310 dionica po

prosjednoj ponderiranoj cijeni od 8,26 kuna.

KOMUNICIRANJE S JAVNOSCU I OIONT.ARIMA

Sukladno Zakonu i propisanim zakonskim i podzakonskim pozitivnim propisima Fond u
likvidaciji sve vaZne i propisane inlormacije objavljuje na svojim intemetskim stranicama

wur,,'.proprius.com.hr kao i naZagrebadkoj burzi d.d., HANFA-i u okviru SRPI, te obavjeStava

o istima HINA-u.

AKTIVNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM

Fond u likvidacij i je zabllleLio smanjenje neto vrijednosti imovine u odnosu na 31 . prosinca

2018. godine od 3,33%o,5to je pratilo i smanjenje trZiSne cijene dionice 2a0,90 %o.

Prihodi tekudeg razdoblja Fonda koji se odnose na trede tromjesedje 2018. godine iznose

293.927 kuna, prihodi od ulaganja imose 197.397 kuna, koji se sastoje od prihoda od kamata

u iznosu od 28. 133 kuna, prihoda od najma u iznosu od 169.264 kuna, te realiziranih dobitaka

od ulaganja u imosu od 28.513 kuna i nerealiziranih dobitaka od ulaganja u imosu od 68.017

kuna.



Ukupni rashodi u tre6em tromjesedju 2018. godine iznose 510.152 kuna, od dega na realizirane

gubitke od ulaganja otpada 90.631 kuna, na nerealizirane gubitke od ulaganja otpada 32.858

kuna, na naknade za upravljanje 143.852 kuna, na naknade za depozilara 25.2'75 ktna t na

druge rashode 217.536 kuna.

U promatranom tromjesedju 201 8. godine Fond je ostvario gubitak u iznosu od 216.225 ktna.

Prihodi tekuieg razdoblj a Fonda koji se odnose na treie tromjesedje 2019. godine iznose

90.503 kuna, prihodi od ulaganja iznose 90.461 kuna, koji se sastoje od prihoda od kamata u

imosu od 29.506 kuna, prihoda od najma u iznosu od 60.955 kuna te drugih prihoda u iznosu

od 42 kuna.

Ukupni rashodi u treiem tromjesedju 2019. godine imose 203.704 kuna, od dega na

administrativne pristojbe otpada 1.000 kuna, a ostatak dine ostali rashodi u kojima nisu bili
rashodi iz osnove realiziranih i nerealiziranih gubitaka od ulaganja, naknade za upravlj anje i

naknade depozitara jer ove dvije zadnje naknade nisu obradunavane i isplaiivane obzirom da

se Fond nalazi u likvidaciji i nije imao upravitelja i depozitara.

U promatranom tromjesedju 2019. godine Fondje ostvario gubitak u iznosu od 1 13.201 kuna.

Fond u likvidaciji osnovao je druStvo Punta Cesarica d.o.o. sa sjedi5tem u Splitu, Kralja
Zvonimira 14llX. OIB: 85002522857, unosom nekretnine i uplatom u novcu u temeljni kapital

u iznosu od 14.130.000,00 kuna. Stoje upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Splitu pod

brojem T!19/5062-2 od 04.07 .2019. godine.

Fond u likvidaciji je od svog ovisnog dru5tva Global Rent d.o.o. kupio poslovni udio u dru5tvu

Nekretnine Proprius d.o.o. Banja Luka, ulica Kralja Petra I Karadordeviia 28, MBS: 1-16280-

00, MB: 11026834, JIB:4402713250002 s upisanim temeljnim kapitalom od 4.556.170 KM
(detirimilij unapetstopedesetSesttisuiastosedamdesetkonvertibilnihmaraka).

Fond u likvidaciji samostalno i putem ovla5tenih posrednika u prometu nekretninama radi na

prodaji svih nekretnina u portfelju Fonda u likvidaciji i njegovih ovisnih i povezanih dru5tava

neovisno jesu li prihodovni ili nisu. Do pisanja ovog izvje5taja u izvje3tajnom periodu Fonda

u likvidaciji obavljeni su pregovori za sklapanje predugovor o kupoprodaji poslovnog prostora

u Zagrebu na adresi Ilica 253 u zemlji5noknjiZnom vlasni5tvu Fonda u likvidaciji za imos od

3.340.000,00 kn (slovima:trimilijunatristodetrdesettisuiakuna).
I dalje se deka ishodenje podetaZiranja dva poslovna prostora u VaraZdinu (Vinka Mederala

4b) u povr5ini od 36 m2 odnosno 63 m2, te zakljudenje ugovora o kupoprodaji kako ovih
poslovnih prostora u roh bau izvedbi tako i ostalih prihodovnih i neprihodovnih nekretnina u

vlasnidkom portfelju Fonda u likvidaciji i njegovih ovisnih i povezanih druStava.

Pored navedenog. radi se na rekonstmkciji Trgovadkog centra Jug u eakovcu s planom i ciljem
da se umjesto veieg dijela sadaSnjih zakupnika uvedu u posjed novi zakupnici koji ie plaiati
ve6e zakupnine za ukupno isti BRP, te da se ujedno poveia trZi5na - prodajna vrijednost dijela

ili cijelog Trgovadkog centra Jug u Cakovcu koji je u zemlji5noknjiZnom vlasniStvu ovisnog

druStva Global Rent d.o.o..



Prilog 1.
OPCI PODACI ZA IZDAVATELJE

Razdoblje izvjeitavanja:

Godina:

Kvartal:

TromjeseEni financijski izvje5taji

Matidni broj (MB):

Matidni broj
subjekta (MBS):

Osobni identifikacijski
broj (OlB):

5|Tra

uslanove:

Tvrtka izdavatelja:lzalF PRoPRlus d.d. u likvidaciji

Postanski broj imjesto:l 2IOOO 
I

lcor rr

Ulica i kudni broj:lKralia Zonimira l4lX

Adresa e-poste; I info@oroorius.com.hr

Intemet adresa: lwww.proprius.com.hr

Broj zaposlenih (krajem
izvjestajnog razdoblja):

Konsolidirani izvleSta;:l XN I

Revidirano: | *" 
I

Tvrtke ovisnih subjekata (prema MSFI):

(KN-nije konsolidirano/KD-konsolidirano)

(RN-nije revidirano/RD-revidirano)

SjediSte: MB:
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BILANCA
stanje na dan 30.9,2019

u kunama
Obveznik: ZAIF PROPRIUS D.D. u I

Aldvr
l. UlaEania (AOP 002 + 005 do 014) 001 54.367.650 58.516.405

1. Prenosivi v jednosni papiri (AoP 003+004) o02 0 1.083.7't8

- koji se vrednuju po fer vrijednosti 003 0 0

- koji se vrednuju po amortiziranom tro6ku 004 0 1.083.718

2. lnstrumenti trzi$ta novca 005 0 0

3. Udieli u subjektima za zajedniaka ulaganJa 006 0 0

4. lzvedeni fi nanciiski instrumenti 007 0 0

5. Depoziti kod kreditnih institucija 008 0 0

6. Nekretnine 009 51.917.650 57.432.687

7. Roba 010 0 0

8. Poslovni udieli 011 0 0

9. Potrazivanja po danim zajmovima 012 2.450.000 0

1 0. lnstrumenti nalik vlasni6kim instrumentima 013 0 0

11. Ostala ulaganja 014 0 0

ll. Novac i novCani ekvivalenti (AOP 0i6 do 018) 015 4.172.922 614.827

1. Novaana sredstva 016 4.172.922 614.427

2. Depozrtr po videnju 017 0 0

3. Ostala kratkorodna likvidna ulaganja 018 0 0

lll. Potrazivanja (AoP 020 do 023) 019 '10.708

1. Potra2ivanja od dividendi i kamata 020 10.708

2. Potrazivanja s osnove prodaje ulaganja 021 0 0

3. PotraZivanta od brokera idanih pre( mova 022 0 0

4. Pladeni troskovi budu6eg razdoblja 023 0 0

IV. Ostala imovina 024 121.627 184.'t10

Ukupna imovina (AoP 001+015+019+024) o25 58.672.907 59.315.375

lzvanbilandna evidenciia aktiva 026 0 0

FSII
l. Obveze placanla (AoP 028 do 034) o27 38.107 0

1. Obveze s osnove ulaganja 028 0 0

2. Obveze s osnove isplate udiela 029 0 0

3. Obveze prema brokerima 030 0 0

4. Obveze za naknade za upravljanje 031 38.107 0

5. Obveze za naknade za savjetodavne usluge 032 0 0

6. Obveze za naknadu za uspiegnost 033 0 0

7. Obveze za kamate i druge izdatke 034 0 0

ll. Obveze s osnove primuenlh zajmova (AoP 036+037) 035 0 0

1. Obveze s osnove primljenih zajmova od banaka 036 0 0

2. Obveze s osnove primljenih zajmova od drugih ugovornih strana 037 0 0

lll. Druge obveze (AoP 039 do 041) 038 0 0

1. Obveze s osnove prinosa od pozajmlienih vrijednosnih papira 039 0 0

2. Prihod buduceg razdoblja 040 0 0

3. Obveze s osnove isplate dividende i plative raspodjele 041 0 0

lV. Ostale obveze AIF-a 042 1.128.944 3.724.7 43

iupno obvoze AIF-a (AoP 027+035+038+042) 043 1.167.O51 3.724.743

Neto imovina AIF-a (AoP 025 - 043) 044 57.505.856 55.590.632

Broi izdanih dionica 045 2.OO3.172 2.003.172

Neto imovina po dionici (AoP 044/045) 046 29 2A



Temeljni kapital 047 60.095.160 60.095.160

Premiia na emitirane dionice/kapitalne rezerve 0/t8 0

Vlastite dionice 0/t9 0 -58.028

Dobivgubitak tekude poslovne godine 050 -13.094.700 €08.997
Zaddana dobiugubitak iz prethodnih razdoblja 05r 9.552.777 -3.039.145

Rezerv€ br wiiednosti (AOP53 + AOP54) 052 -'17.410.U1 -18.658.740

- fer wijednost financiiske imovine 053 -17.410.54'l -18.658.740

- udinkoviti dio radunovodstva zaStite 054 0 0

Ostale revalorizacijske rezerve 055 18.363.160 17.860.382

UkuDno kapital i rezen€ (E od AOP047 do AOP052) + AOP055) 060 57.505.856 55.590.632

lzvanbilanena evidencUa pasiva o57 0 0

Prioisano imateliima matice 058 0 0

Pripisano manjinskom interesu 059 0 0



RACUN DOBITI I GUBITKA
u razdoblju 0,|.01.2019 do 30.09.2019

u kunama

1. Pnhodiod dividendil

.vsobuhv.tna dobit {AOP88 + AOP93I

Promjena revalorizacijskih rezervr: nekrelnine. poslrolenla, opfema I

nemateijalna imovina

Promjene na oslalim stavkama koje ne6e bilr reklaslfici€ne u

Porcz na dobil koiise odnosi na stavke kole ne6e biti reklasinci€ne

koj€ jo moguee reklalificlrati tt raaun dobitiigubld(.
+ AOPi00 + AOP101 +

Prcmjena revalod:aciskih rezervi: du:nidki vrijednosni papi (AOP95 +

preneseno u raaun dobiri i gubirka (rcklasf kaciske lsklade)

Promjena revalorizacijskih rezeNi: ra6unovodstvo zaBtiE (udinkoviii dio)

- prenes€no u raaun dobiti i gubitka {reklasfikacijske usklade)

eiajne razlike i2 preraiuna inozemnos poslovanja

Promjene na ostalim stavkama koie je moguce reklasilicirati u raaun dobitj i

gubitka {AOP102 + AOPl03)

- preneseno u ra;un dobiti i gubitka (reklasifikaciske usklade)

na dobit koji se odnosi na stavke koje je moguce rcklasiticiratju
dobni i gubitka



IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdobuu 01.01.20'19 do 30.09.2019

u Kunama
Proprius d.d. u

Noveani tokovi iz poslovnih aktivnosti (AOP 002 do 024)
Dobit ili gubitak

Dobici/gubici od ulaganja
Neto rezultat od umanjenja vrijednosti za odekivane kreditne gubitke

Amortizacija i ostali ispravci vrijednost

Prihodi od kamata
Rashodi od kamata
Prihodi od dividendi
Pove6anje (smanjenje) ulaganja u prenosive vrijednosne papire

Povecanje (smanjenje) ulaganja u instrumente trZista novca

Povecanje (smanjenje) ulaganja u subjektima za zajedniaka ulaganja

Povecanje (smanjenje) ulaganja u izvedenice
Pove6anje (smanjenje) ulaganja u nekretnine

Povecanje (smanjenje) ulaganja u rob-
Pove6anje (smanjenje) ulaganja u poslovne udjele

Primici od kamata
lzdaci od kamata
Primici od dividendi
Povecanje (smanjenje) ostalih ulaganja
Povedanje (smanjenje) ostale imovine

Povedanje (smanjenje) obveze s osnove ulaganja
Povedanje (smanjenje) obveza s osnove primljenih zajmova

PoveCanje (smanjenle) obveza za naknadu za upravljanje
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti

Novdanitokovi iz financijskih aktivnosti (: od AOP26 do AOP30)

Primici od izdavanja udjela/ dionica
lzdaci od otkupa udjela/kupnje vlastitih dionica
lsplate imateljima udjela iz ostvarene dobiti/dividenda

Ostali primici iz financijskih aktivnosti
Ostali izdaci iz financtskih aktivnosti
Neto poveCanje (smanienje) novaanih 8r€dstava (AOP 001+025)

Novac na poEetku razdoblja
Novac na kraiu razdoblia (AoP 031+032)

001

oo2
003

004
005

006

007

008

009

010

011

012
013

014
015

016
017

018

019

020

o21
022
o23
o24
025
026

o27
028

029
030

031

032
033

6.797.899
-972.038

0

0

0

-79.363
21

0

0

0

0

0

5.750.681

0

0

68.428
-21

0

1.060.605

47 192

0

0

1.214

15.564

4.216.597
0

0

0

0

-4.216.597
2.581.302

854.408
3.435.710

2.251.868
-608.997

0

0

0

-96.929
22

0

1.092.305

0

0

0

5.515 037

0

0

106.245

-22

0

2.450.000
-52.515

0

0

-38 107

2 595 777

1.306.227

0

0

0

0

1 .306.227
3.558.095
4.172 922

614.827
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE - TFI
(sastavljaju se za tromjesedna izvjeStajna razdoblja)

Naziv izdavate0ai ZAIF PROPRIUS d.d. u likvidaciji

OIB: s6903349567

lzvjeslajno razdoblje: 01.01.2019. - 30.09.2019.

a) Godisnje financijsko izvjes6e za 2018.9. dostupno je na stranicama OTP INVEST-a

http://vvww. otpinvest. hr/main.aspx?id=356

b) Drustvo je promjenilo raaunovodstvene politike. Dostupne su na stranicama Proprius-a
https://proprius.com.hrlwo content/uploads/2019/08/RA%C4%8CUNOVODSTVE POLITIKE-ZAIF-Proprius-d.d.-u'likvidaciii.odf

c)Vrijednost po dionici iznosi 27,7513 kn


