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lzjava osoba odgovornih za sastavljanje izvje5taja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala (NN 65/18), izjavljujemo da je prema

naSem naj bolj em saznanj u:

) Set konsolidiranih financijskih izvje5taja Fonda u likvidaciji za razdoblje 01.01.2019. -
30.09.2019. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajudih Medunarodnih standarda

financijskog izvje56ivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine, obveza, gubitaka i
dobitaka, fi nancij skog poloZaj a i poslovanja izdavatelj a.

D MeduizvjeStaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz ramoja, poslovanja i pol oiaja izdavatelja

uz opis najznadajnijih aktivnosti Fonda u likvidaciji kao izdavatelja

) Rje5enjem Trgovadkog suda u Splitu broj Tt-19/5904-5 od 03.10.2019. godine izmijenjeno
je sjedi5te i poslovna adresa Fonda u likvidaciji na novu adresu sjedi5ta u Splitu, Kralja
Zvonimira l4llX.

Manuela Andrii -/
Likvidator aZA-"-------a
Denis Stambuk
likvidator

ZA]F
u likvidaciii

Sptit -



Metluizvje5taj poslovodstva - likvidatora

Naziv Fonda u likvidaciji jednak je tvrtki Fonda u likvidaciji koja glasi:

Puni naziv: Proprius d.d. zatvoreni AIF sjavnom ponudom za ulaganje u nekretnine u

likvidaciji
Skraieni naziv: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji

Poslovanje Fonda u likvidaciji propisanoje Zakonom o altemativnim investicijskim londovima
(NN 21l18) dalje utekstu: Zakon, Zakonom o trgovadkim dru5tvima (NN rrrl93,34/99, 121/99,

szloo, 118/03, 7o7 /o7 , 146/08, L37 /O9, 725/L7, rs2/LL, LtL/72, 68/L3, 1.1O/L5, 40/L9]|, zakonom o

trZi5tu kapitala (lllN 65/18), Pravilnikom o sadrZaj u i strukturi izvje5taja izdavatelja za

razdoblja tijekom godine te obliku i nadinu njihovog dostavljanja Hrvatskoj agenciji za nadzor

financijskih usluga (NN I 1412018), Pravilnikom o strukturi i sadrZaj u godiSnjih i polugodi5njih

izvjeitaja i drugih izvje5taja altemativnog investicijskog fonda (NN 1612019), Pravilnikom o
likvidaciji i produljenju trajanja AIF-a (NN 2612019) te drugim vaielim zakonskim i
podzakonskim primjenjujuiim propisima, Statutom, Prospektom i Pravilima Fonda u
likvidaciji.

Fond u likvidaciji je zatvoreni altemativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine koji posluje kao dionidko druStvo u likvidaciji, vremenski ogranideno do zavr5etka

likvidacije. sukladno odgovarajuiim odredbama Zakona i podzakonskih propisa koje je

doniiela HANFA.

Fond je osnovan dana 11. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovadkog suda u

VaraZdinu. Rad Fonda odobren je Rje5enjem HANFA-e, Klasa: UPI/I-450-08106-03124, Ur.
Broi: 326-113/06-06 od 18. siiednia 2007. eodine.

Odlukom izvanredne Glavne skupStine Fonda od 29.04.2019. godine nad Fondom je otvoren

postupak likvidacije, Sto je upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem

Tt-l9/18810-3 od 16.05.2019. godine, dime je vrijeme trajanja Fonda u likvidaciji ogranideno

do zavrSetka likvidacije.

UPRAVLJANJE FONDOM U LIKVIDACIJI

Likvidatori Manuela Andrii i Denis Stambuk upravljaju kao likvidatori Fondom u likvidaciji
od29.04.2019. godine na temelju odluke izvanredne Glavne skup5tine Fonda, Stoje provedeno

upisom u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem Tt-19/18810-3 od

16.05.2019. godine. Likvidatori upravljaju Fondom u likvidaciji umjesto dru5tva za upravljanje

OTP Invest d.o.o. kojeje prethodno kao vanjski upravitelj upravljalo Fondom, odnosno uprave

koju su dinili Darko Brborovi6 kao predsjednik uprave i Mladen Miler kao dlan uprave

vanj skog upravitelja Fondom.



NADZORNI ODBOR FONDA U LIKVIDACIJI

Nadzomi odbor djelovao je u sastavu:

Ranko Matii, OIB: 48896057072 predsjednik od 30.08.2018., Toni Jelidid-Purko, OIB:.

02744158158 zamjenik predsjednika od 30.08.20,l8., Miha Dolinar, 019:34220064455 tlan
od30.08.2018.,MarinoKotoraS,OIB:14686854162dlanod30.08.2018.,BojanVrandii,OIB:
41886370121 dlan od 30.08.2018. sodine.

DIONICE F'ONDA U LIKVIDACIJI

Sve dionice Fonda u likvidaciji su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti

30,00 kuna koje se vode u registru SKDD. Svaka dionica daje pravo svome imatelju najedan
glas na Glavnoj skup5tini Fonda u likvidaciji, pravo na informiranost, pravo na dividendu -
ude3ie u dobiti prema temeljnom kapitalu Fonda u likvidaciji koji otpada na svaku dionicu i
pravo na isplatu ili podjelu dijela ostatka likvidacijske mase razmjemo udjelu u temeljnom

kapitalu Fonda u likvidaciji. Dionice su prenosive bez ogranirJenja uz uvaZavanje propisa

Republike Hrvatske.

Dionice Fonda u likvidaciji su uvrStene u Redovito trZi3te Zagrebadke burze d.d. pod

identifikacijskom omakom [SIN) HRFMPSRAOOO3 i oznakom FMPS-R-A.

Izdano je ukupno 2.003.172 komada dionica.

Fond u likvidaciji je u promatranom izvje5tajnom razdoblju stekao 6.568 vlastitih dionica.

U redovnoj trgovini na Zagrebalkoj burzi d.d. tijekom tre6eg tromjesedja 2019. godine

ostvareno je 40 transakcija kupoprodaje dionica s ukupno protrgovanih 196.310 dionica po

prosjednoj ponderiranoj cijeni od 8,26 kuna.

KOMUNICIRANJE S JAVNOSCU I UTOXITARTMA

Sukladno Zakonu i propisanim zakonskim i podzakonskim pozitivnim propisima Fond u
likvidaciji sve vaZne i propisane informacije objavljuje na svojim intemetskim stranicama

u'wu.proprius.conr.hr kao i na Zagrebadkoj burzi d.d., HANFA-i u okviru SRPI, te obavje3tava

o istima HNA-u.

AKTI\TNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM

Fond u likvidaciji je zabiljeZio smanjenje neto vrijednosti imovine u odnosu na 3l . prosinca

2018. godine od 3,33o/o,5to je pratilo i smanjenje trZi3ne cijene dionice 2a0,90 Yo.

Prihodi tekuieg razdoblja Fonda u likvidaciji kao Matice koji se odnose na tre6e tromjesedje

2018. godine iznose997.726 kuna, prihodi od ulaganja iznose 806.940 kuna, koji se sastoje od

prihoda od kamata u iznosu od 1.534 kuna, prihoda od najma u iznosu od 805.406, realiziranih

dobitaka od ulagan1a28.513, te drugih prihoda u iznosu od 162.273 kwa.



Ukupni rashodi Fonda u likvidaciji kao Matice u treiem tromjesedju 2018. godine iznose

1.675.593 kuna, od dega na realizirane gubitke od ulaganja otpada 90.631 i na nerealizirane

gubitke od ulaganja otpada 521.223 kune, naknade za upravljanje 143.852 kune, naknade za

depozitara 25.275 kuna, te na druge rashode 894.620 kuna.

U promatranom tromjesedj u 2018. godine Fond u likvidaciji je kao Matica ostvario gubitak u

iznosu od 677 .867 kuna.

Prihodi teku6eg razdoblla Fonda u likvidaciji kao Matice koji se odnose na treie tromjesedje

2019. godine iznose 735.922 kuna, prihodi od ulaganja iznose 603.021 kuna, koji se sastoje od

prihoda od kamata u imosu od 9.804 kuna i prihoda od najma u iznosu od 593.217, te drugih
prihoda u iznosu od I 32.901 kuna.

Ukupni rashodi Fonda u likvidaciji kao Matice u tredem tromjesedju 2019. godine iznose

2.039.7'73 kuna, od dega na nerealizirane gubitke od ulaganja otpada 607 .794 kuna i na druge

rashode 1.431.979 kuna.

U promatranom tromjesedju 2019. godine Fond u likvidacijije kao Matica ostvario gubitak u

iznosu od 1.303.851 kuna.

Fond u likvidaciji osnovao je dru5tvo Punta Cesarica d.o.o. sa sjedi5tem u Splitu, Kralja
Zvonimira l4llX, OIB: 85002522857, unosom nekretnine i uplatom u novcu u temeljni kapital

u imosu od 14.130.000,00 kuna. 5to je upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Splitu pod

brojem Tt-19/5062-2 od 04.07.2019. godine.

Fond u likvidaciji je od svog ovisnog dru5tva Global Rent d.o.o. kupio poslovni udio u druStvu

Nekretnine Proprius d.o.o. Banja Luka, ulica Kralja Petra I Karadordevi6a 28, MBS: 1-16280-

00, MB: 11026834, JIB: 4402713250002 s upisanim temeljnim kapitalom od 4.556.170 KM
(detirimilijunapetstopedesetSesttisu6astosedamdesetkonvertibilnihmaraka).

Fond u likvidaciji samostalno i putem ovlaStenih posrednika u prometu nekretninama radi na

prodaji svih nekretnina u portielju Fonda u likvidaciji i njegovih ovisnih i povezanih dru5tava

neovisno jesu li prihodovni ili nisu. Do pisanja ovog izvje5taja u izvje5tajnom periodu Fonda

u likvidaciji obavljeni su pregovori za sklapanje predugovor o kupoprodaji poslovnog prostora

u Zagrebu na adresi llica 253 u zemljiSnoknjiZnom vlasniStvu Fonda u likvidaciji za iznos od

3.340.000,00 kn (slovima:trimilijunatristodetrdesettisu6akuna).
I dalje se deka ishotlenje podetaZiranja dva poslovna prostora u VaraZdinu (Vinka Metlerala

4b) u povrSini od 36 m2 odnosno 63 m2, te zaklj udenj e ugovora o kupoprodaji kako ovih
poslovnih prostora u roh bau izvedbi tako i ostalih prihodovnih i neprihodovnih nekretnina u

vlasnidkom portlelju Fonda u likvidaciji i njegovih ovisnih i povezanih dru5tava.

Pored navedenog. radi se na rekonstrukciji Trgovaikog centra Jug u Cakovcu s planom i ciljem

da se umjesto veieg dijela sadaSnjih zakupnika uvedu u posjed novi zakupnici koji 6e plaiati
veie zakupnine za ukupno isti BRP, te da se ujedno poveia trZi5na- prodajna vrijednost dijela
ili cijelog Trgovadkog centra Jug u eakovcu koji je u zemlji5noknjiZnom vlasniStru ovisnog

druStva Global Rent d.o.o..
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BILANCA
stanje na dan 30.9.2019

u Kunama
k: ZAIF PROPRIUS d.d.. u

1.083.718

1.083.718

1 0. Instrumenti nalik vlasniakim instrumentima

4.310_972ll. Novac i novdanl ekvivalenti (AoP 016 do

4-310.972

146.816

od dividendi i kamata

129.710
77 .797 .710

4. Obveze za naknade za
5. Obveze za naknade za

Obveze za kamate i druqe izdatke

2. Obveze s osnove orimlienrh zatmova od

lll. Druoe obveze (AOP 039 do 04

3. Obveze s osnove rsplate dividende '



Temelini kapital 047 60.095.160 60.095.'160

Premiia na emiiirane dionice/kaDitalne rezerve 048 0 0

Vlastite dionice 049 0 -58.028

Dobiugubitak tekude poslovne godine 050 -23.027.135 -3.033.856

Zaddana dobiugubitak iz prethodnih razdoblja 05r 2.O76.671 -'t9.273.026

Rezen€ €r wiisdnost (Aop53 + Aop54) 052 0

- fer vriiednost financijske imovine 053 0 0

- udinkoviti dio radunovodstva zastite 054 0 0

Ostale revalorizacijske rezerve 055 18.363.160 17.860.382

:upno kapit l i rezervs ((E od AOP047 do AOP052) + AOP055) 068 57.507.856 s5.590.632

lzvanbilandna evidencija pasiva 057 0 0

Pripisano imateljima matice 058 5/.CU /.dCO 55.590.632

Pripisano maniinskom interesu 059 0 0



RACUN DOBITI I GUBITKA
u razdobljti 01.01.2019 do 30.9.20,|9

u kunama

PrlEdl
l. Prlhodl od ulaoania {AoP cr61 do 063) 050 2.330.916 806.940 1.808.569 603.021

1. Prihodiod dividend iudiela u dobili 061

2. Prihodiod kamala 062 8.349 1 534 11.864 9.804

063 2.330.567 805.406 1.796.705 593_217

ll. Roalizka ni dobici od ulaqania 064 26.513 28.5',I3

lll. tlerealizirani dobici od ulaEania 055

lV. Druqi Drihodi IAOP 067'068) 1.024.951 162.273 617.448 132.901

1. onhoorod raknada za pozatmltere {uednosne pap re 067

2. Ostal prihodi 058 1.024.951 162.273 617 444 132.901

lJluono orihodiiAOP 060 * 064 do 066) 069 3.392.3E0 997 .7 26 2126.017 735.922

R-hd
l. Realizirani qubic i od ulaqania 070 90.631 90.631 152.032

ll. Nsroali2nani qubici od ulaqania 071 5.734.539 521.223 1.244_199 607.794

lll. Gubiciod umanienja vrijedndtizr oaetivane kroditn€ gubitke 0f2 0

lV. Um.njenie ilnovine 073 0 0

v. Iaknade za usluqe investiciiskoq 3avietovania of4 0

Vl. l{aknade za uor.vlianie 075 293.529 143.852 143.10!

Vll. Naknadc za deoozitara 076 77.263 25.275 24.904

Vlll. Druqira3hodi (aOP 078 do 082) on 2 305.732 894.612 3.E91.62€ 1.43r.979

1 Adminislralivne pnstojbe 07E 0 3.341 1.021

2. Profesionalni honoran 079 0

3 Naknade za sktnrare usluqe 0E0 0

081 765.024 254.514 653.554 172 971

5. Ostalirashodi 0E2 1.540.70E 640.096 1 234 733 1.257.947

Utuona r.ahodi{AOP 070 do 077) 083 8.501 794 1.675 593 5 459.E73 2 039 773

Dobit ili Eubirak prije oporezivanja (AoP 069 - 083) 0E4 -5.109 414 -a77 861 -3.033 85€ -1.303.851

083

Dobn rlisubitak (aOP 08. -08s) 066 -5.109 414 -677 _461 -3.033.a56 -1 303.851

o.iai.|rot{hnat|.d
O3trla weobuhv.in doblt (AOP88 + AOP93| 087 -164 813 -106 05! -292 642 -253.424

St vl(e kole ne6€ blli rekla3lfcltanc u radun dobiti a gubitl. (I od
AOPEg do AOP92}

088 0

Promjena revaloazacijskih rczervi: nekretnine, poslrojenja opema i

nematedialna imovina
089 0

Promiena fer vriiednosti vlasnrakih instrumenala 090 0

Promjene na ostatim slavkama kole neae bru reklasficirane u raaun dobili i

qubitka
09'l 0

Porcz na dobit koji se odnosr na stavke koie nece biti €klasitici€ne 092

St vko koie ja moguee r€kl$iflclr.tl u r.aun dobitl I gubltfi. {AOP94 +

AOP97. AOPioo + AOPtot + AOP1 )
093 -164 813 -108.05S -292.642 -253 824

Promjena revslodzaciskih rezervi: du:n iaki vniednosni p8piri (AOP95 +

AOP96)
094

ne€alizilani dobici/gubici 095 0

preneseno ! €aun dobiti i gubitka (reklasilikaciisk€ usklade) 096 0

Prcmjena revalodzacrjskih rezervi: raaunovodstvo zaitile {u6inkoviti dio)
(AOP98 + AOP99)

097 0

098 0

- pfeneseno u raaun dobit i qubitka (reklasfikaojsk€ lsklade) 099 0

Teaajne razlike iz preraauna inozemnog poslovanja 100 -164 813 -108.05! -292 642 -253 424

Promjene na oslalim stavkama kojeje mogu6e reklasificirali u raaun dobitii
subrtka {AOP102 +AOP103) 101 0

102 !

- pfeneseno u raaun dobtiigubitka (reklasfikacjske usklade) 103 0

Porez na dobit kol i se odnosi na stavke koje je m og uce €klasif cnat u
104

Ukupnr sveobuhvatna dobit (AOP 086+067) 't05 -5274.227 -785.926 -3.326.498 -1.557 675

trlodd* I
Pripisano imrteljima malrce 106 -5.274 227 -745.926 -3.326.498 -1.557.675

Pripisano rnanlinskom i.te€su 107



IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u iazdoblju 01.01.2019 do 30.9.2019 

u kunama
Obveznik: ZAIF PROPRIUS d.d.. u

Novdani tokovi iz poslovnih aktivnosti (AOP 002 do 024)

Dobit ili gubitak

Dobici/gubici od ulaganja
Neto rezultat od umanjenja vrijednostiza oiekivane kreditne gubitke

Amortizacija i ostal rspravci vrijednosti
Prihodi od kamata
Rashodi od kamata
Prihodi od dividendi
Povecanje (smanjenje) ulaganja u prenosive vrijednosne papire

Povecanje (smanjenje) ulaganja u instrumente trzista novca

Povecanje (smanjenje) ulaganja u subjektima za zajednieka ulagania
Pove6anje (smanjenje) ulaganja u izvedenice
Poveeanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine
Pove6anje (smanjenje) ulaganja u robu

Povecanje (smanjenje) ulaganja u poslovne udjele
Primici od kamata
lzdaci od kamata
Primici od dividendi
Pove6anje (smanjenje) ostalih ulaganja
Povecanje (smanjenje) ostale imovine

Pove6anje (smanjenje) obveze s osnove ulaganja
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove primljenih zajmova

Povecanje (smanjenje) obveza za naknadu za upravljanje
Pove6anje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti

Novaani tokovj iz financijskih aktivnosti (E od AOP26 do AOP30)

Primici od izdavanja udjela/ dionica
lzdaci od otkupa udjela/kupnje vlastitih dionica

lsplate imateljima udjela iz ostvarene dobiti/dividenda
Ostali primici iz financijskih aktivnosti
Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti
Neto pove6anje (smanjenie) novianih sredstava (AOP 001+025)

Novac na poeetku razdoblia
Novac na kraiu razdoblia (AoP 031+032)

001

oo2
003
004
005
006
007
008
009
0'l0
0t1
012
0't 3

014
0'l5
016
017

018
019
020
021

022
023
024
o25
026

027
028
029
030
031

032
033

-151.286
4.542.394

0

0

0

-6.797

510.51 1

0

0

0

0

0

5.340.064
0

0

6.495
-514.324

0

0

6.51 1

0

0

0

-955.352
,49.126

0

0

0

49.126
0

-200.412
987 388

786.976

-3.093.747
-3.033.856

0

0

1.602.009
-1'1.864

653.353
0

-1.092.305
0

0

0

-5.515.037
0

7.732.303
10 995

-57I 621

0

2.269.957
-1.668.174

0

-1.384 559
-38.107

-2.439.841
-94.991

0

0

0

0

-94.991

-3.188.738
4.535.790
1.341 .052
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE. TFI
(sastavtaju se za tromjesecna izvlestajna razdoblia)

Naziv izdavatelja: ZAIF PROPRIUS d.d. u likvidaciii

OIB:56903349567

lzvjegtajno razdoblje: 01.01.20'19. - 30.09.2019.

a) Godisnje financijsko izvjesCe za 2018.9. dostupno je na stranicama OTP INVEST-a
http://www.otpinvest. hr/main.aspx?id=356

b) Drustvo je promjenilo racunovodstvene politike. Dostupne su na stranicsma Proprius-a

httos://proprius.com.hrlwp-content/uoloads/2019/08/RA%C4%SCUNOVODSWE-POLITIKE-zAlF-Proprius-d.d.-u-likvidaciii.odf

c)Vrijednost po dionici iznosi27,7513 kn


