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lzjava osoba odgovornih za sastavljanje izvje5taja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o triiStu kapitala (NN 65/18), izjavljujemo da je prema

nalem najboljem saznanju:

D Set konsolidiranih financijskih izvje5taja Fonda u likvidacdi za razdoblje 01.01.2019. -
30.06.2019. godine, sastavljen uz primjenu odgovaraju6ih Medunarodnih standarda

financijskog izvje56ivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine, obveza" gubitaka i
dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanj a izdavatelja.

F Metluizvje5taj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoj4 poslovanj a i poloi'zja izdavatelja

uz opis najznadajnijih aklivnosti Fonda u likvidaciji kao izdavatelja

Manuela Andrii
Likvidator ,,/ -/

.-V{^-------'--" '-
D",,i.Tt^mh,,k ZAIF Proprius d.d.

u likvidaciji
Zagreb

Denis Stambuk
likvidator



Meduizvje5taj poslovodstva - likvidatora

Naziv Fonda u likvidaciji jednak je tvrtki Fonda u likvidaciji koja glasi:

Puni naziv: Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u

likvidaciji
Skradeni naziv: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji

Poslovanje Fonda u likvidaciji propisanoje Zakonom o altemativnim investicijskim fondovima
(Nlll 2ll18) dalje u tekstu: Zakon, Zakonom o trgovadkim druStvima (NN 111/93,34/99,121/99,

52/OO, rr8/03, LO7/O7,746/08, L37/O9, !2s/Lr,752/Lr, Ln/!z,68/13, Lr}/1s,40/19), zakonom o

tdistu kapitala OrN 65/18), Pravilnikom o sadrZaju i strukturi izvjeStaja izdavatelja za

razdoblja tijekom godine te obliku i nadinu njihovog dostavljanja Fhvatskoj agenciji za nadzor

financijskih usluga (NN 114/2018), Pravilnikom o strukturi i sadrZaju godi5njih i polugodiSnjih

iztjeitaja i drugih izvjeitaja altemativnog investicijskog fonda (NN 1612019), Pravilnikom o

likvidaciji i produljenju trajanja AIF-a OIN 2612019) te drugim vaZeiim zakonskim i

podzakonskim primjenjujuiim propisima, Statutom, Prospektom i Pravilima Fonda u
likvidaciji.

Fond u likvidaciji je zatvoreni altemativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u

neketnine koji posluje kao dionidko dru5tvo u likvidaciji, vremenski ogranideno do zavrSetka

likvidacije, sukladno odgovarajuiim odredbama Zakona i podzakonskih propisa koje je

donijela HANFA.

Fond je osnovan dana 1 l. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovadkog suda u

VaraZdinu. Rad Fonda odobren je Rje5enjem HANFA-e, Klasa: UPI/\-450-08/06-03/24, Ur.
Broj: 326-l | 3 I 06-06 od I 8. sijednj a 2007. godine.

Odlukom izvanredne Glavne skup5tine Fonda od 29.04.2019. godine nad Fondom je otvoren

postupak likvidacije, Sto je upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem

Tr-19/18810-3 od 16.05.2019. godine, dime je vrijeme trajanja Fonda u likvidaciji ogranideno

do zavr5etka likvidacije.

UPRAVLJANJE FONDOM U LIKVIDACIJI

Likvidatori Manuela Andrii i Denis Stambuk upravljaju kao likvidatori Fondom u likvidaciji
od 29.04.2019. godine na temelju odluke izvanredne Glavne skupStine Fonda, Sto je provedeno

upisom u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem Tt-19l18810-3 od

16.05.2019. godine. Likvidatori upravljaju Fondom u likvidaciji umjesto dru3tva za upravljanje

OTP Invest d.o.o. kojeje prethodno kao vanjski upravitelj upravljalo Fondom, odnosno uprave

koju su dinili Darko Brborovi6 kao predsjednik uprave i Mladen Miler kao dlan uprave

vanjskog upravitelja Fondom.

NADZORNI ODBOR FONDA U LIKVIDACIJI

Nadzomi odbor dielovao ie u sastam:



Dejan Pogorevc , OIB:78148266608 dlan od 0l .01.2018. do 30.08.2018., Darko Jambrekovi6,

OIB: 881483 83666 zamjenik predsjednika od 0l .01.2018 do 28.01.2018., Pavle Gegaj, OIB:

86985951066 dlan od 01.01.2018. do 28.06.2018., Miha Dolinar, 0IB:34220064455 dlan od

01.01.2018 do 30.08.2018., Ranko Mati6, OIB:48896057072 predsjednik od 01.01.2018' do

30.08.2018., Toni Jelidi6-Purko, OIB..02744158158 zamjenik predsjednika od 06.03.2018. do

30.03.2018., Ranko Mati6, OIB:48896057072 predsjednik od 30.08.2018 do 31.12.2018., Toni

Jelidi6-Purko, OIB:02744158158 zamjenik predsjednika od 30.08.2018 do 31.12.2018., Miha
Dolinar, 018:34220064455 dlan od 30.08.2018 do 31.12.2018., Marino Kotora5, OIB:

14686854162 dlan od 30.08.2018 do 31.12.2018., Bojan Vrandii, OIB: 41886370121 dlan od

30.08.2018 do 31.12.2018. godine.

DIONICE FONDA U LIKVIDACIJI

Sve dionice Fonda u likvidaciji su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti

30,00 kuna koje se vode u registru SKDD. Svaka dionica daje pravo na jedan glas na Glavnoj

skup3tini Fonda u likvidaciji, pravo na informiranost, pravo na dividendu - ude5ie u dobiti
prema temeljnom kapitalu Fonda u likvidaciji koji otpada na njihove dionice i pravo na isplatu

ili podjelu dijela ostatka likvidacijske mase razmjemo udjelu u temeljnom kapitalu Fonda u

likvidaciji. Dionice su prenosive bez ogranid enja ru walavanje propisa Republike Hrvatske.

Dionice Fonda u likvidaciji su uvr5tene u Redovito trLiite Zagtebadke burze d.d. pod

identifikacijskom oznakom (ISIN) HRIMPSRAOOO3 i oznakom FMPS-R-A.

Izdano je ukupno 2.003.172 komada dionica.

U redovnoj trgovini na Zagrebadkoj burzi d.d. tijekom drugog tromjesedja 2019. godine

ostvareno je 19 transakcija kupoprodaje dionica s ukupno protrgovanih 11.695 dionica po

prosjednoj ponderiranoj cijeni od 7,64 kune.

KOMUNICIRANJE S JAVNOSCU T OIONICARIMA

Sukladno Zakonu i propisanim zakonskim i podzakonkim pozitivnim propisima Fond u
likvidaciji sve vaZne i propisane informacije objavljuje na svojim intemetskim stranicama

wuu.proprius.com.hr kao i na Zagrebadkoj burzi d.d., HANFA-i u okviru SRPI, te obavje5tava

o istima HINA-u.

AKTIVNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM

Fond u likvidaciji je zabiljeZio smanjenje neto vrijednosti imovine u odnosu na 3l ' prosinca

2018. godine od0,98%,5to je pratilo i poveiano smanjenje trZi5ne cijene dionice 2a27,70Yo.

Prihodi teku6eg razdoblja Fonda koji se odnose na drugo tromjesedje 2018. godine iznose

194.235 kuna, prihodi od ulaganja iznose 193.826 kuna, koji se sastoje od prihoda od kamata

u iznosu od 26.732 kuna, prihoda od najma u iznosu od 167 .094 te ostalih prihoda u iznosu od

409 kuna.



Ukupni rashodi u drugom tromjesedju 2018. godine iznose 1.117.414 kuna, od dega na

nerealizirane gubitke od ulaganja otpada 812.242 kune, na naknade za upravlianje 149.677

kuna, na naknade za depozitara 25.866 kuna i na druge rashode 129.623 kune.

U promatranom tromjesedju 2018. godine Fondje ostvario gubitak u iznosu od 923.179 kuna.

Prihodi tekuieg razdoblja Fonda koji se odnose na drugo tromjesedje 2019. godine iznose

96.569 kuna, koji se sastoje od prihoda od kamata u iznosu od 35.359 kuna, prihoda od najma

u iznosu od 6l.210 te ostalih prihoda u iznosu od 41 kuna.

Ukupni rashodi u drugom tromjesedju 2019. godine iznose 463.963 kuna, od dega na

realizirane gubitke od ulaganja otpada 152.032 kune, na naknade za upravljanje 33.7 52 krna,
na naknade za depoziraru 5.819 kuna i na ostale rashode 272.360 kuna.

U promatranom tromjesedju 2019. godine Fondje ostvario gubitak u imosu od 367.353 kuna.

Fond u likvidaciji samostalno i putem ovlaStenih posrednika u prometu nekretninama radi na

prodaji svih nekretnina u portfelju Fonda u likvidaciji i njegovih ovisnih i povezanih druStava

neovisno jesu li prihodovni ili nisu. Do pisanja ovog izvje5taja u izvje5tajnom periodu Fonda

u likvidaciji nije bilo prodaje nekretnina, ali se u daljnjem periodu ove poslovne 2019. godine

odekuje ishodenj e etaLiranja dva poslovna prostora u VaraZdinu (Vinka Mederala 4b i Vinka

Mederala 13/15 u povr5ini od 38 m2 odnosno 121 m2, te zakljudenje ugovora o kupoprodaji

kako ovih poslovnih prostora u roh bau izvedbi tako i ostalih prihodovnih i neprihodovnih

nekretnina u vlasnidkom portfelju Fonda u likvidaciji i njegovih ovisnih i povezanih dru5tava.

Pored navedenog, radi se na rekonstrukciji Trgovadkog centra Jug u Cakovcu s planom i ciljem
da se umjesto veieg dijela sada5njih zakupnika uvedu u posjed novi zakupnici koji ie pla6ati

veie zakupnine za ukupno isti BRP, te da se uj edno poveda trZi5na prodajna vrijednost dijela
ili cijelog Trgovaikog cenlra Jug u eakovcu.
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BILANCA
stanje na dan 30.6.2019

u kunama
Obveznik: ZAIF PROPRIUS D.D. u

Aldvr
l. Ulaqania (AoP oo2 + oo5 do 014) 001 54.367.650 55.076.727

. Prenosivi vriiednosni papiri (AoP 003+004) 002 0 0

- koii se vrednuiu po fer vrijednosti 003 0 0

- koii se vrednuiu po amorliziranom trosku 004 0 0

2. lnstrumenti trZiita novca 005 0 0

3. Udieli u subjektima za zajednieka ulaganja 006 0 0

4. lzvedeni financiski instrumenti 007 0 0

5. Depoziti kod kreditnih institucjja 008 0 0

6. Nekretnine 009 51.917.650 50.2U.422
7. Roba 010 0 0

8. Poslovni udjeli 011 0 0

9. Potrazivanja po danim zajmovima 012 2.450.000 3.750.000

1 0. lnstrumenti nalik vlasnidkim instrumenlima 013 0 0
'I 1. Ostala ulaqania 014 0 1.092.305

ll. Novac i noveani ekvivalenti (AoP 016 do 018) 015 4.172.922 2.159.850

1. Novdana sredslva 015 4.172.922 2.159.850

2. Depoziti po videnju 017 0 0

3. Ostala kratkorodna likvidna ulaganja 018 0 0

lll. Potra:ivanja (AOP 020 do 023) 0.t 9 10.708 34.738

1 Potrazivania od dividendi ikamata 020 10.708 34.738
2. Potrazivania s osnove prodaje ulaganja 021 0 0

3. Potra:ivania od brokera idanih predujmova o22 0 0

4. Placeni troikovi buduceg razdoblja o23 0 0

lV. Ostala imovina o24 121.627 209.850

Ukupna imovina (AOP 001+015+0'19+024) 025 58.672.907 57.481.165

lzvanbilandna evidenciia aktiva 026 0 0

P|.lvr
l. Obveze pladania (AOP 028 do 034) 027 38.107 0

1. Obveze s osnove ulaganja 028 0 0

2. Obveze s osnove isplate udiela 029 0 0

3. Obveze Drema brokerima 030 0 0

4. Obueze za naknade za upravlianje 03r 38.107 0

5. Obveze za naknade za savjelodavne usluge 032 0 0

6. Obveze za naknadu za uspiesnost 033 0 0

7. Obueze za kamate i druqe izdatke 034 0 0

ll. Obveze s osnove primlienih zajmova (AOP 036+037) 035 0

1. Obveze s osnove primljenih zajmova od banaka 036 0 0

2. Obveze s osnove primljenih zajmova od drugih ugovornih strana 037 0 0

lll. DruEe obveze (AOP 039 do 041) 038 0 0

1. Obveze s osnove prinosa od pozajmlienih vrijednosnih papira 039 0 0

2. Prihod buduceg razdoblja 040 0 0

3. Obveze s osnove isplate dividende i plative raspodiele 041 0 0

lV. Ostale obveze AIF-a 042 't.128.944 1.111.570

Ukupno obveze AIF-a (AoP 027+035+038+042) 0/l:! 't.167.O51 1.111.s70



Neto lmovlne AIF{ (AoP 025 - 043) 04 57.505.856 56.369.595

Broi izdanih dionica 045 2.OO3.172 2.O03.172

N.to lmovlne Do dlonlcl (AOP 0,1,U045) 0.16 29 28

Temelini kapital 047 60.095.160 60.095.160

Premiia na emitirane dionice/kapitalne rezerve 048 0

Vlastite dionice 049 n 0

Dobiugubitak tekuce poslovne godine 050 -13.094.700 -495.796

Zadriana dobiugubitak iz prethodnih razdoblja 05r 9.552.777 -3.91.923
Rezerve ftr vdiednosli (AOP53 + AOP54) 052 -17.410.y1 -r8.05r.00€

- fer vriiednost financiiske imovine 053 -17.410-541 -18.051.006

- ueinkoviti dio racunovodstva zastite 054
Ostale revalorizaciiske rezerve 055 18.363.160 18.363.160

UkuDno kalitel i rezerve (: od AOP047 do AOPO5z) + AOPO55) 056 57.505.856 56.369.595

lzvanbilandna evidenciia pasiva 057 0

Pripisano imateljima malice 05E n 0

Pripisano man inskom interesu 059 n 0



RACUN DOBITI I GUBITKA
u razdoblju 01.0'1.2019 do 30.06.2019

u kunama

l. Prlhodiod ulaqanla(aoP 061 do 063) 060 386 502 193.82e 189.841 96.569

1 Prhodr od dvdendr I udjela u dobili 06r

2 Prihodiod kamala 062 51.23C 26 732 67.422 35.35S

3 Prihodrod nalrna 063 335.272 167 094 122.412 6121C

ll. Realizirani dobici od ulaganja 064
lll. Nerealizirani dobici od ulaganja 065

lV. Druqi Drihodi (AoP 067+068) 066 1.302 40€ 5S

1 P'rlod od naknada za goza,mliene vriiedlosne paprre 067

2 Oslalipnhodl 068 1 302 40! 5S

upno Pdhodi(AOP 060 + 064 do066) 069 387 804 194.234 189 90C 96 61C

Rxhodl
l. Realiziraniqubici od ulaqanja 070 152 032 152.032

ll. Nerealizirani qubici od ulaganja 071 812.242 412 242

tll. Gubiciod umanienie vriiednosliza oeekivane kreditne gubilke 072
lV. Umanienie imovine 073

V. Naknade za usluqe investicijskog savjetovenja 071
Vl. Naknade za upravlianje 075 149 671 149 671 14310! 33.752

Vll. Naknade za deoozitara 075 51 988 25 86e 24 904 5 81!

Vlll. Druqi rashod i (AOP 078 do 082) 077 195 421 129 624 365 65C 272.36C

1 Admin slral vne pfisloJbe 078 10c 10c

2. Profesionalnr honorarl 079

3 Naknade za sklbniake usluge 080

4 Kamale 081 221 224 211

ostali rashodi 082 19510C 129 623 365 32€ 272143

ni rashodi(AOP 070 do 077) 083 1 209 33,4 1.117 414 685 69€ 463 963

oobit iliqubitak 9iie oporezivanja lAoP 069-083) 084 -821 53C .923 t7<, -495 79€ ,367 353

085

Dobit ili qubitak (AoP 084 - 085) 086 821 53C -923.17e -495 79€

ddr rsoD.rhv.t|. dott
Ostale sveobuhvatna dobit (AOP88 + AOP93I 087 -3 769 98e -3 534 343 ,640 40: -247 a3l

Stavke koie nece bld r€klasificirane u fttcln dobru i gubma g oo
AOP89 do AOP92|

088 3 769 98€ -3 534 343 -640 40! -247 a3a

Promiena revalorizacijskih rezeNi nekrelnrne, postrcJenja, oprema I

nemateriia na imovina
089 3 777 61 3 539 30: -640 405 -247 a3a

Promiena ferwiiednosti vlasni6kih instrumenala 090 7 629 4 96C

Promjene na ostalim stavkama koje nece biti reklasilicirane u raaun dobit i

oubiika
091

Porez na dobit kori se odnosi na stavke koie ne6e biti reklasificirane 092

Stavke koie je moguce reklasificirati o raaun dobitl igtlbltka (AOP94+
AOP97 + AOP100 + AOP10l + AOP104)

093

Promiena revalorizacijskih rezervi: du:niaki vrijednosni papin (AOP95 +

AOP96)
094

nerealizirani dobici/gubrcL 095

preneseno u radun dobitr igubiika (reklasilikaciske usklade) 096

Promjena revalo zacijskih rezervi: radunovodstvo zaatiie (udinkoviti dio)

tAoPg8 + AOP99)
097

- dobici/gubici 098

- preneseno u maun dobiti gubtka (reklasifikacrjske usklade) 099

Teaajne raz ike |z preracuna Inozemnog poslovanla 100

Promiene na ostalim stavkama koje je mogu6e reklasificifati u radun dobiti i

gubitka (AoP102 + AOP103)
t01

- dobici/gubcr 102

- preneseno u radun dobiti igubilka (rek asifikaciske usklade) 't 03

Porez na dobit koii se odnosi na stavke koje je mogu6e reklasifc rati u radur

loblti i gubitka
104

JkuDna sveobuhvatna doblt(AOP 086+087) t05 -4 591.51€ 4.457 522 1 136 201 -615 188

Priplsano rmateljima matice 105

Prioisano maniinskom inleresu 107



lzvJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju: 01.01.2019. do 30.06.2019.

u kunama
Obveznik: d,d. u

Novcani tokovi iz poslovnih aktivnosti (AOP 002 do 024)

Dobit ili gubitak

Dobici/gubici od ulaganja

Neto rezultat od umanjenja vrijednosti za oaekivane kreditne gubitke

Amortizacija i ostali ispravci vrijednosti

Prihodi od kamata

Rashodi od kamata

Prihodi od dividendi
Povecanje (smanjenje) ulaganja u prenosive vrijednosne papire

Povecanje (smanjenje) ulagania u instrumente tr:ista novca

Povecanje (smanjenje) ulagania u subjektima za za.iedni6ka ulaganja

Povecanje (smanjenje) ulaganja u izvedenice

Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine

Povecanje (smanjenje) ulaganja u robu

Povecanje (smanjenje) ulagania u poslovne udjele

Primici od kamata

lzdaci od kamala

Primici od dividendi
Povecanje (smanjenje) ostalih ulaganja

Pove6anje (smanjenje) ostale imovine

Pove6anje (smanjenje) obveze s osnove ulaganJa

Povecanje (smanjenje) obveza s osnove primljenih zajmova

Povedanje (smanjenje) obveza za naknadu za upravlianje
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti

Novaani tokovi iz financijskih aktivnosti (E od AOP26 do AOP30)
Primici od izdavanja udjela/ dionica

lzdaci od otkupa udjela/kupnje vlastitih dionica

lsplate imateljima udjela iz ostvarene dobiti/dividenda

Ostali primici iz financijskih aktivnosti

Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti

Neto poveeanje (smanjenje) novdanih sredstava (AOP 001+025)

Novac na poaetku razdoblia
Novac na kraiu razdoblia (AoP 031+032)

001

002
003
004

005
006
007
008

009
0't0
011

0'12
013

0'14
015
016
017

018
019

020
021

o22
023
024
o25
026
027
028
029
030
031

032
033

3

4

.571 _719

-821.530

0

0

0

-51 .230
6

0

0

0

-7 .624
0

.589.860
0

0

50.040
-6

0

-200.000

3.084
0

0

1.399

7.724

-3.769.990

0

0

0

0

-3.769.990

-198.271

854.408

656.137

1.372.605
,495.796

0

0

0

-67.424

22

0

1.092.305
0

0

0

1.683.228

0

0

43 393
-22

0

1.300.000
-88 220

0

0

-38 107

-17 374
-640.467

0

0

0

0

-640.467

2.013.O72

4 172.922

2.159.850
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IAIJESTAJE - TFI
(sastavuaju se za tmmjeseCna izvjestajna razdoblja)

Naziv izdavatelja: ZAIF PROPRIUS D.D.

OIB: 56903349567

lzvjestajno razdoblje: 01.01.201 9. - 30.06.201 9:

a) Godisnje financijsko izvje56e za 2018.9. dostupno je na stranicama OTP INVEST-a
http:/tuvww.otpinvest. hr/main.aspx?id=356

b) Drustvo je promjenilo radunovodstvene politike

c) Vrijednost po dionici iznosi 28,14 kn


