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lzjava osoba odgovornih za sastavljanje izvje5taja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZistu kapitala (NN 65/18), izjavljujemo da je prema

naSem najboljem saznanju:

) Set konsolidiranih financijskih izvje5taja Fonda u likvidaciji za razdoblje 01.01.2019' -
30.06.2019. godine, sastavljen uz primjenu odgovaraju6ih Medunarodnih standarda

financijskog izvjeSdivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine, obveza, gubitaka i
dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanj a izdavatelja.

} MeiluizvjeStaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja, poslovanja i poloiaja izdavatelja

uz opis najznadajnijih aktirnosti Fonda u likvidaciji kao izdavatelja

Manuela Andri6
r*-aaa2z{--..-_-=4

ZAIF Proprius d.d.
u likvidaciii

Zagreb 
-

Denis Stambuk
likvidator



Meduizvje5taj poslovodstva - likvidatora

Naziv Fonda u likvidaciji jednak je tvrtki Fonda u likvidaciji koja glasi:

Puni naziv: Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u

likvidaciji
Ska6eni naziv: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji

Poslovanje Fonda u likvidaciji propisanoje Zakonom o altemativnim investicijskim fondovima
(NN 21ll 8) dalje u tekstu: Zakon, Zakonom o trgovadkim drustvima (NN 1L!/93,34/99, L2rl99,

szloo, rL8/o3, ro7 /o7, 146/08, r37 /O9, Lzs/n, $2/n, mlL2 68/8, 77O/rs, 40/ 19), Zakonom o

trZiStu kapimla (NN 65/18), Pravilnikom o sadrZaju i strukturi izvjeStaja izdavatelia za

razdoblja tijekom godine te obliku i nadinu njihovog dostavljanja Hrvatskoj agenciji za nadzor

financijskih usluga ().IN 1 1412018), Pravilnikom o strukturi i sadrZaju godiSnjih i polugodiSnjih

izvjeStaja i drugih izvjeStaja altemativnog investicijskog fonda (NN 1612019), Pravilnikom o
likvidaciji i produljenju trajanja AIF-a (NN 2612019) te drugim vaLetim zakonskim i
podzakonskim primj enj uj u6im propisima, Statutom, Prospektom i Pravilima Fonda u
likvidaciji.

Fond u likvidaciji je zatvoreni altemativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u

neketnine koji posluje kao dionidko druStvo u likvidaciji, wemenski ogtanideno do zavr5etka

likvidacije, sukladno odgovarajuiim odredbama Zakona i podzakonskih propisa koje je

donijela HANFA.

Fond je osnovan dana 11. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovadkog suda u

VaraZdinu. Rad Fonda odobren je Rje5enjem HANFA-e, Klasa: UPI/I-450-08106-03124, Ur.
Broj: 326-113/06-06 od 18. sijednja 2007. godine.

Odlukom izvanredne Glavne skupStine Fonda od 29.04.2019. godine nad Fondom je otvoren

postupak likvidacije, Sto je upisano u sudski registar Trgovadkog suda ,t Zagrebt pod brojem

Tt-19/18810-3 od 16.05.2019. godine, dime je vrijeme trajanja Fonda u likvidaciji ogranideno

do zavr5etka likvidacije.

UPRAVLJANJE FONDOM U LIKVIDACIJI

Likvidatori Manuela Andrii i Denis Stambuk upravljaju kao likvidatori Fondom u likvidaciji
od29.04.2019. godine na temelju odluke izvanredne Glavne skupStine Fond4 Sto je provedeno

upisom u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem Tt-19l18810-3 od

16.05.2019. godine. Likvidatori upravljaju Fondom u likvidaciji umjesto druitva za upravljanje

OTP Invest d.o.o. kojeje prethodno kao vanjski upravitelj upravljalo Fondom, odnosno uprave

koju su dinili Darko Brborovi6 kao predsjednik uprave i Mladen Miler kao dlan uprave

vanj skog upravitelja Fondom.

NADZORNI ODBOR FONDA U LIKVIDACIJI

Nadzomi odbor djelovao je u sastal'u:



DejanPogorevc,OlB:7&148266608dlanod01 .01.2018.do30.08.20l8.,DarkoJambrekovi6,
OIB: 881483 83666 zamjenik predsjednika od 0l .01 .2018 do 28.0l.20l8.,Pavle Gegaj, OIB:

86985951066 dlan od 01.01.2018. do 28.06.2018., Miha Dolinar, 018:34220064455 dlan od

01.01.2018 do 30.08.2018., Ranko Matii, OIB:48896057072 predsjednik od 01.01.2018. do

30.08.2018., Toni Jelidii-Purko, OIB:. 02744158158 zamjenik predsjednika od 06.03.2018. do

30.08.2018., Ranko Matii, OI9:488960,7072 predsjednik od 30.08.2018 do 31.12.2018., Toni

Jelidi6-Purko, 0IB:02744158158 zamjenik predsjednika od 30.08.2018 do 3l'12.2018', Miha
Dolinar, 0IB:34220064455 dlan od 30.08.2018 do 31.12.2018., Marino Kotora5, OIB:

14686854162 dlan od 30.08.2018 do 31.12.2018., Bojan Vrandi6, OIB: 41886370121 dlan od

30.08.2018 do 31.12.2018. godine.

DIONICE FONDA U LIKVIDACIJI

Sve dionice Fonda u likvidaciji su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti

30,00 kuna koje se vode u registru SKDD. Svaka dionica daje pravo najedan glas na Glavnoj

skupStini Fonda u likvidaciji, pravo na informiranost, pravo na dividendu - ude5ie u dobiti
prema temeljnom kapitalu Fonda u likvidaciji koji otpada na njihove dionice i pravo na isplatu

ili podjelu dijela ostatka likvidacijske mase razmjemo udjelu u temeljnom kapitalu Fonda u

likvidaciji. Dionice su prenosive bez ogranidenja uz uvaZavanje propisa Republike Hrvatske.

Dionice Fonda u likvidaciji su uvr5tene u Redovito :rziite Zagrebadke burze d.d. pod

identifikacijskom oznakom (ISIN) HRFMPSRAOOO3 i oznakom FMPS-R-A'

Izdano je ukupno 2.003.172 komada dionica.

U redovnoj trgovini na Zagreba(koj burzi d.d. tijekom drugog tromjesedja 2019. godine

ostvareno je 19 transakcija kupoprodaje dionica s ukupno protrgovanih I1.695 dionica po

prosjednoj ponderiranoj cijeni od 7,64 kune.

KOMUNICIRANJE S JAVI\OSCU I NTONTCARIMA

Sukladno Zakonu i propisanim zakonskim i podzakonkim pozitivnim propisima Fond u
likvidaciji sve vaZne i propisane informacije objavljuje na svojim intemetskim stranicama

wuu,.proprius.com.hr kao i na Zagrebadkoj burzi d.d., HANFA-i u okviru SRPI, te obavjeitava

o istima HINA-u.

AKTIVNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM

Fond u likvidaciji je zabiljeZio smanjenje neto rrijednosti imovine u odnosu na 31. prosinca

2018. godine od 0,98%, Sto je pratilo i pove6ano smanjenje trZi5ne cijene dionice za 27 ,70o/o.

Prihodi tekudeg razdoblja Fonda kao Matice koji se odnose na drugo tromjesedje 2018. godine

iznose L124.953 kuna, prihodi od ulaganja iznose 786.676 kuna, koji se sastoje od prihoda od

kamata u iznosu od 5.119 kuna, prihoda od najma u iznosu od 781.557 te drugih prihoda u

iznosu od 338.277 krna.



Ukupni rashodi u drugom tromjesedju 2018. godine iznose 895.227 kuna, od dega na naknade

za upravljanje otpada 149.677 kuna i na druge rashode 745.550 kune.

U promatranom tromjesedju 2018. godine Fond je kao Matica ostvario gubitak u iznosu od

229.726 kuna.

Prihodi tekudeg razdoblja Fonda koji se odnose na drugo tromjesedje 2019. godine iznose

922.908 kuna, koji se sastoje od prihoda od ulaganja u iznosu od 595.905, prihoda od kamata

u iznosu od 681 kuna, prihoda od najma u iznosu od 595.224 te drugih prihoda u iznosu od

327.003 kuna.

Ukupni rashodi u drugom tromjesedju 2019. godine iznose 2.170.'118 kuna, od dega na

realizirane gubitke od ulaganja otpada'152.032 kune, na nerealizirane gubitke od ulaganja

otpada 160.217 , na naknade za upravljanje 3 3.752 kuna, na naknade za depozitara 5.819 kuna

i na druge rashode 1,818.898 kune.

U promatranom tromjesedju 2019. godine Fond je kao Matica ostvario gubitak u iznosu od

1.247.810 kuna.

Fond u likvidaciji samostalno i putem ovla5tenih posrednika u prometu nekretninama radi na

prodaji svih nekretnina u portfelju Fonda u likvidaciji i njegovih ovisnih i povezanih druStava

neovisno jesu li prihodovni ili nisu. Do pisanja ovog izvjeStaja u izvje5tajnom periodu Fonda

u likvidaciji nije bilo prodaje nekretnina, ali se u daljnjem periodu ove poslovne 2019. godine

odekuje ishodenj e etaliranja dva poslovna prostora u VaraZdinu (Vinka Mederala 4b i Vinka
Mederala 13/15 u povr5ini od 38 m2 odnosno 121 m2, te zakljudenje ugovora o kupoprodaji

kako ovih poslovnih prostora u roh bau izvedbi tako i ostalih prihodovnih i neprihodovnih

neketnina u vlasnidkom portfelju Fonda u likvidaciji i njegovih ovisnih i povezanih dru5tava.

Pored navedenog, radi se na rekonstrukciji Trgovadkog centra Jug u iakovcu s planom i ciljem
da se umjesto veieg dijela sada5njih zakupnika uvedu u posjed novi zakupnici koji 6e plaiati
ve6e zakupnine za ukupno isti BRP, te da se ujedno poveia trZi5na - prodajna vrijednost dijela

ili cijelog Trgovatkog centra Jug u Cakovcu.



lazdoblie izvjeatavanja:

OPCI PODACI ZA TZOAVATELJE

Godina:

Tromjee€Enl fl nancijski izvieltaii

l4atitnibroj(MB):

Matiani broj
subjekta (l,lBS):

Osobni identilikacijski
brcj{OlB):

uslanove:

Oznaka m€ti6ne driave 
I

Aanice izdavalelja: I
HRVATSKA

Tvrtka izdavatelja: IZAIF PROPRIUS D.D. u llkvldac|Jl

Poatanski broj i mjesto: | 10000 ITAGRFB

ul|ca I kud bror llLlCA 2'13

Ad.esa €-po$e lmanuela@oroDrius.com.hr

Intemet adr$6 lwww.OtDinvest.hr

Brojzaposlenih (kraFml 
^ |

izvie3tEnog razdoblja). Lll

Konsolrdirani izvj6Slaji (KN-nte konsolidirano/KD-konsolidkano)

(RN-nije revadirano/RDrevidirano)Revidirano:

Tvrtke ovisnih subjekata (prema MSFI):

ilobal Rgnt d.o.o.

SjediSt€: lrA:

SplL Kra[. Zvonltnl.. l4rx | 2250S51

eklrtnino Prop.ius Banja Luka d.o.o, B.nja Luka , Krali. l{ikole br. 1fl| 11026834

Knjigovodslveni servis: L_g_l (Da/Ne) lvadl! d.o.o.

]t rt*;66""d"t""""g 
""ri"")

Osoba za kontakt lMladen Malel
(unosase samo prezime i im€ osobe za kontakt)

Teleron: lo21B1+730

Adresa e-oo6te lvadis@vadis.hr

Revizorsko drustvo:l

(tvrlka revizo6kog dru5tva)

OvlaSteni r€vizor: I

{ime i Drezime)



BILANCA
stanje na dan 30.6.2019

u Kunama

Obveznik: ZAIF PROPRIUS D.O. u

Aktiva
l. Ulaqania (AOP 002 + 005 do 014) 001 75.780.808 74.615.099

1. Prenosivi vriiednosni papiri (AOP 003+004) o02 0 0

- koii se vrednuju po fer vrijednosti 003 0 0

- koii se vrednuju po amortiziranom troSku 004 0 0

2. Instrumenti tr:ista novca 005 0 0

3. Udieli u subiektima za zajedniaka ulaganla 006 0 0

4. lzvedeni linancijski instrumenti 007 0 0

5. Oepoziti kod kreditnih institucija 008 151.702 0

6. Nekretnine 009 75.629.106 73.522.794

7. Roba 010 0 0

8. Poslovni udjeli 0tl 0 0

L PotraZivanja po danim zajmovima 012 0 0

10. lnstrumenti nalik vlasniakim instrumentima 013 0 0

1'1. Ostala ulaganja 014 0 1.092.305

ll. Novac i noveani ekvivalenti (AoP 016 do 018) 0r5 4.3't0.972 3.4'13.856

1. Noviana sredstva 016 4.310.972 3.413.856

2. Depoziti po videnju 017 0 0

3. Ostala kratkorodna likvidna ulaganja 018 0 0

lll. Potra:ivanja (AoP 020 do 023) 019 431.197 520.831
'1. Potrazivania od dividendi i kamata 020 944 455

2. Potazivanja s osnove prodaje ulaganja o21 430.253 455.953

3. Potrazivania od brokera i danih predulmova 022 0 0

4. Pla6eni troskovi buduceg razdoblja 023 0 64.423

lV. Ostala imovina 024 129.710 336.008

ukupna imovina (AoP 001+015+01 9+024) o25 80.652.687 78.885.794

lzvanbilandna evidencija aktiva 026 0 0

Paaivr
l. Obveze pheanja (AOP 028 do 034) 027 38.107 453.391

'1. Obveze s osnove ulagania o28 0 0

2. Obveze s osnove isplate udjela 029 0 0

3. Obveze Drema brokerima 030 0 0

4. Obveze za naknade za upravljanje 031 38.107 0

5. Obveze za naknade za savjetodavne usluge 032 0 0

6. Obveze za naknadu za uspjeSnost 033 0 0

7 . Obveze za kamate i druqe izdatke 034 0 453.391

ll. Obveze s osnove primlienih zaimova (AoP 036+037) 035 21.728.O59 20.970.887

1. Obveze s osnove primljenih zajmova od banaka 036 21.728.O59 20.970.887

2. Obveze s osnove primljenih zajmova od drugih ugovornih strana 037 0 0

lll. Druge obveze (AoP 039 do 041) 038 0 0

'1. Obveze s osnove prinosa od pozajmljenih vruednosnih papira 039 0 0

2. Prihod buduceg razdoblja 040 0 0

3. Obveze s osnove isplate dividende i plative raspodjele 041 0 0

lV. Ostale obveze AIF-a 042 1.378.665 1.'t11.570

Ukupno obveze AIF-a (AOP 027+035+038+042) 043 23.144.831 22.535.848



Noto imovina AIF-a (AoP 025 - 043) 04 57.507.856 56.349.946

Broi izdanih dionica 045 2.O03.172 2.003.172

Neto lmovlna po dionici (AOP (X/u045) 0'06 29 zd

Temelini kapital o47 60.095.160 60.095.160

Premiia na emitirane dionice/kapitalne rezerve 048 0

Vlastite dionice 049 0 0

Dobiugubitak tekuCe poslovne godine 050 -23.027.135 -1.089.600

Zadrzana dobiugubitak 2 prethodnih razdoblia 051 2.O76.67'l -21.O18.774

Rezerve fer vriiednGii (AOP53 + AOP54) 052 0 0

- fer vriiednost financijske imovine 053 0 0

- uEinkoviti dio ra6unovodstva zastite 054 0 0

Ostale revalorizacijske rezerve 055 18.363.160 '18.363,160

Lrkupno kapital i rezerve ((: od AOPO47 do AOP052) + AOP055) 056 57.507.856 56.349.946

lzvanbilanena evidenciia pasiva 057

Pripisano imateliima matice 058 57.507.856 56.349.946

Pripisano manjinskom interesu 059 0 0



RACUN DOBITI I GUBITKA
u razdobliu 01.01.2019 do 30.6.2019

u kunama

ObvEznik:

sveobuhvalna doblt {AOP88 + AOP93)

Prcmiena revalorizacilskih rezervi: nekfetnine, postrolenla, oprema

Prcmiene na ostalim stavkama koie nece bilireklasilicirane u

Porez na dobit koji se odnosl na stavke koje ne6e biti reklasificirane

Stavke koie je moguee rcklaslflclrati u racun dobltll gubltka (AOP94+
+ AOP100 + AOPIo1 +

Promjena revalorizaciskih rezervi: du:niaki vrijednosni papin (AOP95 +

preneseno u radun dobiti igubilka (reklasifikaojske usklade)

revalorizacrjskih rezeNi: raaunovodstvo zaatite (udinkoviti dio)

- preneseno u radun dobit igubitka (eklasifikacijske usklade)

e€ne razlike iz preraauna inozemnog poslovanja

na ostalim stiavkama koje je m€u6e reklasrfiorati u radun dobiti i

- p@neseno u radun dobitiigubitka (reklasifikacitske



IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdobfu 01.01.2019 do 30.6.2019

u Kunama

Obveznik: ZAIF PROPRIUS D.D. u

Novdani tokovi iz poslovnih aktivnosti (AOP 002 do 024)

Dobit ili gubitak

Dobici/gubici od ulaganja

Neto rezultat od umanjenja vrijednosti za odekivane kreditne gubitke

Amortizacija i ostali ispravci vrijednosti

Prihodi od kamata
Rashodi od kamata

Prihodi od dividendi
Povec€nje (smanjenje) ulaganja u prenosive vrijednosne papire

Pove6anje (smanjenje) ulaganja u instrumente trzista novca

Povecanje (smanjenje) ulaganja u subjektima za za.iedniaka ulagania

Povecanje (smanjenje) ulaganja u izvedenice

Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine

Povecanje (smanjenje) ulaganja u robu

Povecanje (smanjenje) ulaganja u poslovne udjele

Primici od kamata

lzdaci od kamata
Primici od dividendi

Pove6anje (smanjenie) ostalih ulaganja

Povecanje (smanjenje) ostale imovine

Povecanje (smanjenje) obveze s osnove ulaganja

Pove6anje (smanjenje) obveza s osnove primljenih zajmova

Povecanje (smanjenje) obveza za naknadu za upravljanje

Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti

Novdani tokovi iz tinancijskih aktivnosti ( E od AOP26 do AOP30)

Primici od izdavanja udjela/ dionica

lzdaci od olkupa udjela/kupnje vlastitih dionica

lsplate imateljima udjela iz ostvarene dobiti/dividenda

Ostali primici iz financijskih aktivnosti

Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti

Neto poveaanje (smanjenje) noveanih sredstava (AoP 001+025)

Novac na podetku razdoblja
Novac na kraju razdoblja (AOP 031+032)

00t
002
003

004
005
006
007

008
009

010
011

012
013

014
015
0't6
0'17

0't8
019
020
021
022
023
024
025

027
028
029

030
031

032

033

-151.286
-4.542.394

0

0

0

-6.797

510.511

0

0

0

0

0

5.340.064

0

0

6.495
-510.324

0

0

6.51 1

0

0

0

-955.352

-49.126
0

0

0

-49.126
0

-200.4't2
987.388
786.976

-383.056

1.089.600
0

0

1 .069 319
2 061

480.381
0

1.092.305
0

0

0

1.683.228
0

0

0

-477 .BB3

0

1.474 941

-170.249
0

542.828
-38.107

186.294

-665.183
0

0

0

0

-665.183

1_048.239

4 310.972

3.262.733
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BILJESKE UZ FIMNCIJSKE IZVJESTAJE. TFI
(sastavljaju se za tromjesecna izviegtajna razdoblja)

Naziv izdavatelja: ZAIF PROPRIUS D.D.

OIB: 56903349567

a) Godi5nje financusko izvje56e za 2018.9. dostupno je na stranicama OTP INVEST-a

http://www.otpinvest.hr/main.aspx?id=356

b) Drustvo je promjenilo raeunovodstvene politik€

c) Vrijednost po dionici iznosi 28,13 kn

t

I


