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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje

izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem najboljem
saznanju:

> set financijskih izvjestaja ZAIF Propriusa d.d. za razdoblje 01.01.2016. - 31.03.2016.
godine, sastavljen uz primjenu odgovarajucih standarda financijskog izvjescivanja, te
daje cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i
poslovanja izdavatelja.

» meduizvjestaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja, poslovanja i poloZaja izdavatelja
uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Vesna Loncar
Predsjednik Uprave
. .
feua  olouaoSs
Snjezana Milovanovic

Clan Uprave

\\\Q\D\“ Qa3 Y



MeduizvjesStaj poslovodstva

Naziv fonda jednak je tvrtki fonda koja glasi: Proprius d.d. zatvoreni alternativni investicijski fond
s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine (dalje u tekstu: Fond).

Fond je zatvoreni alternativni investicijski fond s javhom ponudom za ulaganje u nekretnine
(ZAIF) koji posluje kao dionicko drustvo sukladno odredbama ¢lanaka 112. i 113. Zakona o
alternativnim investicijskim fondovima (Narodne novine broj 16/2013 i 143/2014).

Fond je osnovan dana 11. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovackog suda u
VaraZdinu. Vrijeme trajanja nije ograniceno.

I. UPRAVA DRUSTVA ZA UPRAVLJANJE

Vesna LonCar obnasa funkciju predsjednice uprave Drustva, Zeqgir Gashi zamjenika ¢lana uprave
do 02. sijeCnja 2016. godine. Dana 18. oZujka 2016. godine SnjeZana Milovanovi¢ imenovana je
¢lanom Uprave Drustva.

II. NADZORNI ODBOR FONDA

Predsjednik nadzornog odbora fonda je Ranko Mati¢ a &lanovi su: Darko Jambrekovi¢, Pavie
Gegaj, Miha Dolinar i Dejan Pogorevc.

II1. DIONICE FONDA

Sve dionice Fonda su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti 60,00 kuna i vode
se u registru Sredisnjeg klirinSkog depozitarnog drustva. Svaka dionica daje pravo na jedan glas
u Glavnoj skupstini Fonda, pravo na informiranost, pravo na dividendu- u¢eéé¢e u dobiti prema
temeljnom kapitalu Fonda koji otpada na njihove dionice i pravo na isplatu dijela ostatka
likvidacijske mase razmjerno udjelu u temeljnom kapitalu Fonda. Dionice su prenosive bez
ogranicenja uz uvaZavanje propisa Republike Hrvatske.

Dionice Fonda su uvrStene u Redovito trziSte Zagrebatke burze pod identifikacijskom oznakom
(ISIN) HRFMPSRAQ003 i oznakom FMPS-R-A.

Izdano je ukupno 2.003.172 komada dionica.

U redovnoj trgovini na Zagrebackoj burzi tijekom prvog tromjese&ja 2016. godine protrgovano je
ukupno 3.404 komada dionica po prosje¢noj cijeni od 10,33 kn. Najniza cijena trgovanja iznosila
je 9,00 kn, najvisa 11,00 kn, dok je zadnja trgovana cijena bila 9,00 kn na dan 21.03.2016.

IV. KOMUNICIRANIE S JAVNOSCU I DIONICARIMA

Sukladno zakonskim obvezama fonda informacije o poslovanju mogu se pronadi na internetskim
stranicama Fonda (www.fgi.hr), Zagrebalke burze d.d., te Hrvatske agencije za nadzor
financijskih usluga u okviru Sluzbenog registra propisanih informacija.



V. AKTIVNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM

a) Pozicija imovine i obveza Fonda u odnosu na 31. prosinca 2015. godine

Kategorija s Post(?tak

31.12.2015 31.3.2016 P
Ukupna imovina Fonda 104.432.979 102.429.585 -1,92%
Ukupno obveze Fonda 27.996.417 26.584.203 -5,04%
Neto imovina Fonda 76.436.562 75.845.382 -0,77%
Broj izdanih dionica 2:003.172 2.003.172 0,00%
Neto imovina Fonda po dionici 38,16 37,86 -0,77%
Trzidna cijena 11,03 9,00 -18,40%
Diskont 71,01% 76,23% 7,35%

Tablica: Pregled kretanja imovine i trZisne cijene dionice

Fond je zabiljeZio smanjenje neto vrijednosti imovine u odnosu na 31.12.2015. godine od 0,77
%, koje je pratio i smanjenje trzisne cijene dionice od 18,40 %.

Od ukupnih prihoda u prva tri mjeseca 2016. godine prihodi od ulaganja iznose 1.137.237 kn,
Prihodi od ulaganja sastoje se od prihoda od najma u iznosu od 574.607 kn, prihoda od tetajnih
razlika u iznosu od 401.079 kn, prihoda od kamata u iznosu od 10.643kn te ostalih prihoda u
iznosu od 150.908 kn. U prva tri mjeseca 2016. godine rashodi poslovanja Fonda iznose
1.017.879 kn. Rashodi poslovanja sastoje se od rashoda s osnove odnosa s druitvom za
upravljanje u iznosu od 360.106 kn, rashoda od kamata u iznosu od 306.180 kn, rashoda od
naknada depozitnoj banci u iznosu od 24.766 kn, te ostalih tro$kova fonda u iznosu od 326.752
kn.

Neto telajne razlike od ulaganja u vrijednosne papire iznosile su -5.889 kn.

FIMA Rent d.o.o0. je 30.03.2016. na ime smanjenja glavnice kredita, a zbog potrebe uskladivanja
iznosa financijske poluge i neto vrijednosti imovine Proprius d.d. sukladno Pravilima fonda uplatio
1.000.000,00 HRK (slovima: jedan milijun kuna) na ime smanjenja glavnice kredita, a sukladno
mogucnostima iz Ugovora o dugoroénom kreditu sa Podravskom bankom. Temeljem te uplate
glavnica kredita smanjena je na 3.467.171,61 €, a financijska poluga je svedena na 34,39% neto
vrijednosti imovine fonda (utvrdeno metodom ukupne izloZenosti), $to je u skladu sa Pravilima
fonda.

Drusdtvo vrsi pregovore sa potencijalnim zakupoprimcima poslovne zgrade TC Betex u Cakovcu te
aktivno radi na prodaji zemljista iz portfelja fonda i intenzivira suradnju sa agencijama za
posredovanje u prometu nekretnina u svrhu ubrzanja procesa prodaje neprihodovnih nekretnina
iz portfelja.



Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: do

Tromjesecni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MB):| 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS):| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(01B):
Tvrtka izdavatelja:| ZAIF PROPRIUS DD |

Postanski broj i mjesto:| 42000 | |VARAZDIN |

Ulica i kucni broj:| STANKA VRAZA 25 |

Adresa e-poéte: |info@fgi.hr l

Internet adresa: |www.fgi.hr I

Sifra i naziv op¢ine/grada:| 472  |VARAZDIN |
Broj
Sifra i naziv zupanije:| 5 |VARAZDINSKA | zaposlenih: | 0

(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsaolidirani izvjeétaj:[ DA 1 Sifra NKD-a: 6430|

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

Fima Rent d.o.o. |Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin |02250861 |

Fima Proprius Banja Luka d.o.o. |Banja Luka , Kralja Nikole br. 1/1 |4402713250002 |
| | |
F ] |
| | |
I I |

Knjigovodstveni servis: | | | |

Osoba za kontakt:| SNJEZANA MILOVANOVIC

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|01/481-9562 | Telefaks:|042/203-187 |

Adresa e-poste:|smilovanovic@fgi.hr |

Prezime i ime:|VESNA LONCAR |

(osoba oviastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o financijskom polozaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljedke uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

ZAIF Proprius d.d. |
Varazdin . O\ém M

M.P. potpis osobe oviaitene za zastupanje)




lzvjeitaj o financijekom pojoZaju

Kaziy fonda: ZAIF Proprius d.d.

GIB fanda: 68003340667

Haziv drustva za upravijanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.
Izvjedtajno razdoblje: 01.01.2016.-31.03.2016.

Obrazac 77

u kunama

Na izvjesdtajni datum

Konto Pozicija imovine AQP [/31.12. prethodna goding tekuteg razdoblja
ikt Mg 1 94.007.042 93.442.138
:%79?::'5 Lr::;ig;sl;oja se drki radi ostvarivanja prihoda od najma 2 47.017.788 46.554.437
00x Zemljista i sume 3 0 0
00y Gradevinski objekti 4 46.822.193 46.332.758
00w Ostala imovina 5 195.505 221.679
Materijalna imovina koja se drZi radi porasta trzi&ne vrijednosti/namijenjena
prodaji 6 47.059.480 46.867.178
(AOP7+ AOPB+AOF9)
01x+02x Zemijista i sume 7 47.059.480 46.867.128
01y+02y Gradevinski objekti 8 0 0
01w+02w Ostala imovina 9 0 0
E:Ou;ol:ﬂ?sgj:zr nekretnine 10 20.574 20.574
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 1" 0 0
03 (osim 03x) Ostala imovina 12 20.574 20574
r}”;ﬁ%ﬁf“dxg‘g%‘ 1 4.442.287 3.711.304
10 Novac i novéani ekvivalenti 14 239.959 429.644
raz3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz raéun dobiti i gubitka 15 0 0
raz 4 Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 16 3.929.066 3.012.383
raz 8 Zajmovi | potrazivanja 17 0 0
raz 5 Ulaganja koja se drze do dospijeca 18 273.262 269.277
?zso?kgggdwo’%m 5 19 5.892.850 5.276.142
12x Potrazivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih druétava 20 4.347 165 4.347.165
12y PotraZivanja od najma 21 612.082 553.413
12 +11 (osim 12x+12y) |PotraZivanja s osnove prodaje financijske imovine 22 0 0
13 PotraZivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23 0 0
14 PotraZivanja s osnove danih predujmova 24 2.969 3122
15 PotraZivanja od drustva za upravijanje 25 551.846 250.603
16 Potrazivanja od depozitne banke 26 0 0
18 Potrazivanja po steenoj kamati i ostala imovina 27 71 78
17 Ostala potrazivanja 28 378.717 121.761
19 QOdgodena porezna imovina 29 0 0
it SN 5 30 104.432.979 102.429.585
990-994 Izvanbilanéna evidencija aktiva 3 0 0




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva 33 0 0
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34 0 0
23 Obveze prema drudtvu za upravijanje fondovima 35 122.390 121.888
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 7.983 8.485
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troikova fonda 37 5.716 17.377
26 Obveze s osnove isplate dioniéarima 38 0 0
28 Obveze po obragunatoj kamati 39 0 0
27 Ostale obveze 40 27.860.328, 26.436.453
29 Odgodene porezne obveze 41 0 0
g‘:g‘;%‘;,”s‘;’;: S 42 27.996.417 26.584.203
;’é‘;g;‘:’g‘;"z‘;"d' 4 76.436.562 75.845.382
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
:’;L’;;‘g’::‘g? ool 45 38,1578 37,8626
KAPITAL 46
80 Upisani temeljni kapital 47 120.190.320 120.190.320
91 Premija na emitirane dionice/kapitaine rezerve 48 0 0
92 Viastite dionice 49 0 0
93 Rezerve 50 16.702.264 16.702.264
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozZive za prodaju 51 25,587 29.379
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zaétite 52 0 0
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska druitva 53 0 0
98x Revalorizacijske rezerve materijaine imovine 54 0 0
05 ZadrZana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -18.587.962 -60.765.640
Tecajne razlike 56 284.031 -115.899
94 Dobit/gubitak tekuée financijske godine 57 -42.177.678 -1985.042
g__":::"o'gg'; L’;:,’s’;.’)" 58 76.436.562 75.845.382
995-999 Izvanbilanéna evidencija pasiva 59 0
Dodatak * 60
Pripisano imateljima matice 61 76.436.562 75.845.382
Pripisano manjinskom interesu 62 0 0




lzvjestaj o svecbuhvatnoj dobiti

baziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
QIP fonda: E8802340887
lzvjedtaino razdobils: 01.01.2016.-31.03.2016.

Obrazac ISD

u kunama
Isto razdoblje prethodne godine Tekuée razdoblije
Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tremjesedje Kumulativ Tromjesetje

PRIHODI OD ULAGANJA 63
73y Prihod od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 64 0 0 0 0
76 Prihod od najma 65 679.618 679.618 574.607 574.607
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 66 6.151 6.151 0 0
70 Prihodi od kamata 67 57.522 57.522 10.643 10.643
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne teajne razlike 68 1.325 1.325 401.079 401.079
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 69 0 0 0 0
74y Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 70 0 0 0 0
75+77 Ostali prihodi 71 247472 247.472 150.908 150.908
g;‘::‘égg;‘;‘;’:gg;;?’“‘a 72 992.088 992.088 1137.237 1.437.237

RASHODI 73
63y Rashadi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 74 2.909.279 2.909.279 0 0
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 75 0 0 0 0
60 (osim 60y i 60w) |Negativne teéajne razlike 76 409 409 75 i1
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravijanje 77 547.468 547 468 360.108 360.106
67 Rashodi od kamata 78 311.025 311.025 306.180 306.180
65 Naknada depozitnoj banci 79 36.532 36.532 24,766 24.766
66 Transakcijski trodkovi 80 0 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 81 0 0 0 0
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 82 0 0 0 0
64w Udio u gubicima obraéunat metodom udjela 83 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni troékovi fonda 84 141.868 141,868 84.231 84.231
® Ostali troskovi poslovanja 85 368.864 368.864 242.521 242521
:?‘:g:%g;;‘;‘;‘ AoPB 86 4.315.445 4.315.445 1.017.879 1.017.879
?':‘g;;f’j:g:;’g’” od ulsganja 87 -3.323.357 -3.323.357 119.358 119.358

NERALIZIRANI DOBICIGUBICI OD ULAGANJA 88
T2w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 89 0 0 -308.511 -308.511
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 80 0 0 0 0
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 91 0 0 0 0
71y+71w-60y-60w  |Neto teéajne razlike 92 1.420 1.420 -5.889 -5.889
;‘J’:kgdp:%g;l:;gzjg;:?bici (gubici) od ulaganja 93 1.420 1.420 -314.400 -314.400
?:gg:;f:‘gtp";z')"“e ABOESLIA % 3321937 3321937 195.042 -195.042
Porez na dobit 95 0 0 0
?:gg;?zggt) 96 -3.321.937 -3.321.937 -195.042 -195.042




Ostala sveobuhvatna dobit
(Z 0d AOP97 do AOP101) 97 -23.421 -23.421 403.722 403.722
Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih

98 0 0 0 0
drustava
Tedajne raziike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 99 -18.234 -18.234 398.930 399.930
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspolozive za prodaju 100 -5.187 -5.187 3.792 3.792
Dobici/gubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 101 0 0 0 0
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajednikih 102 0 0 a 0
pothvata obraéunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit
( AOP95+ AOP96) 103 -3.345.358 3.345.358 208.680 208.680
Reklasifikacijske usklade 104
Dodatak * 105
Pripisano imateljima matice 106 -3.345.358 -3.345.358 208.680 208.680
Pripisano manjinskom interesu 107




lzvjestaj o novéanom toku (indirekina metoda)

Maziy fonda: ZAIF Proprius d.d.
Cip fooda 55203348507
izijediajuo rzdobije; 01,04.2018.-21.03.2016,

Obrazag INT

u kunama

Pazicija

AOP

Isto razdoblje prethodne

Tekuée razdoblje

godine

Dobit il gubitak prije oporezivanja 144 -3.321.937 -195.042
Nerealizirani i realizirani gubitak vrednovanja ulaganja u nekretnine, neto 145 ] 0
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju nov&ani tijek 146 0 0
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drugtava i manjinski interesi 147 0 0
Prihedi/rashodi od prodaje nekretnina 148 2.909.279 0
Prihod od kamata 149 -57.522 -10.643
Rashodi kamata 150 311.025 306.180
Nerealizirane pozitivne i negativne teéajne razlike 151 0 5.889
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 o] 192.352
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine 163 6.416.173 463.351
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu raspoloZivo za prodaju 154 -4.276.967 910.794
Povectanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu do dospijeéa 155 0 3.985
:1izészje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih 158 -6.001.807 0
Poveéanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 -235.283 58.669
Poveéanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje financijske imovine 158 0 0
Primici od kamata 159 0 195
lzdaci od kamata 160 -311.025 -307.570
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161 0 0
Poveéanje (smanjenje) potraZivanja od drudtva za upravijanje i depozitne banke 162 654.656 301.243
Povecéanje (smanjenje) ostalih potrazivanja iz poslovnih aktivnosti 163 4.626.360 267.244
Poveéanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164 0 0
drustva

Poveéanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 1865 0 0
Povetanje (smanjenje) obveza prema druétvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 6.508 0
Poveéanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -1.088.171 -1.410.824
Pla¢en porez na dobit 168 0 0
:";:g:“o';';,g :;":gﬂ‘fg‘ Aettennsit 169 5.187 -396.138
Primici/lzdaci od izdavanja/poviaéenja dionica 170 0 0
Ispla¢ene dividende 171 0 0
Poveéanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 5.187 -396.138
;eé?c?:;:c'qag}:e’gsgrranjnje) novca i novéanih ekvivalenata 173 .363.524 189.685
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja 174 512.517 239.959
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 148.993 429.644
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB: 56903340567
Za razdoblje: 01.01.2016.-31.03.2016.

Obrazac 1B

Nija bilo pramjena ratunovodsvenih politika.

Neto vrijednost po dionici iznosi 37,8626 kuna.

Datum izvje$éa: 31.03.2016.
Sastavio: Snjezana Milovanovi¢
Telefon: 01/481-9562

Ovlastena osoba drustva:

Vesna Loncéar
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