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Sadrzaj

Izjava osoba odgovornih za sastavljanje financijskih izvjestaja za razdoblje 01.01.2016.
- 30.06.2016



Izjava osoba odgovornih za sastaviljanje

izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nagem najboljem
saznanju:

> set financijskih izvjeStaja ZAIF Propriusa d.d. za razdoblje 01.01.2016. - 30.06.2016.
godine, sastavljen uz primjenu odgovarajuc¢ih standarda financijskog izvjeééivanja, te
daje cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i
poslovanja izdavatelja.

» meduizvjeStaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja, poslovanja i poloZaja izdavatelja

uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Darko Kosovec
Predsjednik Uprave
Snjezana Milovanovié

Clan Uprave

/
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Meduizvjestaj poslovodstva

Naziv fonda jednak je tvrtki fonda koja glasi: Proprius d.d. zatvoreni alternativni investicijski fond
s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine (dalje u tekstu: Fond).

Fond je zatvoreni alternativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
(ZAIF) koji posluje kao dionicko drustvo sukladno odredbama ¢lanaka 112. i 113. Zakona o
alternativnim investicijskim fondovima (Narodne novine broj 16/2013 i 143/2014).

Fond je osnovan dana 11. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovackog suda u
Varazdinu. Vrijeme trajanja nije ogranié¢eno.

I. UPRAVA DRUSTVA ZA UPRAVLJANIE
Vesna Loncar obnasa funkciju Predsjednice Uprave Fonda do 30. lipnja 2016. godine, Zeqir Gashi
zamjenika Clana Uprave do 02. sijeCnja 2016. godine. Dana 18. oZujka 2016. Snjezana
Milovanovic imenovana je ¢lanom Uprave Fonda, a Darko Kosovec 01. lipnja 2016. godine.

II. NADZORNI ODBOR FONDA
Predsjednik nadzornog odbora fonda je Ranko Mati¢ a ¢lanovi su: Darko Jambrekovi¢, Pavle
Gegaj, Miha Dolinar i Dejan Pogorevc.

III. DIONICE FONDA
Sve dionice Fonda su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti 60,00 kuna i vode
se u registru SrediSnjeg klirinskog depozitarnog drustva. Svaka dionica daje pravo na jedan glas
u Glavnoj skupstini Fonda, pravo na informiranost, pravo na dividendu- ueéée u dobiti prema
temeljnom kapitalu Fonda koji otpada na njihove dionice i pravo na isplatu dijela ostatka
likvidacijske mase razmjerno udjelu u temeljnom kapitalu Fonda. Dionice su prenosive bez

ogranicenja uz uvazavanje propisa Republike Hrvatske.

Dionice Fonda su uvrstene u Redovito trzidte Zagrebacke burze pod identifikacijskom oznakom
(ISIN) HRFMPSRAQ0003 i oznakom FMPS-R-A.

Izdano je ukupno 2.003.172 komada dionica.

U redovnoj trgovini na Zagrebackoj burzi tijekom drugog tromjesecja 2016. godine protrgovano
je ukupno 1.400 komada dionica po prosje¢noj cijeni od 9,66 kn. Najniza cijena trgovanja iznosila
je 8,06 kn dok je najvisa postignuta 10,99 kn.



IV. KOMUNICIRANJE S JAVNOSCU | DIONICARIMA

Sukladno zakonskim obvezama fonda informacije o poslovanju mogu se pronaci na internetskim
stranicama Fonda (www.fqi.hr), Zagrebacke burze d.d., te Hrvatske agencije za nadzor

financijskih usluga u okviru Sluzbenog registra propisanih informacija.

V. AKTIVNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM

Pozicija imovine i obveza Fonda u odnosu na 31. prosinca 2015. godine

Kategorija e Post(_:tak

31.12.2015 30.6.2016 panrushe
Ukupna imovina Fonda 104.432.979 100.043.715 -4,20%
Ukupno obveze Fonda 27.996.417 26.369.442 -5,81%
Neto imovina Fonda 76.436.562 73.674.273 -3,61%
Broj izdanih dionica 2.003.172 2.003.172 0,00%
Neto imovina Fonda po dionici 38,16 36,78 =3,62%
Trzisna cijena 11,06 10,99 -0,63%
Diskont 71,01% 70,12% -1,25%

Tablica: Pregled kretanja imovine i tridne cijene dionice

Fond je zabiljeZzio smanjenje neto vrijednosti imovine u odnosu na 31.12.2015. godine od 3,61
%, koje je pratio i smanjenje trZiSne cijene dionice od 0,63 %,

Od ukupnih prihoda u drugom tromjese&ju 2016. godine prihodi od ulaganja iznose 836.309 kn.
Prihodi od ulaganja sastoje se od prihoda od najma u iznosu od 550.408 kn, prihoda od kamata u
iznosu od 15.196 kn, pozitivnih tedajnih razlika u iznosu od 158.327 kn te ostalih prihoda u
iznosu od 112.378 kn. U drugom tromjesedju 2016. godine rashodi poslovanja Fonda iznose
1.253.087 kn. Rashodi poslovanja sastoje se od rashoda s osnove odnosa s drustvom za
upravljanje u iznosu od 355.945 kn, rashoda od kamata u iznosu od 290.732 kn, negativnih
tecajnih razlika u iznosu od 120.081 kn, rashoda od naknada depozitnoj banci u iznosu od 24.553
kn, te ostalih troskova fonda u iznosu od 461.776 kn.

Neto tecajne razlike od ulaganja iznosile su -561 kn.

Tijekom drugog tromjesecja, a u svrhu revizije vrijednosti portfelja, proveden je postupak revizije
procjena vrijednosti svih nekretnina. U promatranom tromjesecju Fond je ostvario gubitak u



iznosu od 2.293.443 kn. Primarni razlog ostvarenog gubitka je provedeno vrijednosno uskladenje
nekretninskog dijela portfelja Fonda i SPV-a u iznosu od 1.876.104 kn.

FIMA Rent d.o.0. je 30.03.2016. na ime smanjenja glavnice kredita, a zbog potrebe uskladivanja
iznosa financijske poluge, sukladno Pravilima fonda uplatio 1.000.000,00 HRK na ime smanjenja
glavnice kredita, a sukladno moguénostima iz Ugovora o dugorocnom kreditu sa Podravskom
bankom. Temeljem uplate glavnica kredita smanjena je na 3.467.171,61 €, a financijska poluga
Je bila svedena na 34,39% neto vrijednosti imovine Fonda sto je u skladu sa Pravilima fonda. S
obzirom na trzisne uvijete, provedenu reviziju vrijednosti portfelja, te porasta teCaja EUR-a na
dan 30.06.2016. godine financijska poluga ¢ini 35,36% neto imovine Fonda (utvrdeno metodom
ukupne izloZenosti).

Dana 0O1. travnja 2016. godine Fond je u sklopu zavrsetka druge faze transakcije prodaje
gradevinskog zemljista u Ulici Vilka Novaka u Varazdinu i preuzimanja poslovnih prostora u roh
bau stanju u Varazdinu sklopio kupoprodajne ugovore sa prodavateljem Marlex Invest d.o.o. iz
VaraZdina o kupnji poslovnih prostora u gradu Varazdinu na lokacijama Ive Mikaca 2A,2B i Vinka
Mederala 13-15. Zavrietkom druge faze transakcije Fond je postao vlasnik roh bau poslovnih
prostora na lokacijama Ive Mikaca 2A,2B od 210,54 m2, Vinka Mederala 13-15 od 311,44 m2 i
Vinka Mederala 4B od 205,5 m2.

Drustvo vrsi pregovore sa potencijalnim zakupoprimcima poslovne zgrade TC Betex u Cakovcu i
potencijalnim kupcem gradevinskog zemljidta u Slavonskom Brodu. Isto tako, intenzivira
suradnju sa agencijama za posredovanje u prometu nekretnina, te aktivno radi na prodaji
neprihodovnih nekretnina iz portfelja.



Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: 1.1.2016. do 30.06.2016.

Tromjeseéni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MB): 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS):| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(oIB):
Tvrtka izdavatelja:|ZAIF PROPRIUS DD |

Postanski broj i mjesto:| 42000 | |VARAZDIN |

Ulica i kuéni broj:|STANKA VRAZA 25 |

Adresa e—poéte:|info@fqi.hr |

Internet adresa: www.fgi.hr |

Sifra i naziv op¢ine/grada:| 472  |VARAZDIN |
Broj
Sifra i naziv zupanije:| 5  |VARAZDINSKA | zaposlenin: 0
(krajem izvjestajnog razdoblja)

Kensolidirani izvjestaj: DA | Sifra NKD-a: 6430

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI); Sjediste: MB:
Fima Rent d.o.0. |Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin [02250861 |
Fima Proprius Banja Luka d.o.o. |Banja Luka , Kralja Nikole br. 1/l |4402713250002 |

| | |
| | |

Knjigovodstveni servis: I I_ |

Osoba za kontakt:| SNJEZANA MILOVANOVIC

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|01/481-9562 | Telefaks:|042/203-187 |

Adresa e-podte:|smilovanovic@fqi.hr |

Prezime i ime:| SNJEZANA MILOVANOVIC

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvj$taji (izvjestaj o financijskom polozaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izviestaj o promjenama kapitala i biljedke uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

rius d.d.
ZA“: VPa‘;'OaEdin \\\)\\Ju VOB
M.P.

1 (potpis osobe ovlastene za zastupanje)




lzvjestaj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.

0IB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravljanje investicijskim fondom: Global Invest d.o.o.

Izvjestajno razdoblje: 01.01.2016.-30.06.2016.

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AOP %14 Zg.'g:ia;:odna Nfg;z‘g:stfaj;‘;:z:;;m
a‘g’%ﬁfgpgizﬁijmw 1 94.097.842 95.023.773
(h;aég;jf:g;:jf;glggjoja se drzi radi ostvarivanja prihoda od najma 2 47.017.788 45.918.517
00x Zemljista i sume 3 0 0
00y Gradevinski objekti 4 46.822.193 45.704.523
00w Ostala imovina 5 195.585 213.994
Materijalna imovina koja se drzi radi porasta trzisne
vrijednosti/namijenjena prodaji 6 47.059.480 49.084.682
(AOP7+ AOP8+AQOPY)
01x+02x Zemljista i Sume 7 47.059.480 49.084.682
01y+02y Gradevinski objekti 8 0 0
01w+02w Ostala imovina 9 0 0
2‘5573'? 1‘1'19;;{132)” AErstiny 10 20,574 20.574
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 1 0 0
03 (osim 03x) Ostala imovina 12 20.574 20.574
gﬁgﬁ%ﬁﬁ;ﬂg‘gﬁg 13 4.442.287 4.110.028
10 Novac i nov€ani ekvivalenti 14 239.959 119.260
raz3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz radun dobiti | gubitka 15 0 0
raz 4 Financijska imovina raspoloziva za prodaju 16 3.929.066 3.760.296
raz 8 Zajmovi | potrazivanja 17 0 0
raz 5 Ulaganja koja se drZe do dospije¢a 18 273.262 230472
%SJGA:S;TSC:’;&%PQ’Q) 18 5.892.850 909.914
12x (I;’roltazivama s osnove prodaje materijalne imovine 1 nekretninskin 20 4.347 165 0
12y Potrazivanja od najma 21 612.082 617.612
12 +11 (osim 12x+12y) |Potrazivanja s osnove prodaje financijske imovine 22 0 0
13 Potrazryanja s osnove dividendi, depozila, repo ugovera i otplata 23 0 0
obveznica
14 Potrazivanja s osnove danih predujmova 24 2969 3.366
15 Potrazivanja od drustva za upravljanje 25 551.846 0
16 PotraZivanja od depozitne banke 26 0 0
18 Potrazivanja po steéenoj kamati i ostala imovina 27 71 52
17 Ostala potrazivanja 28 378.717 288.884
19 Odgodena porezna imovina 29 0 0
;‘Lkgg?f A 9 30 104.432.979 100.043.715
990-994 lzvanbilanéna evidencija aktiva 31 0 0




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drutva 33 0 0
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34 0 0
23 Obveze prema drustvu za upravljanje fondovima 35 122.390 118.725
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 7.983 8.169
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih trogkova fonda 37 5.716 1.233
26 QObveze s osnove isplate dioniéarima 38 0 0
28 Obveze po obra¢unatoj kamati 39 0 0
27 Ostale obveze 40 27.860.328 26.241.315
29 Odgodene porezne obveze 41 0 0
?J:kss:%gg;e;:mm i 42 27.996.417 26.369.442
;:’“’é";;"gjq"é“: 4;‘;""3 43 76.436.562 73.674.273
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
F"A"é‘i’:g;"(‘;:’ﬁ)" Rnis 45 38,16 36,78

KAPITAL 48
90 Upisani temeljni kapital 47 120.180.320 120.190.320
91 Premija na emitirane dionice/kapitaine rezerve 48 0 0
92 Vlastite dionice 49 0 0
93 Rezerve 50 16.702.264 16.702.264
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 51 25.587 36.731
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52 0 0
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53 0 0
98x Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 54 0 0
95 Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -18.587.962 -60.765.640
Tecajne razlike 56 284.031 -917
94 Dobit/gubitak tekuce financijske godine 57 -42.177 678 -2.488.485
}J)__k;'s;%';‘;i?; L’g;‘;';)e 58 76.436.562 73.674.273

995-999 lzvanbilanéna evidencija pasiva 59 0

Dodatak * 60
Pripisano imateljima matice 61 76.436.562 73.674.273
Pripisano manjinskom interesu 62 0 0




Izvje$taj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvjestajno razdoblje: 01.01.2016.-30.06.2016.

Obrazac ISD

u kunama
Isto razdoblje prethodne godine Tekuce razdoblje
Konta skupine Pozicija AQP
Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesecje

PRIHODI OD ULAGANJA 63
73y Prihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 64 0 0 0 0
76 Prihod od najma 65 1.363.495 683.877 1.125.015 550.408
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 66 9.727 3.576 0 0
70 Prihodi od kamata 67 108.029 50.507 25.839 15.196
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne tec¢ajne razlike 68 2.308 983 559.406 168.327
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 69 0 0 0 0
T4y Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 70 0 0 0 0
75+7T Ostali prihodi 71 355.124 107.652 263.286 112.378
f;gg';%';gn‘g zg;‘;‘ga"ja 72 1.838.683 846.595 1.973.546 836.309

RASHODI 73
63y Rashodi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 74 2.908.279 0 0 0
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 75 0 0 0 0
60 (osim 60y i 60w) |Negativne tecajne razlike 76 410 1 120.156 120.081
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravljanje 77 1.089.335 541.867 716.051 355.945
67 Rashodi od kamata 78 617.580 306.555 596.912 290.732
65 Naknada depozitnoj banci 79 72.562 36.030 49.319 24.553
66 Transakcijski troskovi 80 0 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 81 0 0 0 0
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 82 0 0 0 0
64w Udio u gubicima obrac¢unat metodom udjela 83 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni trodkovi fonda 84 277.723 135.855 203.900 119.669
* Ostali trokovi poslovanja 85 630.704 261.840 584.628 342.107
;’;sg’;%g;:m;; . 86 5.697.593 1.282.148 2.270.966 1.253.087
?ztgpd;;tfi;g;;’;ak) odulaganjn 87 -3.758.910 -435.553 -297.420 -416.778

NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 88
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 89 0 0 -2.184.615 -1.876.104
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 90 0 0 0 0
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 91 0 0 0 0
71y+71w-60y-60w  |Neto tecajne razlike 92 -1-770 -3.190 -6.450 -561
:’;;g;%’;;?ggzrgggg?bid (gubici) od ulaganja 93 1770 -3.190 -2.191.065 -1.876.665
?:;i;g;f i 3'}””3 apaceEhana 94 -3.760.680 -438.743|  -2.488.485|  .2.293.443
Porez na dobit 95 0 0 0
?jg;glf’;gi;agks) 96 -3.760.680 -438.743|  -2.488.485|  -2.293.443




Ostala sveobuhvatna dobit

7 - .61 - .097 -274, 121.14
(% od AOP98 do AOP102) ? i SEEE s d
Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i

N . 98 0 0 0
nekretninskih drustava
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 99 -175.106 -156.872 -284.948 114.982
Nere;hzwam dobici/gubici financijske imovine raspolozive za 100 2,588 7.775 9.957 6.165
prodaju
Dobici/gubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 101 0 0 0 0
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i 102 0 0 0 0
zajednickih pothvata obra¢unatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit
( AOP96+ AOPI7) 103 -3.933.198 -587.840 -2.763.476 -2.172.296
Reklasifikacijske usklade 104
Dodatak * 105
Pripisano imateljima matice 106 -3.933.198 -587.840 -2.763.476 -2.172.296

Pripisano manjinskom interesu

107




Izvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2016.-30.06.2016.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija ppp|  JesuAEdchbils Tekuée razdoblje
prethodne godine
Novcani tok iz poslovnih aktivnosti
- 32 183,

(2 od AOP109 do AOP133) 108 Nl #1085
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 109 -3.760.680 -2.488.485
Amortizacija 110 0 0
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i sl. 111 0 0
otpisi koji nemaju novéani tijek
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i

i , 112 0 0
manjinski interesi
Prinodifrashodi od prodaje nekretnina 113 2.909.279 0
Prinod od kamata 114 -108.029 -25.839
Rashodi kamata 115 617.580 596.912
Nerealizirane pozitivne i negativne te¢ajne razlike 116 0 -6.450
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu | 117 0 -925.931
Povvecanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska 118 6.570 928 0
drustva
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po i
fer vrijednosti kroz RDG a A0S .
Pove_came smanjenje ulaganja u ostalu financijsku 120 0 218 010
imovinu
Povec__anJe (_smar_uerye) potra_zwarua S chsnove prodaje 121 6.001.808 4.347 165
materijalne imovine i nekretninskih drustava
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od najma 122 -351.898 -5.530
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje
; i : . 123 0 0
financijske imovine
Primici od kamata 124 14.900 40.405
lzdaci od kamata 125 -515.926 -605.305
Primici od dividendi/udjela u dobiti 126 0 0
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od drudtva za
upravljanje i depozitne banke bl T 31840
Povecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih
RtvrGE 128 4.002.254 74.889
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u 129 0 0
materijalne imovinu i nekretninska drutva




Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u

; 5 . : 130 0 0
financijsku imovinu
Poveégnjg (smanjgnje) obve;a prema drustvu za 131 7148 3479
upravljanje i depozitnoj banci
Poyecanjre (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih 132 1.199.921 1615103
aktivnosti
Placen porez na dobit 133 0 0
Novéani tok iz financijskih aktivnosti

4 -172.51 -273.804
(2 od AOP135 do AOP137) L Tida1t A0
Primici/lzdaci od izdavanja/povia&enja dionica 135 0 0
Isplacene dividende 136 0 0
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 137 -172.518 -273.804
Neto povecanje {smanjenjej novca i novcanin
ekvivalenata 138 -903.838 -120.699
(AQP108+ AQP134)
Novac i novcani ekvivalenti na pocetku razdoblja 139 1.149.084 239.959
Novac i nov¢ani ekvivalenti na kraju razdoblja 140 245.246 119.260
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2016.-30.06.2016.

Obrazac IB

Nije bilo promjena racunovodsvenih politika.

Neto vrijednost po dionici iznosi 36,78 kuna.

Datum izvjesca: 30.06.2016.
Sastavio: Snjezana Milovanovié
Telefon: 01/481-9562

Ovlastena osoba drustva:

SnjeZana Milovanovi¢
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