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Izjava poslovodstva Global Invest d.o.0. o poslovhom rezultatu
ZAIF-a Proprius d.d. u tre¢éem kvartalu 2015. godine

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 30. rujna 2015. godine iznosila je 90.280.681
kuna dok je ista na dan 31. prosinca iznosila 118.831.287 kuna &to predstavlja pad od
24,03%. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosi 45,0689 kuna.

Dana 13. veljae 2015. sklopljen je ugovor o kupoprodaji nekretnine izmedu ZAIF
Proprius d.d. (dalje u tekstu: fond) i Marlex Invest d.o.0o. Navedenim ugovorom,
ugovorena je prodaja preostalog dijela zemljista u ulici Vilka Novaka u Varadinu
ukupne povrdine 11.495 m2. Ukupna financijska vrijednost sklopljenog kupoprodajnog
ugovora iznosi 7.914.307,50 HRK uvecana za obvezu po PDV-u, a koja ¢e se realizirati
u iznosu od 1.912.500,00 HRK u novcu dok ¢e se preostali dio iznosa od 6.001.807,50
HRK realizirati prijenosom prava vlasniStva nad poslovnim prostorima u Vara¥dinu
povrsine 750 m2 u vlasnistvu drustva Marlex Invest d.o.o. Navedenom transakcijom
dodatno se povecava udio nekretnina od kojih fond ostvaruje prihode od najma Sto je u
skladu sa strateSkim ciljem Uprave o prodaji zemljiSta i ostale imovine po kojoj se
prihodi ne ostvaruju i alociranje sredstava u nekretnine od kojih ¢e se isti ostvarivati te
na taj nacin postizanja odrzivog razvoja fonda i stvaranje dodatne vrijednosti za
dionicare.

Dana 18. veljaCe 2015. godine provedena dokapitalizacija drutva FIMA Rent d.o.o.,
drustva u 100% vlasnistvu zatvorenog alternativnog investicijskog fonda Proprius d.d.
od strane fonda u iznosu od 1.445.000 HRK, a sve temeljem rjeSenja Trgovackog suda
u Varazdinu.

Dana 19.05. druStvo posebne namjene u 100% vlasnistvu fonda sklopilo je Ugovor o
zakupu poslovnog prostora u Koprivnici od 455,40 m2 . Trajanje ugovora je 10 godina a
U srpnju 2015. drustvo posebne namjene FIMA Rent d.0.0. u 100% vlasniétvu fonda
potpisalo je Ugovor o izradi materijala za potrebe marketinga, projektne dokumentacije
i savjetovanja za adaptaciju trgovackog centra u Cakovcu sa projektantskom tvrtkom
Aplan d.o.o. iz Zagreba. U rujnu iste godine potpisani su Ugovor o osnivanju prava
nepravilne sluznosti na Cestici br.kat.éest. 620/1 k.o. Jalkovec u vlasniétvu fonda
izmedu fonda i komunalne tvrtke Varkom d.d. Varazdin , @ pravo iz ugovora se osniva
radi izgradnje dijela ,Sustava prikupljanja i odvodnje sanitarnih otpadnih voda za
podrucje aglomeracije VaraZdin-jugozapadni kolektor naselja Gojanec, Jalkovec i
Poljana Biskupecka, te Aneks II Ugovora o dugoroénom kreditu izmedu Podravske
Banke i drustva posebne namjene FIMA Rent d.0.0. u 100% vlasniétvu fonda kojim se
vrijeme poceka produljuje za godinu dana do 01. rujna 2016. godine. Navedeni aneks
shopI]en je u svrhu zavrSavanja projekta renovacije i popunjavanja trgovackog centra
Cakovec u Ciju svrhu su u tijeku intenzivni pregovori sa potencijalnim zakupoprimcima.

U srpnju 2015. drustvo posebne namjene FIMA Rent d.0.0. u 100% vlasni&tvu fonda
potpisalo je Ugovor o izradi materijala za potrebe marketlnga projektne dokumentacije
I savjetovanja za adaptaciju trgovackog centra u Cakovcu sa projektantskom tvrtkom
Aplan d.o.o. iz Zagreba. U rujnu iste godine potpisani su Ugovor o osnivanju prava
nepravilne sluZznosti na destici br.kat.éest. 620/1 k.o. Jalkovec u vlasniétvu fonda
izmedu fonda i komunalne tvrtke Varkom d.d. Varadin , @ pravo iz ugovora se osniva
radi izgradnje dijela ,Sustava prikupljanja i odvodnje sanitarnih otpadnih voda za



podrucje aglomeracije VaraZdin-jugozapadni kolektor naselja Gojanec, Jalkovec i
Poljana BiSkupectka, te Aneks II Ugovora o dugoroénom kreditu izmedu Podravske
Banke i drustva posebne namjene FIMA Rent d.0.0. u 100% vlasniétvu fonda kojim se
vrijeme poceka produljuje za godinu dana do 01. rujna 2016. godine. Navedeni aneks
sklopljen je u svrhu zavrSavanja projekta renovacije i popunjavanja trgovackog centra
Cakovec u ¢iju svrhu su u tijeku intenzivni pregovori sa potencijalnim zakupoprimcima.

Prihodi od ulaganja iznosili su 650.854 kuna od ¢ega su 505.396 kuna prihoda od
najma, 10.198 kuna realiziranih prihoda od prodaje financijske imovine te 135.260
kuna prihoda koje Cine tecajne razlike, prihodi od kamata i ostali prihodi. Rashodi Fonda
iznosili su ukupno 5.028.440 kuna od ¢ega su 2.909.279 kuna realizirani gubici od
prodaje materijalne imovine, 1.591.953 kuna naknada drudtvu za upravljanje te iznos
od 527.208 kuna koji se odnosi na naknadu depozitnoj banci, negativne tecajne razlike
I ostale dozvoljene troSkove fonda. Neto tecajne razlike od ulaganja u vrijednosne
papire iznosile su 790 kuna. Gubitak Fonda na kraju tre¢eg kvartala iznosi 22.961.767
kuna. Ukupna sveobuhvatna dobit iznosi -28.550.605 kuna. Ukupna imovina Fonda na
30. rujna iznosi 90.536.162 kuna. Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan
30.rujna  2015. sastojala se od 89,93% nekretnina, 2,28% domadih korporativnih
obveznica i udjela u domacim otvorenim investicijskim fondovima te 7,79% novéanih
sredstava i potraZivanja. Ukupno kratkoroéne obveze iznose 255.481 kuna.

Uprava Global Invest d.o.0.

Vesna Loncar

Nesuwe  dowlor



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseénog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZiStu kapitala izjavljujemo da je prema nagem
najboljem saznanju :

set financijskih izvjeStaja ZAIF-a Proprius d.d. za razdoblje 01.01.2015. -
30.09.2015. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajué¢ih standarda financijskog
izvjesCivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka,
financijskog polozaja i poslovanja izdavatelja.

IzvjeStaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozZaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvijesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica Vesna Loncar

Voditelj Back office-a Uprava

) )
#ohelro lesna ool



Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja:

do

Tromjesecni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MB): | 2223856 |
Matiéni broj subjekta (MBS:| 070078733 |
Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |

(0IB):
Tvrtka izdavatelja:|ZAIF PROPRIUS

Postanski broj i mjesto:| 42000 | |VARAZDIN

Ulica i kuéni broj:[STANKA VRAZA 25

Adresa e-poéta:linfo@fgi.hr

Internet adresa:!www.fgi.hr

Sifra i naziv opéine/grada:| 472 |VARAZDIN |

$ifra i naziv Zupanije: | 5 |VARAZDINSKA

I
Broj

| zaposlenih: 0

Konsolidirani izvjeétaj:l NE |

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste:

(krajem izvjestajnog razdoblja)

Sifra NKD-a: 6430|

MB:

Knjigovodstveni servis:

- I

Osoba za kontakt:| Potrebica Andrea

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|014819562

Adresa e-poste: |apotrebica@fgi.hr

Telefaks:|042203187 |

Prezime i ime:|Vesna Long&ar

(osoba ovladtene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvj$taji (izvjestaj o financijskom polozaju, izvjeétaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,

izvjestaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)
2. Meduizvjestaj poslovodstva,
3. Izjavu osoba odgovornih za sastavijanje izvjestaja izdavatelja

ZAIF Proprius d.d.

Varazdin

n/c%m, Jousol

M.P.

(potpis osobe ovlastene za zastupanje)




Izvjestaj o financijskom polotaju
Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Naziv drustva za upravijanje investicijskim fondom: Global Invest d.o.0.
Izvjedtajno razdoblje: 01.01.2015.-30.00.2015.

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AOP Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje
;Lé‘;‘:":'gp‘:&%‘;g“'“ 1 114.074.808 81.421.773
,ﬂ;‘;’;ﬁ‘:‘;‘:’:ﬂ'gﬁ;ﬁ se drii radi ostvarivanja prihoda od najma 2 7.337.825 7.052.040
00x Zemijidta | ume 3 (1] 0
00y Gradevinski objekti 4 7.337.825 7.052.040
00w Ostala imevina 5 0 0
Materijaina imovina koja se drii radi porasta triidne vrijednosti/namijenjena
prodaji L] 72.922.567 43.799.794
(AOPT+ AOPB+AOPS)
01x+02x Zemijista | Sume T 72.922.567 43.799.794
O1y«02y Gradevinski objekti ] ] o
01w+02w Ostala imovina 9 0 0
:‘)n:;.::‘nil?[;;j’;; nekretnine 10 34.714.416 30.569.939
03x Ulaganja u nekretninska dru§tava (metoda udjela) 1 34714 416 30.569.938
03 (osim 03x) Ostala imovina 12 Q 0
:[":2’:‘2“;;:':;’:3‘:;‘: 13 583.908 2135477
10 Novac | novéani ekvivalenti 14 51,156 58147
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz radun dobiti | gubitka 15 o 0
raz 4 Financiska imovina raspolokiva za prodaju 16 532.752 2.076.030/
raz 8 Zajmovi | potraZivanja 17 0 0
raz5 Ulaganja koja se dre do dospijeca 18 0 4]
f,’;:d“:g}',';fd‘:':’;m) 1 4.579.190 6.979.212
12x Potrazivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 20 2 500.000| 6.001.808|
12y Potrazivanja od najma 21 23.944 89.621
12 +11 (osim 12x+12y) |PotraZivanja s osnove prodaje financijske imovine 22 0 0
13 Potrazivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata cbveznica 23 o 0
14 PotraZivanja s osnove danih predujmova 24 (4] 0
15 PotraZivanja od drutva za upravijanje 25 2.053.008 844 352
18 PotraZivanja od depoziine banke 26 0 0
18 PotraZivanja po stetenoj kamati i ostala imovina i 170] 48
17 Ostala potraZivanja 28 2.068 63.383
19 Odgodena porezna imavina 28 0
:‘L"O“P";': L’g:“;i:: AOPIS) 30 120.137.906 90.536.162
990-994 Izvanbilanéna evidencija aktiva 3
OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijainu imovinu i nekretninska drustva 33 0 0
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imavinu 34 (¢} 0
23 Obveze prema drustvu za upravijanje fondovima 35 189.971 142 615|
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 12514 9.426
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih trodkova fonda a7 45571 1.203
26 Obveze s osnove isplate dionitarima 38 (1] 0
28 Qbveze po obratunato) kamatl a8 0 0
27 Ostale obveze 40 1.058 563 102.237
29 Odgodene porezne obveze 41 0 0
:i!‘:d"‘;%m - a2 1.306.618 255.481
:‘"é;;’j.‘_‘;"o"zz‘;"“ a 118.831.287 90.280.681
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
O bodinlo} as 59,3218 45,0689
KAPITAL 46
920 Upisani temeljni kapital 47 120.190.320 120.190.320
a1 Premija na emitirane dionice/kapitaine rezerve 48 0 ]
92 Viastite dionice 49 0 1]
93 Rezerve 50 27.221.248 16.702.263
o6 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 51 18917 19 556
87 Revalorizacijske rezerve instrumenata zaétite 52 0 0
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska druitva 53 2.257.418 -3.332.061
98x Ri ijske rezerve i imovine 54 a 0
95 Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -20.337.630 -20.337 830
a4 Dobit/gubitak tekuée financijske godine 56 -10.518.985 -22.081.787
s ;’;f,'s";' 57 118.831.287 90.280.681
995-909 lzvanbilanéna evidencija pasiva 58
Dodatak * 59
Pripisanc imateljima matice 80

|Pripisanc manjinskom interesu

61




Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2015.-30.09.2015.

Obrazac ISD

u kunama

Prethodno razdoblje

Tekuce razdoblje

Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesecje

PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drutava 63 34.336 0 0 0
76 Prihod od najma 64 727.880 188.180 505.396 167.488
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 149.454 19.787 10.198 1.001
70 Prihodi od kamata 66 25.937 10.493 125.003 28916
71 (osim 71y i 71w) [Pozitivne tedajne razlike 67 55 39 111 91
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 0 0 0 0
74y Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 0 0 0 0
75+77 Ostali prihodi 70 14.909 0 10.146 5658
?‘z":g:‘a';g;‘;‘;':g ;;,Z?a“fa 71 952.571 218.499 650.854 203.154

RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 73 59 0 2.908.279 0
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 636.776 0 0 0
60 (osim 60y i 60w) |Negativne tedajne razlike 75 16 9 0 -55
61 Rashodi s osnova odnosa s drudtvom za upravijanje 76 1.801.621 598.572 1.591.953 502.618
67 Rashodi od kamata 77 817 0 4.113 15
65 Naknada depozitnoj banci 78 119.754 38.712 105.923 33.361
66 Transakcijski trodkovi 79 0 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 0 0 0 0
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 0 0 0 0
B4w Udio u gubicima obragunat metodom udjela 82 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni trodkovi fonda 83 311,799 118.507 417172 139.448
. Ostali troskovi poslovanja 84 0
;’;‘gg:%g:;‘;f AOP84) 85 2.870.842 756.800 5.028.440 675.387
:‘:‘gp";:'_’ﬁg:;’;’” 0d Ulagenis 86 1.918.271 -538.301 4.377.586 -472.233

NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 47 o] -18.584,971 -18.584.971
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89 0 0 0 0
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90 0 0 0 0
71y+71w-60y-60w  |Neto tedajne razlike 91 -567 2.747 790 2.560
?zk:g:%;';':;ﬁgg;;’bm {gubici) od ulaganja 92 -520 2747 -18.584.181 -18.582.411
Fzg';g;f:lg‘;;;"’e SR 93 1.918.791 -535.554| 22961767  -19.054.644

Porez na dobit 94
?:g';g;f’;'gi;‘éz} 95 -1.918.791 -535.554|  -22.961.767|  -19.054.644




Ostala sveobuhvatna dobit

(5 od AOP97 do AOP107) 96 483.275 90.553 -5.588.838 -5.538.714
zrrjgéir;a revalorizacijskih rezervi materijaine imovine i nekretninskih 97 53794 107 189 -5.589.477 5,543 509
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98 0 0 0 0
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspolozive za prodaju 29 537.069 -16.636 639 4885
Dobici/gubici od instrumenata za$tite novéanog tijeka 100 0 0 0 0
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajednikih 101 0 0 0 0
pothvata obragunatih metodom udjela

Ukupna sveobuhvatna dobit

( AOP95+ AOP9E) 102 -1.435.516 -445.001 -28.550.605 -24.593.358
Reklasifikacijske usklade 103

Dodatak * 104

Pripisano imateljima matice 105

Pripisano manjinskom interesu 1086




lzvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2015.-30.09.2015.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje

?’Z":g‘;‘q"ég:;zd’f:g’;?g ;’"‘“‘“"St' 143 -563.795 -1.067.293
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -1.918.791 -22,961.767
Amortizacija 145 0 0
Ispravak vrijednosti potrazivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju nov&ani tijek 146 0
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147 0 0
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148 -34.336 2.909.279
Prihod od kamata 149 -25.934 -125.003
Rashodi kamata 150 817 4113
Nerealizirane pozitivne | negativne tedajne razlike 154 0 790
Povecéanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 14,355.060 18.584.971
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drustva 163 -15.301.206 5.505.546
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154 0 0
Povecanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 4.899.066 -1.543.279
Zigfgs:je (smanjenje) potrazivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih 156 0 .3.501.808
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 -70.913 -45 8677
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od prodaje financijske imovine 158 0 0
Primici od kamata 159 14.441 12,766
|zdaci od kamata 160 -817 -4.113
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161 0 0
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od drutva za upravljanje i depozitne banke 162 0 1.208.656
Povecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -2.261.604 -60.629
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu | nekretninska 164 5 0
drustva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165 0 0
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravijanje i depozitnoj banci 166 19.146 -50.444
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -238.724 -1.000.694
Pla¢en porez na dobit 168 0 0
'(?;'g?q"c')g’,';g dg":gﬂ‘f;;? R 169 483.275 1.075.284
Primici/lzdaci od izdavanja/povia&enja dionica 170 0 0
Isplacene dividende 171 0 0
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 483.275 1.075.284
z%;?:;figﬁg;anjeme) novca i novéanih ekvivalenata 173 80.520 7.991
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja 174 99.699 51.156
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 19.179 59.147
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZAIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2015.-30.09.2015.

Obrazac IB

Nije bilo promjena raéunovodsvenih politika.

Vrijednost po dionici iznosi 45,0689 kuna.

Datum izvje$ca: 30.09.2015.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 014819562

Ovlastena osoba drustva:

Vesna Loncar
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