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Registrirano kod Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem MBS: 070063264, OIB: 89492953066, IBAN. HR2524890041120004409 ked Vaba banka d.d. VaraZdin, IBAN: HR3624850031100284705 kod Croatie banka d.o. Zagreb;

Global Invest d.o.o.

U cjelosti uplaéen temeljni kapital 1.000.000,00 kn, Uprava: Kristina Kostel (Predsjednik Uprave), Petar Brki¢ (glan Uprave)

Radic¢eva 14, 10000 Zagreb, Hrvatska

Adresa za korespodenciju:

Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin, Hrvatska
T: + 385 42 660 900

F. + 38542 203 187

Izjava poslovodstva Global Invest d.o.o. o poslovnom rezultatu ZAIF-a
Proprius d.d. u ¢etvrtom kvartalu 2014.

Dana 12.11.2014. sklopljen je novi Ugovor o zakupu sa postojec¢im zakupnikom
poslovnog prostora u Zagrebu, Ilica 253. Ugovor sadrzi opciju otkupa spomenute
nekretnine za Sto je postojeci zakupac zainteresiran.

Nakon kupnje poslovne zgrade - trgovackog centra u Cakovcu, Ulica Tomaza
Gori¢anca 1, drustvo radi na odabiru arhitekata koji ¢e raditi na projektu obnove
centra, a za popunjavanje centra u smislu zakupa prostora angazirana je
konzultantska tvrtka sa referencama rada sa renomiranim maloprodajnim
brandovima u razli¢itim djelatnostima. Osim toga dana 10. prosinca 2014.
potpisan je sporazum o preuzimanju postojecih ugovora o zakupu s obzirom da
je upis vlasnidtva u proceduri na zemljiSno-knjiznom odjelu opcinskog suda u
Cakovcu.

Dana 24.prosinca 2014. je sa postojec¢im zakupcima 8. i 9. kata poslovnog
prostora u Zagrebu, Vukovarska 271, poslovni kompleks Chromos potpisan
Cetverogodisnji ugovor o zakupu za 7. kat istog. Trenutni zakupci imaju pravo
prvokupa poslovnog prostora, a iskazali su interes i za kupnju predmetne
nekretnine.

Realizacija prodaje gradevinskog zemljista u Varazdinu, Novakova Ulica
planirana je za I kvartal 2015.

Drustvo takoder radi na prodaji zemljista iz portfelja s ciljem povecanja
likvidnosti Fonda koju uprava DruStva namjerava usmjeriti u nekretninske
projekte sa stabilnim prihodima od zakupa. Drustvo samostalno i u suradnji sa
konzultantima prati trziSte nekretnina i analizira nove potencijalne nekretninske
projekte sukladno navedenoj strategiji ulaganja.

Do kraja Cetvrtog kvartala ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 1.169.555
(903.752 kuna prihoda od najma, 34.336 kuna realizirani dobici od prodaje
materijalne imovine , 158.108 kuna realizirani dobici od prodaje financijske
imovine, 73.359 Cine prihodi od kamata, tecajnih razlika i ostali prihodi). Rashodi
Fonda iznosili su ukupno 3.632.972 kuna ( 2.386.476 kuna naknada Drustvu za
upravljanje, 636.835 kuna realiziranih gubitaka od prodaje financijske imovine
i materijalne imovine 158.766 kuna naknada banci skrbniku te 450.895 kuna
ostali troSkovi Fonda ).Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu
iznosili su 8.056.761 kuna. Gubitak Fonda iznosi 10.518.985 kuna a
sveobuhvatni gubitak 9.233.258 kuna.

Ukupna imovina Fonda na dan 31. prosinca iznosila je 120.137.906 kuna.
Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 31. prosinca 2014. sastojala
se od 95,70 % nekretnina, 0,45 % obveznica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 3,81 % ostale imovine ukljucujuc¢i potrazivanja od drustva za
upravljanje, najam i kupnju nekretnine. Novéana sredstva dcinila su 0,04 %
ukupne imovine Fonda. Ukupno kratkoro¢ne obveze iznosile su 1.306.619 kuna.

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2014. iznosila je

118.831.287 kuna. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 59,32
kuna.

Uprava Global Invest d.o.o.

Kristina Kostel
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

ve)

8!

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZistu kapitala izjavljujemo da je prema
nasem najboljem saznanju

- set financijskih izvjestaja ZAIF-a Proprius d.d. za razdoblje
01.01.2014. - 31.12.2014. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajucih
standarda financijskog izvjes¢ivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine
i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja izdavatelja.

- meduizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja
i polozaj izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je
Fond izlozen.

S: 070063364, OIR: 89492953056, IBAN: HR2524890041120004409 kod Vaba banka d.d. Varazdin, IBAN: HR3624850031100284705 kod Croatla banka d.d. Zagreb;
¢en temeljni kapital 1.000.000,00 kn; Uprava: Kristina Kostel (Predsjednik Uprave), Petar Brkic (€lan Upr
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Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: 1.1.2014 do

Tromjeseéni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matigni broj (MB):| 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS):| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(OIB):
Turtka izdavatelja:| ZAIF PROPRIUS D.D.

Poitanski broj i mjesto:| 42000 R |VARAZDIN

Ulica i kuéni broj:|STANKA VRAZA 25

Adresa e-poste: |info@fgi.hr

Internet adresa: |www.fgihr

Sifra | naziv opéine/grada:| 472 |VARAZDIN

Broj
Sifra i naziv zupanije:| 5 |VARAZDINSKA | zaposlenih:
(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjestaj: NE Sifra NKD-a:| 6430

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

I I
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Knjigovodstveni servis: | |

Osoba za kontakt:|Potrebica Andrea
(unosi se samo prezime | ime osobe za kontakt)

Telefon:|042660908 B Telefaks:|042203187

Adresa e-poste:|apotrebica@fgi.hr

L L

Prezime i ime:|Kostel Kristina
(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvj$taji (izvjestaj o financijskom poloZaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novcanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

ZAIF Proprius d.d. oy

Varazdin &

M.P. 4 (potpis osobe ovlastene za zastupanje)




Izvjeita) o financijskom poloZaju

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.

‘OB fonda: 56903349567

Naziv druitva za upravijanje investicijskim fondom: Global Invest d.o.0.
Izvjedtajno razdoblje: 01.01.2014.-31.12.2014,

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AOP |  Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje
:’:;;‘1":3 Pl:i:‘:g,: fa]"‘“ 1 121.286.418 114.974.808
::m:%:r:g;;’m se dréi radi ostvarivanja prihoda od najma 5 L S—
00x Zemijisla | Sume 3 ] [+]
o0y Gradevinski objekti 4 22286518 7.337.825
00w Ostala imovina 5 0 o
Materijaina imovina koja se drii radi porasta trZisne vrijednostinamijenjena
prodajl & 80.385.742 72.922.867
(AOPT+ AOP8+AQPS)
01x+02x Zemijiéta | $ume 7 80,385 742 72 522 567
O1y+02y Gradevinski objekti ] 0 ¥}
Olw+02w Ostala imevina 9 0 [+]
Z‘;: "‘:‘:;’g;z‘; melawminy 10 18.614,158 34714416
03¢ Ulaganja u nekretninska druétava (metoda udjela) 1 18614 158 34714.418
03 (osim 03x) Ostala imovina 12 o 0
g"‘;"f&f;:‘;’%‘:‘_:‘; 13 5733.818 sa3.908
10 Novac | novéani ekvivalent 14 99699 51,156
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednost kroz radun dobti i gubitka 15 o o
raz 4 Financijska imovina raspolotiva za pradaju 18 5634.120 532752
raz8 Zajmaovi | potraZivanja 17 0| 0|
raz5 Ulaganja koja se drie do dospijeca 18 0 0
;‘:mggi":m” ) 19 1592869 4.579.150
12¢ Potrazivanja s osnove prodaje materjaine imovine | nekretninskih drustava 20 0 2500000
12y Potrazivanja od najma 21 103 684 23944
12 411 (osim 12x+12y) |Potra2ivanja s osnove prodaje financijske imevine 2 [ 0
13 Potrazivanja s osnave dividend, depozita, repo Lgovora i ofplata obveznica 23 0
14 Potrativanja s osnove danih predujmova 24 0 0
15 Potraivanja od drustva za upravijanje 25 0| 2.053.009|
16 Potrativanja od depozitne banke % o 0
18 Potrazivanja po stetancj kamati | ostala imavina 21 0 170,
17 Ostala potra2ivanja 28 1,489,185 2.068
19 Odgodena parezna imoving 20 0
“,ﬂ'c":"': m:';wmg) 20 128,643,108, 120.137.906
990-984 Izvanbilanéna evidencija aktiva N
OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materjalnu Imovinu | nekretninska drudtva 33 0 0
20421422 (0sim 20y) | Obveze s osnove Liaganja u financijsku imavinu 34 0 0
2 Obveze prema drutvu za upravijanje fondovima 35 209,403 189671
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 13,367 12514
25 Obveze s osnove cstalin dozvoljenin trodkova fonde 37 74.166 45571
2% Obueze & osnove isplate dionidarima 38 0
Y Obuaze po obratunato] kamati 39 0
27 Ostale obveze 40 251,625, 1058 582
2 Odgodene porezne obveze 41 o o
;’[“;:TG;‘;;';: A0Pi1) 42 548.561 1.306.619
:‘A’cﬁmc'?;fz‘}"“ 43 128,064,845 118,831,287
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
bl it 4 63,9309 59,3216
KAPITAL 48
ES Upisani tsmeljni kapital a7 120.190.320 120180320
9 Premija na emitiane dioncelkaptaine rezerve 8 0 [}
82 Viastite donice 48 0 [
S Rezerve 50 35 602 408 27.221249
9% Revalorizaciske rezerve financiske imovine raspolatve za prodaju 51 -521.552| 18917
97 Revalorizaciske rezerve nstrumenata zastte 52 0
S8y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska druétva 53 1512158 2257 416,
98x Revalonzacijske rezerve matarijaine imovine 54 0 0
9 Zadrtana dobiligubitak iz prethodnih razdoblja 55 -20.337.630 20,337,630
o4 D tekuce god 56 8381 159 -10.518.985
bl 57 128.064.545 118.831.287
995-099 & jja pasiva 58
Dodatak * 59
Pripisana imateljima matice 60

Pripisana manjinskom interesu




Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
0OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-31.12.2014.

Obrazac I1SD

u kunama

Prethodno razdoblje

Tekuée razdoblje

Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tromjesetje Kumulativ Tromjesecje

PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 63 261.933 220.542 34.336 0
76 Prihod od najma 64 656.528 238.794 903.752 175.872
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 156.617 94,263 158.108 8.654
70 Prihodi od kamata 66 30.028 7.799 58.358 32.421
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne tecajne razlike 67 3.236 2.747 56 1
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 0 Q 0 0
74y Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 0 0 0 0
T5+TT Ostali prihodi 70 590.486 9.708 14.945 36
:’;‘:g:%pp’;';z‘:;g ;‘;2?3"]3 7 1.167.828 573.853 1.169.555 216.984
RASHODI 72 0 0 0
63y Rashodi od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 73 0 0 59 0
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 0 0 636.776 0
60 (osim 60y i 60w) [Negativne tecajne razlike 75 18.995 18.520 20 4
61 Rashodi s osnova odnosa s druStvom za upravljanje 76 2.752.220 612.635 2.386.476 584.855
67 Rashodi od kamata 77 18 0 26.562 25.745
65 Naknada depozitnoj banci 78 204.179 40.767 158.766 39.012
66 Transakcijski troskovi 79 0 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 0 0 0 0
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 0 0 0
B4w Udio u gubicima obracunat metodom udjela 82 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni troskovi fonda 83 815.018 211.981 424,313 112.514
i Ostali troskovi poslovanja 84 0 0 0 0
f;;g':(’)g;;?g r— 85 3.790.430 883.903 3.632.972 762.130
?:gpii?i;g;;’;}a” oHuiagania 86 -2.622.602 -310.050 -2.463.417 -545.146

NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -5.763.295 -2.994.701 -8.056.761 -8.056.808
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89 0 0
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90 0 0
71y+71w-60y-60w [Neto teCajne razlike 91 4.586 1.303 1.193 1.760
}le(;g;%;g?;gzgg;#bici (QUBIE B Glagaiia 92 -5.758.709 -2.993.398 8.055.568)  -8.055.048
?:gi;g;f:’gggz';ﬁie SRS 93 -8.381.311 -3.303.448|  -10.518.985 -8.600.194

Porez na dobit 94
?:gi;g;f’:gﬁt ) 95 -8.381.311 -3.303.448)  -10.518.985 -8.600.194




Ostala sveobuhvatna dobit

96 341.319 -18, 1.285.727 802.452
(Z od AOP97 do AOP101) 18.012 85
F’roiniena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih o7 153 546 7071 540.469 594 263
drustava
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98 0 0
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspoloZive za prodaju 99 187.773 -25.083 745.258 208.189
Dobici/gubici od instrumenata zastite nov€anog tijeka 100 0 0
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajednickih 101 0 0
pothvata obracunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit
(AOP95+ AOP96) 102 -8.039.992 -3.321.460 -9.233.258 -7.797.742
Reklasifikacijske usklade 103
Dodatak * 104 0 0
Pripisano imateljima matice 105 0 0
Pripisano manjinskom interesu 106 0 0




Izvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567

Izvje§tajno razdoblje: 01.01.2014.-31.12.2014.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje

:?;gl"ég’:;;‘;ﬁg;‘;;";k""““" 143 1.703.398 -1.334.270
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -8,381.311 -10.518.985
Amortizacija 145 0
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju novéani tijek 146 0
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147 0
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148 -34.277
Prihod od kamata 149 -30,028 -58.358
Rashodi kamata 180 8 26.562
Nerealizirane pozitivne i negativne tecajne razike 151 4.585 1.193
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 7.167.798 22.411.868
Povedanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drustva 153 -153.546 -16.100.258
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154 0 0
Povetanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 63.060 5.101.368
:;\;;::J;je (smanjenje) potrazivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskin 158 0 2,500,000
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 42756 79.740
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje financijske imovine 158 0
Primici od kamata 159 25.303 34.495
lzdaci od kamata 160 -8 -817
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161
Poveéanje (smanjenje) potrazivanja od drustva za upravljanje | depozitne banke 162 -2.053.009
Povetanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 203.904 1.518.151
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164 d
drustva
Poveéanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165 0
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 -69.565 -20.285
Poveéanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -576.354 778.342
Platen porez na dobit 168 0
??;g;"é;';g;":gﬂ‘f;‘z';‘ Al 169 341.319 1.285.727
Primici/lzdaci od izdavanja/povia¢enja dionica 170 0
Isplacene dividende 171 0
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 341.319 1.285.727
zqeé?:g:;fc;:qagggsgr)nanjanje) novca i novéanih ekvivalenata 173 4.362.079 4B
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja 174 1.461.778 99.699
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 99.699 51.156
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2014.-31.12.2014.

Obrazac IB

Nije bilo promjena ratunovodsvenih politika.

Neto vrijednost po dionici iznosi 59,32 kuna.

Datum izvjesca: 31.12.2014.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

Ovlastena osoba drustva:

Kostel Kristina




