nka d.d, Zagreb;

09 ked Vaba banka d.d. VaraZdin, IBAN: HR3624850031100284705 kod Croatia ba

na Kostel (Predsjednik Uprave), Petar Brkié (8lan

ricano kod Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem MBS: 070063364, OIB: 83492953056, IBAN: HR25248300411200044

Regist

Global Invest d.o.o.

Uprave)

Kristi

uplagen temeljni kapital 1.000.000,00 kn: Ugrava

U cijelost

Sjediste:

NEREVIDIRANA, KONSOLIDIRANA FINANCIJSKA
IZVIJESCA

ZATVORENOG AIF S JAVNOM PONUDOM ZA
ULAGANJE U NEKRETNINE

PROPRIUS D.D. VARAZDIN
ZA RAZDOBLIE
01.01.2014. - 31.12.2014. GODINE

Radiceva 14, 10000 Zagreb, Hrvatska

Adresa za korespodenciju:
Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin, Hrvatska

T: + 38542 660 900
F: + 38542 203 187

e: info@fgi.hr
www.fgi.hr




U gjelost uplacen temeljni kapital 1.000.000,00 kn; Uprava: Kristina Kostel (Predsjednik Uprave), Petar Brki¢ (élan Uprave)

Registrirano kod Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem MB8S: 070063364, OIB: 83492953056, IBAN: HR2524890041120004409 kod Vaba banka d.d. VaraZdin, IBAN: HR3624850031100284705 kod Croatia banka d.d. Zagreb;

Global Invest d.o.o.

Sadrzaj:

Izjava poslovodstva Global Invest d.o.o. o poslovnom rezultatu ZAIF Proprius

d:d.Grupeu detvrtom kvartalu 2014. godiNg s amssis s 3
Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog izvjestaja.........ccccocvvevrcveeriennn, 4
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Sjediste:

Radiceva 14, 10000 Zagreb, Hrvatska
Adresa za korespodenciju:

Stanka Vraza 25, 42000 VaraZzdin, Hrvatska
T: + 385 42 660 900

F: + 38542 203 187

e: info@fgi.hr
www.fgi.hr



Registrirano kod Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojern MBS: 070063364, OIB: 83492953056, IBAN: HR2524890041 120004402 kod Vaba banka d.d. VaraZdin, IBAN: HR3624850031100284705 kod Croatia banka d.d. Zagret;
U ejelosti uplacen temeljni kapital 1.000.000,00 kn; Uprava: Kristina Kostel (Predsjednik Uprave), Petar Brkié (Elan Uprave)

Global Invest d.o.o.

Izjava poslovodstva Global Invest d.o.0. o poslovnhom rezultatu ZAIF-a
Proprius d.d. Grupe cetvrtom kvartalu 2014.

Proprius Grupu cine ZAIF Proprius za ulaganje u nekretnine d.d., kao 100 %
vlasnik FIMA Rent-a d.o.0. Varazdin koji je 100 % vlasnik FIMA Proprius d.o.0.
Banja Luka.

Dana 12.11.2014. sklopljen je novi Ugovor o zakupu sa postojecim zakupnikom

poslovnog prostora u Zagrebu, Ilica 253. Ugovor sadrzi opciju otkupa spomenute
nekretnine za Sto je postojeci zakupac zainteresiran.

Nakon kupnje poslovne zgrade - trgovackog centra u Cakovcu, Ulica Tomaza
Gori¢anca 1, drustvo radi na odabiru arhitekata koji ¢e raditi na projektu obnove
centra, a za popunjavanje centra u smislu zakupa prostora angazirana je
konzultantska tvrtka sa referencama rada sa renomiranim maloprodajnim
brandovima u razli¢itim djelatnostima. Osim toga dana 10. prosinca 2014,
potpisan je sporazum o preuzimanju postojec¢ih ugovora o zakupu s obzirom da
je upis vlasnistva u proceduri na zemljiSno-knjiznom odjelu opéinskog suda u
Cakovcu.

Dana 24.prosinca 2014. je sa postojecim zakupcima 8. i 9. kata poslovnog
prostora u Zagrebu, Vukovarska 271, poslovni kompleks Chromos potpisan
Cetverogodisnji ugovor o zakupu za 7. kat istog. Trenutni zakupci imaju pravo
prvokupa poslovnog prostora, a iskazali su interes i za kupnju predmetne
nekretnine.Realizacija prodaje gradevinskog zemljista u Varazdinu, Novakova
Ulica planirana je za I kvartal 2015.

DruStvo takoder radi na prodaji zemljista iz portfelja s ciljem povecéanja
likvidnosti Fonda koju uprava Drustva namjerava usmjeriti u nekretninske
projekte sa stabilnim prihodima od zakupa. Drustvo samostalno i u suradnji sa
konzultantima prati trziSte nekretnina i analizira nove potencijalne nekretninske
projekte sukladno navedenoj strategiji ulaganja.

Do kraja cetvrtog kvartala ukupni prihodi Grupe iznosili su 1.833.637
(1.567.669 kuna prihoda od najma, 159.202 kuna realizirani dobici od prodaje
financijske imovine, 106.766 cine prihodi od kamata, tecajnih razlika i ostali
prihodi). Rashodi Grupe iznosili su ukupno 4.601.260 kuna ( 2.386.476 kuna
naknada DruStvu za upravljanje, 636.835 kuna realiziranih gubitaka od prodaje
financijske imovine i materijalne imovine 158.766 kuna naknada banci skrbniku
te 1.419.183 kuna ostali troskovi Grupe ).Nerealizirani gubici od ulaganja u
materijalnu imovinu iznosili su 7.042.796 kuna. Gubitak Grupe iznosi 9.809.226
kuna a sveobuhvatni gubitak 9.206.247 kuna.

Ukupna imovina Grupe na dan 31. prosinca iznosila je 148.154.588 kuna.
Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Grupe na dan 31. prosinca 2014. sastojala
se od 94,36 % nekretnina, 0,35 % obveznica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 4,52 % ostale imovine ukljuujuéi potrazivanja od drudtva za
upravljanje, najam i kupnju nekretnine. Novéana sredstva &inila su 0,77 %
ukupne imovine Grupe. Obveze su iznosile 29.294.301 kuna.

Vrijednost neto imovine Grupe na dan 31. prosinca 2014. iznosila je
118.860.287 kuna. Neto vrijednost imovine Grupe po dionici iznosila je 59,34

kuna.
Sjediste:
Radiceva 14, 10000 Zagreb, Hrvatska Uprava Global Invest d.o.o.
Adresa za korespodenciju: o
Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin, Hrvatska Kristina Kostel

T: + 385 42 660 900
F: + 38542203187

e info@fgi.hr
www.fgi.hr
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409 kod Veba banka d.d. Varazdin, IBAN: HR3624850031100284705 kod Croatia banka d.d. Zagreh;
|00 kn; Uprava: Kristina Kostel (Predsjednik Uprave), Petar Brkié (€lan Uprave)

IBAN: HR2524890041120004

U eijelost uplaten temeljni kapital 1.000.000,

rebu pod brojern MBS: 070063364, OIB: 89492953056,

Registrirano kod Trgovatkog suda u Zag

Glaobal Invest d.o.o.

Sjediste:

Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema
nagem najboljem saznanju

- set financijskih izvjeStaja ZAIF-a Proprius d.d. Grupe za razdoblje
01.01.2014. - 31.12.2014. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajucih
standarda financijskog izvje&¢ivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine
i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja izdavatelja.

- meduizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja
i polozaj izdavatelja uz opis najzna&ajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je
Fond izlozen.

Andrea Potrebica Kristina Kostel

Voditelj Back office-a Uprava

Artets e Lol

Radiceva 14, 10000 Zagreb, Hrvatska

Adresa za korespodenciju:
Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin, Hrvatsxa

T: + 385 42 660 900
F. + 38542203 187

e: info@fgi.hr
www.fgi.hr



Prilog 5.
Razdoblje izvjeStavanja: 1.1.2014 do 31.12.2014

Tromjesecni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MBY):| 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS):| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |

(01B):
Tvrtka izdavatelja:|ZAIF PROPRIUS DD |
Postanski broj i mjesto:| 42000 | |VARAZDIN B

Ulica i kuéni broj:|STANKA VRAZA 25 I

Adresa e-poéte:linfo@fqi.hr I

Internet adresa:lwww.fgi.hr J

&ifra i naziv opéine/grada:| 472 |VARAZDIN | |
Broj
Sifra i naziv zupanije: | 5 |VARAZDINSKA | zapostenih: 0

(krajem izvjeétajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjestaj: DA Sifra NKD—a:l 6430

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

Fima Rent d.o.o. |Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin |02250861 |

Fima Proprius Banja Luka d.o.o. |Banja Luka , Kralja Nikole br. 1/l |4402713250002 |
| | |
| | |
I | |
| 1 |

Knjigovodstveni servis: | ] |

Osoba za kontakt:] POTREBICA ANDREA

(unosi se samo prezime | ime osobe za kontakt)

Telefon:| 042660908 Telefaks:| 042203187 |

Adresa e-poste:| apotrebica@fai.hr |

Prezime | ime:| KOSTEL KRISTINA |

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o financijskom polozaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izvjetaj o promjenama kapitala i biljeSke uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

ZAIF Propri |
varasain® o /‘ ‘

M.P. (potpis oéobe oviastene za zastupanje)




Izvjestaj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.

QIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravijanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.

|zvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-31.12.2014.

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
;ngﬁ”;gpléffg;%}m”s 1 120.883.754 139.786.627
?‘la(;g;jf?(aj;n;f;ig;goja se drzi radi ostvarivanja prihoda od najma 2 22.286.518 46.074.454
00x Zemljista i sume 3 0 0
00y Gradevinski objekti 4 22.286.518 45985329
00w Ostala imovina 5 0 89.125
Materijalna imovina koja se drzi radi porasta trziSne vrijednosti/namijenjena
prodaji 6 98.576.662 93.691.599
(AOP7+ AOP8+AOPS)
01x+02x Zemljista i Sume 7 98.575.733 91.169.307
01y+02y Gradevinski objekti 8 o] 2.521.835
01w+02w Ostala imovina 9 929 457
&%ﬂ: T”J“fgg:z;' nehesting 10 20574 20574
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 1 0 0
03 (osim 03x) Ostala imovina 12 20.574 20.574
r}mﬁ%‘;ﬁﬁg;ﬂ%\grg 13 6.146.637 1.995.217
10 Novac i novéani ekvivalenti 14 512.517 1.149.084
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 15 0 0
raz 4 Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 16 5.634.120 532.752
raz 8 Zajmovi i potraZivanja 17 0 0
raz 5 Ulaganja koja se drZe do dospije¢a 18 0 313.381
%S;Akg;g?:;r“l‘:op?g} 19 1.692.870 6.372.744
12x Potrazivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 20 0 o]
12y PotraZivanja od najma 21 103.684 289.873
12 +11 (osim 12x+12y) |Potrazivanja s osnove prodaje financijske imovine 22 0 0
13 PotraZivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23 0 0
14 Potrazivanja s osnove danih predujmova 24 o] 0
15 Potrazivanja od drustva za upravijanje 25 o] 2.053.009
16 Potrazivanja od depozitne banke 26 0 0
18 PotraZivanja po stecenoj kamati i ostala imovina 27 0 170
17 Ostala potrazivanja 28 1.489.186 4.029.692
19 Odgodena porezna imovina 29 0 0
:;k(‘)‘g;'i v o 30 128,623,261 148.154.588
990-994 Izvanbilanéna evidencija aktiva 31




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska druétva 33 a 0
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34 0 0
23 Obveze prema drustvu za upravljanje fondovima 35 209.404 189.971
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 13.367 12.514
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova fonda 37 74.166 45.571
26 Obveze s osnove isplate dioniéarima 38 0 0
28 Obveze po obracunatoj kamati 39 a
27 Ostale obveze 40 259.790 29.046.245
29 Odgodene porezne obveze 41 0 0
g‘gﬂ%‘;’;‘;"dzg p— 4z 556.727 29.294.301
;‘:é‘;;’g_";g‘; 4'2‘;""‘ 43 128.066.534 118.860.287
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
?fg;;“;ﬂ"g:: L dlonicl 45 63,9319 59,3360
KAPITAL 46
90 Upisani temeljni kapital 47 120.190.320 120.190.320
91 Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 48
92 Vlastite dionice 49 0 0
93 Rezerve 50 35.602.408 27.221.249
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 51 -521.552 18.917
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zaétite 52 0 0
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53 0 0
98x Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 54 0 0
95 Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -19.442.454 -19.294.201
Tecajne razlike 470.718 533.228
94 Dobit/gubitak tekuce financijske godine 56 -8.232.906 -9.809.226
?fskgﬂ%ﬁ?’;é ;’;,‘;’5‘;‘;’}’ 57 128.066.534 118.860.287
995-999 Izvanbilanéna evidencija pasiva 58
Dodatak * 59
Pripisano imateljima matice 60 128.066.534 118.860.287
Pripisano manjinskom interesu 61 0 0




Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-31.12.2014.

Obrazac ISD

u kunama

Prethodno razdoblje

Tekuce razdoblje

Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesecje

PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 63 220.542 179.151 0 -34.336
76 Prihod od najma 64 656.528 238.794 1.587.669 517.032
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 201.732 139.378 159.202 9.748
70 Prihodi od kamata 66 40.145 17.756 65,770 32.962
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne tecajne razlike 67 3.236 2747 165 95
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 0 0 0 0
74y Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 0 0 0 0
75+77 Ostali prihodi 70 59.486 9.708 40.831 9.743
g‘zgz%ggg:,‘::g;'?;?a"“ 7 1.181.669 587.534 1.833.637 535.244

RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 78 191.979 191.979 59 o]
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 0 0 636.776 0
60 (osim 60y i 60w) |Negativne tedajne razlike 75 18.281 17.806 79.062 79.046
61 Rashodi s osnova odnosa s drudtvom za upravijanje 76 2.752.220 612,635 2.386.476 584 855
67 Rashodi od kamata 77 20 2 326.278 310.266
65 Naknada depozitnoj banci 78 204.179 40.767 158.766 39.012
66 Transakcijski troSkovi 79 0 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 0 0 0 0
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 0 0 0 0
64w Udio u gubicima obragunat metodom udjela 82 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni troskovi fonda 83 815.018 211.981 424 313 112.514
i Ostali troskovi poslovanja 84 108.176 43,837 589.530 232772
:i.":g:%g;‘;“;‘f o 85 4.089.873 1.119.007 4.601.260 1.358.465
:‘:gpd;;'_”:‘og;;’;a") od.uinganja 86 -2.908.204 -531.473 -2.767.623 -823.221

NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -5.329.288 -2.560.694 -7.042,796 -7.042.843
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89 0 0 0 0
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90 0 0 0 0
71y+71w-60y-60w  |Neto te¢ajne razlike 91 4.586 1.303 1.193 1.760
g‘:g:%;;ﬁgig;;‘:?mci fgubicl) od ulagangs 92 -5.324.702 -2.559.391 -7.041.603 -7.041.083
?Egﬁg;fi’g’;;z')’ﬁje oporativng 93 -8.232.906 -3.090.864 -9.809.226 -7.864.304

Porez na dobit 94
?:ggg;f’zgg; ) 95 -8.232.906 -3.090.864 -9.809.226 -7.864.304




Ostala sveobuhvatna dobit

(£ 0d AOP97 do AOP101) 96 192.899 -358.897 602.979 -296.643
Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih

97 0 0 0 0
drustava
Tetajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98 5.107 -333.833 62.510 -300.043
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspoloZive za prodaju 99 187.792 -25.064 540.469 3.400
Dobici/gubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 100 0 0 0 0
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruZenih drustava i zajednickih 101 0 0 0 0
pothvata obracunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit
( AOP95+ AOP9E) 102 -8.040.007 -3.449.761 -9.206.247 -8.160.947
Reklasifikacijske usklade 103
Dodatak * 104
Pripisano imateljima matice 105 -8.040.007 -3.449.761 -9.206.247 -8.160.947
Pripisano manjinskom interesu 106




lzvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-31.12.2014.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje

Novéani tok iz poslovnih aktivnosti 143 -1.034.030 96.098
(Z od AOP144 do AOP168)
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -8.232.906 -9.809.226
Nerealizirani i realizirani gubitak vrednovanja ulaganja u nekretnine, neto 145 5.324.702 -7.042.796
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju novéani tijek 146 0 0
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drudtava i manjinski interesi 147 0 0
Prihcdi/rashodi od prodaje nekretnina 148 0 0
Prihod od kamata 149 -40.145 -65.770
Rashodi kamata 150 20 326.278
Nerealizirane pozitivne i negativne teéajne razlike 151 o] -1.183
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 0
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine 153 463.639 -11.803.329
Povetanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu raspoloZivo za prodaju 154 63.116 5.101.368
Povec¢anje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu do dospijeéa 155 385.802 -313.381
Povecanje (smanjenje) potrazivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih 156 0 0
drustava
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od najma 157 42.756 -186.189
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje financijske imovine 158 0 0
Primici od kamata 159 35.420 65.770
lzdaci od kamata 160 0 -326.278
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161 0 0
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od drustva za upravljanje i depozitne banke 162 0 -2.053.008
Povecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 205.086 -2.540.676
Povetanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164 o
drustva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165 0
Povecanje (smanjenje) obveza prema drudtvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 -69.565 -20.286
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 788.045 28.764.815
Placen porez na dobit 168 0 0
R :
Primici/lzdaci od izdavanja/povlagenja dionica 170 0 0
Isplacene dividende 171 0 0
Povetanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 0 540.469
fNAect)?DfTJ:;fiagf;{ssgr;\anjenjeJ novca i novéanih ekvivalenata 173 1.034.030 636.567
Novac i novéani ekvivalenti na potetku razdoblja 174 1.546.547 512517
Novac i nov&ani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 512.517 1.149.084
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Bilje$ke uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2014.-31.12.2014.

Obrazac IB

Nije bilo promjena ragunovodsvenih politika.

Neto vrijednost po dionici iznosi 59,33 kuna.

Datum izvjesca: 31.12.2014.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

Ovlagtena osoba drustva:

Kristina Kogtel




