850031100284705 kod Croatia banka d.d Zagreb;

NEREVIDIRANA, N EKONSOLIDIRANA
FINANCIJSKA 1ZVJESCA

ZATVORENOG AIF S JAVNOM PONUDOM ZA
ULAGANJE U NEKRETNINE

PROPRIUS D.D. VARAZDIN
ZA RAZDOBLIE
01.01.2014. - 30.09.2014. GODINE

el (Predsjednik Uprave), Petar Brkié (Glan Uprave)

Kost

Kristing

52489004 1120004409 kod Vaba banka d.d. VaraZdin, IBAN: HR3624

al 1.000.000,00 kn; Uprava

kapit

ti uplagen temeljni

Ucijelos

pod brojem MBS: 070063364, OIB: 89492953056, IBAN: HR?2

%‘

3

[+ 4

2 Siediste:

5 Radiceva 14, 10000 Zagreb, Hrvatska
T Adresa za korespodenciju:

@ Stanka Vraza 25, 42000 VaraZdin, Hrvatska
£ T + 38542660900

— F. +38542203187

L]

§ e: info@fgi.hr

U www.fgi.hr



a banka d.d. Zagreb;

BAN: HR252489004 1120004409 kod Vaba banka d.d. VaraZdin, IBAN: HR3624850031100284705 kod Croati

U cjelosti uplacen temeljni kapital 1.000.000,00 kn; Uprava: Kristina Kostel (Predsjednik Uprave), Petar Brkié (&lan Uprave)

Registrirano kod Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem MBS: 070063264, OIR: 839492953058, |

Global Invest d.o.o.

Sadrzaj:

Izjava poslovodstva Global Invest d.0.0. o poslovnom rezultatu ZAIF Proprius d.d. u

treCem kvartalu 2014, GOAINE............ouveeueeeieeesreeeeeeeesee oo 3
Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjese¢nog izvje&taja.......cccooovvovreveion .. 4
FINANCIISKI 1ZVI@SEAJi......cucviriiieiiriicete et s

Sjediste:

Radiceva 14, 10000 Zagreb, Hrvatska
Adresa za korespodenciju:

Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin, Hrvatska
T: + 38542 660 900

F. + 38542 203 187

e: info@fgi hr
www.fgi.hr



d.d. Zagreb;

Uprave), Petar Brkié (élan Uprave)

Registrirano kod Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem MBS: 070063364, OIB: 83492953056, IRAN: HR252489004 1120004409 kod Vaba banka d.d. VaraZdin, IBAN: HR3624850031100284705 kod Croatia banka
U cijelosti upladen temeljni kapital 1.000.000,00 kn; Uprava: Kristina Kostel (Predsjednik

Global Invest d.o.o.

Izjava poslovodstva Global Invest d.o.0. o poslovnom rezultatu ZAIF-a
Proprius d.d. u treéem kvartalu 2014.

Dana 17. rujna 2014. Fond je putem drustva posebne namjene sudjelovao na
javnoj drazbi za poslovnu zgradu - trgova&ki centar u éakovcu, Ulica Tomaza
Gori€anca 1, z.k.ul.br. 6414 E k.o. Cakovec, Eest.br. 448/2 i pripadajuce
zemljiste sa cestama z.k.ul.br. 6597 k.o. Cakovec, est.br. 448/1/1/1/2 i
448/3/2 te je putem drazbe spomenuta nekretnina kupljena po cijeni od
20.825.112,11 kn sa pripadaju¢im PDV-om na gradevinu. Cilj investicije je
pronalazenje novih zakupaca i revitalizacija centra za Sto su se ve¢ sada poduzele
potrebne aktivnosti, a nekretnina ¢e u portfelj Fonda biti uvritena nakon
pravomoc¢nog upisa vlasnistva.

Tijekom mjeseca rujna Drustvo je zapocelo pregovore sa novim potencijalnim
zakupcima 7. kata poslovnih prostora u Zagrebu, Vukovarska 271, poslovni
kompleks ,Chromos", a istovremeno aktivno radi na prodaji nekretnine u
cijelosti.

Drustvo takoder radi na prodaji zemljista iz portfelja s ciljem poveéanja
likvidnosti Fonda koju uprava Drustva namjerava usmjeriti u nekretninske
projekte sa stabilnim prihodima od zakupa. Drudtvo samostalno i u suradnji sa
konzultantima prati trziSte nekretnina i analizira nove potencijalne nekretninske
projekte sukladno navedenoj strategiji ulaganja.

Do kraja treceg kvartala ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 956.919
(727.880 kuna prihoda od najma, 34.336 kuna realizirani dobici od prodaje
materijalne imovine , 149.454 kuna realizirani dobici od prodaje financijske
imovine, 40.901 ¢ine prihodi od kamata, tecajnih razlika i ostali prihodi). Rashodi
Fonda iznosili su ukupno 2.875.710 kuna ( 1.801.621 kuna naknada Drustvu za
upravljanje, 636.835 kuna realiziranih gubitaka od prodaje financijske imovine,
1159.754 kuna naknada banci skrbniku te 312.632 kuna ostali tro&kovi Fonda )i
Gubitak Fonda iznosi 1.918.791 kuna a sveobuhvatni gubitak 1.435.516 kuna.

Ukupna imovina Fonda na dan 30. rujna iznosila je 126.958.011 kuna. Struktura
ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 30. rujna 2014, sastojala se od 96,28
% nekretnina, 0,58 % dionica, obveznica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 3,13 % ostale imovine ukljuéujuéi potrazivanja za PDV, najam i
kupnju nekretnine. Novéana sredstva ¢inila su 0,01 % ukupne imovine Fonda.
Ukupno kratkorocne obveze iznosile su 328.982 kuna.

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 30. rujna 2014. iznosila je 126.629.029
kuna. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 63,21 kuna.

Uprava Global Invest d.o.o0.

Kristina Kastel

Sjediste: /7 /7
Radiceva 14, 10000 Zagreb, Hrvatska \L gy

Adresa za korespodenciju:

Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin, Hrvatska
T: + 38542 660 900

F. +38542 203 187

e: info@fgi.hr
www.fgi.hr



a d.d. VaraZdin, IBAN: HR3624850031100284705 kod Croatia banka d.d. Zagreb:

U cijelosti uplacen temeljni kapital 1.000.000,00 kn: Uprava: Kristina Kostel (Predsjednik Uprave), Petar Brkié (&lan Uprave)

Registrirano kod Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem MBS: 070063364, OIR: 89492953056, IBAN: HR2524890041120004409 kod Vaba bank

Global Invest d.o.o.

Sjediste:

Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema
nasem najboljem saznanju

- set financijskih izvjeStaja ZAIF-a Proprius d.d. za razdoblje
01.01.2014. - 30.09.2014. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajucih
standarda financijskog izvjescivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine
i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja izdavatelja.

- meduizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja
i poloZaj izdavatelja uz opis najzna&ajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je
Fond izlozen.

Andrea Potrebica Kristina Kostel

Voditelj Back office-a Predsjednica Uprave

, oNg /

Radiceva 14, 10000 Zagreb, Hrvatska

Adresa za korespodenciju:
Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin, Hrvatska

T: + 38542 660 900
F: + 38542 203 187

e info@fgi.hr
www.fgi.hr



Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: do 30.9.2014

Tromjeseéni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MB):| 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS):| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(IB):
Tvrtka izdavaterja:| ZAIF PROPRIUS D.D. l

Postanski broj i mjesto: | 42000 | |VARAZDIN |

Ulica i kuéni broj:|STANKA VRAZA 25 |

Adresa e-poéte:linfo@fqi.hr I

Internet adresa:lwww.fgi.hr |

Sifra i naziv opéine/grada: 472 |VARAZDIN | |
Broj
Sifra i naziv zupanije: | 5 |VARAZDINSKA | zaposlenih: | 0|

(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izviestaj:|  NE | Sifra NKD-a: 6430

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

Knjigovodstveni servis: [ | ]

Osoba za kontakt:|Potrebica Andrea
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:| 042660908 Telefaks:|042203187 |

Adresa e-poste:|apotrebica@fai.hr |

Prezime i ime:|Kostel Kristina |
(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvj$taji (izvjestaj o financijskom polozaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izvjeStaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

ZAIF Proprius d.d. .
Vara?din /{C C’/

M.P. (potpis osobe ovladtene za zastupanje)




lzvjestaj o financijskom polazaju
Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Naziv druitva za upravijanje investicijskim fondom: Global Invest d.o.0.
Izvjestajno razdobije: 01.01.2014.-30.09.2014.

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija Imovine AGP |  Prethodno razdobije Tekuée razdoblje
;mg;ffgfg o 1 121.288.418 122.232.864
:mrwm;m s4 dr radi ostvarivanja pritoda od najma 2 22.286.518 7.931.458
oo Zemijita i sume 3 o 0
00y Gradevinski objekt 4 22286518 7.931.458,
oow Ostala imavina 5 0 0
Materijaina Imovina koja se dré radl porasta tréiine vrijednostunamijenjena
[ 80.385.742] 80.385.742
(AOPT+ AOPB+AOPS)
1x402¢ Zermijidta i $ume T 80.385.742) 80,385 742
01ys02y Gradevinski objekt 0 0
01wi02w Ostala imovina 9 [ 0
::’;;‘r r‘""‘:;g“?: Tpei 10 18.614.158 33.915.384
03 Ulaganja u nekretninska drustava (metoda ucjela) 1 18614 158] 33.915.364
03 (osim 03x) Ostala movina 12 0 0
f}'f_‘;’f;:"“’;m’:; 3 5.733.819 754233
10 Novac | novéani ekvivalent 14 99,699 19.179)
raz3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz radun dobiti | gubitka 15 ¢ 0|
raz4 Financijska imovina raspolotiva za prodaju 18 5.634.120 735,054
raz8 Zajmovi | potrazivanja 17 o 0
raz5 Ulaganja koja se dris do dospijsta 18 0 0
?J;AL:;\:;E:N:M ) 19 1.592.869 1971214
12 s osnove jaine imovine insiih drustava 2 0 2.500.000
12y Potrazivanja od najma 2 103684 174,507
12 411 (osim 12x+12y) s osnove proda ijske imovine 2 o [}
13 Potrativanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovera | otplata obveznica 2 0 215000
14 jas danih 24 0 0
15 Potrazivanja od drustva za upravijanje 2 0 0
16 Potra2vanja od depozitne banke 2% 0 0
18 PotraZivanja po stedanoj kamati | ostala imovina 7 0
7 Ostala potrazivania ) 1489185 1,081,617
19 Odgodena porezna imovina 2 ]
;k;f,?:mAmm £ 128.613.108 126,958,012
990-094 lzvanbllanéna evidencija aktiva 3
OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijainu imovinu i nekretninska drustva 3 0| 0|
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34 0 o
23 Obvaze prema drustvu za upravijanje fondovima k- 209.403 228,696
24 Obveze prema depozitnoj banci * 13.367) 13.219)
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih trodkova fonda 37 74166 36.001
26 ‘Obveze s osnove isplate dioniéarima 38 (]
] ‘Obveze po obratunatoj kamati 38 0
2 Ostale coveze 40 251625 51.068
-l Odgodene porezne obveze 41 [ 0|
(”[‘:d%m AoPer) 2 548,561 3z8.882
st ol a 128.084.545 126.620.029
Broj Izdanih dionica “ 2003.172 2003472
:L'g;,""mﬁ“fr diowd) 5 63,9309 63,2143
KAPITAL 4
% Upisani tameijni kapital a7 120,190,320 120,190 320,
91 Premija na emitrane dionice/kapitaine rezerve 48 0 0
2 Viastite dianice ) o 0
) Rezerve 50 35,602,408 27.221.249
9% | razerve imovine ive za prodaju 51 521552 16.517]
o7 Revalorizacijske rezerve instrumenata zadtte 52 0 i
8y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretrinska drustva 53 1512158 1458 364
98x Revalorizacijske rezerve materijaine imovine 54 0 0|
o5 Zadriana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -20.337.630 -20.337 630
84 Dobit/gubitak tekude financijske godine 58 -8.381.159| -1.818.791
'r'.'g‘:a"fo";‘”?“; 'A';P“%' 57 128,064,545 126.829.029
995-993 |lzvanbilanéna evidencija pasiva 58
Dodatak * 58
Pripisana imateljma matice 0

Pripisana manjinskom interesu




Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-30.09.2014.

Obrazac ISD

u kunama

Prethodno razdoblje

Tekuce razdoblje

Konta skupine Pozicija AQOP
Kumulativ Tromjesedje Kumulativ Tromjesetje

PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 63 41.391 41.391 34.336 0
76 Prihod od najma 64 417.734 128.572 727.880 188.180
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 62.354 29.459 149.454 19.787
70 Prihodi od kamata 66 22.229 9.563 25.937 10.493
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne teajne razlike 67 489 145 55 39
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 0 0 0 0
T4y Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 0 0 0 0
75+77 Ostali prihodi 70 49.778 5.585 14.909 0
g:g;%g‘;g%ﬂi:g;'?g?a“ja 71 593.975 215.715 952.571 218.499
RASHODI 72 0 0 0
63y Rashodi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 73 0 0 59 0
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 0 0 636.776 0
60 (osim 60y i 60w) |Negativne tecajne razlike 75 475 0 16 9
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravijanje 76 2.139.585 684.779 1.801.621 598.572
67 Rashodi od kamata 77 18 4 817 0
65 Naknada depozitnoj banci 78 163.412 42.991 119.754 39.712
66 Transakcijski trodkovi 79 0 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 0 0 o] 0
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 0 0 0 0
64w Udio u gubicima obragunat metodom udjela 82 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni trodkovi fonda 83 603.037 171.228 311.799 118.507
i Ostali tro8kovi poslovanja 84 0 0 0 0
?’zkgg';;g:;z‘g AoEEN 85 2.906.527 899.002 2.870.842 756.800
'::g;;;'_’igg;‘:;}‘"’ od ulaganjs 86 .2.312.552 -683.287 -1.918.271 -538.301

NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -2.768.594 0 47 0
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89 0 0 0 0
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90 0 0 0 0
71y+71w-60y-80w  |Neto teéajne razlike 91 3.283 8.012 -567 2747
gf‘:g’;‘ég‘;?ggf:‘gggf)"bid (gubici) od ulaganja 92 -2.765.311 8.012 -520 2.747
?Zbo;t:gisf :‘gt:;‘zj““e AHicrssiva iy 93 -5.077.863 675.275 -1.918.791 -536.554

Porez na dobit 94
?:gi;g;_’-":gf;; 95 -5.077.863 £675.275 -1.918.791 -535.554




Ostala sveobuhvatna dobit
(£ 0d AOP7 do AOP101) 96 359.331 448.377 483.275 90.553
Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih o7 148.475 396.447 53.794 107 189
drustava
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98 0 0 0 0
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspolozive za prodaju 98 212.856 51.930 537.069 -16.636
Dobici/gubici od instrumenata zastite nov&anog tijeka 100 0 0 0 0
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajedniékih

i 3 101 0 0 0 0
pothvata obragunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit
( AOP95+ AOP96) 102 -4.718.532 -226.898 -1.435.516 -445.001
Reklasifikacijske usklade 103
Dodatak * 104 0 0 0 0
Pripisano imateljima matice 105 0 0 0 o]
Pripisano manjinskom interesu 106 0 0 0 0




lzvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-30.09.2014.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje

(Nz":j;’gg;';f d’;°:'3;‘;'g;;"‘""“°s" 143 41.737.433 -563.795
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -5.077.863 -1.918.791
Amortizacija 145 0
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju nov&ani tijek 146 0
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147 0
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148 -34.336
Prihod od kamata 149 -22.229 -25.934
Rashodi kamata 150 18 817
Nerealizirane pozitivne i negativne teajne razlike 151 0
Povetanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 4.050.946 14.355.060
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drustva 153 -146.745 -15.301.206
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154 0 0
Povecanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 585.696 4.899.066
::::Jv;:s;\je (smanjenje) potrazivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih 156 145.812 0
Povecéanje (smanjenje) potrazivanja od najma 157 32.539 -70.913
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od prodaje financijske imovine 158 0
Primici od kamata 159 22,229 14.441
|zdaci od kamata 160 -18 -817
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od drustva za upravljanje i depozitne banke 162 0
Povecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -450.068 -2.261.604
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164 A
drustva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165 0
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 -61.165 19.146
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -816.585 -238.724
Placen porez na dobit 168 0
;‘zc';gz“éftj’f';g;":gﬂ‘f;;}‘ wimost 169 359.601 483.275
Primici/lzdaci od izdavanja/poviagenja dionica 170 0
Isplacene dividende 171 0
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 358.601 483.275
zqeé% ?:;:Za&j:jgsgrranjanje) novca i novéanih ekvivalenata 173 1.377.832 -80.520
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja 174 1.461.777 99.699
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 83.945 19.179




Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-30.09.2014.

Izvjestaj o promjenama kapitala

Obrazac IPK

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje Poveéanje Smanjenje "t’e:‘f::tfaj:;:::j‘;m

Upisani temeljni kapital 176 120.190.320 0 0 120.190.320
Premija na emitirane dionice (kapitalne rezerve) 177 4] 0 0 0
Vlastite dionice 178 0 0 0 0
Rezerve 179 35.602.408 0 8.381.159 27.221.249
Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 180 -521.552 537.069 0 15.517
Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 181 0 0 0 0
Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 182 1.512.158 0 53.794 1.458.364
Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 183 0 0 0 0
Zadrzana dobit ili preneseni gubitak 184 -20.337.630 0 0 -20.337.630
Dobit ili gubitak tekuce godine 185 -8.381.159 6.462.368 0 -1.918.791
Dividende 186 0 0 0 0
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemna drustva 187 0 0 0 0
;’;‘:31“3:;"%;?: g;:’.:,jf“j”’ s 188 128.064.545 6.999.437 8.434.953 126.629.029
Promjena raéunovodstvenih politika 189 0 o] 0 0
Ispravak temeljnih pogresaka 190 0 0 0 0
Ukupno povecanje (smanjenje) zadrzane dobiti 191 0 0 0 0
(AOP189+ AOP190)
?’:g‘,’;‘;;;fﬁ";g;je”e 192 128.064.545 6.999.437 8.434.953 126.629.029




Biljeske uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2014.-30.09.2014.

Obrazac IB

Nije bilo promjena racunovodsvenih politika.

Neto vrijednost po dionici iznosi 63,21 kuna.

Datum izvje§ca: 30.09.2014.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

Ovlastena osoba drustva:

Kostel Kristina

Lol




