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Izjava poslovodstva Global Invest-a o poslovhom rezultatu ZAIF-
a za ulaganje u nekretnine Proprius d.d. Grupe u treéem kvartalu
2014.

Proprius Grupu cCine ZAIF Proprius za ulaganje u nekretnine d.d., kao 100
% vlasnik FIMA Rent-a d.o.o. Varazdin koji je 100 % vlasnik FIMA
Proprius d.o.o. Banja Luka.

Dana 17. rujna 2014. Fond je putem drustva posebne namjene
sudjelovao na javnoj drazbi za poslovnu zgradu - trgovacki centar u
Cakovcu, Ulica Tomaza Gori¢anca 1, z.k.ul.br. 6414 E k.o. Cakovec,
Cest.br. 448/2 i pripadajuée zemljite sa cestama z.k.ul.br. 6597 k.o.
Cakovec, Cest.br. 448/1/1/1/2 i 448/3/2 te je putem drazbe spomenuta
nekretnina izlicitirana po cijeni od 20.825.112,11 kn sa pripadajuéim PDV-
om na gradevinu. Cilj investicije je pronalaZzenje novih zakupaca,
revitalizacija centra i prodaja nekretnina u zavrSnoj fazi projekta, a
nekretnina ce u portfelj Fonda biti uvrStena nakon pravomoénog upisa
vlasnistva.

Tijekom mjeseca rujna Drustvo je zapolelo pregovore sa novim
potencijalnim zakupcima 7. kata poslovnih prostora u Zagrebu,
Vukovarska 271, poslovni kompleks ,Chromos", a istovremeno aktivno
radi na prodaji nekretnine u cijelosti.

Drudtvo takoder radi na prodaji zemljista iz portfelja s ciljem povecanja
likvidnosti Fonda koju uprava Drustva namjerava usmjeriti u nekretninske
projekte sa stabilnim prihodima od zakupa. Drustvo samostalno i u
suradnji sa konzultantima prati trziste nekretnina i analizira nove
potencijalne nekretninske projekte sukladno navedenoj strategiji
ulaganja.

Do kraja treceg kvartala ukupni prihodi Grupe iznosili su 1.302.740 kuna
(1.050.637 kuna prihoda od najma, 34.336 kuna realizirani dobici od
prodaje materijalne imovine, 149.454 kuna realizirani dobici od prodaje
financijske imovine dok ostatak prihoda ¢ine prihodi od kamata, tecajnih
razlika i ostali prihodi) .

Rashodi Grupe iznosili su ukupno 3.247.662 kuna (1.801.621 kuna
naknada Drustvu za upravljanje, 636.835 kuna realiziranih gubitaka od
prodaje financijske imovine, 119.754 kuna naknada banci skrbniku i
684.585 kuna ostalih troskova Grupe). Gubitak Grupe iznosi 1.944.922
kuna a ukupni sveobuhvatni gubitak 1.045.300 kuna.

Ukupna imovina Grupe na dan 30. rujna iznosila je 135.311.143 kuna.
Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 30. rujna 2014.
sastojala se od 96,78 % nekretnina, 0,55 % dionica, obveznica i udjela u
otvorenim investicijskim fondovima, 1,19 % ostale imovine ukljucujudi
potraZivanja za PDV, najam i kupnju nekretnine. Novcéana sredstva Cinila
su 1,48 % ukupne imovine Fonda. Ukupno obveze iznosile su 6.180.116
kuna.

Vrijednost neto imovine Grupe na dan 30. rujna 2014. iznosila je
126.631.027 kuna. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je

63,21 kuna.
Sjediste:
Radideva 14, 10000 Zagreb, Hrvatska Uprava Global Invest d.o.o.
Adresa za korespodenciju: i
Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin, Hrvatska Kristing Kostel
T: + 38542 660 900 y
F. + 38542203 187
fol{C
e info@fgi hr |

www.fgi.hr
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Sjediste:

Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je
prema nasem najboljem saznanju

- set financijskih izvjeStaja ZAIF-a  Proprius d.d. za razdoblje
01.01.2014. - 30.09.2014. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajucih
standarda financijskog izvjeSéivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanija
izdavatelja.

- Medu izvjestaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja poslovanja
i polozaj izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je
Fond izlozen.

Andrea Potrebica Kristina Kostel

Voditelj Back office-a Predsjednica Uprave

Qhelr'es e/

Radic¢eva 14, 10000 Zagreb, Hrvatska

Adresa za korespodenciju:
Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin, Hrvatska

T: + 38542 660 900
F: + 38542 203187

e info@fgi.hr
www.fgi.hr



Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: do 30.9.2014

Tromjeseéni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MBY); | 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS):| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(O1B):
Turtka izdavatelja:|ZAIF PROPRIUS DD |

Postanski broj i mjesto:| 42000 | |VARAZDIN |

Ulica i kuéni broj:| STANKA VRAZA 25 |

Adresa e-poste: |info@fgi.hr ]

Internet adresa: |www.fgi.hr |

Sifra i naziv opéine/grada:| 472  |VARAZDIN | |
Broj
Sifra i naziv zupanije: | 5  |VARAZDINSKA | zaposlenih: l 0

(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjestaj: DA Sifra NKD-a: 6430

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

Fima Rent d.o.o. ]Stanka Vraza 25, 42000 Varazdin [02250861 ]

Fima Proprius Banja Luka d.o.o. IBanja Luka , Kralja Nikole br. 1/ |4402713250002 |
I I |
| | |
I I |
| I |

Knjigovodstveni servis: | | l |

Osoba za kontakt:| POTREBICA ANDREA

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|042660908 Telefaks:| 042203187 |

Adresa e-poste:|apotrebica@fgi.hr |

Prezime i ime:| KOSTEL KRISTINA |

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvj$taji (izvjestaj o financijskom poloZaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izviestaj o nov&anom toku,
izvjetaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvje$taj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

ZAIF Proprius d.d. X,
Varazdin v f 4
! /4 \/ \/(L/

M.P. (potpis osobe ovlastene za zastupanje)




Izvjestaj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drudtva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.

Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-30.09.2014.

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
;ngﬁﬁ’gpgffg;%}“'“ 1 120.883.754 128.532.416
g;tgg:?a;n;gxg;;oja se drzi radi ostvarivanja prihoda od najma 2 22.286.518 20,062,631
00x Zemljista i Sume 3 0 0
00y Gradevinski objekti 4 22.286.518 29.962.631
00w Ostala imovina 5 0 0
Materijalna imovina koja se drzi radi porasta trzi$ne vrijednosti/namijenjena
prodaji 6 98.576.662 98.549.211
(AOPT7+ AOP8+AOP)
01x+02x Zemljista i sume 7 98.575.733 98,548 638
01y+02y Gradevinski objekti 8 0 0
01w+02w Ostala imovina 9 929 573
E:é’;: 1‘:'?;?1’2;‘ nekretnine 10 20574 20574
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 1 0 4]
03 (osim 03x) Ostala imovina 12 20.574 20.574
r&ﬁ%ﬁﬁﬂ%ﬂm 13 6.146.637 2.699.593
10 Novac i novéani ekvivalenti 14 512.517 1.964.539
raz3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 15 0 0
raz 4 Financijska imovina raspoloziva za prodaju 16 5.634.120 735.054
raz 8 Zajmovi i potrazivanja 17 0 0
raz5 Ulaganja koja se drze do dospijeca 18 0 0
?:Sc:-:kggc?dv;&fqﬁapza) 18 1.592.870 1.579.134
12x Potrazivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 20 0 0
12y Potrazivanja od najma 21 103.684 241.990
12 +11 (osim 12x+12y) |PotraZivanja s osnove prodaje financijske imovine 22 0
13 Potrazivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23 0 215.000
14 PotrazZivanja s osnove danih predujmova 24 0 0
15 Potrazivanja od drustva za upravljanje 25 0 0
16 Potrazivanja od depozitne banke 26 0] 0
18 Potrazivanja po steéenoj kamati i ostala imovina 27 0
17 Ostala potraZivanja 28 1.489.186 1.122.144
19 QOdgodena porezna imovina 29 0 0
z‘g,’;’,‘: ";'('}";}';i N 30 128.623.261 132.811.143
990-994 Ilzvanbilanéna evidencija aktiva 31




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva 33 0 0
20421422 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34 0 0
23 Obveze prema drudtvu za upravljanje fondovima 35 209.404 228.696
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 13.367 13.219
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova fonda 37 74.166 36.001
26 Obveze s osnove isplate dioniéarima 38 0 0

28 Obveze po obrac¢unatoj kamati 39 0

27 Ostale obveze 40 259.790 5.902.200
29 Odgodene porezne obveze 41 0 0
(Li‘k :32‘2323‘:;9;: AOP41) 42 556.727 6.180.116
::57;3“&?31; 42";"‘“ 43 128.066.534 126.631.027
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
;‘é%;’;;‘g’;;ﬂ)" ) 45 63,9319 §3,2153

KAPITAL 46
90 Upisani temeljni kapital 47 120.190.320 120.190.320

91 Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 48
92 Viastite dionice 49 0 0
93 Rezerve 50 35,602,408 27.221.249
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspoloZive za prodaju 51 -521.552 16.517
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52 0 0
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53 0 0
98x Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 54 0 0
95 Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -19.442 454 -19.684.408
Tecajne razlike 470718 833.27M1
94 Dobit/gubitak tekuce financijske godine 56 -8.232.906 -1.944.922
;g‘gg;%';‘;":; ;’;ﬁ%" 57 128.066.534 126.631.027

995-999 Izvanbilanéna evidencija pasiva 58

Dodatak * 59
Pripisano imateljima matice 60 128.066.534 126.631.027
Pripisano manjinskom interesu 61 0 0




Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-30.09.2014.

Obrazac ISD

u kunama

Prethodno razdoblje

Tekute razdoblje

Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesedje

PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 63 0 0 34.336 0
76 Prihod od najma 64 288.162 120.647 1.050.637 350.001
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 32.895 23.084 149.454 19.787
70 Prihodi od kamata 66 17.723 11.132 32.808 13.783
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne te¢ajne razlike 67 344 -20 70 54
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 0 0 0 0
T4y Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 0 0 0 0
75477 Ostali prihodi 70 44,193 19.468 31.088 9.708
l(.i_kg::%ggl‘;odt;i:g;%?anja 71 383.317 174,311 1.298.393 393.333

RASHODI 72
63y Rashedi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 73 0 0,00 59 0
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 0 0 636.776 0
60 (osim 60y i 60w) |Negativne tedajne razlike 75 475 475 16 9
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravljanje 76 1.454.806 720.056 1.801.621 598.572
67 Rashodi od kamata 77 4 0 16.012 11.887
65 Naknada depozitnoj banci 78 120.421 59,596 119.754 39.712
66 Transakcijski trodkovi 79 0 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 0 0 0 0
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 0 0 o] 0
64w Udio u gubicima obraéunat metodom udjela 82 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni troékovi fonda a3 431.808 223.412 311.799 118.507
% Ostali trokovi poslovanja 84 45.961 12.897 356.758 189.190
g‘:g:‘c’}?;;%‘g AOPB4) 85 2.053.475 1.016.436 3.242.795 957.877
F‘:‘gp‘;":_’:g;;;”” s 86 -1.670.158 -842.125 -1.944.402 -564.544

NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -2.768.594 0 47 0
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89 0 0 0 0
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90 0 0 0 0
T1y+71w-60y-60w [Neto tecajne razlike 91 -4.729 -6.776 -567 2.747
?’;:g:%g‘;?ggﬁgg:;’bmi {euicl].od saganje 92 -2.773.323 6.776 520 2.747
?:ggg;f%‘;;z‘)”ij“ OFETRZIvANA 93 -4.443.481 -848.901 1944922 -561.797

Porez na dobit 94
eyl 95 -4.443.481 -848.901 1.944.922 -561.797




Ostala sveobuhvatna dobit

(= od AOPS7 do AOP107) 96 127.526 -324.283 899.622 109.474
Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih

97 0 0 0 0
drustava
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98 -58.221 -315.943 362.553 126.110
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspoloZive za prodaju 929 185.747 -8.340 537.069 -16.636
Dobici/gubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 100 0 0 0 0
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajedni¢kih 101 0 0 0 0
pothvata obraéunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit
( AOP95+ AOPS6) 102 -4.315.955 -1.173.184 -1.045.300 -452.323
Reklasifikacijske usklade 103
Dodatak * 104
Pripisano imateljima matice 105 -4.443.481 -848.901 -1.944.922 -561.797
Pripisano manjinskom interesu 106




Izvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-30.09.2014.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje

:‘;’:j:“ég;’;?;;:g;’;g‘s)““‘“v“°s“ 143 -837.971 552.399
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -4.443 481 -1.944.922
Nerealizirani i realizirani gubitak vrednovanja ulaganja u nekretnine, neto 145 0
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju nové&ani tijek 148 0
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147 0
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148 0
Prihod od kamata 149 17.723 -32.808
Rashodi kamata 150 -4 16.012
Nerealizirane pozitivne i negativne tetajne razlike 151 0
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 0
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine 153 2.997.324 -7.648.662
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu raspoloZivo za prodaju 154 -3.033.912 4.899.066
Povecanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu do dospijeca 155 385.802 0
dP::‘v;:.:;je (smanjenje) potrazivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih 156 -2.500.000
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 70.048 -138.306
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje financijske imovine 158 0
Primici od kamata 159 12.854 14.441
lzdaci od kamata 160 -16.012
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161 0
Poveéanje (smanjenje) potrazivanja od drudtva za upravljanje | depozitne banke 162 0
Povecanje (smanjenje) ostalih potrazivanja iz poslovnih aktivnosti 163 146.468 152.040
Z::J\.;S:nje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164 2:500.000
Poveéanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165 0
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravijanje i depozitnoj banci 166 -23.522 19.144
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 3.032.729 5.232.406
Placen porez na dobit 168 0
??:3 :In(IJ!gk?’('i?z ;2": ggj‘ls;“;)h e 169 -185.747 899.622
Primici/lzdaci od izdavanja/povlaéenja dionica 170 0 0
Isplatene dividende 171 0 0
Povetanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 -185.747 899.622
?:éﬂ;gg;:ﬁaggf(ssgl;anjenja) novca i nov&anih ekvivalenata 173 1.023.718 1.452.024
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja 174 1.546.547 512.517
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 522.829 1.964.538




Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
0IB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-30.09.2014.

IzvjeStaj o promjenama kapitala

Obrazac IPK

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje Povetanje Smanjenje ":e:z‘g::':::;:::;“‘

Upisani temeljni kapital 176 120.190.320 0 0 120.190.320
Premija na emitirane dionice (kapitalne rezerve) 177, 0 0 0 0
Vlastite dionice 178 0 0 0 0
Rezerve 179 35.602.408 0 8.381.159 27.221.249
Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspoloZive za prodaju 180 -521.552 537.069 0 15.517
Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 181 0 0 0 0
Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 182 0 0 0 0
Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 183 0 0 0 0
Zadrzana dobit ili preneseni gubitak 184 -19.442.454 241.954 -19.684.408
Dobit ili gubitak tekuce godine 185 -8.232.906 6.287.984 0 -1.944 922
Dividende 186 0 0 0 0
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemna drustva 187 470.718 362,553 0 833.27
:;.":g':’o';‘;";f;:j:gg:';,’;e"j“’ kapkala 188 128.066.534 7.187.606 8.623.113 126.631.027
Promjena raunovodstvenih politika 189 0 0 0 0
Ispravak temeljnih pogresaka 190 0 0 0 0
Ukupno povecanje (smanjenje) zadrzane dobiti 191 0 0 0 0
( AOP189+ AOP190)
}’,';g%“,‘;;‘f‘,’q‘g,':i;‘:j"”" 192 128.066.534 7.187.606 8623113 126.631.027




Biljes$ke uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2014.-30.09.2014.

Obrazac IB

Nije bilo promjena rac¢unovodsvenih politika.

Neto vrijednost po dionici iznosi 63,22 kuna.

Datum izvje§ca: 30.09.2014.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

Ovlastena osoba drustva:

Kristina Kostel
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