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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. Grupe u prvom kvartalu 2014.

FIMA Proprius Grupu ¢&ine ZIF FIMA Proprius za ulaganje u nekretnine d.d., kao 100 %
vlasnik FIMA Rent-a d.o.0. Varazdin koji je 100 % vlasnik FIMA Proprius d.o.o. Banja
Luka.

Vrijednost neto imovine grupe na dan 31. oujka 2014. iznosila je 127.735.062 kuna.
Neto vrijednost imovine Grupe po dionici iznosila je 63,77 kuna.

Do kraja prvog kvartala 2014. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 462.849 kuna od
&ega je 351.373 kuna prihoda od najma, 91.982 kuna iznosili su realizirani dobici od
prodaje materijalne i financijske imovine a ostatak prihoda od 19.494 cine prihodi od
kamata, te€ajnih razlika i ostali prihodi. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 1.431.195 kuna
od &ega 602.610 kuna naknada Drustvu za upravljanje, 636.776 kuna realiziranih
gubitaka od prodaje financijske imovine, 40.195 kuna naknada banci skrbniku te ostal
troékovi Fonda koji iznose 151.614 kuna. Nerealizirani dobici od ulaganja u materijalnu
imovinu iznosili su 47 kuna, a neto tecajni dobici iznosili su 1.041 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 31. ozujka 2014. sastojala se od
94,43 % nekretnina, 1,84 % dionica,obveznica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 3,42 % ostale imovine ukljuéujuéi potrazivanja za PDV, najam i kupnju
nekretnine. Novéana sredstva ¢inila su 0,31 % ukupne imovine Fonda.

Fond je dana 28. veljate 2014. sudjelovao na javnoj drazbi za prodaju nekretnina na
Opéinskom sudu u Koprivnici te ponudio najvidu cijenu za nekretninu, u naravi poslovni
prostor u stambeno poslovnoj zgradi, povréine 455,40 m? i to u iznosu od kn
2.022.901,50 HRK. Sukladno navedenome, sud je donio Rjesenje o dosudi nekretnina
kojim je ponuditelju - kupcu ZIF Fima Proprius d.d. dosudena cpisana ovrsenikova
nekretnina. Primarni ciljem da isti bude dugorocno u funkciji u smislu zakupa, ne
iskljuéujué¢i moguénost prodaje ukoliko bi se za isti dobila odgovarajuca ponuda. Postoji
vige djelatnosti koje je moguée u prostoru obavljati, a jedna od mogucnosti je davanje
prostora u zakup jednom od renomiranih trgovacékih lanaca u Republici Hrvatskoj.

Drustvo aktivno radi na prodaji nekretnina iz portfelja s ciljem povecanja likvidnosti
Fonda koju Uprava drustva namjerava usmjeriti u nekretninske projekte sa stabilnim
prihodima od zakupa. Drustvo istovremeno samostalno i u suradnji sa konzultantima
prati trziste nekretnina i analizira nove potencijalne nekretninske projekte sukladno
navedenoj strategiji ulaganja.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.

Kristina Kostel
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

- set financijskih izvjeStaja ZIF-a FIMA Proprius d.d. za razdoblje 01.01.2014. -
31.03.2014. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajuc¢ih standarda financijskog
izvie&éivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka,
financijskog poloZaja i poslovanja izdavatelja.

- Medu izvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen.

Andrea Potrebica Kristina Kostel

Voditelj Back office-a Uprava
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Financijski izvjestaj



Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: do

Tromjeseéni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Mati&ni broj (MB):| 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS): | 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(OIB):
Turtka izdavatelja:|2IF FIMA PROPRIUS DD |

Postanski broj i mjesto: | 42000 | |VARAZDIN |
Ulica | kucni broj:[STANKA VRAZA 25 |
Adresa e-paéte:| info@fgi.hr |
Internet adresa: |www fgi.hr |

Sifra | naziv opéine/grada:| 472 |VARAZDIN | |
Sifra i naziv zupanije:] 5 |VARAZDINSKA | zapE;:;gnih: | of

(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjestaj: | DA | Sifra NKD-a :| G430|

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

Fima Rent d.o.0. |Anina 2, 42000 Varazdin [02250861 |

Fima Proprius Banja Luka d.o.0. |Banja Luka , Srpska 63 |4402713260002 |
I I 1
I | _
I I |
I l |

Knjigovodstveni servis: | | | i

Osoba za kontakt:|POTREBICA ANDREA

{unosi se samo prezime | ime osoba za kontakt)

Telefon:| 042660908 | Telefaks:| 042203187

|
Adresa e-poéta:|agotrebica@fgi.hr _I
|

Prezime | ime:|KOSTEL KRISTINA

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o financijskom polozaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjetaj o novéanom loku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljieske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavijanje izvjestaja izdavatelja

FIM

<S>

ZIF FIMA PROPRIUS d.d.
Varatdin

M.P. (potpis osobe ovlasiene za zastupanje)




Izvjestaj o financijskom poloZaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.
lzvjedtajno razdoblje: 01.01.2014.-31.03,2014.

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AOQP Prethodno razdobljo Tekuce razdoblje
;ngﬂi’gpgaﬂ‘;g’““ 1 120,883.754 120,933,043
;:!q:;;r;]:l:a}lj?f:g;;o]l se drii radi ostvarivanja prihoda od najma 2 22.286.518 22.286.518
00x Zemijigta i Sume 3 0 0
00y Gradavinskl objekti 4 22.286.518 22.286.518
00w Ostala imovina 5 0 0
Materijalna Imovina koja se drzi radi g trzigne vrij i/namijen)
|prodaji 5] 98.576.662 98.625.851
(ADPT+ AOP8+AOPS)
D1x+02x Zemljiéta i sume 7 88.575.733 98.625.137
01y+02y Gradavinski objekli ;] 0 0
01w+02w Ostala imovina 9 928 B14
;‘5‘;:1‘1';95;{“2;' nekretnine 10 20.574 20,674
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 1" 0 0
03 (osim 03x) Ostala imovina 12 20,574 20,574
'F}’;ﬁ'ﬁgmﬂg‘gm 13 6.146.637 2.762.046
10 N i novéani ekvivalenti 14 512.517 384.165
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ratun dobiti | gubitka 15 0 0
raz 4 Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 16 5.634.120 2,357.881
raz 8 Zajmovl | potraZivanja 17 0 0
raz § Ulaganja koja se drie do dospije¢a 18 0 0
':'f:::g;;‘;’:‘a""q%mw 19 1.592.869 4.379.280
12x PolraZivanja s osnove prodaje materijalne imovine i r skih drudtava 20 0 0
12y Polrativanja od najma 21 103,684 172.834
12 +11 {osim 12x+12y) |Potraiivanja s osnove prodaje financijske imovine 22 0 _0
13 Potrazivanja s osnove dividendi, depozila, repo ugovora i otplata obveznica 23 0 0
14 PolraZivanja s osnove danih predujmova 24 0 0
15 Polrativanja od druétva za upravijanje 25 0 0
16 Polrazivanja od depozitne banke 26 0 0
18 PolraZivanja po steéenoj kamati i ostala imovina 27 0 10.804
17 Ostala potrazivanja 28 1.489.185 4,195 642
19 Odgodena porezna Imovina 29 0 0
'{"A"g;;'f:,_m;: AOBTE) 30 128,623,260 128,064,369
950-994 Izvanbilanéna evidencija aktiva N




OBVEZE az
20y Obveze s osnove ulaganja u jjalnu i inu i nekretninska drustva a3 0 0
20421422 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u fi fjsku imovi 34 0 0
23 Obveze prema drudtvu za upravijanje fondoyima a5 208.404 218.396
24 Obveze prema depozitno| bancl 36 13.367 13.332
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih trodkova fonda 37 74.166 18,425
26 Obveze s osniove isplate dionitarima 38 (1} 0
28 Obveze po obratunatoj kamati 39 0 0
27 Oslale obveze 40 259.790 79.154
29 Odgodene porezne cbveze 41 0 0
e “ ssorn —
;i‘é;;";:g;;;‘;““ 43 128,066,533 127.735.062
Broj izdanih dionica 44 2,003.172 2,003,172
::5?,;";;‘3‘;5“ monict a5 63,9319 63,7664

KAPITAL 45
a0 Uptsanl temaljni kapital 47 120,190.320 120.190.320|
91 |Premija na emitirane dionice/kapitaine rezerve 48 35.602.408 35,602.408
92 Viastite dionice 49 0 0

a3 Rezerve 50 0

96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspoloZive za prodaju 51 -521,652 64.974
a7 Revalorizacijske rezerve instn wata zadlite 52 0 0
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska'd;uslva 53 0 0
98x Revalorizacijske rezerve materijaine imovine 54 0 0
85 Zadriana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -19.442.454 -27.675.360
Tetajne razlike 470718 521.066
94 Dobitfgubitak tekute financijske godine 56 -8,232,908 -968.346
?';:gi‘g;ig':; ;’;:‘5';;‘ 57 128.066.534 127.735.062

995-989 lzvanbilanéna evidencija pasiva 58

Dodatak * 589
Pripisanc imateljima matice 60 17.100.000 17.100.000
| Pripisano manjinskom interesu 61 0 0




lzvjesta) o sveobuhvatno| dobiti

Nazlv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56803349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-31,03.2014,

Obrazac I1SD

u kunama
FPrethodno razdoblje Tekutée razdoblje
Konta skupine Poziclja AOP
Kumulativ Tromjesetje Kumulativ Tromjesedje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
T3y Prihod od prodaje materijaine imovine | nekretninskih drustava 63 0 0
76 Prihod od najma 64 167.515 167.515 351,373 351.373
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 9811 9.811 91.982 91.982
70 Prihodi od kamata 66 6.591 6.591 6.987 6.987
71 (osim 71y 1 71w)  |Pozitivne tetajne razlike 67 364 364 16 16
74 (osim 74y) Prinod od dividend | udjela u doblt] 68 0
Tdy Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 0
75477 Ostali prihodi 70 24725 24725 12.491 12.491
g:g;%g’;g‘;:':g:;;?'“" 7 209,006 209,006 462.849 462.849
RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijaine imovine | nekretninskih drudtava 73 0,00
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 0 0 636,776 636.776
60 (osim B0y | 60w) |Negativne tetajne razlike 75 0 0
61 Rashodi s osnova odnosa s drudtvom za upravljanje 76 734,750 734,750 602.610 602.610
67 Rashod| od kamata 77 4 4 817 B17
65 Naknada depozitnoj banci 78 60.825 60.825 40.195 40.195
66 Transakcijski troskovi 79 0 o 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 0 0 0
64 (osim B4w) Umanjenje imovine 81 0
Bdw Udio u gubicima obraéunat metodom udjela 82 0
69 Ostali dozvoljeni troskovi fonda 83 208.396 208.396 85.536 95.536
Ostall trodkovi poslovanja B4 33.064 33.064 55.261 55.261
:‘Lkzgl?;:;: ?::: AOP84) a5 1.037.039 1.037.039 1.431.195 1.431.195
F‘:tgp";{"‘f‘gg:‘,{;’” ed ulngane 86 -828.033 -828.033 -968.346 -968.346
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
T2w-62w Nerealiziran| dobit (gubitak) od ulaganja u materijainu imovinu L] -2.768.594 -2,768.594 a7 47
T2x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89 0
T2y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90 0
T1y+71w-60y-60w  |Neto tetajne razlike 91 2.047 2.047 1.041 1.041
;";::’:ég;‘;‘;gﬂ’;;;‘:;’h'“ (gublci) od ulaganja 92 .2.766.547 .2.766.547 1.088 1.088
?:g;g'sfi%t;:gﬂj’ Sparsvanje 93 -3.594.580 -3.594.580 -967.258 -967.258
|Porez na dobit 94
Bt A 95 2504580|  -3.594.580 -967.258 967.258




Ostala sveobuhvatna dobit

(£ od AOP97 do AOP101) 96 451.809 451.808 636.875 636.875
Promjena revalorizac,jskih rezervi materijaine imovine | nekretninskin a7 0

drustava

Teéajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovenje o8 257.722 257.722 50.348 50,348
Nerealizirani dobicigubicl financijske imovine raspolozive za arodaju ] 194.087 194.087 586.527 586.527
Dobici/gubici od instrumenata zaétite novéanog tijeka 100 0 0 0 0
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drugtava i zajedniékih 101 0 0 0 0
pathvata obratunatih metodom udjela

Ukupna sveobuhvatna dobit

( AOP95+ AOP96) 102 -3.142.7T71 =3.142.771 -330.383 -330.383
Reklasifikacljske usklade 103

Dodatak * 104

Pripisano Imateljima matice 105 -3.594.580 -3.594.580 -967.258 -967.258
!Pﬂpisano manjinskom Interesu 106 |




lzvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
0IB fonda: 566903349567
lzvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-31.03,2014,

Obrazac INT

u kunama
Poziclja AOP Prethodno razdoblje Tekutée razdoblje

{”z":;1’3;‘;'::‘;“:3;:';;,"‘“““°’“ 143 -1.299.327 -761.090
Daobit lli gubitak prije oporezivanja 144 -3.594,580 -967.258
Nerealizirani i realiziran| gubltak vrednovanja ulaganja u nekretnine, neto 145 0 0
Ispravak vrijednosti potraZivanja | ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju novéani tijek 146 0 0
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih druétava | manjinski interesi 147 ] 0
Prihodifrashodi od prodaje nekretnina 148 0 0
Prihod od kamata 149 -6.591 -6.987
Rashodi kamata 150 4 817
Nerealizirane pozitivne | negativne tetajne razlike 151 0 _D
FPovecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 0 0
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekreinine 153 2.669.427 -49.289
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu raspoloZivo za prodaju 154 -3.805.945 3.276.239
Povecanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu do dospljeéa 155 -2.101 0
Povecanje (smanjenje) potraivanja s osnove prodaje materijaine imovine | nekretninskih 156 0 0
drutava
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 57.187 -69.150
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od prodaje financijske imovine 158 v] 0
Primici od kamata 159 361 o
lzdaci od kamata 160 0 -817
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161 0 0
Povecan|e (smanjenje) potraZivanja od druStva za upravijanje | depozitne banke 162 0 0
Povecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 151.221 -2.717.261
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164 0 0
drustva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165 0 0
Povetanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje i depozitnaj bancl 166 -21.088 8.993
Povecanje {smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 3.252.788 -236.377
Placen porez na dobit 168 0 0
:'a;:;%;';::;;n;gﬂs?gh divnost 169 ] 642,738
Primicifizdaci od izdavanja/poviagenja dionica 170 0 0
Isplacene dividende 171 0 0
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 0 642.738
z:ct); f:;:inggg;lanjanjs} novca | novéanih ekvivalenata 173 1.299.327 .118.352
Novac | novéani ekvivalentl na potetku razdoblja 174 1.546.547 512.517
Novac | novéanl ekvivalenti na kraju razdoblja 175 247.220 394.165
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2014.-31.03.2014.

Obrazac IB

Nije bilo promjena ragunovodsvenih politika.

Vrijednost po dionici iznosi 66,77 kuna.

Datum izvjesca: 31.03.2014.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

Ovlastena osoba druétva:

Kristina Kostel




